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2 Porocilo o vsebinski izvedbi nalog

.....

pristojnosti obcine, saj zagotavljanje zadostne koli¢ine komunalno opremljenih stavbnih

zemljiS¢ pozitivno vpliva na razvoj mesta.

Javno podjetje ima naslednja javna pooblastila:

1.

2.

izdaja potrdila na podlagi Odloka o predkupni pravici Mestne ob¢ine Maribor,
uveljavlja predkupno pravico obcine,

izdaja odlo¢be o odmeri komunalnega prispevka,

sklepa pogodbe o pridobitvi, prodaji, oddaji in menjavi stavbnih zeml;jis¢,

pripravlja podlage za izdajo odlo¢b o odmeri nadomestila za uporabo stavbnega
zemljis¢a in vodi vse potrebne evidence.

.....

Aktivnosti podjetja v letu 2014 lahko v grobem razdelimo na naslednja podrocja:

Redni program gospodarjenja s stavbnimi zemljiS¢i obsega:

.....

v skladu z Nacrtom ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Mestne ob¢ine Maribor,
potrjenim s proraunom Mestne ob¢ine Maribor za leto 2014 in Programom Javnega

.....

2014,
izvajanje javnega pooblastila na podro¢ju nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca

in posodabljanje podatkovne zbirke zavezancev,

izvajanje upravnih pooblastil v zvezi s predkupno pravico na podlagi Odloka o
predkupni pravici in uveljavljanje predkupne pravice,

izvajanje upravnih pooblastil v zvezi z odmero komunalnega prispevka,
1zvajanje upravnega postopka, sprejemanje vlog in izdajanje odlocb ter potrdil,

sodelovanje pri pripravi programov opremljanja ter pri ocenjevanju stroSkov
komunalnega opremljanja in komunalnega prispevka,

urejanje oz. ustanovitev stavbne pravice v skladu s Stvarnopravnim zakonikom (Ur. 1.
RS, §t. 87/02), Zakonom o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (v nadaljevanju ZSPDSLS, Ur. 1. RS, s§t. 86/2010, 75/2012, 47/2013-ZDU-
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1G, 50/2014), Uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (v nadaljevanju Uredba, Ur. 1. RS, §t. 34/2011, 42/2012, 24/2013 in
10/2014) ter Zakonom o javno zasebnem partnerstvu (v nadaljevanju ZJZP, Ur. 1. RS,
§t. 127/2008),

.....

urejanje zateCenega stanja v zvezi z zemljiSkoknjiznimi vknjizbami in nereSenimi
spisi, sodelovanje v pravdnih zadevah, ki potekajo pred sodisc¢em,

.....

.....

coev v

objektov druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorske

ureditve izvedejo in sluzijo svojemu namenu.

.....

cev v

Te aktivnosti vkljucujejo:

Pridobivanje stavbnih zemljiS¢ obsega:

- nakupe zemljiS¢ za bodoce gradbene parcele in zemljiS¢ za potrebe gradnje
komunalne opreme.

Priprava stavbnih zemljiS¢ obsega:
- sodelovanje pri pridobivanju strokovnih podlag (geodetskih, geoloskih in drugih),

- pridobivanje urbanisti¢ne, projektne in upravne dokumentacije,

ey v

- nakup zemljis¢ in objektov, ki so predvideni za ruSenje v skladu s prostorskimi

izvedbenimi akti.

Opremljanje stavbnih zemljiS¢ obsega:

.....

komunalo, promet in prostor Mestne ob¢ine Maribor opravlja naloge in aktivnosti v
zvezi z izgradnjo komunalne opreme. Stavbno zemljiS¢e se Steje za opremljeno:



- Ce je na doloenem obmocju zgrajena in predana v upravljanje komunalna oprema
ter objekti in omrezja druge gospodarske javne infrastrukture, ki so doloceni v
prostorskem aktu ob¢ine,

- ali ¢e je v prostorskem aktu ob¢ine predvidena komunalna oprema ter objekti in
omrezja druge gospodarske javne infrastrukture vklju¢ene v nacrt razvojnih
programov v okviru proracuna za tekoce ali naslednje leto v skladu z 72. €L
ZPNacrt (Ur. 1. RS, s§t. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-
ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012 in
76/2014 — odl. US, v nadaljevanju ZPNacrt),

.....

Razpolaganje s stvarnim premozenjem pomeni vsak prenos lastninske pravice na
drugo fizi¢no ali pravno osebo, zlasti pa to pomeni prodajo, odsvojitev na podlagi
menjave ali drug nacin odplacne ali neodplane odsvojitve stavbnih zemljis¢ v skladu
z dolocili ZSPDSLS in Uredbe. NajveC¢ zemljiS¢ se proda za novogradnje oz.
povecanje obstojecih gradbenih parcel.



3 Realizacija letnega nacrta pridobivanja in
razpolaganja z nepremicnim premozZenjem Mestne
obcine Maribor za leto 2014 - stavbna zemljiSca

3.1 Pridobivanje stavbnih zemljisc¢

stavbna zemljis¢a:

.....

Sifra .. Vrednost L
.. .. PovrSina v e Realizacija v
katastrske | Katastrska obCina | Parcelna Stevilka 2 zemljisca v
.. m letu 2014
obcine EUR
650 Male¢nik 149/1 7.531 203.337,00 58.117,00
Solastniski
delez
stanovanjske
*261/2, (v delezu 1/10- hise z
679 Razvanje tina) zemljisCem 3.610,00 3.610,00
2706/3, 2706/4, 2706/5,
2707/4; (v delezu 14/42-
680 Tezno tin) 6.517 391.020,00| 171.020,00
2706/3, 2706/4, 2706/5,
2707/4; (v delezu 7/42-
680 Tezno tin) 3.258,5 195.510,00| 195.510,00

.....

obmocju Proizvodne cone Te5-P Tezno. Pridobljena zemljis¢a na obmocju proizvodne cone

Te5-P so predvidena za gradnjo komunalne opreme in za bodoce gradbene parcele za gradnjo
proizvodnih objektov.

Zemljis¢e v Male¢niku je predvideno za gradnjo Centra Male¢nik. Odkupili smo solastniski

delez stanovanjske hise z zemljis¢em na obmocju bodoce ceste Ledina.




3.2 Predkupna pravica

Mestna obc¢ina Maribor je na podlagi Zakona o urejanju prostora (ZUreP, Ur. 1. RS, st.
110/2002, (8/2003 popr.), 58/2003- ZZK1, 33/2007-ZPNacrt, 108/2009-ZGO-1C, 79/2010
Odl. US: U-185/2009-8, 80/2010- ZUPUDPP, (106/2010 popr.) sprejela Odlok o predkupni
pravici na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Maribor (MUYV, §t. 1/2004, 28/2005, 17/2006 in 28/2006,
11/2008) in v njem dolocila parcele, za katere lahko ob¢ina uveljavlja predkupno pravico.

Na podlagi Zakona o urejanju prostora mora vsak prodajalec nepremicnine, katera lezi v
obmocju zakonite predkupne pravice, pridobiti potrdilo Mestne ob¢ine Maribor, da le-ta
uveljavlja oz. ne uveljavlja predkupne pravice.

Izdanih je bilo 32 potrdil o neuveljavljanju predkupne pravice. Dva odgovora, da predkupna
pravica ne obstaja in Stirje pozivi k dopolnitvi zahtevka za izdajo potrdila. Parcele, za katere
je bilo izdano potrdilo o neuveljavljanju predkupne pravice, lezijo na obmocjih, ki niso
strateSko zanimiva za odkup in jih Mestna ob¢ina Maribor ne potrebuje za realizacijo svojih
ciljev oz. so bile cene zeml}iS¢ bistveno previsoke.

3.3 Razpolaganje s stavbnimi zemljisci

razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem — stavbna zemljis€a, v okviru proracuna Mestne
obCine Maribor za leto 2014, predlozilo v potrditev Mestnemu svetu MOM posamicne

.....

Posami¢ne programe razpolaganja je predhodno obravnavala Komisija za izvedbo in nadzor
prodaje ter nakupov stavbnih zemljis¢.

V Uradnem listu RS in na spletnem portalu Javnega podjetja je bilo objavljenih pet javnih
zbiranj ponudb za prodajo nepremicnin. Prav tako je bilo na spletnem portalu Javnega
podjetja objavljenih Sest namer za sklenitev neposrednih pogodb za prodajo zemljis¢, pet
namer za sklenitev pogodbe za ustanovitev stvarne sluznosti in S$tiri namere za oddajo
zemljiS¢a v najem.

Z uskladitvenimi oziroma prodajnimi pogodbami smo uredili zemljiSkoknjizno stanje s
zgrajene garaze in zemljiSkoknjizno stanje ni bilo urejeno. V letu 2014 smo uredili 22 zadev.
V povprecju znasa povrsina zemljisca pod garazo 15 m2.

.....

naslednjih zemljis¢:



Sifra Katastrska Parcelna Stevilka Povrsina | Vrednost zemljisca
katastrske obcina vm? v EUR
obcine
658 Koroska vrata 69/0 17 1.190,00
657 Maribor-grad 492/0 15 1.050,00
657 Maribor-grad 564/0 14 980,00
657 Maribor-grad 758/0 18 1.260,00
657 Maribor-grad 798/0 17 1.190,00
655 Melje 716/10 518 25.900,00
2713 Ob zeleznici 2902/2 3192 233.400,00
681 Pobrezje 1058/16 16 1.120,00
681 Pobrezje 1058/19 17 1.190,00
681 Pobrezje 1058/22 17 1.190,00
681 Pobrezje 1060/4 16 1.120,00
681 Pobrezje 1060/5 16 1.120,00
681 Pobrezje 1060/10 16 1.120,00
681 Pobrezje 1061/10 13 910,00
681 Pobrezje 1080/4 17 1.190,00
681 Pobrezje 1084/21 14 980,00
681 Pobrezje 1233/3 17 1.190,00
681 Pobrezje 1233/51 17 1.190,00
660 Studenci 1976/0 209 12.700,00
680 Tezno 1961/1 93 4.557,00
677 Zg. Radvanje 447/31 18 1.368,00
677 Zg. Radvanje 1018/5 129 10.300,00




3.4 Prenos zemljisc¢

ey v

.....

cev v

.....

naslednjih stavbnih zemlji$¢ na Mestno ob¢ino Maribor:

Sifra katastrske
obéine

Katastrska ob¢ina

Parcelna Stevilka

Povrsina v m’

635 Brestrnica 1400/0 1298
675 Hrastje 446/18 39
675 Hrastje 446/34 2214
653 Kosaki 72/2 210
653 Kosaki 74/28 223
638 Kréevina 338/4 4270
661 Limbus§ 793/1 1263
661 Limbus 793/2 446
654 Oresje 216/0 346

3.5 Oddaja v najem

.....

podaljsalo najemne pogodbe iz preteklih let in sicer:

- 335 najemnih pogodb za vrtove in zelenice ter kmetijsko obdelavo na razli¢nih

lokacijah Mestne ob¢ine Maribor;

- 121 najemnih pogodb za vrtove na obmocju k.o. Morski jarek, kjer je kompleks

zemljiS¢ za vrtickarsko dejavnost;

- 16 najemnih pogodb za kioske, parkiri$ca, gostinske vrtove in skladis¢enje.




Pregled sStevila najemnih pogodb po letih:

opis leto 2012 | leto 2013 | leto 2014
vrtove in zelenice ter kmetijsko obdelavo na razlicnih
lokacijah Mestne ob¢ine Maribor 153 229 335
vrtove na obmocju k.o. Morski jarek, kjer je kompleks
. . . 96 105 121
zemlji$¢ za vrtickarsko dejavnost
kioske, parkirisca, skladis¢enje in gostinske vrtove 10 20 16

3.6 Urejanje lastniskih razmerij

.....

e urejalo izvedbo starih in novih zadev iz naslova prodaje in nakupa stavbnih zemljiS¢,
e usklajevalo zemljiSkoknjiZzno stanje s stanjem v naravi,

e preverjalo in usklajevalo podatke registra nepremi¢nin (REN) za nepremicnine v lasti
Mestne obc¢ine Maribor zaradi uvedbe novega davka na nepremicnine po Zakonu o
davku na nepremic¢nine (Ur. 1. RS, §t. 101/2013) in sicer do odlocitve Ustavnega
sodis¢a Republike Slovenije, da se z odlocbo razveljavi Zakon o davku na
nepremicnine in o ugotovitvi, da je Zakon o mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin
zaradi obdavcéevanja nepremicnin v neskladju z ustavno (Ur. 1. RS, §t. 22/2014),

e podajalo je mnenja v denacionalizacijskih postopkih in sodnih postopkih v
sodelovanju z Mestno ob¢ino Maribor, Sekretariatom za splosne zadeve,

e podajalo mnenja in opravljalo terenske oglede za vzpostavitev etazne lastnine za
vecstanovanjske stavbe in dolocCitev pripadajoCih zemljiS¢ na podlagi Zakona o
vzpostavitvi etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in o
dolo¢anju pripadajocega zemljis¢a k stavbi (Ur. 1. RS, $t. 45/2008 in 59/2011), v
sodelovanju z Mestno ob¢ino Maribor, Sekretariatom za sploSne zadeve,

e opravljalo terenske oglede na terenu v vseh zgoraj navedenih postopkih.
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3.7 Druga opravila s premozenjsko - pravnega podrocja

.....

posredovalo podatke in usklajevalo zadeve z odvetniki in sodiS¢em v primerih, za
katere teCe sodni postopek,

prijavljalo terjatve v postopkih prisilne poravnave, ste¢ajnih postopkih in
likvidacijskih postopkih za odprte terjatve iz naslova nadomestila za uporabo
stavbnega zemljisca,

v geodetskih postopkih za doloCitev meje in parcelacije je aktivho sodelovalo na
terenu, kadar je lastnica nezazidanega stavbnega zemlji§¢a Mestna ob¢ina Maribor, in
preverjalo ter podpisovalo zapisnike, kadar je Mestna ob¢ina Maribor nastopala kot
sosed mejas,

.....

.....
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4 Opremljanje stavbnih zemljis¢ in komunalni
prispevek

4.1 Opremljanje stavbnih zemljisc¢

4.1.1 Te5-Tezno
Obmocje bivie TAM

V letu 2014 smo utrdili cesto S-J-3 v proizvodni coni Te 5
Tezno. Za cesto S-J-3 smo izvedli geodetsko parcelacijo v
. severnem delu zemljis¢. Izvedli smo oceno vrednosti
-~ zemlji$¢ na obmocju poslovne cone.

4.1.2 Obmocje ob Dravograjski cesti
Obmocje ob Dravograjski cesti — cesta » B«

V letu 2014 smo pridobili uporabno dovoljenje za cesto “B” in poravnali zadnjo situacijo za
zgrajeno cesto »B« s celotno komunalno opremo v skladu z Odlokom o lokacijskem naértu za
del obmocja PPE St 9-S — obmoc¢je med Dravograjsko cesto, podaljskom Ceste proletarskih
brigad, razprSeno gradnjo ob Studenski ulici in predvideno cesto »B« ter stanovanjsko
zazidavo ob Jenkovi ulici (MUYV, §t. 12/2005, 24/2011).
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4.1.3 Ta14P
Obmocje bodoce ceste »Ledina«

Izvedli smo rusitev stanovanjske hiSe na obmocju bodoce ceste Ledina v Razvanju.

13



4.2 Komunalni prispevek

Javno podjetje na podlagi Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. 1. RS, §t. 33/2007,
108/2009, 57/2012, 109/2012) in Navodil o dolocitvi osnov in meril za izratun komunalnega
prispevka v Mestni ob¢ini Maribor (MUV, §t. 9/2002) pripravlja podlage za izracun
komunalnega prispevka in izdaja odlo¢be o odmeri komunalnega prispevka.

V letu 2014 je bilo 187 novih zadev v zvezi s komunalnim prispevkom. Realiziranih in
placanih je bilo 170 odlo¢b o odmeri komunalnega prispevka, od tega 19 obveznosti po
odlocbah iz leta 2013. Pet zadev v zvezi s komunalnim prispevkom je bilo odprtih kot veza na
stare odlocbe, ki jim je potekla veljavnost. V dveh zadevah je bilo izvedeno vracilo
komunalnega prispevka, ker je bila izdaja gradbenega dovoljenja zavrnjena oz. investitor ni
pristopil k realizaciji projekta.

Na dan 31.12.2014 je Stevilo evidentiranih odprtih zadev naslednje:

e za 10 izdanih (vendar nerealiziranih) odlocb $e ni bil poravnan komunalni prispevek in
zato niso bila izdana potrdila o placilu komunalnega prispevka,

e 9 odlocb o odmeri komunalnega prispevka je prenehalo veljati in morajo stranke
ponovno zaprositi za odmero,

e nobena zadeva ni v pritozbenem postopku.

Naslednji grafikon prikazuje znizanje prihodkov iz komunalnega prispevka v letih 2007-2014,
kar je posledica gospodarske krize, ki je zajela gradbeni sektor in povzrocila upad investicij v
gradnje. V letu 2014 belezimo porast prihodka iz naslova komunalnega prispevka zaradi
enkratnega vecjega placila v zvezi z gradnjo trgovskega centra (Qulandia II).

Prihodki od kumunalnega prispevka v EUR
2007-2014
5.000.000
4.000.000 -
3.000.000 -
2.000.000 - il —
1.000.000 - I . .
Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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5 Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca

Javno podjetje ima v skladu z 19. ¢lenom Odloka o ustanovitvi Javnega podjetja za
pooblastilo, da pripravlja podlage za izdajo odlocb o odmeri nadomestila za uporabo
stavbnega zemljiS¢a v Mestni obCini Maribor in vodi vse potrebne evidence.

V letu 2014 je ve¢ dejavnikov vplivalo na delovanje sluzbe za nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljis¢a. S 1.1.2014 so bili z uvedbo Zakona o davku na nepremicnine ukinjeni
vsi zakoni in podzakonski akti, ki urejajo podro¢je NUSZ, konec meseca marca 2014 pa so z
odlo¢bo Ustavnega sodis¢a RS o razveljavitvi omenjenega zakona v uporabo znova stopili
predpisi, ki pristojnim organom za leto 2014 nalagajo odmero NUSZ. Priprave na izdajo
odlo¢b so se iz tega razloga pricele v aprilu 2014. Ob uveljavitvi Zakona o davku na
nepremicnine zavezanci niso imeli moznosti podati vlog za oprostitve odmere NUSZ, kar bi v
skladu s predpisi, ki urejajo podro¢je NUSZ, morali storiti do konca januarja. Prav tako v
prvih mesecih leta 2014 ni bilo sporocanja sprememb pri lastnikih in uporabnikih
nepremicnin. Posledi¢no je zaradi tega Stevilo pritozb v letu 2014 naraslo. Javno podjetje je v
letu 2014 na podroc¢ju vodenja evidence, reSevanja sprotnih zadev in priprave podatkov za
izdajo odlo¢b o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a izvajalo naslednje naloge:

e reSenih vec kot 500 pritozb, medletnih sprememb odlocb in ponovnih postopkov,
e opravljenih ve¢ sto preverjanj obstojecih zavezancev na podlagi prispelih sprememb
kupoprodajnih pogodb, najemnih pogodb in prijav podatkov,

e izdanih 2.400 odlo¢b za pravne in 35.206 odlocb za fizi¢ne osebe.

Skupaj NUSZ PRIHODKI v EUR 2007-1014

16.000.000
14.000.000
12.000.000 —
10.000.000 - —
8.000.000 - —
6.000.000 - —
4.000.000 - —

2.000.008 . u u u —

T T T T T T T 1

Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija Realizacija
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Poleg nadaljevanja sistemati¢nega odpravljanja napak v obstojecih evidencah je Javno
podjetje v letu 2014 zacelo s projektom prevzema evidenc iz Registra nepremicnin, ki ga vodi
Geodetska uprava RS.
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6 Druga strokovna opravila s podrocja stavbnih
zemljisSC

.....

e priprava obcCinskih podrobnih prostorskih nacrtov (OPPN) in pri spremembah ter
dopolnitvah Ze sprejetih prostorskih aktov, vklju€no s pisanjem smernic in mnenj,

e priprava opremljanja stavbnih zemljis¢ (geodetske meritve, projektna in investicijska
dokumentacija),

e vodenje evidenc nezazidanih stavbnih zemljis¢ v lasti Mestne ob¢ine Maribor,

e nudenje informacij v zvezi s prostorom obc¢inskim sluzbam, pravnim subjektom in
ob¢anom v okviru delovanja Geocentra, ki je skupni projekt ve¢ obCin Podravja.
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7 ZakljucCne ugotovitve

.....

.....

Mestne obcine Maribor. Zastavljeni cilji so upostevali prednostne razvojne usmeritve in druge
operativne naloge, potrebne za razvoj mesta. Stevilni izmed projektov so kompleksne narave
in potekajo ze vrsto let ter so se nadaljevali tudi v letu 2014. Pri izvajanju nalog je Javno

.....

.....

napotke Mestne uprave ter ravnalo v skladu z njimi.

Iz porocila o opravljenih nalogah je razvidno, da je Javno podjetje za gospodarjenje s

.....

zastavljenimi razvojnimi smernicami, sprejetim Programom in usmeritvami Mestne uprave.
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8 Realizacija proracunskih prihodkov in odhodkov za leto 2014

PRIHODKI 2014

v EUR
Realizacija . . "
KONTO OPIS 2013 J Proracun 2014 | Realizacija 2014 | Indeks 5/4
1 2 3 4 5 6

PRIHODKI SKUPAJ 15.225.678 4.394.300 14.741.716 335,5
703003 NUSZ - od pravnih oseb 10.577.844 300.000 10.705.244 35684
703004 NUSZ - od fizi€nih oseb 2.900.461 100.000 2.885.765 2885,8
703005 NUSZ - obresti 74.422 10.000 2.211 22,1
Skupaj NUSZ 13.552.727 410.000 13.593.220 33154
72210000 |[Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢& 1.253.351 3.300.000 306.215 9,3
71030401 [Prihodki od najem. za uporabo nezazidanih SZ 8.037 7.300 10.848 148,6
71030410 (Prihodki od drugih najem. za uporabo nezaz. SZ 71.107 145.000 203.179 1401
714105 Prihodki od komunalnih prispevkov 340.259 530.000 619.415 116,9
71419912 [OdS$kodnina za sluznost 197 2.000 8.839 4420
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ODHODKI 2014

V EUR
FNU PU PPP/GPRPPPR | PP Opis Realizacija Proracun Realizacija Indeks 8/7
2013 2014 2014
1 2 3 4 5 6 7 8 9

222 Gospodarjenje s stavbnimi zemljiSci 1.966.671( 2.400.000 1.314.809 54,8
16 PROSTORSKO PLANIRANJE IN STANOVANJSKO KOMUNALNA DEJAVNOST 1.966.671( 2.400.000 1.314.809 54,8
1606 Upravljanje in razpolaganje z zemljiS¢i (javno dobro, kmetijska, gozdna in SZ) 1.966.671| 2.400.000 1.314.809 54,8
16069001 Urejanje ob¢inskih zemljis¢ 986.471| 1.150.000 839.243 73,0
163601 Poravnava nereSenih odSkodnin 0 10.000 2.082 20,8
163602 Priprava zemljis¢ 209.807 230.000 131.004 57,0
164500 Program opremljanja SZ proizvodna cona Te 5 Tezno 66.400 150.000 4677 3.1
861005 Gospodarjenje s SZ in vodenje evidenc 710.264 760.000 701.480 92,3
16069002 Nakup zemljis¢ 980.200( 1.250.000 475.566 38,0
163600 Gospodarjenje s stavbnimi zemlji§¢i - Nakupi zemljis¢ 980.200| 1.150.000 475.566 41,4

163604 Nakupi zemljiS¢ - predkupna pravica 0 100.000 0
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8.1 Prihodki

Za leto 2014 je bilo planiranih prihodkov v visini 4.394.300 EUR, katerih skrbnik je Javno

.....

335,5 % nacrtovanih.

KONTO 703 — Nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢ (NUSZ)

V letu 2014 smo nacrtovali 410.000 EUR prihodkov iz naslova NUSZ, realizirali 13.593.220
EUR, in sicer od pravnih oseb 10.705.244 EUR, od fizi¢nih oseb 2.885.765 EUR in zamudnih
obresti 2.211 EUR.

S sprejetjem Zakona o davku na nepremicnine je bilo s 1.1.2014 ukinjeno nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljis¢a. Nacrtovani prihodki v letu 2014 so se zaradi tega nanasali
izkljuéno na prihodke na osnovi starih dolgov in zamudnih obresti. Z odlo¢bo ustavnega
sodisc¢a je bilo marca 2014 ponovno uvedeno nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca.

KONTO 71030401 - Prihodki od najemnin za uporabo nezazidanih SZ — vrtovi

Prihodkov od najemnin za vrtove smo za leto 2014 nacrtovali v viSini 7.300 EUR, realizirali
pa v visSini 10.848 EUR. Nalrtovane prihodke smo presegli za 48,6 %. Trend zanimanja
obc¢anov po najemu zemljiS¢ za vrtickarsko dejavnost je Se vedno v porastu.

KONTO 71030410 — Prihodki od drugih najemnin za uporabo nezazidanih SZ

Prihodkov od drugih najemnin za uporabo nezazidanih stavbnih zemljiS¢ smo nacrtovali v
viSini 145.000 EUR, realizirali pa v viSini 203.179 EUR. Naértovane prihodke smo presegli
za 40,1 %. Pogodbe za oddajo nezazidanih stavbnih zemljis¢ v najem smo sklenili za celotno
leto 2014 tako, kot smo nacrtovali. Presezena realizacija je posledica izterjave dolga iz
preteklega leta.

KONTO 714105 — Komunalni prispevek

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanec
placa obc¢ini. Komunalni prispevek placa zavezanec pred izdajo gradbenega dovoljenja.
Prihodke iz naslova komunalnega prispevka smo za leto 2014 nacrtovali v visini 530.000
EUR in realizirali v viSini 619.415 EUR, kar predstavlja 16,9 % nad nacrtovanimi. Prihodki
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so presezeni zaradi enkratnega vecjega vplacila konec leta v zvezi z izgradnjo trgovskega
centra (Qulandia II).

KONTO 71419912 — Odskodnina za sluZznost

.....

sluZznostni upravicenci potrebujejo pri izgradnji novih objektov ali pa gre za urejanje zZe
obstojecih stvarnih sluznosti. ViSina posameznega nadomestila za sluznost je odvisna od vrste
sluZnosti. Realizacija v letu 2014 je v visini 8.839 EUR. Nacrtovane prihodke smo krepko
presegli.

KONTO 7221000 — Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢

Prihodkov od prodaje stavbnih zemljiS¢ smo nacrtovali v viSini 3.300.000 EUR, realizirali pa
v visini 306.215 EUR, kar je 9,3 % nacrtovanih. V Poroc¢ilu o realizaciji nacrta ravnanja
(razpolaganja in pridobivanja) z nepremi¢nim premoZenjem Mestne obCine Maribor za leto
2014 so navedene parcele, ki smo jih prodali. Kljub veckratnim javnim objavam in znizanju
izhodis¢ne cene zeml;jiS¢, nismo uspeli prodati ve¢jega kompleksa zemljiSC ob Ptujski cesti na
Teznu.
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8.2 Odhodki

02 DEJAVNOSTI

0222 GOSPODARJENJE S STAVBNIMI ZEMLJISCI

.....

v visini 2.400.000 EUR, realiziranih pa 1.314.809 EUR oz. 54,8 % realizacije planiranih
odhodkov.

V skladu s programsko klasifikacijo proracunskih odhodkov, ki velja za drzavo in ob¢ine RS

.....

program Prostorsko planiranje in stanovanjsko komunalna dejavnost.

16 PROSTORSKO PLANIRANJE IN STANOVANJSKO KOMUNALNA
DEJAVNOST

1606 UPRAVLJANJE IN RAZPOLAGANJE Z ZEMLJISCI (JAVNO DOBRO,
KMETIJSKA, GOZDNA IN STAVBNA ZEMLJISCA)

16069001 Urejanje obcinskih zemljis¢
163601 Poravnava nereSenih od$kodnin

Na postavki 163601 Poravnava nereSenih odSkodnin smo nacrtovali 10.000 EUR, realizirali
pa 2.082 EUR, kar je 20,8 % nacrtovanih. Poravnali smo regresni zahtevek zavarovalnice za
povzro¢eno Skodo.

163602 Priprava zemljis¢

Na postavki 163602 Priprava zemlji§¢ smo nacrtovali 230.000 EUR, realizirali pa 131.004
EUR, kar je 57,0 % nacrtovanih.

V letu 2014 smo poravnali zadnjo situacijo za zgrajeno cesto »B« s celotno komunalno
opremo Vv skladu z Odlokom o lokacijskem nacrtu za del obmoc¢ja PPE St 9-S — obmoc¢je med
Dravograjsko cesto, podaljSkom Ceste proletarskih brigad, razprSeno gradnjo ob Studenski
ulici in predvideno cesto »B« ter stanovanjsko zazidavo ob Jenkovi ulici (MUYV, §t. 12/2005,
24/2011).

Izvedli smo rusitev stanovanjske hiSe na obmocju bodoce ceste Ledina v Razvanju.
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Dokoncali smo program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za celotno obmocje Mestne obcine
Maribor.

164500 Program opremljanja SZ proizvodna cona Te5-P Tezno

Na postavki 164500 Program opremljanja SZ proizvodna cona Te5-P Tezno smo nacrtovali
za 150.000 EUR odhodkov. Realizacija je bila v viSini 4.677 EUR, kar je 3,1 % nacrtovanih.

V letu 2014 smo utrdili cesto S-J-3 v proizvodni coni Te 5 Tezno. Za cesto S-J-3 smo izvedli
geodetsko parcelacijo v severnem delu zemljis¢. Izvedli smo oceno vrednosti zemlji§¢ na
obmocju poslovne cone.

Ker je za obmocje poslovne cone Te 5 Tezno v izdelavi nov ob¢inski podrobni prostorski
nacrt (OPPN) in glede na to, da so bile investicije v jeseni 2014 zaradi pomanjkanja
proracunskih sredstev ustavljene, na obmocju poslovne cone nismo nadaljevali s projekti.

861005 Delo javnega podjetja

.....

.....

odloka je doloceno, da ustanovitelj zagotavlja sredstva za delovanje podjetja. To doloca tudi
statut Javnega podjetja, ki ga je sprejel Mestni svet Mestne ob¢ine Maribor, dne 30.5.2002.
Stroski za delovanje podjetja se vodijo na proracunski postavki 861005 v okviru proracuna,
na isti postavki pa tudi Javno podjetje vodi porabo sredstev za delovanje podjetja.

V letu 2014 smo nacrtovali v prorac¢unu dovoljeno porabo teh sredstev v visini 760.000 EUR,
realizirali pa 701.480 EUR, kar je 92,3 % nacrtovanih. Najpomembnejsi stroski na tej
postavki so bili stroski vodenja in posodabljanja evidenc NUSZ, stroski vodenja in
posodabljanja registra nezazidanih stavbnih zemljiS¢ v lasti Mestne obCine Maribor, stroski
pla¢ in drugi stroski dela, stroSki nabave in tekocega vzdrzevanja racunalniske strojne in
programske opreme, stroski pridobivanja podatkovnih virov in podlag, potrebnih za redno
delovanje podjetja, nabava pisarniSke opreme in vzdrzevanje le-te, stroski porabe plina,
elektricne energije in poraba goriva, drugi obratovalni stroski, stroski izobrazevanja in
strokovne literature, stroSki poStnih in telefonskih storitev, stroSki najema poslovnih
prostorov, stroski zavarovalnih premij, stroski placilnega prometa ter drugi.
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16069002 Nakupi zemljis¢
163600 Gospodarjenje s stavbnimi zemlji§¢i — nakupi zemljis¢

V letu 2014 smo za nakupe zemljiS¢ za bodoce gradbene parcele in zemljis¢, kjer je
predvidena izgradnja komunalne opreme ter stroSke, povezane s postopki nakupov, v
proracunu nacrtovali 1.150.000 EUR finan¢nih sredstev, porabili pa smo jih 475.566 EUR oz.
41,4 % nacrtovanih. Realizacija je nizja zaradi pomanjkanja proracunskih sredstev v letu
2014.

V Porocilu o realizaciji nacrta ravnanja (razpolaganja in pridobivanja) z nepremic¢nim
premozenjem Mestne ob¢ine Maribor za leto 2014 so navedene parcele, ki smo jih pridobili.

Poleg stroskov samega nakupa zemljis¢, smo iz te postavke pokrivali stroske povezane z
vzdrzevanjem nezazidanih stavbnih zemljiS¢ v lasti Mestne obCine Maribor, kot so kosnja
trave, podiranje/odstranjevanje nevarnih dreves, ¢is€enje divjih odlagalis¢ odpadkov na
stroski geodetskih odmer, stroski ocene vrednosti zemljiS¢ — cenitvena porocila, stroSki
notarskih storitev in stroski sodnih taks.

163604 Nakupi zemljiS¢ — predkupna pravica

V letu 2014 smo nacrtovali 100.000 EUR za nakupe zemljiS¢ na katerih ima Mestna obcina
d.o.o. uveljavljala predkupno pravico na tistih nepremicninah, ki so navedene v Odloku o
predkupni pravici Mestne obc¢ine Maribor in so strateSko pomembne za Mestno obcino
Maribor na podro¢ju komunalnega opremljanja in bodocih gradbenih parcel. V letu 2014
tovrstnih parcel ni bilo, saj so bile cene zemljiS¢ bistveno previsoke in lokacije niso bile
strateSko pomembne za razvoj Mestne ob¢ine Maribor.
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9 ZAKLJUCNI RACUN 2014

9.1 Pravne podlage

Javno podjetje je bilo ustanovljeno na podlagi doloc¢il Zakona o gospodarskih javnih sluzbah,

.....

.....

sestavljen v skladu z Zakonom o gospodarskih druzbah (ZGD-1), podrobnejSa navodila o
racunovodenju pa doloc¢ajo Slovenski racunovodski standardi. Namen racunovodskih izkazov
je informirati zunanje in notranje uporabnike racunovodskih informacij o finanénem polozaju
in uspesnosti podjetja.

Temeljni predpisi, ki jih moramo upoStevati pri sestavljanju racunovodskih izkazov in za
sestavo letnega porocila za leto 2014 so:

e Zakon o gospodarskih druzbah,

e Slovenski raunovodski standardi,

e Zakon o davku na dodano vrednost,

e Zakon o davku od dohodkov pravnih oseb,
e Zakon o davénem postopku,

e Statut Javnega podjetja.

Po kriterijih iz 55. ¢lena ZGD-1, ki dolofa merila za razvrstitev druzb na mikro, majhne,
srednje in velike, sodi Javno podjetje med mikro druzbe.

Zakon o gospodarskih druzbah v 60. ¢lenu doloca, da letno porocilo sestavljata
e racunovodsko porocilo in
e poslovno porocilo.

Letno porocilo mikro druzb, katerih vrednostni papirji ne kotirajo na organiziranem trgu in za
katere z zakonom ni predpisano revidiranje racunovodskih izkazov, je sestavljeno iz:

e bilance stanja,

e izkaza poslovnega izida in
25



e priloge s pojasnili k izkazom.
Ti sestavni deli kot celota tvorijo racunovodsko porocilo.

Javno podjetje sodi med mikro druzbe, zato mu ni potrebno sestavljati poslovnega porocila za
javno objavo.

Podjetje je davéni zavezanec na osnovi odlocbe Stevilka 44711-0900192/00, ki je bila izdana
16.2.2000.

9.2 Premozenjsko stanje
Osnovni kapital
Osnovni kapital, priglasen ob registraciji Javnega podjetja, znasa 22.876 EUR.

Kapitalske rezerve

Med kapitalske rezerve smo razporedili 6.475 EUR iz naslova odprave sploSnega
prevrednotovalnega popravka kapitala, ki smo ga oblikovali v preteklih letih.

Rezerve iz dobicka
Podjetje je oblikovalo zakonske rezerve v visini 10 % kapitala, to je 2.288 EUR.

Druge rezerve iz dobicka so bile oblikovane po zaklju¢nih racunih do vklju¢no leta 2013 in
pred delitvijo po zakljuénem rac¢unu za leto 2014 na dan 31.12.2014 znaSajo 452.139 EUR.

Dolgorocne pasivne ¢asovne razmejitve

Javno podjetje pridobiva sredstva za poslovanje iz proracuna Mestne ob¢ine Maribor v skladu
dolgoro¢nimi pasivnimi ¢asovnimi razmejitvami izkazujemo odloZene prihodke, ki smo jih
prejeli za pridobljena osnovna sredstva, potrebna za izvajanje nalog, sprejetih v proracunu
Mestne obc¢ine Maribor za leto 2014. Dolgoro¢ne pasivne ¢asovne razmejitve bomo namenili
za pokrivanje stroSkov amortizacije teh osnovnih sredstev. Stanje na dan 31.12.2014 je 186
EUR.

Zabilan¢ne evidence
V zabilan¢ni evidenci vodimo Stiri skupine premozenja:

e osnovna sredstva v lasti MOM, ki jih uporablja Javno podjetje, v vrednosti 138.140
EUR,
e investicije v teku, ki jih za MOM vodi Javno podjetje, v vrednosti 621.701 EUR in
e nezazidana stavbna zemljis¢a MOM v vrednosti 62.875.912 EUR,
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e bancne garancije za odpravo napak v garancijskem roku v vrednosti 73.003 EUR.
Javno podjetje vodi za vse S§tiri postavke premozenja Mestne obCine Maribor analiticno

evidenco.

9.3 Viri financiranja Javnega podjetja in poslovni izid
e proracunski viri,
e drugi viri.

Javno podjetje v skladu z Aktom o ustanovitvi izvaja gospodarsko javno sluzbo in je skrbnik
naslednjih prihodkov proracuna Mestne ob¢ine Maribor:

e kupnine od prodaje stavbnih zeml;is¢,

e odskodnine za sluznost,

e prihodki od stavbne pravice,

e prihodki iz nadomestila za uporabo stavbnih zemljis¢,

e prihodki od najemnin za za¢asno oddana nezazidana stavbna zemljisca,
e prihodki od najemnin za vrtove,

e prihodki od komunalnih prispevkov.

Proracunski viri

Podlaga za financiranje je bila:

.....

e vrednost potrjenega programa Gospodarjenja s stavbnimi zeml;jis¢i za leto 2014,

e Pogodba o izvajanju nalog in financiranju dejavnosti Javnega podjetja za

.....

Mestna obcina Maribor in Javno podjetje sta sklenila Pogodbo o izvajanju nalog in
financiranju dejavnosti Javnega podjetja in se z njo dogovorila, da zagotavlja MOM finan¢na
sredstva za financiranje delovanja podjetja za izvajanje nalog, za katere je po odloku podjetje
zadolzeno, vendar najvec do viSine planiranih sredstev, ki so potrjena v veljavnem proracunu:
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.....

izstavi raéun MOM,

e sredstva, potrebna za opremljanje stavbnih zemljiS¢, Javno podjetje pridobi z
zahtevkom za povracilo izdatkov, ki smo jih placali v imenu in za raCun MOM 1in jih
vodimo kot prehodne postavke,

e sredstva, potrebna za odkup in prodajo nepremicnin ter poravnavo nereSenih
odskodnin, se nakazejo direktno iz proratuna koncnemu poslovnemu partnerju.

Kljub temu, da je podjetje za svoje delovanje financirano iz proracuna, obstaja neskladje med
izkazom poslovnega izida podjetja in med nakazili iz proracuna. Gre za neskladje
obracunskega obdobja s proracunskim letom, kjer se poslovno leto zakljuci z nakazili iz
proracuna do vklju¢no zadnjega dne obravnavanega koledarskega leta in z Javnim podjetjem
kot gospodarsko druzbo, ki ima poslovno leto enako koledarskemu. To se odraza v terjatvah
in obveznostih, ki jih Javno podjetje ob zakljucku poslovnega leta izkazuje do proracuna
MOM. Tako so stroski, ki nastanejo v mesecu decembru in se po zakonu o gospodarskih
izvr$i nakazilo glede na zapadlost placila v januarju in jih knjizi kot stroSek novega
proracunskega leta.

Drugi viri

Poleg prihodkov iz proracuna, s katerimi pokrivamo stroSke za delovanje podjetja, Javno
podjetje pridobiva Se naslednje prihodke:

e prihodke, dosezene z lastno dejavnostjo — iz naslova zaraCunavanja nekaterih
storitev v zvezi z izvajanjem javnih pooblastil,

.....

financiranja (obresti od vezanih sredstev za lastne rezerve) in drugo.

EUR
Realizacija 2014 Realizacija 2013
1 2 3
DRUGI VIRI 19.515 33.114
76 Prihodki od prodaje storitev 13.263 23.991
77 Prihodki od financiranja 6.252 9.123
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Med prihodke od prodaje storitev sodijo zaracunani stroski strankam pri prodaji stavbnih

cev v

Iz zaraCunanih stroSkov strankam pri prodaji stavbnih zemljiS¢ pokrivamo stroske javnih
objav v Uradnem listu Republike Slovenije in sodne takse za vpis stvarnih pravic v zemljisko
knjigo.

Prihodki od financiranja obsegajo finan¢ne prihodke od vezave sredstev rezerv.

Del teh prihodkov porabi podjetje za financiranje svojega delovanja, ostale pa po izdelavi
poslovnega izida razporedi v bilan¢ni dobicek, ki ga na osnovi predloga sklepa nadzornega
sveta in nato sklepa Mestnega sveta razporedi v rezerve podjetja ali pa ga kot dobi¢ek nakaze
v proracun ustanovitelju, to je Mestni ob¢ini Maribor.

Odhodki

Med stroske na tej postavki med drugim sodijo stroski pla¢ in drugi stroski dela, stroski
vodenja in posodabljanja evidenc NUSZ, stroski vodenja in posodabljanja registra
nezazidanih stavbnih zemljiS¢ v lasti Mestne obCine Maribor, stroski nabave in tekocega
vzdrzevanja racunalniSke strojne in programske opreme, stroski pridobivanja podatkovnih
virov in podlag, potrebnih za redno delovanje podjetja, nabava pisarniske opreme in
vzdrzevanje le-te, stroSki nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca, stroski obratovanja
Geocentra, stroski porabe plina, elektricne energije in porabe goriva, drugi obratovalni
stroski, stroski izobrazevanja in strokovne literature, stroski postnih in telefonskih storitev,
stroski najema poslovnih prostorov, stroski zavarovalnih premij, stroski placilnega prometa
ter drugi.

Amortizacija se obracunava v skladu z ra¢unovodskimi predpisi.

Poslovni izid in predlog razporeditve dobicka za leto 2014

Skupaj prihodki podjetja 595.184,76 EUR
Skupaj odhodki podjetja 592.710,85 EUR
Celoten dobicek 2.473,91 EUR
Davek od dobicka 0,00 EUR
Cisti dobi¢ek obratunskega obdobja 2.473.91 EUR
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Podjetje je ustvarilo 2.473,91 EUR Cdistega dobicka, za katerega predlagamo, da se usmeri v
bilan¢ni dobicek, ki se v skladu s 36. ¢lenom Statuta Javnega podjetja za gospodarjenje s

.....

sluzbe podjetja.

Za druzbe z omejeno odgovornostjo ZGD-1 v 505. ¢lenu doloca, da o sprejetju letne bilance,
izkaza poslovnega izida in uporabi bilan¢nega dobicka odlocajo druzbeniki.

Statut Javnega podjetja v svojem 29. ¢lenu dolo¢a, da mora nadzorni svet razpravljati o
letnem porocilu in o zakljuénem racunu ter o razporejanju dobicka. Svoje mnenje mora nato
posredovati ustanovitelju — Mestnemu svetu — ki ima vlogo skups€ine. V skladu z novelo
Zakona o gospodarskih druzbah in deveto tocko 33. Clena Statuta Javnega podjetja ima
pristojnost odlo¢anja o razporejanju dobicka in pokrivanju izgube Mestni svet.

9.4 Zakljucek

Javno podjetje je v letu 2014 izvajalo javno gospodarsko sluzbo gospodarjenja s stavbnimi

.....

nadzornega sveta podjetja, odlocitve vodstva podjetja in staliS¢a ter napotki Mestne uprave so
se med letom usklajevali in prilagajali razpolozljivim virom in izvajanju sklepov, ki jih je za

.....
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POVZETEK PODATKOYV IZ BILANCE STANJA

NA DAN 31.12.2014

v EUR
oznaka besedilo leto 2014 leto 2013
1 2 3 4
SREDSTVA 567.460 786.506
A.|DOLGOROCNA SREDSTVA 2.697 7.759
L.|Neopredmetena dolgoro¢na sredstva in dolg. ACR 0 0
II.|Opredmetena osnovna sredstva 2.697 7.759
B.|KRATKOROCNA SREDSTVA 560.444 775.241
IV.|Kratkoro¢ne poslovne terjatve 68.724 254.481
V.|Denarna sredstva 491.720 520.760
C.|KRAT. AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 4.319 3.506
Zabilan¢na sredstva 63.708.756| 67.739.049
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 567.460 786.506
A.|[KAPITAL 486.252 483.778
I.| Vpoklicani kapital 22.876 22.876
II.|K apitalske rezerve 6.475 6.475
III.|Rezerve iz dobicka 454.427 444.228
1.|Zakonske rezerve 2.288 2.288
5.|Druge rezerve iz dobicka 452.139 441.940
VIL |Cisti dobi¢ek poslovnega leta 2.474 10.199
B.|REZERVACIJE IN DOLGOROCNE PCR 186 636
C.|DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 251 228
C.[KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 72.739 298.492
D.|[KRAT. PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 8.032 3.372
Zabilan¢na obveznosti 63.708.756| 67.739.049
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POVZETEK IZKAZA POSLOVNEGA IZIDA

V OBDOBJU OD 1.1 DO 31.12.2014

v EUR
oznaka [besedilo leto 2014 | leto 2013
1 2 3 4
A.|CISTI PRIHODKI OD PRODAJE 588.249| 599.488
E.|DRUGI POSLOVNI PRIHODKI 684 591
F.[KOSMATI DONOS OD POSLOVANJA 588.933| 600.079
G.|POSLOVNI ODHODKI 592.664| 599.001
I.[Stroski blaga, materiala in storitev 104.195( 126.232
2.|Stro8ki porabljenega materiala 13.306 15.347
b)|stroski energije 6.847 7.897
¢)|drugi stroski materiala 6.459 7.450
3.[Stroski storitev 90.889| 110.885
a)|transportne storitve 9.412 10.201
b)|najemnine 34.294 34.941
c)|povracila stroskov zaposlencem v zvezi z delom 53 512
d)|drugi stroski storitev 47.130 65.231
II. [Stroski dela 482.535| 465.412
1.[Stroski plac¢ 367.488| 353.746
2.|Stroski pokojninskih zavarovanj 45.943 45.425
3.|Stroski drugih zavarovanj 26.761 25.762
4.|Drugi stroski dela 42.343 40.479
III.|Odpisi vrednosti 5.065 6.707
IV.|Drugi poslovni odhodki 869 650
J.[FINANCNI PRIHODKI 6.252 9.124
K.|[FINANCNI ODHODKI 47 0
M.|DRUGI ODHODKI 0 3
N.|CELOTNI DOBICEK 2.474|  10.199
P.|DAVEK OD DOBICKA 0 0
S.|CISTI DOBICEK OBRACUNSKEGA OBDOBJA 2.474]  10.199
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Agencija Rep e za ji pravie evidence in stonitve

1‘ ’ 1’ = ‘;
4 - Datum prejema:
Matiéna Stevilka: 1306383000
IME DRUZBE OZ. PODJETNIKA: Davina Stevilka: 13079425
JP GSZ d.o.0. Velikost
(mikro-1,majhna-2 srednja-3,velika-4): 1
Statusna sprememba: 0
SEDEZ: Mati¢na Stevilka pred
Grajska ulica 7, Maribor statusno spramembo: =
TELEFONSKA STEVILKA (osebe, odgovorne za
sestavljanje bilance):
02/2201-553
PODATKI IZ BILANCE STANJA
na dan 31.12.2014
¥ EUR (brez centov)
Znesek
Oznaka
Kenta
& GCUSEKE za AOP Tekotega leta Prej&njega leta
1 2 3 4 5
SREDSTVA (002+032+053) o 567.460 T86.506
DOLGOROCNA SREDSTVA T gl
A (003s0104018001940270031) - e || 259 i
p in aktivne
ki Easovne razmejitve (004+009) 208 e — 9 9
1. Neopredmetena sredstva (005 do 008) 004 0 0
del 00 a) Dolgorotne premodenjske pravice 005 0 1]
del 00 b} Dobro ime 006 o 0
del 00 c) Dolgorod dlokeni strofki jjanj o7 0 0
del ?::I'j;l o, &) Druga necpredmetena sredstva 008 0 0
del 00 2. Dolgorodne aktivne & i ] [} 0
—— - E e R
18 (011 do 017) DiE gl 2,697 7.758
del 02, del 03 1. Zemijista o1 1] o
del 02, del 03 2. Zgradbe 012 1] v}
del 04, del D5 3. Proizvajaine naprave in stroji 013 1] 1]
Druge naprave in oprema, drobni inventar in druga D
del 04, del 05 4 Rk ey s i 014 2.59_?_” 7.758
del 04, del 05 5. Biolodka sredstva 015 o 0
del 02, del 04 6. Opredmetena osnovna sredstva v gradnji in izdelavi 018 o 0
F"mﬂh]ml Ia i ¥ - Ty |
_d_n.l 08, del 13 ¢ sredstev e o 017 0 - .0
o1 lll.  Naloibene nepremiénine 018 0 1]
IV. Dolgorotne finantne naloibe (020+024) 018 0 o
1. Ein;g)nmmu finanéne naloZbe, razen poscjil (021 do 020 0 0
del 08 @) Delnice in deledi v druZbah v skupini o021 1] o
del 06 b} Druge delnice in deledi 022 0 o
del 06 ¢) Druge dolgoroéne finantne naloibe 023 0 0
2. Dolgerogna posojila (025+026) 024 o 0
del 07 a) Dolgoroéna posojila druzbam v skupini 025 0 0
del 07 b) Druga dolgoroéna posojila 026 0 0
Dolgoroéne poslovne terjatve
V. {028 do 030) 027 o o
del 0B 1. Dolgoroéne posiovne terjatve do druZb v skupini 028 0 ]
del 08 2. Dolgorofne poslovne terjatve do kupcev 028 0 0
del 08 3. Dolgoroéne poslovne terjatve do drugih 030 0 0
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Agencija Republike Slovenije 2a javnopravne evidence in storitve

Znesek
Oznaka
D 2 23 AOP Tekotega leta Proj&njega lota
1 2 3 4 5
o9 VI. OdioZene terjatve za davek 031 0 o
KRATKOROCNA SREDSTVA
B, J@SMMWSL‘_I o3z 560.444 . _ 775.241
67 I za odtuitev) za prodajo 033 0 o
il. Zaloge (035 do 039) 034 0 V]
30,31, 32 1. Material 035 1] o
&0 2. Nedokonéana proizvodnja 038 1] 1]
61,62, 63 3. Prolzvodi 037 ] 0
65, 66 4. Trgovsko blago 038 0 0
del 13 5, Predujmi za zaloge 039 0 0
Il Kratkeroéne finanéne nalozbe (041+045) 040 0 0
1 m&am finanéne nalozbe, razen posoji (042do| 0 0
del 17 a) Delnice in delei v druZbah v skupini D42 0 1]
del 17 b) Druge deinice in deledi 043 1] 0
del 17 ¢} Druge kratkoroéne finanéne naloZbe 044 (4] V]
2. Kratkorolna poscjila (046+047) 045 0
del 07, del 18 &) Kratkoroéna posojila druZbam v skupini 046 [i] 0
del 07, del 18 b) Druga kratkoroéna posojila 047 [+] 0
= Kratkoroéne posiovne terjatve : T 3
. . z
1049 do 051) i M goiet) Gl
del 08, del 12, i
del 13, del 16 1. Kratkoroéne posiovne terjatve do drub v skupini 049 0 v}
del 08, del 12,
el 13, del 15 2. Kratkoroéne posiovne terjatve do kupcey 050 58,336 163.917
‘::’ 08,del 13, | 3 yratkorotne posiowne terjatve do drugh 051 10,388 90.564
, del 15, 16
10,11 V. Denarna sredstva 052 491.720 520.760
KRATKOROENE AKTIVNE EASOVNE + 7
c. 053 4318 ;
19 e 3.506
del 89 Zabllanéna sredstva 054 63.708.756 67.739.049
'OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV 55
(056+072+075+085+095) il | il N 75508
KAPITAL
A (057+060+061+067+068-069+070-074) i 1520 ]
I Vpeklicani kapital (058-059) 0s7 22 876 22,876
del 90 1. Osnovni kapital o058 22.876 22876
del 90 2. Nevpoklicani kapital (kot odbitna postavka) 058 0 1]
1l Il Kapitalske rezerve 080 6,475 6.475
| . Rezerve iz dobitka 2 2
L (082+063-064+065+066) ) Il %=1 45"‘2: e 444.228
del 92 1. Zakonske rezerve 062 2.288 2288
del 92 2. Rezerve za lastne delnice in lastne posiowne delele 063 o o
TR Lasine deinice in lastnl poslovn| dele?i (kot odbitna o
92 3. 064 o o
e postavka) —
del 92 4. Statutarne rezerve 065 0 V]
del 92 5. Druge rezerve iz dobitka 066 452138 441.940
95 IV. Preseiek iz prevrednotenja 067 0 0
del 93 V. Preneseni Cistl dobitek 058 o 0
del 93 VI. Prenesena &ista izguba 0eg i} 0
del 83 VL. &isti dobléek poslovnega leta 070 2474 10.199
B82/3
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Agencija Republike SI ij¢ za javnop in stonitve
Znesek
Oznaka
RO Fastyvka za AOP Tekotega leta Prejénjega leta
1 2 3 4 -3
del 93 VIl Eista lzguba poslovnega leta o7 0 0
- REZERVACLIE IN DOLGOROCNE PASIVNE I sl
B. 072 186 636
J CASOVNE RAZMEJITVE (073+074) s EET
del 96 1. Rezervacije 73 0 o
del 96 2. D pasivne & i 074 186 636
F DOLGORCENE OBVEZNOSTI i _ | T
| (o7evos0s08e) [ ! -
Rl
" rrdoors) L L0 = :
del 97 1. Dolgoroéne finanéne obveznosti do druZb v skupini o077 0 0
del 87 2. Dolgoro&ne finantne obveznosti do bank 078 0 0
del 87 3. Druge doigorogne finanéne obveznosti o7e 0 0
= | i |ua1- do ns:j' N Iy — i 2_51 225_
del 58 1. Dolgoroéne posiovne obveznostl do drub v skupini 081 0 o
del 98 2. Dolg p do 082 0 0
del 98 3. Druge dolgorogne posiovne obveznosti 083 251 228
del 98 ill.  Odlotene cbveznosti za davek 084 0 0
B KRATKOROGNE OBVEZNOSTI i
[ (086+087+091) W 085 - ?2'.?i9_ e 298.4??
21 l. Ob kijutene v skupine za odtujit 086 0 0
" ossdooso) b . i
del 27, del 97 13 do druzb v skupini 088 0 0
del 27, del 97 2. Kratkoroéne finantne obveznosti do bank oas 0 1]
del 27, del 97 3. Druge kratkoroéne finanéne cbveznosti 020 0 ]
iy i, 1092 do 094) 3 = 091 ! &) 72.739 298.492
del 22, del 23, & 4 k do drub v
del 28, del 58 1" skupini 2 0 g
del 22, dal 23, 4
del28,del98 | 2 do 083 23.363 134,484
24,del 23,25, | i i ) 1T ol
26, del 28, del 3. Druge &ne | b 094 49.376 164.008
98
KRATKOROENE PASIVNE EASOVNE N e I e
29 D.
) % Razmesmve I 0 ol e O B 88
del 99 Zabilangne obveznosti 096 63.708.756 67.739.049
s A
Oseba, odgovoma za sestavijanje bilance: Mateja Salamun P Ao 1]
Telefonska Stevilka: 02/2201-553 PR ﬁ_ =
Vodja druzbe oz. podjetnika: ir Grmek, univ.dipl.prav. = T ey
b podnis
Kraj in datum:  Maribor, 31,3.2015
Qbrazec jo predpisala Agencia Reputike Siovenie za jawnopravne evidence in stonfve (AJPES) v sodelovenju s Siovensim ingstulom 28 revizio.
B33/3

35



Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

4\'1’:‘;

IME DRUZBE OZ. PODJETNIKA:

JP GSZ d.o.0.

SEDEZ:

Grajska ulica 7, Maribor

Maticna &tevilka: 1306383000
Davena Stevilka: 13079425
Statusna sprememba: 0

Mati¢na &tevilka pred
statusno spremembo: =

PODATKI IZ IZKAZA POSLOVNEGA IZIDA
v obdobju od 1.1. do 31.12.2014

v EUR (brez centov)
k
Konto Postavka Oznaka Znese
za AOP Tekotega leta Prej&njega leta
1 2 3 4 5
A. CISTI PRIHODKI OD PRODAJE (111+115+118) 110 588.249 599.488
Cisti prihodki od prodaje na domagem trgu
8 (112 do 114) . . 11 588.249 599.488
del 76 1. Cl;h pn_hodkt od prodaje proizvodov in storitev razen 112 588 249 599.488
najemnin
del 76 2. Cisti prihodki od najemnin 113 0 0
del 76 3. Cisli prihodki od prodaje blaga in materiala 114 0 0
Cisti prihoditi od prodaje na i.rgu EU
. (116+117) 115 0 0
del 76 1. Cisti prihodki od prodaje proizvodov in storitev 116 0 0
del 76 2. Cisti prihodki od prodaje blaga in materiala 117 1] 0
Cisti prihodki od prodaje na trgu izven EU
. (119+120) 118 0 0
del 76 1. Cisti prinodki od prodaje proizvodov in storitev 119 0 1]
del 76 2. Cisti prihodki od prodaje blaga in materiala 120 0 0
B POVECANJE VREDNOSTI ZALOG PROIZVODOV 121 0 0
i IN NEDOKONCANE PROIZVODNJE
ZMANJSANJE VREDNOSTI ZALOG
C.  PROIZVODOV IN NEDOKONCANE 122 0 0
PROIZVODNJE
USREDSTVENI LASTNI PROIZVODI IN LASTNE
79 c. STORITVE ) 123 0 0
SUBVENCIJE, DOTACIJE, REGRESI,
del 76 D. KOMPENZACIJE IN DRUGI PRIHODKI, KI S0 124 0 0
POVEZANI S POSLOVNIMI UGINKI
del 76 E. DRUGI POSLOVNI PRIHODKI 125 684 591
1 KOSMATI DONOS OD POSLOVANJA (110+121- |
F. 122+123+124+128) 126 588_933_ 600.079
POSLOVNI ODHODKI
127
G. (128+139+144+148) 2 592.664 599.001
Stroski blaga, materiala in storitev 4
I (126+130+134) 28 104.195 126.232
del 70 1. Nabavna vrednost prodanega blaga in maleriala 129 0 0
2. Strodki porabljenega materiala (131 do 133) 130 13.306 15.347
del 40 a) strofki materiala 131 0 0
del 40 b) stroski energije 132 6.847 7.897
del 40 c) drugi strodki materiala 133 6.459 7.450
IPIZ1/3
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Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

Konto Postavka Oznaka Znosok
za AOP Tekotega leta Prejénjega leta
1 2 3 4 5
3. Strodki storitev (135 do 138) 134 90.889 110.885
del 41 a) transportne storitve 135 9.412 10.201
del 41 b) najemnine 136 34.294 34.941
del 41 ¢} povradila strodkov zaposlencem v zvezi z delom 137 i 53 512
del 41 &) drugi stroki storitev 138 47 130 65.231
. Il.  Strodki dela (140 do 143) 139 432,5_35 . 485.412
del 47 1. Stroski plaé 140 367.488 353.746
i del 47 . 2. S;oéki pr;:kuinm_s.kil; ze;-ar_o;fa.nj . , 147 i T _45,943 45425
del 47 3. Stroki drugih socialnih zavarovanj 142 26.761 25.762
del 47 4. Drugi stroski dela 143 42.343 3 40.479
- ilt. Odpisi vrednosti (145 do 147) 144 _5.06_5. F 6.707
43 1. An;nﬂiz;a(:ija 3 145 i 5_.06_2 E i 6.705
Prevrednotovalni poslovni odhodki pri
del 72 2. neopredmetenih sredstvih in opredmetenih osnovnih| 146 0 0
sredstvih
del 72 3 :rr::;:;id:olavalm poslovni odhodki pri obratnib 147 | 3 2
IV. Drugi poslovni odhodki (149+150) 148 869 650
44 1. R_ezer-\.racije 149 0 0
48 2. Drugi stroski 150 869 650
ECZDSBLEE:’I]( IZ POSLOVANJA 151 1.078
:f?;.lf;\s;z POSLOVANJA 152 3.731 0
FIIMI\NCNI PRIHODKI (155+160+163) 153 6.252 9.124
5:‘.;?&51%‘ prihodki od obresti (upostevano Ze v . in 154 3 - 6 _25 g 9.124
I.  Finanéni prihodki iz deleZev (156 do 159) 155 0 0
del 77 1. Finam—:ni prihoc;ki i-z del-eieu v druzbah v skupini 156 0 - ] 0
del 77 2. Finanéni prihodki iz delezev v pridruzenih druzbah 157 0 0
del 77 3. Finanéni prihodki iz deleZev v drugih druZbah 158 o] 0
del 77 4. Finanéni prihodki iz drugih nalo2b 159 0 0
In. FIna_n(‘.:i prlh;ik; danih posoj?l {181+1é2_j i 160 F— _6. 1 59 - 9.017
del 77 1. Finanéni prinodki iz pos;:jll. dar;lr_! ;n;bam-\-.r_sku;i_n-i 161 0 0
del 77 2. Finanéni prihodki iz poso}il. danih drugim j 162 6.159 9.017
. Finanéni prihodki l;r- terjatev (164+165)| 163 93 107
del 77 1 :;ﬁﬁm prihodki iz poslovnih terjatev do druzb v = 0 0
del 77 2. Finanéni prihodki iz poslovnih terjatev do drugih 165 a3 107
N FINANCNI ODHODKI (168+169+174) 166 47 0
i ':jijﬁ'éﬁa"odnbdm za obresti (upostevano ze vil.in | oo 47 0
G R e o s : :
I ::ir;; r:’in: :;l]hod ki iz finan&nih obveznosti 169 0 0

IPIZ2/3



Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

Znesek
Konto Postavka Oznaka
za AQOP Tek a leta Prejénjega lota
1 2 3 4 5
del 74  Finanéni odhodki iz posojil, prejetin od druzb v 170 0 0
skupini
del 74 2. Finanéni odhodki iz posojil, prejetih od bank 171 0 4]
del 74 3. Finanéni odhodki iz izdanih obveznic 172 0 4]
del 74 4. Finanéni odhodki iz drugih finanénih obveznosti 173 0 0
Finanéni odhodki iz poslovnih obveznosti (175 | . | ' T T
Gy do 177) Lo/l T e S ”f _ _4? e O_
Finanéni odhodki iz poslovnih ob i do druzb v
del 74 1. skupini . 175 0 o0
Finanéni odhodki iz obveznosti do dobaviteljev in
deliz4 = meniénih obveznosti i 3 0
del 74 3. Finanéni odhodki iz drugih poslovnih obveznosti 177 44 ]
LE; DRUGI PRIHODKI (179+180) 178 0 0
Subvencije, dotacije In podobni prihodki, ki niso 3
ook I‘ povezani s poslovnimi uginki 1 - i L ) g
del 78 Il.  Drugi finanéni prihodki in ostali prihodki 180 0 0

75 M.  DRUGI ODHODKI 181 0 3

CELOTNI DOBICEK
80 N (151-152+153-166+178-181) (52 = 10.199

CELOTNA IZGUBA
80 O (152-151-153+166-178+181) des 9 0

del 81 P.  DAVEK IZ DOBICKA 184 ] 0
del 81 R.  ODLOZENI DAVKI 185 0 0
e €ISTI DOBICEK OBRACUNSKEGA OBDOBJA
del 81 S (s21s4-185) 186 2.474 10.199
= s ISTA IZGUBA OBRACUNSKEGA OBDOBJA o 0 0
*_ (183+184+185) oz. (184-182+185)
*POVPRECNO STEVILO ZAPOSLENCEV NA
PODLAGI DELOVNIH UR V OBRACUNSKEM 188 18,71 16,39
OBDOBJU (na dve decimalki)
STEVILO MESECEV POSLOVANJA 189 12 12
|zraéunana povprecna
plaga na zaposlenega 1.83268 €
delavca >
Opomba:

* lzraéun podatka na AOP 188: Stevilo delovnih ur v koledarskem (obragunskem) letu, za katere so zaposlenci dobili plago in nadomestilo
place /(deljeno) s Stevilom moznih delovnih ur za koledarsko (poslovno) leto.

Oseba, odgovorna za sestavijanje bilance: Mateja Sal —

oG
Vodja druZbe, zadruge oz. podjetnika: Mojmir Grmek, univ.dipl.prav.

‘podpis
Kraj in datum: Maribor, 31.3.2015 /

Qbrazec je p Agenciia lovenije za javnop idence in stontve (AJPES) v 5 za revizijo.

| p—
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Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

VER
1 L Datum prejema:

Matiéna Stevilka: 1306383000

IME DRUZBE OZ. PODJETNIKA: Davéna Stevilka: 13079425
JP GSZ d.o.o. Velikost

(mikro-1,majhna-2,srednja-3,velika-4): 1

Statusna sprememba: 0

SEDEZ: Matiéna &tevilka pred s
Grajska ulica 7, Maribor statusno spremembo:

TELEFONSKA STEVILKA (osebe, odgovorne za
sestavljanje bilance):
02/2201-553

Pojasnila k izkazom

Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljiséi d.o.0. je ustanovila Mestna obéina Maribor z
Odlokom o ustanovitvi Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemljigi (MUV &. 31 z dne
20.12.1997) kot javno gospodarsko sluzbo za gospodarjenje s stavbnimi zemljisci. V 8. &lenu 111
tocke odloka je dologeno, da ustanovitelj zagotavlja sredstva za delovanje podietja, s pogedbo o
financiranju pa nacin in viina financiranja.

Racunovodski izkazi so skladni z vsemi zahtevami Slovenskih raéunovodskih standardov in ne
vsebujejo bistvenih napak ali nebistvenih napak, narejenih, da bi se dosegla izbrana predstavitev
poslovanja.

Sredstva podjetja so vrednotena po nabavni vrednosti.

Amortizacija opredmetenih in neopredmetenih osnovnih sredstev je obragunana z uporabo
metode enakomernega ¢asovnega amortiziranja ter z naslednjimi amortizacijskimi stopnjami:

- zgradbe: 3%

- oprema: 20%

- raéunalniki in raéunalnitka oprema: 50%

Druzba je oblikovala popravke vrednosti za obratna sredstva zaradi oslabitve na podiagi izkusenj o
unovéljivosti poslovnih terjatev ter jih odpisala po obligacijskem zakoniku.

Za poslovno leto je druzba v izkazu poslovnega izida ugotovila &isti dobiéek 2.474 eur.
Ce bi prevrednotila kapital s stopnjo rasti Zivijenjskih potrebséin za leto 2014, bi izkazali dobicek

1.506 eur.

Predlog razporeditve bilanénega dobicka:

Cisti dobicek poslovnega leta 2474 eur

- razporeditev v druge rezerve za razvoj dejavnosti gospodarske
javne sluZbe podjetja 2474 eur

Vodja poslgvnega subjekta:

Mojmir Griek, l."fniv_dipl_p

Izpis_pojasnil 1/ 1
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