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POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA
Ustanoviteljicam Javnega medob¢inskega stanovanjskega sklada Maribor

Revidirali smo priloZene raunovodske izkaze Javnega medobd&inskega
stanovanjskega sklada Maribor, Grajski trg 1, Maribor, ki vkljucujejo bilanco
stanja na dan 31. decembra 2014, izkaz prihodkov in odhodkov, izkaz raduna
finan¢nih terjatev in naloZzb ter izkaz ra¢una financiranja s prilogami za tedaj konéano
leto ter povzetek bistvenih racunovodskih usmeritev in druge pojasnjevalne
informacije. Pregledali smo tudi poslovno poro¢ilo.

Odgovornost poslovodstva za ratunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo racunovodskih izkazov v skladu s Zakonom o
racunovodstvu ( Url. RS, 8t.23/1999, 30/2002-ZJF-C, 114/2006-ZUE) in z njim
povezanimi podzakonskimi predpisi in zakonodajo, ki opredeljuje delovanje javnega
sklada, ter za tako notranje kontroliranje, kot je v skladu z odlogitvijo poslovodstva
potrebno, da omogoc¢i pripravo racunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno
napacne navedbe zaradi prevare ali napake.

Revizorjeva odgovornost

NaSa odgovornost je izraziti mnenje o teh radunovodskih izkazih na podlagi nase
revizije. Revizijo smo opravili v skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja. Ti
standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje eti¢nih zahtev ter na¢rtovanje in izvedbo
revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da racunovodski izkazi ne vsebujejo
pomembno napaéne navedbe.

Revizija vkljuuje izvajanje postopkov za pridobitev revizijskih dokazov o zneskih in
razkritjih v raCunovodskih izkazih. Izbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje
in vklju¢ujejo tudi ocenjevanje tveganj pomembno napaéne navedbe v raéunovodskih
izkazih zaradi prevare ali napake. Pri ocenjevanju teh tveganj preuéi revizor notranje
kontroliranje, povezano s pripravljanjem in postenim predstavljanjem radunovodskih
izkazov sklada, da bi dolocil okolis¢inam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi
izrazil mnenje o uspesnosti notranjega kontroliranja sklada. Revizija vkljucuje tudi
ovrednotenje ustreznosti uporabljenih raunovodskih usmeritev in utemeljenosti
ratunovodskih ocen poslovodstva kot tudi ovrednotenje celotne predstavitve
ratunovodskih izkazov.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za nase
revizijsko mnenje.

Mnenje

Po naSem mnenju so raCunovodski izkazi s prilogami Javnega medobdinskega
stanovanjskega sklada Maribor za leto, kon¢ano 31. decembra 2014, v vseh
pomembnih pogledih pripravljeni v skladu z dolo¢bami Zakona o raéunovodstvu in z
njim povezanimi podzakonskimi predpisi ter z zakonodajo, ki opredeljuje delovanje
javnega sklada.




Porocilo o drugih zakonskih in regulativnih zadevah.

Zakon o javnih skladih (Ur.L. RS, §t. 77/2008) v tretjem odstavku 44. ¢lena doloda, da
mora letno poro¢ilo javnega sklada pregledati pooblaieni revizor in da mora
revizorjevo poro€ilo v posebnem dodatku obsegati tudi mnenje o skladnosti nalozb
premoZenja s 26. in 28. ¢lenom, skladnosti prevzetih obveznosti in zadolZevanja s 29.
in 37. ¢lenom ter v primeru javnega finanénega sklada tudi mnenje o oblikovanju
rezervacij za kreditna tveganja skladno s 36. &lenom in izpolnjevanju pravil o
obvladovanju kreditnih tveganj, kot je dologeno v &lenih od 33 do 35 omenjenega
zakona.

Po naSem mnenju so nalozbe premoZenja Javnega medobéinskega stanovanjskega
sklada Maribor na dan 31. 12. 2014 v vseh pomembnih pogledih skladne s 26. in
28. ¢lenom Zakona o javnih skladih. V letu 2014 sklad ni izdajal porostev, prav tako
se ni dodatno zadolZeval. Celotna zadolZenost sklada ne presega omejitve, dolodene v
drugem odstavku 37. ¢lena Zakona o javnih skladih. V letu 2014 sklad ni odobraval
stanovanjskih posojilih zato tudi ni bil izpostavljen kreditnim tveganjem. V letu 2014
sklad ni podeljeval finan¢nih spodbud, na podlagi katerih bi nastale terjatve javnega
sklada oz. potencialne obveznosti javnega sklada iz izdanih porostev, zato ni potrebno
oblikovati rezervacije za kritje morebitnih izgub zaradi kreditnih tveganj v skladu s
36. ¢lenom Zakona o javnih skladih.

V skladu z zahtevo prvega odstavka 44. ¢lena Zakona o javnih skladih potrjujemo, da
so informacije v poslovnem poro¢ilu skladne s priloZenimi ratunovodskimi izkazi.

REVIDICOM revizijska druzba d.o.o.

® REVIGICOM
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Grizoldova ul. 5, 2000 Maribo:
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1 Uvod

Porocilo o delu Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor (v nadaljevanju JMSS

Maribor) za leto 2014 je pregled realiziranih nalog skladno s Poslovno finanénim naértom

2014. Glede na Poslovno finanéni naért 2014 se ugotavlja finanéna realizacija zastavljenega

programa.

Pregled najpomembneijsih nalog, ki smo jih realizirali v letu 201 4:

Na podlagi javnega razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem, ki je bil
objavljen v decembru 2012, smo zaradi naknadno pridobljene razpolagalne pravice s
strani Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada, kot tudi dodatnih
lastnih obnovljenih nezasedenih neprofitnih stanovanj, v letu 2014 nadaljevali z oddajo
neprofitnih stanovanj po predmetnem razpisu. Tako smo do dne 31.12.2014 v najem
oddali skupaj 76 neprofitnih stanovanj (od tega 48 stanovanj v letu 2013 in 28
stanovanj v letu 2014).

V mesecu septembru 2014 smo objavili razpis za dodelitev okvirno 50 spro3scenih
neprofitnih stanovanj v najem, pri éemer se bodo stanovanja oddajala glede na
razpolozljivo Stevilo obnovljenih stanovani.

Obijavili smo razpis za oddajo 39 neobnovljenih trznih stanovanj, ki so bila vsa
oddana.

Objavili smo tri razpise za oddajo skupaj 3 sluzbenih stanovanj, na katere se ni prijavil
noben prosilec (2 stanovaniji sta bili naknadno oddani kot trZzno oziroma neprofitno, 1
stanovanje pa je Se v postopku oddaje).

Objavili smo dva razpisa za oddajo skupaj 2 obnovljenih trznih stanovanj, od katerih
je bilo oddano 1 stanovanije, 1 stanovanje pa je bilo prekategorizirano v neprofitno
stanovanije in oddano na podlagi sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor.

V najem smo oddali 1 oskrbovano stanovanije v lasti JMSS Maribor.

V letu 2014 ni bilo izdanih odlocb o izredni dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem
v skladu z drugim odstavkom 29. élena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj
v najem (Uradni list RS, 3. 14/2004, 34/2004, 62/2006, 11/2009, 81/2011 in
47 /2014), temvel smo prosilcem dodelili zaéasne bivalne enote. Na podlagi sklepa
Komisije za preuditev utemeljenosti vlog in oblikovanje predloga za izjemno dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem in oddajo zadasnih bivalnih enot v najem smo 1
obstoje¢emu najemniku podalj$ali najemno pogodbo.

Na podlagi 88. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 69/2003, 57/2008

in 87/2011) in na podlagi sklepov Komisije za preulitev utemeljenosti vlog in
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oblikovanje predloga za izjemno dodelitev neprofitnih stanovanj v najem in oddajo
zacasnih bivalnih enot v najem smo na novo oddali 22 zadasnih bivalnih enot. Na
podlagi predloga omenjene komisije smo obstoje¢im 25 najemnikom na njihovo prosnjo
podalj3ali najemne pogodbe za najem zacasnih bivalnih enot.

® |z dotrajanih objektov smo ob poprejSnjem mnenju Sektorja za investicije in vzdrzevanje
v nadomestna stanovanja preselili 8 najemnikov, izvedli 2 medsebojni zamenjavi
stanovanj ter izvedli 21 preselitev najemnikov v prazna stanovanja zaradi racionalne
zasedenosti stanovani.

= Obnove veéjega obsega smo izvedli v 14 stanovanjih, delne obnove pa v 106
stanovanijih.

= Dotrajane atmosferske plinske peci smo zamenjali z novimi kondenzacijskimi v 6
stanovanijih.

= Pregledali smo stanje in uporabo 237 zasedenih stanovani.

= |zvedli smo 1 javno drazbo za prodajo nezasedenih nepremicnin, na kateri smo prodali
34 nepremiénin za skupno ceno 589.410 €.

= Skupna vrednost prihodkov od placanih kupnin za 6 stanovanj, prodanih po metodi
javnega zbiranja ponudb, je znasala 160.530 €.

" Na podlagi vloge za predéasen odkup stanovanja po modelu javno — zasebnega
parinerstva iz leta 2007 smo prodali 70 % solastniski deleZ na stanovaniju, v vrednosti
21.841 €.

= 7 nakupom 40 % solastniskega deleZa na enem stanovanju smo pridobili 100 % delez,
za kar smo porabili sredstva v visini 21.200 €.

®* Na podlagi sodbe Okrajnega sodiséa v Mariboru o ugotovitve ni¢nosti prodajne
pogodbe, sklenjene v ¢asu trajanja denacionalizacijskega postopka, je bil s kupcem
sklenjen sporazum v znesku 31.748 €, ki zajema vradilo kupnine z obrestmi in
neamortizirane stroske vlaganj, z odsteto uporabnino za ¢as koris¢enja stanovanja.

= VloZenih je bilo 94 toZb na odpoved najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja (62 v
letu 2013).

"  Na podlagi pravnomoénih sodb je bilo vloZenih 50 izvrsilnih predlogov na izpraznitev
stanovanja.

= |zvedenih je bilo 25 prisilnih izpraznitev stanovanj (deloZacij), odlozenih pa 87.

= VlozZenih je bilo 286 izvrsilnih predlogov zaradi izterjave najemnin, ki so zapadle od
septembra 2013 do vkljuéno septembra 2014 in 106 izvriilnih predlogov zaradi
izterjave terjatev iz naslova subsidiarne odgovornosti, ki so zapadle za obdobje od

septembra 2013 do septembra 2014 v skupni visini 250.170 €.
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2 Prihodki

V letu 2014 smo ustvarili 4.724.106 € prihodkov, pri ¢emer so znasali nedavéni prihodki
3.160.678 €, kapitalski prihodki 772.195 € in transferni prihodki 791.233 €.

2.1 Nedavéni prihodki

V nedavénih prihodkih, ki so znasali 3.160.678 €, so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od
premozenija (prihodki od najemnin za stanovanija in ostali prihodki) in drugi nedavéni prihodki

(sodni stroski, odskodnine za $kodne dogodke s strani Zavarovalnice Maribor).

2.1.1 Prihodki od obresti

Prihodki od obresti so realizirani v viSini 72.909 € in zajemajo obresti od kratkoroénih

depozitov, obresti od najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih racunih.

2.1.2 Prihodki od premozenja (prihodki od najemnin in ostali prihodki)

V letu 2014 smo prejeli 3.003.824 € prihodkov od premozZenja (prihodki od najemnin,
opominov, nadomestila od prodaje po sistemu javno — zasebnega partnerstva ter drugi

prihodki od premozZenja).

2.1.2.1 Oddaja neprofitnih stanovanj v najem

Dne 3.12.2012 je bil na podlagi sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor objavljen javni
razpis za oddajo okvirno 50 neprofitnih stanovanj v najem, od katerih je bilo 40 stanovani
zagotovlieno prosilcem s stalnim bivali§¢em v Mestni obé&ini Maribor (v nadaljevanju MOM), po
2 stanovanji pa prosilcem v vsaki od ostalih ob¢&in ustanoviteljic JMSS Maribor. Na razpis je
prispelo 586 vlog, od katerih 93 prosilcev bodisi ni izpolnjevalo razpisnih pogojev, bodisi ni
dopolnilo nepopolne viloge, bodisi je oddalo vloge po postavljenem roku, zato so bile vloge s
sklepom zavrZene. Do konca leta 2013 so bila oddana neprofitna stanovanja 48 prosilcem,
od tega 39 stanovanj prosilcem iz MOM in 9 stanovanj prosilcem iz ostalih obé&in ustanoviteljic

JMSS Maribor. Zaradi naknadno pridoblijene razpolagalne pravice s strani Stanovanjskega
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sklada Republike Slovenije, javnega sklada, kot tudi dodatnih lastnih obnovljenih nezasedenih
neprofitnih stanovanj, smo v letu 2014 nadaljevali z oddajo neprofitnih stanovanj po
predmetnem razpisu. V letu 2014 so bila tako oddana neprofitna stanovanja Se 28 prosilcem
iz MOM.

Po predmetnem razpisu so bila tako do dne 31.12.2014 oddana neprofitna stanovanja skupaj
76 prosilcem, od tega 67 stanovanj prosilcem iz MOM in 9 stanovanj prosilcem iz ostalih obéin
ustanoviteljic JMSS Maribor (v Obcini StarSe se je na listo upravic¢encev uvrstil le en prosilec,

zato je bilo oddano zgolj eno stanovanije).

Upravi¢enci do dodelitve neprofitnega stanovanja, uvrséeni na prednostne liste:

Obéina
Mestna obéina  Ob¢éina Hoce — Miklavz na Ob¢ina Ob¢ina Race — Obéina Starte
Maribor Slivnica Dravskem Duplek Fram : .
polju
LISTA A 447 9 8 7 5 1
LISTA B 14 1 1 / / /
SKUPAJ 461 10 9 7 5 1

Upravi¢enci do dodelitve neprofitnega stanovanja, ki so jim bila zagotovljena neprofitna

stanovanja:
Ob¢éina
Mestna obéina  Obéina Hoée — Miklavz na Ob¢ina Race — Obéina Staré
Maribor Slivnica Dravskem Fram SIS
polju
LISTA A 56 1 1 2 2 1
LISTA B 11 1 1 / / /
SKUPAJ: 67 2 2 2 2 1

Dne 1.9.2014 je bil na podlagi sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor objavljen javni
razpis za oddajo v najem okvirno 50 sproscenih neprofitnih stanovanj, pri éemer se bodo
stanovanja odddajala glede na razpolozljivo Stevilo obnovljenih stanovanj. Od skupaj okvirno
50 razpisanih stanovanj bo zagotovljeno 40 stanovanj prosilcem s stalnim bivalis¢em v MOM,
po 2 stanovanji pa prosilcem s stalnim bivaliS¢éem v ostalih obcinah ustanoviteljicah JMSS
Maribor.

Do postavlienega roka, to je do dne 30.9.2014, je na JMSS Maribor prispelo 640 vlog, 6

vlog je prispelo po navedenem roku.
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2.1.2.2 Zagotavljanje nadomestnih stanovanj

V letu 2014 smo iz stanovanij, ki so v zelo slabem stanju, preselili 8 najemnikov, izpraznjena
stanovanja pa namenili za obnovo oziroma prodajo na javni drazbi. Gre za preselitve iz
stanovanj, za katera je Sektor za investicije in vzdrZevanje med letom ocenil, da so v tako
slabem stanju, da niso primerna za bivanje.
Tako smo na podlagi mnenja Sektorja za investicije in vzdrzevanje preselili:

®= 1 najemnika iz Bolgarske ulice 6, Maribor,

= 1 najemnika iz Koroske ceste 18, Maribor,

= 2 najemnika iz Koroske ceste 90, Maribor,

®= 1 najemnika iz Ob gozdu 4, Maribor,

®= 1 najemnika iz Ptujske ceste 55, Maribor,

®= 1 najemnika iz Ruske ceste 67, Maribor,

®= 1 najemnika iz Slovenske ulice 22, Maribor.

V letu 2014 smo iz stanovanj, za katera je Sektor za investicije in vzdrzevanje JMSS Maribor
izdal mnenje o neprimernosti stanovanja, preselili vse najemnike, z izjemo najemnice
stanovanja na Industrijski ulici 20, Maribor, ki je zaradi hude bolezni zaprosila za odlog

preselitve.

2.1.2.3 Zamenjave stanovanj oziroma preselitve najemnikov

V skladu s Pravilnikom o zamenjavah stanovanj z dne 5.1.2009 je Komisija za preuéitev
upraviéenosti vlog za zamenjavo stanovanj v letu 2014 obravnavala 58 vlog najemnikov za
zamenjavo stanovanj v lasti JMSS Maribor in 5 vlog najemnikov za zamenjavo stanovanj v lasti

Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada.

Komisija je v 21 primerih ugotovila, da so najemniki upravi¢eni do zamenjave, v 31 primerih
pa je bilo ugotovlieno, da najemniki ne izpolnjujejo pogojev oziroma niso upravi¢eni do
zamenjave, o ¢emer so bile izdane ustrezne pozitivhe oziroma negativne odlocbe (v 4 primerih
so bile podane pritoZbe na pritoZbeni organ). V 6 primerih najemniki niso dopolnili nepopolnih
vlog, zato so bile njihove vloge zavrzene kot nepopolne.

Nadalje je bil postopek menjave v 30 primerih ustavljen in opravljen izbris iz seznama

Cakajoéih  upraviéencev zaradi smrti najemnika, odstopa od vloge za zamenjavo,
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neizpolnjevanja pogojev za zamenjavo zaradi dolga, sproZenih sodnih postopkov zoper

najemnika in zaradi odklonitve dveh primernih stanovani.

V letu 2014 je bilo uspesno resenih 23 upravi¢encev do zamenjave iz seznama cakajoéih in
sicer na nasledniji nadin:
= 21 upraviéencem je bila izdana odloéba o zamenjavi in izvedena preselitev
najemnikov zaradi neprimerne kvadrature stanovanja glede na Stevilo druzinskih
Elanov,

= 2 upravi¢encema je bila izdana odloéba o medsebojni zamenjavi neprofitnih stanovani.

Na seznamu &akajocih upraviéencev za zamenjavo stanovanj je bilo na dan 31.12.2014
uvriéenih 9 upraviéencev (za primerjavo: na dan 31.12.2013 je bilo na seznamu &akajocih

upravicencev za zamenjavo stanovanj uvriéenih 42 upravicencev).

2.1.2.4 Oddaja sluzbenih stanovanj v najem

V letu 2014 je JMSS Maribor izvedel tri razpise za oddajo sluZbenih stanovanj v najem.

Na razpis, objavlijen dne 8.4.2014, se za oddajo dveh sluZzbenih stanovanj ni prijavil noben
prosilec. Eno neoddano sluzbeno stanovanje je bilo prekategorizirano v trzno stanovanje in
oddano po razpisu, drugo neoddano sluZbeno stanovanje pa je bilo prekategorizirano v
neprofitno stanovanije in bilo na podlagi sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor oddano za
dolocen Eas 5 let.

Na razpis, objavlijen dne 28.11.2014, se za oddajo izpraznjenega sluzbenega stanovanja ni
prijavil noben prosilec. Zaradi navedenega je bil dne 23.12.2014 razpis ponovno objavljen,

vendar tudi tokrat na razpis ni prispela nobena vloga.

2.1.2.5 Oddaja obnovljenih trznih stanovanj v najem

V letu 2014 je JMSS Maribor izvedel dva javna razpisa za oddajo obnovljenih trznih
stanovanj v najem.

Na razpis, objavlijen dne 24.1.2014, s katerim je bila razpisana oddaja dveh trznih stanovanj
v najem, se ni prijavil noben prosilec. Obe neoddani stanovanji sta bili prekategorizirani v
sluZbena stanovanja in bili v mesecu aprilu 2014 predmet razpisa za oddajo sluzbenih

stanovanj v najem. Ker tudi na tem razpisu ni bilo zainteresiranih prosilcev, je bilo eno
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stanovanje prekategorizirano v neprofitno stanovanje in bilo na podlagi sklepa Nadzornega
sveta JMSS Maribor oddano za doloéen ¢as 5 let. Drugo neoddano stanovanje pa je bilo
ponovno predmet razpisa za oddajo trinega stanovanja v najem, objavljenega dne

4.10.2014, in bilo oddano v najem edini prosilki na razpisu.

2.1.2.6 Oddaja neobnovljenih trznih stanovanj v najem

V letu 2014 je JMSS Maribor izvedel javni razpis za oddajo neobnovljenih trznih stanovanj v
najem.

Predmet javnega razpisa, objavljenega dne 24.5.2014, je bila oddaja 39 neobnovljenih
trznih stanovanj. Gre za stanovanja, v katerih so potrebna manjSa popravila in jih opravi
najemnik, zaradi &esar je dva meseca oproséen pladila najemnine. Pred prevzemom
stanovanja je najemnik dolZan plaéati varséino v visini treh meseénih najemnin.

Predmetni javni razpis je imel po doloébah zakonodaje o razpolaganju s stvarnim
premoZenjem naravo javnega zbiranja ponudb, na razpisu pa so lahko kandidirale popolno
poslovno sposobne fiziéne osebe, ki so drzavljani Republike Slovenije in imajo prijavljeno
stalno prebivalisée na obmoéju MOM, Obéine Duplek, Obcine Ho¢e — Slivnica, Ob¢ine Miklavz
na Dravskem polju, Ob¢ine Raée — Fram in Obdine Starse.

Prosilci so morali v prijavi izraziti interes samo za eno stanovanje. V primeru vedjega stevila
prosilcev za posamezno stanovanje je imel prednost prosilec iz visje prednostne skupine
druzing, sledila ji je skupina ostali. V primeru, ko je bilo prosilcev za posamezno stanovanje po
upostevanju navedenih prednostnih skupin Se vedno veé, je imel prednost prosilec z visjim
dohodkom na druzinskega ¢lana. Najemnina za dodeljena stanovanja je doloéena v visini
1/300 ocenjene vrednosti stanovanija ter bo redno valorizirana skladno s Pravilnikom o nacinih
valorizacije denarnih obveznosti, ki jih v vecletnih pogodbah dogovarjajo pravne osebe
javnega sektorja (Uradhni list RS, 3t. 1/2004).

Na JMSS Maribor je pripelo 154 vlog prosilcev, pri éemer 19 prosilcev ni izpolnjevalo
razpisnih pogojev oziroma pred prevzemom stanovanja niso plaéali variéine, 2 vlogi pa sta
bili prepozni.

Od 39 razpisanih stanovanj ni bilo oddanih 7 stanovanj. V skladu z razpisnimi pogoji smo zato
101 neuspelega prosilca pisno obvestili, da je bilo neoddanih 7 neobnovljenih trznih stanovanj,
ter jih pozvali, da lahko vkljuéno do 8.10.2014 oddajo vlogo za eno od teh stanovanj. Po

pozivu je prispelo 34 vlog, oddanih je bilo vseh preostalih 7 stanovani.
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2.1.2.7 lIzjemne dodelitve neprofitnih stanovanj v najem in oddaja zaéasnih bivalnih enot

Komisija za preucitev utemeljenosti vlog in oblikovanje predloga za izjemno dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem se je v letu 2014 sestala osemkrat, enkrat pa je zadeve

obravnavala korespondenéno. Obravnavala je 95 zadev.

V letu 2014 ni bilo izdanih novih odlo¢b o izredni dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem
zaradi varstva interesov otrok na podlagi mnenja Centra za socialno delo Maribor, v skladu z
drugim odstavkom 29. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem, temveé
so bile prosilcem dodeljene zadasne bivalne enote.
Od obravnavanih 10 prosenj za izjemno dodelitev neprofitnega stanovanja ali podaljSanje
najemne pogodbe, je bilo izdanih:

= 7 zavrnitev prosenj za izjemno dodelitev neprofitnega stanovanja v najem,

= 1 aneks zaradi podaljSanja bivanja v primeru izjemne dodelitve neprofitnega

stanovanja v najem,

= 2 sklepa o zavrnitvi podaljSanja najemne pogodbe.

V skladu z 88. ¢&lenom Stanovanjskega zakona (dodeljevanje bivalnih enot za zadasno
reSevanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb) je komisija obravnavala 85 zadev, v
katerih je bilo izdanih:

= 39 odloéb o dodelitvi zaéasnih bivalnih enot, pri ¢emer je 17 prosilcev oddajo kasneje

odklonilo, tako da je bilo dejansko oddanih 22 zadasnih bivalnih enot,

= 12 obvestil o neupraviéenosti do dodelitve zac¢asne bivalne enote,

= 25 aneksov zaradi podalj$anja bivanja v zacasni bivalni enoti,

= 9 zavrnitev vlog za podaljSanje najemne pogodbe zaradi neplaéevanja najemnine in

ostalih stroskov za zaéasno bivalno enoto.

2.1.2.8 Oddaja oskrbovanih stanovanj v najem

V letu 2014 je bilo oddano 1 oskrbovano stanovanje na Panonski ulici 49 v Mariboru, v lasti
JMSS Maribor. Gre za stanovanje, za katero je najemnik tekom leta odpovedal najemno
pogodbo in ga vrnil.

Komisija je v letu 2014 obravnavala 20 vlog prosilcev za dodelitev oskrbovanega stanovania,
od tega se 1 prosilec ni udelezZil razgovora s komisijo, 5 prosilcev je odstopilo od vloge, 14

prosilcev pa je bilo uvri¢enih na seznam upravic¢encev za dodelitev oskrbovanega stanovanija
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v najem. Na dan 31.12.2014 je na seznamu &akajodih 25 prosilcev za oskrbovana stanovanja
v najem (za primerjavo: na dan 31.12.2013 se je na seznamu &akajocih nahajalo 37
prosilcev). V letu 2014 je bilo skladno s Pravili o oddajanju oskrbovanih stanovanj v najem s
seznama ¢akajocih értanih 25 prosilcev, od tega 19 prosilcev zaradi odklonitve dveh primernih
oskrbovanih stanovanj, 6 prosilcev pa je odstopilo od vloge za najem oskrbovanega

stanovanja v najem.

Kot 3,7785 % solastnik druzbe Dom pod gorco d.c.o., ki razpolaga s 30 oskrbovanimi
stanovanji na Studencih, JMSS Maribor posredno zagotavlja tudi ta stanovanja. Na dan

31.12.2014 je zasedenih vseh 30 oskrbovanih stanovanj druzZbe Dom pod gorco d.o.o.

2.1.2.9 lzvajanje drugih strokovnih opravil v zvezi z oddajanjem stanovanj v najem

JMSS Maribor je v letu 2014 izvedel naslednja strokovna opravila v zvezi z oddajanjem
stanovanj v najem:

= Sklenjenih je bilo 111 najemnih pogodb in sicer 77 najemnih pogodb zaradi
spremembe uporabnikov stanovanja ali spremembe podatkov o stanovanju, 7 najemnih
pogodb po razvezi zakonske zveze, 14 najemnih pogodb po smrti najemnika, 3
najemne pogodbe zaradi poplaéila celotnega dolga in 10 najemnih pogodb po 110.
a ¢lenu Stanovanjskega zakona zaradi preselitve ali odhoda najemnika v dom za
upokojence.

= Sklenjenih je bilo 16 aneksov k najemnim pogodbam (vpis ali izbris uporabnikov,
sprememba imena/priimka najemnika ali uporabnikov ipd.).

= QOdobrene so bile 4 vloge za oddajo stanovanja v podnajem.

= QOdobrenih je bilo 7 vlog za opravljanje mirnih dejavnosti v stanovanijih, katerih lastnik
je JMSS Maribor.

= Pri Upravni enoti Maribor je bilo izvedenih 23 poizvedb o najemnikih (ugotovitev smrti,
spremembe bivaliséa ipd.) ter podanih 51 odgovorov na poizvedbe Upravne enote
Maribor o posameznih osebah.

® |zvedenih je bilo 11 preveritev najemnikov glede uporabe najemnih stanovanj (krsitve
javnega reda in miru, nezakonita uporaba stanovanja, krsitev pravil sosedskega
sozitja, doloéenega s hisSnim redom, nezakonito zasedanje skupnih prostorov,
nezakonita uporaba funkcionalnega zemljiséa).

= Obravnavanih in resenih je bilo 57 odpovedi najemne pogodbe s strani najemnikov.
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= Obravnavanih in reSenih je bilo 8 vlog najemnikov za vradilo variéine po predaiji
najemnega stanovanja.

®=  Obdelanih je bilo 268 zapisnikov o stanju stanovanja ob predaji ali prevzemu
najemnika in v zvezi s tem opravlijeno ustrezno azuriranje podatkov v raéunalniskem
programu JMSS Maribor ter posredovanje zapisnikov upraviteliem in dobaviteljem
elektri¢éne energije, plina, vode in ogrevanja.

= Pripravljenih je bilo 154 soglasij za priklop elektricne energije pri Elektru Maribor d.d.

= Pregledali smo 237 zasedenih stanovanij, kjer smo v skladu s Stanovanijskim zakonom in
najemno pogodbo preverjali pravilno uporabo stanovanja, pri éemer nismo evidentirali
hujsih krsitev. Hkrati smo preverjali tehni¢ne elemente stanovanj in evidentirali tista, pri

katerih bomo v prihodnosti morali izvesti izboljSave.

2.1.2.10 Izterjava najemnine

Preko Centralnega oddelka za verodostojno listino, ki deluje pod okriliem Okrajnega sodis¢a v
Liubljani je bilo v letu 2014 vloZenih 286 izvrsilnih predlogov zaradi izterjave najemnin, ki so
zapadle od septembra 2013 do vkljuéno septembra 2014 in 106 izvrsilnih predlogov zaradi
terjatev iz naslova subsidiarne odgovornosti, ki so zapadle za obdobje od septembra 2013
do septembra 2014, v skupni visini 250.170 €. Realizacija vloZenih izvrsilnih predlogov se bo
pokazala v letu 2015, saj so bili le-ti vloZeni decembra 2014 (za primerjavo: v letu 2013 smo
vloZili 438 izvrsilnih predlogov). Pricakujemo, da se bodo tezave s pladili glede na

gospodarsko recesijo v drzavi in podravski regiji v prihodnje e poglabljale.

Na dan 31.12.2014 je bil v izvrSbi skupni znesek iz naslova glavnic najemnin v visini
1.127.158 €, od tega 170.206 € terjatev iz naslova novih izvrsilnih predlogov za glavnice
najemnin, vloZzenih v decembru 2014. Na dan 31.12.2014 je bil v izvrsbi skupni znesek iz
naslova glavnic subsidiarne odgovornosti v visini 497.787 €, od tega 174.407 € terjatev iz
naslova novih izvrsilnih predlogov za glavnice subsidiarne odgovornosti, vlozenih v decembru

2014.

V letu 2014 so prihodki iz naslova izterjave glavnic najemnine in subsidiarne odgovornosti
lastnika v izvr$bah skupaj znasali 153.122 € (ta znesek predstavljajo pladila za odprte

terjatve od 1.1.2005 dalje).
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Gibanje stanja terjatev do dolznikov iz naslova ¢istih najemnin (brez opominov in zamudnih

obresti):

31.12.2007 973.635

31.12.2008 1.119.669 146.034
31.12.2009 1.231.930 112.261
31.12.2010 1.335.253 103.323
31.12.2011 1.395.584 60.331

31.12.2012 1.439.677 44.093
31.12.2013 1.461.780 22.103
31.12.2014 1.441.009 -20.771

Iz zgornje tabele je razvidno, da se dolg najemnikov sicer zmanjsuje, vendar na racun
opravlienega odpisa terjatev v letu 2014. V letu 2014 je tako znasal odpis terjatev iz naslova
istih najemnin in najemnin v izvrsbi 57.018 €. V kolikor odpisa ne bi bilo, bi zna3ale terjatve

1.498.027 €, kar pomeni, da bi bilo gibanje dolga glede na predhodno leto 36.247 €.

2.1.2.11 Tozbe in izvrSbe na izpraznitev stanovanj

V letu 2014 je bilo poslanih in vroéenih 162 opominov pred tozbo na odpoved najemne
pogodbe in izpraznitev stanovanja zaradi krivdnega razloga neplaéevanja stroskov iz
naslova najemnega razmerja. Na tej podlagi je bilo vloZenih 94 tozb na odpoved najemne
pogodbe in izpraznitev stanovanja, ker najemniki kljub opominu niso poravnali dolga. Veliko
najemnikov je odgovorilo na tozbo, zaradi éesar smo sodelovali na vseh obravnavah, ki jih je
razpisalo sodisée. Ocenjujemo, da so zamudne sodbe, ki skrajSajo postopek, izdane v priblizno
30 — 40 % primerov. Stevilo vloZenih toZb na izpraznitev stanovanj v letu 2014 jasno potrjuje,
da se nepladevanje najemnin nadaljuje in s tem tudi odpovedovanje najemnih pogodb ter

posledi¢no deloZacije.

V letu 2014 smo nadaljevali s samostojno pripravo in vlaganjem izvrsilnih predlogov na

izpraznitev stanovanj. Navedeno pomeni, da so tudi v tem letu odpadli stroski odvetniskih
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storitev, saj JMSS Maribor sam vodi celoten postopek izpraznitve stanovanja, ki zajema
pravdo, izvribo in sodelovanje s sodnim izvrsiteljem. VlozZili smo 50 izvrsilnih predlogov na
izpraznitev stanovanj, na podlagi katerih so bili izdani sklepi o izvribah, ki predstavljajo
podlago za prisilno izselitev posameznega uporabnika stanovanja (v letu 2013 pa 43
izvrsilnih predlogov). Na podlagi Ze izdanih sklepov o izvrsbi je bilo razpisanih 112 deloZacij,
od tega zoper 82 razliénih najemnikov. IzvrSenih je bilo 25 deloZacij, 87 deloZacij je bilo
odlozenih, bodisi zaradi popladila dolga iz naslova najemnine ali obratovalnih stroskov, bodisi

zaradi podaljSanja roka za prostovoljno izselitev.

Ob izteku leta 2014 je bilo skupno aktivnih 125 izvrsilnih spisov na izpraznitev stanovanj. Ta
Stevilka predstavlja posamezne uporabnike stanovanij, ki so v postopku izvribe za izpraznitev
stanovanja od leta 2014 ali od prej. Izvriilni postopek na izpraznitev stanovanja se namre¢ ne
zakljudi, vse dokler stranka ne poravna celotnega dolga iz naslova najemnine in obratovalnih
stroskov oziroma se (prisilno ali prostovolino) izseli iz stanovanja. V primerih, ko posamezni
dolZniki aktivno pristopijo k popladilu dolga, se deloZzacija odlaga za doloéen ¢as vendar
najdlje za obdobje enega leta glede na novelo Zakona o izvribi in zavarovanju (tretji
odstavek 74. &lena Zakona o izvribi in zavarovanju: nCe je predlagatelj odloga izvribe upnik,
jo sodisce oziroma izvrsitelj odlozZi za toliko ¢asa, kot je predlagal upnik, vendar najveé za eno
leto. Upnik lahko predlaga podaljSanje odloga, vendar odlog skupno ne sme trajati dlie od
enega leta od izdaje prvega sklepa o dovolitvi odloga.«). V skladu z novelo citiranega
zakona bodo dolZzniki v tem obdobju morali poravnati obveznosti iz naslova najemnega

razmerija, saj bo v nasprotnem primeru sklad primoran izvrsiti deloZacijo.

2.1.3 Drugi nedavéni prihodki

Drugi nedavéni prihodki so bili realizirani v visini 83.945 €. Glavnina nedavénih prihodkov se
nanasa na prihodke, pridobliene iz naslova sodnih stroskov, katere so nam najemniki dolzni
povrniti v skladu z izdanimi sodnimi odloébami, ostali prihodki pa se nanasajo na pladilo

odskodnin za skodne dogodke s strani Zavarovalnice Maribor.
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2.2 Kapitalski prihodki

V letu 2014 smo realizirali 772.195 € kapitalskih prihodkov, od tega so znasali prihodki od
prodaje stanovanj na javni drazbi in po neposredni prodaji 611.665 € in prihodki po metodi

javnega zbiranja ponudb 160.530 €.

2.2.1 Prihodki od prodaje nepremiénin (osnovnih sredstev)

V letu 2014 smo ustvarili 772.195 € prihodkov iz naslova prodaj nepremi¢nin.

2.2.1.1 Prodaja nepremicnin na javni drazbi in neposredna prodaja

Prihodki od prodaje stanovanijskih objektov in stanovanj po trzni vrednosti (po postopku javne
drazbe v visini 589.410 €, neposredni prodaji v visini 414 € in proddaji po sistemu javno —

zasebnega partnerstva v visini 21.841 €) so skupaj znasali 611.665 €.

Prodaja stanovanj na javni drazbi

V letu 2014 je bila izvedena ena javna drazba in sicer v mesecu maju. Razpisi javne drazbe
so bili objavljeni v Uradnem listu Republike Slovenije, na spletni strani JMSS Maribor in v
dnevniku Vecer. Za vse nepremicnine, ki so bile predmet prodaje po sistemu javne drazbe, smo
pridobili cenitvena poroéila, uredili in pridobili listine, potrebne za sklenitev prodajnih pogodb,
poskrbeli za manjkajoée vpise v zemljisko knjigo, organizirali in vodili oglede nepremicnin ter

samostojno izpeljali izvedbo same javne drazbe.

Na javni drazbi, izvedeni dne 22.5.2014, je bilo skupaj ponujenih 52 nepremiénin, katerih
skupna izklicna cena je znasala 785.325 €, za katere je bilo s strani 81 drazZiteljev vpla¢anih
120 varicin za 34 nepremicnin, ki so bile vse prodane. S prodajo na javni drazbi smo tako
skupaj iztrzili 589.410 €, kar znasa 108.785 € veé, kot je bila ocenjena vrednost drazZenih

nepremicnin.

Po koncani javni drazbi smo za vse prodane nepremicnine pripravili prodajne pogodbe,
zemljiSkoknjizna dovolila in druge potrebne listine ter o spremembi lastnistva obvestili pristojne

organe.



16

POROCILO O DELU 2014

Seznam nepremiénin prodanih na javni drazbi v letu 201 4:

x o Leto Izklicna Prodajna Prodaina
St. Povrsina : vrednost
Naslov (m2) gradnje ID znak cena vrednost na m?
objekta € €
i (€) (€) ©

1. CESTA ZMAGE 97 4 40,60 1951 659-2847-7 1 1. nad. 24.100 30.400 748,77
DVORAKOVA

2. 228 24,90 1974 659-351-228  gars. 6. nad. 17.380 26.600  1.068,27
ULICA 10C
DVORAKOVA

3. 233 22,90 1974 659-351-233  gars. terasa 16.000 20.200 882,10
ULICA 10C
GAJ NAD

4. MARIBOROM 1; 2 108,30 1910 602-251-2 2 1. nad. 24.260 24.260 224,01
poslovni prostor
GORISKA ULICA

5 23 36,30 1969 678-33-57 1 3. nad. 21.900 29.000 798,90
GORISKA ULICA

6. o 34 22,30 1969 678-33-68 gars. 5. nad. 9.500 18.400 825,11
GORISKA ULICA

7. 1oA 3 31,80 1959 678-1026-3 1 pritligje 14.300 17.300 544,03
GORISKA ULICA

8. 16A 10 32,15 1959 678-1026-10 1 1. nad. 14.310 15710 488,65
GORISKA ULICA

9. 7A 11 32,90 1966 678-911-11 1 2. nad. 19.100 19.100 580,55
GORISKA ULICA

0. o 101 56,20 1966 678-911-101 2 pritligje 29.000 31.800 565,84
GORISKA ULICA

AP 113 34,60 1966 678-911-113 1 4. nad. 19.000 19.000 549,13
GORISKA ULICA 2+

12. 222 64,80 1966  678-1053-222 5. nad. 31.600 31.600 487,65
19C kab.
GOSPOSKA

13. 3 35,40 1855 657-1672-2 1 1. nad. 22.000 29.000 819,21
ULICA 24
GOSPOSVETSKA

14. 202 30,10 1960  658-1065-202  gars. pritligje 19.300 19.500 647,84
CESTA 60
KOROSKA CESTA

15. % 1 54,00 1897 658-1549-17 2 pritligje 11.400 11.400 211,11
KOROSKA CESTA

16. % 20 40,63 1897 658-1549-10 1 1. nad. 8.600 12.200 300,27
KOROSKA CESTA

17 o6 3 12,38 1854 658-2033-4 1 podstreije 1.860 3.500 282,71
LACKOVA CESTA

18. 166 4 50,00 1892 676-89-4 1 pritligje 15.500 15.500 310,00
OBREZNA ULICA

19. 23 4 44,10 1930 660-412-4 1 1. nad. 10.450 10.450 236,96
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Prodajna
vrednost

Leto Izklicna Prodajna

St. Povrsi
Naslov 8 SIS gradnije ID znak cena vrednost

(m?) objekta (€) (€) RE

(€)

PAJKOVA ULICA
20. ” 27 26,50 1968 678-212-27 gars. podstresje 11.500 15.500 584,91
RAPOCEVA ULICA
21, 5 58,90 1938 659-3229-5 2 podstreje 13.300 19.500 331,07
22, RUSKA CESTA 73 1 24,87 1890 660-218-7 1 pritligie 4.825 6.300 253,32
& 1+
23. RUSKA CESTA 73 4 30,00 1890 660-218-9 cab podstresje 6.060 10.260 342,00
ab.
SMETANOVA
24. 2 44,50 1920 658-744-2 1 pritligje 10.900 14.400 323,60
ULICA 40
STROSSMAYERJE
25. 16 43,20 1930 657-1243-15 gars. 4. nad. 24.000 33.800 782,41
VA ULICA 28
TRUBARJEVA
26. 9 17,00 1900 657-1159-9 gars. podstresje 7.300 7.300 429,41
ULICA 4
TRG MILOSA
27. . 5 48,10 1890 659-1432-5 2 pritli¢je 9.620 13.820 287,32
ZIDANSKA 2
TRG MILOSA
28. . 6 83,10 1890 659-1432-6 2 1. nad. 12.050 26.000 312,88
ZIDANSKA 2
VALVASORIJEVA
20. 8 34,10 1890 659-29-8 1 podstresje 9.200 11.500 337,24
ULICA 46
VALVASORIJEVA
30. 1 31,55 1900 660-293-7 1 pritligje 6.470 10.070 319,18
ULICA 70
VALVASORIJEVA 1+
31. 7 47,00 1900 660-293-10 1. nad. 13.600 13.600 289,36
ULICA 70 kab.
VALVASORJEVA
32. 8 42,00 1900 660-293-6 1 podstresje 8.400 8.400 200,00
ULICA 70
VALVASORJEVA
33. 5 25,80 1875 660-307-5 1 pritli¢je 7.400 7.600 294,57
ULICA 80
34. ZAGATA 3 4 29,00 1908 659-2721-4 1 podstresje 6.440 6.440 222,07

Prodaja stavbnih zemljisé

V letu 2014 smo naértovali 50.000 € prihodkov od prodaje stavbnih zemljis¢. Predvidevali
smo prodajo naslednjih stavbnih zemljis¢:
" za prodajo po metodi neposredne pogodbe delez do 1/3 od celote zemlji¥¢a parc. $t.
1771, k.o. Tabor, na naslovu Jedli¢kova ulica 4, Maribor,

* za prodajo na javni drazbi delez do 1/2 od celote zemljii¢a parc. 3. 1204/2, k.o.

PobrezZje, na naslovu Cesta XIV. divizije 26A, Maribor.
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Predpogoj za njihovo prodajo je bil predhoden prenos lastnistva po konéanem
denacionalizacijskem postopku, iz obdin ustanoviteljic na JMSS Maribor, ki pa zaradi
nepodpisanega Aneksa $t. 7 k Pogodbi o prenosu nepremi¢nin s strani MOM ni bil izveden.

Tako JMSS Maribor v letu 2014 ni imel prihodkov od prodaje stavbnih zemljis¢.

Neposredna pogodba

Za prodajo nepremicnin po neposredni pogodbi je s strani Nadzornega sveta JMSS Maribor
imenovana Komisija za neposredno prodajo nepremiénin in za odpis dotrajanih nepremiénin
JMSS Maribor, kateri je dodelijena pristojnost o odloéanju glede smiselnosti in upravic¢enosti

neposredne prodaje.

V letu 2014 sta bili izvedeni dve korespondenéni seji Komisije za neposredno prodajo

nepremicnin in za odpis dotrajanih nepremiénin JMSS Maribor.

Na prvi seji je komisija odlo¢ala o menjavi stanovanjske stavbe Oroznova ulica 7, Maribor, v
lasti JMSS Maribor v delezu 965/1000 od celote, s poslovnim prostorom 3t. 19, v stavbi
1857, na naslovu Graiski trg 1, Maribor, v lasti MOM. Do realizacije na komisiji sprejetega

sklepa, zaradi kasnejSega odstopa na strani MOM, ni prislo.

Na drugi seji je komisija sprejela sklep za prodajo solastniskega deleza v visini 6,5 % na
hidniskem stanovaniju, v izmeri 39,30 m?2, na naslovu Gosposvetska cesta 20, Maribor. Kupnina
pripadajocega solastniskega deleza JMSS Maribor je bila ocenjena na 2.990 €. Znesek
kupnine vseh etaznih lastnikov na tem naslovu se bo pobotal z izvedbo del na stavbi

Gosposvetska cesta 20, Maribor.

Na podlagi sklepov, sprejetih na prejsnjih sejah Komisije za neposredno prodajo nepremiénin

in odpis dotrajanih nepremiénin JMSS Maribor, so bili v letu 2014 plaéani naslednji delezi
nepremicnin:

= Ulica 10. oktobra 5, Maribor — prodaja solastniskega deleza v viSini 1/2 na

posameznem delu, WC-ju oziroma shrambi, v izmeri 1,74 m2, za kupnino v vidini 375 €.

*  Miklodi¢eva ulica 2, Maribor — prodaja solastniskega deleza v visini 745/10000 na

delu skupnih prostorov, v izmeri 6,20 m2, za kupnino v visini 40 €.
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Upostevaje navedeno, je skupni iztrzek prodanih nepremiénin na podlagi neposredne prodaje
v letu 2014 znasal 414 €, znesek kupnine v visini 2.990 € pa se bo pobotal z viSino zneska za

izvedbo del na stavbi.

Prodaja zasedenih stanovanj po metodi javno — zasebnega partnerstva

Kupci stanovanj po modelu javno — zasebnega partnerstva redno izpolnjujejo vse pogodbene
obveznosti. Izmed Ze sklenjenih 57 pogodb v letih od 2005 do 2008 je bila zgolj 1 pogodba

v letu 2009 sporazumno razveljavljena.

V letu 2014 smo prejeli eno vlogo za predéasen odkup stanovanja po modelu javno —
zasebnega partnerstva. Na tej podlagi smo prodali 70 % solastniski delez na stanovaniju st.

14, Smetanova ulica 36, Maribor, v vrednosti 21.841 €.

2.2.1.2 Prodaja zasedenih stanovanj po metodi javnega zbiranja ponudb

V letu 2014 je bil izveden postopek prodaje zasedenih najemniskih stanovanj po metodi
javnega zbiranja ponudb. Izmed 10 stanovanj, predvidenih za prodajo v Poslovno finanénem
nacrtu 2014, so bile sklenjene prodajne pogodbe za 3 stanovanja in sicer za:

= stanovanje §t. 6, Masarykova ulica 26, Maribor,

= stanovanje §t. 18, Potréeva ulica 8, Maribor,

= stanovanje §t. 115, Ulica bratov Greifov 4, Maribor.
Skupna vrednost prihodka od plac¢anih kupnin za vsa tri stanovanija, je v letu 2014, znasala

72.510 €.

Seznam stanovanj, prodanih na podlagi objavljenega razpisa po metodi javnega zbiranja

ponudb v letu 2014:

MASARYKOVA
1. ULICA 26 6 2 1. 1906 53,50 659-848-17 17.870 17.870 334
2. POTRCEVA ULICA 8 18 2 4. 1965 54,40 659-3205-18 32.640 32.640 600
3. ULICA BRATOY 115 1 3. 1975 40,90 681-984-36 22.000 22.000 538

GREIFOV 4
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V letu 2014 so bile plaéane kupnine Se za tri stanovanja, ki so bila predmet razpisa javnega
zbiranja ponudb v letu 2013. Prodajne pogodbe so bile zanje sklenjene ob koncu leta 2013,
prav tako so bile takrat vplaéane variéine, medtem ko so bile kupnine plac¢ane v letu 2014 in
sicer za:

= stanovanje st. 2, Cesta XIV. divizije 58, Maribor,

= stanovanje §t. 5, Gosposvetska cesta 5, Maribor,

= stanovanje $t. 3, Koroska cesta 106, Maribor.

Skupna vrednost prihodka od pla¢ane kupnine za ostala tri stanovanja iz razpisa v letu 2013

znasa 88.020 €.

Seznam stanovanj prodanih na podlagi objavljenega razpisa po metodi javnega zbiranja

ponudb v letu 2013:

CESTA XIV. DIVIZIJE

1. 58 2 2 4. 1937 45,40 681-2020-2 23.500 23.500 517,62
2. CESTA ZMAGE 103 2 1 prit. 1951 40,58 659-2955-5 25775 25.800 635,78
3. S;_?i%SVETSKA 35 3 prit. 1988 68,74 658-2005-35 51.000 51.000 741,93
4. KOROSKA CESTA 3 1 prit. 1854 42,01 658-2033-3 23.300 23.300 554,63

106

Skupna vrednost prihodka od plaéanih kupnin za vsa stanovanja, prodana po metodi javnega

zbiranja ponudb v letu 2014, znasa skupno 160.530 €.

2.2.2 Prodaja stanovanj po dolo¢ilih Stanovanjskega zakona

V letu 2014 ni bilo prodanih stanovanj po zakljuéeni denacionalizaciji na podlagi doloil
Stanovanijskega zakona (Uradhni list RS, 3. 18/1991, 19/1991 — popr., 13/1993, 21/1994,
23/1996 in 1/2000).
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2.3 Transferni prihodki

V letu 2014 smo s strani obéin ustanoviteljic prejeli sredstva v skupni visini 791.233 €.

2.3.1 Subvencije najemnin

S strani obd¢in ustanoviteljic (Mestne ob&ine Maribor, Obéine Hoée — Slivnica, Ob¢dine Starse,
Obcine Duplek, Ob¢&ine MiklavZz na Dravskem polju in Ob¢éine Ra¢e — Fram) je JMSS Maribor

prejel 664.614 € iz naslova subvencioniranja najemnin. Visina subvencije za posameznega

najemnika lahko zna$a najveé do visine 80 % neprofitne najemnine.

2.3.2 Prihodki iz proraéuna MOM za stanovanja v upravljanju

Za tekoée in investicijsko vzdrZevanije ter upravljanje stanovanj v postopku denacionalizacije,
stanovanj v lasti obé&in ustanoviteljic JMSS, stanovanj v lasti MOM in za zavarovanije stanovanj

smo s strani MOM v letu 2014 prejeli 126.619 €.

3 Odhodki

V letu 2014 smo porabili sredstva v skupni visini 3.705.630 €. Za tekocée odhodke smo
porabili 2.527.893 €, za tekoée transfere 2.879 € in za investicijske odhodke 1.174.858 €.

3.1 Tekoéi odhodki

Za tekoée odhodke smo v letu 2014 porabili 2.527.893 €. Med tekoée odhodke pristevamo
plaée in druge izdatke zaposlenim v vi§ini 600.493 €, prispevke delodajalcev za socialno
varnost v visini 99.557 €, izdatke za blago in storitve (upravljanje stanovanj, tekode
vzdrZevanje stanovanj, zavarovanje stanovanj itd.) v visini 1.663.369 € ter pladila domadih

obresti v visini 164.474 €.
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3.1.1 Kadri in izobrazevanje

V letu 2013 je odsla na porodniski dopust ter dopust za nego in varstvo otroka javna
usluzbenka, zaposlena na delovnem mestu Viiji svetovalec za stanovanjske zadeve Il (VII/2) v
Sektorju za premozenjsko pravne zadeve, zacetni plaéni razred 32. Za doloc¢en &as do njene
vrnitve smo na njeno delovno mesto zaposlili javno usluzbenko, univ. dipl. prav. z opravljenim
pravniskim drZavnim izpitom. Meseca aprila 2014 se je vrnila javna usluZbenka iz dopusta za
nego in varstvo otroka, tako da je javni usluZbenki, zaposleni za dolocen &as, takrat prenehalo
delovno razmerje. Javna usluzbenka, ki se je vrnila iz dopusta za nego in varstvo otroka,
opravlja od dne 14.4.2014 delo s kraj$im delovnim ¢asom od polnega zaradi starSevstva v
trajanju 30 ur tedensko.

Za nadomestitev javne usluzbenke, zaposlene na delovhem mestu Visji svetovalec za
stanovanjske zadeve | (VII/2) v Sektorju za premozenjsko pravne zadeve, ki ji je dne
30.11.2013 prenehalo delovno razmerje zaradi njene odpovedi, smo po prejemu potrebnih
soglasij Zupanov obdin ustanoviteljiic JMSS Maribor z dnem 28.4.2014 zaposlili javno
usluzbenko na delovnem mestu Viji svetovalec za stanovanjske zadeve Il (VII/2), izobrazbe

univ. dipl. prav. s pravniskim drZzavnim izpitom, zacetni plaéni razred 32.

V JMSS Maribor je na dan 31.12.2014 zaposlenih 27 javnih usluZbencev, pri éemer opravlja
ena javna usluzbenka delo s krajsim delovnim ¢asom od polnega zaradi starSevstva, v trajanju
30 ur tedensko. Navedeno predstavlja zmanjSanje delovne obveznosti za 1 % (8 — urna
delovna obveznost za 27 zaposlenih znasa skupaj 216 ur, 8 — urna delovna obveznost za 26

zaposlenih in 6 — urna delovna obveznost za 1 zaposleno pa zanasa 214 ur).

Stevilo zaposlenih po notranijih organizacijskih enotah na dan 31.12.2014:

VODSTVO 4 2
SPLOSNA SLUZBA 3 2

SLUZBA ZA INFORMATIKO 2 1

SEKTOR ZA PREMOZENJSKO PRAVNE 10 8

ZADEVE (od tega 1 za krajsi delovni ¢as od polnega)
SEKTOR ZA INVESTICIJE IN VZDRZEVANJE 7 6

SEKTOR ZA FINANCE IN 8 8

RACUNOVODSTVO

SKUPAJ 34 27
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Stevilo zaposlenih po tarifnih razredih delovnih mest na dan 31.12.2014:

TARIFNI RAZRED | 0 0
TARIFNI RAZRED I 1 1

TARIFNI RAZRED IlII 0 0
TARIFNI RAZRED IV 0 0
TARIFNI RAZRED V 1 0
TARIFNI RAZRED VI 7 6
TARIFNI RAZRED VII/1 4 4

TARIFNI RAZRED VII/2 21 16

(od tega 1 za krajsi delovni éas od polnega)

TARIFNI RAZRED VI 0 0
TARIFNI RAZRED IX 0 0
SKUPAJ 34 27

V skladu z veljavnim Pravilnikom o notranji organizaciji JMSS Maribor in veljavnim Pravilnikom
o sistemizaciji delovnih mest JMSS Maribor ima JMSS Maribor sistemiziranih 34 delovnih mest,

od katerih je na dan 31.12.2014 zasedenih 27 delovnih mest.

3.1.2 lzdatki za blago in storitve

V letu 2014 smo porabili sredstva za izdatke za blago in storitve v skupni viSini 1.663.369 €.

3.1.2.1 Nadomestilo za upravljanje stanovanj

V skladu s 118. ¢lenom veljavnega Stanovanjskega zakona in 2. ¢&lenom Uredbe o
metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanijih ter merilih in postopku za
uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradhni list RS, $t. 131/2003, 142/2004 in 99/2008)
so v neprofitni najemnini, poleg stroskov vzdrzevanja stanovanija in skupnih delov, amortizacije

ter stroskov financiranja stanovanja, zajeti tudi stroski za opravljanje upravniskih storitev. Tako
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mora JMSS Maribor upravnikom neposredno placevati nadomestilo za upravljanje stanovanj in
vedstanovaniskih stavb.

Za upravljanje stanovanj je bil v letu 2012, na podlagi javnega naroéila velike vrednosti s
postopkom zbiranja ponudb po odprtem postopku po merilu najniZje cene, izbran ponudnik
Staninvest d.o.o., ki je ponudil storitve v vrednosti 258.912 € z DDV. Tako znasa znesek
meseénega nadomestila upravniku Staninvest d.o.o. 10.788 € z DDV. Pogodba je bila
sklenjena dne 12.2.2013 in upostevaje 2 letno pogodbeno obdobje velja do dne 11.2.2015.
Novo javno narodilo za izbor upravnika je v pripravi.

Za upravljanje stanovanj in veéstanovanijskih stavb upravnikom (Staninvest d.o.o., Tamstan
d.o.0., Stanovanjska zadruga Smreka z.0.0., Major Domus d.o.o., Upra — Stan d.o.o., Kommunio

d.o.0. in drugim) smo v letu 2014 porabili sredstva v visini 158.957 €.

3.1.2.2 Tekoée vzdrzevanje stanovanj

V letu 2014 smo za tekoée vzdrzevanje porabili 563.154 €. Delno obnovo smo izvedli v 106
stanovanijih (popravila odto¢nih kanalizacij, sanacije elektriénih instalacij, zamenjave strojnih
inStalacij in druga). V tej postavki so zajeta tudi vsa intervencijska popravila v zasedenih in
praznih stanovanijih ter dela po inspekcijskih odlo¢bah za zasedena ali prazna stanovanja.
Zaradi slabse kvalitete pitne vode in inSpekcijske odloébe smo na objektih Ribiska ulica 2 in 4
izvedli vec preiskav pitne vode in vgrajenih materialov ter zamenjali del interne vodovodne

instalacije. Vrednost del je v letu 2014 znasala 50.738 €.

Intervencijska popravila in izvrsitve inSpekcijskih odlo¢b zaradi nujnosti izvedbe le-te realizira
upravnik. Celovite obnove stanovanj so obravnavane posebej v okviru poglavia 3.3.1.1

Minvesticijsko vzdrzevanje stanovanijt.

Navajamo seznam stanovanj, v katerih smo izvedli delno obnovo. V seznamu niso zajeta

manijSa popravila v stanovanijih, katerih vrednost del ni presegala 3.000 €.

1. DOGOSKA CESTA 79 6 3.620
2. ENGELSOVA ULICA 50 17 3.183
3. ENGELSOVA ULICA 44 17 4.277
4. ENGELSOVA ULICA 48 6 3.234
5. ENGELSOVA ULICA 48 9 3.052
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Zap. st. Naslov $t. stanovanja Vrednost del z DDV (€)
6. INDUSTRIJSKA ULICA 10 4 4.298
7. KARDELJEVA CESTA 57 68 4.363
8. KOCEVARJEVA ULICA 8A 131 3.183
9. KOROSKA CESTA 18 6 4.227
10. KOROSKA CESTA 31 14 2.388
1. LETONJEVA ULICA 8 408 3.664
12, MAJCIGERJEVA ULICA 9 405 1.485
13. MAJERICEVA ULICA 6 18 3.250
14. MAKEDONSKA ULICA 31 40 3.925
15. MARIBORSKA CESTA 37 4 3.269
16. MARKOVICEVA ULICA 13 20 4.231
17. MELJSKA CESTA 93 7 3.187
18. MELJSKA CESTA 93 10 4.355
19. METELKOVA ULICA 7 7 4.022
20. METELKOVA ULICA 7 9 4.022
21. METELKOVA ULICA 7 15 3.165
22. METELKOVA ULICA 7 16 3.889
23. METELKOVA ULICA 7 19 3.762
24. OB GOZDU 8 11 4.222
25. PANONSKA ULICA 5B 4 3.836
26. PRERADOVICEVA ULICA 17A 44 2.997
27. PRERADOVICEVA ULICA 178 15 4.028
28. PRERADOVICEVA ULICA 178 26 3.142
29. PRERADOVICEVA ULICA 178 34 3.673
30. RUSKA ULICA 17 7 4.368
31. STANTETOVA ULICA 16 113 4.376
32. STANTETOVA ULICA 16 131 4-376
33. STANTETOVA ULICA 24 501 3.604
34. ULICA SERCERJEVE BRIGADE 5 5 4.313
35. VRBANSKA CESTA 28B 107 2.280
36. ZGORNJA KORENA 33 7 4.294
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3.1.2.3 Zavarovanje stanovanj in odskodninski zahtevki

V letu 2014 smo za zavarovanje stanovanj porabili 45.461 €.

Prejeli smo 7 odskodninskih zahtevkov, ki so se v vedini nanasali na povradilo nematerialne
Skode, ki je nastala zaradi poskodovanja fizicne osebe v skupnih prostorih stavb. Vsak
posamezen primer smo raziskali ter informacije posredovali zavarovalnici, ki odskodnino v

primeru utemeljenosti zahtevka povrne upravic¢encu.

3.1.2.4 Obrocno vodenje kupnin

Druzba Staninvest d.oc.o. na podlagi Pogodbe o opravljanju storitev v zvezi s prodajo
stanovanj po dolodilih Stanovanjskega zakona, sklenjene leta 1999, za JMSS Maribor vodi
oziroma spremlja obroéna odpladila kupnin za stanovanja, prodana po doloéilih
Stanovanjskega zakona. V letu 2012 smo z aneksom k pogodbi zniZali ceno, tako da le-ta
znasa 3,60 € brez DDV na pogodbo mesecno. V letu 2014 smo za ta namen porabili sredstva

v visini 1.177 €.

3.1.2.5 Ostali stroski stanovanj

V letu 2014 smo za ostale stroske stanovanj porabili sredstva v visini 643.567 €.

Vrednost zajema stroske nezasedenih stanovanj, stroske cenitev, stroske notarskih storitev,
stroske deloZacij, stroske izvriiteljev, stroske taks, vradila vari¢in za stanovanja, stroske
izdajanja poloznic, obratovalne stroske za zacdasne bivalne enote na Teznu, obratovalne
stroske iz naslova popladila po subsidiarni odgovornosti ter stroske varovanja stanovani
(Panonska ulica 47 in 49 v Mariboru in ostala stanovanja po izkazani potrebi). Visok delez
stroskov stanovanj predstavljajo pladila po subsidiarni odgovornosti, saj smo porabili sredstva

v visini 222.499 €, kar predstavlja porabo v visini 34,6 % celotne postavke za leto 201 4.

3.1.2.6 Upravljanje in tekoée vzdrzevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in

odskodnine po denacionalizaciji

Za upravljanje in tekode vzdrzevanje stanovanj v postopku denacionalizacije in v lasti obdin
ustanoviteljic JMSS Maribor smo v letu 2014 porabili sredstva v visini 12.552 €. Vsa omenjena

sredstva v skupni visini 12.552 € so bila na prihodkovni strani povrnjena s strani Mestne ob¢ine
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Maribor, kar je opredelijeno na postavki »Prihodki iz proraéuna MOM za stanovanja v
upravljanjut v toéki 2.3.2.

V letu 2014 nismo izplaéali nobenih odskodnin po denacionalizaciji.

3.1.2.7 Upravljanje in tekoée vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM

Za upravljanje in tekoce vzdrzevanije stanovanj v lasti MOM smo v letu 2014 porabili sredstva
v visini 78.719 €, ki smo jih dobili povrnjena s strani MOM, kar je opredeljeno na postavki
NWPrihodki iz proraéuna MOM za stanovanja v upravljanju« v tocki 2.3.2. Na podlagi Pogodbe
o prenosu sredstev v upravljanje, sklenjene dne 10.3.2006, s pripadajoéimi dodatki, opravlja
JMSS Maribor vzdrzevalna dela in druga strokovna opravila v zvezi s stanovanii,
upravljanje s strani MOM. Iz naslova te pogodbe smo realizirali porabo tudi pri investicijskih

odhodkih, kar pa je posebej opredeljeno v toéki 3.3.1.5.

3.1.2.8 Drugi izdatki za blago in storitve

V letu 2014 smo za blago in storitve sklada porabili 131.976 €. Znesek v visini 129.047 €
predstavljajo izdatki za pisarniski material, obratovalni stroski poslovnih prostorov sklada,
najemnina za poslovne prostore, izdatki za sluzbeno vozilo, izdatki za tekole vzdrzevanije
racéunalniske opreme, izdatki za strokovno izobrazevanje zaposlenih in podobno. Znesek v

visini 2.929 € predstavlja izdatke za varnost in zdravje pri delu.

3.1.2.8.1 Varnost in zdravje pri delu

Varno delo predstavlja doprinos k pocutju zaposlenih na delovnem mestu, kar vpliva na vedjo

storilnost s &im bolj$o izrabo sredstev za delo, predmetov dela, éasa in finanénih sredstev.

Varstvo pri delu izvajamo na podlagi veljavnih predpisov s podroéja varnosti in zdravja pri
delu, varstva okolja in poZarnega varstva. Pri tem sodelujemo z Institutom za varstvo pri delu
(IVD Maribor), Varnostnim inZeniringom (Primoz Ternik s.p.), s pooblas¢enim servisom za
servisiranje gasilnih aparatov (Gasilko d.o.0.), podjetiem (Testing d.o.0.), ki opravlja meritve

mikroklimatskih razmer, ter nasim pooblas¢enim zdravnikom (Ambulante doktor Lovie d.o.0.).
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V JMSS Maribor za vse zaposlene zagotavljamo pogoje za varno delo.

Vse, ki se na novo zaposlijo v JMSS Maribor, seznanimo s predpisi za varno delo, enako velja
za dijake na obvezni Solski praksi. Novo zaposleni delavci so praviloma napoteni na
preventivni zdravniski pregled.

V skladu z Izjavo o varnosti z oceno tveganja smo devet zaposlenih napotili na obdobni
zdravniski pregled.

V sodelovanju z Ambulanto doktor Lovse d.o.o. smo vpeljali elektronsko izpolnjevanje napotnic,

ki jih potrebujemo za napotitve delavcev na zdravniske preglede.

Vsem delavcem, ki pri svojem delu potrebujejo zaséitna sredstva, le-ta zagotavljamo.

V letu 2014 smo v skladu z veljavno zakonodajo opravili letni pregled gasilnih aparatov.

V skladu z Zakonom o varnosti in zdravju pri delu (Uradni list RS, $t. 43/2011), ki v svojem 32.
élenu opredeljuje obveznosti delodajalcev glede promocije zdravia na delovnem mestu, je

JMSS Maribor tak naért izdelal in ga v praksi tudi izvaja.

3.1.2.8.2 Usposabljanje in izpopolnjevanje zaposlenih na seminarjih, posvetih in konferencah

Predmetno usposabljanje se izvaja na podlagi predloga vodij posameznih sektorjev in sluzb
JMSS Maribor. Usposabljanja oziroma izpopolnjevanja izvajajo usposobljeni izvajalci. Ob tem
bi izpostavili, da strokovno izobraZevanje opredeljuje 32. ¢len Kolektivne pogodbe za
negospodarske dejavnosti v Republiki Sloveniji (Uradni list RS, 3t. 18/1991 s pripadajocimi
aneksi), ki dolo¢a, da ima delavec, ki je razporejen na delovno mesto, za katero se zahteva
najmanj srednja strokovna izobrazba, na leto pravico do najmanj 5 dni strokovnega
izobrazZevanja v zvezi z delom, ki ga opravlja. V letu 2014 smo upostevaje gospodarsko krizo
zasledovali «cilj, da vsakemu zaposlenemu omogocdimo najmanj 1 dan strokovnega
izobrazevanja. O predlogu odloéa direktorica JMSS Maribor.
V letu 2014 se je 21 od 27 zaposlenih izpopolnjevalo na seminarjih, posvetih in konferencah z
naslednjo vsebino:

= aktualno stanovanjsko podrodje,

= spremembe in novosti pri javnem naroéaniju,

®  novosti in spremembe na podrodju plaéne politike v javnem sektorju,

= poslovanje z nepremic¢ninami,

= priprava zakljuénega raéuna,



POROCILO O DELU 2014

= posvet za proradunske porabnike,
= aktualne zadeve s podroéja arhiviranja,

=  priprava za pridobitev certifikata za DruZini prijazno podietje.

3.1.3 Stroski garancij, komisijskih poslov in ostali stroski namenskega premozenija

Za stroske banénih garancij za najeta posojila, stroske certifikacijske presoje sistema vodenja
kakovosti, stroske vodenja transakcijskega raduna, stroske plaéila Elanarine Gospodarski
zbornici Slovenije ter stroske zunanje in notranje revizije poslovanja smo porabili sredstva v

visini 27.806 €.

3.1.3.1 Standard kakovosti ISO 9001

V letu 2014 smo nadaljevali s sistemom vodenja kakovosti ISO 9001:2008 in v zadetku leta
2015 uspesno opravili certifikacijsko presojo s strani Bureau Veritas. Storitev je bila opravljena
v letu 2015 (dne 7.1.2015), kar pomeni, da bo tudi pladilo opravlieno v letu 2015. Za
izvajanje standarda kakovosti ISO 9001:2008 nimamo zunanjega svetovalca, temveé vse
postopke in nadgradnjo sistema vodenja kakovosti opravljamo sami. Glede na navedeno v
letu 2014 ni bilo stroskov, povezanih s standardom kakovosti ISO 9001. V letu 2015 bo

stroSek Ze izvedene zunanje presoje znasal 1.464 €.

V skladu z zahtevami standarda in na podlagi ugotovitev opravljenega vodstvenega
pregleda ter notranje in zunanje presoje delovanja sistema kakovosti, si prizadevamo, da
vzpostavljeni sistem deluje kot orodje za doseganje vedje ulinkovitosti in pripomore h kakovosti

delovanja tako v notranjem kot zunanjem okolju.

V letu 2014 smo na podlagi informacij uporabnikov storitev nadaljevali z merjenjem delovanja
sistema kakovosti in s tem uspesnosti poslovanja JMSS Maribor, spremljali podatke o prejetih
in reSenih pritozbah, vodili fiziéno in elektronsko knjigo pritozb, izmenjevali izku$nje z drugimi

stanovanijskimi skladi in podobno.
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3.1.3.2 Certifikat Druzini prijazno podjetje

JMSS Maribor je dne 21.11.2014 pridobil osnovni certifikat DruZini prijazno podjetje.
Certifikat predstavlja druzbeno odgovoren princip upravljanja in je edini tovrstni certifikat v
Sloveniji. Certifikat zagotavlja kratkoroéne in dolgoroéne pozitivne uéinke glede usklajevanja
poklicnega in zasebnega Zivljenja zaposlenih, ki se kazZejo v zmanjSanju fluktuacije, kvote
bolniskih odsotnosti, kvote nege, Stevila nezgod ipd. ter k vecanju zadovoljstva, motivacije in

pripadnosti zaposlenih, kar pomeni jasne pozitivne ekonomske ucinke.

Skozi notranji postopek pridobitve osnovnega certifikata je JMSS Maribor doloéil izbrane cilje
in ukrepe, ki jih bo v doloéenem asovnem razponu uresniceval in izvajal za izboljSanje
upravljanja delovnega procesa in kakovosti delovnega okolja ter za boljSe usklajevanije
poklicnega in druZinskega Zivljenja. Pridobitev osnovnega certifikata delno financira Evropska

unija, in sicer iz Evropskega socialnega sklada v letih 2014/2015.

Ker je bila pridobitev osnovnega certifikata sofinancirana iz Evropskega socialnega sklada, je
JMSS Maribor dolZan za ¢&as veljavnosti osnovnega certifikata Druzini prijazno podjetje
upostevati navodila za informiranje in obve$éanje javnosti o kohezijskih in strukturnih skladih in
sicer na nadin, da ob registriranem znaku »DruZini prijazno podijetje — osnovni certifikat

smiselno uporablja logotip Evropskega socialnega sklada.

OSNOVNI CERTIFIKAT

Druini ~ 4% r
prijazno m Nalozba v vaso prihodnost

podj etje Ot IK.-"W. HO DELMOF 1.N-\h{.'li'i.-‘\. EVROMSEA UNIEA

W

V letu 2014 so zna3ali stroski pridobitve certifikata DruZini prijazno podijetje 887 €, preostala
potrebna sredstva v visini 3.547 € pa so bila pridobliena na podlagi evropske kohezijske

politike s strani Evropskega socialnega sklada.

Po preteku treh let JMSS Maribor pridobi polni certifikat DruZini prijazno podijetje, v kolikor so

zastavljeni ukrepi ustrezno vpeljani in zastavljeni cilji doseZeni.
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3.1.4 Pladila domacdih obresti

Za pladila domadih obresti za najeta posojila pri Stanovanjskem skladu RS smo v letu 2014
porabili sredstva v visini 101.942 €, pri Banki Celje sredstva v visini 18.408 € in pri banki
Sberbank sredstva v visini 44.124 €, skupaj v vrednosti 164.474 €.

3.2 Tekodi transferi — obvezni prispevki iz kupnin

V skladu z 10. élenom Zakona o Slovenskem odskodninskem skladu (Uradni list RS, $t. 7 /1993,
48/1994, 38/2010 — ZUKN in 9/2011) pripada celotna kupnina za stanovanija, prodana na
podlagi stanovanjskega zakona, ki jo placujejo kupci prejdnjih druzbenih stanovanj (v nekdanii
lasti skupne Obéine Maribor), v viSini 10 % Slovenski od$kodninski druzbi, v viini 20 %
Stanovanjskemu skladu RS in v visini 70 % lastnikom (JMSS Maribor) druzbenih stanovanj in
stanovanijskih hiS po stanovanjskem zakonu. Gre izkljuéno za stanovanja, kjer ni potekal
denacionalizacijski postopek. Za pladilo obveznih zakonskih prispevkov za Stanovanijski sklad
RS in Slovenski drzavni holding d.d. (pravni naslednik Slovenske odskodninske druzbe), smo v
preteklem letu porabili sredstva v viSini 2.879 €. Prejete kupnine smo posebej opredelili v

poglaviju 4.

3.3 Investicijski odhodki

V letu 2014 smo iz naslova investicijskih odhodkov porabili sredstva v visini 1.174.858 €. Kot
investicijske odhodke imamo opredelien nakup in gradnjo osnovnih sredstev ter podskupini
Program obnove objektov — prenove in izboliSave stanovanj in Investicijske dejavnosti — nakup

in gradnja neprofitnih, profitnih in sluZbenih stanovani.

3.3.1 Nakup in gradnja osnovnih sredstev

3.3.1.1 Investicijsko vzdrzevanije stanovanj

V letu 2014 smo za investicijsko vzdrzevanje stanovanj realizirali 492.419 €. V nadaljevaniju
navajamo primere celovitih obnov stanovani, ki so bile posebej opredeljene in izpostavljene v

poslovno finanénem naértu 2014. Razen navedenih, smo obnovili e 36 stanovanj, od tega
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celovito stanovanie st. 5, Maistrova ulica 6 v vrednosti 19.263 € in stanovanje 3t. 6, Metelkova

ulica 7 v vrednosti 10.635 €, v ostalih stanovanjih pa so bile obnove manjSega obsega.

Borstnikova ulica 49, stanovanje §t. 13, povr$ina 53 m?

V stanovanju smo obnovili finalne pode,
vodovodne in odtoéne instalacije, elektriéne
intalacije, zamenjali stavbno pohistvo, pe¢ za
etazno ogrevanje na plin, uredili kopalnico in
izvedli slikopleskarska dela ter dodatno
toplotno izolirali zunanje stene. Vrednost del

je znasala 18.177 €.

Borstnikova ulica 104, stanovanje $t. 310, povriina 63 m?

V stanovanju smo obnovili finalne pode,
vodovodne in odtoéne instalacije, elektri¢ne
intalacije, zamenijali stavbno pohistvo, uredili
kopalnico, zamenjali grelna telesa in plinsko
peé etainega ogrevanja ter izvedli
slikopleskarska dela. Vrednost del je znasala

14.621 €.
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Borstnikova ulica 112, stanovanije §t. 14, povr$ina 53 m?

V stanovanju smo zamenjali finalne pode,
vodovodne in odtoéne instalacije, elektriéne
inStalacije, stavbno pohistvo, peé za etazno
ogrevanje na plin, uredili kopalnico in izvedli
slikopleskarska dela. Vrednost del je znasala

16.255 €.

Goriska ulica 6, stanovanje $t. 21, povriina 66 m?2

V stanovanju smo zamenijali vse finalne pode
in uredili sanitarije, zamenjali elektricne
inStalacije in stavbno pohistvo ter izvedli
slikopleskarska dela. Vrednost del je znasala

14.614 €.

Ob gozdu 2, stanovanja §t. 2, 8 in 14, povr$in 36, 31 in 36 m2

V stanovanjih smo zamenijali vse finalne pode,
elektricne instalacije in stavbno pohistvo ter
uredili kopalnice in izvedli slikopleskarska
dela. Za ogrevanje smo vgradili elektri¢ne
radiatorje. Vrednost del za vsa tri stanovanja

je znasala 30.610 €.
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Pajkova ulica 29, stanovanje §t. 26, povrSina 36 m?

V stanovanju smo zamenijali vse finalne pode in
uredili sanitarije,  zamenijali elektriéne
instalacije ter izvedli slikopleskarska dela.

Vrednost del je znasala 11.065 €.

Ptujska cesta 55, stanovanije §t. 4, povrSina 64 m?

V stanovanju smo zamenijali vse finalne pode
in elektriéne instalacije, uredili kopalnico in
izvedli slikopleskarska dela. Za ogrevanje
smo vgradili elekitri¢cne radiatorje. Vrednost

del je znasala 10.732 €.

Raiéeva ulica 13, stanovanje §t. 12, povr$ina 42 m?

V stanovanju smo zamenjali vse finalne pode
in uredili sanitarije, zamenjali elektricne
inStalacije in stavbno pohistvo ter izvedli
slikopleskarska dela. Za ogrevanje smo
vgradili elektriéne radiatorje. Vrednost del je

znasala 11.955 €.
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Smetanova ulica 34, stanovanije §t. 9, povrSina 92 m?

V stanovanju smo delno zamenjali in delno
obnovili vse finalne pode, uredili kopalnico
ter elektriéno instalacijo, zamenjali stavbno
pohistvo, uredili plinsko etazno ogrevanije ter
izvedli slikopleskarska dela. Vrednost del je

znasala 19.107 €.

Strekljeva ulica 38, stanovanije §t. 204, povriina 57 m?2

V stanovanju smo zamenijali vse finalne pode,
uredili kopalnico in elektriéno instalacijo ter
zamenjali stavbno pohistvo. lzvedli smo
slikopleskarska dela in namestili elektri¢ne
radiatorje. Vrednost del je znasala 13.495

€.

Energetske izkaznice

Energetske izkaznice je na podlagi Direktive EU o energetski ucinkovitosti stavb predpisal
energetski zakon Ze konec leta 2006, ki je tudi dolodil skrajne datume za uvedbo izkaznic
posamezni skupini stavb. V vecini primerov teh rokov ni bilo mogode spostovati, saj niso bili
izdani ustrezni podzakonskih akti. V letu 2012 so se zacela prva usposabljanja neodvisnih
strokovnjakov izdelovalcev energetskih izkaznic. V marcu 2014 je bil sprejet nov Energetski
zakon (EZ-1), na podlagi katerega je bil v drugi polovici decembra 2014 izdan Pravilnik o
metodologiji izdelave in izddaji energetskih izkaznic stavb. Sredstva za izdelavo energetskih

izkaznic se bodo prenesla v poslovno leto 2015.
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3.3.1.2 Vzdrzevanje iz rezervnega sklada

Za vzdrzevanje skupnih delov in naprav smo iz naslova rezervnega sklada v letu 2014

porabili 345.401 €.

Navajamo seznam objektov, na katerih so bila izvedena obnovitvena dela na skupnih delih in
napravah. V seznamu niso zajeta manjSa dela, katerih vrednost deleza JMSS Maribor ni

presegala 1.000 €.
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1. BOROVA VAS 1 — 4 OBNOVA FASADE 15.787
2. CANKARJEVA ULICA 24 OBNOVA STREHE 1.220
3. GLAVNI TRG 24 OBNOVA STREHE 7.538

4. GORKEGA ULICA 1 OBNOVA STREHE 1.822

5. GOSPOSVETSKA CESTA 71 OBNOVA FASADE 4.676

6. GOSPOSVETSKA CESTA 71 OBNOVA STREHE 1.870
7. GREGORCICEVA ULICA 29a OBNOVA FASADE IN STREHE 2.959

8. GUNDULICEVA ULICA 10 OBNOVA FASADE 5516
9. GUNDULICEVA ULICA 14 OBNOVA FASADE 1.483
10.  GUNDULICEVA ULICA 16 OBNOVA FASADE 9.000
11.  KAMNISKA ULICA 52 OBNOVA FASADE IN STREHE 14.446
12.  KOCEVARJEVA ULICA 6, 6A OBNOVA FASADE 17.500
13.  KOCEVARJEVA ULICA 8, 8A OBNOVA FASADE 7.250
14.  LIVADNA ULICA 34 OBNOVA STREHE 12.926
15.  LJUBLJANSKA ULICA 104 OBNOVA FASADE 26.070
16.  MAJERICEVA ULICA 2, 4 IN 6 OBNOVA FASADE 16.315
17.  TOMSICEVA ULICA 40 OBNOVA FASADE 10.640
18.  ULICA ARNOLDA TOVORNIKA 6 OBNOVA FASADE 1.001

19. ULICA FRANA KOVACICA 17 OBNOVA FASADE 3.168
20.  ULICA HEROJA BRACICA 20 OBNOVA FASADE 1.544
21.  ULICA HEROJA SLANDRA 15IN 19 OBNOVA FASADE 9.771

22.  ULICA KNEZA KOCLJA 26 OBNOVA FASADE 7.891

23.  ULICA VELIKA VLAHOVICA 29 OBNOVA FASADE 10.987
24.  VALVASORJEVA ULICA 12A OBNOVA FASADE 3.386
25. VRBANSKA CESTA 28A IN 28B OBNOVA FASADE 12.345
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3.3.1.3 Investicijska oprema — informatika

Na postavki »investicijska oprema — informatika« smo v letu 2014 porabili 13.591 €. V
poslovnih prostorih 4. nadstropja smo namestili klimatske naprave, za kar smo porabili 6.986
€. Nabavili smo tudi kuhalno plos$¢o ter diktafon v skupni vrednosti 1.064 €. Preostali znesek v
viS§ini 5.541 € smo porabili na podroéju informatike za nakup in nadgradnjo strojne ter

programske opreme.

Tako smo bili v letu 2014 primorani veé racunalnikov nadgradili na operacijski sistem Microsoft
Windows 7, ker se je 8.4.2014 koncala podpora za operacijski sistem Microsoft Windows XP.
Z nabavo dodatnega brezzZiénega usmerjevalnika smo obstojeée brezzicno omrezje razsirili
tudi v poslovne prostore 4. nadstropja. Zaradi velike koli¢ine dokumentov v vlozis¢u smo
nabavili dodaten skener. Prav tako smo morali, zaradi narave dela, dodatno nabaviti §tiri

tiskalnike.

Od 1.1.2015 smo proracunski uporabniki dolzni, v skladu z Zakonom o opravljanju placilnih
storitev za proradunske uporabnike (Uradni list RS, 3. 59/2010 in 111/2013), prejemati le
elektronske racune ter jih v elektronski obliki tudi izdajati, ée je prejemnik proradunski
uporabnik. Glede na ta doloéila smo morali obstojeéi informacijski sistem nadgraditi tako, da

omogoda zgoraj opisane zahteve.

Obstojeéi program NJMSSM«, katerega uporabliomo za evidence nepremiénin, sklepanja
najemnih pogodb in aneksov ter izvajanja drugih nalog s stanovanjskega podroéja, smo redno
nadgrajevali glede na potrebe posameznih sektorjev in sluzb. Pomembna dopolnitev

programa je pregled racunov po posameznih enotah oziroma vhodih.

Glede na potrebe razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem smo prilagodili obstojeéi

program za razpise.

V letu 2014 smo uvedli elektronsko prevzemanje gradiva za seje Nadzornega sveta. Za
vzpostavitev taksnega sistema smo izdelali novo internetno stran, preko katere se z vpisom

gesla dostopa do Zelenega gradiva.

Izvedli smo tudi izobraZevanja na podrocju uporabe:

= programa NJMSSM«,
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=  programa YWeb postar(,

= Microsoft Office paketa.

Prav tako smo nudili zaposlenim pomo¢ pri uporabi programske in strojne opreme.

3.3.1.4 Investicijsko vzdrzevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku

V letu 2014 so se za stanovanja v denacionalizacijskem postopku in v lasti ustanoviteljic JMSS
Maribor izvajala nujna vzdrzevalna dela, za kar smo porabili 6.048 €. Navedena sredstva
smo dobili v celoti povrnjena s strani MOM, kar je opredelieno na postavki »Prihodki iz

proraéuna MOM za stanovanja v upravljanjuit v toéki 2.3.2.

3.3.1.5 Investicijsko vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM

V tocki 3.1.2.7 »Upravljanje in tekoée vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM« smo Ze navedli, da
JMSS Maribor na podlagi Pogodbe o prenosu sredstev v upravljanje, sklenjene dne 10.3.
2006, s pripadajoéimi dodatki, opravlja vzdrzevalna dela in druga strokovna opravila v zvezi
s stanovaniji, stanovanjskimi stavbami in pripadajoéimi zemljis¢i, ki so bila na JMSS Maribor
prenesena v upravljanje s strani MOM. Za investicijsko vzdrZzevanje stanovanj v lasti MOM smo
porabili sredstva v visini 29.299 €. Navedena sredstva smo dobili v celoti povrnjena s strani
MOM, kar je opredelieno na postavki »Prihodki iz proraéuna MOM za stanovanja v

upravljanjut v toéki 2.3.2.

3.3.1.6 Program obnove objektov, prenove in izboljSave stanovanj

V letu 2014 smo za obnove objektov in prenove ter izboljSave stanovanj porabili 235.152 €.
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Ulica Veljka Vlahoviéa 23 — 29

Objekt Ulica Velijka Vlahoviéa 23 — 29 je
bil zgrajen leta 1999 in je v 100 % lasti
JMSS Maribor. Obstoje¢a vhodna vrata so
izdelana iz kovinske konstrukcije (podboij
in krilo). Zaklepajo se s t.i. trezorskim
kljuéem. Prav ta mehanizem zaklepanja
povzroéa nenehne tezave (vrata se ne
dajo zakleniti ali odkleniti). Za popravilo
je potrebno vratno krilo sneti in ga
odpeljati v delavnico. Popravilo klju¢avnice zahteva veliko ¢asa in predstavlja velik strosek
(cca. 600 €). Prav tako je vratno krilo zelo slabo toplotno izolirano. V zimskem ¢&asu
kondenzira vlaga na notranii strani krila in na podboju, posledi¢no pa se s tem pojavlja plesen
in notranja obloga vrat razpada. V oktobru 2014 smo pri¢eli z zamenjavo vhodnih vrat za vsa
stanovanja (61). Zaradi poplav na podrodju izdelovalca vrat se je konéni rok izvedbe prestavil
v januar 2015. Skupna vrednost del je znasala 75.986 €, od tega je v letu 2014 zapadlo v
plaéilo 56.292 €, razlika pa bo poravnana v letu 2015.

Menjava stavbnega pohistva na razliénih lokacijah

V letu 2014 smo izvedli zamenjavo stavbnega pohistva v 126 stanovanjskih enotah na
razliénih lokacijah na celotnem obmodju delovanja JMSS Maribor. Vrednost del vgradnje

stavbnega pohistva je znasala 178.860 €.

Menjava plinskih peéi na razliénih lokacijah

V juliju 2014 smo izvedli javno narodilo za zamenjavo plinskih peéi v 20 stanovanjih na
razliénih lokacijah. Na izbor izvajalca je bil vloZen revizijski zahtevek. V novembru 2014 smo
objavili obvestilo o preklicu odlocitve o oddaiji javnega narocila in izvedli ponovni razpis.

Izvajalec je bil izbran, dela se bodo izvedla v letu 2015.
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Domnova ulica 18, 20

Objekt na Domnovi ulici 18, 20 je bil
zgrajen leta 2000 in je v 100 % lasti
JMSS Maribor. V objektu se nahaja
skupno 24 stanovanj. V zadetku leta
2012 je Zdravstveni inSpektorat prejel
prijavo  koncesionarja  dimnikarskih
storitev zoper uporabnike dimnikarskih
storitev (nasih najemnikov). V prijavi je

koncesionar ugotovil, da so v

kopalnicah stanovanj na Domnovi ulici 18 in 20 v Mariboru, nameséena plinska trosila odvisna
od zraka v prostoru prav tako pa so tudi v stanovanjih nameséene nape, ki lahko motijo
delovanje pedi in obstaja velika nevarnost zadusitve z dimnimi plini. Upravnik objekta je
nemudoma obvestil vse najemnike o pravilni uporabi plinskih trosil in socasni uporabi kuhinjske
nape. Prav tako so bili namesceni javljalniki ogliikovega monoksida. V ¢asu projektiranja,
izgradnje in pridobitve uporabnega dovoljenja je bila taksna tehni¢na resitev v skladu s
pravili stroke in z veljavnimi predpisi ter standardi, danes pa je neustrezna.

V mesecu septembru 2014 smo izvedli javno narocilo za zamenjavo plinskih troil in izvedbo
dvoplasénih dimnikov v stanovanjih. Na izbor izvajalca je bil vloZzen revizijski zahtevek.
Zahtevku je bilo ugodeno in potrebno bo ponovno izbrati izvajalca. Celotna izvedba

zamenjave plinskih trosil in dvoplasénih dimnikov se bo prenesla v poslovno leto 2015.

3.3.1.7 Investicijske dejavnosti — nakup stanovanj

Na tej postavki smo porabili sredstva v visini 52.948 €.

JMSS Maribor je kupil 40/100 solastnikega deleza nepremiénine, posameznega dela .
109, v stavbi 74, k.o. 678 Spodnje Radvanje, ID znak 678 — 74 — 109, na naslovu Borova vas
6, 2000 Maribor, po ocenjeni vrednosti nepremiénine, ki jo je opravila pooblaséena
ocenjevalka mag. Llidija Zvajker, univ. dipl. inZ. grad. Ocenjena vrednosti za celotno
nepremiénino je zna3ala 53.000 €, kar pomeni, da je JMSS Maribor za delez 40/100

nepremiénine prodajalcu pla¢al 21.200 € in tako postal 100 % lastnik nepremiénine.
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Na podlagi izdane sodbe Okrajnega sodid¢a v Mariboru z dne 18.9.2013 IP 1128/2012 o
ugotovitvi niénosti prodajne pogodbe za stanovanje §t. 5 na podstresju veéstanovanijske stavbe
Pohorska ulica 14 , 2000 Maribor, sklenjene v ¢asu teka denacionalizacijskega postopka, je
bil s kupcem sklenjen sporazum v visini 31.748 €. Znesek zajema vracilo kupnine z obrestmi in

neamortizirane stroske vlaganij, z odsteto uporabnino za ¢as koriséenja stanovanja.

4 Racdun finanénih terjatev in nalozb

V radunu finanénih terjatev in nalozb v letu 2014 izkazujemo stanje 13.298 €. Gre za obrocne
kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu.

Obroéne kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu, so bile realizirane v visini
13.298 €, kar predstavlja 100 % celotnih kupnin, od katerih smo na podlagi Stanovanjskega
zakona nakazali prispevke v visini 10 % Slovenskemu drZavnemu holdingu d.d. in v visini 20 %
Stanovanjskemu skladu RS. Prispevke smo posebej opredelili v poglavju 3.2. Zajeta so samo
stanovanja, za katera ni potekal denacionalizacijski postopek, prodaja stanovanj po doloéilih
Stanovanjskega zakona po zakljuéeni denacionalizaciji pa je opisana v toéki 2.2.2 tega

porodila o delu.

5 Raéun financiranja

V radéunu financiranja JMSS Maribor za leto 2014 izkazuje neto odpladilo dolga v visini

532.680 €.

5.1 ZadolZzevanje

JMSS Maribor se v letu 2014 ni zadolzil.

5.2 Odplacilo dolga

V letu 2014 smo odpladali dolg v skupni viini 532.680 €. Znesek v visini 369.930 €
predstavlja odpladilo glavnic posojil Stanovanjskemu skladu RS, v visini 69.333 € odpladilo
glavnice Banki Celje in v visini 93.417 € odpladilo glavnice banki Sberbank d.d. Plaéila obresti

so posebej opredeljena v poglavju 3.1.4.
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5.3 Vrnitev lastnih udelezb

JMSS Maribor ima sklenjenih 10 pogodb o lastni udelezbi v skupni vrednosti 51.755 €. Te
pogodbe so se sklepale po dveh razpisih za oddajo neprofitnih stanovanj v najem in sicer za
Domnovo ulico 18 in 20 v Mariboru v letu 2000 in za Ribisko ulico 2 in 4 v Mariboru v letu
2003. V navedenih dveh razpisih je bilo pladilo lastne udelezbe (v maksimalni visini 20 % od
investicijske vrednosti stanovanja) dodatno merilo, na podlagi katerega so prosilci pridobili
dodatne tocke. Revalorizirana lastna udeleZzba se na podlagi sklenjenih pogodb praviloma
vrne po 15 letih oziroma se rok za vradilo lastne udeleZbe v primeru zamenjave stanovanja v
okviru fonda JMSS Maribor skrajSa na 10 let. V kolikor se prosilec izseli iz stanovanja pa je
potrebno vrniti lastno udeleZzbo v roku 30 dni od predaije klju¢ev. V letu 2014 ni bilo vradil

lastnih udelezZb.

6 Seje nadzornega sveta

V letu 2014 je Nadzorni svet JMSS Maribor deloval v naslednii sestavi: gospod Marko ZULA —
predsednik nadzornega sveta, gospa Irma BRACKO — namestnica predsednika nadzornega
sveta, gospa Marija TANACEK — &lanica nadzornega sveta, gospod Zvonko FISTRAVEC — &lan
nadzornega sveta, gospod Franc BEBER — élan nadzornega sveta, gospa Zorica ZAJC — KVAS

— ¢lanica nadzornega sveta in gospa Stanka VOBIC - ¢lanica nadzornega sveta.

V letu 2014 so bile sklicane in izvedene 4 seje Nadzornega sveta JMSS Maribor in sicer:
" redna seja dne 18.2.2014, z nadaljevanjem seje dne 5.3.2014,
" redna seja dne 16.6.2014,
® redna seja dne 11.9.2014 in
®* redna seja dne 2.12.2014.

Nadzorni svet je pregledal Poslovno finanéni nadrt za leto 2014, podal k njemu pripombe in
porocilo ter predlagal mestnemu svetu in obéinskim svetom obdin ustanoviteljic JMSS Maribor,
da ga sprejmejo. Nadalje je Nadzorni svet JMSS Maribor obravnaval Poroéilo o delu 2013,
se redno seznanjal s porodili o poteku javne drazbe v tekocem letu in o poteku javnih razpisov
za dodelitev stanovanj v najem. Clani nadzornega sveta so bili obves&eni tudi o problematiki
neustrezne kvalitete pitne vode na Ribiski ulici 2 in 4 v Mariboru ter ukrepih za odpravo

zaznane teZave.
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7 Urejanje zemljiskoknjiZznega stanja

Na podlagi Zakona o vzpostavitvi etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela
stavbe in o dolo€anju pripadajoéega zemljis¢a k stavbi (ZVEtL, Uradni list RS, §t. 45/2008 in
59/2011) je JMSS Maribor v letu 2014 prijavil udelezbo v 7 postopkih vzpostavitve etazne

lastnine in doloditve pripadajoéega zemljisca.

V letu 2014 smo na podlagi podatkov GURS nadaljevali z vzpostavitvijo evidence
nepremiénin na podlagi identifikacijskih znakov, saj so v primeru urejene etazne lastnine

stanovanja pod temi znaki vpisana tudi v zemljiski knjigi.

V skladu s sklenjenimi pogodbami smo pri pooblaséenih notarjih viagali predloge za vpis
lastninske pravice na nepremiéninah v vedstanovanijskih stavbah, od katerih so nekateri
predlogi zajemali ve¢ enot ali celo veé stavb. Kupcem stanovanj po prodaijnih pogodbah, ki e
niso vpisali svoje lastninske pravice na podlagi stare zakonodaje, smo izdajali zemljiskoknjizna
dovolila za vpis lastninskih pravic v zemljisko knjigo ter vlagali predloge za vzpostavitev

zemljiskoknjiZne listine in vpis lastninske pravice.

V zvezi z ureditvijo lastnistva na nepremic¢ninah smo v letu 2014 kot izlocitveni upnik v 5

stecajnih postopkih uveljavljali izloéitveno pravico na nepremiéninah v lasti JMSS Maribor.

Nadalje smo v letu 2014 zaradi uskladitve zemljiskoknjiZnega stanja z dejanskim stanjem resili
9 primerov, na podlagi katerih smo se lahko uspesno vpisali kot lastnik v zemljisko knjigo na

17 nepremicninah.

Za vreditev lastnistva na nepremiéninah smo z zemljiskoknjiznimi lastniki sklepali pogodbe o

uskladitvi zemljiskoknjiZnega stanja z dejanskim.

Ob zgoraj navedenem smo pristopali k podpisu aktov o oblikovanju etazne lastnine, pogodb o
medsebojnih razmerjih, elaboratov za vpis podatkov v kataster stavb in pridobivali ter

sklepali druge listine, ki so podlaga za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo.
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1 Porocilo o realizaciji finanénega naérta za leto 2014

Finanéni rezultat celotnega premozenja JMSS Maribor za leto 2014 je naslednii:

A 2 TR Realizacija FN 2014

€ INDEKS

prerazporeditve
sredstev) (€)

a)  Bilanca prihodkov in odhodkov

. Prihodki 5.856.000 4.724.106 81
Il.  Odhodki 5.326.000 3.705.630 70
lll.  Proradunski presezek / primanikliaj (I-1) 530.000 1.018.476 192

b) Raéun finanénih terjatev in nalozb

IV. Prejeta vradila danih posojil 20.000 13.298 66
V.  Dana posojila

VI. Prejeta minus dana posojila 20.000 13.298 66
VL, 3:‘:{3’)" presezek / primanikiiaf (I+1V) - 550.000 1.031.774 188

c) Raéun financiranja

VIll. Zadolzevanje sklada 0] 0]

IX. Odplaéilo dolga 550.000 532.680 97

X./1  Neto zadolzevanije (VIII-IX)

X./2 Neto odplagila dolga (IX-VIII) 550.000 532.680 97
XI. Povelanie sredstev na raéunih (llI+VI- 0 499.094

X/2)
XIl.  Stanje na radunih konec preteklega leta 2.000.061 2.000.061 100

Xlll.  Stanje na racunih konec tekocega leta 2.000.061 2.499.155 125
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Iz preglednice je razvidno, da je realizacija celotnega premozZenja na prihodkovni strani v letu
2014 znasala 4.724.106 €, kar predstavlja 81 % finanénega naérta, ter na odhodkovni strani

3.705.630 € oziroma 70 % finanénega nadrta.

Stanje sredstev na radunih se je v letu 2014 povecdalo za 499.094 € in je na dan 31.12.2014
znadalo 2.499.155 €.

1.1 Bilanca prihodkov in odhodkov

1.1.1 Prihodki

V letu 2014 je JMSS Maribor ustvaril skupaj 4.724.106 € prihodkov, od tega 4.597.487 € pri

poslovanju z namenskim premozenjem in 126.619 € pri poslovanju s premoZenjem v

upravljanju.

1.1.1. Prihodki 4.724.106
1.1.1.1. Nedavéni prihodki 3.160.678
1.1.1.2. Kapitalski prihodki 772195
1.1.1.3. Transferni prihodki 791.233

1.1.1.1 Nedavéni prihodki

V nedavénih prihodkih so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od premozenja (prihodki od
najemnin za stanovanja in ostali prihodki) in drugi nedavéni prihodki ter znasajo skupaj
3.160.678 €, kar predstavlja 98 % finanénega naérta za leto 2014,

V letu 2014 smo realizirali 72.909 € prihodkov od obresti, ki zajemajo obresti od kratkoroénih
depozitov, obresti od najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih racunih.

Prihodki od premozZenja so realizirani v visini 3.003.824 € in predstavljajo prihodke od
najemnin ter ostale prihodke od premoZenja (opomini, prihodki od nadomestil iz prodaije
stanovanj po sistemu javno — zasebnega partnerstva).

Druge nedavéne prihodke smo v letu 2014 realizirali v visini 83.945 €. Glavnina nedavénih

prihodkov se nanasa na prihodke pridoblijene iz naslova sodnih stroskov, katere so nam
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najemniki dolzni povrniti v skladu z izdanimi sodnimi odlo¢bami, ostali prihodki pa se nanasajo

na pladilo odskodnin za Skodne dogodke s strani Zavarovalnice Maribor d.d.

1.1.1.2 Kapitalski prihodki

V kapitalskih prihodkih so zajeti: prihodki od prodaje stanovanj in stanovanijskih objektov
(javna drazba, neposredna prodaja nepremicnin), prihodki po javni ponudbi (prodaja
zasedenih stanovanj), prihodki iz naslova predcéasnega odkupa po sistemu javno — zasebnega
parinerstva (redni obroki oziroma t.i. nadomestila od prodaje po sistemu javno — zasebnega
partnerstva spadajo med prihodke od premozenja, kar smo Ze navedli v tretiem odstavku
poglavja 1.1.1.1) in prihodki od prodaje stavbnih zemljisé.

V letu 2014 smo realizirali 772.195 € kapitalskih prihodkov, od tega so znasali prihodki od
prodaje stanovanj na javni drazbi, po neposredni proddaji in JZP skupaj 611.665 € ter

prihodki po metodi javnega zbiranja ponudb 160.530 €.

1.1.1.3 Transferni prihodki

Skupna realizacija transfernih prihodkov je v letu 2014 zna3ala 791.233 € in je zajemala
transferne prihodke iz naslova subvencioniranja najemnin s strani Mestne obéine Maribor (v
nadaljevanju MOM), Ob¢éine Hoée — Slivnica, Obéine Star$e, Obcdine Duplek, Obédine Miklavz
na Dravskem polju in Obcine Raée — Fram ter transferne prihodke od MOM za stanovanja v
upravljanju in stanovanja v postopku denacionalizacije. Realizacija predstavlja 85 %
finanénega nadrta za leto 2014.

Transferni prihodki s strani MOM, Obéine Hode — Slivnica, Ob¢éine Star$e, Obcine Duplek,
Ob¢ine MiklavZz na Dravskem polju in Obéine Raée — Fram iz naslova subvencioniranja
najemnin so bili realizirani v visini 664.614 €.

Transferni  prihodki MOM za stanovanja v upravljanju in stanovanja v postopku

denacionalizacije so bili realizirani v visini 126.619 €.
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1.1.2 Odhodki

V letu 2014 je bilo realiziranih skupaj 3.705.630 € odhodkov, od tega so znasali odhodki

namenskega premozenja 3.579.011 € in odhodki za premozZenje v upravljanju 126.619 €.

1.1.2.1.

1.1.2.1.1

1.1.2.1.2.

1.1.2.1.3.

1.1.2.1.4.

1.1.2.2.

1.1.2.2.1.

1.1.2.3.

1.1.2.3.1.

Skupaj odhodki 3.705.630
Teko¢i odhodki 2.527.893
Plade in drugi izdatki zaposlenim 600.493
Prispevki delodajalcev za socialno varnost 99.557
Izdatki za blago in storitve 1.663.369
Pladila domadih obresti 164.474
Tekodi transferi 2.879
Obvezni prispevki iz kupnin 2.879
Investicijski odhodki 1.174.858
Nakup in gradnja osnovnih sredstev 1.174.858

1.1.2.1 Tekoéi odhodki

V letu 2014 smo realizirali tekoée odhodke v visini 2.527.893 €, kar predstavlja 77 %

finanénega nadrta za leto 2014.

Med tekoce odhodke pristevamo plaée in druge izdatke zaposlenim, prispevke delodajalcev

za socialno varnost, izdatke za blago in storitve ter pladila domadih obresti.

Za plaée in druge izdatke zaposlenim smo v letu 2014 naértovali sredstva v visini 689.000 €

in jih realizirali v viSini 600.493 €, kar predstavlja 87 % naértovanega.

Za prispevke delodajalcev za socialno varnost smo v letu 2014 realizirali 99.557 € odhodkov.

Za izdatke za blago in storitve smo v letu 2014 porabili sredstva v visini 1.663.369 €, kar

predstavlja 74 % finanénega nadérta za leto 2014, Izdatke za blago in storitve predstavljajo

naslednji odhodki:

odhodki za nadomestila za upravljanje stanovanj, ki so bili realizirani v viSini
158.957 €,
odhodki za tekoce vzdrzevanije stanovanj v realizirani visini 563.154 €,

zavarovanije stanovanj v realizirani visini 45.461 €,



REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA 2014

= obrocno vodenje kupnin v realizirani visini 1.177 €,
= ostali stroski stanovanj (stroski nezasedenih stanovani, stroski cenitev, stroski notarskih
storitev, stroski deloZacij, stroski izvrsiteljev, stroski taks, obratovalni stroski za
zadasne bivalne enote na Teznu, obratovalni stroski iz naslova placil po subsidiarni
odgovornosti ter ostali manisi stroski) v realizirani visini 643.567€,
= ypravljanje in tekoce vzdrZevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v
lasti obéin ustanoviteljic JMSS v realizirani viSini 12.552 € (naértovali smo jih v visini
10.000 €, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev dne 18.12.2014
povedali za 2.560 €, ki smo jih prerazporedili iz postavke »Upravljanje in tekoce
vzdrZevanje stanovanj v lasti MOM),
= ypravljanje in tekole vzdrZevanje stanovanj v lasti Mestne obdine Maribor v
realizirani viSini 78.719 €, € (nadrtovali smo jih v visini 130.000 €, vendar smo jih s
Sklepom o prerazporeditvi sredstev dne 18.12.2014 zmanjsali za 2.560 €, ki smo
jih prerazporedili na postavko »Upravljanje in tekole vzdrZevanje stanovanj v
denacionalizacijskem postopku in v lasti obéin ustanoviteljic JMSS«),
= drugi izdatki za blago in storitve (stroski delovanja sklada, sejnine in ostali manisi
stroski) v visini 131.976 € ter
=  odhodki iz naslova garancij in ostalih stroskov namenskega premoZenja v visini
27.806 €.
Za pladila domadih obresti za najeta posojila pri Stanovanjskem skladu RS smo v letu 2014
porabili sredstva v visini 101.942 €, pri Banki Celje sredstva v viSini 18.408 € in pri banki
Sberbank sredstva v visini 44.124 €, kar skupaj predstavlja 72 % finanénega nadérta za leto

2014.V letu 2014 se nismo zadolZevali.

1.1.2.2 Tekodi transferi
Za pladilo obveznih zakonskih prispevkov za Stanovanijski sklad RS in Slovensko odskodninsko

druzbo, ki se pladujejo od obroénih kupnin za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu,

smo v preteklem letu placali 2.879 €, kar predstavlja 12 % naértovanega.

1.1.2.3 Investicijski odhodki

V letu 2014 smo realizirali investicijske odhodke v visini 1.174.858 €, kar predstavlja 58 %

finanénega nadrta za leto 2014. Kot investicijske odhodke imamo opredeljen nakup in gradnjo
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osnovnih sredstev ter podskupino Program obnove objektov — prenove in izboljSave stanovani

in podskupino Investicijske dejavnosti — nakup in gradnja neprofitnih, profitnih in sluzbenih

stanovani.

Nakup in gradnjo osnovnih sredstev predstavljajo naslednji odhodki:

investicijsko vzdrZevanje stanovanj v realizirani visini 492.419 € (naértovali smo jih v
vi§ini 382.000 €, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne
3.11.2014 poveéali za 65.000 € in s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne
3.12.2014 3e za 53.000 €, oba zneska smo prerazporedili iz postavke »Vzdrzevanje
iz rezervnega sklada),

vzdrZevanje iz rezervnega sklada v realizirani visini 345.401 € (naértovali smo jih v
visini 650.000 €, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne
18.7.2014 zmanijsali za 4.000 €, ki smo jih prerazporedili na postavko »Nakup
stanovanj in zacasnih bivalnih enot«, s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne
13.10.2014 smo jih zmanjSali za 10.000 €, ki smo jih prerazporedili na postavko
»Menjava stavbnega pohistvai ter s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne
3.11.2014 zmanjsali za 65.000 € in s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne
3.12.2014 Se za 53.000 €, oba zneska smo prerazporedili na postavko »investicijsko
vzdrZevanje stanovanj in stanovanjskih stavb«),

investicijska oprema — informatika v realizirani visini 13.591 €,

investicijsko vzdrzevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti
ustanoviteljic JMSS v realizirani viSini 6.048 € (naértovali smo jih v visini 6.000 €,
vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev dne 18.12.2014 povecali za 50
€, ki smo jih prerazporedili iz postavke »investicijsko vzdrzevanje stanovanj v lasti
MOM),

ter investicijsko vzdrZevanje stanovanj v lasti MOM v realizirani visini 29.299 €
(naértovali smo jih v visini 120.000 €, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi
sredstev dne 18.12.2014 zmanijsali za 50 €, ki smo jih prerazporedili na postavko
Ninvesticijsko vzdrZevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti

ustanoviteljic JMSS«),

V podskupini »Program obnove objektov — prenove in izboljSave stanovanj« so zajete vedje

prenove in izboljSave neprofitnih stanovanj v lasti JMSS Maribor, ki smo jih realizirali v skupni

visini 235.152 € (Ulica Velijka Vlahovi¢a 23 — 29 in Menjava stavbnega pohistva). Sredstva na

postavki »Menjava stavbnega pohistvai smo nadrtovali v visini 170.000 € vendar smo jih s
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Sklepom o prerazporeditvi z dne 13.10.2014 povecali za 10.000 €, ki smo jih prerazporedili
iz postavke »VzdrZevanje iz rezervnega skladatt.

V podskupini »investicijske dejavnosti — nakup in gradnja neprofitnih, profitnih in sluZbenih
stanovanj{{ smo postavko »Nakup stanovanj in zadasnih bivalnih enot« realizirali v visini
52.948 € (nadrtovali smo sredstva v visini 49.000 €, vendar smo jih s Sklepom o
prerazporeditvi sredstev z dne 18.7.2014 povedali za 4.000 €, ki smo jih prerazporedili iz

postavke »VzdrZevanije iz rezervnega sklada).

1.2 Radun financnih terjatev in nalozb

V raéunu finanénih terjatev in nalozb v letu 2014 izkazujemo stanje 13.298 €. kar predstavlja
66 % nadrtovanega.

Prejeta vradila danih posojil, ki jih je JMSS Maribor v preteklih letih odobril obéanom za
gradnjo in nakup stanovanj, so bila realizirana v visini 13.298 € in zajemajo zgolj obrocne

kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu.

1.3 Racdun financiranja

V radunu financiranja JMSS Maribor za leto 2014 izkazuje odpladila dolga v visini 532.680 €,

kar predstavlja 97 % nadrtovanega za leto 2014.

1.3.1 ZadolZevanje

JMSS Maribor se v letu 2014 ni zadolZeval.

1.3.2 Odplaéilo dolga

V letu 2014 smo naértovali 550.000 € odplaédila dolga. Realizirano je bilo 532.680 €. Znesek
v visini 369.930 € predstavlja odpladilo glavnic posojil Stanovanjskemu skladu RS, v visini
69.333 € odplaéilo glavnice Banki Celije in v viini 93.417 € odpladilo glavnice banki
Sberbank d.d.
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1.3.3 Vrnitev lastnih udelezb

JMSS Maribor ima sklenjenih 10 pogodb o lastni udelezbi v skupni vrednosti 51.755 €. Te
pogodbe so se sklepale po dveh razpisih za oddajo neprofitnih stanovanj v najem in sicer za
Domnovo ulico 18 in 20 v Mariboru v letu 2000 in za Ribisko ulico 2 in 4 v Mariboru v letu
2003. V navedenih dveh razpisih je bilo pladilo lastne udelezbe (v maksimalni visini 20 % od
investicijske vrednosti stanovanja) dodatno merilo, na podlagi katerega so prosilci pridobili
dodatne tocke. Revalorizirana lastna udeleZzba se na podlagi sklenjenih pogodb praviloma
vrne po 15 letih oziroma se rok za vradilo lastne udeleZbe v primeru zamenjave stanovanja v
okviru fonda JMSS Maribor skrajSa na 10 let. V kolikor se prosilec izseli iz stanovanja pa je
potrebno vrniti lastno udeleZbo v roku 30 dni od predaije klju¢ev. V letu 2014 ni bilo vradil

lastnih udelezZb.

1.4 Presezek prihodkov nad odhodki

Na podlagi 40. &lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, 3. 77/2008) se presezek
prihodkov nad odhodki javnega sklada, ugotovlijen v ra¢unovodskih izkazih javnega sklada za
preteklo poslovno leto, najprej nameni za financiranje delovanja javnega sklada v tekoéem
poslovnem letu. Morebitni preostanek presezka prihodkov nad odhodki ustanoviteli lahko
razporedi za povelanje namenskega premozenja in kapitala javnega sklada ali ga pusti
nerazporejenega. Ce presezek prihodkov nad odhodki javnega sklada ne zadostuje za
financiranje delovanja javnega sklada v tekoéem poslovnem letu, se za pokrivanje
primanjkljaja najprej uporabi morebitni nerazporejeni presezek prihodkov nad odhodki iz
preteklih let. Ce tega ni, ustanovitelj zagotovi manjkajo&a sredstva iz svojega proraguna ali
sprejme sklep o zmanjSanju kapitala javnega sklada.

JMSS Maribor je v letu 2014 ugotovil presezek prihodkov nad odhodki v visini 1.018.476 €,
prejeta vradila danih posojil v viini 13.298 € in neto odplaéilo dolga v visini 532.680 €.
Navedeno pomeni, da JMSS Maribor za leto 2014 izkazuje povecanje sredstev na radunih v

visini 499.094 €, ki jih bo v letu 2015 v celoti namenil za delovanje sklada.

2 Prerazporeditev sredstev

Direktorica JMSS Maribor je v skladu s Poslovno finanénim naértom za leto 2014 poobla$éena,

da zaradi proznosti izvrievanja finanénega naérta JMSS Maribor odloéa o prerazporeditvah
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sredstev znotraj bilance prihodkov in odhodkov v visini najve¢ 10 % naértovane porabe JMSS
Maribor.

O izvrienih prerazporeditvah se poro¢a ob morebitnem Rebalansu finanénega naérta oziroma
pri Realizaciji finanénega nadrta.

V letu 2014 smo sprejeli Sklepe o prerazporeditvah sredstev v skupni visini 134.610 €.
Sredstva smo prerazporedili znotraj odhodkov in predstavljajo 2,53 % celotnih naértovanih
odhodkov za leto 2014. Podrobneje smo prerazporeditve opredelili v posameznih poglavijih

Realizacije finanénega nadrta za leto 201 4.

11
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1 UuvoD

1.1 Predstavitev Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor

Javni medobcinski stanovanjski sklad Maribor (v nadaljevanju JMSS Maribor) je bil
ustanovljen z Odlokom o ustanovitvi Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada
Maribor, ki je stopil v veljavo 25. 4. 2001. Odlok o ustanovitvi dolo¢a, da ustanoviteljice
ustanovijo JMSS Maribor in sicer tako, da se v sklad preoblikuje Stanovanjski sklad ob¢ine
Maribor, ustanovljen z Odlokom o Stanovanjskem skladu Ob¢ine Maribor z dne 30. 12. 1992.
Ustanoviteljice JMSS Maribor so tako naslednje lokalne skupnosti:

e Mestna Obcina Maribor;

e Obcina Duplek;

e Obcina Hoce — Slivnica;

e Obcina MiklavZ na Dravskem polju;
e Obcina Rate — Fram;

e Obcina Starse.

JMSS Maribor upravlja in razpolaga z namenskim premoZzenjem, ki ga sestavljajo stanovanja
in stanovanjske hiSe ter drugo premozZenje, ki so ga ustanoviteljice prenesle nanj z namenom
zagotavljanja javnega interesa na podrocju stanovanjske oskrbe. JMSS Maribor gospodari z
neprofitnimi, profitnimi, oskrbovanimi in sluzbenimi stanovanji. Za stanovanja, ki so v
postopku denacionalizacije, JMSS Maribor opravlja strokovna dela v zvezi s prenovo in
vzdrZevanjem teh stanovanj.

1.2 Osnovni podatki o skladu

Naziv in sedei: Javni medobcinski stanovanjski sklad Maribor (JMSS Maribor)
Grajski trg 1, 2000 Maribor

Telefon: 02 25063 10
Telefaks: 02 2515221
E-posta: info@jmss-mb.si
Spletna stran: www.jmss-mb.si

Maticna Stevilka: 5805295000
Dav¢na Stevilka: 21002266
Statisticna razvrstitev: 68.200
Podracuni pri UJP:
012706520971127
012706950971157

Namensko premozenje JMSS Maribor: vrednost namenskega premozZenja vpisana v Sodni
register znasa na dan 31/12-2014 138.286.560 EUR.




Sprejem poslovnega in finanénega naérta JMSS Maribor za leto 2014 je bil obravnavan na
13. redni seji, dne 5.3.2014.

Dejavnost sklada je:
e 70.1 Poslovanje z lastnimi nepremicninami;

e 70.2 Dajanje lastnih nepremicnin v najem;
e 70.3 Poslovanje z nepremi¢ninami za placilo ali po pogodbi;
| e 65.2 Drugo finan¢no posrednistvo;
e 75.12 Dejavnost javnih ustanov, ki zagotavljajo storitve na podrocju zdravstva,
izobraZevanja, kulture in druge socialne storitve, razen obveznega socialnega
zavarovanja.

1.3 Organi sklada
Nadzorni svet

Nadzorni svet je v letu 2014 deloval v enaki sestavi, kot konec leta 2013 in sicer :

Predsednik nadzornega sveta: Marko Zula;
Namestnica predsednice nadzornega sveta: Irma Bracko;
Clani nadzornega sveta: mag. Marija Tanacek, Zvonko Fistravec, Franc

Beber, Stanka Vobic in Zorica Zajc — Kvas.

Nadzorni svet Javnega medob¢éinskega stanovanjskega sklada Maribor se je v letu 2014 sestal
stirikrat. Pomembne zadeve, ki jih je obravnaval so bile:

e Poslovno financ¢ni nacrt 2014,

e Seznanitev Nadzornega sveta JMSS Maribor s konénim porocilom o opravljeni izredni
reviziji pravilnosti poslovanja v JMSS Maribor za leto 2012;

¢ Seznanitev Nadzornega sveta JMSS Maribor s problematiko neustrezne kvalitete
pitne vode na objektih Ribiska ulica 2, 4 in 6, Maribor;

¢ Seznanitev Nadzornega sveta JMSS Maribor z obveznostmi in placili iz naslova
subsidiarne odgovornosti v letih 2012 in 2013;

e Porotilo o poteku javnega razpisa za oddajo neobnovljenih trznih stanovanj v najem;
e Letno porocilo 2013;
e Seznanitev s Polletnim porocilom 1.1.2014 - 30.6.2014;
¢ Predlog za imenovanje revizorja letnega porocila JMSS Maribor za leto 2014;
e Javni razpis za oddajo neprofitnih stanovanj v najem;
e Poslovno finanéni naért 2015, Letni naért ravnanja s stvarnim premozenjem;
e Spremembe in dopolnitve Splo3nih pogojev poslovanja JMSS Maribor;
e Ostale pomembne zadeve.

Uprava

Direktorica: mag. Tanja Vindi$ Furman

Namestnik direktorice: Miha Glavi¢, univ. dipl. inZ. grad.




1.4 Poslanstvo

Osnovno poslanstvo JMSS Maribor se odraia v zagotavljanju najemnih stanovanj vsem
kategorijam prosilcev,izbolj$evanju kvalitete bivanja v Ze obstojecih najemnih stanovanjih
kot tudi v sodelovanju oziroma naértovanju razvojnih usmeritev s podrogja stanovanjskega
gospodarstva v obg&inah ustanoviteljicah. JMSS Maribor skozi vsa leta delovanja uspesno
izvaja svoje poslanstvo in si prizadeva zadovoljevati potrebe po neprofitnih stanovanjih ter
hkrati varovati in zadovoljevati specifitcne potrebe invalidov, ki Zivijo v obcinah
ustanoviteljicah, ter ob&anov, ki se znajdejo v tezkih Zivljenjskih okolis¢inah.

1.5 Vizija
Vizija razvoja JMSS Maribor je usmerjena v iskanje:

e novih tehnolo3kih postopkov pri vzdrievanju stanovanj;
finan¢nih virov za gradnjo stanovanj na drzavni oziroma evropski ravni;

e reditev, povezanih s skladno oskrbo s stanovanji za vse kategorije prosilcev iz vseh
obdin ustanoviteljic;

e ustreznih arhitekturnih regitev pri gradnji najemnih stanovanj, ki bodo ob primerni
ceni zagotavljale funkcionalne resitve z zagotovitvijo kvalitete bivanja najemnikov in
tehnoloske resitve, ki bodo nudile enostavni nacin vzdrzevanja stanovanj.

1.6 Poslovni cilji
Poslovni cilji JMSS Maribor so:

ohranjanje namenskega premoZenja JMSS Maribor;

obvladovanje stroskov delovanja JMSS Maribor;

zagotavljanje zadostnega Stevila zazidljivih zemljisc;

izbolj$evanje in posodabljanje obstojecega stanovanjskega fonda;

zagotavljanje potrebnih finan&nih virov za nakup in gradnjo stanovanj z vkljuevanjem

Stanovanjskega sklada Republike Slovenije (v nadaljevanju SSRS) in morebitnih

zasebnih investitorjev;

e na podro¢ju oddaje neprofitnih stanovanj v najem zagotoviti vsako leto zadostno
Stevilo kakovostnih stanovanj,

e na podrodju oddaje sluzbenih stanovanj v najem zagotoviti vsako leto zadostno
$tevilo kakovostnih sluzbenih stanovanj,

e na podro&ju oddaje neobnovljenih trznih stanovanj v najem brez dodatnih stroskov
JMSS Maribor &im hitreje oddati stanovanje v nadaljnji najem,

e na podro&ju prenove in revitalizacije stanovanj letno preurediti ¢im vecje Stevilo
stanovanj ter tako zviati standard obstojecega stanovanjskega fonda,

e soinvestitorstvo s SSRS in z morebitnimi zasebnimi investitorji pri zagotavljanju
cenejsih stanovanj za potrebe stanovanjske varCevalne sheme in trga,

¢ dvig stanovanjske kulture.



2 RACUNOVODSKO POROCILO

2.1 UVOD IN VSEBINA RACUNOVODSKEGA POROCILA

Racunovodsko poroCilo je pripravljeno v skladu Z Zakonom o racunovodstvu in s Pravilnikom
o sestavljanju letnih poro¢il za proradun, proracunske uporabnike in druge osebe javnega
prava. Pri vodenju poslovnih knjig, vrednotenju racunovodskih postavk in kontroliranju se
uporabljajo predpisi navedeni v nadaljevanju.

Ra¢unovodsko poroéilo Javnega medob¢éinskega stanovanjskega sklada Maribor obsega:

e Bilanco stanja s prilogami: Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in
opredmetenih osnovnih sredstey, in Stanje in gibanje dolgoro¢nih finan¢nih nalozb in
posojil;

s lzkaz prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov;

e lzkaz racuna financnih terjatev in nalozb;

e lzkaz racuna financiranja;

e lzkaz prihodkov in odhodkov reZijskih obratov;

¢ Pojasnila k racunovodskih izkazom.

Vrednosti v porocilu so izkazane v evrih brez decimalk, zato obstaja verjetnost, da se vsi
sestevki ne ujemajo oz. lahko prihaja do manjsih odstopanj.

2.2 PRAVNE PODLAGE

Pri poslovanju in sestavljanju ratunovodskih izkazov oziroma tega raunovodskega porocila
so bili upostevani naslednji zakonski okviri:

e Zakon o ra¢unovodstvu (Uradni list RS 23/99, 30/02 in 114/06);

« Zakon o javnih financah (Uradni list RS 79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02, 110/02,
127/06, 14/07, 109/08, 49/09, 38/10, 107/10, 110/11, 46/13 in 101/13, 38/14);

¢ Pravilnik o sestavljanju letnih poro¢il za proracun, proracunske uporabnike in druge
osebe javnega prava (Uradni list RS 115/02, 21/03, 134/03, 126/04, 120/07, 124/08,
58/10, 60/10, 104/10 in 104/11);

e Navodilo o pripravi zakljuénega racuna driavnega in obcinskega proracuna ter
metodologije za pripravo porocila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in
posrednih uporabnikov (Uradni list RS 12/2001, 10/2006, 8/2007 in 102/2010);

e Pravilnik o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proraunske uporabnike in druge
osebe javnega prava (Uradni list RS 112/09, 58/10, 104/10, 104/11, 97/12 in 108/13);

e Pravilnik o razélenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega
prava (Uradni list RS 134/03, 34/04, 13/05, 138/06, 120/07, 112/09, 58/10, 97/12);

e Pravilnik o nacdinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih
osnovnih sredstev (Uradni list RS 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10 in
108/13);

« Zakon o javnih skladih (Uradni list RS 77/2008).



2.3 RACUNOVODSKE USMERITVE

Racunovodske usmeritve, ki so se uporabljale pri izdelavi racunovodskih izkazov so
naslednje:

Prihodki in odhodki

Po tretjem odstavku 15. ¢lena Zakona o rafunovodstvu se prihodki in odhodki drugih
uporabnikov priznavajo v skladu z racunovodskim nacelom denarnega toka (plaane
realizacije). Nalelo denarnega toka pomeni, da se prihodek oziroma odhodek prizna, ko sta
izpolnjena dva pogoja:

e poslovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma odhodkov, je
nastal;

e denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izplacan.

Pogoj za priznavanje prihodkov in odhodkov glede prejema ali izplacila denarja je izpolnjen
tudi, ¢e so bile terjatve oziroma obveznosti, ki se nana3ajo na prihodke oziroma odhodke,
poravnane drugace; prihodek ali odhodek se prizna tudi v primeru poravnave terjatev
oziroma obveznosti s pobotom. Za znesek prejetih oziroma danih predujmov, ki se nana3ajo
na prihodke oziroma odhodke, se priznajo prihodki oziroma odhodki Ze ob prejemu oziroma
izplacilu denarja.

Opredmetena osnovna sredstva

Med opredmetena osnovna sredstva JMSS Maribor uvri¢a zemljis¢a, zgradbe in opremo,
med katero sodi tudi drobni inventar z rokom uporabe nad eno leto. Opredmetena osnovna
sredstva so vrednotena po nabavnih vrednostih.

Nabavno vrednost kupljenega osnovnega sredstva sestavljajo njegova nabavna cena, uvozne
in druge nevracljive nakupne dajatve ter strodki, ki jih je mogoce pripisati neposredno
njegovi usposobitvi za nameravano uporabo, to so zlasti stroski dovoza in namestitve ter

ocena stroskov razgradnje, odstranitve in obnovitve. V nabavni vrednosti opredmetenega
osnovnega sredstva, izdelanega v JMSS Maribor, so zajeti stroski, ki se nana3ajo neposredno
nanj.

Opredmetena osnovna sredstva, ki so odtujena ali izni¢ena, niso vel predmet
knjigovodskega evidentiranja, saj od njih ni ve¢ mogoce pricakovati koristi.

Popravila ali vzdrievanje opredmetenih osnovnih sredstev so namenjena obnavljanju ali
ohranjanju prihodnjih gospodarskih koristi, ki se pri¢akujejo na podlagi prvotno ocenjene
stopnje ufinkovitosti sredstev. Kadar se pojavijo, se pripoznajo kot stroski oziroma poslovni
odhodki.

Neodpisano vrednost opredmetenih sredstev je treba podrobno presoditi najmanj ob koncu
vsakega poslovnega leta.



Neopredmetena sredstva in dolgoro¢ne aktivne ¢asovne razmejitve

Neopredmetena sredstva zajemajo nalozbe v pridobljene dolgoro¢ne premozenjske pravice
do industrijske lastnine (licence, ra¢unalniski programi). So nedenarna sredstva in praviloma
fizicno ne obstajajo.

Neopredmeteno sredstvo se ob zafetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti. V
nabavno vrednost se vitevajo tudi odvisni stroski nabave. V bilanco stanja se vpi3ejo zgolj po
neodpisani vrednosti, ki je razlika med nabavno vrednostjo in popravkom vrednosti ter
nabranimi izgubami zaradi oslabitve. Popravek vrednosti se oblikuje v skladu s predpisanimi
stopnjami po metodi enakomernega asovnega obra¢unavanja amortizacije.

Neodpisano vrednost neopredmetenih sredstev je treba podrobno presoditi najmanj ob
koncu vsakega poslovnega leta.

Amortizacija

Vrednost opredmetenega osnovnega sredstva in neopredmetenega sredstva se zmanjsuje z
amortiziranjem. Amortizacija je obracunana po stopnjah, ki so dolo¢ene za posamezno
osnovno sredstvo in se med obra¢unskim letom ne spreminjajo.

Osnova za obracun amortizacije je polna nabavna vrednost. Nepremi¢nine, opredmetena
osnovna sredstva in neopredmetena sredstva sklad amortizira posamiéno po metodi
enakomernega ¢asovnega amortiziranja, zemljis¢a in dolgoroéno odloZeni stroski pa se ne
amortizirajo.

Opredmeteno osnovno sredstvo se zacne amortizirati prvi dan naslednjega meseca, potem
ko je razpoloiljivo za opravljanje dejavnosti za katero je namenjeno.

Neopredmeteno sredstvo s kon¢no dobo koristnosti se zane amortizirati, ko je na voljo za
uporabo.

JMSS Maribor uporablja amortizacijske stopnje dolo¢ene v Pravilniku o nacinu in stopnjah
odpisa neopredmetenih dolgoro¢nih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev (Uradni

list RS, 3t. 45/2005, 138/2006, 120/2007, 48/2009, 112/09 in 58/10) in so naslednje:

Preglednica 1: Amortizacijske stopnje

NAZIV AMORTIZACIJSKA STOPNJA
POHISTVO 12,00
AVTO 12,50
OPREMA ZA OGREVANJE 20,00
OSTALA OPREMA 20,00
OPREMA ZA SNEMANJE 20,00
ELEKTRONSKI RACUNALNIKI 25,00
DRUGA RACUNALNISKA OPREMA 50,00
DRUGA OSNOVNA SREDSTVA 14,00
PROGRAMSKA OPREMA 20,00




NAZIV AMORTIZACIJSKA STOPNJA
SPECIALNO IN UNIV. ORODIJE 15,00

TELEFONSKA CENTRALA IN APARATI 10,00

GRADBENI OBJEKTI 3,00

Znesek obrafunane amortizacije zmanjSuje sklad za neopredmetena in opredmetena
osnovna sredstva.

Finanéne naloZbe

Finan¢ne naloZbe vodimo po nabavni vrednosti.

Denarna sredstva

V Javnem medobcinskem stanovanjskem skladu se med denarnimi sredstvi izkazujejo
denarna sredstva v blagajni, sredstva na racunih in sredstva na depozitnem racunu.

Terjatve

Terjatve se v zacetku izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da
bodo tudi placane. Terjatve, za katere se domneva, da ne bodo poravnane oziroma ne bodo
poravnane v celotnem znesku, je treba 3teti kot dvomljive, e se zaradi njih za¢ne sodni
postopek, pa kot sporne. Za odprte terjatve se vloZi izvriba zoper dolinika. Utemeljeni
razlogi za odpis terjatev sta neuspesna izvriba ter preteceni zastaralni rok.

Neplacani odhodki

Neplacani odhodki v viSini 452.145 EUR se nanasajo na neplatane obveznosti Javnega
medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki zapadejo v placilu v letu 2015.

Obveznosti

Med kratkoro¢ne obveznosti Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor
spadajo obveznosti, ki zapadejo v placilo v letu dni ali prej in tisti del dolgoro¢nih obveznosti,
ki zapade v placilo najkasneje v letu dni po datumu bilance stanja. Lofeno se vodijo
kratkorocne obveznosti iz financiranja in kratkorocne obveznosti iz poslovanja.

Med dolgoro€nimi obveznostmi so izkazane obveznosti, ki zapadejo v placilo v roku daljsem
od leta dni. Tukaj se izkazujejo obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje ter dolgoro¢ne
obveznosti iz poslovanja in financiranja.

Neplacani prihodki

Neplacani prihodki znasajo 2.964.812 EUR in se nanasajo na Ze zaraCunane, vendar
neplacane terjatve.
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Sklad namenskega premozZenja

Sklad namenskega premozZenja je izkazan na kontih skupine 940 in zna3a 103.628.322 EUR.
2.4 RACUNOVODSKI IZKAZI

PRILOGA 1: Bilanca stanja

PRILOGA 2: Izkaz prihodkov in odhodkov za obdobje 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

PRILOGA 3: Izkaz racuna financnih terjatev in nalozb

PRILOGA 4: Izkaz racuna financiranja

PRILOGA 5: Izkaz prihodkov in odhodkov rezijskih obratov

PRILOGA 6: Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
PRILOGA 7: Stanje in gibanje dolgorocnih finan¢nih nalozb in posojil

PRILOGA 8: Izjava o oceni notranjega nadzora javnih financ

PRILOGA 9: Porocilo o popisu
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2.5 POJASNILA K BILANCI STANJA

2.5.1 Dolgoroéna sredstva in sredstva v upravljanju

Dolgoro¢na sredstva in sredstva v upravljanju so v poslovnih knjigah znaSala 111.763.040
EUR po stanju na dan 31.12.2014. V bilanci stanja pa je zaradi nacela ro¢nosti njihov znesek
spremenjen in tako znasajo 111.661.792 EUR.

Dolgoroc¢na sredstva se nanasajo na:

neopredmetena dolgoroéna sredstva v viSini 19.846 EUR, ki so v lasti JMSS
Maribor predstavljajo raunalniski programi. Nabavna vrednost neopredmetenih
osnovnih sredstev, ki so Ze v celoti odpisana, pa se Se vedno uporabljajo za
opravljanje dejavnosti znasa 23.642 EUR.
nepremiénine so v visini 110.641.075 EUR. Nepremicnine pa predstavljajo:

o zemlji¥¢a, katerih vrednost znasa 4.814.311 EUR leZijo pa na obmocju

Mestne obc¢ine Maribor in so last JMSS.
o gradbeni objekti, katerih vrednost znasa 105.826.764 EUR, so locirani
JMSS in v viSini 3.927.742 EUR last obcin ustanoviteljic.

opremo in druga opredmetena osnovna sredstva v visini 45.816 EUR, ki so v lasti
JMSS. Nabavna vrednost opredmetenih osnovnih sredstev, ki so Ze v celoti
odpisana, pa se $e vedno uporabljajo za opravljanje dejavnosti znasa 111.157
EUR.
dolgoroéne finanéne nalozbe znaajo 182.010 EUR in sicer 1.050 EUR se nana3a
na 1 delnico KRS ROTOVZ, v skupini kontov drugih dolgoroénih kapitalskih nalozb
pa ima Sklad delez v podjetju Dom pod gorco d. o. o., kar predstavlja znesek v
vidini 180.960 EUR. JMSS Maribor ima na dan 31/12-2014 v podjetju Dom pod
gorco d. 0. 0. 3,7785 % deleZ v osnovnem kapitalu.
dolgoroéno dana posojila in depoziti znasajo v poslovnih knjigah 1.738 EUR in se
v celoti nana3ajo na komisijske kredite dane posameznikom: V Bilanci stanja je
zaradi nacela roénosti celoten znesek 1.738 EUR prenesen med kratkorofne
terjatve.

Preglednica 2: Gibanje dolgoroéno danih posojil v letu 2014

Skupina Dana posojilo Stanje na Povecanje | ZmanjSanje | Stanje na
kontov 1.1.2014 dan
31.12.2014
070 Komisijski kredit NKBM 1.738 1.738
070 Zmanjdanje zaradi ro¢nosti v 1.738
bilanci stanja
070 STANJE V BILANCI STANJA 0
31.12.2014
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dolgoroéne terjatve iz poslovanja so v poslovnih knjigah izkazane v visini 872.555
EUR. Dolgoro¢ne terjatve iz poslovanja predstavljajo dolgorocne terjatve za
kupnine po Stanovanjskem zakonu v vidini 1.143 EUR ter dolgorocne terjatve po
javno - zasebnem partnerstvu (v nadaljevanju JZP) v visini 871.412 EUR.

V bilanci stanja je zaradi nacela ro¢nosti bilo med kratkorocne terjatve preneseno
99.510 EUR, tako da je izkazan znesek v vidini 773.045 EUR. Kratkorocni del
dolgoroénih terjatev iz poslovanja 99.510 EUR se nana3a na terjatve za kupnine v
vi$ini 639 EUR in terjatve po JZP v visini 98.871 EUR.

Preglednica 3: Pregled dolgorocnih terjatev iz poslovanja

Skupina
kontov

Dana posojila Stanje na Povecanje Zmanjsanje Stanje na dan
1.1.2014 31.12.2014

085

Dolg. terjatve 6.807 5.664 1.143
za kupnine

085

Dolg. terjatve 992.124 120.712 871.412
1ZpP
uporabnina

085

Zmanjsanje
zaradi
ro€nosti v
bilanci stanja

-99.510

085

STANIJE \") 773.045
BILANCI
STANJA
31.12.2014

2.5.2 Kratkorocna sredstva; razen zalog in aktivne ¢asovne razmejitve

Kratkoro¢na sredstva so v poslovnih knjigah znaSala 5.916.026 EUR po stanju na dan
31.12.2014. V bilanci stanja pa je povecan znesek zaradi nacela rocnosti za kratkorocni del
dolgoroénih terjatev iz poslovanja v skupni visini 101.248 EUR. V Bilanci stanja je torej zaradi
nacela ro¢nosti prikazan znesek v visini 6.017.274 EUR. Navedena kategorija se sestoji iz:

denarnih sredstev na racunih v vidini 2.498.860 EUR, ki se v viini 1.495.875 EUR
nanasa na depozit pri Delavski hranilnici d.d.,depozit pri Sberbank d.d. v visini
200.000 EUR, depozit pri DeZelni banki Slovenije v viSini 200.000 EUR, depozit pri
Novi kreditni banki Maribor v visini 200.000 EUR, depozit pri Banki Koper d.d. v
visini 200.000 EUR in depozit pri Banki Celje d.d. v vidini 200.000 EUR. Znesek
2.985 EUR pa znasajo sredstva na transakcijskem racunu;

gotovine v blagajni v visini 295 EUR;

kratkoroénih terjatev do uporabnikov enotnega kontnega nacrta v visini 46.012
EUR, ki se nanasajo na terjatve do:
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terjatve do Mestne obcine Maribor v visini za zahtevke za stroske stanovanj v
upravljanju v visini 36.703 EUR;

terjatve do Obcine StarSe za subvencije v visini 249 EUR;

terjatve do Obcine Duplek za subvencije v vrednosti 293 EUR;

terjatve do Ob¢ine MiklavZ za subvencije v visini 304 EUR;

terjatve do Obcine Hole za subvencijo v visini 3.581 EUR;

terjatve do Obcine Duplek v visini 280 EUR;

terjatve do ZZZS v visini 517 EUR;

terjatve do Centra za socialno delo Maribor v visini 1.745 EUR;

terjatve do SNG Maribor v visini 2.340 EUR.

kratkoroéne finanéne naloZbe v visini 1.738 EUR, ki se nanasajo na kratkoroc¢ni del
dolgoro¢no danih posojil;

kratkoroénih terjatev iz financiranja v visini 3.843 EUR, ki se nana3ajo na terjatve iz
naslova obresti od depozitov;

drugih kratkoroénih terjatev ki so v poslovnih knjigah v viSini 2.914.871 EUR,
medtem pa ko so v Bilanci stanja zaradi nacela ro¢nosti povecana za kratkorocni del
dolgoro¢nih terjatev iz poslovanja v visini 99.510 EUR in tako so izkazana v viSini
3.014.381 EUR ter se nanasajo na:

e}

o]

0 0 0 O O

terjatve do najemnikov v izvribi za najemnine v visini 1.127.158 EUR;

terjatve do najemnikov, kjer so najemnino obracunavali upravniki v viSini
455.365 EUR;

ostali stro3ki po izvr$bi najemnikov, zaradi neplacevanja najemnine, v viini
242.408 EUR;

terjatve do kupcev stanovanj po Stanovanjskem zakonu za Ze zapadle kupnine
v viSini 41.450 EUR;

terjatve do kupcev stanovanj v visini 2.820 EUR;

terjatve do najemnikov za subsidiarnost glavnic v izvrbi v vidini 497.787 EUR;
ostale terjatve v visini 11.200 EUR;

terjatve za nadomestilo za uporabo solastniskega deleza v visini 8.520 EUR;
ostali strogki po subsidiarnosti in glavnice po subsidiarnosti, ki $e niso v izvr3bi
v visini 183.781 EUR;

terjatve za najemnine, ki niso v izvribi in za katere najemnino obraCunava
JMSS Maribor v visini 313.852 EUR;

terjatve za najemnine, ki Se niso v izvr$bi — obro¢no v visini 17.365 EUR;

ostali stroski, ki niso v izvribi in so nastali, kot posledica neplatevanja
najemnine v visini 13.165 EUR;

e kratkoroéni del dolgoroénih terjatev iz poslovanja, ki zapade v placilo v letu 2015
zna$a 99.510 EUR in je bil v bilanci stanja prenesen zaradi nacela rocnosti. Nanasa
pa se na dolgoroéno dana posojila za prodana stanovanja po Stanovanjskem
zakonu in na nadomestilo za uporabnino stanovanj po JZP, ki zapade v letu 2015;

neplaéani odhodki so v poslovnih knjigah v visini 452.145 EUR. Med neplacanimi

odhodki je izkazano stanje obveznosti za opravljene storitve, oziroma dobavljeno
blago, ki zapade v pladilo v letu 2015, ko bodo predstavljali odhodke Javnega
medobdinskega stanovanjskega sklada Maribor.
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Kratkoro¢ne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve

Kratkorone obveznosti v poslovnih knjigah na dan 31.12.2014 zna3ajo 3.416.872 EUR,
medtem, ko je v bilanci stanja izkazan znesek v visini 3.964.303 EUR zaradi nacela ro¢nosti.
Razlika znasa 547.431 EUR in se nanasa na kratkoroc¢ni del dolgoro¢nih finanénih obveznosti.
Navedena kategorija pa se nanasa na:

e obveznosti za prejete predujme in varscine v viSini 12.198 EUR, nanasa pa se na
placilo prejetih predujmov;

» obveznosti do zaposlenih v viSini 53.787 EUR, ki so evidentirane v znesku
obracunanih pla¢ in dodatkov k placam za mesec december 2014 in so bile
poravnane v januarju 2015;

« obveznosti do dobaviteljev v visini 306.034 EUR, ki se nana3ajo na racune, z rokom
zapadlosti v letu 2015 (JMSS Maribor ne izkazuje zapadlih obveznosti na dan 31/12-
2014)

» druge kratkorocne obveznosti iz poslovanja v visini 41.970 EUR;

o kratkoro¢ne obveznosti do uporabnikov enotnega kontnega nacrta v visini 27.248
EUR, ki vkljucujejo obveznosti do Mestne obcine Maribor iz naslova pobranih
najemnin za stanovanja v upravljanju v visini 9.251 EUR, obveznosti do MOM v viSini
17.873 EUR, ki vklju€uje tudi obveznost za nadomestilo za uporabo stavbnih zemljis¢
ter obveznost v viSini 124 EUR do drugih uporabnikov EKN;

o obveznosti do financerjev v vidini 547.431 EUR. Naveden znesek je v bilanci stanja
prenesen iz dolgorocnih finan¢nih obveznosti med kratkorocne obveznosti nanasa pa
se na odplacilo anuitet v letu 2015 za najete kredite in na vrnitev vplacanih lastnih
udelezb najemnikov;

« kratkorocne obveznosti iz financiranja v visini 10.823 EUR, predstavlja obveznosti za
obresti najetih kreditov;

¢ neplacani prihodki izkazani v poslovnih knjigah znasajo 2.964.812 EUR.

Preglednica 4: Starostna struktura po dnevih 88,38 % vseh neplacanih prihodkov

Starost neplacanih prihodkov v
dnevih 0-30 31-60 | 61-90 | NADS0 SKUPAJ
Znesek neplacanih prihodkovv EUR | 271.306 | 73.451 | 26.825 | 2.248.792 | 2.620.374

Podatke v zvezi z izterjavo najemnin smo posebej opredelili v poglavju 2.1.2.10
Porocila o delu 2014.

2.5.3 Lastni viri in dolgoro¢ne obveznosti

Lastni viri in dolgoroéne obveznosti v poslovnih knjigah na dan 31.12.2014 zna3ajo
114.262.194 EUR, v bilanci stanja pa so zaradi nacela rocnosti izkazani v visini
113.714.763 EUR. Razlika znasa 547.431 EUR in se nanasa na kratkoro¢ni del dolgoro¢nih
financnih obveznosti. Navedena kategorija vkljucuje:
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rezervni sklad je oblikovan v vidini 164.567 EUR in se nana3a na sklad namenskega
premozZenja, ki je izkazan v enaki vrednosti;

dolgoroéne pasivne &asovne razmejitve so v poslovnih knjigah izkazane v vidini
872.555 EUR. Navedena kategorija se nana3a na dolgorocno neplacane prihodke iz
naslova uporabnin po JZP v vidini 871.412 EUR ter na dolgorocne terjatve iz
poslovanja iz naslova kupnin po Stanovanjskem zakonu v visini 1.143 EUR;

sklad namenskega premoZenja je v poslovnih knjigah izkazan v visini 103.628.322
EUR;

dolgoroéne finanéne obveznosti so v poslovnih knjigah izkazane v visini 5.358.486
EUR in se nanasajo:

- na prejeta posojila SSRS v visini 3.609.898 EUR;

- na prejeta posojila od bank v visini 1.696.833 EUR, od tega na posojilo prejeto
od Banke Celje d.d. 762.667 EUR, in na prejeto posojilo Sberbank d.d. v visini
934.166 EUR;

- na prejeto lastno udelezbo najemnikov stanovanj v visini 51.755 EUR.

Kratkoro&ni del dolgoroénih finanénih obveznosti, ki zapade v placilu v letu 2015
skupaj znaa 547.431 EUR in je v bilanci stanja izkazan med kratkoro¢nimi financnimi
obveznostmi. Prikazan znesek dolgoroénih finanénih obveznosti v bilanci stanja zna3a

torej 4.811.055 EUR.

Preglednica 5: Prikaz gibanja prometa po kontih skupine 94 — Sklad namenskega

premozenja v javnih skladih

KONTI SKUPINE 940 - Sklad
namenskega premoZenja v javnih
skladih

KONTO 9400

debet

kredit

OTVORITEV

138.286.560

STANJE KONTA 9400 - Sklad
namenskega premoZenja v javnih
skladih (vpisano v sodni register)

138.286.560

KONTO 9403 — Sklad namenskega
premozenja v javnih skladih za drugo

debet

kredit

OTVORITEV

16.231.616

ODPLACILO NAJETIH KREDITOV

532.680

REVALORIZACIJA GLAVNIC NAJETIH
KREDITOV

16.189

VRACILO PREJETIH VARSCIN

6.647

PREJEM VARSCIN

25.610

OBVEZNOST ZA PREJETI DEPOZIT

2.453

PRESEZEK PRIHODKOV V 2014

499.094

STANJE KONTA 9403 - Sklad
namenskega premoZenja v javnih

skladih za drugo:

15.237.447
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KONTI SKUPINE 940 - Sklad
namenskega premozenja v javnih
skladih

KONTO 94030 - Sklad namenskega
premoZenja v javnih skladih za drugo

debet kredit

OTVORITEV

14.665.299

NOVE NABAVE STANOVANIJ IN
VLAGANJA

751.169

AMORTIZACIJA STANOVANJ

3.728.200

1ZLOCITEV STANOVAN)J

1.598.283

NOVE NABAVE OPREME IN
NEOPREDMETENIH OSNOVNIH
SREDSTEV

13.581

AMORTIZACIJA OPREME IN
NEOPREDMETENIH OSNOVNIH
SREDSTEV

28.767

ODPISI OPREME IN NEOPREDMETENIH
OSNOVNIH SREDSTEV

424

STANJE KONTA 94030 - Sklad
namenskega premoZenja v javnih
skladih za drugo:

19.256.223

KONTO 94032 - Sklad namenskega
premozenja (rezervni sklad)

Debet kredit

OTVORITEV

93.537

OBLIKOVANJE REZERVNEGA SKLADA

246.760

PORABA REZERVNI SKLAD

175.729

STANJE KONTA 94032 - Sklad
namenskega premoZenja (rezervni
sklad):

164.568

SKUPAJ SKUPINA 94:

103.628.322
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Preglednica 6: Pregled dolgoroénih kreditov najetih pri SSRS in bankah

KONTO KREDITO- | NAZIV ZNESEKV | OBR. MERA | ZAVAROVANIJE ROK VRACILA
DAJALEC EUR
960000 SSRS XXX11- 225379 |r+195% Bancna garancija | 31/8-2027
29/2002 Probanke, ki je
zavarovana S
hipoteko na
nepremicninah v
visini 289.184 EUR
960001 SSRS NSO4 569.423 | r+3,00% Hipoteka na | 31/7-2020
nepremicnini, ki je
predmet kreditiranja
v viSini 882.874 EUR
960002 SSRS NP2/96- 635.395 |r+3% Hipoteka na | 31/1-2022
23062- nepremicnini, ki je
16/05- predmet kreditiranj v
183 vi$ini 1.154.802 EUR
960003 SSRS XX1-002- 1.031.548 [ r+2,75% Hipoteka na | 30/4-2024
1/98 nepremicnini, ki je
predmet kreditiranj v
viSini 1.185.929 EUR
960004 SSRS XX1-001- 298.634 | r+2,75% Hipoteka na | 31/7-2024
1/98 stanovanjih, bancna
garancija SKB banke
d.d., ki je zavarovana
s hipoteko na
nepremiéninah v
visini 342.998 EUR
960005 SSRS XXV- 447649 |r+2,75% Hipoteka na | 30/6-2025
33/99 nepremicnini, ki je
predmet kreditiranj v
vidini 499.917 EUR
960008 SSRS XXX- 401.870 |[r+195% Bancna garancija | 31/3-2027
02/2000- Probanke, ki je
zavarovana s
hipoteko na
nepremicninah v
vidini 488.232 EUR
960010 Banka 064581/8 | 762.667 | 6 meseéni | menice, zavarovano | 31/12-2025
Celje d.d. Euribor + | v visini 1.040.000
1,9 % letno | EUR
960011 Banka 640-51- 934.166 |3 mesecni | Hipoteka na | 31/12-2024
Sberbank | 506843 Euribor + | nepremicninah v
d.d. 4,15 % | vidini 1.335.031 EUR
letno
PRENOS -547.431
MED
KRATK.
OBVEZ.
SKUPAJ: 4,759.300
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» druge dolgorocne obveznosti v visini 310.522 EUR se nana3ajo na prejete vars¢ine
najemnikov stanovanj;

e obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje v skupni vrednosti 3.927.742 EUR
predstavljajo obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje od Mestne obcine Maribor
v visini 3.874.468 EUR, od Obcine MiklavZ v visini 19.876 EUR ter od Obcine Hoce-
Slivnica v viSini 33.398 EUR.
Obveznosti za sredstva, prejeta v upravljanje od Obcine MiklavZ in od Obcine Hoce —
Slivnica se, glede na preteklo leto 2013, niso spremenile.

2.5.4 lzvenbilanc¢na evidenca

V izvenbilanéni evidenci so izkazane hipotekarne obveznosti v visini 4.901.634 EUR za
zavarovanje dolgoro¢no prejetih posojil, prejete banéne garancije za zavarovanje dolgoroéno
prejetih posojil v viSini 1.263.960 EUR,ki so hkrati zavarovane s hipoteko, obveznosti iz
naslova danih menic v viSini 1.040.000 EUR ob najemu kredita pri Banki Celje d.d. ter
obveznosti najemnikov iz naslova odklopa plinskega prikljucka v visini 192 EUR. Izkazan
izvenbilancni znesek skupaj je 7.205.786 EUR.

2.6 POJASNILA K IZKAZU PRIHODKOV IN ODHODKOV

2.6.1 Nedavcni prihodki

Sklad je v letu 2014 realiziral 3.160.678 EUR nedavcnih prihodkov. Na ucinkovito realizacijo
navedenih prihodkov so vplivale uspesno izpeljane izvrsbe in sodni postopki, ki so pripomogli
k vedji realizaciji zaostankov placil za pretekla obdobja.

Na kontih nedavénih prihodkov izkazujemo:
e prihodke od obresti 72.909 EUR;
e prihodke od premoZenja v visini 3.003.824 EUR;
e druge nedavine prihodke v visini 83.945 EUR.

Nedavcni prihodki, ki so bili v letu 2014 doseZeni so sestavljeni:

e prihodki od obresti v viSini 72.909 EUR. V okviru navedenih prihodkov so izkazani
prilivi iz naslova obresti enotnega zakladniskega racuna (v nadaljevanju EZR), katere
nakazuje Banka Slovenije v viSini 27 EUR ter prilivi iz naslova obresti za kratkorocne
plasmaje likvidnostnih preseikov na depozite, ki jih imamo razpriene pri: Delavski
hranilnici d.d., Banki Celje d.d., Banki Koper d.d., DeZelni banki Slovenije d.d., Novi
kreditni banki Maribor in Sherbanki d.d. v viSini 51.402 EUR. Prihodki iz naslova
zamudnih obresti za najemnine, prihodki iz obresti od danih posojil ob&anom in
prihodki od zamudnih obresti za uporabnino po JZP pa znasajo skupaj 21.480 EUR;

o prihodki od premoZenja so bili realizirani v viSini 3.003.824 EUR. Izkazani prihodki
od premoZenja zajemajo: prihodke iz naslova najemnin za stanovanja, ki so
najpomembnejsi prihodki od premozenja, prihodke iz naslova najemnin za poslovne
in skupne prostore 2.816.156 EUR ter prihodke od uporabnin po JZP 98.930 EUR.
Znesek 88.738 EUR pa predstavlja druge prihodke od premoZenja. Med navedenimi
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prihodki so ustvarjeni tudi prihodki iz naslova kavcij za oddajo neprofitnih stanovanj v
najem ter prihodki iz naslova placila obratovalnih stroskov po subsidiarnosti.

Drugi nedavéni prihodki so bili realizirani v visini 83.945 EUR. Izkazani prihodki zajemajo
prihodke iz naslova izplacil Skod Zavarovalnice Maribor 43.569 EUR, ter ostale prihodke
40.376 EUR , ki jih v skladu z 52. ¢lenom Pravilnika o enotnem kontnem nacrtu kot druge
izredne nedavéne prihodke izkazujemo v tej skupini kontov ter tudi vracila prevec izkazanih
odhodkov, ki so bili placani v preteklih letih.

2.6.2 Kapitalski prihodki

Kapitalski prihodki so bili v letu 2014 doseieni v viSini 772.195 EUR, to so prihodki
pridobljeni s prodajo stvarnega premozZenja in sicer:

e prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj po javni drazbi, po
neposredni prodaji in JZP skupaj v znesku 611.665 EUR so bili ustvarjeni s prodajo
stanovanjskih objektov in stanovanj;

¢ prihodki od prodaje stanovanj po metodi javnega zbiranja ponudb znasajo 160.530
EUR;

V skladu z Zakonom o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS 14/07),
ki ureja evidence nepremicnega premozZenja drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in
interni trg nepremiénin, tisto premozenje, ki ga trajno ne potrebujemo za opravljanje svojih
nalog prodamo bodisi preko zbiranja javnih ponudb, bodisi preko sistema javne drazbe, ali
pa ga prenesemo na katero izmed obcin ustanoviteljic, zaradi smotrnega in ucinkovitega
ravnanja s stvarnim premozenjem.

2.6.3 Transferni prihodki

Transferni prihodki so vsa sredstva, prejeta iz drugih javnofinanénih institucij. Transferni
prihodki so bili doseZeni v visini 791.233 EUR in sicer:

e 755.886 EUR predstavljajo tekoCi transferi. Naveden znesek se sestoji iz prejetih
tekocih transferov za stanovanja v upravljanju s strani MOM v visini 91.272 EUR ter iz
prejetih tekocih transferov v visini 664.614 EUR za subvencije najemnin od ob&in
ustanoviteljic;

e 35.347 EUR predstavljajo investicijski transferi za stanovanja v upravljanju s strani
MOM.

2.6.4 Tekodi odhodki

V letu 2014 smo imeli 2.527.893 EUR tekocih odhodkov. Kot sprotne »tekoce« odhodke
imamo izkazane naslednje stroske:

e place in druge izdatke zaposlenim v visini 600.493 EUR;

e prispevki delodajalcev za socialno varnost v viSini 99.557 EUR;

e izdatki za blago in storitve v visini 1.663.369 EUR;

e placila domacih obresti v visini 164.474 EUR.
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2.6.4.1 Place in drugi izdatki zaposlenim

Plade in drugi izdatki zaposlenim znasajo v letu 2014 600.493 EUR in vkljucujejo:,

place in dodatki v viSini 548.992 EUR;

regres za letni dopust v visini 9.950 EUR;
povracila in nadomestila v vidini 33.460 EUR;
sredstva za delovno uspesnost v visini 5.724 EUR;
sredstva za nadurno delo v viSini 1.105 EUR;
druge izdatke zaposlenim v vidini 1.262 EUR.

2.6.4.2 Prispevki delodajalcev za socialno varnost

Prispevki delodajalcev za socialno varnost v letu 2014 zna$ajo 99.557 EUR in vkljuujejo:

prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje v visini 50.515 EUR;

prispevek za zdravstveno zavarovanje v viSini 37.538 EUR;

prispevek za zaposlovanje v visini 313 EUR;

prispevek za starSevsko varstvo v visini 467 EUR;

premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi ZKDPZJU v
viSini 10.724 EUR.

2.6.4.3 Izdatki za blago in storitve

Izdatki za blago in storitve v letu 2014 znasajo 1.663.369 EUR in vklju€ujejo:
a) Pisarniski in splosni material in storitve v visini 76.029 EUR

pisarniski material in storitve znasa 13.274 EUR;

stroski ¢is¢enja in Cistilna sredstva znasajo 10.407 EUR;

stroski varovanja zgradb in prostorov znasajo 14.214 EUR;

stroski fotokopiranja in tiskarske storitve zna3ajo 1.558 EUR;

stroski ¢asopisov, revij in druge strokovne literature znaSajo 3.263 EUR;
stroski oglasevalskih storitev znasajo 7.572 EUR;

racunalniske storitve Ipiramida 6.893 EUR;

izdatki za reprezentanco znasajo 5.606 EUR;

izdatki za drugi splo$ni material in storitve zna3ajo 13.242 EUR.

b) Posebni material in storitve v viSini 4.249 EUR
e drobno orodje in naprave znasajo 4.249 EUR.

c) Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije v visini 418.412 EUR
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d)

f)

g)

h)

elektricna energija znasa 24.036 EUR;

poraba kuriv, stroski ogrevanja in poraba kuriv za nezasedena stanovanja znasajo
17.400 EUR;

poraba plina znasa 11.685 EUR;

voda in komunalne storitve znaSajo 10.703 EUR;
telefon, fax in internet znasajo 6.500 EUR;
kabelska televizija 2.628 EUR;

mobitel znasa 5.700 EUR;

RTV prispevek znasa 498 EUR;

postnina in kurirske storitve znasajo 18.186 EUR;
IUS naroénina znasa 3.558 EUR;

ostali obratovalni stroski znasajo 317.518 EUR.

Prevozni stro3ki in storitve v visini 2.088 EUR

e stroski goriv in maziv za prevoz v visini 704 EUR;

e stroski vzdrZevanja in popravila vozila v viSini 345 EUR;
e pristojbine za registracijo vozil v viSini 136 EUR;

e zavarovalne premije za motorna vozila v visini 903 EUR.

lzdatki za sluzbena potovanja v visini 1.612 EUR

dnevnice za sluzbena potovanja v drzavi v viSini 72 EUR;
hotelske in restavracijske storitve v drzavi 692 EUR;
strodki prevoza v drZavi 723 EUR;

drugi izdatki za sluzbena potovanja 125 EUR.

Tekoée vzdrZevanje v visini 641.124 EUR

e tekole vzdrievanje stanovanj v vidini 591.477 EUR;
e zavarovalne premije za objekte v visini 49.647 EUR.

Poslovne najemnine in zakupnine v viSini 25.397 EUR
e najemnine in zakupnine za poslovne objekte v visini 25.397 EUR.
Drugi operativni odhodki v viSini 494.458 EUR

e stroski konferenc, seminarjev v visini 4.593 EUR;

sejnine in pripadajoca povracila stroskov 1.096 EUR;

izdatki za strokovno izobraZevanje zaposlenih v viSini 2.186 EUR;
odvetniske storitve v viSini 12.504 EUR;

notarske storitve v visini 9.373 EUR;

sodne takse v visSini 45.042 EUR;

¢lanarine v visini 788 EUR;

stroski povezani z zadolZevanjem v visini 15.125 EUR;
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placilo davka FURS v visini 83.957 EUR;

upravljanje stanovanj v visini 192.426 EUR;

vracilo kavcij v viSini 6.371 EUR;

stroski sodnih izvrsiteljev v viSini 10.187 EUR;

stroski zemljiSke knjige v visini 7.797 EUR,;

stroski cenitev v vi$ini 8.962 EUR;

stroski v zvezi s prodajo stanovanj po Stanovanjskem zakonu — Staninvestu v visini
1.177 EUR;

stroski varstva pri delu v visini 2.929 EUR;

stroski bancnih storitev in stroski Mestne blagajne v visini 1.417 EUR;

stroski prenakazila najemnin MOM v visini 9.833 EUR;

stroski revizije v viSini 5.734 EUR;

stroski analize pitne vode pri Nacionalnem laboratoriju za zdravje ,okolje in hrano
v vidini 2.941 EUR;

stroski prikljucitve elektrike in plina v visini 3.421 EUR;

e drugi operativni odhodki v viSini 66.599 EUR.

2.6.4.4 Placilo domacih obresti

Pladilo domacih obresti je bilo v viSini 164.474 EUR, v znesku so zajeta placila obresti za
najeta posojila pri SSRS 101.942 EUR, pri Banki Celje in Sberbank d.d. pa v visini 62.532 EUR.

2.6.5 Tekoci transferi

Tekodi transferi so bili v viSini 2.879 EUR in se nana$ajo na placila 20 % prispevka v SSRS v
viini 1.930 EUR in 10 % prispevka v Slovenski drzavni holding d.d. (prej slovenska
odskodninska druzba) v visini 949 EUR, vse iz naslova prodaje stanovanj po Stanovanjskem
zakonu. Znadilnost tekocih transferov pa je ta, da placnik v povracilo ne dobi nicesar.

2.6.6 Investicijski odhodki

Investicijski odhodki so bili v visini 1.174.858 EUR. V tej skupini izkazujemo:
e nakup zgradb in prostorov (neprofitnih stanovanj) v vidini 52.949 EUR;
e nakup opreme (racunalnikov in programske opreme) v visini 5.541 EUR;
e nakup drugih osnovnih sredstev v visini 8.050 EUR;
¢ investicijsko vzdrZevanje in obnove v vi$ini 1.108.318 EUR.

Preglednica 7: Prikaz skupnih odhodkov

Odhodki Leto 2014 leto 2013

(ODHODKI SKUPAJ (1+2+3) TioaeneT 4.170.147
1. Tekoti odhodki 2.527.893 | 2.842.723
2. Tekoti transferi L an 31.851

3. Investicijski odhodki © 1174858 1.295.573
SKUPAJ 3.705.630 5.470.627
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2.6.7 Preseiek prihodkov nad odhodki v Izkazu prihodkov in odhodkov drugih

uporabnikov

Preseiek prihodkov nad odhodki je v letu 2014 zna3al 1.018.476 EUR.

2.7 POJASNILA K 1ZKAZU RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

Izkaz racuna finanénih terjatev in nalozb izkazuje razliko med prejetimi vracili danih posojil in
prodajo kapitalskih delezev ter med danimi posojili in povecanjem kapitalskih delezev.

JMSS Maribor je v letu 2014 prejel 13.298 EUR vrnjenih posojil, kar je v primerjavi s
preteklim letom za 87,05 % manj. Posojila so bila v preteklih letih dana posameznikom za

odkup stanovanj po Stanovanjskem zakonu.

Prejeta placila obro¢nih kupnin po

Stanovanjskem zakonu pa so bila realizirana v visini 13.2982 EUR.

JMSS Maribor v letu 2014 ni dajal posojil. Razlika med prejetimi vracili posojil in danimi

posojili znasa 13.298 EUR.

Preglednica 8: Prikaz posojil

: S _ | Realizacija 2014 | Realizacija 2013
Prejeta vracila danih posojil in

prodaja kapitalskih deleZev 13.298 102.692
Dana posojila in povecanje kapitalskih

delezev 0 0
Prejg'ta minus dana posojila in

sprememba kapitalskih delezev 13.298 102.692

2.8 POJASNILA K IZKAZU RACUNA FINANCIRANJA

Odplatilo dolga Stanovanjskemu skladu Republike Slovenije in dolga Banki Celje d.d. ter
banki Sberbank d.d. je bilo v vi3ini 532.680 EUR. Vracilo glavnic najetih posojil pri SSRS je bilo
v vidini 369.930 EUR, vradilo glavnice Banki Celje d.d. in banki Sberbank d.d. za najeto

posojilo pa je bilo v visini 162.750 EUR.

Preglednica 9: ZadolZevanje in odplacilo dolga

— | Realizacija 2014
ZadolZevanje 0
Odplacilo dolga 532.680 519.252

Javni sklad se sme zadolZiti samo zaradi izvajanja namena, zaradi katerega je bil ustanovljen,
&e je tako dologeno v finanénem nacrtu, ki ga je sprejel ustanovitelj, in skladno s tem
zakonom in predpisi, ki urejajo javne finance. V skladu z 37. ¢lenom Zakona o javnih skladih
(Uradni list RS §t. 77/08) pa skupni obseg zadolienosti ne sme presegati nobene od

naslednjih omejitev:
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e 10 % kapitala javnega sklada, ¢e so skupni prihodki javnega sklada v preteklem
poslovnem letu manjsi od kapitala javnega sklada;
oziroma
e 10 % skupnih prihodkov javnega sklada v preteklem poslovnem letu, ¢e so skupni
prihodki javnega sklada v preteklem poslovnem letu vecji od kapitala javnega
sklada.

Vpisan kapital v sodnem registru na dan 31/12-2014 zna$a 138.286.560 EUR. Skupna vsota
najetih kreditov pri SSRS, pri Banki Celje d.d. ter pri banki Sberbank d.d. pa je na dan 31/12-
2014 izkazana v viSini 5.306.730 EUR, kar predstavlja 3,84 % vpisanega namenskega
premozZenja v Sodni register.

2.9 LOCENO SPREMUIANJE POSLOVANJA Z NAMENSKIM PREMOZENJEM IN S SREDSTVI V
UPRAVLUANJU

Sklad zagotavlja v svojih poslovnih knjigah loeno spremljanje poslovanja z namenskim
premoZenjem in s sredstvi v upravljanju. Locitev prihodkov in odhodkov Sklada med
namenskim premoZenjem in sredstvi v upravljanju se opravlja v skladu z dolodili
Ustanovitvenega akta.

2.10 UPRAVLJANJE Z NAMENSKIM PREMOZENJEM

Sklad je upravljal z namenskim premoZenjem v skladu z namenom zaradi katerega je bil
ustanovljen in s ciljem, da se vrednost namenskega premozZenja ohranja oziroma povecuje.
Tako zna3a vpisano namensko premoZenje v sodni register na dan 31/12-2014 138.286.560
EUR. Vpisan znesek se ujema s knjiznim stanjem v poslovnih knjigah.

Preglednica 10: Struktura sklada namenskega premoZenja v letu 2014

Navedene spremembe so podrobneje obrazloZene v Preglednici 4.

KONTO NAZIV SKUPAJ

Bi00 Sklad namenskega prgmoz_'enja vpisan kapital v 138.286.560
sodni register

940301;:3233‘ L Sklad nam. premoZenja v javnih skladih za drugo L

SKUPAJ 103.628.322
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Preglednica 41: Rekapitulacija stanja kontov skupine 9400 — Vpisan kapital v sodni register

po posameznih obcinah ustanoviteljicah po stanju 31. 12. 2014

STANJE SKUPINE 9400 PO
OBEINAH USTANOV. DELEZ ZNESER
MOM 80,7316 111.640.952,48
OBCINA HOCE - SLIVNICA 6,0263 8.333.562,97
OBCINA MIKLAVZ 3,6191 5.004.728,89
OBCINA STARSE 2,4845 3.435.729,58
OBCINA RACE - FRAM 3,5255 4.875.292,67
OBCINA DUPLEK 3,6130 4.996.293,41
SKUPAJ 100 138.286.560,00
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2.11 PODBILANCE ZA PREJETA SREDSTVA V UPRAVLJANIJE

IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 1, 2000 MARIBOR

SIFRA UPORABNIKA: 97110

SIFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATIENA STEVILKA: 5805295000

02
03

17

28

980

PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVUANIJU NA
DAN 31/12-2014 (Mestna ob¢ina Maribor)

SREDSTVA

A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVUANJU (02-03)
NEPREMICNINE

POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN

B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN ACR (17)
DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE

I. AKTIVA SKUPAJ

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
D) KRATKOROENE OBVEZNOSTI IN PCR (28)
NEPLACANI PRIHODKI

E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI (980)

OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA IN
OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA

I. PASIVA SKUPAJ

Pripravila:
Darja Rajsp, spec.

Direktorica'

3.874.468
5.780.559
1.906.091

143.382
143.382

4.017.850

143.382

143.382

3.874.468

3.874.468
4.017.850

(E*\ VlndlS Furman
JAVNI MEDOBCINSKI

XK

STANOVANISKI SKLAD

MARIBOR
Grojski trg 1, §4. 2000 Maribor
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IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR

SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 1, 2000 MARIBOR
SIFRA UPORABNIKA: 97110

SIFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATICNA STEVILKA: 5805295000

PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLANJU NA DAN

31/12-2014 (Obéina Hoée - Slivnica)

SREDSTVA
A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLIANJU (02-03) 33.398
02 NEPREMICNINE 33.398
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 0
. AKTIVA SKUPAJ 33.398
OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI (980) 33.398
OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA IN
980 OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 33.398
I. PASIVA SKUPAJ 33.398
Pripravila:
Darja Rajsp, spec.
%}S;{

I

Direktorica:
mag. Tanja Vindis Furman

(lV G
o o JAVNI MEDOBCINSKI
;‘ 'jﬁfsq

STANOVANISK! SKLAD

MARIBOR
Groiski frg 1, $I-2000 Maribor
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IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD
MARIBOR

SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 1, 2000 MARIBOR
SIFRA UPORABNIKA: 97110

SIFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATICNA STEVILKA: 5805295000

PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLIANJU NA
DAN 31/12-2014 (Ob¢ina Miklavz)

SREDSTVA

A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLIANJU (02-03)
02 NEPREMICNINE
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN

I. AKTIVA SKUPAJ

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI (980)

OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA IN
980 OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA

I. PASIVA SKUPAJ

Pripravila:
Darja Rajsp, spec.

19.876
19.876

19.876

19.876

19.876
19.876

Direktorica:

mag. Taa Vindi$ Furman

AR

O

JAVNI MEDOBCINSKI
STANOVANISKI SKLAD

MARIBOR
Grojski trg 1, 51-2000 Maribor
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IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 1, 2000 MARIBOR

SIFRA UPORABNIKA: 97110

SIFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATICNA STEVILKA: 5805295000

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV - UPRAVLUANIE
od 1. januarja do 31. decembra 2014

7 1. SKUPAJ PRIHODKI 126.619
74 TRANSFERNI PRIHODKI 126.619
TRANSFERNI PRIHODKI IZ DRUGIH
740 JAVNOFINANCNIH INSTITUCH 126.619
7401 PREJETA SREDSTVA I1Z OBCINSKIH PRORACUNOV 126.619
4 |11. SKUPAJ ODHODKI 126.619
40 TEKOCI ODHODKI 91.272
402 1ZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 91.272
4022 ENERGIA,VODA,KOMUNALNE STORITVE IN
KOMUNIKACIJE 24.876
4025 TEKOCE VZDRZEVANJE 30.702
4029 DRUGI OPERATIVNI ODHODKI 35.694
42 INVESTICIISKI ODHODKI 35.347
420 NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH SREDSTEV 35.347
4205 INVESTICIJSKO VZDRZEVANJE IN OBNOVE 35.347
ny/1 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI (7-4) 0
n/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI (4-7) 0
Pripravila:
Darja Rajsp, spec.
kf{/‘
Direktorica:

mag. Tanja Vindis Furman

Ao Gl

c

JAVNI MEDOBCINSKI
STANOVANISHI SKLAD
MARIBOR
Grojski trg 1, Si-2000 Meribor 30



JMSS Maribor je v letu 2014 upravljal z namenskim premozenjem v skladu z namenom zaradi
katerega je bil ustanovljen in s ciljem, da se vrednost namenskega premozenja ohranja
oziroma povecuje.

3 Porocanje po ZJ5-1

Sklad v poslovnih knjigah ne izkazuje danih posojil in ne izdaja porostev. Zaradi tega ni
izpostavljen kreditnim tveganjem.

4 VLOZENE TOZBE ZOPER JMSS MARIBOR

Zoper JMSS Maribor je vloZena ena tozba fiziéne osebe v vrednosti 2.500 EUR. Stevilo tozb s
strani razliénih podjetij pa je 25, v skupni vrednosti 323.638 EUR.

5 ODNOSI S POVEZANIMI STRANKAMI

V letu 2014 JMSS Maribor ni izvajal transakcij po netrinih pogojih s podjetji, v katerih so
predstavniki Sklada zastopani v organih upravljanja.

6 DOGODKI PO DNEVU BILANCE STANJA

Ni bilo pomembnih dogodkov po dnevu bilance stanja na dan 31/12-2014.
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LCNO POrocClo IS0 LV 14 Zd IMdllCIoO 26V 70UV, Slila 'y 7/ 11U L. suallvd 1/

JHSS MARIBOR EITIIIDD cooan  IAKLENEN
Osnovni podatki MDS: 7ebba817efe2dcc149ed48140f8fb8d1 27.02.2015 10:21
Vrsta: Proratunsk
* Sifra proraZ. upor.: fo7110 |
Sifra dejavnosti: W
Mati¢na Stevilka: w
Ime poslovnega subjekta: [1MsS MARIBOR - - |

V primeru, da izpisani podatki o posiovnem subjektu po stanju na dan 31.12,2014 niso pravilni, poklicite pristojno izpostave AJPES (AJPES - Izpostava
MARIBOR, tel. 02 235-25-00)!

Sedez (ulica, hisna Stevilka -
in kraj): (Grajski trg 001, 2000 Maribor _ . I |

Oseba, odgovorna za — -
sestavljanje bilance: IDARJA RAJSP, spec. SR o bi

Telefonska $tevilka osebe,

odgovorne za sestavljanje [5ﬂi506335 - o - 7]
bilance:
Email kontaktne osebe: |darja.rajsp@jmss-mb.si B -

Vodia pasiovnega Imag. Tanja Vindi$ Furman T ) — !

subjekta: ——
Datum: 27.02.2015§

Kraj: [MARIBOR

Obdobje poroganja

od:

do:

* . podatek 3ifra uporabnika je OBVEZEN za vse tiste, ki so navedeni v odredbi o dologitvi neposrednih in
posrednih uporabnikov drZavnega in obéinskih proraunov (3tiri mestna Sifra proratunskega uporabnika +
kontrolna Stevilka)
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telefon:
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MD5: aaaa07427ff5c4eBe375a18664a214e6

L. ouall ud 1/

IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR SIFRA UPORABNIKA: * 97110
SEDEZ UPORABNIKA: Grajski trg 001, 2000 Maribor MATICNA STEVILKA: 5805295000
BILANCA STANJA
na dan 31.12.2014
v EUR (brez centov
e wa NAZV SKUPINE KONTOV | e [
1 2 3 4 5

R S w | e [ vezoes
00 NEOPREDMETENA SREDSTVA IN DOLGOROENE AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 002 80.477 77.874
o1 POPRAVEK VREDNOST| NEOPREDMETENIH SREDSTEV 003 60,631 49,942
02 NEPREMICNINE 004 133.938.347 134.782.300
03 POPRAVEK VREDNOST| NEPREMICNIN 005 23.297.272 19.734.480
04 OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 006 247.455 242,557
05 POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN DRUGIH OPREDMETENIH OSNOVNIH SREDSTEV 007 201.639 189.216
06 DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 008 182.010 182.010
o7 DOLGOROCNO DANA POSOJILA IN DEPOZITI 009 0 0
08 DOLGOROCNE TERJATVE 1Z POSLOVANJA 010 773.045 892.932
09 TERJATVE ZA SREDSTVA DANA V UPRAVLJANJE 011 0 0

B or | sova | samom
10 DENARNA SREDSTVA V BLAGAJNI IN TAKOJ UNOVELJIVE VREDNOSTNICE 013 295 11
11 DOBROIMETJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANGNIH USTANOVAH 014 2.498.860 2.000.050
12 KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV 015 0 0
13 DANI PREDUJMI IN VARSCINE 016 0 0
14 KRATKOROCNE TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA NACRTA 017 46012 56.633
15 KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE 018 1738 1,738
16 KRATKOROCNE TERJATVE IZ FINANCIRANJA 019 3843 4,589
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 020 3.014.381 3.001.887
18 NEPLACANI ODHODKI 021 452145 415.073
18 AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 0 0

C) ZALOGE 023 0 o

023 = 024 + 025 + 026 + 027 + 028 + 029 + 030 + 031)
30 OBRACUN NABAVE MATERIALA 024 0 0
31 ZALOGE MATERIALA 025 0 0
32 ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA IN EMBALAZE 026 0 0
33 NEDOKONCANA PROIZVODNJA IN STORITVE 027 0 0
34 PROIZVODI 028 0 0
35 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 0 0
36 ZALOGE BLAGA 030 0 0
a7 DRUGE ZALOGE 031 0 0

('6;;"_"0‘3‘1‘ o f"(jm) 032 117,679,068 121,684 016
99 AKTIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 033 7.205786 7.205.786

e o o wase MR
20 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN VARSCINE 035 12.198 11.801
21 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 036 53.787 51.984
22 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV 037 306.034 276.529
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23 DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOST! I1Z POSLOVANJA 038 41.970 49.911
24 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA NACRTA 039 27.248 12.564
25 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV 040 547 431 543.530
26 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA 041 10.823 12.284
28 NEPLACANI PRIHODKI 042 2064812 2957110
29 PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 043 0 0
E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI
{(044 = 045 + 046 + 047 + 048 + 049 + 050 + 051 + 052 - 053 + 054 + 055 + 056 + 057 + 058 - 059) St MR i b
90 SPLOSNI SKLAD 045 0 0
a1 REZERVNI SKLAD 048 164.567 93.538
92 DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 047 872.555 998.931
93 DOLGOROCNE REZERVACIE 048 0 0
940 SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 049 103.628.322 107.296.108
0410 SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA 050 o o
INEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA
0411 SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA 051 0 0
FINANCNE NALOZBE
9412 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 0 0
9413 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 053 0 0
96 DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 054 4.811.055 5.331.446
97 DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 055 310.522 289.107
980 OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 056 3.927.742 3.759.173
981 OBVEZNOSTI ZA DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 057 0 0
985 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 0 0
986 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 059 0 0
I. PASIVA SKUPAJ
|00 = 034 + 044) 060 117.679.066 121.684.016
99 PASIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 061 7.205.786 7.205.786
Kraj in datum: Oseba, odgovorna za QOdgovomna oseba:

MARIBOR, 27.02.2015

sestavljanje bilance:

DARJA RAJSP, spec.

; ]&\ﬂ i$ F 3,
an, n wma \\

Obrazec je pripravijen na podlagi 28. ¢lena zakona o ratunovodstvu (Uradni list RS, §t. 23/99), pravilnika o sestavijanju'tetnih porodl za proracun, proragunske uporabnike in

druge osebe javnega prava.

* Podatek $ifra uporabnika je obvezen podatek za vse liste, ki so navedeni v pravilniku o dologitvi neposrednih in posrednin uporabnikov drzavndga in obd&inskih proraéunoy (§tiri mestna -
§ifra proratunskega uporabnika + kontrolna Stevilka) ¢ AL

MD5: aaaaQ7427ff5c4eBe375a18664a214e6
datum inura: 27.02.2015 10:21
uporabnik jmss
telefon: 02/2506335
10: 206184179204188171166252211191176209197171

JAVNI MEDOBCINSKI
v “‘3{/2 STANOVANISKI SKLAD
[ MARIBOR
Y [,/\\. Grojski trg 1, 51-2000 Maribor
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MDS5: 496c85977949702ff5285092f0fa6300
IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR SIFRA UPORABNIKA: * 97110
SEDEZ UPORABNIKA: Grajski trg 001, 2000 Maribor MATICNA STEVILKA: 5805205000

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOQOV - DRUGIH UPORABNIKOV
Od 01.01.2014 do 31.12.2014

EUR (bra_z centov
oy v o R
1 2 3 4 5
“1'051“:”:’;" oo TN 2) 101 4724.106 4734742
I}E:E?",; oo 102 3160678 3147314
70 Eavﬂ;:?m:e}(:uﬂﬁﬂm+1319139) 102 4 c
700 ?&V:Itg;; f}?ol'éﬂ*‘D:EOP;)IN DOBICEK 104 0 o
7000 Dohodnina 105 0 0
7001 Davek od dohodka pravnih oseb 106 0 0
7002 Drugi davki na dohodek in dobiéek 107 o 0
701 ﬁ’géS:PFO\;Kl ﬁDSP::“I.:\I;Nﬂ ;;ARNOST 108 0 0
7010 Prispevki zaposienih 109 0 0
7011 Prispevki delodajalcev 110 0 0
7012 Prispevki samozaposienih 11 0 0
7013 Ostali prispevki za socialno vamost 112 0 0
702 ?3/5!::? fl;:\(s':}lLNO LISTO IN DELOVNO SILO 13 0 0
7020 Davek na izplaane plade 114 0 0 |
7021 Paosebni davek na dolotene prejemke 115 0 0
"l : :
7030 Davki na nepremicnine 17 ¢] 0
7031 Davki na premicnine 118 0 0
7032 Davki na dedisdine in darila 119 0 0
7033 Davki na promet nepremicnin in na finanéno premozenje 120 [¢] 0
704 DOMACI DAVKI NA BLAGO IN STORITVE 121 0 0
121 =122+ 123 + 124 + 125 + 126 + 127 + 128 + 129 + 130)
7040 Davek na dodano vrednost 122 0 0
7041 Drugi davki na blago in storitve 123 0 0
7042 Trosarine (akcize) 124 0 0
7043 Dobicek fiskalnih monopolov 125 0 0
7044 Davki na posebne storitve 126 0 0
7045 Dovoljenja za poslovanje in opravijanje dejavnosti 127 0 0
7046 Letna povradila za uporabo cest 128 0 0
7047 Drugi davki na uporabo blaga in storitev 129 o 0
7048 Davki na motorna vozila 130 0 0
I e 0 :
7050 Carine 132 0 0
7051 Druge uvozne dajatve 133 0 0
7052 lzvozne dajatve 134 o 0
7053 Dabicki izvoznih in uvoznih monopolov 135 0 0
7054 Dobiéki od menjave tujih valut 136 0 0
7055 Davki na menjavo tujih valut 137 L] 0
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7056 Drugi davki na mednarodno trgovine in transakcije 138 0 0
708 DRUGI DAVKI 139 0 0
7 a‘fo[’f‘:f,“i i FERROY 140 3160678 3147314
710 ?ﬂ%ﬁ?’l ?:3E0154|4%Ku IN DOHODKI 0D PREMOZENJA 141 2076.733 3.066.420
7100 Prinodki od udelezbe na dobicku in dividend ter presezkov prihodkov nad odhodki 142 0 0
7102 Prihodki od obresti 143 72.809 69.420
7103 Prihodki od premozenja 144 3.003.824 2.997.000
711 %!:SR.:\{;‘JGEI:«ES)E IN PRISTOJBINE 145 0 0
7110 Sodne takse 146 ] 0
7111 Upravne takse in pristojbine 147 0 0
712 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZNI 148 0 0
713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN STORITEV 149 0 0
714 by ;‘F?f‘;’g”' RRIHODK 150 83.945 80.894
7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno varnost 161 0 0
7141 Drugi nedavéni prihodki 152 83.945 80.894
72 6w AG 108 + 180) 153 772195 798,716
720 e el 154 772195 701.916
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 156 772195 701,916
7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 156 0 0
7202 Prihodki od prodaje opreme 157 0 0
7203 Prinodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 158 o 0
721 I:?Al—i(i%lﬁ%%RODAJE ZALOG 159 0 0
7210 Prihodki od prodaje blagovnih rezerv 160 0 0
7211 Prihodki od prodaje drugih zalog 161 0 0
722 TSRZIPnggle%EE?gQJE ZEMLJISC IN NEOPREDMETENIH SREDSTEV 162 0 96.800
7220 Prihodki od prodaje kmetijskih zemljis¢ in gozdov 163 0 0
7221 Prihodki od prodaje stavbnih zemljisé 164 0 96.800
7222 Prihodki od prodaje premozZenjskih pravic in drugih neopredmetenih sredstev 166 0 0
B | B : :
730 fgfi?ag E?gl;\)CiJE 1Z DOMACIH VIROV 167 0 0
7300 Prejete donacije in darila od domagih pravnih oseb 168 0 0
7301 Prejete donacije in darila od domacih fizi¢nih oseb 169 0 0
R v : :
7310 Prejete donacije in darila od tujih neviadnih organizacij in fundacij 171 0 0
73N Prejete donacije in darila od tujih viad in viadnih institucij 172 0 0
7312 Prejete donacije in darila od tujih pravnih oseb 173 0 0
7313 Prejete donacije in darila od tujih fiziénih oseb 174 0 0
732 DONACIJE ZA ODPRAVO POSLEDIC NARAVNIH NESREC 175 0 o}
74 Lo ey ey T 176 791.233 788712
740 I?;Eﬁggﬂl;rgﬁlﬂgouﬂgEF:%%}H JAVNOFINANCNIH INSTITUCH 177 791.233 788712
7400 Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna 178 0 0
7401 Prejeta sredstva iz obginskih proraunov 179 791.233 788.712
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 180 0 0
7403 Prejeta sredstva iz javnih skladov 181 0 0
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7404 Prejeta sredstva iz javnih agendij 182 0 0
741 PREJETA SREDSTVA IZ DRZAVNEGA PRORACUNA |1Z SREDSTEV PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 183 0 0

183 =184 + 185 + 186 + 187 + 188 + 189 + 180 + 181)
7410 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz predpristopnin in popristopnih pemodci Evropske unije 184 (1] 0
7411 Prejeta sredstva iz drZavnega proraéuna iz sredstev proratuna Evropske unije za izvajanje skupne kmetijske politike 185 0 0
7412 Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna iz sredstev proracuna evropske unije iz strukturnih skladov 186 0 0
7413 Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna iz sredstev proraéuna evropske unije iz kohezijskega sklada 187 0 0
7414 Prejeta sredstva iz drzavnega proraéuna iz sredstev proratuna evropske unije za izvajanje centraliziranih in drugin 188 0 0
programov EU
7415 Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna iz sredstev proratuna Evropske unije iz naslova pavsainih povradil 189 0 0
7416 Druga prejeta sredstva iz driavnega proratuna iz sredstev proratuna Evropske unije 180 0 0
7417 Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna - iz sredstev drugih evropskih institucij 19 0 o
78 PREJETA SREDSTVA IZ EVROPSKE UNIJE 102 o o
(192 = 193 + 198 + 204 + 209 + 210 + 215 + 218 + 219 + 220)
780 PREDPRISTOPNA IN POPRISTOPNA SREDSTVA EVROPSKE UNIJE 193 0 0
193 = 194 + 195 + 196 + 197)
7800 Prejeta sredstva PHARE 194 0 0
7801 Prejeta sredstva ISPA 195 0 0
7802 Prejeta sredstva SAPARD 196 0 0
7803 Popristopna pomoé& 197 o 0
781 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA IZVAJANJE SKUPNE KMETIJSKE IN RIBISKE POLITIKE 198 0 0
198 = 199 + 200 + 201 + 202 + 203)
Prejeta sredstva iz proracuna EU iz naslova trznih ukrepov v kmelijstvu iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in
7810 jusmerjevainega sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetijskega jamstvenega skiada 199 0 0
KEKIS)
Prejeta sredstva iz proratuna EU iz naslova neposrednih placil v kmetijstvu iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in
7811 smerjevalnega sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetijskega jamstvenega skiada 200 0 0
EKJS)
Prejeta sredstva iz proratuna EU iz naslova programa razvoja podeZelja iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in
7812 smerjevalnega sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega kmetijskega sklada za razvoj 201 0 0
eZelja (EKSRP)
7813 Ostala prejeta sredstva iz proraéuna EU za izvajanje skupne kmetijske politike 202 0 0
7814 Prejeta sredstva iz proratuna EU za izvajanje skupne ribidke politike 203 0 0
782 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU 1Z STRUKTURNIH SKLADOV 204 0 0
204 = 205 + 206 + 207 + 208)
7820 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz Evropskega kmetijskega jamstvenega in usmerjevainega sklada - Usmerjevalni del 205 0 0
EAGGF - Guidance Fund)
7821 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ERDF) 206 0 0
7822 Prejeta sredstva iz Evropskega socialnega sklada (ESF) 207 0 o
7823 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz naslova Finanénega instrumenta za usmerjanje ribistva (FIFG) 208 0 0
783 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU 1Z KOHEZIJSKEGA SKLADA 209 0 0
784 PREJETA SREDSTVA I1Z PRORACUNA EU ZA IZVAJANJE CENTRALIZIRANIH IN DRUGIH PROGRAMOV EU 210 0 0
210 =211 +212 + 213 + 214)
7840 Prejeta sredstva iz proratuna EU za Schengensko mejo 21 0 0
7841 Druga prejeta sredstva iz proraduna EU za izvajanje notranje politike 212 0 0
7842 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz naslova Konkurengnost za rast in zaposlovanje 213 0 0
7843 Prejeta sredstva iz proraéuna EU iz naslova DrZavijanstvo, svoboda, vamost in pravica 214 ] 0
785 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU IZ NASLOVA PAVSALNIH POVRACIL 215 0 0
215=216+217)
7850 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz naslova pavialnih povradil za krepitev denamega toka 216 0 0
7851 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz naslova pavsalnih povradil za proracunsko izravnavo 217 0 0
786 OSTALA PREJETA SREDSTVA 1Z PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 218 0 0
787 PREJETA SREDSTVA OD DRUGIH EVROPSKIH INSTITUCI 219 0 0
788 PREJETA VRACILA SREDSTEV IZ PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 220 0 0
Il. SKUPAJ ODHODKI
(221 = 222 + 266 + 295 + 907 + 921) 221 3.705.630 4.170.147
TEKOCI ODHODKI
40 (222 = 223 + 231 + 237 + 248 + 254 + 260 + 932) 222 2.527.893 2.842.723
PLACE IN DRUGI IZDATKI ZAPOSLENIM
"o 223 = 224 + 225 + 226 + 227 + 228 + 229 + 230) =8 P08 R 7ee
https://www.ajpes.si/lp2014/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 27.02.2015




LCUI0 POTOCLHIO ICLO AU 149 Zd TTIAUICTIO O6VO LY OUUY, Sllld 'V Z/ 11V /.5Udll od 17

4000 Plaée in dodatki 224 548.992 541,011
4001 Regres za letni dopust 225 9.950 9.411
4002 Povratila in nadomestila 226 33.460 33,108
4003 Sredstva za delovno uspesnost 227 5724 22.452
4004 Sredstva za nadumno delo 228 1.108 1.825
4005 Place za delo nerezidentov po pogodbi 229 0 0
4009 Drugi izdatki zaposlenim 230 1.262 932
401 ;’;I!‘.‘;Pga\gkl 25;?33ﬁL§3%V+Z;3GSJOCIALNO VARNOST 231 99.557 97.331
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 232 50.515 48.916
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 233 37.538 33.908
4012 Prispevek za zaposlovanje 234 313 338
4013 Prispevek za star$evsko varstvo 235 487 642
4015 Premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi ZKDPZJU 236 10.724 13.527
AR ST - 536 + 2304 2404 241 5 243 + 243+ 244 + 245 + 246 + 247) 23F 11863308 1.901:515
4020 Pisamiski in splo&ni material in storitve 238 76.029 62.189
4021 Posebni material in storitve 239 4,249 3.908
4022 Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije 240 418.412 506.841
4023 Prevozni stroski in storitve 241 2.088 2406
4024 Izdatki za sluzbena potovanja 242 1.612 2.864
4025 Tekode vzdrZevanje 243 641,124 827.257
4026 Paslovne najemnine in zakupnine 244 25.397 51.130
4027 Kazni in od$kodnine 245 0 0
4028 Davek na izplatane place 246 0 0
4029 Drugi operativni odhodki 247 494,458 504,920
403 248 SIE‘:QDP ;453?25?55%2-? 253 + 931) & 184474 130
4030 Plaila obresti od kreditov - Banki Slovenije 249 0 0
4031 Placila obresti od kreditov - poslovnim bankam 250 62.532 64.316
4032 Placila obresti od kreditov - drugim finanénim institucijam 251 0 0
4033 Placila obresti od kreditov - drugim domacim kreditodajalcem 252 101.942 110.824
4034 Pla&ila obresti od vrednostnih papirjev, izdanih na domacem trgu 253 o 0
4035 Placila obresti subjektom vkljuéenim v sistem EZR 931 0 0
0 ra it 259) 2 z ?
4040 Pladila cbresti od kreditov - mednarodnim finanénim institucijam 255 0 0
4041 Pladila obresti od kreditov - tujim viadam 256 0 0
4042 Plaila obresti od kreditov - tujim poslovnim bankam in finanénim institucijam 257 0 0
4043 Platila obresti od kreditov - drugim tujim kreditodajaicem 258 0 0
4044 Placila obresti od vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 259 0 Q
405 Prenos proraénu pripadajotega dela rezultata poslovanja sistema EZR pretekiega leta 932 0 0
409 200 = 261 + 262 + 263 + 264 + 265) 280 o 0
4080 Splosna proradunska rezervacija 261 0 0
4091 Proratunska rezerva 262 0 0
4092 Druge rezerve 263 0 0
4093 Sredstva za posebne namene 264 0 0
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4098 Rezervacije za kreditna tveganja v javnih skladih 265 0 0
4 oo kg i N 290) 266 2879 31,851
410 ggfﬁgﬂ"gsg +270) 267 ] 0
4100 Subvencije javnim podjetiem 268 0 0
4101 Subvencije finanénim institucijam 269 0 0
4102 Subvencije privatnim podjetjem in zasebnikom 270 0 0
41 TRANSFERI POSAMEZNIKOM IN GOSPODINJSTVOM 271 0 0
271 =272+ 273 + 274 + 275+ 276 + 277 + 278 + 279 + 280)
4110 Transferi nezaposlenim 272 0 0
4111 Druzinski prejemki in starSevska nadomestila 273 0 4]
4112 Transferi za zagotavljanje socialne vamosti 274 0 0
4113 Transferi vojnim invalidom, veteranom in Zrtvam vojnega nasilja 275 0 0
4114 Pokajnine 276 0 0
4115 Nadomestila plaé 277 0 0
4116 Boleznine 278 0 0
4117 Stipendije 279 0 0
4119 Drugi transferi posameznikom 280 0 0
412 TRANSFERI NEPRIDOBITNIM ORGANIZACIJAM IN USTANOVAM 281 0 0
43 oG D08 204 + 200 o e e 289) 282 2679 1851
4130 Tekodi transferi ob&inam 283 0 0
131 Tekodi transferi v sklade socialnega zavarovanja 284 0 0
4132 Tekodi transferi v javne sklade 285 2879 31.851
4133 Tekodi transferi v javne zavode 286 0 0
4134 Tekodi transferi v drzavni proraéun 287 0 0
4135 Tekoca placila drugim izvajalcem javnih sluZb, ki niso posredni proragunski uporabniki 288 0 0
4136 Tekodi transferi v javne agencije 289 0 0
T : .,
4140 Teko&i transferi mednarodnim institucijam 291 0 0
141 Tekodi transferi tujim viadam in viadnim institucijam 202 0 0
4142 Tekodi transferi neprofitnim organizacijam v tujini 293 0 0
4143 Drugi tekodi transferi v tujino 204 0 0
42 ‘;':‘;Esg;g;"sm ObHanK 205 1174858 1.295.573
P e e A mo | vawe| tmew
4200 Nakup zgradb in prostorov 297 52.948 186.400
4201 Nakup prevoznih sredstev 298 ) 0
4202 Nakup opreme 299 5.541 15.194
4203 Nakup drugih osnovnih sredstev 900 8.050 3.495
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 901 0 0
4205 Investicijsko vzdrZevanje in obnove 02 1.108.319 1.090.484
4206 Nakup zemljis¢ in naravnih bogatstev 903 0 0
4207 Nakup nematerialnega premoZenja 904 0 0
4208 Studije o izvedijivosti projektov, projekina dokumentacija, nadzor in investicijski inzeniring 905 0 0
4209 Nakup blagovnih rezerv in intervencijskih zalog 906 0 0
w [Eeeme s : 0
431 208 0 [}

INVESTICIJSKI TRANSFERI PRAVNIM IN FIZICNIM OSEBAM, KI NISO PRORACUNSKI UPORABNIKI
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908 =909 + 910 + 911 + 912 + 913 + 914 + 915)
4310 Investicijski transferi nepridobitnim organizacijam in ustanovam 909 0 0
4311 Investicijski transferi javnim podjetjem in druzbam, ki so v lasti drzave ali obé&in 910 0 [}
4312 Investicijski transfen finanénim institucijam 911 0 0
4313 Investicijski transferi privatnim podjetiem 912 (1] 0
4314 Investicijski transferi posameznikom in zasebnikom 913 o 0
4315 Investicijski transferi drugim izvajalcem javnih sluzb, ki niso posredni proraéunski uporabniki 914 ] 0
4316 Investicijski transferi v tujino 915 o 0
432 INVESTICIJSKI TRANSFERI PRORACUNSKIM UPORABNIKOM 916 o 0

916 = 917 + 918 + 919 + 920)
4320 Investicijski transferi ob&inam 917 1] 0
4321 Investicijski transferi javnim skladom in agencijam 918 0 0
4322 Investicijski transferi v drzavni proradun 919 0 0
4323 Investicijski transferi javnim zavodom 920 0 0
450 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNIJE 921 0 0

921 =922 + 923 + 924 + 925 + 926)
4500 Platila tradicionalnih lastnih sredstev v proratun Evropske unije 922 0 0
4501 Placila sredstev v proraéun EU iz naslova davka na dodano vrednost 923 0 0
4502 Placila sredstev v proraéun EU iz naslova bruto nacionalnega dohodka 924 0 0
4503 Platila sredstev v proratun EU iz naslova popravka v korist Zdruzenega kraljestva 925 0 0
4504 Pla&ila sredstev v proraéun EU iz naslova popravkov BND v korist Kraljevin Nizozemske in Svedske 926 0 0

/1 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI

927 =101 - 221) 927 1.018.476 564.595

/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 928 0 0

928 =221 -101)

Povpreéno Stevilo zaposlenih na podiagi delovnih ur v obraéunskem obdobju (celo §tevilo) 929 26 26

Stevilo mesecev poslovanja 930 12 12

DARJA RAJSP, spec.
=
Obrazec je pripravijen na podlagi 28. &lena zakena o ratunovodstvu (Uradni list RS, &t 23/89), PRIL avilnika o sestavlianiju letnih polocil za proracun, prora

Kraj in datum: Oseba, odgovorna za
MARIBOR, 27.02.2015 sestavljanje bilance:

druge osebe javnega prava.

* Podatek $ifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navedeni v praviiniku o dolo&itvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzaynega in obé&inskin proraéunov (3tii mestna

Sifra proratunskega uporabnika + kontrolna $tevilka)

Odgovorna oseba:

. Thaja Vfhaié Eurman,

MDS: 496¢85977949702ff5285b920faB300

datuminura: 27.02.2015 10:21

uporabnik:
telefon:
10:

jmss
02/2506335
206184179204188171166252211191176209197171

/ JAVNI MEDOBCINSKY
STANOVAMNISK) SKLAD

w MARIBOR

Grajski trg 1, $4-2000 Maribor
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IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: Grajski trg 001, 2000 Maribor

MD5: e2dfe6d2dd9392b5a1dd3c6151a3bb28

Od 01.01.2014 do 31.12.2014

SIFRA UPORABNIKA: * 97110
MATICNA STEVILKA:

LU, sudall Od 1/

5805295000

IZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

v EUR (brez centov

i NAZIV KONTA R | ramnten | Bradiumo i
1 2 3 4 3
75 ‘“3‘0“1P-R35.2’+EL§:’3F'!1‘;$:I’.L2§)DAN!H POSOJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 301 13.208 102.692
70 ggjs%&sﬁ%ﬁfmﬁﬂ%ﬁ%&%mm 0+3114312) 302 0 0
7500 Prejeta vracila danih posojil od posameznikov in zasebnikov 303 0 0
7501 Prejeta vracila danih posojil od javnih skladov 304 o] 0
7502 Prejeta vracila danih posojil od javnih podietij in druZb, ki so v lasti drzave ali obgin 305 0 0
7503 Prejeta vradila danih posojil od finanénih institucij 306 0 0
7504 Prejeta vragila danih posojil od privatnih podjetij 307 0 0
7505 Prejeta vradila danih posojil od obéin 308 0 0
7506 Prejeta vracila danih posojil iz tujine 308 0 0
7507 Prejeta vradila danih posojil drzavnemu proraéunu 310 0 0
7508 Prejeta vradila danih posojil od javnih agencij 311 0 0
7509 Prejeta vratila platanih porostev 312 0 0
I : :
7510 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih deleZev v javnih podjetjih in druzbah, ki so v lasti drzave ali obé&in 314 0 0
7511 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih deleZev v finanénih institucijah 315 0 0
7512 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih deleZev v privatnih podjetjin 316 0 0
7513 Sredstva, pridobljena s prodajo drugih kapitalskih deleZev 317 0 0
7514 Prejeta vradila namenskega premozenja 318 0 0
752 KUPNINE IZ NASLOVA PRIVATIZACIE 319 13.298 102.692
753 PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL SUBJEKTOM, VKLJUCENIM V ENOTNO UPRAVLJANJE SREDSTEV 320 0 0
|SISTEMA EZR
44 V. DANA POSOJILA IN POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV 321 0 0
(321 =322 + 333 + 340 + 344 + 347)
440 s ol i el i WA 332) G 4 0
4400 Dana posojila posameznikom in zasebnikom 323 0 0
4401 Dana posoijila javnim skladom 324 0 0
4402 Dana posojila javnim podjetiem in druzbam, ki so v lasti drzave ali obéin 325 0 0
4403 Dana posojila finanénim institucijam 326 0 0
4404 Dana posojila privatnim podjetiem 327 0 0
4405 Dana posojila obcinam 328 0 0
4406 Dana posojila v tujino 329 0 0
4407 Dana posojila drzavnemu proragunu 330 0 0
4408 Dana posojila javnim agencijam 331 0 0
4409 Pladila zapadiih porostev 332 0 0
441 POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV IN NALOZB 333 0 0
333 = 334 + 335 + 336 + 337 + 338 + 339)
4410 Povecanje kapitalskih delezev v javnih podjetjih in druzbah, ki so v lasti drzave ali ob&in 334 0 0
4411 Poveéanje kapitalskih deleZev v finanénih institucijah 335 0 0
4412 Poveéanje kapitalskih deleZev v privatnih podjetjih 336 ] 0
4413 Skupna vlaganja (joint ventures) 337 0 0
https://www.ajpes.si/lp2014/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 27.02.2015
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4414 Povetanje kapitalskih deleZev v tujino 338 0 0
4415 Poveéanje drugih finanénih nalozb 339 0 0
PORABA SREDSTEV KUPNIN 1Z NASLOVA PRIVATIZACIJE
442 340 = 341 + 342 + 343) 4 6 9
4420 Dana posojila iz sredstev kupnin 341 0 0
4421 Sredstva kupnin, razporejena v javne sklade in agencije 342 0 0
4422 Povetanje kapitalskih deleZev drZave iz sredstev kupnin 343 0 0
POVECANJE NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH IN DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA
443 PRAVA, KI IMAJO PREMOZENJE V SVOJI LASTI 344 0 0
344 = 345 + 348)
4430 Povecanje namenskega premozenja v javnih skladih 345 0 0
4431 Povetanje premoZenja v drugih pravnih osebah javnega prava, ki je v njihovi lasti 346 0 0
444 DANA POSOJILA SUBJEKTOM VKLJUCENIM V ENOTNO UPRAVLJANJE SREDSTEV SISTEMA EZR 347 0 0
VI/1 PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBA KAPITALSKIH DELEZEV 248 13208 102,692
(348 = 301 - 321)
VI/2 DANA MINUS PREJETA POSOJILA IN SPREMEMBA KAPITALSKIH DELEZEV 249 0 0
(349 = 321 - 301)
Kraj in datum: Oseba, odgovorna za Odgovorna oseba:
MARIBOR, 27.02.2015 sestavljanje bilance:
DARJA RAJSP, spec. . Thnja {indis Furmap 7
Obrazec je pripravijen na podlagi 28. &lena zakona o ratunovodstvu (Uradni list RS, 8t. 23/99), PR pravilnika o sestavljanju letnih porocil za proracun, pri ske uporabnike in
druge osebe javnega prava.

* Podatek $ifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navedeni v pravilniku o doloditvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavhega in obéinskin proratunov (8tiri mestna
Sifra proratunskega uporabnika + kontroina Stevilka)

MD5: e2dfe6d2dd9392b5a1dd3c6151a3bb28
datum inura: 27.02.2016 10:21
uporabnik:  jmss

telefon: 02/2506335
10: 206184179204188171166252211191176209197171
JAVNI MEDOBCINSKI
o 0

STANOVANJSKI SKLAD

| MARIBOR
Grajski trg 1, $1-2000 Maribor

https://www.ajpes.si/Ip2014/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 27.02.2015




LU0 POTOCHIO ICLO LU 1S Zd ITAlICIIO O6UO LT OUVUY, 5liTd I'U 7/ 11V

MOS: ef38beb9c0990d9t301a9a74c87d733
IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: Grajski trg 001, 2000 Maribor

SIFRA UPORABNIKA: * 97110
MATICNA STEVILKA:

5805295000

IZKAZ RACUNA FINANCIRANJA

0Od 01.01.2014 do 31.12.2014

12, 58ran o4 1/

v EUR (brez centov
CLENITEV KONTOV NAZIV KONTA Oznaka za AOP ZNESEK - Tekoce leto ZNESEK - Predhodno leto
1 2 3 4 5
50 (‘3'25 E'“s%%azslia\;mm 351 0 0
o S oS o :
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 353 0 0
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 354 o 0
5002 Najeti krediti pri drugih finanénih institucijah 355 0 0
5003 Najeti krediti pri drugih domacdih kreditodajalcih 356 0 0
5004 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev na domadem trgu 357 0 0
= e o o
5010 Najeti krediti pri mednarodnih finanénih institucijah 359 0 0
5011 Najeti krediti pri tujih viadah 360 0 0
5012 Najeti krediti pri tujih poslovnih bankah in finanénih institucijah 381 0 0
5013 Najeti krediti pri drugih tujih kreditodajalcin 362 0 Q |
5014 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev 363 0 0
55 (‘;2_'{:;2: g;f;'—“ BOLEA 364 532,680 519.252
550 %ﬁlﬁg&@%ﬁg?&m 365 532,680 519.252
5500 Odplatila kreditov Banki Slovenije 366 0 0
5501 Odplacila kreditov poslovnim bankam 367 162.750 162.750
5502 Odpiacila kreditov drugim finanénim institucijam 368 369.930 356,502
5503 Odplatila kreditov drugim domadim kreditodajalcem 369 o] 0
5504 Odplatila glavnice vrednestnih papirjev, izdanih na domacem trgu 370 0 0
Y : :
5610 Odplatila dolga mednarodnim finanénim institucijam 372 0 0
5511 Odplatila dolga tujim viadam 373 0 0
5512 Odpiacila dolga tujim poslovnim bankam in finanénim institucijam 374 0 0
5513 Odplaéila dolga drugim tujim kreditodajalcem 375 0 0
5514 Odplatila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 376 Q 0 |
(Ig;gg;l‘ 2 BZ“?DOLiEVANJE 377 0 0
gg,’f_’;ﬂgg?"'—“c"-" BOLGA a78 532,680 519,252
D e PR R MoDw 5000 100
X/2 ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH 380 0 0
|(380=(928+349+378)-(927+348+377))
Kraj in datum: Oseba, odgovorna za Odgovarna oseba:
MARIBOR, 27.02.2015 sestavljanje bilance:
DARJA RAJSP, spec. . Tanja Vindis,Furma
Obrazec je pripravijen na podiagi 28. Clena zakona o raunovedstvu (Uradni list RS, st 23/99), PRIL B pravilnika o sestavijaniju letnih poroCil za proracun; \ nske uporabni £ P! C/
druge osebe javnega prava. %
* Podatek $ifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navedeni v pravilniku o dologitvi nepasrednih in posrednih uporabnikov d i *JHAWP'&% ﬁﬂl ﬂ"ﬁ‘ﬂ% Kl

Sifra proratunskega uporabnika + kontrolna Stevilka)

MD5: ef38bebSc0990d9f30f1a8a74cB87d733

STANOVAMNISKI SKLAD
MARIBOR

datum in ura 887 ﬁ 10121
uporabnik:

telefon: 2]@{\
10: 2061841792041881

7 sk ot ASRBAFTR
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MD5: 4d78c699a0167bcOcfce8abcsat 16c0e
IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR SIFRA UPORABNIKA: * 97110
SEDEZ UPORABNIKA: Grajski trg 001, 2000 Maribor MATICNA STEVILKA: 5805295000

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV REZIJSKIH OBRATOV
za obdobje od 01.01.2014 do 31.12.2014

v EUR (brez centov

CLENITEV PODSKUPIN Oznaka za ZNESEK - Tekote ZNESEK - Predhodno
KONTOV NAZIV PODSKUPINE KONTOV AOP leto leto
1 2 3 4 5
A) PRIHODKI OD POSLOVANJA i " 4
600 = 601 + 602 - 603 + 604)
760 PRIHODKI OD PRODAJE PROIZVODOV IN STORITEV 601 0 0
POVECANJE VREDNOSTI ZALOG PROIZVODOV IN NEDOKONCANE o » a
PROIZVODNJE
ZMANJSANJE VREDNOSTI ZALOG PROIZVODOV IN NEDOKONGANE i~ o "
PROIZVODNJE
761 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN MATERIALA 604 0 0
762 B) FINANENI PRIHODKI 605 0 0
763 C) DRUGI PRIHODKI 606 0 0
&) PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI PRIHODKI s = =
(607 = 608 + 609)
del 764 PRIHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEV 608 0 0
del 764 DRUGI PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI PRIHODKI 609 0 0

D) CELOTNI PRIHODKI
610 = 600 + 605 + 606 + 607) 610 Q 0

E) STROSKI BLAGA, MATERIALA IN STORITEV

611 =612 + 613 + 614) 611 0 0
del 466 NABAVNA VREDNOST PRODANEGA MATERIALA IN BLAGA 612 0 0
460 STROSKI MATERIALA 613 0 0
461 STROSKI STORITEV 614 0 0
F) STROSKI DELA
k615 =616 + 617 + 618) 519 0 g
del 464 PLACE IN NADOMESTILA PLAC 616 0 0
del 464 PRISPEVKI ZA SOCIALNO VARNOST DELODAJALCEV 617 0 0
del 464 DRUGI STROSKI DELA 618 0 0
462 G) AMORTIZACIJA 619 0 0
463 H) REZERVACIE 620 0 0
del 465 1) DAVEK OD DOBICKA 621 0 0
del 465 J) OSTALI DRUGI STROSKI 622 0 0
467 K) FINANCNI ODHODKI 623 0 0
468 L) DRUGI ODHODKI 624 0 0
M) PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI ODHODKI 25 0 b
625 = 626 + 627)
del 469 ODHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEV 626 0 0
del 469 OSTALI PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI ODHODKI 627 0 0
N) CELOTNI ODHODKI 628 0 0
628 =611+ 615 + 619 + 620 + 621 + 622 + 623 + 624 + 625)
0) PRESEZEK PRIHODKOV
(629 = 610 - 628) 629 0 0
P) PRESEZEK ODHODKOV
(630 = 628 - 610) i 9 9
Kraj in datum: Oseba, odgovorna za Odgovorna oseba:
MARIBOR, 27.02.2015 sestavljanje bilance:
0 J
DARJA RAJSP, spec. Tanja Vind§ Fuman . = 4}’,{
Obrazec je pripravijen na podlagi 28. &lena zakona o raéuncvadstvu (Uradni list RS, §t. 23/99), pravilnika o avijanju letnih pordgil za greracur), proradunske uporab\ in druge osebe

javnega prava.
* Podatek $ifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navedeni v pravilniku o doloéitvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in obcinskih proratunov (8tii mestna
$ifra proratunskega uporabnika + kontrolna Stevilka)

MD5: 4d78c899a0167bcOcfceBabebar 15c0e * AVNI MEDOBCINSKI
2

STANOYANJSKI SKLAD

MARIBOR
Grojski g 1, 5--2000 Moribor

https://www.ajpes.si/lp2014/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 27.02.2015
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telefon. 02/2506335
10: 206184179204188171166252211191176209197171
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MD5: e12635f34b7ca16c56412¢83¢172fb43
IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR SIFRA UPORABNIKA: * 97110
SEDEZ UPORABNIKA: Grajski trg 001, 2000 Maribor MATICNA STEVILKA: 5805295000

STANJE IN GIBANJE NEOPREDMETENIH SREDSTEV IN OPREDMETENIH
OSNOVNIH SREDSTEV

v EUR (brez centov
ZNESEK - | ZNESEK -| ZNESEK iZNESEK 4 ZNESEK -| ZNESEK - ZNESEK - ZNESEK - ZNESEK -
NAZIV Oznaka| Nabavna |Popravek |[Povedanje{PovectanjelZ jSanjefZ jSanjel ZNESEK - |[NeodpisanalPrevrednotenj dnotenjs
za AOP | vrednost | vrednost | nabavne | popravka| nabavne | popravka |[Amortizacija| vrednost zaradi zaradi
(1.1.) (1.1.) |vrednosti jvrednosti | vrednosti | vrednosti (31.12.) okrepitve oslabitve
10 (3-4+5-
1 2 3 4 5 6 7 8 9 6-7+8-9) 1 12

I. Neopredmetena sredstva in

lopredmetena osnovna sredstva v 5538.788] 1.779.614] 295.045 3.927.742)

upravljanju (700 = 701 + 702 + 703 + 704 | 70 b u 0] "e64mm ¢ ¢

i+ 705 + 706 + 707)
A. Dolgoroéno odloZeni strodki 701 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0
B. Dolgorogne premozZenjske pravice 702 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 703 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljis¢a 704 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Zgradbe 705 5.536.788] 1.779.614] 295.045 0 0 0 126.477 3.927.742 0 0
F. Oprema 706 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
G. Druga opredmetena osnovna

cadeiva 707 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1l. Neopredmetena sredstva in

lopredmetena osnovna sredstva v lasti 764.760) 1.896.614

708 =709 + 710+ 711 + T12+ 713 + 714 708 |129.524.563{18.154.644 32,677 297.895 3.724.288 |[106.778.995 0 0

- 715)
A. Dolgorogno odioZeni strodki 709 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoroéne premozenjske pravice 710 77.874 49.942 2.999 0 396 396 11.085 19.846 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 711 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljisa 742 | 481431 0 0 0 0 0 o | 48t 0 0
E. Zgradbe 713 |124.42020117.954 868 791169 a0677 | 1990168 29184 | 3695522 |101.890.022 0 0
F. Oprema 714 185.987 | 146.256 10.592 0 6.050 5615 15.532 34356 0 0
G. Druga opredmetena osnovna

lsredstva 715 17.190 3.581 0 Q o] 0 2.149 11.460 0 0
lil. Neopredmetena sredstva In

jopredmetena osnovna sredstva v

[inanénem najemu (716 =717 + 718+ | 71© 0 0 g 0 0 0 4 0 9 0

719 + 720 + 721 + 722 + 723)
A. Dolgoroéno odioZeni stroski 77 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoroéne premozZenjske pravice 718 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Druga neopredmetena sredstva 718 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Zemljid¢a 720 0 4] 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Zgradbe 721 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F. Oprema 722 0 Q o] 0 0 0 0 (4] 0 0
G. Druga opredmetena osnovna

radsiva 723 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Kraj in datum: Oseba, odgovorna za QOdgoverna oseba:
MARIBOR, 27.02.2015 sestavijanje bilance:

DARJA RAJSP, spec.
v . i @.»!al_ ¥
Obrazec je pripravijen na podiagi 28. &lena zakona o raéunovedstvu (Uradni list RS, §t. 23/99), PRIL phavilnika o sestdvijanju ltnih pdrolilza proradun, prora
druge osebe javnega prava.

* Podalek sifra uporabnika je obvezen podatek za vse liste, ki so navedeni v pravilniku o doloitvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavhiega in obginskih proratunov (8tiri mestna
Sifra proradunskega uporabnika + kontrolna $tevilka)

MD5: e12635{34b7cal16c56412c83c172fb43
datum inura: 27.02.20156 10:21
uporabnik: jmss
telefon: 02/2506335
10: 206184179204188171166252211191176209197171

JAVNI MEDOBCINSKI
v ‘;M STANOVANISKI SKLAD
- BN MARIBOR
!/\\‘

} Grogsks 1rg 1, §4-2000 Maribor
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IME UPORABNIKA JMSS MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: Grajski trg 001, 2000 Maribor

MDS5: a03be51b57adedd72a2ce60567749862

$IFRA UPORABNIKA: * 97110

MATICNA STEVILKA

5805295000

STANJE IN GIBANJE DOLGOROCNIH FINANCNIH NALOZB IN POSOJIL

v EUR (brez centov

10, suddilod 17/

Znesek] Znesek Znesek Znesek |Znesek] Znesek
nalozb |popravk P‘Izm,“'f povetanj mirllegek anj$anjal nalozb fpopravko Kﬂﬂﬁkn Znesek |
VRSTA NALOZB OZIROMA POSOUIL Oznaka) in [naloZbin T 5, [POPTavkovI™o) s i |POPravkov| In InaloZbin| oiz'in  [halosh in
za AOP | danih | danih nalozb in naloZb in | danih | danih
danih danih danih posojil | danih
posojil| posojil ojil danih osofil danih | posojil| posojil 31.12,) oijil
(1) | (1) | POos posojil_| P posojil _|(31.12)| (31.42,) | (3112) | posol
1 2 3 4 5 6 7 s | ‘7‘“;"5' 1%;‘6' 11 (9-10) 12
laH?v.\lgoroi&na finanéne naloZbe (800 = 801 + 806 + 813 + 800 |182.010 0 0 0 0 o l182.010 0 182.010 0
A. Nalozbe v delnice (801=802+803+804+805) go1 | 1959 0 0 0 0 o| 1059 0 1.050 0
1. NaloZbe v delnice v javna podjetja 802 Q 0 0 0 0 0 0 0 0 o]
2. NaloZbe v delnice v finanéne institucije 803 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
, - G 1.050) 1.050)
3. NaloZbe v delnice v privatna podjetja 804 0 0 0 0 0 0 1.050 0
4. Nalozbe v delnice v tujini 805 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Nalozbe v deleze (806= 807+808+809+810+811+812) 806 |180.9604 0 0 0 0 0 |180.960f 0 180.960 0
1. NaloZbe v deleZe v javna podjetja 807 0 0 4] 0 0 0 0 0 0 0
2. NaloZbe v deleZe v finanéne institucije 808 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. NaloZbe v deleZe v privatna podjetja 809 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. NaloZbe v deleZe drzavnih druzb, ki imajo obliko d.d. 810 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. NaloZbe v deleze drzavnih druzb, ki imajo obliko d.0.0. 811 |180.960 0 0 0 0 0 1180.960) 0 180.960 0
6. NaloZbe v deleze v tujini 812 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. NaloZbe v plemenite kovine, drage kamne, umetniska
F"" in podobno # 813 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Druge dolgoroéne kapitalske nalozbe (814 = 815 +
16 + 817 + 818) 814 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Namensko premozZenje, preneseno javnim skladom 815 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0
2. PremozZenje, preneseno v last drugim pravnim osebam 816 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
avnega prava, ki imajo premozenje v svoji lasti
3. Druge dolgoroéne kapitalske naloZbe doma 817 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Druge dolgoroéne kapitalske naloZbe v tujini 818 0 0 0 o] 0 0 0 0 0 0
Il. Dolgoroéno dana posojila in depoziti (819 = 820 + 829 1.73§ 1.738]
L+ 832 + 835) 819 0 0 0 0 0 0 1.738 0
A. Dolgoroéno dana posojila (820 = 821 + 822 + 823 + 1.738 1.738
|824 + 825 + 826 + 827 + 828) 820 0 0 0 0 0 0 1.738 0
1. Dolgoroéno dana posajila posameznikom 821 1738 0 0 0 0 0 1739 0 1.738 0
2. Dolgoroéno dana posajila javnim skladom 822 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Dolgerotno dana posojila javnim podjetjem 823 0 0 0 0 0 0 Q 0 Q 0
4. Dolgoroéno dana posojila finanénim institucijam 824 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Dolgoroéno dana posojila privatnim podjetiem 825 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Dolgoroéno dana posojila drugim ravnem drzave 826 0 0 0 4] 0 0 0 0 o 0
7. Dolgoroéno dana posojila drzavnemu proradunu 827 Q 0 Q ] 0 0 0 Q 0 0
8, Druga dolgoroéno dana posaijila v tujino 828 ¢} 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dolgoro&no dana posojila z odkupom vrednostnih
apirjev (829 = 830 + 831) 829 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Domatih vrednostnih papirjev 830 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Tujin vrednostnih papirjev 831 ] 0 0 0 0 0 0 o 0 0
C. Dolgoroéno dani depoziti (832 = 833 + 834) 832 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Dolgoroéno dani depoziti poslovnim bankam 833 L] 0 ] 0 0 0 0 0 o 0
2. Drugi dolgoroéno dani depoziti 834 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Druga dolgoroéno dana posojila 835 0 0 0 0 o] 0 0 0 o 0
https://www.ajpes.si/lp2014/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 27.02.2015
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Ill. Skupaj (836 = 800 + 819) 836 183.745{ 0 | 0 0 | 0 l 0 183.?4B| 0 183.748 | 0 |
Kraj in datum: Oseba, odgovorna za Odgovorna oseba:
MARIBOR, 27.02.2015 sestavljanje bilance:

DARJA RAJSP, spec.
Obrazec je pripravijen na podlagi 28. &lena zakona o racunovodstvu (Uradni list RS, &t. 23/99), PRIL JGA 18 dravilnika o sestavjanjd ietnih
druge osebe javnega prava.

Sifra proratunskega uporabnika + kontrolina Stevilka)

MD5: a03be51b57adcdd72a2ce80567749862
datum inura: 27.02.2015 1021
uporabnik: jmss
telefon: 02/2506335
10: 206184179204188171166252211191176209167171

JAVNI MEDOBCINSKI
v ‘\% STANOVANJSKI SKLAD
Wi MARIBOR

Grojski trg 1, $1-2000 Maribor

https://www.ajpes.si/lp2014/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 27.02.2015
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IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC
JMSS MARIBOR
Grajski trg 001
2000 Maribor
Sifra: 97110
Matiéna Stevilka: 5805295000

Podpisani se zavedam odgovornosti za vzpostavitev in staing izboljSevanje sistema finanénega poslovodenja in notranjih kontrol ter notranjega
revidiranja v skladu s 100. tlenom Zakona o javnih financah z namenom, da obvladujem tveganja in zagotavijam doseganje ciljev poslovanja
in uresnitevanje proratuna.

Sistem notranjega nadzora javnih financ je zasnovan take, da daje razumne, ne pa tudi absolutnega zagotovila o doseganju cilfev: tveganja,
da splosni in posebni cilji poslovanja ne bodo dosezZeni, se obvladujejo na Se sprejemlijivi ravni. Temelji na nepretrganem procesu, ki omogoda,
da se opredelijo kijuéna tveganja, verietnost nastanka in vpliv dolo€enega tveganja na doseganje ciljev in pomaga, da se tveganja cbvladuje
uspesno, udinkovito in gospodamo.

Ta ocena predstavija stanje na podroju uvajanja procesov in postopkov notranjega nadzora javnih financ v / na IMSS MARIBOR.

Oceno podajam na podlagi:
* gcene notranje revizijske sluzbe za podrodja:

V / Na JMSS MARIBOR je vzpostavijen(o):

1. primerno kontrolno okolje
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovaniju,

b) na preteznem delu poslovanja, ®
¢) na posameznih podrotjih poslovanja,

d) 3e ni vzpostavijeno, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

&) 3e ni vzpostavljeno, v naslednjem letu bomo priteli z ustreznimi aktivnostmi

2. upravijanje s tveganji:
2.1. cilji so realni in merljivi, tp. da so doloceni indikatorji za merjenje doseganja ciljev
{predstojnik izbere eno od nastednjih moznosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanija, @
<) na posameznih podrodiih postovanja,

d) Se niso opredeljeni, prieli smo s prvimi aktivhostmi,

€) e niso opredeljeni, v naslednjem letu bomo prifeli z ustreznimi aktivnostmi

2.2, tveganja, da se cilji ne bodo uresni¢ili, so opredeljena in ovrednotena, dolofen je nacin ravnanja z njimi
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,
b) na preteznem delu poslovanja,
c) na posameznih podrodjih postovanja,

®

d) 3e niso opredeljena, priceli smo s prvimi aktivhostmi,
&) 3e niso opredeljena, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi

3. na obvladovanju tveganj temeljec sistem notranjega kontroliranja in kontrolne aktivnosti, ki zmanjsujejo tveganja na
sprejemijivo raven
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanijt,

b) na preteinem delu postovanja, @
c) na posameznih podrocjih posiovanja,

d) Se ni vzpostavljen, priteli smo s prvimi aktivnostmi,

e) e ni vzpostavljen, v naslednjem letu bome priceli z ustreznimi aktivnostmi

4. ustrezen sistem informiranja in komuniciranja
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju, )
b) na preteinem delu poslovanja, (@)
¢) na posameznih podrod&jih posiovanja,

d) 3e ni vzpostavijen, priteli smo s prvimi aktivnostmi,

€) e ni vzpostavijen, v naslednjem letu bomo priteli z ustreznimi aktivnostmi

5. ustrezen sistem nadziranja, ki vkiju€uje tudi primerno (lastno, skupno, pogodbeno) notranje revizijsko sluzbo
(predstojnik izbere eno od naslednjih moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) na preteznem delu poslovanja, @
c) na posameznih podro&jih poslovanja,

d) 3e ni vzpostavljen, priteli smo s prvimi aktivnostmi,

https://www.ajpes.si/lp2014/izjava_prorup.asp?print=yes&maticna=5805295000&pro... 27.02.2015
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@) Se ni vzpostavijen, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnostmi.

6. notranje revidiranje zagotavljam v skladu s Praviinikom o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora
javnih financ
(predstojnik izbere eno od nastednjih moznosti):

a) z lastno notranjerevizijsko sluzbo,
b) s skupno notranjerevizijsko stuzbo,

€) z zunanjim izvajalcem notranjega revidiranja, @)
INSTITUT ZA
Naziv in sedeZ zunanjega izvajalca notranjega revidiranja: :’?::JI‘?CNO
PRAVO
Navedite mati¢no Stevilko zunanjega izvajalca notranjega revidiranja: 3469018000
Ali (sprejeti) finanZni naért (proragun), za leto na katerega se Izjava nanada, presega 2,086 mio evrov: ® da ne
Datum zadnjega revizijskega porotila zunanjega izvajalca notranjega revidiranja je: [16.10.2014

d) nisem zagotovil notranjega revidiranja.

V letu 2014 sem na podro¢ju notranjega nadzora izvede! naslednje pomembne izboljSave (navedite: 1, 2 oziroma 3 pomembne izboljdave):

REDNO VLAGANJE I1ZVRSB, CERTIFICIRANIE SISTEMA ISO 9001 TUDI V PRIHODNJE.

Kljub izvedenim izboljSavam ugotavljam, da obstajajo naslednja pomembna tveganja, ki jih 3e ne obviadujem v zadostni meri (navedite: 1, 2
oziroma 3 pomembnej$a tveganja in predvidene ukrepe za njihovo obviadovanje):

\ SKLAgU S POSLOVNIKOM KAKOVOSTI BOMO TUDI V BODOCE SKRBELL ZA USTREZNE NOTRANJE KONTROLE TER ZA NIIHOVO NENEHNO
I[ZBOUSEVANIE.

Predstojnik oziroma poslovodni organ proraunskega uporabnika

mag. Tanja Vindi§ Furman L

Datum podpisa predstojnik P\,,AL/

atum podpisa predstojnika:

gl oo N JAVNI MEDOBCINSKI

STANOVANISK! SKLAD
015 \

Datum oddaje: 2.#/& 'Q-(J J\ u MARIBOR

Grojski trg 1, SI-2000 Moribor

https://www.ajpes.si/lp2014/izjava_prorup.asp?print=yes&maticna=5805295000&pro... 27.02.2015



JAVNI MEDOBCINSKI
STANOVANISKI SKLAD
MARIBOR

POROCILO O POPISU

o inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev, obveznosti
osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij
v teku po stanju na dan 31.12.2014 za JMSS Maribor

Februar 2015

-



PREDLOG SKLEPA

k porodilu o opravljeni inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev, obveznosti, osnovnih
sredstev, drobnega inventarja in investicij v teku po stanju 31.12.2014

Na osnovi porocila popisne komisije Javnhega medobcdinskega stanovanjskega sklada Maribor
predlagamo sprejetje naslednjega sklepa:

1. Potrjuje in sprejme se porocilo popisne komisije o popisu denarnih sredstev, terjatev,
obveznosti, osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij v teku po stanju
31.12.2014 za JMSS Maribor.

2. Potrjuje se predlog sklepa o odpisu osnovnih sredstev in izloitev drobnega inventarja
zaradi
dotrajanosti in popolne neuporabnosti ter odpis terjatev po seznamu. Odpis se opravi
po
potrditvi tega sklepa v letu 2014.



JAVNI MEDOBCINSKI
STANOVANIJSKI SKLAD
MARIBOR

POPISNA KOMISUA

VSEBINA
1. Odpis osnovnih sredstev
2. Odpis drobnega inventarja
3. Odpis terjatev
4. PoroCilo o opravljeni inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev, obveznosti,

osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij v teku po stanju na dan
31.12.2014 za Javni medobcinski stanovanjski sklad Maribor

INVENTURNA KOMISIJA V SESTAVI: ( h

Marijan Kaucic — predsednik \‘:
WA
Irena Spaninger — &lanica___— - // L/;f;{m.

Sasa Maroh - ¢lanica ( }“ v/

L 4

A1 SAVHE MEDOBCINS N
J v ctannvamitas SKLAD

\ ¥
4 V\\ i saliRow
eagaki wp |, S1. 2000 Maribor

g ~0



1. ODPIS OSNOVNIH SREDSTEV

KONTO NAZIV DROBNEGA INVENTARJA NV PV
040160 53-9M08 NOSILEC ZA PC 47,2 47,2
040161 53-9M08 NOSILEC ZA PC 47,2 47,2
040162 53-9M08 NOSILEC ZA PC 47,2 47,2
040163 53-9M08 NOSILEC ZA PC 47,2 47,2
040200 SAMOSTOJECI OBESALNIK 231,02 231,02
040209 SAMOSTOJECI OBESALNIK 231,02 231,02
040210 8170 SAMOSTOJECI OBESALNIK 231,02 231,02
ART. 2870 MAUI STOL ZA STRANKE
040214
(040214) 97,48 97,48
040215 MAUI %TOLZA STRANKE (brez 97,48 97.48
naslonjala za roke)
ART. 2870 MAUI STOL ZA STRANKE
040217 (040217) 97,48 97,48
ART. 2870 MAUI STOL ZA STRANKE
040218 (040218) 97,48 97,48
ART. 2870 MAUI STOL ZA STRANKE
040219 (040219) 97,48 97,48
ART. 2870 MAUI STOL ZA STRANKE
04022
0 (050220) 97,48 97,48
040221 STOL CRNI 97,48 97,48
ART. 2870 MAUI STOL ZA STRANKE
040222 (050220) 97,48 97,48
040223 STOL ZA STRANKE 97,48 97,48
040244 K 8172 SAMOSTOJECI OBESALNIK 231,02 231,02
KLIMA KGS 34 R IN STARA ZA ODPIS
040291 POKVARJENA 267,87 267,87
040302 KLIMA KS 26-26-34-34 R OUT 2.436,75 2.436,75
040472 TISKALNIK HP 165,2 165,2
040479 TISKALNIK HP P 1005 89,89 89,89
4.949,91 4.949,91




Nabavna vrednost in popravek osnovnih sredstev, ki se odpiseta znasata 4.949,91 EUR.
Odpis se odpravi po potrditvi predlaganega sklepa v letu 2015.



2. ODPIS DROBNEGA INVENTARJA

KONTO NAZIV DROBNEGA INVENTARJA NV PV
041107 GARD. STENA 95,38 95,38
041125 SAMOSTOJECI OBESALNIK 54,43 54,43
041126 OBESALNIK 54,43 54,43
041159 CVETLICNO KORITO 121,92 121,92
041160 CVETLICNO KORITO 121,92 121,92
041161 STOL USNJEN LIFTOMST JECEU 214,45 214,45
041166 LIFTOMAT STOL 94,17 94,17
041168 STOL LIFTOMAT 94,17 94,17
041169 STOL LIFTOMAT 94,17 94,17
041191 STOL USNJEN 37,56 37,56
041193 STOL USNJEN 83,82 83,82
041194 STOL USNJEN 83,82 83,82
041195 STOL USNJEN 83,82 83,82
041195 STOL USNJEN 83,82 83,82
041196 STOL USNJEN 83,82 83,82
041201 STOL USNJEN 83,82 83,82
041202 STOL USNJEN 83,82 83,82
041205 STOL USNJEN 83,82 83,82
041208 STOL USNJE 83,82 83,82
041211 STOL USNJEN 83,82 83,82
041212 STOL USNJEN 83,82 83,82
041214 STOL LIFTOMAT 83,82 83,82
041326 STOJALO SAMOSTOJECE 60,55 60,55
041327 OBESALNIK 60,55 60,55
041414 KALKULATOR CITIZEN (Natalija) 102,19 102,19
041474 VAZA CREM 58,64 58,64
041483 ZAVESE 255,00 255,00
041665 VRTALNIK ACU(tehni¢na sluzba Dani) 250,34 250,34
041797 RUTER DIR 868L 439,2 439,2
04100813 NAMIZNA SVETILKA 31,17 31,17
04100812 NAMIZNA SVETILKA 31,17 31,17
3.331,68 3.331,68

Izloci se drobni inventar, katerega pa nabavna vrednost zna3a 3.331,68 EUR, popravek
vrednosti pa znaSa prav tako 3.331,68 EUR. Odpis se odpravi po potrditvi predlaganega
sklepa v letu 2015.



3. ODPISI TERJIATEV

e QOdpisi terjatev do najemnikov za najemnine (konto 1750021) v visini
10.495,89 EUR

e QOdpisi terjatev do najemnikov za elektriko (konto 17500213) v viSini 1.160,48
EUR

e Qdpisi terjatev do najemnikov za izvrsbe V borovju 7 (konto 175002191) v
visini 507,59 EUR

e QOdpisi terjatev do najemnikov za obratovalne stroske V borovju 7 (konto
17500219) v vidini 411,24 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Kommunio d.o.0. — v izvrsbi
(konto 175002231) v visini 1.537,18 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Kommunio d.o.o. — sodni
stroSki (konto 175002232) v visini 196,00 EUR

e QOdpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Kommunio d.o.0. — zamudne
obresti (konto 175002233) v visini 366,70 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Tamstan d.o.o. (konto
17500224) v visini 147,27 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. (konto
17500225) v visini 3.044,16 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.0. — v izvrsbi
(konto 175002251) v visini 3.767,85 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.o. — sodni
stroski (konto 175002252) v visini 973,30 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.0. — zamudne
obresti (konto 175002253) v visini 90,67 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Staninvest d.o.0. — zamudne
obresti, ki $e niso v izvr3bi (konto 175002254) v visini 5,72 EUR

e QOdpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Upra-stan d.o.0. — v izvr3bi
(konto 175002291) v vidini 981,15 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. (konto
17500230) v visini 12,15 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. — v izvr3bi
(konto 175002301) v visini 2.178,17 EUR

e QOdpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost JP Energetika d.d. — sodni
stroski (konto 175002302) v vidini 498,52 EUR

¢ QOdpisi terjatev do najemnikov za opomine (konto 1750024) v visini 40,18 EUR

e QOdpisi terjatev do najemnikov za subsidiarnost Plinarna d.d. (konto 17500242)
v visini 804,37 EUR

e Qdpisi terjatev do najemnikov za zamudne obresti (konto 1750025) v visini
54,70 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov za sodne stroske (konto 1750028) v visini
2.268,95 EUR

e Odpisi terjatev do najemnikov — izvriba (konto 17500351) v visini 38.979,61
EUR



e QOdpisi terjatev (izvribe - stroski) do najemnikov (konto 17500352) v visini
1.980,00 EUR

e QOdpisi terjatev do najemnikov za izvrsbe in opomine (konto 17500353) v visini
82,38 EUR

¢ QOdpis terjatev do najemnikov za izvribe in zamudne obresti (konto 17500354)
v visini 341,04 EUR

Vsi odpisi v skupni visini 70.925,27 EUR zgoraj navedenih terjatev se opravijo po potrditvi
predlaganega sklepa v letu 2015.




JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
Grajski trg 1
2000 Maribor

POPISNA KOMISUJA

POROCILO

O opravljeni inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev, obveznosti, osnovnih sredstev,
drobnega inventarja in investicij v teku po stanju 31.12.2014 za Javni medob¢inski
stanovanjski sklad Maribor

V skladu z Zakonom o racunovodstvu je bila s sklepom v mesecu decembru 2014 imenovana
inventurna komisija za popis osnovnih sfedstev, drobnega inventarja, denarnih sredstev,
terjatev in obveznosti Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor v sestavi:

Marijan Kaucic — predsednik A/S\

Irena Spaninger - élanica 9/' -

Saga Maroh - élanica (

Nz

Za tocnost racunovodskih podatkov odgovarjajo zaposleni v Sektorju za finance in
raCunovodstvo.

JAVNI MEDOBCINSKI
STANOVANISKI SKLAD

MARIBOR
Grajski trg 1, 51-2000 Moriber




I. SREDSTVA

A. DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLIANJU

NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA 19.846
Materialne pravice (racunalniski programi) 80.477
Popravek vrednosti materialnih pravic 60.631
NEPREMICNINE 110.641.075
Nepremicnine v lasti 106.713.333
Zemljisca 4.814.311
Gradbeni objekti — stanovanja (2.198 enot) 123.290.203
Popravek vrednosti stanovanj 21.391.181
Stanovanja v upravljanju 3.927.742
Stanovanja NV (208 enoti) 5.833.833
Popravek vrednosti 1.906.091
OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 45.816
Oprema NV 247.455
Popravek vrednosti opreme 201.639
DOLGOROCNE KAPITALSKE NALOZBE 182.010
Delnice KRS ROTOVZ 1.050
Dom pod Gorco d. 0. o. - delez 180.960
DOLGOROCNO DANA POSOIJILA IN DEPOZITI 1.738
Komisijski krediti 9231-NKBM-2004 1.738
DOLGOROCNE TERJATVE IZ POSLOVANJA 872.555
Nezapadle kupnine za prodajo po Stanovanjskem zakonu 1.143
Terjatve — javno - zasebno partnerstvo 871.412
SKUPAJ A : 111.763.040
B. KRATKOROCNA SREDSTVA IN AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

BLAGAINA 295
DOBROIMETIE PRI BANKAH IN FINANCNIH USTANOVAH 2.498.860
Ziro ratun 012706520971127 1.204
Ziro ra¢un 012706950971157 1.781
Depozit — Delavska hranilnica d.d. 1.495.875
Depozit banka Sherbank d.d. 200.000
Depozit Dezelna banka Slovenije 200.000
Depozit Nova kreditna banka Maribor d.d. 200.000
Depozit Banka Koper d.d. 200.000
Depozit Banka Celje d.d. 200.000
KRATKOROCNE TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA

NACRTA 46.012
Terjatve do Mestne obcine Maribor - kupnine

Terjatve do Mestne ob¢ine Maribor 1802 36.703



L

Terjatve za subvencijo Obcina Miklavz 304
Terjatve za subvencijo do Ob¢ine Starse 249
Terjatve za subvencijo do Ob¢ine Duplek 293
Terjatve do Obcine Duplek 280
Terjatve za subvencijo Obcina Hode 3.581
Terjatve do SNG Maribor — opomini, najemnine, zamudne obresti 2.340
Terjatve do ZZZS 517
Terjatev do Centra za socialno delo Maribor 1.745
KRATKOROCNE TERJATVE I1Z FINANCIRANJA 3.843
DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 2.914.871
NEPLACANI ODHODKI 452.145
| SKUPAJ B : 5.916.026 |
| SKUPAJ (A + B) AKTIVA : 117.679.066 |
AKTIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 7.205.786
' Il. OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
D. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN VARSCINE 12.198
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 53.787
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELIEV 306.034
DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 1Z POSLOVANJA 41.970
KRATOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA
NACRTA 27.248
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA 10.823
NEPLACANI PRIHODKI 2.964.812
| SKUPAJ D: 3.416.872
E. LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI
REZERVNI SKLAD 164.567
DOLGOROCNE PCR 872.555
SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 103.628.322
DOLGOROCNE FINANENE OBVEZNOSTI 5.358.486
Dolg. posojilo XXXI11-29/2002 SSRS/14 - Stanovanjski sklad Republike
Slovenije 225.379
Dolg. posojilo NSO4 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 569.423




Dolg. posojilo NP2/96 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije

635.395

Dolg. posojilo 200-98 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 1.031.548
Dolg. posojilo 100-98 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 298.634
Dolg. posojilo XXV-33/99 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 447.649
Lastna udeleZba - blok Tezno neprofit - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 35.069
Lastna udelezba - blok Ribiska neprofit - Stanovanjski sklad Republike
Slovenije 16.686
Dolg. posojilo XXV-02/2000, Ribiska, neprofit - Stanovanjski sklad Republike
Slovenije 401.870
Dolg. posojilo 064581/8 — Banka Celje 762.667
Dolg. posojilo banka Sherbank d.d. 934.166
DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 310.522
OBVEZNOSTI ZA SREDSTVA PREJETA V UPRAVLIANJE 3.927.742
| SKUPAJ E: 114.262.194 |
SKUPAJ (D+E) PASIVA : 117.679.066|
PASIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE 7.205.786



