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Ž U P A N 
PRILOGE:

· Odlok 

· Obrazložitev

Na podlagi Pravilnika o enotni metodologiji za izračun prometne vrednosti stanovanjskih hiš in stanovanj ter drugih nepremičnin  (Ur. list SRS, št. 8/87) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 23/98, 5/2000 in 10/2002), je Mestni svet Mestne občine Maribor na …. seji, …….., sprejel

ODLOK o povprečni gradbeni ceni, povprečnih stroških 

komunalne ureditve in povprečni vrednosti stavbnega zemljišča 

SPLOŠNO

1. člen

Ta odlok določa za območje Mestne občine Maribor izhodiščne elemente in načela za ocenjevanje prometne vrednosti nepremičnin v skladu s Pravilnikom o enotni metodologiji za izračun prometne vrednosti stanovanjskih hiš in stanovanj ter drugih nepremičnin  (Ur. list SRS, št. 8/87; v nadaljevanju PEM) in način uporabe teh elementov.

Elementi obsegajo povprečno gradbeno ceno za m2 koristne stanovanjske površine, povprečne stroške komunalnega opremljanja stavbnih zemljišč in osnove za določitev vrednosti stavbnega zemljišča.

POVPREČNA GRADBENA CENA

2. člen

Povprečna gradbena cena (v nadaljnjem besedilu: PGC) oblikovana na območju Mestne občine Maribor konec leta 2002 znaša za m2 koristne stanovanjske površine 160.000,00 SIT. 

PGC se nanaša na vrednost za povprečno stanovanje III. kategorije opremljenosti. 
PGC zajema tudi vrednost skupnih prostorov in naprav, ki so sestavni del nepremičnine.

Gradbena cena vključuje tudi stroške priključnin in izvedbe priključkov na omrežje javne infrastrukture ter stroške financiranja. Kriterij priključnine se dokazuje z izjavami upravljavcev.

PGC ne vključuje stroškov komunalno opremljenega stavbnega zemljišča (gradbene parcele).

POVPREČNI STROŠKI KOMUNALNE UREDITVE

3. člen

Povprečni stroški komunalnega opremljanja (v nadaljnjem besedilu PSKO) se določijo za povprečno gostoto pozidanosti in izkoriščenost zemljišča ter za povprečno stopnjo komunalne opremljenosti na uporabno površino objekta. 

Povprečna stopnja izkoriščenost zemljišča za stanovanjsko gradnjo znaša od 0,4 do 0,6

Povprečna stopnja komunalne opremljenosti zemljišča obsega:

- za individualno komunalno rabo (IKR): vodovodno omrežje, sanitarno kanalizacijo po ločenem ali mešanem sistemu, električno razdelilno omrežje v kabelski izvedbi in telefonsko naročniško omrežje v kabelski izvedbi: 

- za kolektivno komunalno rabo (KKR) obsega ceste v asfaltni izvedbi z robniki in hodniki za pešce ter prometno signalizacijo, parkirišča v sklopu cest, javno razsvetljavo v kabelski izvedbi s kandelabri, odvodnjavanje javnih in prostih površin v posebej urejeno kanalizacijo (ločena meteorna kanalizacija ali mešani kanalski sistem): 


Tabela 1: Povprečni stroški komunalne opremljenosti:
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Preračun stroškov komunalne ureditve na površino gradbene parcele se izračuna tako, da se izračuna vrednost za stanovanjsko hišo s površino 150 m2 in preračuna na parcelo s površino 500 m2. 

Za preračun na dejanske gostote pozidanosti se uporabljajo določbe PEM.

POVPREČNA VREDNOST STAVBNEGA ZEMLJIŠČA

4. člen

Stavbno zemljišče po tem odloku je zemljiška parcela ali njen del, ki tvori gradbeno parcelo ali njen del.

Pri določanju vrednosti stavbnega zemljišča se upoštevajo naslednji elementi:

· vrednost stavbnega zemljišča (korist)

· uporabna vrednost stavbnega zemljišča 

· funkcionalna ugodnost lokacije stavbnega zemljišča

Gradbena parcela je zazidana ali nezazidana. 

Zazidana gradbena parcela je zemljiška parcela, na kateri stoji objekt. 

Nezazidano zemljišče je zemljiška parcela, ki tvori gradbeno parcelo ali njen del na kateri je predvidena gradnja objekta. 

Prometna vrednost zemljišča določena na podlagi elementov tega odloka in PEM je tržna vrednost povečana ali zmanjšana za dobiček ali izgubo. 

Dobiček ali izguba je razlika med revalorizirano nabavno ali knjižno vrednostjo in prodajno ceno ali ponudbeno vrednostjo.

Prometna vrednost nezazidanega zemljišča zajema korist, ki jo daje zemljišče.

Prometna vrednost zazidanega zemljišča zajema poleg koristi ki jo daje zemljišče tudi ugodnost, ki jo nudi zemljišče z uporabo objekta za načrtovano dejavnost in izkoriščenost.

5. člen

Povprečna tržna vrednost nezazidanega zemljišča na območju mestne občine Maribor za leto 2003 znaša 6.656 do 6.5654  6.510 sit za kvadratni meter(oz 4,65% PGC). V to vrednost davki in prispevki niso vključeni.

6. člen

 Povprečna izhodiščna, vrednost za  gradbeno parcelo na območju, ki je s prostorskim planom namenjeno za graditev objektov, za katero so izvedena: 

- pripravljalna dela, 

- ki je komunalno opremljeno v skladu s prostorskim izvedbenim aktom (PIA), 

- za katero še ni poravnan komunalni prispevek (KP) ter priključnine in 

- za katero se obračunava ali bi se lahko obračunavalo NUSZ oz. predpisane dajatve na nepremičnine, znaša:  

TABELA 2 Izhodiščne vrednosti nezazidane gradbene parcele po conah
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Izhodiščna vrednost se nanaša na nezazidano gradbeno parcelov II. coni, komunalno opremljeno z asfaltirano cesto, javnim vodovodom, javno kanalizacijo in električnim NN omrežjem, pripravljeno za gradnjo, za katero se plačuje ali se lahko plačuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljišča in za katero še ni plačan komunalni prispevek.
Vrednost ocenjevane gradbene parcele se določi s prilagajanjem izhodiščni vrednosti glede na lego, stanje, namembnost ter izkoriščenost in opredeljuje orientacijsko vrednost gradbene parcele v posamezni coni. 

7. člen

Vrednost nezazidanega zemljišča se izračuna tako, da se površina zemljiške parcele pomnoži z izhodiščno vrednostjo in korigira glede na dejansko stanje. 

Vrednost zazidanega zemljišča (gradbene parcele) se oceni tako, da se k vrednosti določeni po predhodnem odstavku prišteje še vrednostjo za ugodnost ki jo nudi zemljišče z uporabo objekta za načrtovano dejavnost in izkoriščenost ter korigira glede na dejansko stanje.

8. člen

Glede na lego so zemljišča razvrščena po lokacijah v območja od Ia do IV:

- V Ia coni so zemljišča v strogem centru naselja, 

- v coni I so zemljišča v centru naselju, 

- v coni II so zemljišča do katerega občasno vozi javni potniški promet in je oddaljeno od objektov družbenega standarda, kulturnih in športnih objektov manj kot 2 km, 

- v coni III so zemljišča do katerega občasno vozi javni potniški promet in je oddaljeno od objektov družbenega standarda, kulturnih in športnih objektov več kot 2 km, 

- v coni IV so zemljišča do katerega ne vozi javni potniški promet in je oddaljeno od objektov družbenega standarda, kulturnih in športnih objektov manj kot 2 km.

Območja con so določena v Odloku o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča  (MUV št. 4/92, .... in 5/2000, v nadaljevanju NUSZ). 

Glede na stanje se zemljišče razvršča:

- v zazidano in nezazidano,

- v komunalno opremljeno, delno opremljeno ali neopremljeno,

- v pripravljeno zemljišče za katero je izdelan prostorski izvedbeni načrt (PIN) ali 
prostorski ureditveni pogoji (PUP) oz. določen urbanistični red (UR) ali na zemljišče za 
katero je prostorski izvedbeni akt šele potrebno izdelati,

- glede na velikost, obliko, celovitost gradbene parcele in druge fizikalne lastnosti.

Po namembnosti je zemljišče namenjeno za gradnjo objektov za: 

- za pridobitne dejavnosti (proizvodne, storitvene in druge poslovne dejavnosti),

- za nepridobitne dejavnosti (zdravstva, socialnega in otroškega varstva, šolstva, kulture,
znanosti, javne uprave in druge objekte za nepridobitne dejavnosti),

- za gradnjo inženirskih objektov gospodarske javne infrastrukture, drugo.

Izkoriščenost zemljišča je odvisna od stopnje pozidanosti:

- gostota pozidanosti zemljišča (izkoriščenost) je skladna s planom, 

- gostota pozidanosti zemljišča (izkoriščenost) je večja ali manjša od normirane

9. člen

Šteje se, da je priprava izvršena, če je zemljišče v območju, kjer je gradnja možna na podlagi sprejetega prostorskega izvedbenega načrta (PIN) oz. na podlagi prostorskih izvedbenih pogojev (PUP) oz urbanističnega reda. 

- Če je prostorski izvedbeni akt (PIA) sprejet in gradnja še možna, se vrednost zemljišča zviša za 10%

- Če prostorski izvedbeni akt (PIA) še ni sprejet in gradnja še ni možna, se vrednost zemljišča zniža za 10% za vsako leto do sprejema PIA, vendar največ za 4 leta.

- na območjih z režimom PIN 10% za vsako leto do sprejema PIN vendar največ do 30% (oz. 40%), 

- na območjih z režimom PUP 10% za vsako leto do sprejema PUP vendar največ do 40% (oz.50%). 

Šteje se, da je zemljišče komunalno opremljeno

- če je zanj odmerjeno NUSZ, ki vsebuje za komunalno ureditev 60 točk in več ali 

- če je zemljišče komunalno opremljeno z (1) javno cesto v asfaltni izvedbi, (2) vodovodom, (3) kanalizacijo in (4) NN električnim omrežjem ali več oziroma če stroški za njihovo izgradnjo ali rekonstrukcijo niso bistveni.Vrednost zemljišča, ki ne izpolnjuje pogojev komunalne opremljenosti se določi tako, da se orientacijsko vrednost gradbene parcele zmanjša za 10% do 15% za vsak manjkajoči element komunalne opremljenosti.

Šteje se, da je komunalni prispevek plačan, če potrdilo o plačilu ni starejše od 15 let.
Vplačan komunalni prispevek vpliva na vrednost ocenjevanega zemljišča v višini od +10% do +15% 

Šteje se, da se NUSZ plačuje, če je izdana ali bi lahko bila izdana odločba za plačilo NUSZ.

Če se NUSZ ne plačuje, se vrednost zmanjša za zazidane gradbene parcele za 20%, za nezazidane gradbene parcele za 30%.

Glede na planirano stopnjo pozidanosti zemljišča (izkoristek) se vrednost poveča od 2% za redko pozidavo do 12% za pozidavo preko faktorja 1,0. Če dejanska izraba bistveno odstopa od planirane, se lahko ocena sorazmerno zniža (5-10%).

Pri ocenjevanju nezazidanega zemljišča na območju za katera še ni sprejet  prostorski izvedbeni akt (PIA), se upošteva za skupne namene delež površin po veljavnih urbanističnih normativih. V primeru, da  urbanistični normativ ni poznan, se upošteva delež za skupne namene v višini 20%.

10. člen

Nezazidano zemljišče potrebno za gradnjo objektov, ki se štejejo za grajeno javno dobro lokalnega pomena, se vrednoti kot nezazidano komunalno neopremljeno stavbno zemljišče namenjeno za nepridobitne namene. 
Tržna vrednost takega zemljišča je lahko nižja, vendar ne nižja kot 40-55%  od vrednosti NSZ za nepridobitne namene (določene po 7-10. čl. tega odloka)}

Nezazidano zemljišče potrebno investitorjem za gradnjo objektov, ki se štejejo za grajeno javno dobro državnega pomena, se vrednoti po enakih merilih, kot veljajo za ocenjevanje vrednosti v republiškem središču.

Nezazidano zemljišče, ki je namenjeno za smotrno zaokrožitev gradbene parcele in na katerem skladno s PIA gradnja ni predvidena, je lahko cena nakupa ali prodaje zemljišča nižja, vendar ne nižja kot 30% cene, ki se določi skladno s 7-10.čl. tega odloka.

Pri oddaji funkcionalnih zemljišč v najem, se zaračuna letna najemnina od vrednosti, določeni po prejšnjem odstavku taga člena z upoštevanjem donosa za netvegane naložbe povečane za 3 odstotne točke.

11. člen

Glede na namembnost - dejavnost se ocena vrednosti zazidanega stavbnega zemljišča korigira za:
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12. člen

Izhodiščne vrednosti se do sprejema novega odloka mesečno valorizirajo z indeksom rasti cen v stanovanjski gradnji, ki ga objavlja Gospodarska zbornica RS – Sekcija gradbeništva in IGM Slovenije. 

13. člen

Postopki za določitev vrednosti zemljišča, ki so se začeli pred uveljavitvijo tega odloka, se nadaljujejo po sedaj veljavnem odloku.

14. člen

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o določitvi elementov za izračun prometne vrednosti stanovanjskih hiš in stanovanj ter drugih nepremičnin za leto 1997 ( MUV št. 12/97). in Odlok o spremembi in dopolnitvi odloka o določitvi elementov za izračun prometne vrednosti stanovanjskih hiš in stanovanj ter drugih nepremičnin ( MUV št. 7/98).

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

OBRAZLOŽITEV  

Občina vsako leto najpozneje do 31. marca sprejme odlok s katerim določi povprečno gradbeno ceno (PGC) za kvadratni meter koristne stanovanjske površine, povprečne stroške komunalnega urejanja in vrednost stavbnega zemljišča.  

Predlagani odlok določa za območje Mestne občine Maribor izhodiščne elemente in načela za ocenjevanje prometne vrednosti nepremičnin v skladu s Pravilnikom o enotni metodologiji za izračun prometne vrednosti stanovanjskih hiš in stanovanj ter drugih nepremičnin  (Ur. list SRS, št. 8/87; v nadaljevanju PEM) in način uporabe teh elementov.

Izhodiščne vrednosti odražajo povprečne cenovne vrednosti za kvadratni meter koristne stanovanjske površine, povprečne stroške komunalnega urejanja in vrednost stavbnega zemljišča, ki so se oblikovale v preteklem letu.

Če ni poenotenih meril, se v praksi cenilci in izvedenci poslužujejo lastno dogovorjenih in javno neobjavljenih meril, kar zmanjšuje transparentnost in pravno varnost. Predlagani elementi pomenijo poenotenje strokovnih meril za ocenjevanje. 

Sprejetje odloka omogoča usklajeno in poenoteno delo izvedencev in cenilcev gradbene stroke, ki za potrebe upravnih, občinskih in državnih institucij pripravljajo uradna poročila o vrednostih nepremičnin. Ocenjene vrednosti nepremičnin ovrednotene s pomočjo teh elementov in pravilnika ne odražajo nujno vrednosti, ki se prosto oblikujejo na trgu na podlagi povpraševanja in ponudbe. Ti vplivi se upoštevajo pri tekočem letnem usklajevanju.

Višina elementov je določena na podlagi predloga DSIC Maribor (za PGC in PSKO) in na podlagi podatkov JP GSZ o cenah zemljišča. Elementi v obsegu možnosti vrednosti upoštevajo vrednosti, kot se za primerljive nepremičnine uveljavljajo na trgu. 

V odloku poleg uskladitve izhodiščnih vrednosti za leto 2003 predlagamo tudi dodatne dopolnitve predvsem za potrebe ocenjevanja komunalne opreme in stavbnih zemljišč
Zaradi v praksi premalo dorečenih načel in kriterijev za vrednotenje stavbnih zemljišč, je to poglavje dodatno dopolnjeno z osnovami in merili za ocenjevanje le teh. Posebej je razdelano vrednotenje nezazidanih stavbnih zemljišč, kar je posledica spremenjenih zakonskih in podzakonskih predpisov (ZUreP, ZGO, ZJF, uredba)
Z namenom, da se pri določanju vrednosti zemljišč za investicije, ki se financirajo iz državnega proračuna, ne ustvarjajo razlike med lokalnimi skupnostmi, ki bi bile na njihovo škodo, je predvideno, da se taka zemljišča ocenjujejo po enotnih merilih, ki veljajo za republiško središče.

V letu 2001 in 2002 je JP GSZ registriralo po ca 300 do 400 napovedi prodaje nezazidanih stavbnih zemljišč na različnih  območjih MOM in drugih naselij v obsegu 50 ha. Na tej podlagi je oblikovana ocena o povprečni izhodiščni vrednosti za stavbna zemljišča in elementih za njihovo prilagajanje. 
V tržni vrednosti stavbnih zemljišč je poleg lokacije, priprave, izkoristka in namembnosti upoštevan tudi vpliv komunalne urejenosti na vrednost SZ ne pa tudi vrednost oz. stroški same komunalne infrastrukture, ki jo v obliki komunalnega prispevka investitor plača pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja posebej in pripada občini.

Vrednost elementov se med letom tekoče revalorizira z ustreznimi indeksi. 

Ker je občina Maribor zadnjo uskladitev odloka sprejela leta 1997, prihaja v praksi pred državnimi organi do situacije, da se takratno določene izhodiščne vrednosti revalorizirajo tekom več let, kar je glede strukturnih sprememb in računovodske standarde neustrezno.

Sprejetje odloka samo po sebi ne posega na gibanje cen, še posebej ne na trg z nepremičninami, omogoča pa usklajeno in transparentno podporo stroki, ki se srečuje z nepremičninskim trgom.
	Št. zadev
	Zap.št.
	Kat. obč.
	povprečno   sit/m2
	min   sit/m2
	max   sit/m2
	%      PGC

	9
	9
	Bresternica
	8.062
	400
	14.000
	5,76%

	16
	25
	Brezje
	6.551
	2.450
	9.000
	4,68%

	1
	26
	Celestrina
	3.000
	3.000
	3.000
	2,14%

	3
	29
	Dobrava
	5.709
	678
	11.450
	4,08%

	5
	34
	Dogoše
	2.033
	652
	3.000
	1,45%

	4
	42
	Hrastje
	6.300
	3.600
	13.000
	4,50%

	3
	45
	Jelovec
	3.433
	3.000
	3.800
	2,45%

	15
	60
	Kamnica
	4.998
	880
	9.800
	3,57%

	14
	72
	Koroška vrata
	7.509
	3.000
	10.000
	5,36%

	5
	77
	Košaki 
	1.670
	700
	3.780
	1,19%

	8
	86
	Krčevina
	6.216
	1.125
	12.200
	4,44%

	9
	95
	Limbuš
	4.502
	3.390
	8.000
	3,22%

	2
	97
	Malečnik
	4.400
	3.800
	5.000
	3,14%

	3
	100
	Maribor grad
	24.580
	10.000
	50.549
	17,56%

	3
	103
	Melje
	5.200
	4.000
	6.000
	3,71%

	1
	104
	Morski jarek
	1.500
	1.500
	1.500
	1,07%

	2
	106
	Orešje
	1.870
	500
	3.240
	1,34%

	6
	112
	Pekel
	4.414
	900
	7.700
	3,15%

	9
	121
	Pekre
	7.382
	2.885
	11.000
	5,27%

	49
	170
	Pobrežje
	7.007
	600
	15.000
	5,00%

	1
	171
	Počehova
	1.700
	1.700
	1.700
	1,21%

	6
	178
	Razvanje
	6.097
	1.600
	11.000
	4,35%

	1
	182
	Rošpoh
	1.100
	1.100
	1.100
	0,79%

	1
	183
	Ruperče
	3.638
	3.638
	3.638
	2,60%

	3
	186
	Sp. Radvanje
	17.089
	8.000
	33.855
	12,21%

	42
	228
	Studenci
	6.072
	1.500
	15.000
	4,34%

	4
	232
	Šober
	1.713
	1.400
	2.038
	1,22%

	10
	242
	Tabor
	10.405
	4.000
	25.360
	7,43%

	23
	265
	Tezno
	9.605
	3.200
	28.203
	6,86%

	1
	266
	Trčova
	1.630
	1.630
	1.630
	1,16%

	1
	267
	Vodole
	2.500
	2.500
	2.500
	1,79%

	3
	268
	Vodole, Orešje
	2.143
	1.630
	2.500
	1,53%

	23
	291
	Zg. Radvanje
	10.590
	2.800
	21.497
	7,56%

	4
	295
	Zrkovci
	3.675
	2.200
	5.000
	2,63%

	1
	296
	Žavcarjev vrh
	2.100
	2.100
	2.100
	1,50%
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	površina m2
	
	
	
	

	
	
	49 80 49
	6.976
	400
	50.549
	PGC   4,98%
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List1

				160,000.00		izhodišče		+/ -		korist		60%		ugodnost		40%		sit/m2		sit/m2								skupaj		% PGC		povprečje						25%

		Območje  (cona NUSZ)		Izhodiščne vrednosti sit/m2		sit/m2		%		od		do		od		do		od		do								od		do								35%

		I a.		10,560.00		17,600.00		18.2%		8,640.00		12,480.00		5,760.00		8,320.00		14,400.00		20,800.00		14,400.00		20,800.00		137.5%		9.0%		13.0%		11.0%		9		10		3,600		5,200

		I.		9,600.00		16,000.00		20.0%		7,680.00		11,520.00		5,120.00		7,680.00		12,800.00		19,200.00		12,800.00		19,200.00		125.0%		8.0%		12.0%		10.0%		7		9		3,200		4,800

		II.		7,680.00		12,800.00		25.0%		5,760.00		9,600.00		3,840.00		6,400.00		9,600.00		16,000.00		9,600.00		16,000.00		100.0%		6.0%		10.0%		8.0%		4		8		2,400		4,000

		III.		4,800.00		8,000.00		40.0%		2,880.00		6,720.00		1,920.00		4,480.00		4,800.00		11,200.00		4,800.00		11,200.00		62.5%		3.0%		7.0%		5.0%		2		5		1,200		2,800

		IV.		2,400.00		4,000.00		60.0%		960.00		3,840.00		640.00		2,560.00		1,600.00		6,400.00		1,600.00		6,400.00		31.3%		1.0%		4.0%		2.5%		1		3		400		1,600

				3,840,000								500





List2

		

								min		povpr.		max

				sit/m2						7,000.00

		cone  1 - 5		Ia, I, II; III,IV				35%		100%		170%

		PIA (pripravljeno za gradnjo)		-10%/leto, max –30%				70.00%		100.00%		100.00%

		povprečno		100%		-40%		60.00%		100.00%		100.00%

		asfaltna cesta		35		0.65		-14.00%				0.00%

		vodovodo		20		0.8		-8.00%				0.00%

		kanalizacija		30		0.7		-12.00%				0.00%

		NN  električno omr.		15		0.85		-6.00%				0.00%

		drugo		xx * 10-15%/ vod)		15		0.00%		0.00%		50.00%

								,

		(oblika, naklon, nosilnost, velikost, nosilnost...						40%		100%		120%

		NUSZ		1		-20%		80.00%		100.00%		100.00%

		komunalni prispev.		0		50%		0.00%		0.00%		150.00%

		stanovanjsko gradnjo		od -30% do +70%				25.00%		100.00%		170.00%

		srednje gostote pozidanosti		0,4-0,6 = 1,00		+ -		70.00%		100.00%		150.00%






_1108358340.xls
Sheet1

		A: Zemljiška parcela je namenjena za pridobitne dejvnosti:				od		do

				za poslovne dejavnosti

				(industrijske, trgovske, poslovne, obrtne ipd.		100%		170%

		B: Zemljiška parcela namenjene za nepridobitne dejvnosti:

				za tržno stanovanjsko gradnjo				100%

				za neprofitna in socialna stanovanja				90%

				za družbene dejavnosti				90%

				za javna parkirišča in javne garaže				50%

				za dejavnosti osnovne oskrbe		100%		120%

				za funkcionalno zaokrožitev brez pravice gradnje		30%

		C: Zemljiška parcela namenjene za javno infrastrukturo lokalnega pomena

				inženirski objekti javne lokalne infrastrukture		25%		35%

		D: geofizikalne prilagoditve

				oblika, naklon, nosilnost, hidrologija, zaokroženost, ..		0%		-35%






_1108098017.xls
List1

		komunalna oprema		oznaka		sit/m2		% PGC		160,000.00

		- individualna		IKO		8,000.00		5.0%

		- kolektivna		KKO		11,200.00		7.0%






