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PRENOVA UNIONSKE DVORANE V MARIBORU

INVESTICIJSKI PROGRAM



Uvodna obrazložitev za obravnavo na seji mestnega sveta Mestne občine Maribor



I. UVOD

Današnja Unionska dvorana je edina ohranjena stavba bivše Goetzove pivovarne, ki je bila v šestdesetih letih 19.stoletja pa vse do I.svetovne vojne vodilna pivovarna v Mariboru. Leta 1911 je bilo zgrajeno osrednje poslopje-Goetzova dvorana, današnja Unionska dvorana,  ki je ena zadnjih pomembnih predstavnikov historicistične (neobaročne) arhitekture.Zgradba ima poleg arhitekturne tudi veliko kulturno zgodovinsko vrednost in je bila z Odlokom zaščitena kot kulturno zgodovinski spomenik.

Unionska dvorana s spremljajočimi prostori je v današnjem stanju neprimerna za izvajanje kvalitetnih kulturnih prireditev. Sedanji prostori niso le nefunkcionalni, temveč deloma tudi nevarni. Oprema prostorov in dvorane je neustrezna. Stoli v dvorani so ne le neudobni, temveč tudi moteči ob izvajanju kulturnih prireditev (akustika dvorane, škripanje stolov,..) Dvorana nima urejenega ustreznega prezračevalnega sistema, primerne tehnične opreme za izvajanje dejavnosti, ozvočenje in svetlobni efekti so nefunkcionalni, ustreznega skladiščnega prostora, garderob za obiskovalce ni, prav tako so dotrajane sanitarije, vhod in vhodna avla pa nezadovoljivi.   

Unionska dvorana je bila z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov v letu 1992 imenovana za kulturno zgodovinski spomenik, zato je naloga mesta Maribor, da ga ustrezno ohrani in izkoristi možnosti, ki jih z svojo tradicijo dvorana ponuja.   Mesto Maribor bo obdržalo  in nadgradilo prostor v katerem  bo mogoče izvajati kvalitetne komorne, kongresne, plesne in druge prireditve. Prenova dvorane bo z svojo polifunkcionalnostjo in možnostmi, ki jih bo ponujala, pritegnila mnogo različnih izvajalcev iz mesta in okolice, ki sedaj teh možnosti v mestu Maribor niso imeli. Omogočen bo tudi nastop domačih in tujih izvajalcev, katerih interpretacija zahteva določene tehnične možnosti za izvedbo njihovega programa, kar bo prispevalo k raznolikosti kulturno umetniške ponudbe v mestu Maribor

Dvorana bo s prenovo postala večnamenski prostor, ki bo omogočal kvalitetno izvajanje kulturnih prireditev. Med drugim pa bo dvorana omogočala izvajanje dejavnosti Mariborske filharmonije, kjer bodo glasbeniki delno vadili in predvsem koncertirali.

Sočasno pa z prenovo skladno s projektom, pridobivamo dodatne vadbene površine ter nekatere druge funkcije, ki so za izvedbo kulturnih prireditev več kot potrebne. Osnovni cilji za takšno prenovo kulturnega objekta so: zagotovitev primernih prostorov za možnost izvajanja kvalitetnih programov, zagotovitev logistične podpore prireditev ter omogočiti izvajanje širše palete vsebin (večnamenska dvorana).
II. NEKAJ OSNOVNIH PODATKOV IZ INVESTICIJSKEGA PROGRAMA 

1. Obseg prenove

Projekt prenove Unionske dvorane je zaradi zaščitenosti objekta kot kulturno zgodovinski spomenik delno izdelan za potrebe priglasitve del za obnovitveno vzdrževalna dela, in delno na nivoju PGD in PZI. 

Projekt same dvorane predvideva obnovo štukatur in lestencev, zamenjavo parketa, vrat, stolov, odra in zaščitnih stenskih oblog ter odstranitev kino platna. Glede instalacij je predvidena dodatna osvetlitev in ozvočenje ter klimatizacija - hlajenje prostora. Predvidi se nov fleksibilen oder in avditorij, skladiščenje pod odrom in povezava odra ter skladišča z vertikalnim pomičnim podijem.

V sklopu projekta so obdelani tudi vsi ostali pomožni in spremljajoči prostori, ki so potrebni za samo delovanje dvorane: glavni vhod, avla z blagajno, sanitarije za obiskovalce, garderobe za obiskovalce, galerijsko razstavni del, sanitarije za nastopajoče, garderobe za nastopajoče, maskirnica, tehnika za svetlobno in zvočno krmiljenje, depo za opremo dvorane (stoli…), shramba instrumentov, povezovalna tovorna dvižna ploščad, snemalni studio oz. snemalnica, večnamenski prostor oz. »pivnica« s pripadajočimi prostori oz. plesno glasbeni vadbeni prostori (idejno). Preverjena je tudi možnost namestitev orgel, glede na zahtevnost, pa v tej fazi niso predvidene kot predmet vlaganja.

V preglednici je podana primerjava prostorskih možnosti in izrabe prostorov pred in po investiciji.
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2. Ocena stroškov investicije

Predviden strošek investicije za zaključek vseh del in predaje prostorov v uporabo do maja 2004 (v skupni izmeri 1.872,25 m2), je 330.984.502,80 SIT oz. 1.437.143,53 EUR (preračunano na dan 31.12.2002).

Celoten strošek investicije znaša 176.784,35 SIT/m2.

V preglednici so prikazani predvideni stroški investicije, ki temeljijo na popisih del iz PGD in PZI dokumentacije po stalnih cenah.   

Skupina investicijskih stroškov

vlaganja po stalnih cenah z DDV
Aproksimativni predračun

v SIT
SIT / m2

Zemljišča
-
-

Gradbena dela
23.348.160,00
12.470,64

Obrtniška dela
125.713.296,00
67.145,57

Instalacije
32.647.200,00
17.437,41

Oprema 
  112.900.706,40
60.302,15

Tehnična oprema
  21.600.000,00
11.536,92

Invest.projek.dokumentacija
7.968.000,00
4.255,84

Študija stat. presoje balkona 
 864.000,00
461,48

Projektantsko tehnični nadzor
4.743.140,40
2.533,40

Ostali stroški
1.200.000,00
640,94

Skupaj
330.984.502,80
176.784,35

Kot je razvidno iz tabele v priloženem investicijskem programu, je ocena stroškov po tekočih cenah večja za približno 22,0 mio SIT (6,7%).

3. Viri financiranja in dinamika vlaganj

Sredstva za izvedbo investicije bo  zagotavljal proračun Mestne občine Maribor in Republika Slovenija-Ministrstvo za kulturo v obliki sredstev sofinanciranja. MO Maribor predvideva s prijavo na razpis, ki ga bo za obnovo kulturnih spomenikov  v mesecu septembru 2003 objavilo Ministrstvo za kulturo, da bo za investicijska vlaganja v letu 2004 pridobila 20 % delež potrebnih  sredstev za investicijo v tem letu iz naslova sofinanciranja.

Iz preglednice, ki je povzeta po investicijskem programu so razvidni viri sredstev v SIT po letih investiranja.

V I R I
2002
2003
2004
SKUPAJ

Mestna občina Maribor
5.988.000,00
46.000.000,00
223.197.202,20
275.185.202,20

Ministrstvo za kulturo
-
-
55.799.300,60
55.799.300,60

REKAPITULACIJA
5.988.000,00
46.000.000,00
278.996.502,80
330.984.502,80

Iz preglednice, povzete po investicijskem programu, je razvidna dinamika vlaganj v SIT po stalnih cenah.

Struktura stroškov
2002
2003
2004
SKUPAJ

I. STALNA SREDSTVA
5.988.000,00
46.000.000,00
278.996.502,80
330.984.502,80

Gradbena dela
-
23.348.160,00
-
23.348.160,00

Obrtniška dela
-
-
125.713.296,00
125.713.296,00

Instalacije
-
18.381.889,30
14.265.310,70
32.647.200,00

Oprema 
-
-
112.900.706,40
 112.900.706,40

Tehnična oprema
-
-
21.600.000,00
  21.600.000,00

Invest.projek.dokumentacija
5.988.000,00
1.980.000,00
-
7.968.000,00

Študija stat. presoje balkona 
-
864.000,00
-
 864.000,00

Projektantsko tehnični nadzor
-
625.950,70
4.117.189,70
4.743.140,40

Ostali stroški
-
800.000,00
400.000,00
1.200.000,00

II. OBRATNA SREDSTVA
-
-
-
-

III. DRUGA POTR. SRED.
-
-
-
-

SKUPAJ
5.988.000,00
46.000.000,00
278.996.502,80
330.984.502,80

4. Terminski plan investicije

Iz terminskega plana, prikazanega v investicijskem programu, povzemamo:

· gradbeno dovoljenje bo pridobljeno do konca junija 2003

· gradbena, obtrniška in instalacijska dela se bodo, če ne bo zapletov v postopku oddaje javnega naročila, pričela v mesecu septembru 2003 in zaključila v marcu 2004

· oprema bo predvidoma dobavljena in montirana do konca aprila 2004

· tehnični pregled in izdaja uporabnega dovoljenja sta planirana do konca meseca maja 2004

Ta terminski plan bo možno dosledno realizirati v predvidenih rokih samo, če ne bo nobenih zapletov pri izvajanju vseh predvidenih aktivnostih in sprejemnaju odločiotev (pridobivanje še potrebne dokumentacije, oddaja in izvedba javnih naročil).

III .PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme investicijski program PRENOVE UNIONSKE DVORANE v Mariboru. 

Pripravil:

Franc Ogrizek, univ.dipl.org.

Andrej KRAPŠE, univ.dipl.org.

  PREDSTOJNIK ODDELKA

