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1.     POVZETEK DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

1.1. Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega programa

Opredelitev investitorja in pobudnika

Tako pobudnik kot investitor prenove Unionske dvorane v Mariboru je Mestna občina Maribor. Mestna občina Maribor je lokalna skupnost, ki poleg splošne dejavnosti javne uprave upravlja z občinskim premoženjem.

Strokovni delavci odgovorni za pripravo in nadzor projektne in investicijske  dokumentacije investitorja
	vrsta dokumentacije
	Mestna občina Maribor

	investicijska in projektna dokumentacija
	Vincenc Holc, univ.dipl.inž.str.


Strokovni delavci odgovorni za pripravo in nadzor projektne in investicijske  dokumentacije izdelovalcev

	vrsta dokumentacije
	odgovorna oseba

	investicijska in projektna dokumentacija
	Vojko Pavčič, univ.dipl.inž.arh.

	investicijska dokumentacija 
	Vera Zavrl, univ.dipl.ekon.

	načrt gradbenih konstrukcij
	Uroš Žvan, univ.dipl.ing.gradb.

	načrt strojnih instalacij in strojne opreme 
	Karl Kovač, univ.dip.inž.stroj.

	načrt elektro instalaci in naprav
	Božo Gajšek, el.teh.

	načrt notranje opreme
	Vojko Pavčič, univ.dipl.inž.arh.


Analiza obstoječega stanja in razlogi za investicijsko namero
Današnja Unionska dvorana je edina ohranjena stavba bivše Goetzove pivovarne, ki je bila v šestdesetih letih 19.stoletja pa vse do I.svetovne vojne vodilna pivovarna v Mariboru. Leta 1911 je bilo zgrajeno osrednje poslopje-Goetzova dvorana, današnja Unionska dvorana,  ki je ena zadnjih pomembnih predstavnikov historicistične (neobaročne) arhitekture.Zgradba ima poleg arhitekturne tudi veliko kulturno zgodovinsko vrednost in je bila z Odlokom zaščitena kot kulturno zgodovinski spomenik.

Dvorana s spremljajočimi prostori je v današnjem stanju neprimerna za izvajanje kvalitetnih kulturnih prireditev. Sedanji prostori niso le nefunkcionalni, temveč deloma tudi nevarni. Oprema prostorov in dvorane je neustrezna. Dvorana nima urejenega ustreznega prezračevalnega sistema, primerne tehnične opreme za izvajanje dejavnosti, ustreznega skladiščnega prostora, garderob za obiskovalce ni, prav tako so dotrajane sanitarije. 

Opredelitev namena in ciljev investicije
Namen investicijskega vlaganja je obnoviti in rekonstruirati stavbo Unionske dvorane s spremljajočimi prostori in s tem zagotoviti kvalitetnejše pogoje za delovanje in promocijo kulture v mestu Maribor.

Cilj investicije je zagotovitev primernih prostorov za izvajanje kvalitetnih programov, zagotoviti logistično podporo prireditev in omogočiti izvajanje širše palete vsebin. 

Ugotovitev variant z oceno vrednosti

Varianta 1 
Predstavlja situacijo, ko se odločimo, da objekta ne rekonstruiramo in ne obnovimo in mu ne dajemo nove vsebine in uporabnosti.  Strošek Variante 1 je ničen, če ne upoštevamo stroškov nujnih vzdrževalnih del.

Varianta 2
Predlagana preureditev prenove Unionske dvorane v Mariboru je bila izoblikovana na osnovi potreb in zahtev Mestne občine Maribor, ki so bile podane v projektni nalogi. Na osnovi le-te je bila izdelana konceptualna zasnova preureditve dvorane. Po potrditvi na MO Maribor je bil izdelan projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelje DIALOG, št. A-12-2002, sep. 2002) in v nadaljevanju načrti gradbenih del in instalacij. Osnova za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega značaja so bili omenjeni projekti.

Pregled investicijskih stroškov Variante 2 z vključenim DDV
	Skupina investicijskih stroškov
	Aproksimativni predračun

v SIT

	Zemljišča
	-

	Gradbena dela
	23.348.160,00

	Obrtniška dela
	125.713.296,00

	Instalacije
	32.647.200,00

	Oprema 
	  112.900.706,40

	Tehnična oprema
	  21.600.000,00

	Invest.projek.dokumentacija
	7.968.000,00

	Študija stat. presoje balkona 
	 864.000,00

	Projektantsko tehnični nadzor
	4.743.140,40

	Ostali stroški
	1.200.000,00

	Skupaj
	330.984.502,80


Predviden strošek investicije za zaključek vseh del in predaje prostorov v uporabo do maja 2004 je 330.984.502,80 SIT oz. 1.437.143,53 EUR (preračunano na dan 31.12.2002).

Vrsta investicije

Investicija bo javna, neprofitna in financirana iz lastnih sredstev MO Maribor.

Opis lokacije
Unionska dvorana v Mariboru predstavlja kompleks objektov. Stavba stoji ob Rakuševem trgu zamaknjena iz stavbnega niza Prešernove ulice in se z južne strani zaključi tik ob petnadstropnem poslovno trgovskem objektu na Partizanski cesti. Skupaj s kinom Gledališče tvori kompleks javne kulturne vsebine. 

Obseg in specifikacija naložbe 

Investicijsko vlaganje v  prenovo Unionske dvorane zajema dvorano in pomožne ter spremljajoče prostore v skupni kvadraturi 1.872,25 m2. 

Projekt same dvorane predvideva obnovo štukatur in lestencev, zamenjava parketa, vrat, stolov, odra in zaščitnih stenskih oblog ter odstranitev kino platna. Glede instalacij je predvidena dodatna osvetlitev in ozvočenje ter klimatizacija - hlajenje prostora. Predvidi se nov fleksibilen oder in avditorij, skladiščenje pod odrom in povezava odra ter skladišča z vertikalnim pomičnim podijem.V sklopu projekta pa so obdelani tudi vsi pomožni in spremljajoči prostori.

Ocena vplivov na okolje
Iz ekološkega vidika prenova objekta ni sporna. 

Terminski plan izvedbe
Investitor je do sedaj izvedel  predhodna dela: izdelana je projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja, v izdelavi je investicijski program  Takoj po potrditvi investicijske dokumentacije in pridobitvi vseh ustreznih soglasij na izdelano projektno dokumentacijo ter pridobitvi enotnega dovoljenja za gradnjo se pristopi k izvedbi javnega razpisa za oddajo gradbenih del. Izvedba del je predvidena v l. 2003 in v l. 2004.

Viri financiranja
Investicija bo financirana iz lastnih sredstev MO Maribor.

Dinamika financiranja v SIT

	Viri  financiranja
	 2002
	2003
	2004

	 MO Maribor
	5.988.000,00
	117.000.000,00
	207.996.502,80


- vrednosti v SIT z 20 % DDV

Smiselnost in možnost izdelave PIZ oz. IP
Obnova Unionske dvorane v Mariboru je predvidena kot investicija iz lastnih sredstev lokalne skupnosti – MO Maribor. Kot taka je podvržena določilom Uredbe o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja (Ur. list RS 82/98), ki določa vsebino in vrste investicijske dokumentacije ter postopke, ki so podlaga za pričetek postopkov oddaje javnega naročila s katerim se ureja poraba in gospodarjenje z javnimi finančnimi sredstvi. Glede na to, da je ocenjena investicijska vrednost večja od 50.000.000 SIT in manjša od 500.000.000 SIT, sta z uredbo zadostna dokumenta -  dokument identifikacije investicijskega projekta in  investicijski program.  Predinvesticijska zasnova ni potrebna.

1.2. Odstopanje od dokumenta identifikacije investicijskega programa 

V fazi izdelave investicijskega programa so nastala odstopanja od navedb, ki so opredeljena v dokumentu identifikacije investicijskega projekta in sicer na področju virov financiranja.

Mestna občina Maribor se bo v septembru letošnjega leta prijavila na razpis za obnovo kulturnih spomenikov, ki ga bo razpisalo Ministrstvo za kulturo.  MO Maribor s prijavo na razpis predvideva, da bo za investicijska vlaganja v letu 2004, pridobila najmanj 20 %  potrebnih  sredstev za investicijo v tem letu, iz naslova sofinanciranja.

2. UVODNO POJASNILO S POVZETKOM INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1.  Cilji investicije

Cilj investicijskega vlaganja ni le zagotoviti kvalitetnejše pogoje za delovanje in promocijo kulture v mestu Maribor temveč tudi obnoviti in rekonstruirati stavbo Unionske dvorane, ki je glede na svojo bogato zgodovino in arhitekturni značaj ponos mesta Maribor in kot taka razglašena kot kulturno zgodovinski spomenik (Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor, MUV št. 5/92).

Dvorana bo s prenovo postala večnamenski prostor, ki bo omogočal kvalitetno izvajanje kulturnih prireditev. Med drugim pa bo dvorana omogočala izvajanje dejavnosti Mariborske filharmonije, kjer bodo glasbeniki delno vadili in predvsem koncertirali.

Sočasno pa z prenovo skladno s projektom, pridobivamo dodatne vadbene površine ter nekatere druge funkcije, ki so za izvedbo kulturnih prireditev več kot potrebne. Osnovni cilji za takšno prenovo kulturnega objekta so: zagotovitev primernih prostorov za možnost izvajanja kvalitetnih programov, zagotovitev logistične podpore prireditev ter omogočiti izvajanje širše palete vsebin (večnamenska dvorana).
Vsebinsko je prenovo objekta potrebno gledati tudi v kontekstu zagotavljanja kvalitete izvajanja storitev ter zagotavljanja osnovnih pogojev za izvajanje kulturnih dejavnosti v dvorani in ob njej. 

2.2 Spisek strokovnih podlag

· Atelje DIALOG, PGD, PZI Načrt arhitekture, št.proj. A-12-2002, sept.2002
· VELT, PGD, PZI  Načrt gradbenih konstrukcij, št.načrta 03/02, sept. 2002

· PRO BIRO, PGD, PZI  Načrt el.instalacij in naprav, št.načrta 41/02, sept. 2002

· PL/IN, PGD, PZI  Načrt strojnih inst.in str.opreme, št.načrta 1-244, avg. 2002

· PRO BIRO, Idejni načrt elektro instalacij, št. IP-01, dec. 2001

· Območna geodetska uprava Maribor, Izpostava Maribor, načrt parcel k.o. Maribor-Grad (1199/1 in 1199/2)
· Zavod za varstvo naravne in kulturne dediščine Maribor, Konservatorski program prenove, Unionski kompleks, januar 1998
· Maribor skozi stoletja, Razprave, Založba Obzorja Maribor, 1991
· MO Maribor, Mestna uprava, Oddelek za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi prostori in premičnim premoženjem, dopis z dne 26.12.2002

· Podatki investitorja
2.3. Navedbe odgovornih oseb

- odgovorne osebe investitorja

	vrsta dokumentacije
	Mestna občina Maribor

	investicijska in projektna dokumentacija
	Vincenc Holc, univ.dipl.inž.str.


-odgovorne osebe za pripravo in nadzor projektne in investicijske  dokumentacije  

  izdelovalcev

	Vrsta dokumentacije
	odgovorna oseba

	investicijska in projektna dokumentacija
	Vojko Pavčič, univ.dipl.inž.arh.

	investicijska dokumentacija 
	Vera Zavrl, univ.dipl.ekon.

	projektna dokumentacija – gradbeni del
	mag. Samo Mikluš, univ.dipl.inž.gradb.

	projektna dokumentacija – strojne instalacije
	Karl Kovač, univ.dip.inž.stroj.

	projektna dokumentacija – elektro instalacije
	Božo Gajšek, gradb.teh.


2.4. Prikaz vrednosti investicije s predvideno finančno konstrukcijo

Prikaz  vrednosti investicije v SIT z vključenim DDV

	Skupina investicijskih stroškov
	Aproksimativni predračun

v SIT
	SIT / m2

	Zemljišča
	-
	-

	Gradbena dela
	23.348.160,00
	12.470,64

	Obrtniška dela
	125.713.296,00
	67.145,57

	Instalacije
	32.647.200,00
	17.437,41

	Oprema 
	  112.900.706,40
	60.302,15

	Tehnična oprema
	  21.600.000,00
	11.536,92

	Invest.projek.dokumentacija
	7.968.000,00
	4.255,84

	Študija stat. presoje balkona 
	 864.000,00
	461,48

	Projektantsko tehnični nadzor
	4.743.140,40
	2.533,39

	Ostali stroški
	1.200.000,00
	640,94

	Skupaj
	330.984.502,80
	176.784,35


Investicijsko vlaganje v  prenovo Unionske dvorane zajema dvorano in pomožne ter spremljajoče prostore v skupni kvadraturi 1.872,25 m2.

Predviden strošek investicije za zaključek vseh del in predaje prostorov v uporabo do maja 2004 je 330.984.502,80 SIT oz. 1.437.143,53 EUR (preračunano na dan 31.12.2002).

Celoten strošek investicije znaša 176.784,35 SIT/m2.

Predvideni investicijski stroški glede na leta vlaganja po stalnih cenah v SIT   
	Struktura stroškov
	2002
	2003
	2004
	SKUPAJ

	I. STALNA SREDSTVA
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	278.996.502,80
	330.984.502,80

	Gradbena dela
	-
	23.348.160,00
	-
	23.348.160,00

	Obrtniška dela
	-
	-
	125.713.296,00
	125.713.296,00

	Instalacije
	-
	18.381.889,30
	14.265.310,70
	32.647.200,00

	Oprema 
	-
	-
	112.900.706,40
	 112.900.706,40

	Tehnična oprema
	-
	-
	21.600.000,00
	  21.600.000,00

	Invest.projek.dokumentacija
	5.988.000,00
	1.980.000,00
	-
	7.968.000,00

	Študija stat. presoje balkona 
	-
	864.000,00
	-
	 864.000,00

	Projektantsko tehnični nadzor
	-
	625.950,70
	4.117.189,70
	4.743.140,40

	Ostali stroški
	-
	800.000,00
	400.000,00
	1.200.000,00

	II. OBRATNA SREDSTVA
	-
	-
	-
	-

	III. DRUGA POTR. SRED.
	-
	-
	-
	-

	SKUPAJ
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	278.996.502,80
	330.984.502,80


Predvideni investicijski stroški glede na leta vlaganja po tekočih cenah v SIT  
	Struktura stroškov
	2002
	2003
	2004
	SKUPAJ

	I. STALNA SREDSTVA
	5.988.000,00
	47.808.947,60
	299.063.893,70
	352.860.841,30

	Gradbena dela
	-
	24.232.036,70
	-
	24.232.036,70

	Obrtniška dela
	-
	-
	134.650.205,20
	134.650.205,20

	Instalacije
	-
	19.188.691,00
	15.279.426,10
	34.468.117,10

	Oprema 
	-
	-
	121.120.055,60
	 121.120.055,60

	Tehnična oprema
	-
	-
	23.172.514,00
	  23.172.514,00

	Invest.projek.dokumentacija
	5.988.000,00
	1.980.000,00
	-
	7.968.000,00

	Študija stat. presoje balkona 
	-
	939.141,10
	-
	 939.141,10

	Projektantsko tehnični nadzor
	-
	649.646,90
	4.409.879,10
	5.059.526,00

	Ostali stroški
	-
	819.431,90
	431.813,70
	1.251.245,60

	II. OBRATNA SREDSTVA
	-
	-
	-
	-

	III. DRUGA POTR. SRED.
	-
	-
	-
	-

	SKUPAJ
	5.988.000,00
	47.808.947,60
	299.063.893,70
	352.860.841,30


Viri financiranja

Investicija bo financirana iz lastnih sredstev MO Maribor in sredstev iz naslova sofinanciranja s strani Ministrstva za kulturo v letu 2004, v višini 20 % investicijskih vlaganj v tem letu.

Predvideni investicijski stroški po stalnih cenah v SIT  

	V I R I
	2002
	2003
	2004
	SKUPAJ

	Mestna občina Maribor 
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	223.197.202,20
	275.185.202,20

	Ministrstvo za kulturo
	-
	-
	55.799.300,60
	55.799.300,60

	REKAPITULACIJA
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	278.996.502,80
	330.984.502,80


Predvideni  investicijski stroški po stalnih cenah  v EUR
	V I R I
	 2002
	2003
	2004
	

	MO Maribor 
	26.000,05
	199.733,22
	969.128,20
	1.194.861,47

	Min. za kulturo
	-
	-
	242.282,05
	242.282,05


- vrednost v EUR, sr.tč BS z dne 31.12.2002 (1 EUR=230,3072) 

Predvideni investicijski stroški po tekočih cenah v SIT  
	V I R I
	2002
	2003
	2004
	SKUPAJ

	Mestna občina Maribor 
	5.988.000,00
	47.808.947,60
	239.251.115,00
	293.048.062,60

	Ministrstvo za kulturo
	-
	-
	59.812.778,70
	59.812.778,70

	REKAPITULACIJA
	5.988.000,00
	47.808.947,60
	299.063.893,70
	352.860.841,30


2.5. Prikaz rezultatov upravičenosti investicije

Investitor od nameravanega investicijskega vlaganja ne pričakuje finančnih učinkov, ki bi mu prinašali dobiček, temveč z investicijo zagotavlja pogoje za širitev in dvig kulturnega udejstvovanja, ki bi promoviralo mesto Maribor in mu razen tega omogočalo tudi posredne učinke na gospodarsko turističnem področju.

Unionska dvorana s spremljajočimi prostori je v današnjem stanju neprimerna za izvajanje kvalitetnih kulturnih prireditev. Sedanji prostori niso le nefunkcionalni, temveč deloma tudi nevarni. Oprema prostorov in dvorane je neustrezna. Dvorana nima urejenega ustreznega prezračevalnega sistema, primerne tehnične opreme za izvajanje dejavnosti, ozvočenje in svetlobni efekti so nefunkcionalni, ustreznega skladiščnega prostora, garderob za obiskovalce ni, prav tako so dotrajane sanitarije, vhod in vhodna avla pa nezadovoljivi.   

Unionska dvorana je bila z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov v letu 1992 imenovana za kulturno zgodovinski spomenik, zato je naloga mesta Maribor, da ga ustrezno ohrani in izkoristi možnosti, ki jih z svojo tradicijo dvorana ponuja.   Mesto Maribor bo obdržalo  in nadgradilo prostor v katerem  bo mogoče izvajati kvalitetne komorne, kongresne, plesne in druge prireditve. Prenova dvorane bo z svojo polifunkcionalnostjo in možnostmi, ki jih bo ponujala, pritegnila mnogo različnih izvajalcev iz mesta in okolice, ki sedaj teh možnosti v mestu Maribor niso imeli. Omogočen bo tudi nastop domačih in tujih izvajalcev, katerih interpretacija zahteva določene tehnične možnosti za izvedbo njihovega programa, kar bo prispevalo k raznolikosti kulturno umetniške ponudbe v mestu Maribor

3.  OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU 

I. Investitor
· Investitor:                                         MESTNA OBČINA MARIBOR 

· Sedež:                                               Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

· Odgovorna  oseba:                            Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el., župan

· Matična številka:                               5883369

· Davčna številka:                      
12709590

Tako pobudnik kot investitor prenove Unionske dvorane s spremljajočimi prostori je Mestna občina Maribor.

II. Sofinancer

· Sofinancer:                                      REPUBLIKA SLOVENIJA

                                                              MINISTRSTVO ZA KULTURO 

III. Investicija

· Predmet investicije:                            prenova Unionske dvorane v Mariboru

· Lokacija:                                             Unionska dvorana je locirana ob Rakuševem    

                                                                        trgu zamaknjena iz stavbnega niza

                                                                        Prešernove ulice in se z južne strani 

                                                                  zaključi tik ob petnadstropnem poslovno

                                                                  trgovskem objektu na Partizanski cesti

· Karakter investicije:                            rekonstrukcija in obnova

· Cilj investicije:                                    zagotovitev primernih prostorov za izvajanje

                                                                       kvalitetnih programov z zagotovitvijo

                                                                       logistične podpore prireditev in s tem 

                                                                omogočiti izvajanje širše palete vsebin

                                                                (večnamenska dvorana)
· Rok dokončanja investicije:                 maj 2004

4.ANALIZA  OBSTOJEČEGA STANJA Z VIDIKA PREDMETA 

    INVESTIRANJA 

4.1. Splošno 

Predlagana preureditev prenove Unionske dvorane v Mariboru je bila izoblikovana na osnovi potreb in zahtev Mestne občine Maribor, ki so bile podane v projektni nalogi. Na osnovi le-te je bila izdelana konceptualna zasnova preureditve dvorane, ki jo je izdelalo podjetje Spring. Konceptualna zasnova je bila v letu 2002 predstavljena in potrjena na MO Maribor. Na podlagi pripomb in ugotovitev je bil izdelan projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelje DIALOG, št. A-12-2002, sep. 2002) in v nadaljevanju načrti gradbenih del in instalacij. Projekt prenove Unionske dvorane je zaradi spomeniške zaščite delno izdelan za potrebe priglasitve del za obnovitveno vzdrževalna dela, delno pa na nivoju PGD in PZI. Osnova za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega značaja so bili omenjeni projekti.

4.2. Opis kulturno zgodovinskega spomenika

Današnja Unionska dvorana je edina ohranjena stavba bivše Goetzove pivovarne (Tomaž Goetz iz Wuerttemberškega), ki je bila v 60-letih 19.stoletja pa vse do I. svetovne vojne vodilna pivovarna v Mariboru. Tovarna se je neprestano razvijala in bila najmodrnejše opremljena pivovarna na slovenskem Štajerskem. 

Leta 1911 je bilo zgrajeno osrednje poslopje – Goetzova dvorana (danes Unionska dvorana), ki je bila v takratnem času največji lokal za prireditve v Mariboru. Leta 1926 je Goetzova pivovarna pristopila k delniški družbi ljubljanske pivovarne Union, katere obrat je postalo mariborsko podjetje. Spomin na to je ohranjen samo v imenu edinega ohranjenega objekta bivše pivovarne – »Unionske« dvorane. Union je proizvodnjo mariborske pivovarne najprej omejil, nato pa ustavil. Unionsko pivo so odslej v Mariboru le še skladiščili. Obenem pa so za ta velik kompleks sredi mesta iskali kupca in ga našli – Posojilnica Narodni dom in društvo Maribor – Matica. Slednje je prevzelo Unionsko dvorano, posojilnica pa vse ostale objekte. Od pivovarne danes ni ohranjeno nič drugega kot dvorana, del kompleksa je bil porušen leta 1961 – na tem mestu stoji danes poslovno trgovska petnadstropna stavba. V prizidku stavbe pa sta avla in kino Gledališče.

Zgradba je nastala še pred I. svetovno vojno – leta 1911 in je ena zadnjih pomembnih predstavnikov historicistične (neobaročne) arhitekture. Stavba je bistven element Prešernove ulice in je pomembna predstavnica svoje dobe ter ima poleg arhitekturne tudi veliko kulturno zgodovinsko vrednost. 

Leta 1881 so v Mariboru nemški glasbeniki in ljubitelji glasbe ustanovili Filharmonično društvo (orkester, zbori, glasbena šola,..). Leta 1910 so Slovenci zaradi vse večje germanizacije ustanovili Glasbeno društvo, ki je imelo prostore v tretjem nadstropju poslopja Union. Leta 1918 je šola prenehala delovati zaradi pomanjkanja učnih moči in premajhnega števila kandidatov. Njeno dediščino je prevzela glasbena matica. Po I. svetovni vojni je general Rudolf Maister organiziral »Vojno godbo za Spodnji Štajer«. Svoj prvi simfonični koncert je organizirala v Mariboru 24.03.1919 v Unionski dvorani (takrat še  Goetzovi dvorani). Še isto leto je ustanovil skladatelj, zborovodja in sodni svetnik Oskar Dev pevski zbor, ki je imel prvi samostojni koncert - s sodelovanjem vojaške godbe - v Unionski dvorani 21.06.1919. prav tako pa je Dev l,. 1919 po vzoru ljubljanske Glasbene matice osnoval tako glasbeno društvo tudi v Mariboru. Do druge svetovne vojne je Glasbena matica pomenila osrednje mariborsko glasbeno druženje. Glasbena matica je prevzela inventar nemškega Filharmoničnega društva ter se naselila v tretjem nadstropju poslopja Union. Istega leta je bila ustanovljena tudi glasbena šola.

Zaradi svoje pomembnosti in avtentičnosti je Unionska dvorana z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor (MUV št. 5/92) zaščitena kot kulturno zgodovinski spomenik.
4.3. Opis sedanjega stanja

Dvorana s spremljajočimi prostori je glede na svojo pomembnost in namembnost ne le neprimerna za izvajanje kvalitetnih kulturnih prireditev temveč v sedanjem stanju tudi v sramoto mestu, ki je na pragu 750 letnice mesta oz. prve omembe mesta v arhivskih dokumentih.

Sedanji prostori niso le nefunkcionalni temveč deloma tudi nevarni. Projektant prenove v svojem poročilu opozarja, da je, glede na namembnost objekta, nujno potrebno analizirati nosilnost obstoječe konstrukcije in preveriti ali je objekt grajen varno tudi v skladu z danes veljavnimi predpisi (Atelje Dialog, Načrt arhitekture, tehnično poročilo). 

Oprema prostorov in dvorane je neustrezna. Stoli v dvorani so ne le neudobni, temveč tudi moteči ob izvajanju kulturnih prireditev (akustika dvorane, škripanje stolov,..). Dvorana nima urejenega ustreznega prezračevalnega sistema. Sanitarije so dotrajane in nujno potrebne obnove. Garderob za obiskovalce ni. Pomožnih prostorov za nastopajoče v pravem pomenu besede ni, prav tako ni ustreznega skladiščnega prostora. Poleg navedenega dvorana nima zagotovljene primerne tehnične opreme za izvajanje dejavnosti,  ki jih opravlja (ozvočenje, svetlobni efekti, odrska tehnika,..).

4.4.  Določitev namena in ciljev investicije

Cilj investicijskega vlaganja ni le zagotoviti kvalitetnejše pogoje za delovanje in promocijo kulture v mestu Maribor temveč tudi obnoviti in rekonstruirati stavbo Unionske dvorane, ki je glede na svojo bogato zgodovino in arhitekturni značaj ponos mesta Maribor in kot taka razglašena kot kulturno zgodovinski spomenik (Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor, MUV št. 5/92).

Dvorana bo s prenovo postala večnamenski prostor, ki bo omogočal kvalitetno izvajanje kulturnih prireditev. Med drugim pa bo dvorana omogočala izvajanje dejavnosti Mariborske filharmonije, kjer bodo glasbeniki delno vadili in predvsem koncertirali.  Z investicijskim vlaganjem bo večnamenska dvorana z fleksibilnim odrom in avditorijem in skladiščem pod odrom  omogočala:

· Izvajanje koncertov filharmonikov

· Izvajanje drugih koncertov

· Izvajanje kongresne dejavnosti

· Prirejanje modnih revij

· Ostale prireditve

Sočasno pa z prenovo skladno s projektom, pridobivamo dodatne vadbene površine ter nekatere druge funkcije, ki so za izvedbo kulturnih prireditev več kot potrebne. Osnovni cilji in namen za takšno prenovo kulturnega objekta so:

· zagotovitev primernih prostorov za možnost izvajanja kvalitetnih programov,
·  zagotovitev logistične podpore prireditev ter omogočiti izvajanje širše palete vsebin (večnamenska dvorana).
5. TEHNIČNO-TEHNOLOŠKI DEL

5.1. Funkcionalna zasnova

V skladu s programom projekt v veliki meri upošteva  potrebe Mariborske filharmonije, ki je skupaj s koncertno poslovalnico podala potrebe, želje in zahteve za normalno funkcioniranje njihove dejavnosti. Prenova pa je koncipirana tako, da dvorana omogoča organiziranje različnih kulturnih prireditev. Potrebno je bilo nastaviti nekaj sistemskih rešitev, ki bi zadovoljile najširši interes uporabe. S tem v zvezi se je pojavilo nekaj ključnih pojmov, ki so se reševali v medsebojni odvisnosti:

· osnovna namembnost

· fleksibilnost

· polifunkcionalnost

· akustika

· ozvočenje

· osvetlitev

· dopolnilni program

Pri prenovi kompleksa je iz posega skoraj v celoti izvzeta prenova same dvorane, kjer se kot poseg predvideva le obnova štukatur, obnova lestencev in zamenjava parketa, vrat, stolov, odra,  zaščitnih stenskih oblog ter odstranitev kino platna.

Osnovna namembnost

Dvorana bo s prenovo postala večnamenski prostor, ki bo omogočal kvalitetno izvajanje kulturnih prireditev. Med drugim pa bo dvorana omogočala izvajanje dejavnosti Mariborske filharmonije, kjer bodo glasbeniki delno vadili in predvsem koncertirali.V ta namen se preuredi oder in se ga nivojsko v lomljeni obliki prilagodi približno 70. članskemu orkestru, pri čemer oder ne more več opravljati funkcije improviziranega skladišča. Prav tako se omogoči neoviran dostop na oder iz pomožnih prostorov. Zaradi vse večjega povpraševanja po abonmajskih sedežih se predvidi tudi uporaba balkona.

Fleksibilnost
Znotraj obstoječih gabaritov se lahko spreminja velikost in nivojskost odra, prav tako tudi število in razpored sedežev v dvorani. 

Polifunkcionalnost
Prav premični in po višini nastavljivi oder ter prostostoječi sedeži omogočajo organizacijo različnih programov in vsebin z manjšimi ali večjimi premiki. Tako se lahko ambient dvorane spreminja iz velike koncertne dvorane v komorno dvorano, kongresno dvorano, plesno dvorano, banketno dvorano ali dvorano za modne revije, kjer postavitev in število stolov le sledi njihovi funkciji.

Akustika

Pri odločitvi kako se lotiti tega občutljivega problema je projektanta vodilo predvsem dejstvo, da gre v prvi meri za koncertno dvorano in da so druge morebitne vsebine drugotnega pomena. Projektant v dvorano ne poseže radikalno. Zaradi izmerjenega prevelikega odmevnega časa, ki pa je tako pomemben tako glasbenikom kot tudi publiki, se odloči za mehak pristop, ki bo delno nedvomno vplival tudi na akustične parametre dvorane, vendar ugodno. Namreč, z zamenjavo stolov in odra ter z regulacijo nove zavese se bo za nekaj odstotkov skrajšal odbojni čas, na novo odprta akustična školjka, po odstranitvi kinoplatna, pa bo izboljšala usmeritev zvoka v dvorano. Vsi ti ukrepi naj bi pripomogli k dvigu kvalitete poslušanja.

Ozvočenje

Da ne bi popolnoma zanemarili tudi drugih potreb, ki izhajajo iz pričakovanih programov, predvsem kongresne, seminarske ali kakšne druge »govorne« dejavnosti, projekt predvidi tudi ozvočenje, ki upošteva akustične lastnosti dvorane. S pravo pozicijo in izbiro zvočnikov, ki jim lahko reguliramo oddajanje v zamiku bodo izločili mešanja zvokov zaradi velikega odboja. Pri tem bo pomagala še zavesa za odrom, ki je akustični in ne zgolj dekorativen element v prostoru. Ozvočenje je v projektu predvideno sistemsko, tako da pokriva celotni kompleks za različne namene: klasično ozvočenje govornikov, najavljanje za goste in nastopajoče, zvočna kulisa po celem javnem delu dvorane, prenosi iz dvorane v druge dele… Vse se krmili iz komandne sobe preko mešalne mize.

Osvetlitev
Pri konceptu osvetlitve projekt rešuje dva problema:

· osvetlitev dvorane 

· osvetlitev odra

Osvetlitev dvorane izhaja iz obstoječe postavitve lestencev, ki se le obnovijo in kjer se zamenjajo samo žarnice, da dobimo predpisano svetilnost za take prostore ter povečamo trajnost in ekonomičnost. 

Pri osvetlitvi odra pa gre predvsem za zahteve glasbenikov, saj je za nemoteno igranje potrebna bela svetloba in tako postavitev, ki ne povzroča senc na notah ter bleščanje ob pogledu na dirigenta. Pri vsem tem pa ne gre zanemariti še estetsko komponento, nad katero bdi ZVNKD z zahtevami po minimalnih posegih v interier dvorane. Predvidena rešitev je taka, da se v obstoječe rozete na stropu vstavi metal halogene reflektorje, ki povsem ustrezajo omenjenim zahtevam. Tudi likovno se povsem zlivajo z obstoječo stropno ornamentiko, saj so praktično nevidni. »Prikažejo« se le, ko jih damo v funkcijo. 

Scenska razsvetljava je rešena za različne prireditve tako, da se lahko po potrebi namesti na rob balkona in se od tam tudi enostavno odstrani. Ideja je, da se konstrukcija, ki je potrebna za namestitev scene pojavi samo takrat, ko je to potrebno. V nasprotnem se pospravi v depoje.

Dopolnilni program
Tvorijo ga prostori, ki pomagajo funkcionirati dvorani in so v projektu edini obdelani na nivoju PGD, PZI.  Gre za prostore garderob, maskirnic, sanitarij in depojev. 

Oblikovanje

Oblikovalski princip, ki je uporabljen pri obnovi kompleksa Unionske dvorane, sledi prav iz povezanosti njenih sestavnih delov. Vsi elementi so oblikovani tako, da je detajl del celote in kjer se tudi celota odraža na detajlu. Uporabljena je enovita materialna, barvna in oblikovna skala.  

5.2. Obseg prenove
Tabela št. 5.2.1: Pregled prostorov z netto površinami pred in po investiciji

	
	klet
	
	
	
	klet
	
	

	0.01
	stopnišče
	17.15  
	
	0.01
	stopnišče
	17,15  
	

	0.02
	delavnica
	9.45  
	
	0.02
	delavnica
	9,45  
	

	0.03
	kurilnic
	19.50  
	
	0.03
	hodnik 1
	12,15  
	

	0.04
	depo premoga 1
	18.60  
	
	0.04
	hodnik 2
	34,15  
	

	0.05
	depo premoga 2
	14.95  
	
	0.05
	toplotna postaja
	6,40  
	

	0.06
	depo premoga 3
	9.30  
	
	0.06
	shramba klavirja
	10,90  
	

	0.07
	depo premoga 4
	13.00  
	
	0.07
	jašek /dvižni podij
	17,85  
	

	0.08
	depo premoga 5
	16.25  
	
	0.08
	depo 1
	16,20  
	

	0.09
	depo premoga 6
	14.95  
	
	0.09
	depo 2
	23,65  
	

	0.10
	shramba
	15.65  
	
	0.10
	depo 3
	9,80  
	

	0.11
	sanitarije
	8.70  
	
	0.11
	depo 4
	19,70  
	

	0.12
	hodnik 1
	10.80  
	
	0.17
	Predprostor
	19,10  
	

	0.13
	hodnik 2
	18.70  
	
	0.18
	prostor za ogre. Dvorane
	13,15  
	

	0.14
	hodnik 3
	20.25  
	
	
	skupaj 
	209,65  
	

	0.15
	topl. postaja
	6.40  
	
	
	
	  
	

	0.16
	energetski prostor
	10.35  
	
	
	Večnamen.prostor oz.” pivnica”
	
	

	0.17
	skladišče 1
	33.25  
	
	0.19
	Vadbeni prostor 1
	70,10  
	

	0.18
	skladišče 2
	30.75  
	
	0.20
	Vadbeni prostor 2
	38,90  
	

	0.19
	predprostor
	19.10  
	
	0.12
	Vadbeni prostor 3/1
	19,85  
	

	0.20
	prostor za ogre. dvorane
	13.15  
	
	0.13
	Vadbeni prostor 3/2
	14,95  
	

	0.21
	soba s piv. motivi
	69.20  
	
	0.14
	Vadbeni prostor 3/2
	13,00  
	

	0.22
	soba
	59.95  
	
	0.15
	Vadbeni prostor 3/2
	14,95  
	

	
	skupaj kvadratura
	449.40  
	
	0.16
	Vadbeni prostor 3/2
	15,60  
	

	
	
	
	
	0.21
	Skladiščni prostor
	12,30  
	

	
	
	
	
	0.22
	predprostor z garderobo
	3,75  
	

	
	
	
	
	0.23
	WC 
	1,20  
	

	
	
	
	
	0.24
	priročno skladišče
	5,75  
	

	
	
	
	
	0.25
	Hodnik
	9,30  
	

	
	
	
	
	0.26
	Medprostor
	3,20  
	

	
	
	
	
	0.27
	WC M
	5,55  
	

	
	
	
	
	0.28
	WC Ž
	7,65  
	

	
	
	
	
	
	skupaj 
	236,05  
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	pritličje
	
	
	
	pritličje
	
	

	1.01
	vetrolov
	11.85  
	
	1.01
	vetrolov
	13,70  
	

	1.02
	lokal 1
	16.80  
	
	1.02
	komandna soba
	18,50  
	

	1.03
	lokal 2
	7.20  
	
	1.03
	snemalnica
	15,60  
	

	1.04
	blagajna
	7.95  
	
	1.04
	blagajna
	2,80  
	

	1.05
	vhodna avla
	138.75  
	
	1.05
	vhodna avla
	138,75  
	

	1.06
	galerija
	112.85  
	
	1.06
	foyer
	60,90  
	

	1.07
	WC M
	17.60  
	
	1.07
	WC M
	16,65  
	

	1.08
	WC Ž
	12.85  
	
	1.08
	WC Ž
	13,60  
	

	1.09
	stopnišče
	26.35  
	
	1.09
	WC invalidi
	2,45  
	

	1.10
	bife
	27.80  
	
	1.10
	bife
	27,80  
	

	1.11
	velika dvorana
	447.95  
	
	1.11
	velika dvorana
	447,95  
	

	1.12
	pomožni prostori
	42.45  
	
	1.12
	shramba instrumentov
	42,45  
	

	1.13
	pomožni vhod
	36.35  
	
	1.13
	pomožni vhod
	36,35  
	

	1.14
	stopnišče
	19.60  
	
	1.14
	stopnišče
	19,60  
	

	1.15
	garderoba
	62.90  
	
	1.15
	garderoba moški
	62,90  
	

	1.16
	predprostor
	4.90  
	
	1.16
	predprostor
	4,90  
	

	1.17
	sanitarije
	9.30  
	
	1.17
	WC M
	6,20  
	

	
	skupaj kvadratura
	1,003.45  
	
	1.18
	WC Ž
	3,35  
	

	
	
	
	
	1.19
	garderoba za goste
	45,25  
	

	
	
	
	
	1.20
	hodnik
	4,40  
	

	
	
	
	
	1.21
	stopnišče
	26,35  
	

	
	
	
	
	
	skupaj 
	1.010,45  
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	medetaža
	
	
	
	medetaža
	
	

	2.01
	galerija
	26.85  
	
	2.01
	galerija
	26,50  
	

	2.02
	maskirnica
	60.05  
	
	2.02
	garderoba ženske
	31,60  
	

	2.03
	garderoba
	12.10  
	
	2.03
	garderoba 1
	10,05  
	

	2.04
	WC
	3.10  
	
	2.04
	garderoba 2
	7,40  
	

	2.05
	stopnišče 1
	8.95  
	
	2.05
	garderoba 3
	10,40  
	

	2.06
	stopnišče 2
	26.35  
	
	2.06
	WC
	2,40  
	

	
	skupaj kvadratura
	137.40  
	
	2.07
	hodnik
	6,60  
	

	
	
	
	
	2.08
	predprostor
	3,75  
	

	
	
	
	
	2.09
	stopnišče 1
	8,95  
	

	
	
	
	
	2.10
	stopnišče 2
	26,35  
	

	
	
	
	
	
	skupaj 
	134,00  
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	balkon
	
	
	
	balkon
	
	

	3.01
	balkon
	175.20  
	
	3.01
	balkon
	175,20  
	

	3.02
	foyer
	106.90  
	
	3.02
	foyer
	106,90  
	


	3.03
	stopnišče 1
	
	
	3.03
	stopnišče 1
	
	

	3.04
	stopnišče 2
	
	
	3.04
	stopnišče 2
	
	

	
	skupaj kvadratura
	282.10  
	
	
	skupaj
	282,10  
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	skupaj celota
	1872,25
	
	
	skupaj celota
	1872,25  
	


Projekt prenove Unionske dvorane je zaradi zaščitenosti objekta kot kulturno zgodovinski spomenik delno izdelan za potrebe priglasitve del za obnovitveno vzdrževalna dela, in delno na nivoju PGD in PZI. 

Projekt same dvorane predvideva obnovo štukatur in lestencev, zamenjava parketa, vrat, stolov, odra in zaščitnih stenskih oblog ter odstranitev kino platna. Glede instalacij je predvidena dodatna osvetlitev in ozvočenje ter klimatizacija - hlajenje prostora. Predvidi se nov fleksibilen oder in avditorij, skladiščenje pod odrom in povezava odra ter skladišča z vertikalnim pomičnim podijem.

V sklopu projekta so obdelani tudi vsi ostali pomožni in spremljajoči prostori, ki so potrebni za samo delovanje dvorane: glavni vhod, avla z blagajno, sanitarije za obiskovalce, garderobe za obiskovalce, galerijsko razstavni del, sanitarije za nastopajoče, garderobe za nastopajoče, maskirnica, tehnika za svetlobno in zvočno krmiljenje, depo za opremo dvorane (stoli…), shramba instrumentov, povezovalna tovorna dvižna ploščad, snemalni studio oz. snemalnica, večnamenski prostor oz. »pivnica« oz. plesno glasbeni vadbeni prostori (idejno). Preverjena je tudi možnost namestitev orgel, glede na zahtevnost pa v tej fazi niso predvidene kot predmet vlaganja.

5.3. Predračun  del in opreme

Popis del je  izdelan na osnovi popisov iz tehnične dokumentacije in zajema gradbena in obrtniška dela.

Na zgoraj navedeni osnovi je prikazana ocenjena predračunska vrednost del na osnovi stalnih cen v SIT - nivo december 2002:

	Ozn.
	Skupina investicijskih stroškov
	Aproksimativni predračun

v SIT
	Aproksimat. predračun

z DDV v SIT
	SIT / m2

	A
	Gradbena dela
	19.456.800,00
	23.348.160,00
	12.470,64

	
	Projekt arhitekture.:

· rušitvena dela

· zemeljska dela

· armirano-bet.dela

· zidarska dela

· tesarska dela
	16.214.000,00

5.065.800,00

382.000,00

1.484.300,00

9.053.900,00

228.000,00
	
	

	
	Prenova dela kleti v pivnico oz. večnamenski prostor 
	3.242.8000,00
	
	

	B
	Obrtniška dela
	104.761.080,00
	125.713.296,00
	67.145,57

	
	Projekt arhitekture:

· ključavnič.dela

· mizarska dela

· podi

· keramič.dela

· kamnos.dela

· spuščen strop

· slikoplesk.dela

· razna obrt.dela
	52.686.200,00

4.533.700,00

14.296.000,00

2.081.800,00

844.000,00

1.240.000,00

1.102.000,00

2.532.700,00

26.056.000,00
	
	

	
	Prenova dela kleti v pivn.  oz. večnamenski prostor
	10.537.240,00
	
	

	
	Slikarska, štukat.dela in pozlata 
	34.402.080,00
	
	

	
	Parketarska dela-dvorana, balkon
	7.135.560,00
	
	

	C
	Instalacije
	27.206.000,00
	32.647.200,00
	17.437,42

	
	Strojne instalacije-po proj.
	3.120.0000,00
	
	

	
	Elektro instalacije-po proj.
	10.500.000,00
	
	

	
	Hlajenje
	4.086.000,00
	
	

	
	Prenova dela kleti v pivn. oz. večnamenski prostor
	9.500.000,00
	
	

	
	SKUPAJ  A+B+C
	151.423.880,00
	181.708.656,00
	97.053,63


	Ozn.
	O P R E M A
	EM
	kom
	Vrednost/kom
	VREDNOST

	I.
	Notranja oprema
	
	
	
	112.900.706,40

	1
	POZICIJA 1-GARDEROBA
a/ sprejemni pult

b/ garderobni elementi

· dim.120/310/240

· dim. 60/300/240

c/ drsna steklena vrata

· dim.120/207

· dim.60/207
d/ lesena predelna stena
	kom

kom

kom

kom

kom

kom
	4

3

2

3

2

1
	380.290,00

450.000,00

320.000,00

253.500,00

175.500,00

1.210.000,00
	5.832.660,00

1.521.160,00

1.350.000,00

640.000,00

760.500,00

351.000,00

1.210.000,00

	2
	POZICIJA 2-BLAGAJNA
	Kom
	1
	1.750.000,00
	1.750.500,00

	3
	POZICIJA 3-REGAL
	Kom
	1
	556.900,00
	556.900,00

	4
	POZICIJA 4-LES. ZAŠČITNA SLOPA
	m2
	16,00
	49.900,00
	798.400,00

	5
	POZICIJA 5-ODER
· nivoflex airstage 100x240

· nivoflex airstage 100x200

· nivoflex stabilo 100x200
· nivoflex special platforms, trikotni
· nivoflex special platforms 120x353
· nivoflex special platforms 120x362
· nivoflex special platforms 140x700
· nivoflex special platforms 120x700
· nivoflex special platforms, ukrivljeni
	kom

kom

kom 

kom 

kom 

kom 

kom 

kom 

kom
	15

11

34

2

1

1

1

1

1
	851.479,00

567.653,00

150.000,00

300.000,00

1.850.000,00

1.890.000,00

3.920.000,00

3.630.000,00

1.760.000,00
	37.766.368,00

12.772.185,00

6.244.183,00

5.100.000,00

600.000,00

1.850.000,00

1.890.000,00

3.920.000,00

3.630.000,00

1.760.000,00

	6
	POZICIJA 6-BLENDA ZA ZAVESO
· lesena blenda

· Tuechler teaterske zavese

· Tuechler vodila
	m2

kom

kom
	52,00

1

1
	33.400,00

1.613.072,00

1.284.960,00
	4.634.832,00

1.736.800,00

1.613.072,00

1.284.960,00

	7
	POZICIJA 7-OGLEDALO

7.Ogledalo 236x56cm

7.1.Ogledalo 353/83cm
	kom

kom
	1

1
	133.100,00

192.900,00
	326.000,00

133.100,00

192.900,00

	8
	POZICIJA 8-OBEŠALNIK
· dim. 100/195/190

· dim.  50/195/190
	kom

kom
	1

1
	382.300,00

210.400,00
	803.100,00

382.300,00

420.800,00

	9
	POZICIJA 9-ODLAGALNA MIZA
· miza

· miza
	kom

kom
	3

36
	360.000,00

15.000,00
	1.620.000,00

1.080.000,00

540.000,00

	10
	POZICIJA 10-OMARICE 
	kom
	2
	593.900,00
	1.187.800,00

	11
	POZICIJA 11-REGAL 1
	kom
	1
	443.000,00
	443.000,00

	12
	POZICIJA 12-MIZA S PREDALNIKOM
	kom
	1
	190.200,00
	190.200,00

	13
	POZICIJA 13-MASKIRNICA
	kom
	1
	301.700,00
	301.700,00

	14
	POZICIJA 14-MASKIRNA MIZA
	kom
	1
	495.000,00
	495.000,00

	15
	POZICIJA 15-OBEŠALNIK
· dim.50/217/217

· dim.50/134/217
	kom

kom
	1

1
	216.500,00

204.800,00
	421.300,00

216.500,00

204.800,00

	16
	POZICIJA 16-GARDEROBA 1
· omara 60/200/60

· miza 120/60
· ogledalo 120/60
· stol
· počivalnik
	kom

kom

kom

kom

kom
	1

1

1

1

1
	97.000,00

59.000,00

23.000,00

23.000,00

150.000,00
	352.000,00

97.000,00

59.000,00

23.000,00

23.000,00

150.000,00

	17
	POZICIJA 17-GARDEROBA 2
· omara 60/200/60

· miza 120/60
· ogledalo 120/60
· stol
· počivalnik
	kom

kom

kom

kom

kom
	1

2

2

2

1
	97.000,00

59.000,00

23.000,00

23.000,00

150.000,00
	457.000,00

97.000,00

118.000,00

46.000,00

46.000,00

150.000,00

	18
	POZICIJA 18-GARDEROBA DIRIGENT
· omara 60/200/60

· miza 120/60
· ogledalo 120/60
· stol
· počivalnik
· drsna vrata 80/200
	kom

kom

kom

kom

kom

kom
	1

1

1

1

1

1
	97.000,00

59.000,00

23.000,00

23.000,00

150.000,00

85.000,00
	437.000,00

97.000,00

59.000,00

23.000,00

23.000,00

150.000,00

85.000,00

	19
	POZICIJA 19-OGRAJA BALKONA
	m2
	53,00
	58.500,00
	3.100.500,00

	20
	POZICIJA 20-DRŽALO ZA REFLEKT.
	kom
	14
	35.000,00
	490.000,00

	
	SKUPAJ OPREMA po projektu
	
	
	
	61.964.260,00

	21
	Prenova dela kleti v pivnico oz. večnamenski prostor
	KPL
	
	15.633.810,00
	15.633.810,00

	22
	Stoli dvorane
	kom
	383
	43.044,00
	16.485.852,00

	
	SKUPAJ OPREMA  1-22
	
	
	
	94.083.922,00

	
	SKUPAJ OPREMA Z 20% DDV
	
	
	
	112.900.706,40

	II
	Tehnična oprema
	
	
	
	21.600.000,00

	A
	Centralna naprava ozvočenja
	
	
	
	

	
	mešalna miza, dvojni kasetofon, CD player, CD player-recorder, MD player recorder, distribucija 8x1/1, eliminator mikrofonije, EQ comp.-lim delay, naglavne slušalke, miza za mešalni pult, 8 kom brezžičnih mikrofonov, 3 kom prespojna polja TT-TT, 100 prespojnih kablov TT-TT, 2 kom studijskih monitorjev, 16 kom srednje visokih zvočnikov, 2 ko  prenosni zvočniki, 8 kom priključne omarice v dvoranah, 16 kom žičnih mikrofonov, 2 kom stojal za zvočnike, 14 kom stojal za mikrofone, 20 mikrofonskih kablov, 2 rack omarici, 6 kom ojačevalnikov s kontrolerjem AJV
	
	
	
	

	B
	Splošno ozvočenje-predprostori
	
	
	
	

	
	2 kom ojačevalnikov AJV, 20 kom stropnih zvočnikov (N/O)
	
	
	
	

	C
	Pozivno ozvočenje-inspicient
	
	
	
	

	
	Inspicientski pult, vklopno polje pozivov AJV, rack omarica 19«, 15 kom stropnih zvočnikov (N/O), 3 kom ojačevalnikov AJV, 2 kom mikroslušna kombinacija, 2 kom pogovorne naprave (interkom) namizna AJV, 2 kom komandni mikrofon, 2 kom interna svetilka XLR 24V 
	
	
	
	

	
	SKUPAJ TEHNIČNA OPREMA A+B+C
	
	
	
	18.000.000,00

	
	SKUPAJ TEH.OPREMA Z 20% DDV
	
	
	
	21.600.000,00

	
	SKUPAJ  NOTRANJA IN TEH.OPREMA
	
	
	
	134.500.706,40


6. ANALIZA ZAPOSLENIH

Za potrebe objekta je redno zaposlen samo hišnik-vzdrževalec, za katerega zagotavlja sredstva materialno tehnična služba MOM.

 Zaradi nameravanega investicijskega vlaganja ni predvideno  zaposlovanje novih delavcev. Glede na delovanje objekta kot obnovljenega sistema pa bo potrebno zagotoviti tehnično podporo s strani zunanjih sodelavcev. V ta namen investitor po prenovi načrtuje izvesti razpis za upravljalca objekta.   
1. OCENA VLAGANJ PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH 

1.1. Ocena vlaganj po stalnih cenah

7.1.1. Izhodiščna pojasnila

Izhodiščna pojasnila:

· investicija zajema prenovo Unionske dvorane znotraj katere se izvedejo določene prezidave,

· skupna netto površina prostorov je 1872,25 m2 

· cene posameznih skupin investicijskih stroškov in kvadratur so povzete po PGD projektu št. A-09-2001, ki ga je izdelal Atelje DIALOG s podizvajalci in podatkih, ki jih je posredoval investitor,

· za vrednotenje gostinskega lokala klubskega tipa s pripadajočimi prostori v kleti oz. večnamenskega prostora z možnostjo plesno glasbenega vadbenega prostora, smo opravili oceno vrednosti na osnovi dispozicije opreme, za natančne vrednosti je potrebno izdelati projekt opreme,

· cena vrednosti tehnične opreme je izdelana na osnovi posredovanih informativnih ponudb (Elsis d.o.o., ponudba z dne 27.08.02 – odrska mehanizacija, Schlamberger P&J, ponudba z dne 09.09.02 – zavese z vodili, …)

· cena vrednosti slikarskih, štukaterskih del in pozlat notranjosti dvorane, ocena parketarskih del, ocena dobave in montaže stolov – povzeta po informativnih predračunih posredovanih s strani MO Maribor (MO Maribor, Oddelek za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi prostori ter premičnim premoženjem, MTS, dopis z dne 19.04.02)  

· v ceni stroškov niso zajeti morebitni stroški povezani z zemljiščem in obstoječim objektom, v kolikor MO Maribor ne bi imela urejenih formalnosti povezanih z izkazovanjem lastništva zemljišča ali nepremičnine,

· cena projektne in investicijske dokumentacije zajema izdelavo projekta PGD, PZI prenove Unionske dvorane, izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta in investicijski program,

· v oceni stroškov, so v postavki “ostali stroški”, zajete ocenjene vrednosti izdelave lokacijske dokumentacije, stroški za pridobitev soglasij ter gradbenega in uporabnega dovoljenja,

· v ceni stroškov je zajet projektno tehnični nadzor in sicer v vrednosti 1,5% skupnih stroškov gradbeno obrtniških del in opreme,

· v oceni gradbenih del niso zajeti stroški sanacije obstoječe nosilne konstrukcije balkona, v kolikor bi to potrebo izkazala analiza statične konstrukcije,

· ocena vrednosti po presoji projektanta povzema vrednosti iz DIIP na nivoju cen december 2002

· v ceni investicije je upoštevana 20 % stopnja davka na dodano vrednost.

7.2.1. Specifikacija investicijskih stroškov v gradbene objekte

Tabela št.7.2.1.1.: Specifikacija investicijskih stroškov v gradbene objekte v SIT
	Skupina investicijskih stroškov
	Aproksimativni predračun

v SIT

	Gradbena dela
	23.348.160,00

	Obrtniška dela
	125.713.296,00

	Instalacije
	32.647.200,00

	Skupaj
	181.708.656,00


7.3.1. Struktura nabavne vrednosti opreme

Tabela št.7.3.1.1.: Struktura nabavne vrednosti v SIT
	Skupina investicijskih stroškov
	Aproksimativni 

predračun

v SIT

	Notranja oprema 
	112.900.706,40 

	Tehnična oprema
	  21.600.000,00

	Skupaj
	134.500.706,40


7.4.1. Druga vlaganja v stalna sredstva
Tabela št.7.4.1.1.: Druga vlaganja v SIT
	Skupina investicijskih stroškov
	Aproksimativni 

predračun

v SIT

	Projektno-investicijska dokument. 
	7.968.000,00

	Študija statične presoje balkona
	864.000,00

	Projektantsko tehnični nadzor
	4.743.140,40

	Ostali stroški
	1.200.000,00

	Skupaj
	14.775.140,40


7.5.1. Skupni investicijski stroški 
Tabela št.7.5.1.1.: Skupni investicijski stroški v SIT

	Skupina investicijskih stroškov
	Aproksimativni predračun

v SIT
	SIT / m2

	Zemljišča
	-
	-

	Gradbena dela
	23.348.160,00
	12.470,64

	Obrtniška dela
	125.713.296,00
	67.145,57

	Instalacije
	32.647.200,00
	17.437,41

	Oprema 
	  112.900.706,40
	60.302,15

	Tehnična oprema
	  21.600.000,00
	11.536,92

	Invest.projek.dokumentacija
	7.968.000,00
	4.255,84

	Študija stat. presoje balkona 
	 864.000,00
	461,48

	Projektantsko tehnični nadzor
	4.743.140,40
	2.533,40

	Ostali stroški
	1.200.000,00
	640,94

	Skupaj
	330.984.502,80
	176.784,35


Predviden strošek investicije za zaključek vseh del in predaje prostorov v uporabo do maja 2004 je 330.984.502,80 SIT oz. 1.437.143,53 EUR (preračunano na dan 31.12.2002).

Celoten strošek investicije znaša 176.784,35 SIT/m2.

7.2. Ocena vlaganj po tekočih cenah 

Ocena investicijske vrednosti po tekočih cenah temelji na naslednjih izhodiščih:

· osnova za izdelavo ocene je ocenitev investicijskih vrednosti po stalnih cenah iz tč.7.1.

· pri izdelavi ocene vlaganj po tekočih cenah je upoštevan terminski plan izvedbe posameznih del

· glede na roke izvedbe posameznih investicijskih del smo za leto 2003 predvideli inflacijo oz. porast cen življenskih stroškov za 5,9% in v letu 2004 inflacijo oz. porast cen življenskih stroškov v višini 4,9% (Vir: Vlada RS, Ekonomsko ogledalo-december 2002, Pomembnejši kazalci), razen pri investicijsko projektni dokumentaciji, kjer je investitor že sklenil  pogodbe za fiksno ceno.

Tabela št.7.5.1.1.: Skupni investicijski stroški v SIT

	Skupina investicijskih stroškov
	Aproksimativni predračun

v SIT
	SIT / m2

	Zemljišča
	-
	-

	Gradbena dela
	24.232.036,70
	12.942,73

	Obrtniška dela
	134.650.205,20
	71.918,92

	Instalacije
	34.468.117,10
	18.410,00

	Oprema 
	 121.120.055,60
	64.692,24

	Tehnična oprema
	  23.172.514,00
	12.376,83

	Invest.projek.dokumentacija
	7.968.000,00
	4.255,84

	Študija stat. presoje balkona 
	 939.141,10
	501,61

	Projektantsko tehnični nadzor
	5.059.526,00
	2.702,39

	Ostali stroški
	1.251.245,60
	668,31

	Skupaj
	352.860.841,30
	188.468,87


8.  ANALIZA LOKACIJE

Unionska dvorana v Mariboru predstavlja kompleks objektov katerega osrednjo jedro je še edina ohranjena stavba bivše Goetzove pivovarne (kasneje Unionske) s staro večnamensko dvorano iz 1911 leta. Stavba stoji ob Rakuševem trgu zamaknjena iz stavbnega niza Prešernove ulice in se z južne strani zaključi tik ob petnadstropnem poslovno trgovskem objektu na Partizanski cesti. Skupaj s kinom Gledališče tvori kompleks javne kulturne vsebine. 

Glavni dostop v objekt je s Prešernove ulice oz. Rakuševega trga, medtem ko je dovoz možen iz Razlagove ulice.

Unionska dvorana stoji na parceli št. 1199/1 k.o. Maribor-Grad (ZKV 1172), od tega je 945 m2 opredeljenih kot stavba in 617 m2 kot dvorišče.  Zemljišče je v lasti mesta Maribor. Medtem ko je parcela št. 1199/2 prav tako k.o. Maribor-Grad (ZKV 825), na kateri stoji kino Gledališče, v lasti Kinematografov Maribor p.o. (razen kletnih prostorov pod S delom zgradbe).

Unionska dvorana stoji na parceli št. 1199/1 k.o. Maribor-Grad
9. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

Iz ekološkega vidika preureditev objekta ni sporna. Sistem ogrevanja ostaja nespremenjen. Centralno ogrevanje ostaja še vedno izven objekta, v objektu je le toplotna podpostaja in razvod toplega zraka, katere kapacitete pa se ne povečujejo. Za preureditev prostorov, se predvidi le prezračevanje iz obstoječega kanalskega sistema. Obstoječi sistem se dopolni samo s hladilno enoto in kompresorjem. Zaradi navedenih sprememb se ne pričakuje povečanja onesnaženosti zraka v III. varstvenem območju onesnaženosti zraka. Drugih virov onesnaževanja se ne predvideva.

Zunanjost objekta ni predmet projekta in se ne spreminja. Tako presoja ravni hrupa v skladu z Uredbo o hrupu v naravnem in življenskem okolju (Ur. list RS, št. 45/95 in 66/96) ni potrebna.

Po Odloku o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Dravskem polju (MUV, št. 9/92), se objekt nahaja na območju širšega varstvenega območja. Meteorne in fekalne vode se odvajajo v kanalizacijsko omrežje. 

10. TERMINSKI PLAN IZGRADNJE IN DINAMIKA INVESTICIJSKIH NALOŽB

10.1. Terminski plan izgradnje

Investitor je do sedaj izvedel sledeča predhodna dela:

· izdelana je projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja,

· v izdelavi je investicijski program.

Lastnik nepremičnine in funkcionalnega zemljišča je mesto Maribor.

Za realizacijo investicije in vzpostavitev pogojev za delo je potrebno izvesti še naslednje faze:

· sprejeti sklep o potrditi dokument identifikacije investicijskega značaja in s tem omogočiti dokončanje investicijskega programa (investitor),

· takoj po izdelavi investicijskega programa sprejeti sklep o potrditvi investicijskega programa (Mestni svet MO Maribor),

· naročiti in izdelati analizo nosilnosti obstoječe konstrukcije,

· naročiti in izdelati lokacijsko dokumentacijo,

· pridobiti lokacijsko informacijo in vsa ustrezna mnenja in soglasja,

· pridobiti gradbeno dovoljenje,

· pristopiti k izvedbi javnega razpisa za oddajo del in opreme,

· izvesti dela in 

· nabaviti predvideno opremo.

Terminski plan izdelave projektne in investicijske dokumentacije ter izvedbe investicije
	AKTIVNOST
	2002
	2003
	2004

	
	J
	F
	M
	A
	M
	J
	J
	A
	S
	O
	N
	D
	J
	F
	M
	A
	M
	J
	J
	A
	S
	O
	N
	D
	J
	F
	M
	A
	M
	J
	J
	A
	S
	O
	N
	D

	izdelava projektne dokumentacije
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	izdelava investicijske dokumentacije
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	potrditev investicijske dokumentacije
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	izdelava analize nosilne konstrukcije
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	izdelava lokacijske dokumentacije
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	pridobitev soglasij
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	pridobitev gradbenega dovoljenja
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	izvedba javnega razpisa
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	gradnja objekta
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- pripravljalna dela
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- glavna dela
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- zaključna dela
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	- nabava in montaža opreme
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	tehnični pregled
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	 

	pridobitev uporabnega dovoljenja
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


10.2. Dinamika investicijskih naložb
Predvidena dinamika investicijskih naložb  v SIT
	Dinamika naložb 
	 2002
	2003
	2004
	Skupaj

	Vrednost
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	278.996.502,80
	330.984.502,80


- vrednosti v SIT z 20 % DDV

Predvidena dinamika investicijskih naložb  v EUR
	Dinamika naložb
	 2002
	2003
	2004
	Skupaj

	Vrednost
	26.000,05
	199.733,22
	1.211.410,25
	1.437.143,52


- vrednost v EUR, sr.tč BS z dne 31.12.2002 (1 EUR=230,3072) 

11. FINANČNA KONSTRUKCIJA PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH

11.1. Investicijski stroški  po stalnih cenah

Rekapitulacija investicijskih stroškov po stalnih cenah temelji na oceni investicijskih vlaganj po stalnih cenah (točka 7.1.) in terminskem planu (točka 10.1.) 

Predvidena vrednost investicije po stalnih cenah znaša  330.984.502,80 SIT.

Tabela št.11.1.:Predvideni investicijski stroški po stalnih cenah v SIT  
	Struktura stroškov
	2002
	2003
	2004
	SKUPAJ

	I. STALNA SREDSTVA
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	278.996.502,80
	330.984.502,80

	Gradbena dela
	-
	23.348.160,00
	-
	23.348.160,00

	Obrtniška dela
	-
	-
	125.713.296,00
	125.713.296,00

	Instalacije
	-
	18.381.889,30
	14.265.310,70
	32.647.200,00

	Oprema 
	-
	-
	112.900.706,40
	 112.900.706,40

	Tehnična oprema
	-
	-
	21.600.000,00
	  21.600.000,00

	Invest.projek.dokumentacija
	5.988.000,00
	1.980.000,00
	-
	7.968.000,00

	Študija stat. presoje balkona 
	-
	864.000,00
	-
	 864.000,00

	Projektantsko tehnični nadzor
	-
	625.950,70
	4.117.189,70
	4.743.140,40

	Ostali stroški
	-
	800.000,00
	400.000,00
	1.200.000,00

	II. OBRATNA SREDSTVA
	-
	-
	-
	-

	III. DRUGA POTR. SRED.
	-
	-
	-
	-

	SKUPAJ
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	278.996.502,80
	330.984.502,80


11.2. Viri financiranja po stalnih cenah

Predvidena vrednost investicije po stalnih cenah znaša  330.984.502,80 SIT.

· Nameravana investicija bo financirana iz sredstev MO Maribor in 

· Sredstev sofinanciranja s strani Ministrstva za kulturo, ki bo v septembru 2003 objavilo razpis za obnovo kulturnih spomenikov. MO Maribor s prijavo na razpis predvideva, da bo za investicijska vlaganja v letu 2004 pridobila 20 % delež potrebnih  sredstev za invest vlaganja v tem letu iz naslova sofinanciranja.

Tabela št.11.2.:Predvideni investicijski stroški po stalnih cenah v SIT  
	V I R I
	2002
	2003
	2004
	SKUPAJ

	Mestna občina Maribor
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	223.197.202,20
	275.185.202,20

	Ministrstvo za kulturo
	-
	-
	55.799.300,60
	55.799.300,60

	REKAPITULACIJA
	5.988.000,00
	46.000.000,00
	278.996.502,80
	330.984.502,80


11.3. Investicijski stroški po tekočih cenah

Rekapitulacija investicijskih stroškov po tekočih cenah temelji na oceni investicijskih vlaganj po tekočih cenah (točka 7.2.) in terminskem planu (točka 10.1.)

Dinamika investicijske naložbe po tekočih cenah, ki predstavlja planirano gibanje nivoja cen investicije glede na predvideno rast cen življenskih potrebščin med časovnim potekom investicijskega vlaganja. 

Predvidena tekoča rast cen je predvidena v skladu podatki iz »Ekonomskega ogledala 12/2002« 

Predvidena rast tekočih cen

	    Leto
	 Letni  procent
	            Letni indeks
	         Mesečni indeks

	     2003  
	       5,9
	1,059
	1,159411671

	     2004
	       4,9
	1,049
	1,141606256


Predvidena vrednost investicije po tekočih cenah znaša  352.860.841,30 SIT.

Tabela št.11.3.:Predvideni investicijski stroški po tekočih cenah v SIT  
	Struktura stroškov
	2002
	2003
	2004
	SKUPAJ

	I. STALNA SREDSTVA
	5.988.000,00
	47.808.947,60
	299.063.893,70
	352.860.841,30

	Gradbena dela
	-
	24.232.036,70
	-
	24.232.036,70

	Obrtniška dela
	-
	-
	134.650.205,20
	134.650.205,20

	Instalacije
	-
	19.188.691,00
	15.279.426,10
	34.468.117,10

	Oprema 
	-
	-
	121.120.055,60
	 121.120.055,60

	Tehnična oprema
	-
	-
	23.172.514,00
	  23.172.514,00

	Invest.projek.dokumentacija
	5.988.000,00
	1.980.000,00
	-
	7.968.000,00

	Študija stat. presoje balkona 
	-
	939.141,10
	-
	 939.141,10

	Projektantsko tehnični nadzor
	-
	649.646,90
	4.409.879,10
	5.059.526,00

	Ostali stroški
	-
	819.431,90
	431.813,70
	1.251.245,60

	II. OBRATNA SREDSTVA
	-
	-
	-
	-

	III. DRUGA POTR. SRED.
	-
	-
	-
	-

	SKUPAJ
	5.988.000,00
	47.808.947,60
	299.063.893,70
	352.860.841,30


11.4. Viri financiranja po tekočih cenah
Predvidena vrednost investicije po tekočih cenah znaša  352.860.841,30 SIT.

· Nameravana investicija bo financirana iz sredstev MO Maribor in sredstev sofinanciranja s strani Ministrstva za kulturo. 

Tabela št.11.4.:Predvideni investicijski stroški po tekočih cenah v SIT  
	V I R I
	2002
	2003
	2004
	SKUPAJ

	Mestna občina Maribor
	5.988.000,00
	47.808.947,60
	239.251.115,00
	293.048.062,60

	Ministrstvo za kulturo
	-
	-
	59.812.778,70
	59.812.778,70

	REKAPITULACIJA
	5.988.000,00
	47.808.947,60
	299.063.893,70
	352.860.841,30


12. UPRAVIČENOST INVESTICIJE

Nameravano investicijsko vlaganje je neprofitno naravnano.  Uporabniki Unionske dvorane so Sklad RS za ljubiteljske dejavnosti, Izpostava Maribor, Zveza kulturnih društev, Glasbena matica Matibor, Carmina Slovenica ter druga kulturna društva, katerim so z uporabo prostora zagotovljeni pogoji za izvajanje njihovih programskih vsebin. Stroške investzicij, investicijskega vzdrževanja ter funkcionalne stroške v sedanji fazi pokriva upravljalec objekta in sicer MTS v okviru Mestne občine Maribor. Investitor v zaključni fazi projekta predvideva razpis za upravljalca objekta, ki bo skrbel za poenoten vsebinsko kulturni del funkcij in za potrebne ekipe ob posameznih prireditvah, ki pa bo prav tako deloval po načelu neprofitnosti in bo s prihodki od prireditev pokrival stroške pogodbenega kadra, obratovalne stroške in stroške vzdrževanja prostorov.

Da je investicijsko vlaganje nujno in neizogibno izhaja iz predhodnih točk, ki jih obravnava investicijski program saj iz analize obstoječega stanja izhaja da je Unionska dvorana s spremljajočimi prostori je v današnjem stanju neprimerna za izvajanje kvalitetnih kulturnih prireditev. Sedanji prostori niso le nefunkcionalni, temveč deloma tudi nevarni. Oprema prostorov in dvorane je neustrezna. Dvorana nima urejenega ustreznega prezračevalnega sistema, primerne tehnične opreme za izvajanje dejavnosti, ozvočenje in svetlobni efekti so nefunkcionalni, ustreznega skladiščnega prostora, garderob za obiskovalce ni, prav tako so dotrajane sanitarije, vhod in vhodna avla pa nezadovoljivi.   

Upravičenost investicijskega vlaganja v prenovo Unionske dvorane se kaže v naslednjih dejstvih:

· Unionska dvorana je bila z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov v letu 1992 imenovana za kulturno zgodovinski spomenik, zato je naloga mesta Maribor, da ga ustrezno ohrani in izkoristi možnosti, ki jih z svojo tradicijo dvorana ponuja   

· Mesto Maribor bo obdržalo  in nadgradilo prostor v katerem  bo mogoče izvajati kvalitetne prireditve

· Z pridobitvijo večnamenskega prostora bo mogoče izvajati komorne,  kongresne, plesne in druge  prireditve

· Prenova dvorane bo z svojo polifunkcionalnostjo in možnostmi, ki jih bo ponujala prispevala k širitvi in dvigu kulturnega udejstvovanja in pritegnila mnogo različnih izvajalcev iz mesta in okolice, ki sedaj teh možnosti v mestu Maribor niso imeli

· Omogočen bo tudi nastop domačih in tujih izvajalcev, katerih interpretacija zahteva določene tehnične možnosti za izvedbo njihovega programa, kar bo prispevalo k raznolikosti kulturno umetniške ponudbe v mestu Maribor

· Večje možnosti za izvajanje kvalitetnih programov bodo istočasno pripomogle k promociji mesta Maribor in privabile publiko iz domovine in tujine, kar bo imelo posredne učinke tudi na gospodarskem in turističnem področju

13. ZAKLJUČEK

Unionska dvorana predstavlja kulturno zgodovinski spomenik, ki je trenutno v takšnem stanju, da ne dopušča izvedbe kvalitetne kulturne prireditve.

Kulturno poslanstvo, ki je povezano z Unionsko dvorano bogati slovenski živelj v Mariboru že približno sto let in je igralo pomembno vlogo pri odgovoru na vse večjo germanizacijo v tem delu naše domovine. Na osnovi preteklega delovanja in vloge Unionske dvorane je naša zgodovinska odgovornost, da tudi mi v današnjem času, ki je iz določenih vidikov tudi prelomna, zagotovimo vsaj enako kulturno poslanstvo, kot je že bilo v preteklosti.

Predvidena  obnova Unionske dvorane bo tako zagotavljala kvalitetnejše pogoje za delovanje in promocijo kulture, istočasno pa bo zasijal v novi luči tudi zgodovinski in arhitekturni spomenik mesta.

Osnovni cilji prenove se ne kažejo samo v povečanju možnosti za kvalitetnejšo izvedbo kulturne prireditve, temveč je cilj tudi omogočiti izvajanje širše palete kulturnih vsebin, ki jih bo omogočala večnamenska dvorana.

Pomemben cilj prenove je zagotoviti večnamensko dvorano, kar pomeni v največji možni meri voditi rekonstrukcijo in obnovo v smeri fleksibilnosti in polifunkcionalnosti dvorane. Takšnemu konceptu prenove bo prilagojena akustika, ozvočenje, osvetlitev in izvedba dopolnilnih programov. Zaradi koncepta fleksibilnosti se bo lahko speminjala tudi velikost in nivo odra tr število in razporeditev sedežev v dvorani.

Polifunkcionalni pristop prenove dvorane bo pomenil novo kvaliteto, ker bo ob določeni razporeditvi opreme in odra omogočal, izvedbo komorne, koncertne, kongresne, plesne ali banketne prireditve. Posamezni izbiri bo mogoče prilagoditi akustiko, ozvočenje in osvetlitev.

Dvig kvalitetnega nivoja dvorane bo pomenil tudi dopolnilni program. Predstavljajio ga prostori, ki pomagajo delovati dvorani in posredno zagotavljajo polifuncionalnost. Gre za prostore garderob, maskirnic, sanitarij in depojev.

Oblikovalski princip poudarja povezanost posameznih delov dvorane, kar se kaže tudi v enoviti uporabi materialov ter barvni in oblikovalski strukturi.  

14. GRAFIČNE PRILOGE

Za grafične priloge, ko so priložene investicijskemu programu so uporabljene podloge iz izdelane PGD, PZI projektne dokumentacije za Prenovo Unionske dvorane Maribor, pomanjšane na merilo, ustrezno uporabi v investicijskem programu.

Priloge:

· Situacija

· Tloris kleti-obstoječe

· Tloris pritličja-obstoječe

· Tloris medetaže-obstoječe

· Tloris balkona-obstoječe

· Vzdolžni prečni prerez-obstoječe 

· Tloris kleti-predlog

· Tloris pritličja-predlog

· Tloris medetaže-predlog

· Tloris balkona-predlog

· Vzdolžni prečni prerez-predlog

· Notranje fasade-predlog

· Fasada vhodnega dela-predlog 

