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ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O UREDITVENEM NAČRTU ZA PRENOVO TABORSKEGA NABREŽJA V MARIBORU (S-13 IN C-3)
· dopolnjen osnutek-
1. člen
V  Odloku o ureditvenem načrtu za prenovo Taborskega nabrežja v Mariboru (S-13 in C-3), objavljen v MUV št. 5/90, spremembe in dopolnitve MUV št. 22/06, obvezna razlaga MUV 24/2008; obvezna razlaga MUV 34/2009; spremembe in dopolnitve 13/2013, obvezna razlaga MUV 13/2013;  se za 1. c členom doda 1. d člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve ureditvenega načrta za prenovo Taborskega nabrežja v Mariboru (S-13 in C-3), (v nadaljevanju spremembe in dopolnitve URN), je izdelal Urbis d.o.o., Jezdarska 3, Maribor, pod številko projekta 2015/URN-015.

2. člen

Za 2. c členom se doda 2. d člen, ki se glasi:

»Spremembe in dopolnitve ureditvenega načrta iz prejšnjega člena vsebujejo:

I. SPLOŠNI DEL 

II. BESEDILO ODLOKA

III. KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA Z GRAFIČNIMI NAČRTI
1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafičnih prilog kartografskega dela prostorskega plana

1.2 Izsek iz veljavnega URN za prenovo Taborskega nabrežja

2. Prikaz ureditvenega območja z načrtom parcel

2.1 Območje sprememb in dopolnitev URN z obstoječim parcelnim stanjem, obstoječimi objekti in predvideno rušitvijo

3. Prikaz območja sprememb in dopolnitev URN in načrtovanih ureditev v širšem prostoru

3.1 Pregledna situacija širšega območja načrtovanih rešitev

4. Prikaz umestitve načrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih ureditev s sosednjimi območji

4.1 Ureditvena situacija

IV.PRILOGE

1. IZVLEČEK IZ DOLGOROČNEGA IN SREDNJEROČNEGA PLANA

2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOČJE 

3. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO REŠITVE

4. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

5. OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV OPPN

6. POVZETEK ZA JAVNOST«

3. člen

Za 3. c členom odloka se doda novi 3. d člen, ki se glasi:

»Spremembe in dopolnitve ureditvenega načrta iz 1. d člena obsegajo parcele številka: 282 in  283, vse k.o. Tabor.

Velikost obravnavanega območja je 488 m2.«

4. člen
V 8. členu odloka se v prvem stavku črta številko stavbe 9. Na koncu prvega stavka se doda novi stavek, ki se glasi:

»Objekt Taborske ulice 9 obsega stanovanjski, poslovni, trgovski, gostinski program oziroma vse kar je navedeno med dopustnimi dejavnostmi tega odloka«

V 8. členu odloka se na koncu doda besedilo, ki se glasi:

»Objekt na Taborski ulici 9 je predviden za rušitev. Na njegovem mestu je predvidena novogradnja v skladu s pogoji zavoda za varstvo kulturne dediščine. Višina slemena in kapi objekta se prilagodi sosednjemu objektu Taborska ulica 7. Predvideni objekt ohranja kvalitete uličnega niza Taborske ulice. Objekt je etažnosti pritličje, 2 nadstropji in mansarda (P+2+M). V objektu so predvidena stanovanja, apartmaji, študentske sobe, poslovni, trgovski in gostinski prostori.

Na območju sprememb in dopolnitev URN so dopustne naslednje vrste dejavnosti, gradenj in objektov.

Vrste dopustnih dejavnosti :

trgovina, gostinstvo, informacijske in komunikacijske dejavnosti, finančne in zavarovalniške dejavnosti, poslovanje z nepremičninami, strokovne, znanstvene in tehnične dejavnosti, druge raznovrstne poslovne dejavnosti, izobraževanje, zdravstvo in socialno varstvo, kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti, druge dejavnosti.

Vrste dopustnih gradenj:

· gradnje novih objektov,

· rušitve,

· spreminjanje namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

· rekonstrukcija objektov in naprav,

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu z namembnostjo območja in veljavnimi predpisi,  

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, prometnic,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· nadzidave in dozidave objektov in naprav v okviru predpisanih gabaritov,

· vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· funkcionalne spremembe objektov za sodobnejše tehnologije, energetske sanacije.

Vrste dopustnih objektov 
Stanovanjske stavbe. 
Nestanovanjske stavbe: gostinske stavbe, poslovne in upravne stavbe, stavbe splošnega družbenega pomena, trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti, gradbeni inženirski objekti, nezahtevni in enostavni objekti skladno z veljavnimi predpisi in funkcijo območja.«
5. člen

V 12. členu odloka se v zadnji alineji za številko 6a doda vejica,v nadaljevanju črta besedilna zveza in, za številko 8 se doda »in 9«
6. člen

V 21. členu odloka se na koncu poglavja »Pogoji za komunalno in energetsko urejanje« doda besedilo, ki se glasi:

»V URN so podane samo konceptualne rešitve. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji izdelani skladno s tem načrtom. Dopustna so odstopanja od rešitev v načrtu (trase posameznih vodov, način priključevanja, faznost izvedbe), ki so usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture. Dopustna je fazna in začasna izvedba.«
7. člen

V 23. členu odloka se črta drugi odstavek in nadomesti z besedilom:

»Potrebno je nadomestiti obstoječi cevovod v Taborski ulici z vodovodnim cevovodom LŽ DN 100.«

8. člen

Na koncu 29. 

a člena (Varstvo vodotokov) se doda besedilo, ki se glasi:

» (6) V skladu z omenjeno Uredbo je na VVO II prepovedana gradnja rezervoarjev, silosov in skladišč nevarnih snovi, prav tako je prepovedana raba podzemne vode za namestitev toplotne črpalke tipa vodo-voda, zemlja-voda oz. geosonde.

(7)  Investitor je dolžan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbišču, da bo preprečeno onesnaženje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiščenja in uporabe tekočih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojšnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Pri gradnji mora biti uporabljena čista tehnologija, brezhibna mehanizacija, zagotovljeni morajo biti ustrezni zaščitni ukrepi. Morebitno razlitje goriv ali drugih nevarnih snovi med gradnjo objekta mora biti odstranjeno z izkopom, izkopani material pa deponiran v skladu z veljavno zakonodajo.

(8) V skladu z zakonom si mora investitor po končanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem območju pridobiti vodno soglasje.»

9. člen

Na koncu 29. e člena (Varstvo kulturne dediščine) se doda besedilo, ki se glasi:

»Načrtovana odstranitev objekta Taborska 9 in novogradnja na mestu odstranjenega objekta je dopustna. Za novogradnjo veljajo naslednje kulturnovarstvene smernice:

· Tlorisna velikost objekta se prilagaja obstoječemu objektu, dopustna je širitev na dvoriščno stran do maksimalne širine objekta Taborska 7, 

· Novogradnja mora slediti gradbeni (ulični) liniji, brez pomolov in previsov,

· Streha naj bo klasična dvokapnica (kot 45 °) s klasično opečno kritino (neengobirano, neglazirano), linija slemena naj se navezuje na slemeni sosednjih objektov (Taborska 7 in Taborska 9) in ne sme presegati višine slemena objekta Taborska 7,

· Oblikovanje fasad mora upoštevati tradicionalno tektoniko historičnih stavb, uporabi naj se »konservativni« oblikovalski pristop – brez prevotljenega pritličja, stavba mora od daleč učinkovati kot historična, prilagodi in stopi naj se z okoliško pozidavo,

· Členitev fasadnih odprtin naj bo enaka obstoječi – sedemosni fasadi (v oseh je možno v strešini namestiti enako število »kukerlov«),

· Barvna oz. tonalna obravnava mora upoštevati historični ambient (barvni ton bo določen s kulturnovarstvenimi pogoji),

· Na nivoju oblikovanja detajlov je priporočljiv sodoben oblikovalski pristop – lahko tudi pri oblikovanju materialov.

Vsi oblikovalski pogoji (streha, oblikovanje fasade, fasadne odprtine, barvna obravnava, detajli) se opredelijo v skladu z zahtevami zavoda za varstvo kulturne dediščine in se podrobneje opredelijo pri pripravi projektne dokumentacije.«

10. člen

Na koncu 29. g člena se doda besedilo, ki se glasi:

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami

»(1) Obravnavano območje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospešek tal znaša 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem območju srednje. 

(2) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču. Možnost razlitja nevarnih snovi v času gradnje objekta se zmanjša na minimalno ob upoštevanju sledečega:

· nadzor tehnične usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

· nadzor nad uporabo in skladiščenjem goriv ter motornih in strojnih olj,

· nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoječih utrjenih površin in objektov ter

· nadzor nad ravnanjem z odpadno embalažo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(3) V vseh novih objektih je potrebna ojačitev prve plošče skladno z veljavnimi predpisi.«
Varstvo pred požarom

(1) »Načrtovana stavba se uvršča med požarno zahtevne objekte. Doseganje predpisane ravni požarne varnosti mora izhajati iz študije požarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi o študiji požarne varnosti. Kadar izdelava študije požarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni požarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova požarne varnosti, ki na kratek in pregleden način določa potrebne ukrepe, povezane s/z: 

· širjenjem požara na sosednje objekte,

· nosilnostjo konstrukcije ter širjenjem požara po stavbah,

· evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

· napravami za gašenje in dostopom gasilcev.

Študija oziroma zasnova požarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine študije požarne varnosti oziroma zasnove požarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu Izkaz požarne varnosti stavbe. Izkaz požarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.

(2) Voda potrebna za gašenje požara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrežjem. Upravljavec vodovodnega omrežja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrežja z 10 l/sekundo vode za gašenje.

(3) Stavba mora biti projektirana in grajena tako, da je ob požaru na voljo zadostno število ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogočajo hiter in varen umik.

(4)  Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko prometne poti, Taborske ulice.«

10. člen

Spremembe in dopolnitve URN so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – Sektorju za urejanje prostora, na mestni četrti Magdalena in na spletni strani www.maribor.si.

11. člen

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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             MESTNA OBČINA MARIBOR
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  Urad za komunalo, promet in prostor

                Sektor za urejanje prostora
	    


Številka: 35005-1/2009
Datum: 24. 11. 2015

O B R A Z L O Ž I T E V

Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem načrtu za prenovo Taborskega nabrežja v Mariboru (S-13 in C-3),
Uvod

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev ureditvenega načrta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/07, spremembe in dopolnitve 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 43/10-ZKZ-C, 57/12-ZPNačrt-B in 57/12-ZUPUDPP-A). 

Postopek priprave predmetnih sprememb in dopolnitev , se je začel s » Sklepom o začetku priprave, objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku št. 15/2015 kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za pripravo.

Naročnik je družba Urbis d.o.o, ki je obenem tudi načrtovalec predmetnih sprememb.
Veljavni ureditveni načrt (UN) za Taborsko nabrežje ureja območje med Dravo na severu, Pobreško Taborsko ulico na jugovzhodu  in Ruško ter Taborsko do obrežja Drave na jugu in zahodu. Območje sprememb in dopolnitev UN  obsega parceli 282 in 283 v k.o, na Taborski ulici 9. , kjer se trenutno nahaja delno zrušen objekt.
Velikost območja je 488 m².

Objekt na parceli se je zaradi dotrajanosti sam delno porušil. Porušila se je strešna konstrukcija in del nosilnih sten prvega nadstropja na ulični strani. Objekt ni v uporabi. Obstoječe stanje objekta je zelo slabo in nestabilno, zaradi tega ogroža tudi okoliške objekte.
Fotografije objekta
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Razlogi za izdelavo sprememb in dopolnitev URN in predvidene ureditve

Investitor želi na območju delno porušenega objekta Taborska ulica 9 zgraditi novi objekt v skladu s pogoji ministrstva, pristojnega za varstvo kulturne dediščine. Obstoječi objekt je opredeljen kot kulturni spomenik Maribor – Hiša Taborska 9  (EŠD 6425), zato je bilo v skladu z veljavno zakonodajo za odstranitev objekta že pridobljeno kulturnovarstveno soglasje št. 62242-14/2013/3, z dne 29.3.2013.

Veljavni odlok ne omogoča pridobitve gradbenega dovoljenja za odstranitev in novogradnjo, saj v veljavnem odloku objekt ni predviden za rušitev, prav tako ni podanih pogojev za novogradnjo. 

S predmetnimi spremembami veljavnega odloka se predvidi rušitev obstoječega degradiranega objekta in izgradnja novega etažnosti (P+2+M) pritličje, 2 nadstropji in mansarda. Višina slemena in kapi objekta se prilagodi sosednjemu objektu Taborska ulica 7. Predvideni objekt ohranja kvalitete uličnega niza Taborske ulice. V objektu so predvidena stanovanja, apartmaji, študentske sobe, poslovni, trgovski in gostinski prostori.

Vhod v objekt je predviden s Taborske ulice.

Območje se navezuje na obstoječo energetsko in komunalno omrežje tega območja.

Finančne posledice odloka

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor. Investitorji morajo izvesti ali zagotoviti financiranje vseh posegov, ki so predvideni s predmetnim odlokom.
Javna razgrnitev

Spremembe in dopolnitve ureditvenega načrta se nanašajo samo na posamične posege v prostor, ki ne vplivajo na celovitost načrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemljišč in objektov, zato se postopek sprejemanja vodil po skrajšanem postopku na podlagi 53.člena Zakona o prostorskem načrtovanju.

Pripravila:

Vesna BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.

višja svetovalka I

mag. Lidija KODRIČ VUK


vodja sektorja
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