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Komisija Mestnega sveta MOM za spremljanje dela javnih podjetij, zavodov in druzb,
v vedinski lasti MOM

Porotilo komisije Mestnemu svetu MOM — Dom pod gorco

MOM je podjetje Dom pod Gorco dokapitalizirala s stvarnim vioZzkov v vrednosti
1.581.894 evro, s tem da je bilo ze ob dokapitalizaciji jasno, da si bo druzba s prodajo
stvarnega vlozka skusala izboljati slabo finanéno situacijo. Prodaja stvarnega vloZka
je bila v lanskem letu tudi realizirana v zvezi s tem pa so se v irsi in tudi strokovni
javnosti pojavili o¢itki o nepravilnostih pri izvedbi samega postopka prodaje. Z
namenom, da Mestni svet seznani z dejanskim stanjem je komisija pristopila k analizi
pristopa k prodaji in prodaje same in se pri tem osredotocila na:

e Formalni pristop k prodaji in viogi Mestnega sveta pri tem
e Dejanskiiztriek doseZen s prodajo stvarnega vlozka
e Visino posredniSke provizije pri prodaji stvarnega vlozka

O tezavah pri svojem delu in neodzivnostjo vodstva podjetja je komisija Mestni svet
e informirala. Mestni svet je ob obravnavi te informacije zadolZil Zupana, da pri
druzbi Dom pod Gorco posreduje in zahteva, da komisiji predloZi dokumentacijo v
zvezi z omenjeno prodajo. Druzba je nekaj dokumentacije v zvezi z izvedbo te prodaje
sicer predlozila, vendar je ob pregledu dokumentacije komisija naletela na nekatera
odprta vprasanja na katera je Zelela odgovor vodstva druzbe. Na posredovan dopis
komisije se vodstvo druzbe Dom pod Gorco ne odziva in delo komisije ignorira. Glede
na to, da vodstvo druzbe s komisijo ne Zeli sodelovati, smo ugotovitve o treh
izpostavljenih vprasanjih oblikovali sami na osnovi podatkov, ki so nam bili na voljo.

e Formalni pristop k prodaji in vloga Mestnega sveta. Izhajajo¢ iz doloéil 29 ¢l.
Zakona o lokalni samoupravi, ki doloéa, da je Obcinski svet najvisji organ
odlo&anja o vseh zadevah v okviru pravic in dolZnosti v procesu upravljanja s
kapitalskimi nalozbami, je komisija menila, da bi o prodaji moral predhodno
odloditi Mestni svet ali vsaj biti seznanjen s pogoji in rezultati prodaje.
Vodstvo druzbe pa skupaj s posebej pridobljenimi in placanimi pravnimi
mneniji trdi nasprotno, da v skladu s sistemom korporativnega upravljanja,
mestni svet s to prodajo nima nié. Tudi &e bi na stroge formalnosti pristajali,
smo mnenja, da ni nobenega razloga zato, da prodaje ne bi obravnaval Mestni
svet, oziroma da bi bilo prav, da je o prodaji seznanjen, saj je za premoZenje
obéine do ob&anov tudi odgovoren. Med ob¢&ani pa je ta prodaja povzrocila
precej komentarjev in vpra3anj. Sicer pa je "skrivanje" za korporativnim
upravljanjem obiéajno prisotno le tam kjer zadeve niso ustrezno urejene.

e Zupan MOM Andrej Fistravec navkljub nekajkratnemu ustnemu in pisnemu
pozivu komisije vse do danes ni odgovoril na vprasanje, kakSna navodila za
glasovanje o prodaji zemlji$€a na skups¢ini Doma pod Gorco je dal
predstavniku MOM. Skup&éine se je kot predstavnik MOM udelezil tedanji
direktor obéinske uprave g.Babi¢ (izvoljen za predsednika skupscine). Mestni
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svet je namrec sprejel sklep, da mora pred prodajo zemljiséa obvezno
soglasje podati Mestni svet MOM. Predstavnik lastnika MOM je po mnenju
komisije glasoval, ¢eprav za to ni imel formalne pravice oziroma pooblastila
Mestnega sveta MOM.

e Dejanskiiztrzek dosezen s prodajo vlozka. Dogovorjena kupnina po
kupoprodajni pogodbi je znasala 1.688.700 evro. S pogodbo pa je bilo
dogovorjeno, da bo nekatera opravila za pripravo kupéeve investicije opravil
prodajalec proti nadomestilu. Na tej osnovi je kupec v obdobju od 8.6.2015 do
24.9.2015 nakazal na rac¢un prodajalca skupaj 205.116 evro. Vecina plaéanega
nadomestila stroskov je nakazana za povradilo strokov do API Arhitekti
Ljubljana in ZUM Maribor. Skupni stroski povezani s prodajo zemljis¢ so
zna3ali 338.539 evro. Dejanski iztriek doseZen s prodajo stvarnega vlozka
znasa torej 1.555.277 evro ali za 26.523 evro manj kot znasa cenitev. Komisija
ne more oceniti trzne vrednosti, glede na doseZen iztrzek in ugotovljeno
cenitev pa ocenjuje, da je bi v primeru normalne prodaje ( ta je bila opravljena
pod mocnim pritiskom finanéne situacije druzbe) lahko bil iztrzek bistveno
boljsi.

e Visina posredniske provizije pri prodaji stvarnega vlozka. S sklenjeno pogodbo
o posredovaniju je bila dogovorjena 4% provizija za posredovanje pri poslu in
2% provizija za svetovalni inZeniring. Za obe proviziji je osnova dosezena
prodajna cena torej 1.688.700 evro. 6% provizija od prodajne vrednosti znasa
101.280 evro, dejansko pa je bila izplacana provizija v vi$ini 119.155 evro.
Vzroki za odstopanje v vrednosti komisiji niso poznani. Provizija za
posredovanje pri prometu nepremiénin je zakonsko omejena na 4%, se pa
uveljavlja praksa, da nosita provizijo razdelno kupec in prodajalec vsak v vigini
2%. Poleg tega se po uveljavljeni praksi uporablja 4% provizija v glavhem pri
poslih do vrednosti 500.000 evrov, nad to vrednostjo pa se provizija znizuje.
Pri oceni viSine provizije tudi ni zanemariti dejstva, da je ves posel v zvezi s
prodajo nepremiénine in izbiro kupca opravilo obéinsko podijetje za
gospodarjenje s stavbnimi zemlji$¢i. Osnove za pladilo 2% provizije za
svetovalni inZeniring komisija ne najde, saj iz dokumentacije, ki je bila komisiji
na voljo ni navedenega nobenega opravila, ki bi ga v smislu svetovalnega
inZeniringa izvedla posredniska organizacija. Na tej osnovi komisija ocenjuje,
da je izplacana provizija ob&utno previsoka .

Prodaja zemljisca, stvarnega vlozka MOM v druZbo dom pod Gorco je bila v $irsi pa
tudi strokovni javnosti dokaj kritiéno obravnavana in ocenjena, zato je komisija ta
primer med prvimi obravnavala.

Zakljucek :
Na osnovi posredovanih podlag komisija ugotavlja, da je s prodajo pod cenilno

vrednostjo, predvsem pa s prepla¢ano provizijo oskodovano premozenje druzbe
Dom pod Gorco.



Skladno z ugotovitvami in zakljué¢kom komisija predlaga Mestnemu svetu MOM v
sprejetje naslednji sklep:

Mestni svet MOM zadolzi Mestno upravo MOM, da skladno z ugotovitvami
Komisije za spremljanje dela javnih podjetij, zavodov in druib, ki so v veéinski lasti
MOM, sproii ustrezne postopke v primeru prodaje zemlji$¢ Doma pod Gorco.
Mestna uprava v roku 30 dni o izvedenih ukrepih pisno poro¢a Mestnemu svetu
MOM.
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Delovni obisk v Nigradu komisije za spremljanje dela v javnih podjetjih, zavodih in druibah v
katerih ima MOM vecinski lastnigki deles

Vabljeni: Marko Zula, direktor Nigrad d.d. in Nigrad inZeniring d.o.o.

Marko Ple¢ko, direktor Nipa d.o.o.

Za celoviti vpogled v poslovanje podjetja Nigrad d.d. vas prosimo, da ¢lanom komisije pripravite
naslednja gradiva:

NIGRAD d.d.

1. Podatki iz ralunovodskih izkazov:

- Poslovniizid druzbe v letih 2011 - 2015

- Kosmati donos od poslovanja druzbe za obdobje 2011 -2015

- Kosmati dobicek na zaposlenega v letih 2011 - 2015

- Povpreéna plada zaposlenega 2011 — 2015

- Stroski dela na zaposlenega 2011 - 2015

- StroSek dela na zaposlenega v koncesijskih delih in stroiek dela v komercialnih delih
- Stevilo zaposlenih 2011 - 2015 in na dan 31.1.2016

Predstavitev plana in realizacije poslovnega izida za leto 2014. (Planiran je bil dobi¢ek v vigini cca
480.000 eurov, realiziran v visini cca 17.000 eurov. ) Kakéen je izkaz v letu 2015, ¢e ga $e ni, prosimo
za oceno oziroma napoved poslovnega izida.

2. Izkaz donacij, sponzorstev in reklamiranja v letih 2011 - 2015. Prosimo za poimenski izkaz

in visino sredstev.

3. Predstavitev nacina poslovanja in strodkov storitev ( kartic dobaviteljev ) v obdobju 2011 ~
2015

Prosimo predvsem podatke za podjetja Izkop, Indrast, Gradbeno podjetje Maribor in Gradnje
Maribor. Na kak$en nacin se izbira dobavitelje in obseg poslovanja z njimi.

4. Poslovne pogodbe



Komisija Mestnega sveta MOM za spremljanje dela javnih podjetij, zavodov in druZb, v
velinski lasti MOM

Porodilo komisije 3 : NIGRAD D.D.

Komisija je v skladu s sklepom Mestnega sveta MOM prihod ustrezno pisno najavila tudi vodstvu
druzba Nigrad d.d. in obema héerinskima druzbama Nigrad inZeniring d.o.o. Nipa d.o.o. Vodstvom
omenjenih druZb je komisija predhodno naslovila pisna vpraanja, za katere smo Zeleli dobiti
ustrezne odgovore.

Iz vodstva druZbe Nigrad d.d. je komisija prejela dopis, da vpogled v poslovanje druibe ni utemeljen,
saj za to ni nobene pravne podlage.

Glede na statut in poslovnik MOM in v skladu s koncesijsko pogodbo med MOM in dru¥bo Nigrad
d.d., komisija mestnemu svetu MOM predlaga v sprejetje naslednji sklep:

Mestni svet MOM zadolZi Mestno upravo, da od vodstev druibe Nigrad d.d., Nigrad inZeniring
d.o.o. in Nipa d.o.0., v roku 30 pridobi zahtevane podatke oziroma gradiva, ki jih komisija
potrebuje za opravljanje svdfgémv kolikor podatki ne bodo posredovani v roku, naj Mestna
uprava sproZi postopek za sklic skupicine, na kateri naj od Nadzornega sveta druibe Nigrad d.d.
zahteva pisno porocilo o zahtevanem gradivu.
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Predocenje pogodb sklenjenih med Nigrad in héerinskima drusbama Nipa in Nigrad InZinering
ter SC Pohorje. Zanima nas ogladevalska pogodba in njena realizicija. Zanima nas tudi
realizacija instrumenta zavarovanja, kot ga doloc¢a eden izmed &lenov pogodbe.

5. Stroski poslovnega sodelovanja's Qatarjem — strotki sluzbenih potovanj, predstavitvenih
filmov in drugih materialov, strogki agentov, drugi stroski. Predstavitev realiziacije glede na
vloZek.

6. Predstavitev stroskov pravnih mnenj, stroSkov odvetnidkih pisarn v letih 2011 - 2015

7. Predstavitev pogodb oziroma aneksov z odvetnisko pisarno Kolsek. Zanima nas vitina
Ze izplatanih Odkodnin in viSina Se toZenih od$kodnin. Prav tako nas zanima katere tozbe so
odprte in katere terjatve odékodnin so v prihodnosti $e mozne. Predvsem nas zanima
morebitna od$kodnina iz pred&asno odvzetih zastopanj v izvr§bah. Kak$na je ocena
poslovodstva glede stanja in ali potekajo kaksni dogovori v smislu izvensodne poravnave?

8. Lastniski delei v Tovarni asfalta Kidrigevo. Zanima nas raéunovodska vrednost in ocenjena
dejanska vrednost.

NIPA d.o.o.

1. Podatki iz ratunovodskih izkazov:

- Bilanco stanja oziroma izkaz poslovnih izidov v letih 2011 do 2015
- Brutto bilanca na dan 31.12.2015 (¢e je $e ni prosimo za napoved)
- Stevilo zaposlenih v letih 2011 - 2015

- Stevilo zaposlenih na dan 31.1.2016

2. lzkaz donacij, sponzorstev in reklamiranja v letih 2011 - 2015. Prosimo za poimenski izkaz
in viS§ino sredstev.

3. lzkaz viSine najetih posojil v letih 2011 -2015, njihova rocnost, porostvo oz. zavarovanja?
Izkaz povprecnih brutto prejemkov poslovodenja druibe (direktorjev) z vsemi strogki. v
primeru e direktor ni bil zaposlen, pa izkaz vseh strogkov.

5. Vodenje ratunovodske postavke placila are za najem infrastrukture na Pohorju. Ali je ta
izguba izkazana v Nigradu?

NIGRAD INZINERING d.o.0.

1. Podatki iz raéunovodskih izkazov:
- Bilanco stanja oziroma izkaz poslovnih izidov v letih 2014 in 2015
- Brutto bilanca na dan 31.12.2015 (¢e je e ni prosimo za napoved)
- Stevilo zaposlenih v letih 2014 — 2015
- Stevilo zaposlenih na dan 31.1.2016
- Brutto placa poslovodenja druzbe in ostalj strogki poslovodstva



2.

3.

lzkaz donacij, sponzorstev in reklamiranja v letih 2014 - 2015. Prosimo za poimenski izkaz
in visino sredstev.

Izkaz viSine najetih posojil v letih 2014 -2015, njihova ro&nost, poroitvo oz. zavarovanja?

Prosimo vas tudi, da za predmetna vpradanja delovnega obiska komisije pripravite $e odgovore in
dokumentacijo za naslednje postavke:
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Pogodba o prevzemu dela koncesionarske dejavnosti (Nigrad-KHD, druzba za trgovino,
storitve in posrednistvo d.0.0.): odvoz nepravilno parkiranih in zapuscenih vozil.

Soglasje k prenosu nalog iz koncesijske pogodbe s strani MOM z dne 6.11.2015 (podpisana
podzupanja Melita Petelin).

Okvirni sporazum $t. 54/2015 za sukcesivno dobavo soli za posipanje cest.

Narocilnica $t, 15-000030 za podjetje Gori¢anka, podjetje za trgovino d.o.o., Kuzma (narotilo
soli).

Pogodba $t.95/2015 za izvedbo gradbenih del pri izgradnji plinovoda po Robi¢evi, Canikovi in
Foschevi ulici, 17.991,23 EUR, Nigrad-Labis d.o.o..

Pogodba 3t. 95-1/2015 za izvedbo gradbenih del pri izgradnji plinovoda po Robic¢evi, Canzkovi
in Foschevi ulici, 19.785,86 EUR, Nigrad-Planinc Lucija s.p..

Narocilnica §t. 15-000317, ELTECK, Emanuel Lorenjak s.p., Rogasevc;, elektroinstalacijska dela
na pocitniskih objektih, 1.780,00 EUR, in izpis kartice dobavitelja.

Narodilnica §t. 15-000306, AVTEN d.o.0., Maribor, slikopleskarska dela Biograd na moru,
6500,00 EUR, in izpis kartice dobavitelja.

Narocilnica $t. 15-000316, ENEKAS d.0.0., Murska Sobota, sanacija objekta Biograd na moru,
9.400,00 EUR, in izpis kartice dobavitelja.

Narocilnica st. 15-000304, Estrihi Mario, Marjan Vidonja s.p., Rogaovci, zakljuéna gradbena
dela, 3.750,00 EUR, in izpis kartice dobavitelja.

Vse ostale pogodbe in narocilnice, ki se nanasajo na ureditev pocitniskega objekta Biograd na
moru in izpis kartic dobaviteljev.

Zadnja cenitev vrednosti objekta Biograd na moru in knjigovodska vrednost objekta na dan
31.12.2014.

Pogodbe in narotilnice Nigrad-CEP d.0.0. glede nabave biodizla in izpis kartice dobavitelja.
Komu je Nigrad dobavil biodizel (pogodbe, naroéilnice) in izpis kartice kupca.

Pogodba $t. 14/2015, Nigrad-4UM, telekomunikacijske storitve d.o.o., Bistrica ob Dravi,
izvedba projekta predstavitve odvajanja komunalnih in padavinskih voda,17.960,00 EUR, in
izpis kartice dobavitelja.

Vse pogodbe in narocilnice s podjetjem Inovis d.o.0., Sempeter v Savinjski dolini
(racunalni$tvo), in izpis karice dobavitelja.

Pogodba 3t.58/2015, Nigrad-Mobilion d.o.o0., Sostanj, izdelava spletne strani, 18.790,00 EUR,
in izpis kartice dobavitelja

Pogodba Nigrad-Vitoma PR d.o.0., piar, 19.920,00 EUR, in izpis kartice dobavitelja

Pogodbe Nigrad-Press Cliping d.o.0., Maribor, komuniciranje, kliping, in izpis kartice
dobavitelja.

Pogodba Nigrad-Mediklin d.o.0., ¢is¢enje poslovnih prostorov, in izpis kartice dobavitelja.
Pogodba Nigrad-Aritmija d.o.o0., Sv. Trojica, poslovno sodelovanje, 3000 EUR/mesec in izpis
kartice dobavitelja.

Podjemna pogodba Nigrad-Bojan HanZel in izpis kartice dobavitelja.



23. Pogodba Nipa d.o.0.-Veritas d.0.0., poslovno sodelovanje SC Pohorije, in izpis kartice
dobavitelja.

24. Pogodba Nigrad-Zavarovalnica Maribor, podpisana 31.12.2015, zavarovalne storitve, in
predhodna pogodba za iste storitve.

25. Pogodba Nigrad-Izterjava d.0.0., upravljanje terjatev, in izpis kartice dobavitelja.

26. Pogodba Nigrad-Prohit d.o.o., upravljanje terjatev, in izpis kartice dobavitelja.

27. Pogodba Nigrad-ZENS $t. 5PG14-2014, Studija rabe energije iz kanalizacije, 18.500,00 EUR, in
izpis kartice dobavitelja.

28. Projekt »Male komunalne Cistilne naprave«: katero podjetje ga izvaja (Nigrad ali Nigrad
InZeniring?), Stevilo prodanih oz. vgrajenih naprav, navedba vseh stroskov, ki so nastali pri
projektu (place, oglasevanje, predstavitve, materialni stroski, nabavna vrednost naprav in
vgrajenega materiala, stroski ogledov in priprave ponudb,...), skupni prihodki in finanéni
rezultat projekta.

29. Nakup asfaltne baze Lenart: katere aktivnosti so bile izvedene do sedaj, ali je bila izvedena
Studija upravicenosti, kaksna je predvidena cena nakupa in kateri so viri financiranja?

30. Kako so urejeni poslovni odnosi med Nigradom in InZeniringom (dani krediti, vodenje
rac¢unovodstva in financ, pladilni promet, najem poslovnih prostorov, stroski racunalniske
opreme, telefonov, uporaba sluzbenih avtomobilov, interneta,...).

OPOMBA: vsi izpisi kartic dobaviteljev oz. kupcev naj izkazujejo podatke od zaéetka nastanka
poslovnega razmerja do 31.12.2015.



