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1 Uvodno pojasnilo

Investicijski program (v nadaljevanju IP) je s svojim tehni¢no-tehnoloSkim in ekonomskim delom
strokovna podlaga za investicijsko odlocitev.

Investicijski program obravnava podrobno razélenjeno optimalno varianto izgradnje Vrtca Studenci,
enota Pekre, ki temelji na naslednji dokumentaciji:

— prostorskih aktih v primerih prostorskih ureditvenih pogojev (z opredeljenimi zahtevami za
investicije, ki se nanasajo na optimalno varianto),

— izvedeni tehni¢ni racionalizaciji reSitve projekta za izvedbo ter projektantskih predracunih kot
tehni¢ni podlagi za pripravo 3. novelacije investicijskega programa,

— izvedeni presoji izvedbe investiciie po modelu javno zasebnega partnerstva (po
javnonaro¢niSkem razmerju), na podlagi Cesar je bili ugotovljeno, da je glede na tveganja,
proraCunske moznosti investitorja in oportunitetne stroSke porabe lastnih sredstev, predvideno
financiranje investicije z lastnimi sredstvi (s kreditom), kar je tudi obravnavana varianta
financiranja v predmetni novelaciji.

Navedene strokovne podlage predstavljajo minimum prvin, potrebnih za ¢&im bolj realno oceno
vrednosti in izvedljivosti investicije. Investitor Zeli v skladu s svojimi dolgoro&nimi cilji, strategijami in
politikami zagotoviti prostorske pogoje za ureditev novega 4 -oddelénega vrtca Pekre, ki bo deloval v
okviru Vrtca Studenci Maribor.

V vsakem objektu morajo biti zagotovljeni primerni kakovostni bivalni oziroma delovni pogoji za vse
uporabnike. Vrtci so pomemben zaletek izobraZevalnega procesa, saj se otroci tu prvi¢ sreajo s
konkretnimi izkusnjami u€enja in druzenja. Dejavnosti v vricu otroku omogocajo razvijanje obdutka
varnosti in socialne pripadnosti. V vrtcu otroci 0svojijo osnovna pravila vedenja in komuniciranja.
Dejavnosti so organizirane tako, da otroke spodbujajo k sodelovanju, hkrati pa jim omogoc¢ajo pravico
izbire in ohranjanje individualnosti. Vsakdanje aktivnosti v vrtcih morajo otroku omogocati ob&utek
pripadnosti, ustvarjati prijetno vzdusje in omogoc&ati vzpostavljanje vezi med vrtcem in druzinskim
Zivljenjem.

Mestna obc&ina Maribor Zeli poskrbeti za kvalitetno vzgojno izobrazevanje na svojem obmocdju, zato se
je odloCila za izgradnjo novega vrtca. Nov vrtec bo omogodil vpis dodatnih otrok in zmanj$anje
odklonjenih otrok.

Naziv projekta: Izgradnja Vrtca Studenci Maribor, enote Pekre

Investitor projekta: Mestna obé&ina Maribor

Izdelovalec IP: EUTRIP, d.o.0., Celje

Lokacija: Parcelne st.:  *20/, 25/4, 21/5, 24/2, 24/1, 25/5, 25/3, vse k. 0. Pekre

V dokumentu so smiselno podani in utemeljeni razlogi za investicijsko namero izgradnje novega vrtca,
ki pomeni reSitev neustreznih prostorov in zastarelosti tehnoloSke opreme v obstoje€em objektu enote
Pekre.

Predstavljena novelacija IP predstavija temeljni dokument za investicijsko odlo¢anje in odobritev
investicije.
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1.1 Povzetek 2. novelacije IP

1.1.1 Varianta »brez« investicije

V primeru, da se investicija v izgradnjo vrtca ne izvede, srednjero¢no in tudi dolgoro¢no pomeni, da
enote vrica v KS Pekre sploh ne bo, saj prostorov ni mogoce urediti tako, da bi zagotavljali minimalne
tehnine pogoje za namensko rabo vrtca. Na obstojeci lokaciji tudi ni mogoc€e urediti zunanjega
igris€a, saj ima MOM na tej lokaciji v lasti le del stavbe, kjer je organiziran vrtec. Iz vidika stanja
konstrukcijskih elementov stavbe je evidentno, da objekt, ki je bil zgrajen pred cca. stopetdesetimi leti,
ne izpolnjujejo kriterijev glede potresne varnosti in veljavnih toplotnih prehodnosti (obodni zidovi, strop
nad pritli¢iem in tla pritli¢ja), kar povzro€a velike stroSke ogrevanja. V kolikor bi bila sanacija in
rekonstrukcija stavbe smiselna, bi na objektu bilo potrebno izvesti ustrezne ukrepe za zmanjSanje
energetskih izgub in sanacijske ukrepe posameznih elementov konstrukcije. S samo energetsko
sanacijo in rekonstrukcijo objekta pa $e ne bi bili zado$¢eno minimalnim tehni¢nim pogoji za vrtce.

Glede na navedena dejstva lahko ugotovimo, da kakrSnakoli rekonstrukcija in sanacija v obstojece
prostore enote Vrtca Studenci Maribor v Pekrah ni smiselna, saj tak$ni posegi zaradi omejenosti
prostora ne bi omogocali ureditve prostorov na nacin, ki bi zagotavljal normalno delovanja vrica, Se
vedno pa bi ostajal problem lastniStva zunanjega igriS€a. Varianta brez investicije tako posledi¢no
predstavlja odliv otrok v druge vrtce; zaradi neustreznosti prostorskih in sanitarno-higienskih
standardov pa celo zaprtje obstoje¢e enote vrica in stroSke vzdrzevanja nefunkcionalnega premozenja
investitorju.

1.1.2 Varianta »z« investicijo

Kot je razvidno iz zgornjega opisa, rekonstrukcija in sanacija obstoje¢ega vrtca ni smiselna in
izvedljiva na nacin, da bi vrtec lahko normalno posloval. Zato je potrebna izgradnja nove stavbe enote
vrtca v Pekrah na drugi lokaciji. S tem se bodo uredili pogoji za kakovostno izvajanje pred3olske
dejavnosti v lokalni skupnosti krajevne skupnosti.

Investicija bo imela tudi naslednje pozitivhe vplive:

- dober vpliv na okolje in ureditev kraja,
- ureditev varstva za mlade druZine in
- priseljevanje ljudi v krajevno skupnost.

V okviru novo zgrajene stavbe vrtca bodo zagotovljeni tudi dodatni prostori (ve€namenska avla,
prostor za dodatne dejavnosti, posamitne garderobe ob igralnici ...), kar bo omogoc¢alo kakovostno
izvajanje vzgoje in varstva otrok ter bo neposredno vplivalo na dobro in kvalitetho po&utje pred3olskih
otrok in njihovo ucinkovitejSo vklju€itev v osnovnoSolsko izobrazevanje.

1.2 Spremembe do priprave IP-ja

Od priprave 2. novelacije IP do priprave 3. novelacije IP so se vhodni podatki investicije spremenili in
sicer v naslednjih to¢kah:

- lzvedla se je racionalizacija tehni¢nih resitev projekta:
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e Predlagane so bile spremembe materialov gradbeno obrtniSkih del, ki so
predstavljene v spodnji tabeli po razli¢nih sklopih gleda na prvotni PZl in PZI
izdelan na podlagi racionalizacije.

GO dela Pzl PZI| - sprememba 1 (racionalizacija)
ravna streha | naklonska toplotna izolacija naklonski beton
fasada prezraevana obeSena fasada - Trespa kontaktna izolacijska fasada
sencila elektromotorni pogon ro¢ni pogon
kritina - steklo kritina - npr.: polikarbonatne plosc¢e
terase finalni tlak — kompozit finalni tlak — guma
sencenje teras /
ograje polnilo - steklo, trespa polnilo - jeklene vertikale
itilr?ri;:;,oglgomunikacije - polyolefinska igralnice, komunikacije - linolej
finalni tlaki sanitarije, Cistila ... - epoksi samorazlivni e .
tlak sanitarije, Cistila ... - keramika
stopniSce - polyolefinska talna obloga stopniSce - keramika

e Strojne instalacije - Ogrevanje:
* zmanjSanje moci toplotne Crpalke (kvaliteta toplotne ¢rpalke ni vec
visokega razreda ampak srednjega),
* zmanjSanje zalogovnika ogrevne vode,
» ukinitev razdelilca ogrevanja z rezervno vejo ogrevanja,
* ogrevanje sanitarne vode direktno preko preklopnih ventilov.
e Strojne instalacije - PrezraCevanje:
« ukinitev centralnega klimata za prezradevanje z integriranim hlajenjem
in centralnim parnim vlazenjem,
» vgraditev lokalnih (4 kom) klimatov za prezralevanje igralnic, brez
hlajenja, z vgraditvijo lokalnih vlazilnikov zraka,
* ukinitev mehanskega prezraevanja prostorov, kateri imajo mozZnost
prezracevanja preko oken.
o Elektri¢ne instalacije in elektri¢na oprema:
* zamenjava led svetilk z fluo svetilkami T5 — brez regulacije,
* ro¢ni pogon zunanijih zaluzij,
» videofon se nadomesti z domofonom,
* zamenjava ojaCevalne naprave s cenej$o ojaevalno napravo,
+ centrala za indikacijo plina — moznost integracije v pozarno centralo.
e Zunanja ureditev:
* zmanjSanje povrsin, ki se asfaltirajo na igriscu.

Na podlagi navedene racionalizacije se je znizala vrednost projekta (upoStevaje stalne cene)
in tudi viSina lastnih sredstev investitorja za 10,64 % in sicer iz 1.578.401,38 EUR z DDV na
1.410.471,67 EUR z DDV,

Prav tako se je spremenil terminski nacrt izvedbe investicije. Prvotno je bilo nacrtovano, da se
bo investicija izvedla do maja 2015, sedaj pa je njen zaklju€ek predviden v avgustu 2017.
Ostalih bistvenih sprememb ni. Podatki so v nadaljevanju le podrobneje obravhavani.
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1.3 Temeljni razlogi za investicijsko namero

Temeljni razlog za izvedbo investicijskega projekta izhaja iz trenutnega stanja obstojecih prostorov
vrtca v Pekrah, ki se odraza: v pomanjkanju kakovostnih prostorov kot tudi v neustreznosti prostorskih
kapacitet z vidika nedoseganja normativnih povrsin, za zagotovitev ustreznosti prostorov ter same
varnosti otrok in zaposlenih, ki jih obstojeci objekti vrtca Studenci, enota Pekre ne zagotavljajo.

Osnovni namen investicijskega projekta je zagotovitev ustreznih prostorskih kapacitet za izvajanje
vzgojno-varstvene dejavnosti v Vrtcu Studenci, Enota Pekre. Z izvedbo investicijskega projekta bo
varstvo otrok v vrtcu kvalitetnejSe organizirano in skladno s postavljenimi standardi in normativi.
IzboljSali se bodo tudi pogoji za delo strokovnega osebja.

1.4 Strateski, dolgorocni cilji

Celoviti cilji investicije je zagotovitev normativnih in minimalnih tehni¢nih pogojev vrtca, v skladu z
veljavno zakonodajo. Cilj novogradnje je tudi ustvariti primerne pogoje za izvajanje vzgojno -
izobrazevalnega procesa ter za delo in bivanje v stavbi.

Splosni cilji investicijskega projekta so:

- zagotoviti ustrezne prostore za varstvo otrok 0z. zagotoviti ustrezne prostorske kapacitete za
izvajanje vzgojno-varstvene dejavnosti;

- zagotoviti kvalitetnejSe organizirano varstvo predsolskih otrok v vrtcu skladno s postavljenimi
standardi in normativi;

- povecati u€inkovito rabo energije in energetsko ucinkovitost javnih objektov in s tem zmanj3ati
negativen vplivov na okolje (objekt bo grajen skladno s PURES);

- omogotiti vkljuevanje otrok iz druZin iz okolice, ter otrok katerih starSi so zaposleni na
obmodju Vrtca in nimajo moznosti vklju€iti otroke na predmetnem obmocdju;

- izboljSati pogoje za delo strokovnega osebja;

- zagotoviti kakovostne pogoje za strokovno osebje in osebno rast strokovnih in vodstvenih
delavcev;

- zgraditi otrokom, starSem in zaposlenim prijazen vrtec;

- zagotoviti kvaliteten vzgojno-varstveni proces;

- zagotoviti kvalitetnejSe in varnejSe pogoje za izvajanje javne vzgojno-varstvene dejavnosti;

- zagotoviti ustrezne infrastrukturne pogoje za razvoj druzbenih dejavnosti in s tem povecati
priviaénost obmocja za mlade druzine, predvsem visokokvalificiranega kadra, ki ga potrebuje
gospodarstvo;

- postopno izenaditi bivanjske, vzgojno-varstvene, izobrazevalne in ekonomske pogoje na
celotnem obmodju obdine;

- izboljSati moznosti za razvoj naselja, okoliskih naselij in ob&ine.

1.5 Objektni cilji

Specifi€ni cilji investicijskega projekta so:

- zadostiti potrebe po otroSkem varstvu predSolskih otrok,
- izboljSati funkcionalnost prostorov ter zagotoviti ustrezne prostore za izvajanje predSolskega
vzgojno-varstvenega programa ter povecati prostorske kapacitete za izvajanje predSolske
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vzgoje v energetsko ucinkovitem okolju oziroma prostoru (pridobitev novega, energetsko
uc€inkovitega objekta bo v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah — PURES),

zagotoviti, da se bo izvedba predSolskega vzgojno-varstvenega programa izvajala v enem
objektu, ki ustreza vsem standardom in hormativom,

zagotoviti normativne in minimalne tehni¢ne pogoje vrica Studenci, enota Pekre v skladu s
Pravilnikom o normativnih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostore in opremo vrtca.

Pri¢akovani rezultati in ucinki investicijskega projekta so:

ureditev novega vrtca s kapaciteto dva oddelka prvega starostnega obdobja in dva oddelka
drugega starostnega obdobja v skupni izmeri 637,82 m? neto uporabnih povrsin (dopustne so
minimalne tolerance),

ureditev zunanje okolice v skupni izmeri 2.782,88 m?,

predvidena kapaciteta vrtca: 76 otrok (kapaciteta vrtca je izraunana na podlagi projektiranih
povrSin in upostevajo¢ Pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in
opremo vrtca, ki dolo€a upostevanje 14 otrok za prvo starostno obdobje in 24 otrok/oddelek za
2. starostno obdobje).
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2 Povzetek investicijskega programa

2.1 Povzetek

Cilji investicije

Pridobiti 637,82 m? energetsko varénega objekta, ki bo pozitivno vplival na
varovanje okolja in zmanj8anje toplogrednih izpustov (predvsem CO,) in
pridobiti objekt za vkljuCitev 76 otrok ter 2.782,88 m? urejenih zunanjih povrsin.

Spisek strokovnih
podlag

Strokovne podlage:

¢ Pravilnikom o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in

opremo vrtca. Dostopno na:
http://pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=PRAV3140.

e Sklep o normiranih okvirih za viSino nalozb v stavbe vrtcev in
osnovnega Solstva v letu 2011. Ministrstvo za Solstvo in Sport:
december 2010. Dostopno na:

e http://lwww.mizks.gov.si/fileadmin/mizks.gov.si/pageuploads/razpisi/investicije/Investicije_
2011/Investicije_vrtci_sole_4_3_11_Sklep_normirani_okvirji.pdf.

. PRAVILNIK o normativih in kadrovskih pogojih za opravljanje dejavnosti predSolske
vzgoje. Dostopno na: https://www.uradni-list.si/1/content?id=57564.

Projektna dokumentacija

e PZ| - §t. Projekta 120-44-58-10, marec 2016, ki ga je izdelalo podjetje
Projekta inzeniring Ptuj, d.o.0., odgovorni projektant: mag. Stanislav
Arnus, univ. dipl. inz. arh.

Investicijska dokumentacija

e Dokument identifikacije investicijskega projekta za lzgradnjo Vrtca
Studenci Maribor, enote Pekre, Univerza v Mariboru, FG, 2011.

e Investicijski program (IP) za lzgradnjo Vrtca Studenci Maribor, enote
Pekre, Univerza v Mariboru, FG, 2011.

e 1. In 2. Novelacija investicijskega programa za lzgradnjo Vrtca
Studenci Maribor, enote Pekre, Univerza v Mariboru, april 2014.

e DIIP za presojo izgradnje Vrtca Studenci Maribor, enote Pekre po
modelu javno zasebnega partnerstva, Eutrip, d.o.o0., maj 2016.

Upravna dovoljenja
e Gradbeno dovoljenje §t. 351-502/2013-23(7125), z dne 6.11.2013,

e Odlo¢bo za podaljSanje gradbenega dovoljenja §t. 351-841/2015-
6(7125), z dne 9.11.2015,
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e Gradbeno dovoljenje za srednje napetostni prikljuéni kablovod do TP
Pekre 1 §t. 351-975/2012-10(7123), z dne 22.1.2013,

e PodaljSanje gradbenega dovoljenja srednje napetostni prikljucni
kablovod do TP Pekre 1 §t. 351-102/2015/3(7123), z dne 11.2.2015.

Spletni viri:

e  http://www.maribor.si,
. http://www.vrtec-studenci.org/,

. https://krkal.mss.edus.si.

Ostalo

Zakonodaja s podro€ja vzgoje in izobraZzevanja, urejanja prostora, javnega
narocanja in graditve objektov.

Kratek opis
upostevanih
variant,
utemeljitev
najugodnejse

V predhodni investicijski dokumentaciji so bile obravnhavane naslednje variante:
- varianta brez investicijo,
- varianta z investicijo z izgradnjo objekta.

Na podlagi ekonomike, rentabilnosti in upravi€enosti posami¢nih obravnavanih
variant je bila izbrana varianta z izgradnjo objekta.

Odgovorni vodja
zaizvedbo
investicijskega
projekta

Dr. Andrej Fistravec

Odgovorna oseba
zaizdelavo IP

Primoz Praper

Odgovorna oseba
zaizdelavo
projektne
dokumentacije

Stanislav Arnus

Predvidena
organizacija

Investitor je imenoval odgovorno osebo za spremljanje investicije, to je Boris
Ketis.

Za potrjevanje investicijske dokumentacije je bila na strani
imenovana komisija.

investitorja

Po potrebi bo pri pripravi dokumentacije vkljuéena pravna sluzba investitorja ali
zunanja odvetniska hisa.

Za strokovni nadzor nad gradnjo bo v skladu z obstoje€o zakonodajo imenovan
nadzor.

Vrednost
predlagane

Vrednost investicije po stalnih cenah znasa:
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variante - BrezDDV: 1.157.446,60 EUR.
- 2ZDDV:1.410.471,67 EUR.
Viri financiranja po stalnih cenah:
Tabela: Viri financiranja - stalne cene Delez v % Skupaj v EUR
Lastna sredstva MOM 100,0 1.410.471,67
SKUPAJ 100,0 1.410.471,67
Zbirni prikaz Diskontna stopnja 4%
r_ezuvltatov Finanéna neto sedanja vrednost investicije -1.230.132
izraéunov ter
utemeljitev Finan&na interna stopnja donosnosti investicije -8,39 %
upravicenosti Finan&na relativna neto sedanja vrednost -1,02
Ekonomska neto sedanja vrednost investicije 174.378
Ekonomska interna stopnja donosnosti investicije 7,97 %
Ekonomska relativha neto sedanja vrednost 1,03

Kljub temu da so vsi finanéni kazalniki negativni, je projekt upravi¢éen do
izvedbe, saj je sedanja neto ekonomska vrednost (ENPV) projekta pozitivna,
kar pomeni, da je druzba (regija/drzava) v boljSem polozaju, ¢e se projekt
izvede, ker njegove koristi presegajo stroSke. To potrjuje tudi ekonomska
interna stopnja donosa, ki je v naSem primeru nad uporabljeno diskontno
stopnjo (4 %).

Terminski nacrt

Maj 2016: Izdelava 3. novelacija IP ter njena potrditev na mestnem svetu.
Junij 2016—-Avgust 2016: Priprava in objava javnega razpisa za izvajalca del.
September 2016: Sklenitev pogodbe z izvajalcem GOI del.

September 2016—-Junij 2017: 1zvedba GOI del.

Junij 2017--Avgust 2017: Dobava in montaza opreme.

Junij 2017—-Avgust 2017: Uporabno dovoljenje, odprava pomanijkljivosti.

September 2017: Otvoritev in priCetek obratovanja.

2.2 Predstavitev investitorja, sofinancerja in uporabnika

2.2.1 Investitor: Mestna obéina Maribor
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2.2.1.1 Predstavitev regije

Podravska regija

Maribor je sredi$ce slovenske Stajerske in sedez Podravske regije ter vzhodne kohezijske regije. LeZi
na 274,7 m nadmorske viSine, 15° 39' 12" zemljepisne dolzine in 46° 33' 39" zemljepisne Sirine.

Kozjakom in Slovenskimi goricami, med Dravsko dolino in Dravskim poljem.

Maribor je drugo najvecje mesto v Sloveniji in sredi§¢e Mestne obcine Maribor. Je univerzitetno in
metropolitsko mesto ter gospodarsko, finanéno, upravno, izobrazevalno, kulturno, trgovsko in
turisticno sredis€e severovzhodne Slovenije. Maribor je bil Alpsko mesto leta 2000, Evropska
prestolnica kulture leta 2012, Evropsko splavarsko mesto 2012 in Evropska prestolnica mladih 2013.

V mestu je vrsta institucij nacionalnega pomena. Tukaj imajo sedez Univerza v Mariboru, Institut
informacijskih znanosti — IZUM, Nova KBM, Zavarovalnica Maribor, SNG Maribor, Univerzitetni klini¢ni
center Maribor in Mariborska nadskofija. V mestu imajo sedez nacionalne institucije, kot so Posta
Slovenije, Slovenski podjetniSki sklad, Javna agencija Republike Slovenije za energijo in Agencija za
zelezniSki promet.

Gospodarski potencial regije

Maribor je bil pred osamosvaoijitvijo Slovenije gospodarsko zelo razvito mesto, zato je bil val steCajev
ob prehodu na trzno gospodarstvo velik udarec. Nekdanja velika podjetja kot so TAM, MTT,
Hidromontaza, Elektrokovina, Svila in Metalna so deloma prenehala delovati, deloma pa so se
preoblikovala. Na njihovem obmod&ju so danes vedinoma poslovne cone s Stevilnimi novimi podjetji. V
industrijski coni Melje med drugim delujejo MLM - Mariborska livarna Maribor, Henkel, TMI KoS$aki,
TVT Boris Kidri¢, Mlinotest. Na obmo¢ju nekdanje Tovarne avtomobilov in motorjev je danes Poslovna
cona TAM z ve€ kot sto podjetji. MreZa podjetij deluje tudi na obmocju nekdanje Metalne, TVT Boris
Kidri¢ in Marlesa. Gospodarske druzbe se povezujejo v Stajersko gospodarsko zbornico in v Obmoéno
obrtno-podjetnidko zbornico.

V Mariboru je bilo leta 2014 4,7 % delovno aktivnega prebivalstva in 6,9 % registrirano brezposelnih
Slovenije. V tem letu so gospodarske druzbe iz obmocja Maribora ustvarile 3,7 % izgub in 6,0 %
Cistega dobicka slovenskega gospodarstva.

Najve¢ dohodka mestu prinaSajo storitvene dejavnosti in industrija. V zadnjih letih se je zelo razvila
trgovina (zrasli so Stevilni novi nakupovalni centri) in ban¢&no - finanéni sektor. V Mariboru je sedez
Poste Slovenije.

Vedno pomembnejsi je turizem. Veliko turistov obis¢e mariborsko Pohorje, Festival Lent, staro mestno
jedro, Stevilne vinorodne gri¢e. Svojevrstna atrakcija je tudi najstarej8a trta na Lentu. Znan je mestni
park, v katerem deluje mestni Akvarij in terarij. V Mariboru je bilo leta 2014 3,8 % vseh slovenskih

turistiénih leziS¢ ter 3,5 % vseh prihodov turistov in 2,6 % vseh nocitev.

2.2.1.2 Predstavitev investitorja: Mestna ob€ina Maribor
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Maribor je po velikosti drugo slovensko mesto. Je gospodarsko in kulturno srediS¢e severovzhodne
Slovenije. Njegov polozaj v presecdis€u prometnih poti iz srednje v jugovzhodno Evropo ter iz zahodne
srednje Evrope v Panonsko niZino mu je odmerjal dokajs$njo vlogo Ze v preteklosti, odmerja mu jo
danes in mu jo bo brzgas e bolj v prihodnosti. Ker lezi le osemnajst kilometrov od drzavne meje z
Avstrijo, predstavlja prag v naso drzavo, pa tudi na Balkan.

Maribor je v slabem tisocletju dozivljal vzpone in padce. Ni bil veliko in pomembno mesto, sredi 18.
stoletja pa se je vendarle zaCel poCasi vzpenjati. Nov pospesSek je dobil med prvo industrializacijo v
drugi polovici 19. stoletja. 1z mirnega podeZelskega mesteca, v katerem so Ziveli trgovci, v mnogih
cehih zdruzeni obrtniki, nekaj uradni$tva in vojakov pa malo plemstva, se je razvil v gospodarsko kar
razgibano mesto. A v avstrijskem cesarstvu mu je bilo usojeno Ziveti zmeraj v senci Gradca, glavnega
mesta vojvodine Stajerske, kateri je Maribor upravno politiéno veé stoletij pripadal tja do zloma Avstro
Ogrske leta 1918. Obremenjen je bil z nem8ko nacionalno miselnostjo dobrSnega dela mariborskih
mesc¢anov, ki so se zapirali med ozke mestne meje, da bi v mesto ne vdirali vplivi narodno prebujajoce
se slovenske okolice. Slovenci so v obdobju narodnega prebujenja dali mestu novo ime. Prvi¢ ga je
v pismu Ljudevitu Gaju leta 1836 zapisal pesnik Stanko Vraz. Sestavil ga je iz osnove mar (kar
pomeni vnemo, skrbnost) in pripone bor (boj) po zgledu na nems$ko-zahodno slovansko dvojico
Brandenburg: Branibor. Pesnik in politik Lovro Toman je leta 1861 ime pesniSko Se utrdil s pesmijo
Mar i bor. Dotlej, pa Se kasneje, so Slovenci v ljudski govorici za mesto uporabljali ime Marprog,
prirejeno po nemskem Marburg, nastalem iz srednjeveSkega Marcpurch, kar je pomenilo grad v
obmejni krajini.

V ustavni dobi po letu 1861 je Maribor postal politi¢no, gospodarsko in kulturno sredi§¢e Slovencev na
Stajerskem. Mesto se je razmahnilo v novi drzavi, Kraljevini Srbov, Hrvatov in Slovencev (Jugoslaviii),
potem ko je po koncu prve svetovne vojne razpadla Avstro-Ogrska. Postalo je vazno upravno srediSce
severovzhodne Slovenije, dobilo je vrsto kulturnih in prosvetnih institucij in kar nekaj nove industrije.
Nadenj pa so se zgrnila druzbena in politi€na nasprotja, znacilna za takratno drZzavo. Med drugo
svetovno vojno je Maribor veliko trpel. Mnogo slovenskih razumnikov in drugih nasprotnikov nacizma
je bilo pregnanih, upornidko gibanje, ki se je utrdilo v mestu, so oblastniki zatirali na vse nacine;
ustreljenih je bilo na stotine borcev in talcev. Povrh je bil Maribor med vojno $e na mo¢ porusen od
letalskih napadov. Ko je bilo mesto leta 1945 osvobojeno, so se iz pregnanstva in vojaskih enot vanj
vracali nekdanji Mariborcani, pridruzili pa so se jim ljudje iz raznih krajev Slovenije in tudi Jugoslavije.
Obnoviti je bilo treba poruSeno mesto, nato pa se lotiti graditve mo¢ne industrije.

Dolga leta je Maribor sodil v sam vrh jugoslovanske industrijske proizvodnje. A to mu ni bilo v poseben
prid, saj se je razvijal zgolj industrijsko. Posledice enostranskega razvoja so bile posebej vidne ob
razpadu Jugoslavije in izgubi pomembnega jugoslovanskega trga. V devetdesetih se je mesto tako
zna$lo v krizi. Propadanje nekoC€ najvecjih tovarn, brezposelnost in izseljevanje prebivalcev sta
pripomogla k temu, da se je utrip mesta za nekaj ¢asa tako reko¢ ustavil. Cas, ambiciozne Zelje in
vizije, mo€na volja in borbenost so mestu vrnili Zivljenje in odprle nove poti razvoja. V letu 2012 je
Maribor s partnerskimi mesti Evropska prestolnica kulture, prihodnje leto pa bo nosilec naziva
Evropska prestolnica mladih. Stajerska prestolnica je ponovno pokazala, da marljivosti in borbenosti
ne nosi zgolj v imenu.

Legain podnebje

Lega

Maribor leZi na preseciS€u dveh naravnih poti: prva je reka Drava, ki deli mesto na severni in juzni del.
V nekdanjih ¢asih se je po njej odvijal zivahen tovorni promet (Sajke, splavi), vzporedno z njo pa sta
stekli tudi cesta in Zeleznica; druga, poldnevniSka smer je prehodna pot ez Dravo iz Graske kotline
proti Celjski kotlini. Cesta in Zeleznica skozi Maribor povezujeta srednjo in jugovzhodno Evropo.
Naravna lega je mestu zarisovala razvoj. Staro mestno jedro je stisnjeno med zlozne dravske terase in

13



Investicijski program — 3. novelacija

med gorice na severu. Njegov tloris kaze pravokotno mrezo zaporedja zgradb in prometnih
komunikacij v smeri sever-jug in zahod-vzhod. V 19. stoletju se je mesto zaelo Siriti proti Meljskemu
hribu, v nasem stoletju pa se je zlasti zaokrozilo pod Pohorje in v dveh potegnjenih krakih ob
Strazunskem gozda proti jugovzhodu. Zal je bil ta razvoj preburen, tako da ga ni spremljala ustrezna
urbanizacija. Zato so Se danes skoraj vse poglavithe urbane komponente mesta na levem bregu
Drave, v starem mestnem jedru ali ob njem.

Mesto se je razsirilo na obe strani reke Drave. V njem se naravno stekajo sklenjene pokrajine:

o Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v Sir§o diluvialno nizino
Mariborske ravni;
Slovenske gorice, mladoterciarno gri¢evje iz miocenskih laporjev in peséence;
Dravsko-Ptujsko polje, ki se v obliki velikega trikotnika kot velikanski vr§aj prodnatih diluvialnih
nanosov razteza proti Ptuju.

Klimatske razmere

Podnebje v Mariboru in v celotni regiji ima mo¢ne subpanonske znacilnosti.

Temperature

Normalna povpre€na letna temperatura zraka je 9,4 stopinje Celzija. Obcutnega nihanja letnih
povprecnih temperatur ni. Najnizja mesec¢na povpre€na temperatura je v januarju - 1,3 stopinje Celzija,
najvisja pa v juliju 19,7 stopinje Celzija. Zime so precej mrzle, pomladi zgodnje, poletja vro¢a, jeseni
pa tople. Ugodnost klime izpri€uje tudi ve€stoletna vinogradni$ka tradicija.

Padavine

Povprecje letnih padavin je 1050 mm; najvec¢ jih je v maju, juniju in juliju. Jesenski meseci so
razmeroma suhi. Mariborsko podnebje odlikujejo son¢ni dnevi; na leto jih je v povprecju kar 266.
Megle v Mariboru ni veliko; ob narad€anju vlaZznosti in oblaénosti se pojavlja novembra in decembra.

Naselje

Bresternica, Celestrina, Dogo3e, Gaj nad Mariborom, GruSova, Hrastje, Hrenca, Jelovec, Kamnica,
Kosaki, Laznica, Limbus, Male¢nik, Maribor, Meljski hrib, Metava, Nebova, Pekel, Pekre, PoCehova,
Razvanje, Ribnisko selo, Rodpoh — de, Ruperce, Sober, Srednje, Tréova, Vinarje, Vodole, Vrhov dol,
Za Kalvarijo, Zgornji slemen — del, Zrkovci.

Grb Mestne ob¢ine Maribor

Grbu je osnova mestni pec€atnik iz 14. stoletja. Grb ima obliko 3¢ita s poljem rde€e barve. Na rdeCem
polju je vhodni stolp z odprtimi vrati in dvignjeno mrezo, ki se dotika spodnje strani $¢ita. V stolpu nad
vrati sta dve strelni lini. Na vsaki strani vhodnega stolpa je $lirioglat straZzni stolp s polkroZznim oknom,
stranskim prizidkom in izstopajoCim zob&astim nadzidkom. Stolpi imajo sedlaste strehe in na vsaki po
dva zlata glavi¢a. Stolpi so med seboj povezani z nazob&anim zidom. Med straznima stolpoma je
srebrni golob z razprtimi krili, ki se spus€a v navpi¢nem letu. Stolpi in obzidja so bele barve. Mreza je
zlate barve.

Slika: Grb Mestne ob¢ine Maribor
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Vir: Grb MO Maribor. Dostopno na: https:/sl.wikipedia.org/wiki/Slika:Grb_Mestne ob%C4%8Dine Maribor.svg, 9. 5 2016.

Slika: Mestna obéina Maribor

Vir: Lega MO Maribor. Dostopno na: https:/sl.wikipedia.org/wiki/Mestna_ob%C4%8Dina_Maribor., 9.5.2016

Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Telefon: 02 22 01 000

Faks: 02 22 01 207

E-posta: mestna.obcina@maribor.si
Mati¢na st: 5883369000

Davéna st: S112709590

Sifra dejavnosti: 84.110

Transakcijski racun: S156 0127 0600 0001 005 (BANKA SLOVENIJE LJUBLJANA)

Zupan: dr. Andrej Fitravec

2.2.1.3 Predstavitev upravljavca: Vrtec Studenci

Vrtec Studenci Maribor je kot javni vzgojno-izobrazevalni zavod ustanovila Mestna obc¢ina Maribor z
Odlokom o ustanovitvi (MUV, §t. 9 z dne 28.4.1997). Zaradi prenehanja javnega vzgojno
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izobrazevalnega zavoda Vrtec Pohorskega bataljona Limbu$, so se enote iz 3. ¢lena Sklepa o
prenehanju javnega vzgojno izobrazevalnega zavoda Vrtec Pohorskega bataljona Limbus (MUV, &t.
40/1999), prikljucile k javnemu zavodu Vrtec Studenci Maribor, kar je Mestna ob&ina Maribor uredila s
sprejetiem sprememb in dopolnitev Odloka o ustanovitvi javhega vzgojno-izobrazevalnega zavoda
Vrtec Studenci Maribor (MUV, &t. 40/1999 in MUV, ST. 12/2009 in 34/2009).

Ustanoviteljske pravice in obveznosti prevzema Mestna obcina Maribor s sedezem v Mariboru, Ul.
heroja Staneta 1. O ustanoviteljskih pravicah in dolznostih odlo¢a Mestni svet Mestne ob&ine Maribor.

Vrtec ima status pravne osebe. Opravlja dejavnost na podrocju M/80.101 — dejavnost vrtcev in
predsolsko izobrazevanje.

Temeljna naloga vrtca je celoviti skrb za otroke, nudenje pomodi druzini pri vzgoji in varstvu otrok, ter
s tem vplivati na izboljSanje kvalitete Zivljenja druzZin in otrok ter ustvarjanje pogojev za razvoj
otrokovih telesnih, dusevnih in intelektualnih sposobnosti.

Vrtec Studenci Maribor spada na obmoéji MOM-a med vedje vrtce, saj deluje v sestavi 6
organizacijskih enot. V Solskem letu 2015/16 ima oblikovanih 33 oddelkov, v katere je vklju¢enih 550
otrok. Na podlagi Stevila vklju€enih otrok oz. Stevila oddelkov in v skladu z veljavno zakonodajo ter
normativi je v vrtcu sistemiziranih 100,75 zaposlenih.

Lokacijsko so enote razpriene in pokrivajo MC Studenci z tremi enotami, MC Radvanje ena enota, KS
Limbu$ ena enota in centralna kuhinja v prostorih OS R. Robi¢a in KS Pekre eno enoto.

Vpisujejo otroke v starosti od 11-ih mesecev do vstopa v 3olo.
Vrtec Studenci Maribor je sestavljen/a iz naslednjih enot:

Vrtec Studenci Maribor, OE Iztokova,

— Vrtec Studenci Maribor, OE Limbus,
— Vrtec Studenci Maribor, OE Poljane,
— Vrtec Studenci Maribor, OE Pekre,

— Vrtec Studenci Maribor, OE Pekrska,

— Vrtec Studenci Maribor, OE Radvanje.

Enota Pekre

Za Krajevno skupnost Pekre Mestne obc&ine Maribor je zna&ilen zmeren prirast otrok. V letu 2001 se je
v krajevni skupnosti rodilo 12 otrok, leta 2010 pa 19 otrok. Stevilo rojenih otrok je od leta 2001 do leta
2005 nihalo, v letu 2006 pa se je glede na povprecje prejSnjih 5 let dvignilo za 50%. Podobna slika je
bila v letu 2008, v letu 2009 pa je bilo Stevilo novorojenih otrok najvecje t. j. 25 otrok. Na obmocju
Krajevne skupnosti Pekre (KS Pekre) je znacilno tudi zmerno povecanje Stevila prebivalcev, ki se je v
zadnijih desetih letih od leta 2001 do leta 2010 iz 1.993 povecalo na 2.124 prebivalcev. Vzrok temu so
Stevilne novogradnje stanovanjskih objektov, predvsem individualnih gradenj, ki so bile zgrajene v
zadnjem obdobju. Obmocje KS Pekre je zanimivo za nove priselitve predvsem zaradi svoje atraktivhe
lokacije, saj osredniji del s strnjenim naseljem leZi ob glavnih prometnicah: Lackovi cesti, Cesti graske
gore in Bezjakovi ulici. Kraj ze vrsto let slovi kot ugleden in miren, od mestnega sredis¢a pa je
oddaljen le 3 km. Skladno z evidentnim trendom Siritve poseljenosti in atraktivnosti priseljevanja v
novo zgrajene objekte je porast Stevila prebivalcev pri€akovati tudi v prihodnjih letih.

PODATKI O VPISU
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Spodnja tabela prikazuje podatke o Stevilu vpisanih otrok v Solskem letu 2015/2016. Vrtec Studenci
Maribor obiskuje 550 otrok, in sicer v 1. starostnem obdobju (od 1 do 3 leta) 143 otrok v 11 oddelkih, v
2. starostnem obdobju (od 3 do 6 leta) pa 451 otrok v 19 oddelkih in 67 otrok v 4 kombiniranih
oddelkih.

Spodnja tabela prikazuje podatke o Stevilu vpisanih otrok v Solskem letu 2014/2015. Vrtec Studenci
Maribor, OE Pekre obiskuje 44 otrok, in sicer v 1. starostnem obdobju (od 1 do 3 leta) 12 otrok v 1
oddelku, v 2. starostnem obdobju (od 3 do 6 leta) pa 32 otrok v 2 oddelkih.

Tabela: Vpis v Solskem letu 2014/2015 — Vrtec Studenci, OE Pekre

Stanje kapacitet in ceniki

Podarhi veljajo le za vrtec na DOTICNT LOKACIIT!

Vrtec Studenci Maribor, OE Pekre Bezjakova ulica 19
Matiéna Etevilka: 5050456 012 2341 Limbug
Tel: — E-mail: ---
Enota z oddelki: Da Status vrtca: nedologéeno
Zadnja sprememba: 27.11.2015 CENIK
ZASEDENOST IN PROSTA MESTA Stevilo| Stevilo Stevilo Cakalna doba Stevilo otrok na
Starostno obdobje Oznaka oddell ddelkov otrok| prostih mest cakalnem seznamu
1-2
1. starostno obdobje 2-3 ni takalne dobe a
1-3 1 12 o
3-4 1 11 (1}
4-5 £
2. starostno obdobje = ni takalne dobe 0
5
3-6 1 21 (1}

Otroci 1. star. obdobja
Otroci 2. star. obdobja

Kombinirani oddelki

Razvoini oddelki

1-3
Vzgojno-varstvena druZina o

Zapri

Vir: Evidenca vzgojno-izobraZevalnih zavodov in vzgojno-izobrazevalnih programov, dostopno na:

https://krkal.mss.edus.si/registriweb/VriciZemljevid.aspx?obcinalD=11027881#, 30.11.2015.

V javnih vrticih na obmodju Mestne obcine Maribor so za posamezne programe vrtcev v veljavi
naslednje cene programov:

Vrsta programa Cena

Dnevni programi:

— prvo starostno obdobje 453,11 EUR
— drugo starostno obdobje 325,86 EUR
— razvojni oddelki 1.183,45 EUR
Poldnevni programi 260,37 EUR
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3 Osnovni podatki o investitorju, izdelovalcu in upravljavcu

3.1

Predstavitev nosilca projekta, investitorja in upravicenca

Investitor, nosilec projekta:

Mestna obc¢ina Maribor

Naslov: Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Telefon: 02 22 01 000

Faks: 02 22 01 207

E-posta: mestna.obcina@maribor.si

Spletna stran:

www.maribor.si

Kontaktna oseba:

Boris Keti$

Odgovorna oseba:

dr. Andrej Fistravec, Zupan
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3.2 Predstavitev upravljavca

Upravljavec: Vrtec Studenci Maribor

Naslov: Groharjeva 22, 2000 Maribor

Telefon: (02) 480 36 00

Faks: /

E-posta: vrtec.studenci@vrtec-studenci.si
Spletna stran: http://vrtec-studenci.si
Odgovorna oseba: Marjanca KARBA

Podpis:
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3.3

Izdelovalec 3. novelacije IP

Izdelovalec 3. novelacije IP:

EUTRIP, d. 0. 0.

Naslov: Kidri¢eva ulica 24, 3000 Celje
Telefon: 059 032 045

Faks: 059 032 046

E-posta: info@eutrip.si

Odgovorna oseba in koordinator
izdelave:

Primoz Praper, prokurist

Podpis:
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4 Analiza obstoje€ega stanja s prikazom potreb

Na spodnji sliki je prikazana makro lokacija Vrtca Studenci Maribor, enote Pekre. Enota vrica je ze
vrsto let organizirana v pritli€ju stavbe na Bezjakovi ulici 19 v Pekrah. V stavbi je 84 m? neto uporabnih
povrsin namenjenih za delovanje vrtca, kar po sodobnih standardih ve¢ ne ustreza tehni¢nim pogojem
za prostor in opremo vrtca, ki so se v zadnjih letih korenito spremenili. Prav tako pa zaradi neustreznih
prostorov in zastarelosti tehnoloSke opreme prostori enote vrtca ne zadostujejo ve¢ sanitarno-
higienskim standardom. Navedena dejstva izkazujejo potrebo po zgraditvi nove stavbe za delovanje
enote vrtca.

Slika: Makro lokacija investicije

Analiza potreb za izvedbo investicije

Vrtec predstavlja pomemben segment vklju€evanja otrok v druzbeno Zivljenje s &imer otroci
pridobivajo na socializaciji. Hkrati predstavlja vrtec pomembno podlago izobrazbe za otroke, ki ni
vsiljiva in preko igre odpira otrokovo obzorje ter otrokom nudi potrebno znanje in socialne izkudnje za
normalno aktivnost v Solskem okolju.

Vrtec modernemu stardu predstavlja primarno storitev, ki jo nujno potrebuje. V kolikor v bivalni okolici
te storitvene dejavnosti ni, obmocje ni privlatno za mlade druZine, saj lahko povzroci njihovo
izseljevanje oziroma ni privlaéno za priseljevanje novih druZin, kar negativno vpliva na razvoj regije.
Vrtec druzini, kot osnovni druzbeni celici, predstavlja pomemben segment delovanja, hkrati pa vecjo
socialno varnost za enostarSevske druzine.

Prostorska problematika iz vidika pomanjkanja in stanja obstoje¢ih prostorov enote vrtca je
najpomembnejsi razlog za investicijo in izhaja iz trenutnega stanja obstojecih prostorov Vrtca Studenci
Maribor - enote Pekre, ki se odraza tako v pomanjkanju prostora, kot v neustreznosti prostorov iz
vidika normativnih tehni¢nih pogojev in iz vidika sanitarno-higienskih zahtev.

Obstojeci prostori enote vrica, ki so sedaj organizirani v ve€namenski stavbi na Bezjakovi ulici 19 v
Pekrah, ve& ne zadostujejo in ustrezajo veljavnim tehni¢nim pogojem, saj so se v zadnjih letih korenito
spremenili normativi in minimalni tehni¢ni pogoji za prostor in opremo vrtca (Uradni list RS
73/2000,75/2005, 33/2008, 126/2008, 47/2010 in 47/2013). Enota vrtca ima v stavbi 84 m? neto
uporabnih povrsin namenjenih za delovanje vrtca, v kateri je bil v Solskem letu 2010/2011 organiziran
en heterogen oddelek in ga je obiskovalo 20 otrok. Po veljavnih normativih bi moralo vsakemu otroku
pripadati 7,1 m?, kar bi v obstojedi enoti vrtca pomenilo skupaj 142 m?® neto uporabnih povréin, kar pa
zaradi omejenosti prostorov v sedanji stavbi ni mozno zagotoviti. Ob tem je potrebno uposStevati Se
dejstvo, da je povpraSevanije po vpisu otrok v to enoto ze vrsto let vecje, kot je razpisanih mest, zato je
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Ze nekaj let del otrok preusmerjenih v druge enote vrtca. Stevilo otrok, ki so Ze bili v prej$njih $olskih
letih preusmerjeni v druge enote je: 6 otrok I. starostnega obdobja in 4 otroci iz Il. starostnega
obdobja. Izhajajo¢ iz demografskih potreb in nacrtovanega vpisa otrok v nov vrtec, bo le-tega
obiskovalo najmanj 57 otrok.

Stavba, v kateri je organiziran vrtec, je bila zgrajena pred ve¢ kot stopetdesetimi leti, zaradi ¢esar so
nekateri konstruktivni elementi v izredno slabem stanju ter ne izpolnjujejo kriterijev glede potresne
varnosti in dovoljenih toplotnih prehodnosti (obodni zidovi, strop nad pritli¢jem in tla pritli¢ja). Zaradi
neustreznih prostorov in zastarelosti tehnoloSke opreme pa prostori vrica ve¢ ne zadostujejo
sanitarno-higienskim standardom, kar je evidentno tudi iz odlo¢b Zdravstvenega inSpektorata RS (st.
06173-36/2007-11017, z dne 15.1.2007 in $t. 06173-1930/2009-11003, z dne 30.11.2009) ter iz
Zapisnikov o inSpekcijskem pregledu Zdravstvenega inSpektorata RS (zapisniki iz dne 5.5.2008,
5.1.2009 ter 17.11.2010). V letu 2009, dne 5.5.2009 je inSpekcijski pregled opravil tudi InSpektorat RS
za Solstvo in Sport. 1z odlo€b in zapisnikov je razbrati, da se za enoto vrtca Ze vrsto let ugotavljajo
nepravilnosti in pomanijkljivosti tako iz vidika tehni¢nih pogojev za prostor in opremo vrtca, kot tudi iz
vidika higienskih pogojev za obratovanje. Tako je pri¢akovati, da v kolikor se investicija v gradnjo nove
stavbe vrtca ne izvede, se bo sedanja enota v bliznji prihodnosti zaprla, kar iz druzbenega vidika
pomeni veliko izgubo za kraj. Nadalje je lastnistvo stavbe, v kateri je organiziran vrtec, deljeno. Tako je
le del stavbe, kjer je organiziran vrtec, v lasti Mestne ob&ine Maribor (MOM). Na sedanji lokaciji vrtca
je problem tudi lastniS$tvo zunanjega igris¢a, ki pa sploh ni v lasti MOM. Prav tako stavba nima
zadostnega Stevila parkirnih prostorov, s Cimer je zmanjSana varnost dostopa do vrica. Glede na
ugotovljeno stanje objekta lahko zaklju¢imo, da v sedanji stavbi zaradi pomanjkanja prostorskih
zmogljivosti ter zaradi neustreznosti prostorov tako iz vidika tehni¢nih pogojev kot iz sanitarno-
higienskih zahtev ni mozno zagotoviti ustreznega delovanja vrtca. Za normalno funkcioniranje objekta
bi bila potrebna celovita sanacija in rekonstrukcija objekta z ukrepi zmanjSanja energetskih izgub ter
doseganja sedaj veljavnih minimalnih tehniénih normativov, kar pa na sedaniji lokaciji ni izvedljivo. Ce
zeli imeti Mestna obcina Maribor v KS Pekre tudi nadalje organizirano varstvo predSolskih otrok, je
gradnja nove stavbe enote vrtca na drugi lokaciji nujno potrebna.

4.1 Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

41.1 Skladnost s kurikulum za vrtce

Kurikulum za vrtce je nacionalni dokument, ki ga je septembra 1999 izdalo Ministrstvo za Solstvo in
Sport ter predstavlja strokovno podlago za delo v vrtcih. Cilj kurikuluma je vecje uposStevanje
Clovekovih in otrokovih pravic, upoStevanje razli€nosti in drugadnosti otrok. Otrok je aktiven
udelezenec procesa, ki z raziskovanjem, preizkuSanjem in moznostjo izbire dejavnosti pridobivanja
nova znanja in spretnosti. Temeljni poudarki so na vzgojno-izobraZevalnem procesu ter na celoti
interakcij in izkuSenj, iz katerih se otrok uci. Kurikulum za vrtce je bil potrjen marca 1999 na
Strokovnem svetu RS za sploSno izobraZevanje.

Projekt je skladen s kurikulum za vrtce, saj podpira njihove cilje (pestrej$a in raznovrstna ponudba na
vseh podrocjih dejavnosti predSolske vzgoje v vrtcih, ve€je omogo€anje individualnosti, drugac¢nosti in
izbire v nasprotju s skupinsko rutino, dvig kakovosti medosebnih interakcij med otroki ter med otroki in
odraslimi v vrtcu ter ostale cilie) in nadela uresniCevanja ciljev kurikuluma za vrtce (nadelo
demokrati¢nosti in pluralizma, nadelo enakih moZnosti in upostevanje razli¢nosti med otroki ter nacelo
multikulturalizma, nacelo omogoc€anja izbire in drugacnosti, naCelo sodelovanja z okoljem ter druga
nacela).
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4.1.2 Skladnost z Regionalnim razvojnim programom Podravske razvojne regije
2014-2020 (RRP)

Projekt neposredno izpolnjuje cilje iz Prioritete 3 — Varstvo okolja in u€inkovita raba naravnih virov ter
prehod na nizkoogljicéno gospodarstvo, izbolj$ati dostopnost do javne okoljske infrastrukture ter URE in
OVE ter izboljSati bivalne pogoje v mestih in na podezelju, podrocje IIl.3. — Nalozbe v uginkovito
uporabo energije in obnovljive vire.

Program in ukrepi so umerjeni v zagotavljanje vecje energetske samostojnosti Podravja, povec€anje
pridobivanja energije iz obnovljivih virov energije, izboljSavo energetske samostojnosti Podravja,
povec€anje pridobivanja energije iz obnovljivih virov energije, izboljS8avo ucinkovite rabe energije ter
kako prispevati k cilje nizkoogljicne druzbe. Spodbude bodo namenjene tudi optimalnemu varstvu
okolja z zagotavljanjem ustrezne okoljske infrastrukture, zmanjSanju koli¢ine odpadkov in prilagajanju
podnebnim spremembam.

Ukrepi bodo usmerjeni v:

— Varstvo okolja in uéinkovito rabo virov

o vzpostavitev primernega sistema za ravnanje z odpadki,

o energetska ucinkovitost (inovativne tehnologije, energetska ucinkovitost in uporaba obnovljivih
virov energije),

o povecevanje snovne ucinkovitosti,

o prilagajanje podnebnim spremembam in prepreCevanje naravnih nesrec,

o ohranitev in varstvo narave in biotske pestrosti,

o naloZbe v uginkovito oskrbo z vodo (avtomatizacija in prenova vodovodnega omreZzja),

o izgradnja okoljske infrastrukture (odvajanje in ¢&iS€enje komunalnih odpadnih voda,
degradirana obmodja, obvladovanje poplavne ogroZenosti),

o izboljSanje zraka — predvsem prisotnost trdnih delcev (PM10 — to so delci prahu, ki se
nahajajo v zraku v doloéenem obdobju in so premera 10 uym, in so zdravju najbolj Skodljivi).

—  Prehod na nizkooglji¢no gospodarstvo

o inovativne tehnologije, energetska ucinkovitost in izraba obnovljivih virov energije,

o energetska sanacija in obnova stavb v javnem in zasebnem sektorju in prenova sistemov
javne razsvetljave,

o tehnoloSka prenova za dvig energijske ucinkovitosti podjetij (infrastruktura za distribucijo
energije).

— BoljSa prometna povezanost in dostopnost

o zagotovitev ustrezne prometne povezave, izboljSati dostopnost do vedcjih urbanih sredis¢,

o posodobitev javnega potniSkega prometa, vkljuéno z ZelezniSko infrastrukturo, izboljSati
varnost v prometu.
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Investicijski podrocje 111.3.: Nalozbe v u€inkovito rabo energije in obnovljive vire

Trajnostna, konkurenéna in varna energija predstavlja enega temeljnih stebrov sodobnega Zivljenja,
Slovenija se je zavezala, da bo do leta 2020 dosegla 25-odstotni delez obnovljivih virov v celotni
porabi energije. Energetska ucinkovitost v vseh sektorjih je kljuénega pomena za doseganje
nizkoogljicnega gospodarstva, vecje konkurenénosti, priloZznosti za nova delovna mesta in modrega
upravljanja z naravnimi viri.

ObstojeCe javne stavbe na obmocju Podravja so zaradi starejSe gradnje in vgrajenih zastarelih
energetskih sistemov energijsko potratne in neucinkovite. Toplotne izgube so visoke (energijska
Stevila nad 120 kWh/(m?a), pa do 300 kwWh/(m?a), kar je posledica slabo oziroma neizoliranih ovojev
stavb, stropov in vgrajenega zastarelega stavbnega pohistva. Tudi izgube na ogrevalnih napravah in
sistemih so znatne, tudi do 30 %. S projektom energetske rekonstrukcije bomo uvedli ukrepe za
uCinkovito rabo energije, ki poslediéno zaradi veliko nizje potrebe po energiji celovito spreminja
obstoje€ sistem energetske oskrbe stavb.

4.1.3 Skladnost z Operativnim programom razvoja okoljske in prometne
infrastrukture za obdobje 2014-2020

Operativni program razvoja okoljske in prometne infrastrukture za obdobje 2014-2020 predstavlja
prednostne osi izbranih prednostnih nalozb, z namenom doseganja nacionalnih ciljev v okviru ciljev
EU 2020.

Na osnovi sploSnega cilja OP je opredeljena strategija podrocja trajnostne rabe energije, katere cilj je
z uCinkovito rabo energije ter s proizvodnjo energije iz obnovljivih virov zagotoviti zanesljivost oskrbe z
energijo, s tem pa podpreti gospodarski razvoj ter zmanjSati negativne vplive na okolje. lzgradnja vrtca
Studenci Maribor, enote Pekre izpolnjuje cilje IP.

4.1.4 Skladnost z Nacionalnim akcijskim naértom za energetsko ucinkovitost
2008-2016

Projekt »lzgradnja Vrtca Studenci Maribor, enote Pekre« je skladen z Nacionalnim akcijskim nacrtom
za energetsko ucinkovitost, saj je eden izmed sklopov v tem naértu tudi »izboljSanje energetske
uCinkovitosti v javnem sektorju«, ki zagotavlja finanéne vzpodbude za naslednje ukrepe:

- energetsko uginkovito obnovo in trajnostno gradnjo stavb,
- energetsko ucinkovite ogrevalne in prezracevalne sisteme,
- ucinkovito rabo elektricne energije.

Poleg teh instrumentov bodo za javni sektor uvedena zelena javna narocila. Pomemben instrument v
javnem sektorju bo tudi spremljanje porabe energije (energetsko knjigovodstvo) v javnih stavbah.
Investicija neposredno predvideva realizacijo vseh zgoraj omenjenih ukrepov.

4.1.5 Nacionalni energetski program
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Predlog NEP za obdobje do leta 2030 podaja cilje energetske politike v Sloveniji za obdobje od 2010
do 2030, ki so med seboj enakovredni in pomenijo zagotavljanje:

- zanesljivosti oskrbe z energijo in energetskimi storitvami,
- okoljske trajnosti in boj proti podnebnim spremembam,

- konkurencnosti gospodarstva in druzbe ter razpoloZljive in dostopne energije oz. energetskih
storitev,

- socialne kohezivnosti.

Z uravnotezenim doseganjem zastavljenih ciliev NEP omogo¢a aktivno ravnanje z energijo in
dolgorocen prehod Slovenije v nizkoogljicno druzbo. U&inkovita raba energije, izraba obnovljivih virov
energije in razvoj aktivnih omreZij za distribucijo elektricne energije so prednostna podrocja
energetske politike za pove€anje zanesljivosti oskrbe in konkurenénosti druzbe ter postopen prehod v
nizkooglji€no druzbo.

4.1.6 Lokalni energetski koncept Mestne ob¢&ine Maribor

Projekt je skladen s Lokalnim energetskim konceptom Mestne ob¢&ine Maribor, ki je bil sprejet januarja
2009, in sicer s poglaviem 15: »Financiranje projektov«, kajti drzavne institucije podpirajo
sofinanciranje na podrocju ukrepov ucinkovite rabe energije, in sicer s subvencijami za energetske
zasnove, energetske preglede, Studije izvedljivosti, pripravo investicijske dokumentacije, ki jih lahko za
ta namen pridobijo obCine, javne ustanove, podjetja; na podro¢ju obnovljivih virov energije, in sicer s
subvencijami za investicijske projekte za izrabo obnovljivih virov energije hamenjene podjetjiem in na
podro&ju kogeneracij, in sicer s subvencijami za Studije izvedljivosti za projekte soproizvodnje toplote
in elektricne energije prav tako namenjene podjetiem.

4.1.7 Skladnost z obinskimi in s prostorskimi akti

Projekt je usklajen s prostorskimi akti:

- Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za sredis€e ureditvenega obmocja Pekre (Medobcinski
uradni vestnik, §t. 25/2004, 16/2010, 2/2013, 13/2013 — v nadaljevanju PUP).
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5 Analiza trznih moznosti skupaj z analizo trznih dejavnosti

Namen vzgojnega varstva otrok ni ustvarjanje dobitka, ampak nudenje nujnih potreb za nemoten
razvoj predsolskih otrok. Mestna obcina Maribor subvencionira ceno oskrbnine za vrtce. Pri tem so
cene doloCene za prvo in drugo starostno obdobje. opredelitev prihodkov in stroSkov investicije je
povzeta po izdelani 2. novelaciji IP.

o Prihodki obCine za delovanje

Za delovanje vrtca vsako leto oblina v odvisnosti od Stevila vklju€enih otrok nameni sredstva iz
lastnega prora¢una. Ta sredstva omogoc€ajo nemoteno delovanje vrtca ter pokrivajo vse stroSke, ki se
ne pokrijejo iz prihodkov starSev (upoStevamo, da je prihodek starSev v povpreCju 30 % cene
oskrbnine). Izhajajo¢ iz podatkov Vrtca je predvideno, da bo obcina na letni ravni za Vrtec Studenci
Maribor - enote Pekre zagotovila 163.232,05 EUR, kar bo zagotovilo nemoteno delovanje enote vrtca.
Od leta 2021 naprej se predvidi Se dodatnih 8.000 EUR za investicijsko vzdrzevanije objekta.

o Prihodki od placil starSev

Sistem dolocitve placil starSev za programe vrtcev dolo¢a Zakon o vrtcih (Ur. I.RS, §t. 100/05,
25/2008, 98/2009 - ZIUZGK, 36/2010, 62/2010 — ZUPJS, 94/2010 — ZIU, 40/2012 — ZUJF in 14/2015
— ZUUJFO) in na tej podlagi sprejet Pravilnik o placilih starSev za programe v vrtcih (Ur. I. RS, §t.
129/2006, 79/2008, 119/2008, 102/2009 in 62/2010 — ZUPJS). Navedena predpisa dolo¢ata nacin in
pogoje za subvencioniranje programov pred3olske vzgoje iz javnih sredstev. Do te subvencije so
upraviceni starSi otrok, ki imajo v Republiki Sloveniji prijavljeno stalno prebivaliS¢e oziroma ima vsaj
eden od starSev zaCasno prebivaliSCe in je hkrati zavezanec za dohodnino.

Placilo starSev doloCi obina na podlagi dohodkov in premozenja, s katerim razpolaga druzina in
predstavlja odstotek cene programa, v katerega je otrok vkljuCen. Ceno programa, za katerega
pladujejo starSi dologen odstotek, dolo€i oblina na predlog vrtca. Vrtec ceno izrauna na podlagi
ugotovljenih stroskov vzgoje, varstva in prehrane v vrtcu.

Natanéne vrednosti placil starSev je nemogoce vnaprej doloditi, saj se ne ve koliko bodo znasSali
prihodki star8ev otrok, vklju€enih v vrtec. Pri izraCunih smo zato predpostavili, da bodo prihodki vecine
starSev otrok v 3. placilnem razredu in da imajo stalno prebivali§¢e v Mestni ob&ini Maribor. Tako bo
predvidoma zna8al povpreéni prispevek na vsakega otroka za enoto Pekre v jaslih 15.072,48 EUR
(predvidoma 14 otrok — 2 otroka, ki jim pladilo subvencionira MIZS = 12 otrok) in v vrtcu 38.947,20
EUR (predvidoma 43 — 3 otroci, ki jim plagilo subvencionira MIZS = 40 otrok). Tako bodo znasali
prihodki od placil starSev 54.019,68 EUR/leto. V naslednji letih nismo predvideli pove€anja, saj so
izraCuni izdelani po stalnih cenah.

Placila starSev Povpreéno stevilo otrok Povpreéno placilo/otroka Skupaj/leto

Jasli 14-2=12 104,67 15.072,48
Vrtec 43-3=40 81,14 38.947,20
Skupaj 57-5=52 54.019,68

o Prihodki Ministrstva za izobraZevanje, znanost in Sport

Od 1. 9. 2008 drzava zagotavlja sredstva za sofinanciranje placdil starSev, ki imajo v vrtec hkrati
vklju€enega vec kot enega otroka iz iste druzine. Drzava zagotavljala sredstva v viSini, ki je starSem z
odlo¢bo dolo€ena kot pladilo za program vrtca, v katerega so vklju&eni mlajSi otroci. Od 1. 6. 2012 je
bila na podlagi ZUJF ukinjena pravica do brezplacnega vrtca za mlajSega otroka, od tega datuma dalje
pladujejo starSi za mlajSega otroka 30 % placila, ki jim je dolo&eno kot zniZzano placilo vrtca, za
vsakega nadaljnjega otroka pa so placila oprosceni, razliko do polne cene sofinancira ministrstvo.
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V novi stavbi Vrtca Studenci Maribor - enota Pekre se predvideva, da bo s povecanjem kapacitet v
enoto vkljugenih 5 taksnih otrok. Prihodki iz MIZS bodo tako po stalnih cenah znasali 5.433,12 EUR
na letni ravni (upoStevamo prihodek za 2 manjSa otroka 1. starostnega obdobja in 3 otroke 2.
starostnega obdobja).

o  Skupni prihodki vrtca

Prihodki 2016 2017 2018 2019 2020 2021 ...
Prihodki obé&ine 0,00 54.410,68 | 163.232,05| 163.232,05| 163.232,05 171.232
Plaila starSev 0,00 18.006,56 54.019,68 54.019,68 54.019,68 54.020
Prispevki MIZS 0,00 1.811,04 5.433,12 5.433,12 5.433,12 5.433
Skupaj prihodki 0,00 7422828 | 222.684,85| 222.684,85| 222.684,85| 230.685,85

— Investicija bo v ¢asu uporabo objekta za delovanje potrebovala naslednje vrste stroSkov:
o Stroski dela

Trenutno znaSajo stroski dela v enoti Pekre za 3 osebe 72.247,63 EUR na letni ravni. Ker investicija s
poveCanjem kapacitet enote vrica predvideva dodatne zaposlitev predvidevamo povi$anje stroSkov
dela in sicer 187.986,85 EUR na letni ravni oziroma 18.798,69 EUR na letni ravni na osebo.

Tabela: Stroek dela po investiciji

Stroski dela Stevilo zaposlenih Strosek dela/zaposlenega Skupaj stroSek dela

Predvideno 10 18.798,69 187.986,85

o Materialni stroski

Materialni stroSki obsegajo stroSke materiala za normalno delovanje zavoda. Iz teh stroSkov se krijejo
stro8ki za placilo elektricne energije, vode, ogrevanja, odvoza odpadkov, Cistil in ostalega drobnega
materiala. Stroski so ocenjeni na podlagi raunovodskih podatkov o stroskih za delovanje enot Vrica
Studenci Maribor in na podlagi predvidevanj o poviSanju teh stroSkov zaradi povec€anja kapacitet vrtca.
Predvideni materialni stroski po investiciji za enoto Pekre bodo zna$ali 23.770,00 EUR na letni ravni.
Po izteku garancijske dobe za GOI dela se predvideva, da bodo na objektu predvideva redna
investicijska vzdrzevalna dela v viSini cca 8.000 EUR leto.

o Stroski storitev

Stroski storitev obsegajo stroSke prevozov otrok in prehrane, stroSke zavarovanj in podobno. Stroske
storitev v prihodnosti smo ocenili na podlagi raCunovodskih podatkov o stroSkih za delovanje enot
Vrtca Studenci Maribor in na podlagi predvidevanj o poviSanju teh stroSkov zaradi povecanja kapacitet
vrtca. Predvideni stroSki storitev po investiciji za enoto Pekre bodo znaSali 10.928,00 EUR na letni
ravni.

o  Skupni stroski vrtca

Stroski 2016 2017 2018 2019 2020 2021 ...
Stroski dela 0,00 62.662,28 | 187.986,85| 187.986,85| 187.986,85 187.986,85
Materialni stroski 0,00 7.923,33 23.770,00 23.770,00 23.770,00 31.770,00
Stroski storitev 0,00 3.642,67 10.928,00 10.928,00 10.928,00 10.928,00
Skupaj 0,00 74.228,28 | 222.684,85| 222.684,85| 222.684,85 230.684,85
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6 Tehnic¢no-tehnoloski del

Pri pripravi dokumentacije je bila kot podlaga za izdelavo predmetne novelacije IP do tega trenutka
narejena naslednja dokumentacija:

e PZ| — &t Projekta 120-44-58-10 (racionalizacija), marec 2016, ki ga je izdelalo podjetje
Projekta inzeniring Ptuj, d.o.o., odgovorni projektant: Stanislav Arnu8a, univ. dipl. inz. arh.

Objekt je zasnovan v »L« obliki dim.11,10 m x 17,170 m + 21,10 m x 9,90 m. ViSina objekta je 9,47 m
na visjem delu in 9,17 m na niZjem delu objekta. EtaZznost objekta je P+1N.

Objekt je klasiéne opecne izvedbe, med etazami se izvede armirano betonska plosca.

Projektiran objekt je projektiran racionalno v skladu z zahtevami programa in v skladu z idejno
zasnovo, ki jo je potrdil investitor. V objektu se bodo nahajale 4igralnice za skupaj 76 6 otrok, objekt
bo nudil zaposlitev za 10 oseb.

Objekt je predviden v dveh etazah, zazidalne povrsine 398,70 m?Z. Objekt je orientiran po daljsi stranici
objekta na V-Z, igralnice so orientirane na juzno stran, glavni vhod je lociran na vzhodni strani. Pred
glavnimi vhodi bo urejena pot in v blizini locirano parkiriS€e za zaposlene in starSe. Prostori so
projektirani normalnih velikosti in nanizani v zaporedju, ki omogoc&a najvecjo funkcionalno ucinkovitost.

Osnova za izdelavo projektne dokumentacije vrtca je bil pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih
pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. list RS §t. 73/2000, 75/2005, 33/2008, 126/2008, 47/2010 in
47/2013).

Vstop v vrtec bo urejen preko vhoda z vetrolovom. Vezni hodnik tvori prostorsko povezavo med
vhodnim delom, centralnim delom in dostop do igralnic.

Gospodarsko dvoris€e in servisni vhod sta sestavni del dvoriS¢a s pomoznim objektom za smeti in
vrtno lopo.

Uredi se delilna kuhinja za delitev jedi za otrok in osebja. Hrana se vozi iz osnovnega glavnega vrtca.

Ob igralnicah so predvidene terase, ki so lo¢ene od igri§€a z ograjo.

DISPOZICIJA PROSTOROV

V pritli¢ju objekta so predvideni naslednji prostori: vetrolov, avla, prostor za vozic¢ke, energetski
prostor, prostor za Cistila, sanitarije in garderoba za zaposlene, sanitarije za invalide in starSe, delilna
kuhinja z vsemi spremljajo€imi prostori in dvigalom za dostavo hrane, dve igralnici od katere je ena
namenjena za dodatne dejavnosti, ena igralnica je predvidena za jaslicno skupino, dva sanitarna
sklopa, vezni hodnik z garderobami in prostorom za individualno obravnavo, prostor za rekvizite.

V 1. nadstropju sta dve igralnici s sanitarijami, prostor za rekvizite, hodnik z garderobo, pedagoski
skupni prostor, prostor za individualno delo, vodja prehrane, kabinet za vzgojna sredstva, sanitarije in
garderoba za zaposlene, prostor za Cistila iz katere je dostop na streho in kotlarno.

TABELA NUMERICNIH PODATKOV

NETO BRUTO

SKUPNA POVRSINA PROSTOROV 637,82 m* 797,40 m?
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+ 136,00 m*terase
SKUPNA PROSTORNINA PROSTOROV [m’] 2.035,05 m° 3.713,00 m°
ZAZIDALNA POVRSINA 398,70 m*
+ 68,00 m*- terasa
ZUNANJE POVRSINE 2.782,88 m”
Tabela: Neto povrsina prostorov
Prostor Velikost Enota
PRITLICJE
1P Igralnica 1 51,65
2P Sanitarni blok 8,20
3P Igralnica — prostor za dod. dejavnosti 50,85
4P Garderoba, hodnik 41,10
5P Individualna obravnava 9,35
6P Rekviziti 5,00
7P Vec&namenska avla 78,35
8P Vetrolov 8,35
9P Vozicki 5,50
10P | Elektro ener. prostor 4,35
11P | Cistila 2,75
12P | Sanitarije starsi- invalidi 3,25
13P | Sanitarije zaposleni 3,05
14P | Garderoba zaposleni 4,15
15P | Delilna kuhinja 16,95
16P | Hodnik 8,35
17P | Garderoba zap. kuhinja 6,50
18P | Smeti 3,00
19P | Skladisce 5,07
20P | Cistila 1,75
21P | Sanitarije 8,35
22P | Zunanja shramba rekvizitov 2,80
23P | Zunanje sanitarije 2,80
24P | Hodnik 3,85
Skupaj pritli¢je 335,32
Prostor Velikost Enota
1. NADSTROPJE
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IN Igralnica 2 50,85 m?
2N | Sanitarni blok 9,20 m*
3N Hodnik, garderoba 34,70 m°
4N Pedagoski skupni prostor 22,80 m°
5N Individualna obravnava 11,90 m*
6N Kabinet za vzgojna sredstva 10,85 m*
7N Sanitarije zaposleni 4,20 m*
8N | Vodja prehrane 11,90 m*
9N | Cistila 3,00 m?
10N [ Kotlarna 26,10 m?
1IN | Hodnik 11,80 m
12N | Igralnica 3 54,50 m*
13N | Sanitarije 7,30 m*
14N | Galerija, stopnice 36,20 m*
15N | Shramba rekvizitov 7,20 m*

Skupaj 1. nadstropje 302,50 m®

Skupna povrsina (P + 1. nadstropje) 637,82 m
FASADA

Predvidena je klasi¢na tankoslojna fasada, barva zakljuénega sloja po barvni Studiji.
Izolacijska fasada je sledeCe sestave:

— toplotna izolacija — (fasadne izolacijske ploCe iz ekspandiranega polistirena),
— sloj gradbenega lepila (2 sloja), armirna steklena mreZica (1x) 0,5 m,
— grundirni premaz in zaklju¢ni paropropustni sloj 0,2 cm.

Zaklju€ni sloj fasadnega ometa se bo izvedel na dobro vezano podlago. Zakljuéni sloj in finalna
obdelava je po izboru projektanta. Pred izvedbo finalnega povrSinskeg sloja je podlago impregnirati po
navodilih proizvajalca finalnega nanosa. Na mestih konstrukcijskih dilatacij na fasadi je potrebn
fasadno oblogo prekiniti in izvesti dilatacijo po sistemu izbranega fasadnega sistema.

Vsa dela morajo biti izvedena po navodilih proizvajalca uporabnega materiala in po tehnologiji
izvajalca za izbran sistem.

SENCILA
Zunajnja sencila so predvidena v igralnicah, upravnih prostorih, Sportni igralnici in so na ro€ni pogon.

V ostalih prostorih so zunanja sencila alu zalozije z ro€nim pogonom, lamele Sirine 80 mm, trapezne
oblike, izmeni¢no prikovi€en drsnik z NiRo kovicami, zakljuéna lamela z vstavljeno uteZjo in stranskimi
zakljucki, vodila pritrjena z nastavljivimi teleskopskimi distan¢niki. Pod ometna Skatla za zZaluzije,
Izvedba po delajlu izvajalca, katerega potrdi arkitekt.

FINALNA OBDELAVA - [ZBOR PREDVIDENIH MATERIALOV
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Finalne obloge morajo biti obstojne na mehanske poSkodbe, svetlobo, omogo¢ajo naj enostavno
vzdrzevanje.

SPLOSNO

— Kongni tlaki in ostale povrSine v vseh prostorih, ki so izpostavljeni vodi so obloZene s keramiko. V
vseh sanitarnih prostorih se izvede dodatna hidroizolacija in tesnjenje stikov tal in sten ter
prehodov instalacij.

— Kritine novih ravnih in obstojecih streh so hidroizolacijske membrane, ki imajo sistemske reSitv za
izvedbo prehodov instalacij in ostalih elementov, ki prehajajo preko nje.

— Fasadne povrSine so zakljuéene z ometom na ustrezno toplotno izolacijo.

— PovrSine, ki so obdelane klasi¢no (ometi, kontaktna fasada) morajo izpolnjevati zahteve 9. in 10.
¢lena Pravilnikao za$citi stavb pred vlago )Ur. list RS §t. 29/2004).

— Stavbno pohisStvo mora ustrezati standardu SIT EN 12208.

— Hidroizolacija sten in tal na nivoju terena mora ustrezati standardi SIST EN 13969.

STROJNE INSTALACIJE

Vodovod in kanalizacija:

— Prikljugiti se je potrebno na javno vodovodno omrezje in urediti pozarno zascito.

— Topla voda naj se pripravlja centralno z akumulacijskim bojlerjem oz. grelnikom vode names€enim
v strojnici objekta.

— Topla voda pri umivalnikih za otroke ter kadicah in prhah za nego otrok ne sme presegati 35°C.

— Razvod hladne in tople vode naj bo izveden s plasti¢nimi cevmi.

— Notranja hisna kanalizacija bo izvedena s PP kanalizacijskimi cevmi.

— Odduhi se vodijo na streho objekta in se zaklju€ijo s streSnimi kapami.

Ogrevanje:

— Kot glavni vir energije se uporabi toplotna ¢rpalka zrak-voda, ki bo obratovala samostojno oz.
bivalentno simultano.

— Celoten objekt se ogreva s talnim ogrevanjem.

— Razvod ogrevanja naj bo izveden iz plasti¢nih cevi toplotno izoliranih, vodenih v tleh in stenah kjer
je to mogoce, glavni razvodi bodo iz bakra.

PrezracCevanje:

— Predvidi se prisilno prezratevanje z rekuperacijo prostorov igralnic in sanitarnih blokov.
— Predvidi se prezraCevanje delilne kuhinje z parolovom.

OGREVANJE

Kot vir ogrevanja bo sluzila toplotna &rpalka zrak—voda in plinski kondenzacijski kotel. Zraven toplotne
Crpalke je predviden hranilnik toplote V = 500 I. Predviden temperaturni reZim pri ogrevanju znasa
45/35°C. Predvidena toplotna ¢rpalka je moc¢i 16 kW (A7/W35).

Toplotna &rpalka je predvidena, da deluje celo leto. Poleti ogreva toplo sanitarno vodo, v ogrevalni
sezoni pa ogreva tudi objekt. Toplotna ¢rpalka ogreva objekt bivalentno simultano skupaj s plinskim
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kotlom. Pri bivalentni tocki ogrevanja se bo za dogrevanje objekta vkljucil plinski kotel, kateri je vgrajen
v prostoru kotlarne v nadstropju objekta. Preklop ogrevanja bo krmilila regulacija toplotne &rpalke.

Izraun transmisijskih izgub je izdelan po EN12831, pri projektnih pogojih -13°C, ki velja na tem
obmodju v skladu z veljavno zakonodajo (pregledovalnik podnebnih podlag).

Skupna potrebna mo¢ za potrebe vrtca znasa:

— transmisijske izgube so izraCunane na: QT = 11873 W,
— prezracevalne izgube pri 0,5 h-1 izmenjavi zraka: QL = 17878 W,
— skupne izgube objekta tako znaSajo: Qn = 29751 W.

Ker je v skladu s PURES potrebno zagotoviti minimalno 25 % modi z obnovljivimi viri energije je
predviden za ogrevanje toplotna ¢rpalka moci 16 kW pri rezimu A7/W35. Dobro je, da se izognemo
toCki taljenja sreza. Od bivalentne tocke navzdol deluje toplotna ¢&rpalka bivalentno simultano.
Regulacija je krmiliena glede na zunanjo temperaturo. TC prilagaja temperaturo ogrevanja glede na
zunanjo temperaturo tako, da temperatura ogrevanja naras€a z nizanjem zunanje temperature in
obratno.

Objekt se v celoti ogreva s talnim gretjem.

Vsi sistemi so zaprti in varovani po DIN 4751. Regulacija ogrevanja je izvedena s tipali, montiranimi na
dovodnih cevovodih v odvisnosti od zunanje temperature. Zunanje tipalo mora biti montirano na osojni
oz. severni strani fasade in sicer na viSini najmanj 2,5 m nad terenom ter stran od moznih vplivov
(okna, vrata, zastirala, balkoni ipd.), zaradi katerih bi lahko prihajalo do motenj pri zaznavanju
dejanske zunanje temperature.

Za izvedbo cevnih razvodov pod stropom so predvidene &rne jeklene ali bakrene cevi. V tlaku se
razvod izvede iz vecplastnih plasti¢nih cevi ustrezne kvalitete in dimenzije. Vse cevi hlajenja so
toplotno izolirane s cevno izolacijo iz sinteticnega kavéuka z zaprto celi¢no strukturo debeline 19 do 25
mm. Cevi ogrevanja, ki so vodene skozi spud€ene prostore se prav tako izolira z izolacijo enake
debeline, kot znasajo premeri cevovodov.

Sanitarna voda se bo ogrevala s toplotno é&rpalko in plinskim kondenzacijskim kotlom. Za
prepreCevanje tvorbe legionele v sistemu, skrbi plinski kotel, ki po programu regulacije zacne delovati
in pregreje sistem ob to€no dolo€enih intervalih skozi vso leto. Pregrevanje se izvaja izklju€no v no¢nih
Casih, ko v objektu ni ljudi.

Vso krmiljenje sistemov ogrevanja je vodeno preko krmilnika na toplotni €érpalki.
RAZDELILNA POSTAJA ZA OGREVANJE

Zaradi racionalizacije, ni toplotne podpostaje oz. razdelilca ogrevanja, predvidena je samo ena
ogrevalna veja.

Veja je opremlijena z vso potrebno zaporno, regulacijsko in varnostno armaturo, &rpalkami ter
kazalnimi instrumenti.

V najvi§jih to¢kah veje je v podpostaji predvideno odzragevanje z odzragevalnimi longki in izpustnimi
pipami. Iz lon¢kov so speljane odzracevalne cevi do korita odpadnih vod, kjer so namescene izpustne
pipice za odzraCevanje. Polnjenje sistema se naj izvaja iz kotlovnice z omeh&ano vodo. Debelina
izolacije je enaka nazivnhemu premeru cevi. Cevi za ogrevanje, ki potekajo v spuscenih stropih se
izolirajo s mehko poliuretansko izolacijo npr. ITS, Armacell, cevi za hlajenje pa z parozaporno izolacijo
npr. AC, Armacell.

Po kon&ani montaZzi, (toda pred izolacijo) je izvrsiti tlaCno preizkusnjo sekundarnega dela cevovodov z
vodnim tlakom 1,3 x obratovalni tlak t. j. cca. 3 barov, poizkusni tlak ne sme pasti v ¢asu dveh ur.
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Primarni del cevovoda je potrebno preizkusiti po predpisanem normativu upravljalca vro¢evoda na
notranji preizkusni tlak.

Po uspesnem preizkusu je potrebno sestaviti zapisnik in ga na dan tehniSkega pregleda skupaj z
atesti vgrajenega materiala izro€iti investitorju in komisiji.

Pred poizkusnim obratovanjem je potrebno celotno instalacijo napolniti z vodo ter nato izvesti
poizkusni pogon z regulacijo naprav. Uporabiti je samo omeh¢&ano vodo.

V Casu pred preizkusnim obratovanjem je potrebno ves sistem oprati in odistiti, med poskusnim
obratovanjem pa pogosteje Cistiti mreZice lovilnikov nedistoc.

Po kon&anih vseh delih mora izvajalec predati investitorju navodila za redno obratovanje in
vzdrzevanje naprav s shemo delovanja, zapisnik preizkusnega obratovanja in ateste vgrajenega
materiala.

Vse elemente v podpostaji je potrebno opremiti z napisnimi tablicami ter cevovode oznaditi.

TALNO PANELNO OGREVANJE

Talno ogrevanje je predvideno v vseh prostorih vrtca. Vse veje imajo elektriche termo pogone, ki
uravnavajo zeleno temperaturo v prostoru preko sobnega nastavljalnika temperature, da ne pride do
pregrevanja prostorov.

Talno ogrevanje je projektirano po sistemu TECE, DTsi. Sistem sestavlja talni razvod iz plasti¢nih cevi
DTsi, iz zamreZenega polietilena dimenzije ¢16x2,2 mm.

Omarice z razdelilniki talnega ogrevanja so razporejene v komunikacijah. Iz njih potekajo posamezni
ogrevni krogi po prostorih. Parametre za nastavitev posameznih ventilov dobimo z racunalniSkim
izraunom, Ki je prilozen PZI projektu. V vsaki razdelilni omarici talnega ogrevanja je predviden ventil
za regulacijo in meritve pretoka. Omarice z razdelilci so predvidene za podometno vgradnjo.

Cevi talnega ogrevanja so polozene v sistemske reliefno oblikovane hidro in termo plosce.
Odzralevanje talnega ogrevanja je preko odzraénih ventilov vgrajenih v razdelilni omarici.
Zaradi tega morajo biti razdelilne omarice vedno nad talnim razvodom.

Skupni regulacijski krog talnega ogrevanja ima vodeno temperaturo predtoka v odvisnosti od zunanje
temperature preko krmilnika, ki isto€asno krmili toplotno €rpalko. Predvidena temperatura predtoka /
povratka za talno ogrevanje je 40/30°C. Omejitev temperature predtoka navzgor na 45°C, je z
dodatnim temperaturnim varovalom in ventilom na vzmet, ki zapre dovod tople vode ob izpadu
elektricne energije.

Cevni razvod iz podpostaje oziroma razdelilnikov do razdelilnih omaric talnega ogrevanja poteka v
spus&enem stropu horizontalno in se v zidnem utoru s posameznimi odcepi vodi do priklju¢kov na
omarice. Vsi cevovodi so iz bakrenih ali &rnih jeklenih cevi so toplotno izolirani z izolacijskimi cevaki.

Plavajoé€i estrihi, ki so obvezni pri talnem ogrevanju, morajo biti izdelani po predpisani recepturi za
talna ogrevanja (dodan mora biti plastifikator) in morajo imeti ustrezna dilatacijska polja, sicer pride do
pokanja estriha. Prehod cevi iz ene v drugo dilatacijsko polje mora biti z zaS¢itho cevjo. Pri izvedbi
estriha je nujno tlak v ceveh talnega ogrevanja zadrzati pod 2 bar, dokler se estrih ne osusi. Pred
zalitiem pa je potrebno opraviti tlaéni preizkus cevi vsaj na 5 barov v &asu trajanja min. 6 ur z
indikatorji na vseh spojih.

Pri polaganju talnega ogrevanja se je nujno potrebno drzati navodil proizvajalca in montaZerja talnega
ogrevanja.
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PREZRACEVANJE

Izraun prezracevanja je bil izdelan po DIN 1946/2 in 18017 z upoStevanjem lokalnih razmer in
priporoCil iz literature domacih in tujih avtorjev. Prezralevanje stavbe se v celoti izvede skladno s
Pravilnikom o prezra¢evaniju in klimatizaciji stavb (Ur. list RS, §t 42/2002) in s Pravilnikom o normativih
in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. list RS §t. 7320/00).

V objektu se izvede prisilno prezraevanje nekaterih prostorov. Predvidena sta dva lo¢ena sistema
prezraCevanja in sicer:

— prezracevanje igralnic — rekuperacija,
— prezraCevanje sanitarij, garderob, toplotne podpostaje — odvod zraka.

Opis dovodno - odvodnih klimatskih naprav:

Prezracevanje igralnic

Predvideno je prisilno prezraevanje prostorov s kompaktnimi prezraCevalnimi napravami za
zagotovitev 100% zunanjega zraka. Naprave so predvidene v spusenem stropu sanitarij. Vsaka
enota prezraCuje posamezno igralnico. Enote za prezraevanje prostorov so kompaktne izvedbe za
notranjo stropno postavitev ter so locirane v stropu sanitarij. Zajem zunanjega zraka in odvod
zavrzenega zraka je preko zunanijih zascitnih reSetk speljan na fasado ali streho vrtca.

Posamezna naprava je opremljena z rekuperatorjem toplotne energije z visokim temperaturnim
izkoristkom. Naprava ima vgrajen filter na dovodnem zraku z ucinkovitostjo odstranjevanja delcev
82%. Enkrat ali dvakrat letno je potrebno o istiti filter in rekuperator toplote v skladu z navodili
proizvajalca. Naprava se vgradi na spodnji rob spus&enega stropa, tako da ni potrebnih revizijskih
odprtin.

Naprava lahko deluje v obmod&ju zunanjih temperatur -15°C do + 43°C. Ko temperatura zunaj pade
pod -10°C, dovodni ventilator avtomatsko zmanjsa hitrost in koli¢ino dovedenega zraka.

Dovod zraka v prostore se izvede preko dovodnih prezradevalnih Sob, katere so vgrajene na steno
igralnice. Vsak element mora imeti regulacijsko loputo za nastavitev koliine zraka.

Vsi kanali in komore za zajem zunanjega zraka in odvod zavrZzenega zraka morajo biti znotraj objekta
izolirani s toplotno izolacijo.

Zajem zraka iz prostora (odvod zraka) je izveden preko odvodnih prezragevalnih redetk ali preko
odvodnih ventilov.

Zajem zunanjega (svezega) in odvod odpadnega zraka se izvede preko kanalov speljanih na fasado
0z. streho objekta.

Tehniéne prednosti in lastnosti prezraCevalne naprave:

— prezraCevanje preko izmenjevalnika zrak-zrak,

— ucinkovito dovajanje 100 % zunanjega (svezega) zraka,

— regulacija in nadzor naprave preko daljinskega tabloja,

— preprecuje "sick building" sindrom,

— povrne od 20 do 50 % energije potrebne za prezraevanje prostorov,
— naprave so lahko povezane v mrezo s skupnim kontrolerjem.

Naprave imajo krmilnik s katerim je mozno upravljati napravo iz doti€nega prostora prezraevanja.
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Naprava ima relativno nizek eksterni tlak zaradi zahtev po nizkem hrupu v okolico, saj so naprave
montirane v stropu, ki ga prezra¢ujemo. Pri nazivni kapaciteti 600 m>/hima naprava samo 180 Pa.

Vlazenje igralnic

Vlazenje zraka pozimi je izvedeno z lokalnimi vlazilniki zraka, ki so nameS€eni ob umivalnikih v
posamezni igralnici. Predvideni so §tirje vlazilci zraka proizvajalca NORDMANN:

- tip RC4,

— maks. koli¢ina pare 2 kg/h,

— pretok zraka 22 m?h,

- pel=1,6kW, 230V,

- teza 1l Kkg,

— dimenzije 265 x 650 x 175 mm.

Vlazilniki se vklju€ujejo po potrebi oz. glede na suhost zraka v posamezni igralnici.
PREZRACEVANJE SHRAMB

ManjSi prostori so prezracevani individualno preko odvodnih ventilatorjev. Predvideni so ventilatorji s
protipovratno loputo in zakasnitvenimi releji delovanja, vezano na razsvetljavo prostora. Dovod zraka v
sanitarne prostore je predviden skozi aluminijaste reSetke v vratih in pod spodrezanimi vrati.

PREZRACEVANJE DELILNE KUHINJE

PrezraCevanje delilne kuhinje je izvedeno s odvodnim parolovilcem, kateri je vgrajen nad elektricnim
Stedilnikom. Parolovilec se izvede iz INOX plo€evine in ima vgrajene filtre mas€obe. Odvod zraka se
izvede preko cevnega ventilatorja, kateri je vgrajen pod strop. Vklop in izklop ventilatorja se izvede
preko stikala, katero se vgradi na parolov. Ventilator je navzven duSen z dusilcem zvoka.

PREZRACEVANJE STROJNICE

PrezraCevanje strojnice je urejeno preko odvodnega streSnega ventilatorja, ki je vezan preko
prostorskega termostata.

Ostale lastnosti prezracevalnih naprav so dolo¢ene Se s predpisi SIST prEN 13141-1 in SIST prEN
13779.

Prezracevalni klimati so vezani na poZarno centralo, iz katere se nazaj na vsako napravo vodi signal.
V primeru aktivnega signala iz poZarne centrale, se naprava avtomatsko izklopi. Ponovni vklop naprav
je moZen samo preko ronega resetiranja naprav.

Vsi predvideni prezraCevalni kanali so spiralni kanali iz pocinkane plocevine po DIN 1946 predpisih.
Dovodni prezraevalni kanali naj bodo zaradi prepreCevanja mozZne tvorbe kondenziranja vode
izolirani s ploS¢ami iz izolacije z zaprto celi¢no strukturo debeline 16 mm. Dovod svezega zraka do
klimatov izolirati z izolacijo debeline 19 mm.

Zaradi prepreCevanja prenosa zvoka v notranje prostore so kanalih predvideni dusilniki zvoka. Zaradi
tega, ker je klima strojnica poZarni sektor imajo vsi kanali, ki prihajajo v strojnico vgrajene poZarne
lopute. Identi€no so loCeni vsi ostali pozarni sektoriji.

Pri izraCunu hrupa, ki ga povzro€ajo sistemi prezraCevanja so upostevane naslednje zahteve:
— skladis¢a 50 dB,

— pisarne 40 dB,

— sanitarije 45 dB,

— igralnice 45 dB.
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Vsi kanali so pri prehodu skozi stene in strope ustrezno protihrupno izolirani, da se hrup skozi
gradbeno konstrukcijo ne prenasa v ostale prostore.

Pri nacrtovanju nadrta strojnih instalacij se upos$tevajo naslednji zakoni, pravilniki, normativi in

standardi:

— Pravilnik o toplotni zasgiti in ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS §t. 42/2002).

— SIST EN 12831;2003 (DIN4701) — standard za izracun transmisijskih toplotnih izgub,
prezracevalnih izgub in toplotnih dobitkov notranjih virov in sonénega sevanja objektov.

— Pravilnik o tehniskih ukrepih in pogojih za zaS¢ito jeklenih konstrukcij pred korozijo (Ur. list SRS §t.
2/1976).

— Pravilnik o nevarnih snoveh, ki se ne smejo spusc¢ati v vodo (Ur. list SFRJ §t3-30/1966).

— PRAVILNIK o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca, Ur. list RS, §t.
73/2000 in spremembo in dopolnitev pravilnika, Ur. list RS, §t. 75/2005.

— Pravilnik o prezra¢evanju in klimatizaciji stavb (Ur. list RS st. 42/2002).

ELEKTRO INSTALACIJE

Glede na podatke ELEKTRO MARIBOR-a, se bo napajanje vrtca z elektricno energijo izvedlo iz NN
dela nove nadomestne trafo postaje Pekre 1.

Razsvetljava

Pri izraCunu osvetljenosti se morajo upostevati ustrezni predpisi za nivo osvetljenosti v dolocenih
prostorih.

Svetilke splosne razsvetljave se izberejo v skladu z opremo prostorov, vidnih zahtev in dejavnosti
prostora.

V bivalnih prostorih vrica so zahtevane minimalne osvetljenosti:300 Ix na tleh in 350 Ix na delovnih
povrSinah.

Predvidena je vgradnja fluo svetilk T5.
Vklop razsvetljave je lokalen preko ustreznih stikal in tipkal, preko senzorjev gibanja.
Stikala in tipkala so nameS&ena na visini 1,2 m od tal.

Predvidi se tudi ustrezna zasilna razsvetljava z ustreznimi svetilkami z lastnimi izvori napajanja.
Omenjene svetilke morajo zagotoviti ustrezno minimalno osvetljenost. Svetilke zasilne razsvetljave se
vklopijo v primeru izpada elektricne energije in zagotavljajo na komunikacijah minimalno 1 Ix
osvetljenosti. Svetilke zasilne razsvetljave morajo biti opremljene s pripadajo¢imi simboli in napisi.

Vti¢nice, moé¢

Instalacija vti¢nic se izvede podometno, delno v ustreznih samogasnih ceveh, delno v zidnih kanalih,
delno pa tudi v tleh.

Elektrie vti€nice morajo imeti vstavljeno zas¢&ito (otroSko varne) in biti nameS&ene 1,8 m od tal.
Minimalna horizontalna razdalja vti¢nic od umivalnika 0,6 m.

V kuhinji so uporabljene vti¢nice in prikljuénice vodotesne izvedbe .
V kuhinjii, pisarnah, kjer je viSina montaze normalna od 0,4 m do 1,2 m od tal.

Zunanja razsvetljava
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Zunanja razsvetljava se omejuje na osvetljitev dohodov v sam objekt in ozje okolice objekta, vse v
sklopu samega objekta. Svetilke naj se vklapljajo preko ustreznega senzorja — fotocelice. Podana naj
bo moznost izklopa svetilk preko stikala v notranjosti objekta.

Foto upor se namesti na fasado izven vpliva umetne svetlobe.

Zunaniji priklju¢ek na TK omrezje in notranji razvod TK instalacij

Na fasadi objekta se predvidi TK prikljuéna omara za dovod javnega telefonskega omrezja. Predvideni
sta dve direktni telefonski liniji.

Javlanje pozara
Skladno $tudijo pozarne varnosti je v projektu predviden pozarnojavljalni nadzor.

Domofonska naprava

Predvidena je tudi domofonska naprava, govorna povezava med vhodnimi vrati kuhinjo, igralnicami in
upravo.

Strelovodna instalacija in ozemljitve

Strelovod mora biti izveden tako, da lahko odvede atmosferska razelektrenja v zemljo brez skodljivih
posledic in da pri odvajanju atmosferskega udarnega razelektrenja ne pride do preskoka elektrine.

ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditev vkljuCuje izvedbo dovoznih poti, ureditev parkiriS¢, zunanjo ureditev ob objektu ter
odvodnjavanje komunalnih in padavinskih voda. Povrsine parkiriS¢ in povoznih dostopnih poti bodo v
asfaltni izvedbi, peSpoti pa so predvidene v tlakovani izvedbi. Ostale povrSine so predvidene kot
zelene povrSine z urejeno trato ter zasaditvijo z drevesi ter grmovnicami in so namenjene za opremo z
otroskimi igrali. Zaradi strme brezine na severnem delu objekta se predvidi podporna konstrukcija —
podporni zid. Obmodje obdelave je v celoti ograjeno s tipsko za&¢itno panelno ograjo visine 1,5 m.

Glavna dostopa, servisni za namen dostave do kuhinje in do servisnih prostorov ter glavni, osebni
vhod, bosta iz vzhodne strani z dostopom iz lokalne ceste. Dodatni izhodi so predvideni na dvoriS¢ni
strani za izstope na teraso. Zunanje povozne povrSine na dovozu in parkiriSéu bodo obdelane s
finalno obdelavo z asfaltom in z betonskimi robniki. Na vzhodni strani bo vzdolZ objekta tlakovana 2 m
Siroka pohodna povrSina, namenjena pescem. Terase na dvoriS¢ni strani bodo finalno tlakovane z
betonskimi ali umetnimi masami. Ostale povrSine so predvidene kot zelene povrsine z urejeno trato ter
zasaditvijo z drevesi ter grmovnicami.
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7 Analiza zaposlenih

Trenutno znaSajo stroski dela v enoti Pekre za 3 osebe 72.247,63 EUR na letni ravni. Ker investicija s
poveCanjem kapacitet enote vrtca predvideva dodatne zaposlitev predvidevamo poviSanje stroSkov
dela in sicer 187.986,85 EUR na letni ravni oziroma 18.798,69 EUR na letni ravni na osebo.

Tabela: StroSek dela po investiciji

Stroski dela Stevilo zaposlenih StroSek dela/zaposlenega Skupaj stroSek dela

Predvideno 10 18.798,69 187.986,85

Alternativa brez investicije

Alternativa brez investicije neposredno ne bo vplivala ha zmanj$anje Stevila delovnih mest.

7.1 Kadrovsko organizacijska shema

Za realizacijo investicije bo investitor imenoval SirSo projektno skupino, ki jo bodo predvidoma
sestavljali:

- predstavnik odgovorne osebe narocnika,
- operativni vodja projekta,

- predstavniki strokovnih sodelavcev.

Opis vloge sistema Institucija

GLAVNI IN SKRBNISKI SISTEM PROJEKTA (GS in SS)

Naro&nik projekt usmerja k cilju in projekt upravlja. Zagotavlja
vire sredstev za realizacijo projekta. Narocnik projekta ima v
projektu naslednje naloge: Mestna obcina Maribor

- definira kon¢ni namenski cilj (opredeli projektno nalogo),
- zagotavlja vire sredstev za realizacijo projekta,

- izbira, postavlja in razreSuje vodije projekta,

- naroca izvajanje projekta,

- upravlja projekt,

- sprejema zgosc¢ena porocila o napredovaniju projekta,

- sprejema zaklju€no porocilo in prevzame objekt projekta.
Glavni sistem je vedno tisti, ki je investitor in ki razpolaga s Vodja projekta

sredstvi.

V okviru glavnega sistema deluje 3e skrbniSki sistem, ki
organizira in vodi koncipiranje, definiranje in izvajanje projekta.
Predstavlja projektno organizacijo. Vanj so vklju€eni:

— vodja projekta (oseba, ki operativho vodi realizacijo

projekta), - . .
— namestnik vodje, projektni administrator (je asistent Operativni vodja projekta,
vodje projekta, kadar bi vodenje projekta vodjo preveé na strani investitorja — MOM

obremenilo). Poleg tega ima Se naslednje naloge:
— pripravlja in usklajuje razpored sestankov,
— sklicuje in organizira sestanke,
— piSe zapisnike sestankov in jih razpoSilja,
— zbira, arhivira in urejuje vso projektno dokumentacijo,
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— izvaja investitorski nadzor,
— skrbi za informacijski sistem projekta.
Razlika med GS in SS je v tem, da GS predstavlja odloCevalsko

funkcijo v okviru projekta, medtem ko je SS tista funkcija, ki
projekt vodi in operativno izvaja naloge za realizacijo projekta.

IZVAJALNI SISTEM PROJEKTA (ZSl)

Sestavljajo ga izvajalci del. Izvajalci del so udelezenci projekta
samo v €asu, ko opravljajo delo na poverjeni dejavnosti. Ko to
delo kon¢ajo, niso ve¢ udelezenci v projektu. Organizirani so v
izvajalne skupine, ki so izbrane za izvajalce posameznih

aktivnosti, skladno z zakonom o javnih narocilih. Vodjo in ¢lane Izvajalci in podizvajalci
internih izvajalnih skupin izbere vodja projekta. V okviru sistema posamezne faze projekta so
izvajanja projekta je tudi administracija projekta: izbrani na javnem razpisu, ki jih

— zajema se podatke za plan projekta in podatke o skladno z zakonodajo pripravi

realizaciji, skrbniski sistem (vodja projekta),
— pripravljajo se razna poroéila, obracunske situacije, potrdi pa skladno z dogovorom o
— vodi se seznam zadolzitev in ugotavlja se njihovo | vodenju projekta glavni sistem

izpolnjevanje. prijavitelja.

InZeniring, projektanti in strokovni nadzor so sicer izvajalni
sistem, ki pa je v smislu usmerjanja, svetovanja in razmerja z
naro¢nikom lahko tudi skrbniski sistem.

OZji izvedbeni projektni tim bo vodil operativni vodja projekta skupaj s svetovalnim inZzeniringom in z
odgovorno osebo naro¢nika.

| NsI
v X
GS \ P1 SSK P2
A
2y
~— ZSI
P1 P2
- Zagon projekta - Nacrtuje izvedbo
- Nastavlja strategijo - Organizira izvedbo Znagilnosti
- Evalvacija - Nadzira potek aktivnosti
PROJEKTNI PRISTOP K VODENJU
PROJEKTA
P2X P2y
- Opravljanje aktivnosti - Opravljanje aktivnosti
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NSI — notranji izvajalci
GS - glavni sistem - lzvajalci, izbrani na

ZS| — zunaniji izvajalci
- Interni izvajalci (projektni

SSK - sistem skrbnistva

- Prijavitelj in razpisovalec razpisih (skladno z - Operativno vodi projekt tim)
- Upravlja projekt zakonadajo) oadaizuiaeadnas - Skrbijo za realizacijo vseh
[pleEX el ee] - lzvajajo posamezne aktivnostim, administracijo . I I
aktivnosti

Projektni timi bodo predvidoma imeli sestanke v prostorih investitorja, kar je tudi lokacijsko
najprimerneje.

Izvajalni sistem — izvajalci posameznih aktivnosti

Zunaniji izvajalci bodo skladno z zakonodajo za porabo proradunskih sredstev izbrani na osnovi javnih
razpisov, pri Eemer bo za posamezen razpis investitor — prijavitelj imenoval razpisne komisije in vodil
postopek.

Nadzorni sistem predstavlja ve€ entitet. Vsaka od teh v okviru svojih pristojnosti nadzira potek
projekta. Nadzorni sistem predstavljajo:

— nadzorni organi projekta,
— svet zavoda,
— Mestni svet,

— Racunsko sodis¢e RS.

Uporaba informacijsko-komunikacijske tehnologije (v nadaljevanju IKT):

1. projektna skupina bo komunicirala tako reko€ v celoti v elektronski obliki:
— spletne predstavitve in gradivo,
— uporaba portala za skupno nacrtovanje, uporaba programov za takojSnje sporocanje,
— spletna izmenjava vsebin, spletna gradiva,

— skeniranje vhodnih podatkov in posredovanje dokumentacije po elektronski posti (zunanji
izvajalci) oz. preko skupnega dokumentacijskega sistem na strezniku;

2. notranja evalvacija.

Kakovostna izmenjava informacij med sodelujoCimi organizatorji in izvajalci na projektu predstavlja
bistveni del, saj omogo¢a nenehno izboljSevanje procesa in ¢asovno racionalnost. Prednost tega je
takojden odziv in elektronsko arhiviranje gradiva, ki ga je mogoc¢e hitro posredovati naprej. Vsa gradiva
se bodo zbirala na centralnem strezniku v digitalni obliki, do njih pa bo mozen tudi oddaljen dostop.
Sodelujo€i bodo dobili ustrezna dostopna gesla, s katerimi bo mozno dostopati do vsebin.

Notranje ocenjevanje bo izvedeno s pomocjo nadzora nad rezultati, ki so bili predvideni in dosezeni.
Notranji nadzor bodo vrsili nazorni organi prijavitelja in upravljavca. Notranja evalvacija bo moZna na
osnovi poroCil ozjega projektnega tima ali po potrebi z neposrednim vpogledom v dokumentacijo
posamezne aktivnosti.

Glavni mejniki projekta so:
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— izdelana projektna dokumentacija,

— pridobitev dolgoro€nega posojila za zapiranje finanéne konstrukcije,

— izveden javni razpis za izhiro izvajalca in sklenjena pogodba za izvedbo del,
— izvedba predvidenih del in uspe$na primopredaja del,

— pridobitev uporabnega dovoljenja.

Uspesnost pomeni doseganje zastavljenih ciljev v predvidenih rokih in predvideni kakovosti v okviru
predvidenih stroSkov. Prijava in razpisna dokumentacija zagotavljata enake moznosti in enakost med
spoloma.
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8 Ocena vrednosti projekta po stalnih in teko€ih cenah

Vrsta investicije

Pri investiciji gre za izgradnjo nove, nizko energijske stavbe vrtca, ki bo zgrajena v skladu s
Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. I. RS §t. 93/08, 47/09 in 52/10). V projektu gre za
naslednjo vrsto investicije: novogradnja.

Objekt spada po enotni klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) sploSno med stavbe s sploSnega druzbenega
pomena, podrobnejSe klasifikacije med stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo z
indeksom 12630.

Osnove za ocene

Pravilno vrednotenje gradbenih posegov in izhajajo€a investicijska ocena predstavljata eno
najzahtevnejsih kategorij, zlasti pri izdelavi dokumenta identifikacije investicijskega projekta.

Pri pripravi gradiva so bile kot ustrezen prikaz investicije upoStevane dolo¢be Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ, ki dolo¢a
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije za vse investicijske projekte in druge ukrepe, ki se
financirajo po predpisih, ki urejajo javne finance. Na podlagi metodologije so projekti obravnavani kot
koristna, gospodarna in u€inkovita uporaba javnih sredstev.

Ocena investicijske vrednosti je prikazana na podlagi prostorske, projektne in druge dokumentacije.
Osnova za izdelavo predmetne novelacije IP je bil izdelan projektantski predracun na podlagi
racionaliziranega projekta PZI, ki ga je izdelal Projekta inzeniring Ptuj, d.o.0., marca 2016. Doloceni
riziki so bili pri pripravi dokumentacije sicer upostevani, pri sami izvedbi gradbenih pa lahko pride do
kaksnih nepredvidenih okoli5&in, na katere v tej fazi ni mogoce vplivati.

Stroski
Vso vrednotenje in vse investicijske vrednosti so oblikovani na dan 10. 05. 2016.

V okviru operacije so (do leta 2015) nastali Ze naslednji stroski (ki jih je v celoti krila MOM):

St. Postavka 2010 2011 2012 2013 2014 Skupaj
Priprava in spremljanje graditve stavbe vrtca
y | 'zdelava projekine in invest. 2.400 14.860,38 7.695,00 1.500,00 850,00 27.305,38
dokumentacije
Skupaj priprava i 2.400,00 14.860,38 7.695,00 1.500,00 850,00 27.305,38
spremljanje graditve
Odskodnina . za spremembo 0 0 0 5.064.00 0 5.064,00
namembnosti
DDV 20 % 480 2.972,08 1.539,00 300 0 5.291,08
DDV 22 % 0 0 0 30 187,00 217,00
SKUPAJ z DDV 2.880,00 17.832,46 9.234,00 6.894,00 1.037,00 37.877,46

Opredelitev kvadratur

V okviru investicije je predvidena izgradnja objekta skupne neto povréine 637,82 m®.
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8.1 Struktura stroskov investicije

Tabela v nadaljevanju prikazuje predvideno strukturo investicije glede na vrsto stroSkov po stalnih

cenah:

Tabela: Investicijski stroski — stalne cene (brez DDV) Delez v % Skupaj v EUR
Projektna in investicijska dokumentacija 2,86 33.110,30
GOl dela in oprema 89,00 1.030.144,82
Gradbena dela 21,89 253.357,11
Obrtniska dela 31,90 369.218,36
Razna dela 0,35 4.070,00
Pomozni objekt gradbeno obrtniska dela 0,86 10.000,65
Strojne instalacije 9,12 105.569,11
Elektro instalacije 6,92 80.072,90
Oprema (pohistvo) 2,69 31.139,15
Oprema kuhinje 0,97 11.193,55
Zunanja ureditev in kanalizacija 10,96 126.844,48
Zunanja igrala s pe$ potmi 3,34 38.679,51
Ostali stroski (odSkodnina) 0,44 5.064,00
strokovni i in projektantski nadzor 1,65 19.127,49
Prestavitev obstojecih elektro vodov 6,04 70.000,00
Skupaj 100,0 1.157.446,60
DDV 21,86 253.025,07
Skupna vrednost 121,86 1.410.471,67

8.2 Ocena stroskov investicije po letih — stalne cene

V skladu z zgornjo opredelitvijo predmeta investiranja in opredeljenih povrSin objekta zna8a celotna
ocenjena investicijska vrednost po stalnih cenah 1.157.446,60 EUR brez DDV o0z. 1.410.471,67 EUR z

DDV.

Tabela: Vrednost investicije po stalnih cenah v EUR, maj 2016, z upoStevanjem DDV

Tabela: Tabela: Viri financiranja - do vkljuéno 2015

stalne cene Delez v % Skupaj v EUR v EUR EUR v 2016 EUR v 2017
Javna sredstva MOM 100,00 1.410.471,67 37.877,46 549.682,00 822.912,21
Dinamika v % 100 2,69 38,97 58,34
SKUPAJ 100,00 1.410.471,67 37.877,46 549.682,00 822.912,21

Investicijska vrednost je upoStevana z DDV, saj si investitor ne more poracunati DDV, ker omenjena
investicija spada med neobdavdljive dejavnosti investitorja in DDV predstavlja strodek projekta.

Tabela v nadaljevanju prikazuje predvideno strukturo investicije glede na dinamiko in vrsto stroSkov po

stalnih cenah:

Tabela: Investicijski stroski — stalne do vkljuéno 2015
cene (brez DDV) Delez v % Skupaj v EUR v EUR EUR v 2016 EUR v 2017
Projektna in investicijska dokumentacija 2,86 33.110,30 27.305,38 5.804,92
GOl dela in oprema 89,00 1.030.144,82 368.852,46 661.292,36
Ostali stroski (od$kodnina) 0,44 5.064,00 5.064,00
Strokovni in projektantski nadzor 1,65 19.127,49 5.901,64 13.225,85
Prestavitev obstojecih elektro vodov 6,05 70.000,00 0,00 70.000,00
Skupaj 100,0 1.157.446,60 32.369,38 450.559,02 674.518,21
Skupaj v % 100,00 2,80 38,93 58,28
DDV 21,86 253.025,07 5.508,08 99.122,98 148.394,01
Skupna vrednost 121,86 1.410.471,67 37.877,46 549.682,00 822.912,21
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8.3 Ocena stroskov investicije po letih — tekoce cene

Pri oceni po tekoc€ih stroSkih je upostevana UMAR-jeva »Pomladanska napoved gospodarskih giban;j

2016« za inflacijo v vi8ini 1,3 % za leto 2017 (vir: UMAR, Pomladanska napoved gospodarskih gibanj

2016, marec 2016). Upostevane stopnje predvidene inflacije pri vrednotenju investicije po tekocih

cenah so navedene v nadaljevanju.

Tabela: Stopnje inflacije po investicijskih letih

Predvidena stopnja inflacije v %

Leto

1,30

2017

Prikaz vrednotenja investicije po tekoCih cenah in dinamika financiranja:

Tabela: Viri financiranja — tekoce do vkljuéno 2015

cene, z DDV Delez v % Skupaj v EUR v EUR EUR v 2016 EUR v 2017
Javna sredstva MOM 100,00 1.421.169,53 37.877,46 549.682,00 833.610,07
Dinamika v % 100 2,67 38,68 58,66
SKUPAJ 100,00 1.421.169,53 37.877,46 549.682,00 833.610,07
Vpliv inflacije 0,8 10.697,86 0,00 0,00 10.697,86

Skupen vpliv inflacije v celotnem obdobju financiranja znasa 10.697,86 EUR, kar znasa 0,8 %

vrednosti investicije, vrednotene po stalnih cenah.

8.4 Prikaz vrednosti na enoto, na m?

Vrednost investicije na m? po posameznih delih investicije znasa:

Za novogradnjo:

STALNE CENE Vrednost v EUR Kvadratura v m? Vrednost nam?v EUR

] 864.620,83 637,82 1.355,59
Skupne vrednosti brez DDV

. 1.054.837,41 637,82 1.653,82
Skupne vrednosti z DDV
TEKOCE CENE

_ 871.065,82 637,82 1.365,69
Skupne vrednosti brez DDV

. 1.062.700,30 637,82 1.666,14
Skupne vrednosti z DDV

Za zunanjo ureditev:

STALNE CENE Vrednost v EUR Kvadratura v m? Vrednost nam?v EUR

_ 165.523,99 2.782,88 59,48
Skupne vrednosti brez DDV

_ 201.939,27 2.782,88 72,56
Skupne vrednosti z DDV
TEKOCE CENE

) 167.675,80 2.782,88 60,25
Skupne vrednosti brez DDV

. 204.564,48 2.782,88 73,51
Skupne vrednosti z DDV
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V nadaljevanju je prikazana Se podrobnejSa tabela stroSkov na m? po posameznih vrstah stroskov po

stalnih cenah:

Tabela: Investicijski stros§ki — stalne cene (brez DDV) Delez v % Skupaj v EUR Vrednost na m?
Projektna in investicijska dokumentacija 286 33.110.30 5191
GOl dela 89,00 1.030.144,82 1.615,10
Ostali stroski (odékodnina) 0.44 5.064.00 7.94
Gradbeni in projektantski nadzor 165 19.127 49 29.99
Prestavitev obstojecih elektro vodov 6.05 70.000.00 109.75

) 1.816,30
Skupaj 100,0 1.157.446,60
DDV 21,86 253.025,07 396,70
Skupna vrednost 121,86 1.410.471,67 2.211,39
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9 Analiza lokacije

Objekt bo lociran v Krajevni skupnosti Pekre Mestne obc&ine Maribor, na parcelnih Stevilkah *20/, 25/4,
21/5, 2412, 24/1, 25/5, 25/3, k. o. Pekre, neposredno ob obstojeCi stavbi v Bezjakovi ulici 4, kjer je
sedez krajevne skupnosti. Dovoz oziroma dostop do objekta je predviden iz lokalne ceste iz
Bezjakove ulice. Za potrebe parkiranja bodo izvedena parkiris€a na vzhodni strani ob objektu in po
nacrtovanem Stevilu zadostujejo kriterijem pravilnika za gradnjo vrtcev (2 PM na oddelek vrtca).

Glavna dostopa, servisni za namen dostave do kuhinje in servisnih prostorov ter glavni, osebni vhod,
bosta iz vzhodne strani z dostopom iz lokalne ceste. Dodatni izhodi so predvideni na dvoriS¢ni strani
za izstope na teraso. Zunanje povozne povrsine na dovozu in parkiri§éu bodo obdelane s finalno
obdelavo z asfaltom in z betonskimi robniki. Na vzhodni strani bo vzdolZ objekta tlakovana 2 m Siroka
pohodna povrSina, namenjena peScem. Terase na dvori§¢ni strani bodo finalno tlakovane z betonskimi
ali umetnimi masami. Ostale povrSine so predvidene kot zelene povrSine z urejeno trato ter zasaditvijo
z drevesi ter grmovnicami.

Prikaz makro lokacije:

1749

Vir: Prostorski portal RS, Javni vpogled v podatke o nepremicninah: Obstoje¢ objekt: Bezjakova ulica 4, 2341 Limbus, Stevilka
stavbe: 140. Dostopno na: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.6652798535359578%#

Prikaz mikro lokacije:
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Vir: PZI, Projekta inZzeniring Ptuj, d.o.o., november 2013.
Povrsine (v m2)

Povrsina Vrtca Studenci, Enota Pekre je pridobljena na osnovi izdelane projektne dokumentacije.
Obravnavani del vrtca meri 637,82 m® uporabnih ogrevanih povrin ter ureditev zunanje okolice z
otroSkim igriS€¢em in parkiriS¢i v skupni povrsini 2.782,88 m?.

Prostorski akti, ki veljajo na obravnavanem obmocju:

— Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za sredis¢e ureditvenega obmocja Pekre (Medobcinski
uradni vestnik, st. 25/2004, 16/2010, 2/2013, 13/2013 — v nadaljevanju PUP).
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10 Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje

Pri naCrtovanju in izvedbi operacije bodo upostevana zlasti naslednja izhodiSca.
— Zakon o graditvi objektov,

o Uredba o zelenem javnem narocanju (Ur. list RS, §t. 102/2011, 18/2012, 24/2012,
64/2012, 2/2013 in 89/2014),

o Uredba o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Ur. list
RS, &t. 51/2014 in 57/2015),

o Pravilnik o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS, §t. 52/2010),

o Pravilnik o prezraevaniju in klimatizaciji stavb (Ur. list RS, &t. 42/2002, 105/2002 in
110/202 — ZGO-1),

o Pravilnik o za$¢€iti pred hrupom v stavbah (Ur. list RS, §t. 10/2012),

o Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih
(Ur. list RS, §t. 89/1999, 39/2005, 43/2011),

o Pravilnik o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtcev (Ur.
list RS, §t. 73/2000, 75/2005, 33/2008, 126/2008, 47/2010 in 47/2013),

— Energetski zakon (EZ-1) (Ur. list RS, §t. 17/2014 in 81/2015),
— Zakon o zavodih (Ur. list RS, §t. 12/1991, 8/1996, 36/2000 — ZPDZC in 127/2006 — ZJZP),

— Zakon o vrtcih (Uradni list RS, §t. 100/2005 — uradno preciS¢eno besedilo, 25/2008, 98/2009 —
ZIUZGK, 36/2010, 62/2010 — ZUPJS, 94/2010 - ZIU, 40/2012 — ZUJF in 14/2015 — ZUUJFO),

— ucCinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u€inkovita izraba vode in surovin),

— okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpoloZljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje koli¢in odpadkov in lo&eno zbiranje
odpadkov),

— trajnostna dostopnost,

— zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov
na okolje za posege, kjer je to potrebno).

10.1 Okoljska ucinkovitost in uc¢inkovitost izrabe naravnih virov

Pri izdelavi dokumentacije za izvedbo del in pri sami izvedbi se smiselno uporablja Uredbo o zelenem
javnem narocanju (Ur. list RS, st. 102/2011, 18/2012, 24/2012, 64/2012 in 89/2014; v nadaljevanju:
uredba).

Hkrati je objekt zasnovan tako, da izpolnjuje normative po PURES-u, torej temeljne zahteve glede
u€inkovite rabe energije in obnovljivih virov energije. Poleg tega mora biti objekt zasnovan iz okolju
prijaznih materialov. Pri izvedbi del mora naroc¢nik upoStevati pogoje, doloCene v Uredbi o zelenem
javnem naro&anju. Prav tako mora projektant vkljuciti takSne gradbene proizvode, ki ne presegajo
dolo¢ene vrednosti emisij hlapnih organskih spojin v gradbenih proizvodih, in gradbene proizvode, ki
temeljijo na obnovljivih ali recikliranih surovinah.

ZmanjSevanje vplivov na okolje
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Glede na predvidene posege bodo v ¢asu posega prisotni nekateri minimalni negativni vplivi na okolje,
dolgoro¢no pa bo imela investicija pozitiven vpliv na okolje. To pomeni zmanj$anje obremenitev okolja
z energetsko varénostjo stavbe in z zmanjSanjem porabe elektricne energije. V nadaljnjih fazah
izdelave dokumentacije bodo upostevana prej navedena izhodis€a in preverjeni vplivi na okolje.

Tlain voda

Najvedji vpliv na tla bo v ¢asu gradbenih del, ko lahko na obmocju gradbis¢a pri€akujemo pove€ano
onesnazevanje tal zaradi emisij gradbenih strojev in uporabe gradbenih materialov. V tem &asu
obstaja nevarnost, da zaradi nepredvidenih dogodkov ali neustreznega vzdrZzevanja gradbene in
strojne mehanizacije pride do onesnazenja. Za preprecitev tega bodo sprejeti ustrezni ukrepi pri
organizaciji gradbisc¢a in podane zahteve po ustreznem vzdrZevanju gradbene in strojne opreme.

Zrak

V €asu gradbenih del bodo na zrak vplivale pove€ane emisije izpusnih plinov in dvigovanje prahu s
ceste zaradi gradbene mehanizacije (transportna vozila za dovoz gradbenega materiala in opreme,
stroji za odkop, planiranje in temeljenje ipd.). Ocenjujemo, da vpliv ne bo velik 0z. bo zanemarljiv.
Investicija v tem primeru ne bo imela negativnih vplivov na zrak. Po investiciji se bo kakovost zraka
izboljSala, saj bo investicija vplivala na zmanj$anje izpustov CO..

Hrup

Obremenjevanje okolja s hrupom bo predvidoma najvecje v ¢asu zemeljskih del, ko bosta vir hrupa
predstavljala gradbena mehanizacija in tovorni promet. Vir hrupa bo zgolj ob&asen in bo najbolj mote¢
za uporabnike najblizjih stavb, medtem ko za SirSe obmocje ne bo ob&uten. Pri obremenjevanju okolja
s hrupom je treba upostevati dolo€ila Uredbe o ocenjevaniju in urejanju hrupa v okolju (Ur. list RS, st.
121/2004) in Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. list RS, &t. 105/2005, 34/2008,
109/2009 in 62/2010). Po investiciji se bo zaradi ukrepov na zunanjem ovoju stopnja hrupa v stavbi
zmanijsala, prav tako tudi stopnja hrupa iz stavbe v okolico.

Poraba elektri¢ne energije

Vecino elektricne energije se bo porabi za radunalnike, notranjo in zunanjo razsvetljavo in druge
elektricne naprave. V €asu gradnje se bo poraba elektricne energije nekoliko povecala (v primerjavi
glede na stanje brez investicije) zaradi prikljuCitve strojev in naprav.

Odpadki

Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Ur. list RS, §t. 34/2008) dologa, da
mora povzroCitelj onesnazevanja upoStevati vsa pravila ravnanja z odpadki, ki so potrebna za
prepre€evanje ali zmanjSevanje nastajanja odpadkov in njihovo varno odstranitev, ¢e predelava ni
mogoca. lzvajalec bo zavezan, da bo ta pravilnik uposteval.

V &asu gradbenih del je priCakovati nastajanje manjsih koli¢in nevarnih odpadkov, predvsem kot
posledico vzdrzevanja gradbene in strojne mehanizacije ter nepredvidenih dogodkov, ki predstavljajo
potencialno nevarnost za onesnaZevanje okolja pri nepravilnem ravnanju z njimi: odpadna olja
(odpadna hidravli¢na olja, iztroSena motorna, strojna in mazalna olja), prazna oljna embalaza, Cistilne
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krpe, z olji onesnazena zemlja in vpojni materiali ter odpadne baterije oziroma akumulatorji. Po zakonu
je treba vse materiale, ki vsebujejo azbest, odstraniti na poseben nacin.

Tip in na€in zbiranja odpadkov bo izveden glede na zahteve in pogoje pooblas€enega podijetja za
zbiranje in odvoz odpadkov in v skladu z veljavno zakonodajo. Obremenitev okolja v ¢asu gradnje bo
zmerna, saj bo temu podroju namenjena posebna skrb, hkrati bo zajeta vrsta ukrepov za
preprecevanje morebitnih negativnih vplivov.

Vplivi na varnost nepremicnin pred pozarom

Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upostevati skladnost reSitev z zahtevami pozarne
varnosti ter skladno z zakonodajo preveriti potrebnost zasnove oz. Studije pozarne varnosti in po
gradnji izkaza pozarne varnosti.

Vplivi na higiensko in zdravstveno zas¢ito nepremic€nin

Pri gradnji se bodo predvidoma pojavljali neznatni vplivi, povezani z obrtniSkimi in instalacijskimi deli,
zato se bodo po potrebi v asu gradnje izvajali ukrepi za zmanjSevanje emisij prahu v okolici. Potrebno
je zagotoviti ustrezno za3¢ito komunalnih vodov. Ker ¢ez predvideno igriSCe otroSkega vrtca poteka
daljnovod na stebrih, je bila za ta dela izdelana posebna projektna dokumentacija in pridobljeno
gradbeno dovoljenje za izgradnjo srednje napetostnega prikljuénega kablovoda do TP Pekre. Dela so
v teku.

Vpliv na zascito nepremic¢nin pred hrupom

Pri izvajanju razli¢nih gradbenih posegov se bo pojavljal hrup gradbenih strojev v blizini. Pri izvajanju
gradbenih del je dovolijeno uporabljati le stroje in naprave, ki izpolnjujejo zahteve glede hrupa po
Pravilniku o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem (Ur. list RS, §t. 106/2002, 50/2005,
49/2006 in 17/2011 — ZTZPUS-1). Dela se bodo izvajala tako, da bodo &im manj motea za
uporabnike okoliskih stavb in izvajanje delovnih procesov.

Vplivi na nepremicénine glede varéevanja z energijo in ohranjanja toplote v njih

Nov objekt bo zgrajen v skladu s pravili kot jih dolo€a PURES. Upostevana bodo nacela ucinkovite
rabe energije.

Okoljska uéinkovitost, u¢inkovitost izrabe naravnih virov

Uporabljene bodo razlicne tehnologije, ki bodo upostevale visoke standarde stroke na podrocju
energetske u€inkovitosti, varovanja okolja ter uc€inkovite rabe vode in surovin.

10.2 Trajnostna dostopnost

Investicija je zasnovana tako, da bo novogradnja omogocala dostop brez arhitektonskih ovir, vstop in
uporabo objekta, ki bo dejansko v javni rabi tudi gibalno oviranim osebam.

10.3 Zmanjsevanje vplivov na okolje
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Glede na naravo gradnje se ne predvideva, da bi bila potrebna celovita presoja vplivov na okolje. Prav
tako se ne predvideva negativnih vplivov, zaradi katerih bi bila potrebna izdelava ustreznih porocil.

10.4 Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov na okolje

Investicija ne predvideva negativnih vplivov na okolje, ki bi jih moral kriti onesnazevalec (v konkretnem
primeru Obgina). Vsi negativni vplivi med gradnjo bremenijo izvajalca del.
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11 Casovni naért izvedbe investicije

11.1 Terminski nacrt investicije

Do te faze je bila narejena prostorska, projektna in druga dokumentacije. V sklopu investicijske
dokumentacije je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta. Pridobljeno je bilo tudi
pravnomocno gradbeno dovoljenje (veljavno do 21. 11. 2016).

Kon¢ni rok za izgradnjo novega objekta in pridobitev uporabnega dovoljenja je avgust 2017, ko bodo
pripravljena in predana tudi zaklju¢na porocila.

Terminski plan investicije po aktivhostih, obdobje 2015-2017

Casovni naért predvideva izvedbo investicije v najkrajsih zakonskih in operativnih rokih. Vsi postopki
naro€anja morajo biti izvedeni v skladu z Zakonom o javnem narocanju.

Casovni naért izvedbe investicije

- Maj 2016: Izdelava 3. novelacija IP ter njena potrditev na mestnem svetu.

- Junij 2016—Avgust 2016: Priprava javnega razpisa za izbiro izvajalca GOI del in dobavo
opreme.

- September 2016: Sklenitev pogodbe z izvajalcem GOI del.

- September 2016—Junij 2017: Izvedba GOI del.

- Junij 2017—-Avgust 2017:Dobava in vgradnja opreme.

- Junij—-Avgust 2017: Uporabno dovoljenje, odprava napak in zagon.

- September 2017: Otvoritev in priCetek obratovanja.

11.2 Nadaljnja investicijska, prostorska, projektna in tehnicna dokumentacija
Za potrebe izvedbe celotne investicije bo treba izdelati naslednjo dokumentacijo.

1. Investicijska dokumentacija

Ze izdelano: DIIP

IP (2. novelaciji)

2. Projektna in tehni¢na dokumentacija

Ze izdelano:
PGD
PZI
Se potrebno:
PID

3. Upravna dovoljenja ter ostala dokumentacija
Ze pridobljeno:

Gradbeno dovoljenje
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Se potrebno:
Javni razpis za izvajalca GOI del in dobavo opreme

Uporabno dovoljenje

11.3 Analiza izvedljivosti

Projekt je pripravijen za izvedbo (»ready to go«). Kot kaZeta do sedaj izdelana dokumentacija in
analiza tveganj posebnih ovir za realizacijo ni. V okviru projekta je predvidena novogradnja vrtca.
Gradbeno dovoljenje je pridobljeno.

Pomemben faktor pri realizaciji same investicije je pridobitev kredita za zagotavljanje lastnega deleza,
s katerim investitor zapira finanéno konstrukcijo investicije.

Izdelana je bila projektna dokumentacija PGD in PZI.

V teku so aktivnosti za pripravo JN za izvedbo GOI del in dobavo opreme. Na kriti¢ni poti projekta je
predvsem uspes$na in pravhomocna izbira izvajalca GOI del, ki bo osnova za prietek izvedbe.
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12 Nacrt financiranja, viri financiranja

V okviru obravnavane investicije je predviden vir financiranja Mestna obc¢ina Maribor (z najemom

dolgoro€nega posojila).

Tabela: Indikativni prikaz virov financiranja po tekocih cenah:

Tabela: Tabela: Viri financiranja - do vkljuéno 2015

tekoce cene Delez v % Skupaj v EUR v EUR EUR v 2016 EUR v 2017
Javna sredstva MOM 100,00 1.421.169,53 37.877,46 549.682,00 833.610,07
Dinamika v % 100 2,67 38,68 58,66
SKUPAJ 100,0 1.421.169,53 37.877,46 549.682,00 833.610,07
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13 Projekcija prihodkov in stroSkov poslovanja

13.1 Financ¢na analiza

Obrazlozitev — ostali prihodki, ostali stroski v ¢asu delovanja

Ekonomska doba projekta je 15 let. Za takSno ekonomsko dobo je bila podana odlocCitev v
skladu s priporo¢eno ekonomsko dobo projekta iz Delovnega dokumenta $t. 4, ki velja
predvsem za infrastrukturne projekte.

Za finan¢no analizo je bila uporabljena diskontna stopnja 4 %, ki je predpisana z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Ur. list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

Upostevani so investicijski stroSki po stalnih cenah.

Na podlagi trenutno veljavne zakonodaje je maksimalna letha amortizacijska stopnja za
gradbene objekte, vkljuéno z nalozbenimi nepremi¢ninami 3 %. Preostanek vrednosti je
neamortizirani del investicije in znasa 636.596 EUR.

Investicija bo ustvarila naslednje vrste poslovnih prihodkov:
o Prihodki obgine za delovanje

Za delovanje vrtca vsako leto ob€ina v odvisnosti od Stevila vkljuCenih otrok nameni
sredstva iz lastnega proracuna. Ta sredstva omogoc€ajo nemoteno delovanje vrtca ter
pokrivajo vse stroSke, ki se ne pokrijejo iz prihodkov starSev (upostevamo, da je prihodek
starSev v povprecju 30 % cene oskrbnine). Izhajajo€ iz podatkov Vrtca je predvideno, da
bo obcina na letni ravni za Vrtec Studenci Maribor - enote Pekre zagotovila 163.232,05
EUR, kar bo zagotovilo nemoteno delovanje enote vrtca. Od leta 2021 naprej se predvidi
Se dodatnih 8.000 EUR za investicijsko vzdrzevanje objekta.

o Prihodki od plagil starSev

Sistem dolocitve placil starSev za programe vrtcev dolo¢a Zakon o vrtcih (Ur. I. RS, §t.
100/05, §t. 25/08, st. 98/2009 in &t. 36/2010) in na tej podlagi sprejet Pravilnik o placilih
starSev za programe v vrtcih (Ur. |. RS, $t. 129/06). Navedena predpisa dolo¢ata nacin in
pogoje za subvencioniranje programov pred3olske vzgoje iz javnih sredstev. Do te
subvencije so upraviCeni starSi otrok, ki imajo v Republiki Sloveniji prijavljeno stalno
prebivaliS¢e oziroma ima vsaj eden od stardev zaasno prebivaliS¢e in je hkrati zavezanec
za dohodnino.

Plagilo starSev doloCi ob&ina na podlagi dohodkov in premozenja, s katerim razpolaga
druzina in predstavlja odstotek cene programa, v katerega je otrok vklju¢en. Ceno
programa, za katerega placujejo starSi doloen odstotek, dolo¢i ob&ina na predlog vrtca.
Vrtec ceno izraCuna na podlagi ugotovljenih stroSkov vzgoje, varstva in prehrane v vrtcu.

Natanéne vrednosti pladil starSev je nemogocle vnaprej doloéiti, saj se ne ve koliko bodo
znasali prihodki starSev otrok, vkljuéenih v vrtec. Pri izraCunih smo zato predpostavili, da
bodo prihodki vecine starSev otrok v 3. pladilnem razredu in da imajo stalno prebivaliS¢e v
Mestni obc&ini Maribor. Tako bo predvidoma znaSal povpreéni prispevek na vsakega
otroka v letu 2013 za enoto Pekre v jaslih 15.072,48 EUR (predvidoma 14 otrok — 2
otroka, ki jim plagilo subvencionira MIZS = 12 otrok) in v vrtcu 38.947,20 EUR
(predvidoma 43 — 3 otroci, ki jim plagilo subvencionira MIZS = 40 otrok). Tako bodo
znaSali prihodki od placil starSev 54.019,68 EUR /leto. V naslednji letih nismo predvideli
poveclanja, saj so izracuni izdelani po stalnih cenah.
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Placila starSev Povpreéno stevilo otrok Povpreéno placilo/otroka Skupaj/leto

Jasli 14-2=12 104,67 15.072,48
Vrtec 43-3=40 81,14 38.947,20
Skupaj 57-5=52 54.019,68

o Prihodki Ministrstva za izobrazevanje, znanost in Sport

Od 1. 9. 2008 drzava zagotavlja sredstva za sofinanciranje placil starSev, ki imajo v vrtec
hkrati vkljuCenega ve¢ kot enega otroka iz iste druzine. Drzava zagotavljala sredstva v
viini, ki je starSem z odlo¢bo dolo¢ena kot placilo za program vrtca, v katerega so
vklju€eni mlajsi otroci. Starsi bodo torej v tem primeru placali vrtec samo za najstarejSega
otroka, za ostale otroke pa bodo placila opros&eni.

V novi stavbi Vrtca Studenci Maribor - enota Pekre se predvideva, da bo s povedanjem
kapacitet v enoto vkljugenih 5 taksnih otrok. Prihodki iz MIZS bodo tako po stalnih cenah
znaSali 5.433,12 EUR na letni ravni (upoStevamo prihodek za 2 manjSa otroka 1.

starostnega obdobja in 3 otroke 2. starostnega obdobja).

o Skupni prihodki vrtca

Prihodki 2016 2017 2018 2019 2020 2021 ...
Prihodki obé&ine 0,00 54.410,68 | 163.232,05| 163.232,05| 163.23205| 17123205
Plaéila starSev 0,00 18.006,56 54.019,68 54.019,68 54.019,68 54.020,68
Prispevki MIZS 0,00 1.811,04 543312 543312 5.433,12 5.433,12
Skupaj prihodki 0,00 7422828 | 222.684,85| 222.684,85| 222.684,85| 230.684,85

Investicija bo ustvarila naslednje vrste stroSkov:

o Stroski financiranja

Na podlagi obstojecih podatkov o kreditni sposobnosti naro¢nika znasa obrestna mera
po kateri se lahko naro¢nik zadolZuje 6 mesec&ni euribor Yin fiksni pribitek2 v visini 0,99
%. Uporabljena skupna obrestna mera je torej 3,24 %. UposSteva se tudi stroSek
odobritve kredita v visini 500,00 EUR. Glede na predvideno ro€nost kredita (15 let) bi
zna$al letni amortizacijski nacrt odplaCevanja glavnice in obresti:

§tez\z:)kc;riclj)r:§ka Anuiteta Znesek obresti Ostanek dolga
1 119.318,39 45.360,00 1.326.041,61
2 119.318,39 42.963,75 1.249.686,97
3 119.318,39 40.489,86 1.170.858,44
4 119.318,39 37.935,81 1.089.475,86
5 119.318,39 35.299,02 1.005.456,49

! Za izradun je uporabljen povpre¢ni EURIBOR za obdobje zadnijih 15 let, ki znasa 2,25 %.

Uporabljena viSina fiksnega pribitka za MOM, glede na predvideno ro€nost, pomeni le oceno stroSkov

financiranja saj bo obcina za pridobitev posojila, po eventualni potrditvi obravnavane variante v okviru investicije
pridobila nove ponudbe iz katerih bo znana to€na viSina obrestne mere po kateri se bo zadolzila in posledi¢no
dejanski stroSek financiranja.
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6 119.318,39 32.576,79 918.714,89
7 119.318,39 29.766,36 829.162,87
8 119.318,39 26.864,88 736.709,36
9 119.318,39 23.869,38 641.260,35
10 119.318,39 20.776,84 542.718,80
11 119.318,39 17.584,09 440.984,50
12 119.318,39 14.287,90 335.954,00
13 119.318,39 10.884,91 227.520,53
14 119.318,39 7.371,67 115.573,80
15 119.318,39 3.744,59 0,00
Skupaj 1.789.775,84 389.775,84

o Stroski dela

Trenutno zna$ajo stroski dela v enoti Pekre za 3 osebe 72.247,63 EUR na letni ravni. Ker

investicija s poveCanjem kapacitet

enote vrtca predvideva dodatne zaposlitev

predvidevamo poviSanje stroSkov dela in sicer 187.986,85 EUR na letni ravni oziroma
18.798,69 EUR na letni ravni na osebo.

Tabela: StroSek dela po investiciji

Stroski dela

Stevilo zaposlenih

Povpreéni stroSek dela/zaposlenega

Skupaj strosek dela

Predvideno

10

18.798,69

187.986,85

o Materialni stroski

o Stroski storitev

Materialni strosSki obsegajo stroSke materiala za normalno delovanje zavoda. 1z teh stroSkov
se krijejo stroski za placilo elektriCne energije, vode, ogrevanja, odvoza odpadkov, distil in
ostalega drobnega materiala ter stroSki tekoCega vzdrZzevanja. Stroski so ocenjeni na podlagi
raCunovodskih podatkov o stro$kih za delovanje enot Vrtca Studenci Maribor in na podlagi
predvidevanj o poviSanju teh stroSkov zaradi povecanja kapacitet vrtca. Predvideni materialni
stroski po investiciji za enoto Pekre bodo zna$ali 23.770,00 EUR na letni ravni. Po izteku
garancijske dobe za dela se predvideva, da bodo na objektu predvideva redna investicijska
vzdrzevalna dela v viSini cca 8.000 EUR leto.

Stroski storitev obsegajo stroSke prevozov otrok in prehrane, stroSke zavarovanj in
podobno. StroSke storitev v prihodnosti smo ocenili na podlagi raunovodskih podatkov o
stroskih za delovanje enot Vrtca Studenci Maribor in na podlagi predvidevanj o poviSanju
teh stroSkov zaradi pove€anja kapacitet vrtca. Predvideni stroSki storitev po investiciji za

enoto Pekre bodo znasali 10.928,00 EUR na letni ravni.

o  Skupni stroski vrtca

Stroski 2016 2017 2018 2019 2020 2021 ...
Stroski dela 62.662 187.987 187.987 187.987 187.987
Materialni stro$ki 7.923 23.770 23.770 23.770 31.770
Stroski storitev 3.643 10.928 10.928 10.928 10.928
Stroski

financiranja 500 45.360 42.964 40.490 37.936 35.299
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| Skupaj | 500 | 119588  265.649]  263175]  260.621 | 273.984 |

Pri simuliranju prihodkov in odhodkov poslovanja smo upostevali pravilo ekonomskega
nacrtovanja, ki pravi, da je treba prihodkovno stran definirati na spodnji meji ocenitev in
odhodkovno stran na zgornji meji ocenitev. Opredelitev stroSkov in prihodkov je povzeta po
izdelani 2. novelaciji IP.

Ker je narava projekta popolnoma nekomercialne narave in pomeni investicijo v javno
infrastrukturo, ki jih zagotavlja javni sektor in katera se izvaja z namenom dviga druzbene

blaginje, je bolj kot finanéno korist potrebno upostevati druzbene »nemerljive« koristi.

Investicijski stroski

Kot je navedeno v poglavju 8.1, je struktura stroSkov glede na vrsto stroSka naslednja:

Tabela: Investicijski stroski - stalne cene do vkljuéno 2015 v
(brez DDV) Delez v % Skupaj v EUR EUR 2016 v EUR 2017 v EUR
Projektna in investicijska
dokumentacija 2,86 33.110,30 27.305,38 5.804,92
GOl dela 89,00 1.030.144,82 368.852,46 661.292,36
Ostali stroski (odSkodnina) 0,44 5.064,00 5.064,00
Gradbeni in projektantski nadzor 1,65 19.127,49 5.901,64 13.225,85
Prestavitev obstojecih elektro vodov 6,05 70.000,00 0,00 70.000,00
Skupaj 100,0 1.157.446,60 32.369,38 450.559,02 674.518,21
Skupaj v % 100,00 2,80 38,93 58,28
DDV 21,86 253.025,07 5.508,08 99.122,98 148.394,01
Skupna vrednost 121,86 1.410.471,67 37.877,46 549.682,00 822.912,21
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14 Vrednotenje stroskov in koristi

14.1 Ostale koristi, ki nastanejo z realizirano investicijo

Upravi€enost investicije je dokazana z evidentiranjem sploSnih koristi, ki jih omogoga izvedena
investicija, ter z dinami¢nimi ekonomskimi kazalniki. Izvedba novogradnje ima nedvomno velike koristi,
tako denarne kot nedenarne. Denarne koristi se kazejo v prihrankih pri porabi razli¢nih virov, kot so
elektrika, toplota, voda ipd., ki smo jih podrobneje ovrednotili v prejSnjem podpoglavju. Nedenarne
koristi pa so uresni€evanje ukrepov in smernic, ki so bile podane v razliénih evropskih, drzavnih in
lokalnih smernicah o pove€anju uporabe obnovljivih virov ter o zmanjSanju porabe obstojecih virov, o
zmanjSanju razliénih Skodljivih vplivov na okolje, o prispevku k varovanju okolja, o osveS€anju ljudi in
vzpodbujanju vrednot in okoljske ozave$€enosti v smislu integracije in realizacije energetske varénosti
v domacem okolju/gospodinjstvih ...

Izgradnja mnogih infrastrukturnih projektov le redko prinasajo pozitivne finanéne ucinke, ki bi nastali
kot rezultat oz. dodana vrednost investicije. PrinaSajo pa Stevilne pozitivne druzbeno-ekonomske
ucinke. Teh pogosto ni mogo¢e denarno ovrednotiti, vendar jih je potrebno pri analizah upostevati, saj
lahko pomembno vplivajo na blaginjo ljudi. V kolikor tovrstne ucinke ustrezno vklju¢imo in
ovrednotimo, lahko ugotovimo, ali je projekt dejansko sprejemljiv tudi z druzbenega vidika.

Pozitivni druzbeni uéinki

Izvedba projekta bo prinesla $tevilne druzbene koristi, ki jih je potrebno ustrezno ovrednotiti. Zal vseh
ucinkov ni mogoc&e v celoti oceniti, saj gre predvsem za ucinke, ki se navezujejo na visjo kvaliteto
izvajanja storitev vzgoje in izobrazevanja na predvidenem obmocju investicije ter na ohranjanja
poseljenosti obmog¢ja z mladimi druZinami in otroci.

Izvedba projekta bo imela naslednje posredne in neposredne ekonomske in druzbene ucinke:
- ker gre za gradnjo v energetsko varénem nacinu, se bodo druzbene koristi kazale v
zmanjSanju negativnih vplivov na okolje,

- zaradi kvalitetnih in »privlacnih« novih prostorov enote vrtca, bo obmocje postalo bol;
priviatno za nove investitorje in kupce nepremicnin (predvsem mlade druZine),

- sama investicija bo prispevala k multiplikatorskem ucinku, ki bo viden na gospodarstvu v regiji.

14.2 Ekonomska analiza

Vpliv implementacije projekta na regijo oz. drzavo je gledan z vidika »brez investicije« v primerjavi z
varianto »z investicijo«. Ekonomska analiza je raunana glede na ekonomsko dobo projekta. Analiza
omogoc&a pregled socialnih in druzbenih vplivov implementacije projekta na ekonomijo obgine oz.
regije ali cele drzave.

Bistvo ekonomske analize je, da je potrebno vioZke projekta oceniti na podlagi njihovih oportunitetnih
stroSkov, donos pa glede na placilno pripravljenost potroSnikov. Oportunitetni stroski ne ustrezajo
nujno opazovanim finan¢nim stroSkom, prav tako placilna pripravljenost ni vedno pravilno prikazana z
opazovanimi trznimi cenami. Te so lahko izkrivljene ali jih celo ni. Ekonomska analiza je izdelana z
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vidika celotne druzbe in ne tako kot finan¢na, ki predstavlja samo koristi lastnika kapitala. Denarni
tokovi iz finan€ne analize se Stejejo kot izhodis¢e ekonomske analize.

Bistvo ekonomske analize je zagotoviti, da ima projekt pozitivne neto koristi za druzbo. Zato je
potrebno, da:

- koristi presegajo stroSke projekta,
- sedanja vrednost ekonomskih koristi presega neto sedanjo vrednost stroskov.
Da sta ta pogoja izpolnjena, je razvidno iz izraduna naslednjih kazalnikov:
- ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) — da je projekt zazelen z ekonomskega stalis¢a,
mora biti vecja od nic¢,
- ekonomska interna stopnja donosnosti (EIRR) — mora biti ve¢ja od druzbene diskontne
stopnje,
- razmerje med koristmi in stroSki, koli¢nik koristnosti (B/C) — mora biti vecji od ena.
Cilj analize stroskov in koristi je doloCiti ekonomsko vrednost projekta z dolo¢anjem dodatnih koristi, ki
jih bo povzro€ila implementacija projekta. Projekt ima vel indirektnih ekonomskih, socialnih in
okoljskih vplivov. Investicije je mogoc€e pravilno oceniti le z upostevanjem teh vplivov, ki so najvecCkrat

povezani z razvojem. Denarni tok iz finan€ne analize se povzame za izraune ekonomske analize. Pri
dolo¢anju ekonomskih kazalcev je potrebnih nekaj prilagoditev.

Davcni popravki

- Upostevan je prihodek drzavnega proracduna za obra¢unani davek na dodano vrednost.

Popravki zaradi eksternalij (zunanji ucinki)

ker gre za gradnjo v energetsko var€nem nacinu, se bodo druzbene koristi kazale v zmanjSanju
negativnih vplivov na okolje:

- zaradi kvalitetnih in »privlaCnih« novih prostorov enote vrtca, bo obmodje postalo bolj
priviaéno za nove investitorje in kupce nepremicnin (predvsem mlade druzine),

- sama investicija bo prispevala k multiplikatorskem ucinku, ki bo viden na gospodarstvu v regiji,

- pri analizi ekonomsko-druzbenih stroSkov in koristi je uporabljen pri investicijskih stroSkih
konverzijski faktor 0,6 zaradi izkrivljenosti cen na trgu in kot je priporodljiv s strani Evropske
komisije za zgradbe. Prav tako je pri preostanku vrednosti investicije uporabljen faktor 2, saj
bo druzbena vrednost vrtca po koncu ekonomske dobe projekta vsaj 2 krat viSja od njegove
knjigovodske vrednosti t. j. preostanka vrednosti investicije izhajajo¢ iz ekonomske zivljenjske
dobe stavbe,

- Za standardni konverzijski faktor se je upoStevalo vrednost faktorja 1.

14.3 Vrednotenje finanénih in ekonomskih kazalnikov po static¢ni in dinamiéni
metodi

Kazalce investicije prikazujemo glede na statiCne in dinami¢ne. Statiéni kazalci oz. metode ne
upoStevajo komponente €asa in dajo samo prvo grobo presojo poslovnih rezultatov projekta. Kot
stati¢ni kazalnik smo uporabili dobo vradanja investicijskih sredstev. Dinamiéni kazalniki odpravljajo

60



Investicijski program — 3. novelacija

slabost stati¢nih metod, s tem ko upostevajo razli€no ¢asovno dinamiko vlaganja sredstev in donosov,
upostevajo pa tudi ekonomsko Zivljenjsko dobo investicije. Vlaganja in donosi v razli¢nih letih namreé
niso med seboj neposredno primerljivi, temvec jih je treba predhodno preradunati na isti ¢asovni
trenutek. Med dinami¢nimi kazalniki smo v nadaljevanju prikazali izraCun finan€ne in ekonomske neto
sedanje vrednosti, interne stopnje donosnosti in relativne neto sedanje vrednosti.

14.3.1 Doba vracanja investicijskih sredstev

Pri izraCunu dobe vracanja projekta smo upoStevali investicijske stroSke brez davkov in povprecne
neto prilive za celotno ekonomsko dobo projekta. Izraun u&inkovitosti za ekonomsko dobo investicije:

Doba vraganja v letih

Finanéna Ekonomska

Se ne povrne 23,5

Na podlagi zgornje tabele ugotavljamo, da se pri finan&ni analizi investicija ne uspe povrniti. V kolikor
upostevamo Se druzbene Koristi in posredne prihodke, ugotavljamo, da se investicija uspe povrniti v
23,5 letih. Na podlagi teh podatkov sklepamo, da je investicija upravi€ena, saj se le-ta povrne pred
iztekom Zzivljenjske dobe projekta.

14.3.2 Neto sedanja vrednost

Neto sedanja vrednost je opredeljena kot vsota vseh diskontiranih neto donosov v ekonomski dobi
projekta oz. kot razlika med diskontiranim tokom vseh prilivov in diskontiranim tokov vseh odlivov neke
nalozbe.

Pozitivna neto sedanja vrednost pomeni, da je razlika med vrednostjo proizvedenega ali ohranjenega
bogastva in vrednostjo porabljenih sredstev pozitivna. Na podlagi kriterija neto sedanje vrednosti je
investicija ekonomsko upravi¢ena, ¢e je neto sedanja vrednost pozitivna.

Pri izraCunu finan&ne neto sedanje vrednosti smo upoStevali investicijske stroSke z rokom izvedbe
2015--2017 in neto prilive za obdobje do 2030. Pri izraCunu smo uporabili 4 % diskontno stopnjo.

Neto sedanja vrednost investicije (v EUR)

Finan¢éna Ekonomska

-1.230.132 174.378

Iz tabele je razvidno, da je pri upoStevanju 4 % diskontne stopnje finanéna neto sedanja vrednost
negativna, medtem ko je ekonomska analiza pokazala, da je ob upostevanju zunanijih koristi projekta
neto sedanje vrednosti projekta pozitivha in vecja od upostevane diskontne stopnje.

14.3.3 Interna stopnja donosa
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Interna stopnja donosa je opredeljena kot diskontna stopnja, pri kateri se sedanja vrednost donosov
investicije izenaCi s sedanjo vrednostjo investicijskih stroSkov. Na podlagi kriterija interne stopnje
donosa je investicija ekonomsko upravi¢ena, Ce je izraCunana interna stopnja donosa visja od
relevantne diskontne stopnje.

Pri izradunu finanéne interne stopnje donosnosti smo upostevali investicijske stroske z rokom izvedbe
2015—2017 in neto prilive za obdobje do 2030, prav tako je bil upostevan diskontni faktor 4 %, ki ga
za finan€ne analize predpisuje Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ.

Interna stopnja donosnosti (v %)

Finanéna Ekonomska

-8,39 7,97

Iz tabele je razvidno, da je finan¢na interna stopnja donosnosti negativha, medtem ko je ekonomska
interna stopnja donosnosti pozitivna ter vecja od upoStevane diskontne stopnje, kar pomeni, da je
druzba na boljSem, Ce se projekt izvede.

14.3.4 Relativna neto sedanja vrednost

Relativna neto sedanja vrednost je opredeljena kot razmerje med sedanjo vrednostjo donosov in
sedanjo vrednostjo investicijskih stroSkov. Pove, kolikSen je neto donos na enoto investicijskih
strosSkov. Na podlagi kriterija relativne neto sedanje vrednosti je investicija ekonomsko upravi¢ena, ¢e
je RNSV vedja od 1.

Relativha neto sedanja vrednost

Finanéna Ekonomska

-1,02 1,03

Na podlagi pridobljenih rezultatov ekonomske analize ugotavljamo, da je investicija ekonomsko
upravi¢ena, saj nam na vlozen evro z investicijo uspe realizirati dodatnih 1,03 evra vrednosti.

14.4 Presoja upravicenosti v ekonomski dobi z izdelavo finanéne in
ekonomske ocene

Projekt bo prispeval k ciliem regionalne in drZzavne politike na podro&ju zmanjSevanja onesnazevanja
okolja, znizanja porabe energije v javnih stavbah in pove€evanja uporabe obnoviljivih virov.

Finan¢na neto sedanja vrednost investicije je negativna, saj projekt sam po sebi ne ustvarja nobenih
prihodkov, prav tako je negativna finan€na interna stopnja donosa.

Sedanja neto ekonomska vrednost (ENPV) projekta je pozitivnha, kar pomeni, da je druzba
(regija/drzava) v boljSem polozaju, ¢e se projekt izvede, ker njegove koristi presegajo stroske. To
potrjuje tudi ekonomska interna stopnja donosa, ki je v naSem primeru nad ekonomsko diskontirano
stopnjo (5 %).
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Tabela: Finanéni tokovi v EUR

2028
Finanéni tokovi Skupaj 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
3.049.131 3.049.131
Skupaj prilivi 3.049.131 0 0 74.228 222.685 222.685 222.685 230.685 230.685 230.685 230.685 230.685 3.049.131 0 0
Skupaj odhodki poslovanja 3.443.663 0 500 119.588 265.649 263.175 260.621 273.984 263.262 260.451 257.550 254.554 3.443.663 0 500
Skupaj investicijski stroski 2.047.067 37.877 549.682 822.912 0 0 0 0 0 0 0 0 2.047.067 37.877 549.682
Skupaj odlivi 5.490.730 37.877 550.182 942.500 265.649 263.175 260.621 273.984 263.262 260.451 257.550 254.554 | 5.490.730 37.877 550.182
Neto prilivi -1.168.407 -37.877 -550.182 -868.272 -42.964 -40.490 -37.936 -43.299 -32.577 -29.766 -26.865 -23.869 | -1.168.407 -37.877 -550.182
Tabela: nadaljevanje
Finanéni tokovi 2026 2027 2028 2029 2030
Skupaj prilivi 230.685 230.685 230.685 230.685 230.685
Skupaj odhodki poslovanja 251.462 248.269 244,973 241.570 238.057
Skupaj investicijski stroski 0 0 0 0 636.596
Skupaj odlivi 251.462 248.269 244.973 241.570 874.652
Neto prilivi -20.777 -17.584 -14.288 -10.885 629.224
Tabela: Tabela denarnih tokov v EUR
Izraéun finanéne interne stopnje
donosnosti 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Skupaj prilivi 0 0 74.228 222.685 222.685 222.685 230.685 230.685 230.685 230.685 230.685
Skupaj odlivi 37.877 550.182 942.500 265.649 263.175 260.621 273.984 263.262 260.451 257.550 254.554
Skupaj denarni tok (prilivi - odlivi) -37.877 -550.182 -868.272 -42.964 -40.490 -37.936 -43.299 -32.577 -29.766 -26.865 -23.869
Tabela: nadaljevanje
Izraéun finanéne interne
stopnje donosnosti 2026 2027 2028 2029 2030
Skupaj prilivi 230.685 230.685 230.685 230.685 230.685
Skupaj odlivi 251.462 248.269 244.973 241.570 874.652
Skupaj denarni tok (prilivi - odlivi) -20.777 -17.584 -14.288 -10.885 629.224
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15 Analiza tveganj in analiza obcutljivosti

15.1 Tveganja

Problematika tveganj v projektu se kaze predvsem pri doseganju rokov, cene, kvalitete in ciljev
projekta. Ena izmed reSitev tega problemskega stanja je vsekakor pravo¢asno in ustrezno planiranje
tveganj. Metodologija planiranja tveganj je procesno usmerjena in je sestavljena iz petih korakov:

e 1. korak: oblikovanje plana obvladovanja tveganj, prepoznavanje tveganj in kvalitativha

analiza tveganj,
e 2. korak: kvantitativna analiza tvegan,

e 3. korak: planiranje odzivov na tveganja,

e 4. korak: spremljanje in kontroliranje tveganj,

e 5. korak: oblikovanje zaklju¢nega porocila.

Izvedba ocene tveganja je potrebna sestavina vsake investicijske ocene. Njen namen je spoznavanje
razmer, oblikovanje strategije ukrepanja in kontinuirano izboljSevanje. Ocena tveganja torej ni
enkraten proces, saj je treba projekt neprenehoma spremljati in ustrezno ukrepati. Vsakokratna ocena
tveganja odraza trenutno stanje na projektu, isto6asno pa z ukrepi, ki so njen sestavni, bistven del,
zagotavlja njegovo nenehno izboljSevanje. Pri oceni tveganj ne gre za iskanje napak. Gre za iskanje
moznosti in nacinov izboljSanja stanja, iskanje inovativnosti in splodno spodbujanje k uspesni

realizaciji v okviru stroSkov, kvalitete in rokov.

Osnovni namen je razvrS€anje tveganj glede na naravo. Tveganja razvrstimo glede na mozne
posledice v povezavi z verjetnostjo nastanka tovrstnih posledic.

Ocena tveganj obsega:

- opis tveganja (tekstualen),

- verjetnost, da bo nastopilo (velika/srednja/majhna),

- moznost obvladovanja (da/ne) in

- predvidene ukrepe za obvladovanje (tekstualen opis).

V nadaljevanju navajamo glavna tveganja projekta in pa njihovo oceno za obravhavano investicijo.

Vrsta tveganja

Ocena tveganja

SPLOSNA TVEGANJA

1 Politicna tveganja

Politiéne spremembe: morebitne spremembe v lokalni ali
drzavni politiki ne bodo bistveno vplivale na projekt, saj
investicija ni odvisna od dnevne politike. Tveganje je NIZKO,
za projekt je bila pridobliena naklonjenost SirSega kroga
obc&anov.

Vi§ja sila: naravne katastrofe, druge vije sile, ki bi prizadele
stavbo. Tveganje je NIZKO, primernih ukrepov za uravnavanje
le-teh pa ni mogoce predvideti.

2 Pravna tveganja

Sprememba zakonodaje: na podro¢ju javnega financiranja,
javnega narocanja, uvedba dodatnih postopkov ... Tveganje je
NIZKO do SREDNJE.

Ukrepi za zmanjSevanje tveganj: menimo, da spremembe oz.
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dopolnitve zakonodaje na tem podrocju ne bodo bistvene za
projekt (npr. verjetno se bo sprejelo podzakonske akte na
podro¢ju Zakona o javnih naro€ilih, spremembo prostorske
zakonodaje, Zakona o graditvi objektov ...).

Financ¢na tveganja

Visji stroski: npr. zaradi spremembe zakonodaje na podrocju
financiranja javnih zavodov, zaradi podrazitev, zaradi
sprememb, zaradi novih dejstev, ki se bodo pokazala pri
obnovi stare stavbe. Tveganje je v tem delu SREDNJE.
Nepredvidena dela: izvajalci bodo zahtevali dodatna placila za
nepredvidene stroSke. Tveganje je v osnovi visoko. Z
ustreznim nacrtovanjem ga je mozno zmanjsati.

Ukrepi za zmanjSevanje tveganj: v primeru novih dejstev bo
prijavitelj zagotovil dodatne vire iz sredstev, namenjenih
rednemu vzdrZevanju stavbe ali pa bo najel dodatno posoijilo, s
Eemer se bo povecala stopnja zadolzenosti obcine. Tveganje
zadolzenosti bomo zmanjSali na nacin, da bodo dela oddana
na klju¢, kar pomeni, da riziko v primeru podrazitev nosi
izvajalec. Gotovo vseh problemov ni mogoce predvideti,
vendar smo se tega Ze od zacetka zavedali in bili na to pozorni
pri vsaki aktivnosti. Ce bodo nastali dodatni stroski, jih bo
obgina pokrila iz lastnih virov ali pa z dodatnimi posajili, tako
da bo finan¢na konstrukcija zaprta.

Tveganje odobritve posojila. Obseg zadolzenosti ob¢in je
zakonodajno pogojen. Dodatno zadolZevanje je odvisno tudi
od Ze obstojeCe stopnje zadolZzenosti. Tveganje je v tem oziru
SREDNJE.

Obrestna tveganja so SREDNJA do VISOKA in jih mozno
obvladovati s pridobitvijo investitorskih sredstev, preko fiksne
obrestne mere za najeta sredstva.

Pomembno tveganje pomeni tudi sprememba EURIBOR, ki je
trenutno negativen. UpoStevaje trenutno gospodarsko rast je
logi€no pri¢akovati bistveno povecéanje slednjega in posledi¢no
povecanje predvidenega obroka oz. stroSka za odplacevanje
posojila. Tveganije je iz tega naslova VISOKO.

Tehnic¢na tveganja

4.1

Terminski plan in tehnologija gradnje

Zamude pri izboru projekta, neuposStevanje rokov zunanjih
izvajalcev in morebitna nova dejstva bi lahko pomenila tako
zamude kot dodatne finan¢ne zahteve.

Tveganje (pri terminskem planu in tehnologiji) je v osnovi pri
tovrstnih investicijah srednje, vendar smo ga z ustreznim
nacrtovanjem zmanjsali, da je NIZKO. Do zamud bi prislo le v
primeru, da bi se neizbrani ponudnik pritoZzeval nad izborom in
ne bi bilo mozno realizirati pravo¢asnega podpisa pogodbe.
Projekt je poznan.

Ukrepi za zmanjSevanje tveganj: terminski plan ima nekatere
rezerve, aktivnosti so nacrtovane realno. Pri zunanjih izvajalcih
bomo s primernimi javnimi naro€ili in sprotno kontrolo tveganje
minimizirali. Tehnologija gradnje ni zahtevna. Nekoliko ve¢
pozornosti bo potrebno nameniti vgradnji elementov, saj
klasi¢ni izvajalci obi¢ajno delajo $e po uteceni praksi, moderni
pristop pa zahteva vecjo natan€nost in poznavanje gradbene
fizike.

Druga posebna tveganja

5.1

Vodstvena in kadrovska tveganja

Tveganje je NIZKO, saj je za izvedbo projekta sestavljen tim s
primernimi referencami, kvalificiranim kadrom in vodstvenimi
sposobnostmi, tako da niti viSja sila na tem podro¢ju ne more
ogroziti izvedbe projekta.

Ukrepi za zmanjSevanje tveganj: pri izvajanju je jasha
organizacijska struktura, mo¢ realizacije pa ni odvisna samo
od ene osebe. Tako je Ze sedaj predvideno, da lahko npr. v
primeru odsotnosti projektnega vodje vodenje prevzame
pomocnik vodje, izbrano projektivno podjetie ima vec
arhitektov, ki so sodelovali pri naértovanju ... Pri pripravi in
oddaji javnih narocil bo pozornost usmerjena tudi na kriterije, ki
zmanijSujejo kadrovska tveganja.
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15.2 Analiza uéinkov kriticnih spremenljivk

V analizi ob&utljivosti smo dolocili parametre, ki bi lahko vplivali na izvedbo projekta, izvedli analizo
kriti€nih spremenljivk in pokazali vpliv na projekt.

Tabela: Analiza obcutljivosti in tveganj - dolocitev kriticnih spremenljivk

Razred

Spremenljivke

Parametri modela

Diskontna stopnja

Gibanje prodajnih cen

Inflacija v sploSnem, konkretne cenovne spremembe po odlo¢itvi OS

Gibanje nabavnih cen

Po elementih strukture naravnih vrst stroskov

PovpraSevanje, poraba

Sprememba obsega

Investicijski stroski

Sprememba investicijskih stroSkov

* upostevanije tistih parametrov, katerih spreminjanje spremeni IRR za 1% ali NPV za 5%.

Tabela: Analiza uc€inkov kriti€nih spremenljivk

Elasti¢nost
Razredi parametrov visoka srednja nizka
Parametri modela Inflacija X
Realna rast pla¢ X
Spremembe cen energentov X
Spremembe cen blaga in storitev X
Podatki o povprasevanju Specifitna potros$nja X
Stopnja demografske rasti X
Koli¢ina prometa X
Stroski investicije Razlika cen na trgu in projektantskega predracuna X
Razlika med projektno resitvijo in izvedbo X
* kvalitativna ocena elasti¢nosti
15.3 Analiza obcutljivosti
neto sedanja Vpliv na interno
Spremenljivke projekta e stppnja vrednost D(')ba. SIRIOE ) el na d_obo
donosnosti (ISD) vraéanja donosnosti vracéanja
(NSV) 1SD
(Isb)
osnovni paramatri 7,97% 174.378 23,5
Sprememba prihodkov % € |
zmanjsanje za 5% 5,06% 46.565,03 25,5 -36,52% 8,51%
zmanj$anje za 10% 2,15% -81.248,41 26,1 -73,04% 11,06%
povecanje za 5% 10,92% 302.191,93 21,1 37,09% -10,21%
poveéanje za 10% 12,32% 406.737,00 20,0 54,66% -14,89%
Sprememba odhodkov
zmanj$anje za 5% 9,16% 229.605,30 22,8 14,95% -2,98%
zmanj$anje za 10% 10,32% 284.832,11 22,0 29,59% -6,38%
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povecanje za 5% 6,75% 119.151,67 24,1 -15,30% 2,55%
povecanje za 10% 5,50% 63.924,85 24,7 -31,01% 5,11%
Sprememba stroskov investicije

zmanijS$anje za 5% 8,75% 201.667,86 23,0 9,78% -2,13%
zmanjSanje za 10% 9,58% 228.957,25 22,4 17,31% -4,68%
povecanje za 5% 7,24% 147.089,10 24,0 -9,13% 2,13%
povecanje za 10% 6,56% 119.799,71 24,6 -17,68% 4,68%

Na podlagi izraCunov v zgornjih tabelah ugotavljamo, da imata izmed vseh scenarijev najvegji vpliv
sprememba prihodkov operacije, saj ima spremembi le-teh najvedji vpliv na spremembo ISD in dobo
vra€anja. Pri optimisti€nem scenariju se pri spremembi prihodkov ISD poveca za ve€ kot 50 odstotkov,
doba vracanja pa se skraj$a za slabih 15 %. Pri pesimisticnem scenariju se ISD zmanj$a za 5,82 odst.

toCke oz. za 73 %, doba vracanja investicijskih sredstev pa se podaljSa za 2,6 leta.

Na podlagi dobljenih rezultatov ugotavljamo tudi kriti€cne spremenljivke. Med slednje uvrstimo tiste,
katerih 10-odstotna sprememba povzro¢i ve¢ kot 20-odstotno spremembo osnovne vrednosti
finanénih kazalcev. Iz zgornje tabele je razvidno, da ima na spremembo ISD najvedji vpliv sprememba
prihodkov, kar pa je glede na viSino odhodkov in prihodkov pri¢akovano. Vpliv spremembe slednjih je
vecji od 20 %. Zato odhodke in pa prihodke operacije opredelimo kot kriti€ni spremenljivki.
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16 Predstavitev in razlaga rezultatov

Zbirni prikaz rezultatov

Celotna neto povrSina novega Vrtca Studenci, enota Pekre, znasa 637,82 m? in pa zunanijih povrsin
2.782,88 m°.

Investicija naj bi bila zaklju¢ena avgusta 2017.

Investicijska vrednost po stalnih cenah zna8a z DDV 1.410.471,67 EUR.
Investicijska vrednost po teko&ih cenah znasa z DDV 1.421.169,53 EUR.

Finanéni kazalci investicije

Diskontna stopnja 4%
Finan¢éna neto sedanja vrednost investicije -1.230.132
Finanéna interna stopnja donosnosti investicije -8,39 %
Relativna neto sedanja vrednost -1,02

Finanéni kazalci investicije so negativni, saj gre za nalozbo v javno dobro in investicija v ekonomski
dobi ne bo ustvarjala neto prihodkov.

Ekonomski kazalci investicije

Diskontna stopnja 4%
Ekonomska neto sedanja vrednost 174.378
Ekonomska interna stopnja donosnosti investicije 7,97 %
Relativha neto sedanja vrednost 1,03

Projekt ima iz druzbenega vidika pozitivho neto sedanjo vrednost ter visoko pozitivno interno stopnjo
donosnosti. Z investitorjevega zornega kota je projekt sam zase nesprejemljiv, vendar smo v
ekonomski analizi dokazali, da je s SirSega druzbenega vidika Se kako donosen. Projekt je namred
nujno potreben v smislu doseganja ciljev zagotavljanja varstva in vzgoje otrok v Mestni ob¢&ini Maribor
in s pridobitvijo energetsko varénega objekta pozitivno vplivati na zmanjSevanje onesnazenosti okolja.
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17 Zakljucek

Mestna obcina Maribor Zeli v svojih €etrteh in krajevnih skupnostih poskrbeti za kvalitetno vzgojno
izobrazevanj izvajano v energetsko ucinkovitih stavbah, zato se je odloCila za izvedbo investicije za
gradnjo nove stavbe Vrtca Studenci Maribor - enote Pekre s ¢emer bo prenehalo delovanje enote v
sedanji neustrezni stavbi. Vrtec bo organiziran kot javni zavod, katerega ustanoviteljica je Mestna
obcina Maribor ter bo izvajal vzgojno-varstveno delo za predSolske otroke. Namen vrtca bo vzgoja in
uCenje predSolskih otrok, razvijanje vseh otrokovih moznosti in pomo¢€ star§em pri tej viogi.

V sklopu investicije je predvidena nizko energetska ureditev novega objekta v velikost 637,82 m? ter
ureditev zunanje okolice, otroSkega igris¢a in parkirnih mest v skupni izmeri 2.782,88 m?.

Finanéni kazalci investicije so negativni, saj projekt ne bo ustvarjal neto prihodkov, kar je logi¢no, saj
gre za neprofiten projekt v ureditev javnega objekta. Kljub temu pa je projekt smiselno izvesti, saj bo
imel velike pozitivhe druzbeno-ekonomske koristi.

Investicija bo imela ugoden vpliv na okoljski, druzbeni in gospodarski razvoj obcine ter lokalnega
okolja. Koristi bodo imeli tudi uporabniki storitev javnih zavodov, katerim bodo zagotovijeni boljSi
pogoji za izvajanje vzgojno izobrazevalnega procesa in izboljSano bivalno okolje v javnih stavbah. Na
nivoju te dokumentacije se izpostavlja $e naslednje pozitivhe u€inke investicije:

- zagotovitev normativnih in minimalnih tehni¢nih pogojev vrtca,

- zagotovitev vecjih prostorskih zmogljivosti,

- celovit pristop k projektu, ki prinasa sinergijo in zmanjSuje stroske za nadaljnje investicijsko
vzdrzevanje.

Glede na spoznanja s podroCja investicij, gradbeniStva, energetike, bivanja, toplotne zascite in
mikroklime se ocenjuje, da bo imela predvidena naloZba pozitiven vpliv na kakovost in stroSke
izvajanja delovnega procesa v obravnavanem zavodu in s tem na uresnicitev temeljnih ciljev njegove
dejavnosti. Ob vseh jasno zastavljenih ciljih je nujno spodbuditi tudi vse deleZnike za participacijo v
projektu.

Posebej se poudarja, da je treba naértovano investicijo obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in
tehni¢nimi znacilnostmi ter nanjo gledati tudi z vidika znacilnosti uporabnikov in okolja. Ob uporabi
sodobne tehnologije v gradbeniStvu in ob upoStevanju zahtev stroke je cilj vsem udeleZzenim zagotoviti
prijetne, funkcionalne, fleksibilne, kakovostne in vzdrzljive, vendar ne predrage, energetsko varcne,
okolju prijazne, zdrave in varne stavbe ter opremo.

Z izdelano dokumentacijo identifikacije investicijskega projekta investitor izkazuje resnost in zmoznost
organiziranja in izvajanja aktivnosti, ki sledijo iz obravnavane investicije. Menimo, da so zgoraj
navedeni pozitivni ucinki investicije dovolj opravicljiv razlog, da se uresnici predvideno nalozbo in se s
tem zagotovi rezultate ter doseze zastavljene cilje investicije

Na osnovi navedenega se investicijski projekt »lzgradnja Vrtca studenci Maribor - enota Pekre«
ocenjuje kot upravi€ena in potrebna nalozba.
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