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MESTNI SVET
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ZADEVA:
PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 17. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR

	NASLOV GRADIVA:
	3. novelacija investicijskega programa: Izgradnja Vrtca Studenci Maribor, enota Pekre


	GRADIVO PRIPRAVIL:
	EUTRIP d.o.o. in  

Služba za razvojne projekte in investicije – projektna pisarna


	GRADIVO PREDLAGA:
	dr. Andrej Fištravec, župan


	POROČEVALEC:
	Primož PRAPER, prokurist EUTRIP d.o.o.

Služba za razvojne projekte in investicije – projektna pisarna



	PREDLOG SKLEPOV:
	1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme dokument »3. novelacija investicijskega programa: Izgradnja vrtca Studenci Maribor, enota Pekre«.
2. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep, da se projekt v NRP št. OB070-11-0063 Izgradnja Vrtca Studenci Maribor enota Pekre uskladi s potrjeno dinamiko v zgoraj navedenem investicijskem dokumentu, in sicer: 549.682 EUR v letu 2016 in 833.610,07 EUR v letu 2017.



dr. Andrej Fištravec

župan Mestne občine Maribor
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PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 17. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 
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	Naslov gradiva:
	3. novelacija investicijskega programa: Izgradnja Vrtca 

Studenci Maribor, enota Pekre



	Priloge gradiva (navedba morebitnih prilog):
	1. Obrazložitev

2. novelacija investicijskega programa: Izgradnja Vrtca Studenci Maribor, enota Pekre


Pregledali in parafirali:

	Podpisniki
	Ime in priimek podpisnika
	Pristojen organ
	Datum
	Podpis tistega, ki podpiše oz. parafira 

	Gradivo pripravil-a:
	Primož PRAPER, prokurist
	EUTRIP d.o.o.
	
	

	
	Jolanda Bizjak

	Služba za razvojne projekte in investicije - PP
	
	

	Gradivo pregledal-a vodja organa in morebitni vodja NOE:
	Boris Ketiš,
vodja službe 
	Služba za razvojne projekte in investicije- PP
	
	

	Gradivo usklajeno s pristojnimi organi (če je gradivo pripravljeno izven MOM):
	Brigita Gajzer Pliberšek, 

vodja urada 
	Urad za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno in socialno varstvo in raziskovalno dejavnost
	
	

	Dodatni pregled na predlog pripravljavca
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo prejela služba MS v fizični in elektronski obliki
	Rosana Klančnik
	Služba za delovanje mestnega sveta
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo pregledal direktor MU
	direktor Darko Fras
	Kabinet župana
	
	

	Gradivo podpisal župan:
	Dr. Andrej Fištravec
	Kabinet župana
	
	


	
	


Številka: 41101-172/2015-23
Datum:  11.5.2015

	3. novelacija investicijskega programa: Izgradnja Vrtca Studenci Maribor,enota Pekre


	Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije. 

2. Izhodišča, namen in cilji investicije

Temeljni razlog za izvedbo investicijskega projekta izhaja iz trenutnega stanja obstoječih prostorov vrtca v Pekrah, ki se odraža: v pomanjkanju kakovostnih prostorov kot tudi v neustreznosti prostorskih kapacitet z vidika nedoseganja normativnih površin, za zagotovitev ustreznosti prostorov ter same varnosti otrok in zaposlenih, ki jih obstoječi objekti vrtca Studenci, enota Pekre ne zagotavljajo.

Osnovni namen investicijskega projekta je zagotovitev ustreznih prostorskih kapacitet za izvajanje vzgojno-varstvene dejavnosti v Vrtcu Studenci, enota Pekre. Z izvedbo investicijskega projekta bo varstvo otrok v vrtcu kvalitetnejše organizirano in skladno s postavljenimi standardi in normativi. Izboljšali se bodo tudi pogoji za delo strokovnega osebja.

Specifični cilji investicijskega projekta so:

· zadostiti potrebe po otroškem varstvu predšolskih otrok,

· izboljšati funkcionalnost prostorov ter zagotoviti ustrezne prostore za izvajanje predšolskega vzgojno-varstvenega programa ter povečati prostorske kapacitete za izvajanje predšolske vzgoje v energetsko učinkovitem okolju oziroma prostoru (pridobitev novega, energetsko učinkovitega objekta bo v skladu s Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah – PURES),

· zagotoviti, da se bo izvedba predšolskega vzgojno-varstvenega programa izvajala v enem objektu, ki ustreza vsem standardom in normativom,

· zagotoviti normativne in minimalne tehnične pogoje vrtca Studenci, enota Pekre v skladu s Pravilnikom o normativnih in minimalnih tehničnih pogojih za prostore in opremo vrtca.

Pričakovani rezultati in učinki investicijskega projekta so:

· ureditev novega vrtca s kapaciteto dva oddelka prvega starostnega obdobja in dva oddelka drugega starostnega obdobja v skupni izmeri 637,82 m2 neto uporabnih površin (dopustne so minimalne tolerance),

· ureditev zunanje okolice v skupni izmeri 2.782,88 m2,

· predvidena kapaciteta vrtca: 76 otrok (kapaciteta vrtca je izračunana na podlagi projektiranih površin in upoštevajoč Pravilnik o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca, ki določa upoštevanje 14 otrok za prvo starostno obdobje in 24 otrok/oddelek za 2. starostno obdobje).

Od priprave 2. novelacije IP do priprave 3. novelacije IP so se vhodni podatki investicije spremenili in sicer v naslednjih točkah:

· Izvedla se je racionalizacija tehničnih rešitev projekta. Predlagane so bile spremembe materialov gradbeno obrtniških del, strojne inštalacije (ogrevanje in prezračevanje), električne inštalacije in električna oprema ter zunanja ureditev. Spremembe projektne dokumentacije so bile izvedene v okviru izdanega gradbenega dovoljenja. 

· Na podlagi navedene racionalizacije se je znižala vrednost projekta (upoštevaje stalne cene) in tudi višina lastnih sredstev investitorja za 10,6 % in sicer iz 1.578.401,38 EUR z DDV na 1.410.471,67EUR, 

· Prav tako se je spremenil terminski načrt izvedbe investicije. Prvotno je bilo načrtovano, da se bo investicija izvedla do maja 2015, sedaj pa je njen zaključek predviden v avgustu 2017. 

3. Ocena vrednost investicije 

Pri investiciji gre za izgradnjo nove, nizko energijske stavbe vrtca, ki bo zgrajena v skladu s Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. l. RS št. 93/08, 47/09 in 52/10). V projektu gre za naslednjo vrsto investicije: novogradnja.

Ocena investicijske vrednosti je prikazana na podlagi prostorske, projektne in druge dokumentacije. Osnova za izdelavo predmetne novelacije IP je bil izdelan projektantski predračun na podlagi racionaliziranega projekta PZI, ki ga je izdelal Projekta inženiring Ptuj, d.o.o., marca 2016. 

Tabela v nadaljevanju prikazuje predvideno strukturo investicije glede na vrsto stroškov po stalnih cenah:

	Tabela: Investicijski stroški − stalne cene (brez DDV)
	Delež v %
	Skupaj v EUR

	Projektna in investicijska dokumentacija
	2,86
	33.110,30

	GOI dela in oprema
	89,00
	1.030.144,82

	Gradbena dela
	21,89
	           253.357,11     

	Obrtniška dela
	31,90
	           369.218,36     

	Razna dela
	0,35
	               4.070,00     

	Pomožni objekt gradbeno obrtniška dela
	0,86
	             10.000,65     

	Strojne instalacije
	9,12
	           105.569,11     

	Elektro instalacije
	6,92
	             80.072,90     

	Oprema (pohištvo) 
	2,69
	             31.139,15     

	Oprema kuhinje
	0,97
	             11.193,55     

	Zunanja ureditev in kanalizacija
	10,96
	           126.844,48     

	Zunanja igrala s peš potmi
	3,34
	             38.679,51     

	Ostali stroški (odškodnina)
	0,44
	5.064,00

	strokovni in projektantski nadzor
	1,65
	19.127,49

	Prestavitev obstoječih elektro vodov
	6,04
	70.000,00

	Skupaj
	100,0
	1.157.446,60

	DDV
	21,86
	253.025,07

	Skupna vrednost
	121,86
	1.410.471,67


Vrednost investicije na m2 po posameznih delih investicije znaša:

Za novogradnjo:

	STALNE CENE 
	Vrednost v EUR
	Kvadratura v m2
	Vrednost na m2 v EUR

	Skupne vrednosti brez DDV
	864.620,83
	    637,82     
	           1.355,59     

	Skupne vrednosti z DDV
	1.054.837,41
	    637,82     
	           1.653,82     

	TEKOČE CENE 
	
	
	

	Skupne vrednosti brez DDV
	871.065,82
	    637,82     
	           1.365,69     

	Skupne vrednosti z DDV
	1.062.700,30
	    637,82     
	           1.666,14     


Za zunanjo ureditev:

	STALNE CENE 
	Vrednost v EUR
	Kvadratura v m2
	Vrednost na m2 v EUR

	Skupne vrednosti brez DDV
	165.523,99
	    2.782,88     
	     59,48     

	Skupne vrednosti z DDV
	201.939,27
	    2.782,88     
	     72,56     

	TEKOČE CENE 
	
	
	

	Skupne vrednosti brez DDV
	167.675,80
	    2.782,88     
	     60,25     

	Skupne vrednosti z DDV
	204.564,48
	    2.782,88     
	     73,51     


4. Finančna konstrukcija investicije po letih in virih financiranja v EUR z DDV

V skladu z zgornjo opredelitvijo predmeta investiranja in opredeljenih površin objekta znaša celotna ocenjena investicijska vrednost po stalnih cenah 1.157.446,60 EUR brez DDV oz. 1.410.471,67 EUR z DDV.

Pri oceni po tekočih stroških je upoštevana UMAR-jeva »Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2016« za inflacijo v višini 1,3 % za leto 2017 (vir: UMAR, Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2016, marec 2016). Upoštevane stopnje predvidene inflacije pri vrednotenju investicije po tekočih cenah so navedene v nadaljevanju.

	Tabela: Viri financiranja – tekoče cene, z DDV
	Delež v %
	Skupaj v EUR
	do vključno 2015 v EUR
	EUR v 2016
	EUR v 2017

	Javna sredstva MOM
	100,00%
	1.421.169,53
	37.877,46
	549.682,00
	833.610,07

	Dinamika v %
	
	100
	2,67
	38,68
	58,66

	SKUPAJ
	100,00%
	1.421.169,53
	37.877,46
	549.682,00
	833.610,07

	Vpliv inflacije
	0,8
	10.697,86
	0,00
	0,00
	10.697,86


Skupen vpliv inflacije v celotnem obdobju financiranja znaša 10.697,86 EUR, kar znaša 0,8 % vrednosti investicije, vrednotene po stalnih cenah. 

5. Terminski načrt 

Do te faze je bila narejena prostorska, projektna in druga dokumentacije. V sklopu investicijske dokumentacije je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta. Pridobljeno je bilo tudi pravnomočno gradbeno dovoljenje (veljavno do 21. 11. 2016).

Končni rok za izgradnjo novega objekta in pridobitev uporabnega dovoljenja je avgust 2017, ko bodo pripravljena in predana tudi zaključna poročila.

Časovni načrt predvideva izvedbo investicije v najkrajših zakonskih in operativnih rokih. Vsi postopki naročanja morajo biti izvedeni v skladu z Zakonom o javnem naročanju. 
Časovni načrt izvedbe investicije

· Maj 2016: Izdelava 3. novelacija IP ter njena potrditev na mestnem svetu.

· Junij 2016–Avgust 2016: Priprava javnega razpisa za izbiro izvajalca GOI del in dobavo opreme.

· September 2016: Sklenitev pogodbe z izvajalcem GOI del.

· September 2016–Junij 2017: Izvedba GOI del.

· Junij 2017–Avgust 2017:Dobava in vgradnja opreme.

· Junij–Avgust 2017: Uporabno dovoljenje, odprava napak in zagon.

· September 2017: Otvoritev in pričetek obratovanja.

Pripravila:      





        Boris Ketiš, sekretar
                               
Jolanda Bizjak





     vodja službe
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