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1 OPREDELITEV INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE IN
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE, UPRAVLJAVCA IN STROKOVNIH

SLUZB

Energetska obnova Vrtca Otona Zupancica Maribor,
enota Mehurcki

Preglednica 1: Podatki investitorja.

INVESTITOR
Naziv: Mestna obgina Maribor
Naslov: Ulica heroja Staneta 1, 2 000 Maribor

Odgovorna oseba:

Zupan dr. Andrej FISTRAVEC

Telefon: 02 2201000

Telefax: 02 22012 07

E-posta: mestna.obcina@maribor.si
Davéna stevilka: S1 12709590

Mati¢na Stevilka 5883369

Transakcijski racun:

01270-0100008403

Preglednica 2: Podatki o lastniStvu objekta.

Podatki o lastniStvu objekta

Ime lastnika:

Mestna obd&ina Maribor

Naziv stavbe, st. stavbe,
dejanska raba stavbe:

Vrtec Otona Zupangéi¢a Maribor — enota Mehuréki, 1526,
nestanovanjska

Naslov:

Ulica Arnolda Tovornika 12, 2 000 Maribor

Parcelna st. in KO:

1580/3, KO 678 SPODNJE RADVANJE

Preglednica 3: Podatki o vrsti ter izdelovalcih projektne in investicijske dokumentacije.

Vrsta dokumentacije

Podatki

PZI nacrt s popisi del

Vrtec Otona zupanci¢a Maribor, enota

Naslov dokumenta: Mehurcéki, PZI, november 2014

St. dokumenta: 34-PZ1/2014

Avtor dokumenta: Petra ZIHER SOK, G-2143

Odgovorni projektant: | Petra ZIHER SOK, G-2143

Institucija: ZIHER projekt d.o.o.

Odgovorna oseba: Silvo SOK, direktor

Naslov: OpekarniSka cesta 17 a, 2 270 Ormoz
Telefon: 02743 08 17

Telefax: 02 74308 12

E-posta: petra@ziher.si

Splet: www.ziher.si

Nadaljevanje preglednice na naslednji strani!

8 od 49
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Energetska obnova Vrtca Otona Zupancica Maribor,

enota Mehurcki

Nadaljevanje preglednice s prejSnje strani!

Vrsta dokumentacije

Podatki

RazSirjena projektna
naloga

Naslov dokumenta:

Energetska obnova Vrtca Otona
Zupandi¢a Maribor, enota Mehur¢ki,
november 2015

Avtor dokumenta:

Nina SOK

Institucija:

ZIHER projekt d.o.o.

Odgovorna oseba:

Silvo SOK, direktor

Naslov: OpekarniSka cesta 17 a, 2 270 Ormoz
Telefon: 02 743 08 17

Telefax: 0274308 12

E-posta: petra@ziher.si

Splet: www.ziher.si

Preglednica 4: Podatki o upravljavcu oz. uporabniku objekta.

UPRAVLJAVEC OZ. UPORABNIK OBJEKTA

Ime upravljavca oz. uporabnika:

Vrtec Otona Zupanéiéa MARIBOR

Naslov:

Oblakova ulica 5, 2000 Maribor

Odgovorna oseba:

Stanislava LESNIK, ravnateljica

Telefon: 02 330 24 45

Telefax: 02 330 24 47

E-posta: vrtec-mboz@gquest.arnes.si
Splet: www.vrtec-ozupancica-mb.si
Davéna stevilka: 98887793

Mati¢na stevilka 5007704000

Transakcijski rac¢un:

S156 0127 0603 0639 231

ENOTA VRTCA

Enota: Mehurcki

Vodja enote:

Naslov: Arnolda Tovornika 12
Telefon: 02 330 24 60
E-posta:

9 od 49
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2 ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO
2.1 Predmet investicije

Predmet obravnavane investicije je energetska obnova objekta Vrtca Otona Zupangiéa Maribor
— enote Mehurcki. Celotna obnova vrtca obsega 5 sklopov in sicer:

1. sklop: energetsko obnovo objekta, ki zajema obnovo fasade (z energetskega in
ekoloSkega vidika), zamenjavo stavbnega pohiStva s sencili, zamenjavo razvoda
centralnega ogrevanja, zamenjavo grelnih teles s termostatskimi ventili z
zascitnimi maskami, prezraCevanje in hlajenje igralnic, obnova elektro inStalacij z
zamenjavo svetil, sanacijo sten, izolacija stropa, slikopleskarska dela, obnova
toplotne podpostaje, zamenjava zunanje ograje vrtca,

2. sklop: sanacijo razvoda vodovodnih instalacij, zamenjavo tal z ureditvijo talne izolacije,
Siritev vratnih odprtin in zamenjava vrat, sanacijo sten,

. sklop: obnovo razdelilne kuhinje,
. sklop: obnovo sanitarij,
. sklop: zamenjavo tal v igralnicah in vseh pripadajoCih prostorih z ureditvijo talne izolacije

o 01~ W

. sklop: dograditev teras in nadstresSnice.

2.2 Analiza trenutnega stanja
Splosno

Mestna obgina Maribor je ustanoviteljica javnega zavoda Vrtec Otona Zupanciéa Maribor na
podlagi odloka (MUV §t. 12/2009 in 34/2009) in opravlja javno sluzbo na podrocju pred3olske
vzgoje.

Program za predSolske otroke poteka na razli¢nih lokacijah v 3 enotah (Enota Lenka, Enota
Mehurcki in Enota Oblakova), ki se med seboj organizacijsko in vsebinsko povezujejo v Vrtec
Otona Zupangéi¢a Maribor.

Obravnavana stavba enote vrtca Mehurcki je bila zgrajena leta 1981 s samoprispevkom.
Nahaja se v Novi vasi v ulici Arnolda Tovornika 12 (lokacija vrtca podaja slika 1 v Prilogah).

V enoti posluje 7 oddelkov, od tega so v Solskem letu 2013/2014 3 oddelki prvega starostnega
obdobja in 4 oddelki drugega starostnega obdobja, skupaj 125 otrok.
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Opis danasnjega gradbenega stanja vrtca

Konstrukcija

Objekt je zasnovan pritlicno, v eni etazi in je tlorisno ¢lenjen. Zasnova je klasi¢na gradnja,
temelji so pasovni pod pre¢nimi nosilnimi stenami. Nosilno zidovje je armirano betonske
izvedbe, prav tako stropne plos¢e, ravne in poSevne.

Konstruktivno je stavba zasnovana na sistem preénih nosilnih zidov v neto razponu 6 m ter z
monolitno armirano betonsko stropno plos€o. Celotno stavbo tvori sedem Sest metrskih
razponov, ki so nekje v sredini pravokotno zlomljeni in v samem lomu tvorijo konstruktivno
centralni del. Predelno zidovje je v klasi¢ni izvedbi modularne opeke, obojestransko z grobim in
finim ometom. Zunanje zidovje in parapeti so v izvedbi armiranega betona, kombi ploS¢ ter
grobega in finega ometa.

Stavba vrtca nima kontroliranega sistema prezraevanja oz. je le-ta naraven.

Streha

Streha je ploCevinasta, ki je bila obnovljena leta 2008, prekrita s trapezno plocevino.

Stavbno pohistvo

Vsa okna in vrata so v leseni izvedbi. Vse izvedbe so v mehkem hrastovem ali jelovem lesu. V
treh igralnicah, ki so pozicionirana na JV stran vrtca (igralnice prvega starostnega obdobja) so
bila obstojeCa okna Ze zamenjana z novimi PVC okni.

Fasada

Fasada ima sicer toplotno izolacijo, vendar zaradi njene pomanjkljive debeline in zaradi vse
vecjih Spranj v parni zapor, je posledi¢no temu energetsko potratna. Premajhna debelina
izolacije se nahaja tudi na stropovih proti podstresju objekta vrtca.

Finalni tlaki

Finalni tlaki so:

e parket v vseh prostorih namenjenih otrokovemu bivanju,
e PVC tlak - vinil v prostori za vzgojno osebje,

e keramika v vseh sanitarno vodnih vozlih, v kuhinji, v sanitarijah in garderobah, pralnici in
likalnici ter v podpostaji centralne kurilnice.

Elektro in vodovodna inStalacija

Elektro inStalacija je prvotna in na mestih ze dotrajana in potrebna obnove.

InStalacijski razvodi so za sanitarno vodo, kot tudi za radiatorski sistem ogrevanja, ze dotrajani
in vgrajeni v vecini po cementnih tlakih. V neznanem obsegu le-ti prebijajo hidroizolacijo, kar se
je izkazalo pri nekaterih sanacijskih delih. Prav tako ni revizijskih jaskov na pomembnejSih
vozlisCih, kar e dodatno otezuje vzdrzevanje razvodnega sistema.
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Ogrevanje

Objekt se ogreva preko Energetike Maribor in je potrebna nova toplotna podpostaja, saj je
obstoje€a dotrajana.

Sistem nacina ogrevanja stavbe je radiatorski z navadnimi ventili.

Pregled povrsin vrtca

Enota MehurCki se nahaja v eni etazi, pritli¢ju, v velikosti 784,24 m>. Pregled prostorov
obravnavanega vrtca podaja naslednja preglednica 5.

Preglednica 5: Pregled prostorov vrtca z njihovimi povrs§inami.

Zap. Naziv prostora Povrsina (mz)

st.
1. Igralnice 325,34
2. Hodniki in garderobe za otroke 199,66
3. Sanitarije — otroci 31,33
4, Sanitarije — odrasli in garderobe 12,4
5. Vetrolovi, notranji del 8,89
6. Vetrolovi, zunaniji del 23,26
7. Kabineti — notraniji in zunaniji 40,27
8. Kuhinja 18,02
9. Vecnamenska dvorana 74,82
10. | Zunanji smetarnik 2,52
11. | Toplotna podpostaja 11,25
12. | Pralnica 17,22
13. | Zbornica 19,24

Skupaj 784,24

2.3 Lastniki in upravljavec vrtca
Lastnik obravnavanega vrtca je Mestna obc&ina Maribor.

Upravljavec enote vrtca Mehuréki je Vrtec Otona Zupangi¢a Maribor.

2.4 Uporabniki vrtca

Uporabnika vrtca so otroci in zaposleni v vrtcu.
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2.5 Razlogi za investicijsko namero in njena utemeljitev

Glavni razlog za izvedbo obravnavane investicijske namere je velika energetska potratnost
objekta vrtca, posledi¢no temu pa tudi veliki izpusti CO, v ozradje.

Zaradi velike energetske potratnosti je to glavna utemeljitev za izvedbo obravnavane
energetske sanacije, saj se po energetski obnovi obravnavanega vrtca priCakuje, da bo
zagotovljena poraba energije za ogrevanje na nivoju nizko energetskih objektov, kar bo pa
posledi¢no tudi pomenilo zmanjSani izpust CO, v ozracje.

Drugi razlog za izvedbo nameravane investicije pa so 3e slededi:

e visoki stroski za ogrevanje objekta,
e visoki stroski vzdrzevanja objekta,

e dotrajanost nekaterih delov objekta kot je stavbno pohistvo, obstojec€a izolacija, fasada,
tlaki, sanitarije, elektro instalacije, razvod tople sanitarne vode, zunanja ograja,

e ni sistema za kontrolirano prezratevanje,
¢ dotrajana toplotna postaja in razvod ogrevalnega sistema.

Menimo, da zgoraj opisani razlogi utemeljujejo izvedbo investicijske namere energetske obnove
objekta Vrtca Otona Zupanci&a Maribor — enote Mehuréki.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

3.1 Razvojne moznosti

Mestna obcina Maribor sodi med povpreéno razvite ob&ine v Sloveniji, saj ima koeficient
razvitostil 1,01. Tudi drugi gospodarski kazalniki kaZejo, da ima obcina dolo¢ene razvojne
tezave.

Z izboljSanimi osnovnimi pogoji vzgoje in izobrazevanja predSolskih otrok v vrtcu se posredno
pri¢akuje ohranitev poseljenosti mestnega okolja (3tevilo prebivalcev se zadnji dve leti po padcu
v letih 2011, 2012 in 2013 pocasi povecuje), zlasti z mladimi druzinami (indeks staranja? je na
1.1.2015 za Maribor zna8al 176,5, za Slovenijo pa 121,4), saj bo energetsko saniran objekt
privlaénejSi za vpis predsSolskih otrok. Ohranitev ali pa celo povec€anje poseljenosti pa je osnova
za nove razvojne moznosti obravnavanega mestnega okolja.

3.2 Namen in cilji investicije

Temeljni nameni obravnavane investicije so sledeci:

e povecati energetsko ucinkovitost stavbe vrtca,
e sanirati Ze dotrajane ostale dele objekta vrtca in
e izboljSati bivalne pogoje v vrtcu.

Investicija pa namerava doseci tudi materialne cilje in sicer:
¢ izvedba energetske sanacije celothega objekta tako, da bo zagotovljena poraba energije
Za ogrevanje na nivoju nizko energetskih objektov,
¢ dograjene terase igralnic in nadstresnice,
¢ obnovljeni prostori kot so kuhinja, hodniki, sanitarije,
e obnovljene elektroinStalacije z zamenjavo navadnih svetil z LED sijalkami,
e izvedeno mehansko prezraCevanje prostorov z rekuperacijo,

e izvedena obnova strojnih inStalacij, zunanje ograje in postavitev zunanjega pitnika za
vodo,

e zmanjsani stroski ogrevanja,
e zmanjSani izpusti CO,.

1 Vir podatka:
http://www.mf.gov.si/si/delovna_podrocja/lokalne skupnosti/izracuni/dolocitev_koeficientov razvitosti_obcin/za_|
eto 2015/.

2 vir podatka: http://pxweb.stat.si/pxweb/Dialog/Saveshow.asp.
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3.3 Skladnost z ob€inskim Naértom razvojnih programov

Obravnavana investicija bo skladna z Nacrtom razvojnih projektov Mestne obcine Maribor za
obdobje 2014 — 2018.

3.4 Skladnost z drugimi razvojnimi strategijami in dokumenti

Obravnavana investicija je tudi usklajena z razvojnimi slovenskimi in evropskimi strategijami ter

ostalimi dokumenti, ki danes veljajo na podro¢ju zmanjSanja rabe energije in ohranjanja ter
varovanja okolja.
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4 VARIANTE INVESTICIJ
4.1 Varianta »brez« investicije

Varianta »brez investicije« pomeni, da se energetska obnova enote Mehurcki ne bi izvedla. To
bi pomenilo, da bi vrtec tudi v prihodnje deloval v energetsko zelo potratnem objektu. Nadalje
se tudi nebi izvedla obnova in toplotna sanacije fasade, tlakov in nekaterih notranjih prostorov,
zamenjano ne bi bilo stavbno pohistvo kot tudi bi bili stropovi v objektu slabo izolirani, dotrajana
bi ostala toplotha postaja in njen razvod, grelna telesa bi bila Se vedno brez regulacijskih
termostatskih ventilov, prezraCevanje bi bilo naravno, ostale bi dotrajane vodovodne napeljave
in elektroinstalacije s potratnimi navadnimi svetili, neobnovljena bi ostala razdelilna kuhinja. V
slabem stanju bi ostala tudi zunanja ograja, zunanje igriS¢e pa bi bilo $e vedno brez pitnika
vodde.

Posledi¢no temu bi to tudi pomenilo, da bi bili stroSki ogrevanja objekta tudi v prihodnje
relativno veliki, povecali pa bi se tudi stroski vzdrZzevanja obstojeCega stavbnega pohistva,
toplotno ugodje otrok in zaposlenih pa bi tudi v prihodnje bilo na nizki ravni.

Ta varianta »brez investicije« je popolnoma nesprejemljiva, saj bi se po nepotrebnem tudi v
prihodnje negativno obremenjevalo okolje s poviSanimi izpusti CO, v ozracje.

4.2 Varianta »z« investicijo

Ta varianta obsega energetsko sanacijo celotnega objekta vrtca, obnovo toplotne postaje in
razvoda toplote, ureditev ter sanacijo elektro in strojnih inStalacij ter sanacijo ostalih notranjih
prostorov in zamenjavo zunanje ograje ter postavitev zunanjega pitnika vode.

Varianta »z investicijo« je gledano z zagotovljene porabe energije za ogrevanje na nivoju nizko
energetskih objektov po izvedeni sanaciji mnogo ugodnej$a, strodki ogrevanja bi se pri tej
varianti bistveno zmanjsali, zmanjsali pa bi se tudi strosSki vzdrzevanja objekta in obremenitev
okolja z izpusti CO, v ozracje.

4.3 Primerjava variant in izbor optimalne variante

Po primerjavi obeh moznih variant obravnavane investicije zakljuCujemo, da je varianta »z
investicijo« prinada javne koristi in da le-ta doseze zastavljene cilje v podpoglavju 3.2 oz. bo le-
ta zmanjSala negativne emisije CO, v ozracje, hkrati pa bo omogocila manjSe stroSke za
ogrevanje, manjsi bodo stroski vzdrzevanja, boljSi pa bodo tudi pogoji bivanja otrok in osebja
vrtca v toplotno izoliranem objektu. Zato je izbrana varianta »z investicijo« in bo le-ta v
nadaljevanju tudi obravnavana.
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE IN OCENA INVESTICIJSKIH

STROSKOV

5.1 Vrstainvesticije

Obravnavana investicija je energetska obnova objekta oz. gradbena obnova objekta. Po
klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) uvrS€amo obravnavani objekt pod st. 126 - stavbe sploSnega
druzbenega pomena. V nosilno konstrukcijo ne posegamo, zato tudi obnove 0z. sanacije ne
uvr§¢amo med zahtevne objekte.

5.2 Povzetek ocenjene vrednosti investicije

V spodnji preglednici 6 je podan povzetek ocen osnovnih postavk obravnavane investicije v
tekocih cenah z DDV- jem po letih.

Preglednica 6:

Povzetek ocen osnovnih postavk obravnavane investicije v teko€ih cenah z DDV- jem po

letih.

Zap. | Postavka specifikacije Tekoce cene, z DDV, leto izvedbe, v €

st 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj

1. |Projektnain investicijska 3.187,90 4.560,58 | 284,94 8.033,51
dokumentacija

2. |Gradbeno-obrtniska dela 2 570.393,76 | 380.625,99 | 951.019,75
opremo

3. |Strokovni in projektantski 11.407,88 7.612,53 19.020,41
nadzor

Skupaj (od 1 do 3) 3.187,99 4.560,58 | 284,94 |581.801,64 |388.238,52 | 978.073,67

Kon¢na skupna ocena vrednosti predvidene investicije znasa v tekoCih cenah z DDV-jem

978.073,67 €.

5.3 Dolocitev potrebne investicijske dokumentacije

Za obravnavano investicijo so potrebni sledecdi investicijski dokumenti:

¢ pricujoCi dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP),

e investicijski program (IP) — potrebno ga bo Se narediti.

5.4 Potrebna upravna dovoljenja za poseg v prostor

Za izvedbo obravnavane investicije bo potrebno gradbeno dovoljenje, ki si ga bo obcina
pridobila v toku leto$njega leta.

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)




Energetska obnova Vrtca Otona Zupancica Maribor,

ol enota Mehurcki
Mestna obéina Maribor 18 od 49

6 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO
6.1 Strokovne podlage za pripravo DIIP

Za obseg potrebne vsebine DIIP-a smo upostevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS §t. 60/2006) in Uredbo o
spremembah in dopolnitvah Uredbe o enotni metodologiji za pripravo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS §t. 54/2010).

Za vsebinske in strokovne podlage za pripravo pri€ujoéega DIIP-a za obravnavano investicijo
smo uporabili projektno dokumentacijo projekta za izvedbo-PZI, ki jo je pripravilo podjetje Ziher
projekt d.o.o. iz Ormoza novembra 2014, §t. 34-PZ1/2014.

6.2 Navedbain opis lokacije

Vrtec Otona Zupangéiéa Maribor, enota Mehuréki, se nahaja v ulici Arnolda Tovornika 12, 2 000
Maribor, parc. st. 1580/3 k.o. 678 - Radvanje. Vrtec se nahaja na jugozahodnem obrobnem
delu mesta Maribor v stanovanjski Cetrti Radvanje. Prikaz lokacije vrtca je podan na sliki 1 v
Prilogah, na sliki 2 pa je podan pregled stanja parcel v katastru.

6.3 Tehniéno-tehnoloski opis predvidene energetske obnove
Izvedba investicije po sklopih

Izvedba obravnavane investicije je predvidena v petih sklopih. Posamezni sklop zajema:

1. sklop: energetsko obnovo objekta, ki zajema obnovo fasade (z energetskega in
ekoloskega vidika), zamenjavo stavbnega pohiStva s sencili, zamenjavo razvoda
centralnega ogrevanja, zamenjavo grelnih teles s termostatskimi ventili z
zascCitnimi maskami, prezraCevanje in hlajenje igralnic, obnova elektro inStalacij z
zamenjavo svetil, sanacijo sten, izolacija stropa, slikopleskarska dela, obnova
toplotne podpostaje, zamenjava zunanje ograje vrtca,

2. sklop: sanacijo razvoda vodovodnih instalacij, ki vsebuje pripravo kinet za instalacije,
zamenjavo tal na hodnikih, v igralnicah in vseh pripadajocih prostorih z ureditvijo
talne izolacije, Siritev vratnih odprtin in zamenjava vrat, sanacijo sten na hodnikih
in slikopleskarska dela. Dela 2 sklopa se delijo na del A in del B;

3. sklop: obnovo razdelilne kuhinje;
4. sklop: obnovo sanitarij. Dela 4 sklopa se delijo na del A in del B;

5. sklop: zamenjavo tal v igralnicah in vseh pripadajoCih prostorih z ureditvijo talne izolacije.
Dela 5 sklopa se delijo na del A in del B;

6. sklop: dograditev teras in nadstreSnice.

Po mnenju projektanta je s tehni¢nega vidika smiselna izvedba 2., 3. in 4. sklopa istoCasno.
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Posamezni tehni¢no-tehnoloSki opisi posameznih sledijo v nadaljevanju.

1. sklop

V okviru 1. sklopa se bo izvedla potrebna energetsko ucinkovita sanacija, s toplotno izolacijo
fasad, toplotno izolacijo podstre$ja, zamenjavo stavbnega pohistva in ostalo, da bo
zagotovljena poraba energije za ogrevanje na nivoju nizko energetskih objektov.

Zunaniji ovoj objekta bo energetsko saniran na osnovi izraCuna toplotnih izgub objekta in po
sodobnih smernicah za energetsko obnovo tovrstnih objektov. Predvideni ukrepi so podani v
nadaljevanju.

Podstreha

Predvidena je izvedba 30,0 cm nove dodatne toplotne izolacije iz nevezane mineralne steklene
volne, toplotne prevodnosti 0,045 W/mK.

Prav tako se v sklopu sanacije v igralnicah demontira obstojeci leseni strop in se izvede nov
spuséen suhomontazni strop iz mavéno kartonskih ploS¢ na predhodno izvedeni pod
konstrukciji. Konstrukcija je v sestavi: pocinkani stropni profili z obeSalnim materialom, med
profili 4,00 cm izolacije iz mineralne volne toplotne prevodnosti 0,032 W/mK, PVC folija
zrakotesno lepljena na stikih in obodnih stenah, mavéno kartonska plos¢a 1,25 cm. Obstojeci
stropi iz mavéno kartonskih ploS¢ se obdelajo oz. obnovijo in po potrebi skitajo, brusijo ter
opleskajo z naravnimi barvami.

Fasadni ovoj

V nosilno konstrukcijo objekta se ne posega. Zunanje stene in nosilni zidovi ostanejo
nespremenjeni. Zunanji ovoj objekta bo energetsko saniran. Predvidena je izvedba dodatne
izolacije.

Za dodatno izolacijo na fasadi se uporabi kamena volna v debelini 20,0 cm, katera se nalepi s
sistemskim fasadnim lepilom na obstojeCi AB zid. Fasada mora ustrezati toplotni prevodnosti
lamele 0,036 W/mK. Fasadni podstavek bo toplotno izoliran z ekstrudiranim polistirenom, z
zaprto celi¢no strukturo XPS debeline 20,0 cm, lepljenimi z lepilom na vertikalno hidroizolacijo
temeljev, toplotne prevodnosti 0,040 W/mK in z za&¢€ito iz »Cepkaste« folije. Predvidena je tudi
izvedba toplotne izolacije z ekstrudiranim polistirenom debeline 20,0 cm in Sirine 50,0 cm, ob
dnu temelja, toplotne prevodnosti 0,040 W/mK. Pred izvedbo izolacije fasadnega podstavka se
izvede izkop okrog objekta s kasnejSim zasutjem in izvedbo nove meteorne kanalizacije.

V sklopu sanacije se zamenja tudi stavbno pohistvo. Zunanja okna in vrata bodo ohranila videz
obstojecih. Okna in zunanja vrata so predvidena lesena z Alu zunanjim prekrivnim profilom (les-
alu), zastekljena s tri slojnim izolacijskim steklom s faktorjem maksimalne skupne toplotne
prevodnosti U = 0,78 W/m2K. Na oknih igralnic bodo nameS&ene zunanje rolete na elektro
pogon, na oknih ostalih prostorov se bodo namestile notranje Zaluzije. Na vratih izhodov na
terase so predvideni notranji skrin roloji. Na okna v delilni kuhinji se predvideva izvedba
komarnikov.
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Zunanje okenske police bodo ALU izvedbe, barvno usklajene s fasado. Notranje police so
lesene do Sirine 20,0 cm.

Visina spodnjih profilov okenskih kril, ki se lahko odpirajo, se dvigne na viSino minimalno
125,0 cm nad tlemi. Spodnje fiksne zasteklitve oken in zasteklitev vrat, bodo izvedene z
varnostnim izolacijskim steklom. Kljuke na vhodnih in balkonskih vratih bodo zmontirane na
visini izven dosega otrok. Na vseh vratih se namesti za&¢ita pred poSkodbo prstov na rokah.

V 1. sklopu je predvideva tudi zamenjava zunanje ograje.

Elektro instalacije

Objekt ima obstojece el. meritve. Strelovodna naprava je obstoje€a in se delno vanjo posega
pri izvedbi fasade objekta.

Predmet energetske sanacije 1. sklopa je zamenjava obstojecih svetilk z novimi LED, ter
priprava elektro instalacij za strojne naprave.

Strojne instalacije - vodovod

Projekt obsega instalacijo notranje nove vodovodne in obstojeCe hidrantne instalacije, s
prikljuCitvijo na omrezje, katere navezava je izvedena za vodomerom. Priprava sanitarne tople
vode je obstojeca v obstoje€em bojlerju sanitarne tople vode.

Sanitarna voda za otroSke sanitarije oziroma za sanitarne elemente kjer jo uporabljajo otroci
mora biti temperature 35°C. Priprava te vode se izvaja preko skupnega meSalnega ventila v
kotlovnici. Sanitarna topla voda za potrebe kuhinje se ne izvaja preko meSalnega ventila za
pripravo sanitarne tople vode 35°C.

V kotlovnici je nameS€ena tudi mehcCalna naprava za mehc€anje vode, ki je prikljuena za
vodomernim Stevcem.

Strojne instalacije - ogrevanje

Ogrevanje objekta je predvideno s toplovodnim dvocevnim sistemom vode 55/450C za
radiatorsko ogrevanje, katere priprava se vrsi s toplotho podpostajo daljinskega ogrevanja.
Posamezni regulacijski krogi pa so vodeni v objektu do posameznih grelnih teles. Za generator
ogrevanja je predvidena toplotna podpostaja. Celoten sistem ogrevanja se predvidi z novimi
inStalacijami ter grelnimi telesi.

Za zagotavljanje zadostne koliCine ogrevalnega medija, njegove distribucije in moznosti
regulacije posameznih ogrevalnih krogov ogrevanja objekta je predvidena toplotna podpostaja
daljinskega ogrevanja, npr.kot: El-Tec, tip: HKY-0-75 kW. Zraven se v kotlovnico namestijo
ogrevalne grupe za posamezne veje ogrevanja objekta in se prikljuijo na o toplotno
podpostajo.

V sklopu energetske sanacije se izvede nov sistem prezraevanja objekta.

Projekt obsega tudi plinsko inStalacijo za kuhinjo, ki je obstojeCa in se uporablja samo za
potrebe kuhinje.
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2. sklop

V 2. sklopu, ki se deli na del A in del B se predvideva izvedba in sanacija razvoda vodovodnih
instalacij. V tem sklopu se zamenijajo tla na hodnikih, v igralnicah in vseh pripadajocih prostorih.
Tako se izvede ureditev talne izolacije, ki zajema odstranitev obstojeCih tlakov z zamenjavo z
novimi, komplet s hidro izolacijo, toplotno izolacijo, estrihom in finalno oblogo. Kjer je potrebno
se razsirijo, izvedejo dodatne ali ukinejo vratne odprtine in zamenjajo notranja vrata. Izvede se
sanacija sten, ki zajema odstranitev obstojecih lesenih oblog, bandaziranje in kitanje sten pod
oblogami ter izvedba novih opleskov. Zaradi izvedbe novih prostorov se nekaj nenosilnih sten
porusi. Izvedejo se nove predelne stene. V tem sklopu se konéno opleskajo vse stene.

Strojne instalacije

Notranje hidrantno omreZje je obstojece.

Predvidena je izvedba notranjega cevnega vodovodnega omrezja. Vsi razvodi potekajo v talni
plos¢i (kineti), vidno ali v zidnih oz. stropnih utorih.

3. sklop

V 3. sklopu se predvideva izvedba talne izolacije v kuhinji, ki zajema odstranitev obstojecih
tlakov z zamenjavo z novimi, komplet s hidro izolacijo, toplotno izolacijo, estrihom in finalno
oblogo. Kjer je potrebno se razsirijo, izvedejo dodatne ali ukinejo vratne odprtine in zamenjajo
notranja vrata. Predvidena je izvedba in sanacija razvoda vodovodnih in elektro instalacij. V
celoti se nhamesti nova oprema in novo tovorno dvigalo.

Elektro instalacije

Predmet tretjega sklopa je demontaza obstojeCe razsvetljave in stikal, zamenjava obstojecih
svetilk z novimi LED, izvedba novih stikal, ter priprava el. instalacije za strojne naprave v
prostorih kuhinje.

Strojne insStalacije

Predvidena je izvedba notranjega cevnega vodovodnega omrezja. Vsi razvodi potekajo v talni
plos¢i (kineti), vidno ali v zidnih oz. stropnih utorih.

4. sklop

V 4. sklopu, ki se deli na del A in del B se zamenjajo tla v sanitarijah, tako da se izvede ureditev
talne izolacije, ki zajema odstranitev obstojecih tlakov z zamenjavo z novimi, komplet s hidro
izolacijo, toplotno izolacijo, estrihom in finalno oblogo. lzvede se sanacija sten, ki zajema
odstranitev obstojeCih keramicnih ploScic, groba izravnava sten pod oblogami, izvedba novih

stenskih kerami¢nih ploS¢i¢ in opleskov. Zaradi izvedbe novih prostorov se nekaj nenosilnih
sten porusi. Izvedejo se nove predelne stene.
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ObstojeCe sanitarije se obnovijo (obnova obstoje€ih dotrajanih sanitarij, odstranitev dotrajane
sanitarne opreme, ruSenje nekaterih obstojecih nenosilnih predelnih sten, odbijanje stenske
keramike, odstranitev finalnih tlakov) in potrebnih instalacij. lzvedejo se nove montazne
predelne stene in nove predelne stene sanitarnih kabin iz kompaktnih plo$¢. Na novo se polozi
talna in stenska keramika, namesti se nova sanitarna oprema s previjalnimi mizicami z
vgrajenimi kerami¢nimi koriti in tuSem. lzvede se nov razvod tople in hladne vode ter potrebna
zamenjava vseh ostalih sanitarnih in elektro vodov.

Elektro instalacije

Predmet Cetrtega sklopa je demontaza obstojeCe razsvetljave in stikal, zamenjava obstojecih
svetilk z novimi LED, izvedba novih stikal v prostorih sanitarij.

Strojne instalacije

Predvidena je izvedba notranjega cevnega vodovodnega omrezja v sanitarnih prostorih. Vsi
razvodi potekajo v talni plos¢i (kineti), vidno ali v zidnih oz. stropnih utorih.

Na zunanje igriCe se izvede napajanje pitne vode, ter izvedba pitnika.

5. sklop

V petem sklopu, ki se prav tako deli na A in B je predvidena zamenjava tal v igralnicah

in vseh pripadajo€ih prostorih s predhodno ureditvijo talne izolacije, ki zajema odstranitev
obstojecih tlakov z zamenjavo z novimi, komplet s hidro izolacijo, toplotno izolacijo, estrihom in
finalno oblogo. V tem sklopu se kon&no opleskajo vse stene.

6. sklop

V Sestem sklopu se predvideva dograditev teras in nadstreSnice.

6.4 Obseg in specifikacija sanacije
Podlage za oceno vrednosti investicije

Vrednost projektne in investicijske dokumentacije temelji na podlagi pogodbene vrednosti
pripravljavca dokumentacije, t.j. podjetja Ziher projekt d.o.o., ki je pa pripravilo tudi projektantski
predracun gradbeno — obrtniSkih del z opremo, aprila 2015. Postavka gradbenega nadzora je
ocenjena na 2 % gradbeno-obrtniskih del.

Ocenjena vrednost investicije v stalnih in teko€ih cenah po posameznih glavnih postavkah

Skupna ocenjena vrednost obravnavane investicije po posameznih postavkah in sklopih med
leti 2014 do 2018 brez in z DDV-jem v stalnih in teko€ih cenah podajajo sledeCe preglednice od
7 do 10 v nadaljevanju. PriizraCunu tekocih cen smo upostevali indeks rasti cen v letu 2016 v
visini 1,0 %, v letih 2017 in 2018 pa 1,2 %.
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Preglednica 7: PodrobnejSa specifikacija investicije v stalnih cenah, brez DDV.
?ap- Postavka specifikacije Stalne cene, brez DDV, leto izvedbe, v €
st 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
1. |Projektna in investiciska | 5 1511 | 373818 231,25 6.582,54
dokumentacija
2. |Gradbeno-obrtniska dela z 457.417,79 |301.617,28 | 759.035,07
opremo (od a do f)
a. |Sklop 1 457.417,79 457.417,79
b. | Sklop 2 71.389,36 71.389,36
c. | Sklop 3 27.007,38 27.007,38
d. |Sklop 4 48.371,38 48.371,38
e. |Sklop 5 64.201,15 64.201,15
f. |Sklop 6 90.648,02 90.648,02
3. | Strokovni in projektantski
nadzor (2 % od 2.) 9.148,36 6.032,35 15.180,71
Skupaj (od 1 do 3) 2.613,11| 3.738,18| 231,25 |466.566,15|307.649,63 | 780.798,32
Preglednica 8: PodrobnejSa specifikacija investicije v stalnih cenah, z DDV.
{ap- Postavka specifikacije Stalne cene, z DDV, leto izvedbe, v €
st 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
1. |Projekinain investicijska | 5 15 09 | 456058 | 282,13 8.030,71
dokumentacija
2. | Gradbeno-obrtniSka dela z 558.049,70 | 367.973,08 | 926.022,78
opremo (od a do f)
a.| Sklop 1 558.049,70 558.049,70
b.| Sklop 2 87.095,02 87.095,02
c.| Sklop 3 32.949,00 32.949,00
d.| Sklop 4 59.013,08 59.013,08
e.| Sklop 5 78.325,40 78.325,40
f. | Sklop 6 110.590,58 110.590,58
3. | Strokovni in projektantski
nadzor (2 % od 2.) 11.161,00 7.359,47 18.520,47
Skupaj (od 1 do 3) 3.188,00 | 4.560,58 | 282,13 |569.210,70 |375.332,55| 952.573,96
Preglednica 9: PodrobnejsSa specifikacija investicije v teko¢ih cenah, brez DDV.
gap. Postavka specifikacije Tekoce* cene, brez DDV, leto izvedbe, v €
st 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
1. |Projekinain investicijska | , 513 11 | 373818 | 233,56 6.584,85
dokumentacija
2. |Gradbeno-obrtniSka dela z 467.535,87 [311.988,52 | 779.524,39
opremo (od a do f)
a.| Sklop 1 467.535,87 467.535,87
b.| Sklop 2 73.844,11 73.844,11
c.| Sklop 3 27.936,04 27.936,04

Nadaljevanje preglednice na naslednji strani!
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Nadaljevanje preglednice s prejSnje strani!

?ap- Postavka specifikacije Tekoce* cene, brez DDV, leto izvedbe, v €

st 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
d.|Sklop 4 50.034,65 50.034,65
e.|Sklop 5 66.408,73 66.408,73
f. | Sklop 6 93.764,99 93.764,99

3. [Strokovni in projektantski 9350 72 6.239.78| 1559050
nadzor (2 % od 2.) ’ ' '

Skupaj (od 1 do 3) 2.613,11| 3.738,18 | 233,56 | 476.886,59 |318.228,30 [ 801.699,74

* TekoCe cene so poveCane za faktor rasti cen v letu 2016 v viSini 1,0 %, v letih 2017 in 2018 pa za 1,2 %.

Preglednica 10: PodrobnejSa specifikacija investicije v tekocih cenah, z DDV.

Zap. | Postavka specifikacije Tekoce* cene, z DDV, leto izvedbe, v €
St.
S 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj

1. |Projektna in investicijska

. 3.187,99 | 4.560,58 | 284,94 8.033,51
dokumentacija

2. |Gradbeno-obrtniSka dela z

570.393,76 | 380.625,99 [ 951.019,75
opremo (od a do f)

a.|Sklop 1 570.393,76 570.393,76
b.| Sklop 2 90.089,81 90.089,81
c.|Sklop 3 34.081,97 34.081,97
d.|Sklop 4 61.042,27 61.042,27
e.| Sklop 5 81.018,65 81.018,65
f. | Sklop 6 114.393,29 | 114.393,29

3. | Strokovni in projektantski
nadzor (2 % od 2.)

Skupaj (od 1 do 3) 3.187,99 | 4.560,58 | 284,94 | 581.801,64 |388.238,52 (978.073,67

* TekoCe cene so povecane za faktor rasti cen v letu 2016 v visini 1,0 %, v letih 2017 in 2018 pa za 1,2 %.

11.407,88 7.612,53| 19.020,41

Dokonéna skupna ocena vrednosti predvidene investicije po postavkah zna$a v tekoc€ih cenah z
DDV-jem 978.073,67 €.

Upravi€eni in neupravi€eni stroski sofinanciranja investicije

Preglednica 11 na naslednji strani prikazuje upravi¢ene (upraviceni stroSki za sofinanciranja s
strani MZIP v okviru najavljenega javnega razpisa Sofinanciranja operacij za energetsko
sanacijo osnovnih Sol, vrtcev zdravstvenih domov in knjiznic v lasti lokalnih skupnosti) in
neupravicene stroSke postavk obravnavane investicije v tekoCih cenah in po letih. Upravieni
strosSki so dejansko ocenjeni stroski predlaganih ukrepov razSirjenega energetskega pregleda,
vendar po teko€ih cenah brez DDV. V okviru energetskih ukrepov nastopajo tudi neupravi€eni
stroski, ki ne bodo sofinancirani in so le-ti opredeljeni kot neopravi€eni.
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Preglednica 11: Prikaz upravi€enih in preostalih (neupravi¢enih) stroSkov investicije.
Vrsta stroSka/postavka Vrednost v teko€ih cenah, leto izvedbe, v €
2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
UPRAVICENI STROSKI (1 + 2) 254.239,08 254.239,08
1. | Gradbeno-obrtniska dela z 249.254,00 249.254,00
opremo (a)
a. l Sklop 1 (upravi€eni stroski) 249.254,00 249.254,00
2. | Strokovni nadzor (upraviceni
strogki, 2 % od I.1) 4.985,08 4.985,08
. [\:)I(ElePE:A\rI)ICENI STROSKI 3.187,99|4.560,58| 284,94 | 327.562,56| 388.238,52| 723.834,59
1. |Projekinain investiciiska 1, 513 11|3 738,18 233,56 6.584,85
dokumentacija
2. | Gradbeno-obrtniska dela z
opremo (neupraviceni 218.281,87| 311.988,52| 530.270,39
stroski, od a do f)
a. Squp .1 (neupraviceni 218.281,87 218.281.87
stroski)
b. | Sklop 2 73.844,11 73.844,11
c. | Sklop 3 27.936,04 27.936,04
d. | Sklop 4 50.034,65 50.034,65
e. | Sklop5 66.408,73 66.408,73
f. | Sklop 6 93.764,99 93.764,99
3. | Strokovni nadzor
(neupraviceni stroski, 2 % 4.365,64| 6.239,78( 10.605,42
od 11.2)
5 .
4 DoV (22%odlinodll.ldo | 57, a8l 822 40| 51,38| 104.915,05| 70.010,22| 176.373,93
lll. | Skupaj z DDV (I + 1) 3.187,99|4.560,58|284,94| 581.801,64| 388.238,52| 978.073,67

Iz zgornje preglednice izhaja, da je pri obravnavani investiciji upravi¢enih stroSkov za
254.239,08 €, neupravi¢enih stroSkov vkljuéno s pripadajoim DDV-jem pa je skupno za
723.834,59 €, od tega DDV v skupni viSini 176.373,93 €.

6.5 Viri financiranja

Pregled moznih modelov financiranja

Glede na predvidene pogoje sofinanciranja s strani MZIP o0z. Kohezijskega sklada EU in
ekonomsko zainteresiranost zasebnega partnerja, smo predvideli v osnovi 4 mozne modele
financiranja oz. sofinanciranja obravnavane investicije energetske obnove osnovne Sole in

sicer:

model A: -
model B: -

obginski proracun Mestne ob¢ine Maribor v celoti,

delno zasebni partner (upravi¢ene stroSke en. sanacije v visini 100 %),

ostale stroSke (neupraviCene stroske z DDV) pa Mestna obc&ine Maribor,
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model C: 60 % upravi¢enih stroSkov zasebni partner,

- EUin drzava 40 % upravicenih stroskov,

- Mestna obc¢ina Maribor neupravi¢ene stroSke z DDV ter 40 % DDV upravi¢enih
stroSkov,

model D:

EU in drzava 40 % upravi¢enih stroSkov,
- Mestna obcina Maribor pa preostali delez upravi¢enih stroSkov, neupravi¢ene
stroSke ter celoten DDV.

Pregled virov in viSin financiranja oz. sofinanciranja investicije po moznih modelih — po letih
skupaj, podaja sledeca preglednica 12.

Preglednica 12: Pregled virov in visin financiranja oz. sofinanciranja investicije po moznih modelih - skupaj.

Zap. |Financer/ sofinancer Model financiranja/sofinanciranja — skupaj (tekoce cene z DDV, €)
=i A B C D

1. Mestna obcina Maribor 978.073,67 667.901,99 690.275,03 876.378,04
2. ZP 254.239,08 152.543,45

3. KS EU + drzava 101.695,63 101.695,63
Skupaj (1 +2+3) 978.073,67 922.141,07 944.514,11 978.073,67

Legenda: ZP — zasebni partner, EU + drzava — Kohezijski sklad EU 85 % od 40 % upravi¢enih stroSkov + drzavni
proraéun RS 15 % od 40 % upravi¢enih stroskov.

Predmet financiranja investicijskega projekta je celotna investicija opredeljena v tem DIIP-u.

Mestna obc&ina Maribor bo v prihodnje spremljala javne razpise Ministrstva za infrastrukturo za
energetsko sanacijo javnih objektov in bo lahko Sele po:

¢ izdaji javnega razpisa (tedaj bodo tudi znani vsi pogoji),

e preverbi zainteresiranosti zasebnega sektorja za javno-zasebno partnerstvo 0z. poziv
promotorjem  zainteresiranosti zasebnega sektorja pogodbenega zagotavljanja
prihrankov,

¢ razglasitvi izbranih investicij javnega razpisa energetske sanacije javnih objektov,
natan¢neje izbrala model financiranja in sofinanciranja za obravnavano investicijo. Moramo pa
poudariti, da ne glede kateri model bo izbran, pripada financiranje neupravi¢enih strodkov

obravnavane investicije vkljuéno z DDV-jem ter eventualni 40 % DDV upravienih stroskov,
obcinskemu proracunu Mestne obg¢ina Maribor.

Posamezni modeli financiranja so po letih in po glavnih postavkah podani v nadaljevanju.

Model A financiranja

Model A financiranja bi bil uporabljen v primeru, ¢e obcina nebi uspela pridobiti zasebnega
partnerja po modelu energetskega pogodbenisStva kot tudi e nebi uspela na najavijenem
javnem razpisu, kar tudi podaja slede€a preglednica 13 na naslednji strani.
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Preglednica 13: Viri in viSine financiranja investicije v teko€ih cenah ter po letih — model A.
Model A Vrednost v teko€ih cenah, leto izvedbe, v €
Vir financiranja/postavka 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
I. | Ob¢inski proracun Mestne obcine|
Maribor (z DDV, od 1 do 3) 3.187,99|4.560,58| 284,94|581.801,64| 388.238,52| 978.073,67
1.| Projektna in investicijska 3.187,99|4.560,58| 284,94 8.033,51
dokumentacija
2.| Gradbeno-obrtniSka dela z 570.393,76| 380.625,99| 951.019,75
opremo
3.| Strokovni nadzor 11.407,88 7.612,53| 19.020,41

Skupna vrednost financiranja obc&inskega proraduna Mestne obc&ine Maribor bi po modelu A
znasal z DDV-jem 978.073,67 €.

Model B financiranja

Pri modelu B obdina uspe pridobiti zasebnega partnerja, ki bi financiral v celoti ali v
dogovorjenem deleZu upravi¢ene stroSke (mi smo predvideli 100 %-ni delez sofinanciranja vseh
upravicenih stroSkov), obcina pa ni uspela s kandidaturo javnih sredstev na javnem razpisu, kar
v tekoCih cenah ter po letih za model B podaja spodnja preglednica 14.

Preglednica 14: Viri in viSine financiranja investicije v teko€ih cenah ter po letih — model B.

Model B Vrednost v teko€ih cenah, leto izvedbe, v €
Vir financiranja/postavka 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
I. | Zasebni partner (100 % upraviéenih
strogkov, brez DDV, 1 + 2) 254.239,08 254.239,08
1.| Gradbeno-obrtniska dela z opremo 249.254,00 249.254,00
2.| Strokovni nadzor 4.985,08 4.985,08
Il. | Obcinski proracun Mestne obcine 3.187,99| 4.560,58| 284,94| 271.629,96| 388.238,52| 667.901,99
Maribor (z DDV, od 1 do 3) e DA : e oS IS
1.| Projekina in investicijska 3.187,99|4.560,58| 284,94 8.033,51
dokumentacija
2.| Gradbeno-obrtniSka dela z opremo 266.303,88| 380.625,99| 646.929,87
(neupraviceni stroski)
3. Strovko_vm nadzor (neupravi¢eni 5.326,08 7.612,53| 12.938,61
stroski)
lll. | Skupaj z DDV (I + 1) 3.187,99|4.560,58| 284,94 | 525.869,04| 388.238,52| 922.141,07

Skupna vrednost investicije je po modelu B nekoliko manjSa kot po modelu A, saj zasebni
partner za svoj del ne rabi placati DDV-ja. Po tem modelu zasebnemu partnerju pripada delez v
viSini 254.239,08 €, ob¢ini pa skupaj s pripadajo€im DDV-jem 667.901,99 €.
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Pri modelu C se predvideva, da ob¢ina uspe pridobiti zasebnega partnerja, ki bi financiral npr.
60 % upravicenih stroSkov (delez je odvisen od zasebnega partnerja), hkrati pa bi ob¢ina
uspela tudi na javhem razpisu, kjer bi lahko dobila sofinancirani delez v viSini 85 % od 40 %
upravi¢enih stroSkov s strani Kohezijskega sklada in od drzave 15 % od 40 % upravienih
stroSkov, poravnati pa bi morala tudi 40 % DDV upraviCenih stroSkov ter vse neupravi¢ene
stroSke z DDV. Model C z viri in viSinami financiranja investicije v tekoCih cenah ter po letih
podaja spodnja preglednica 15.

Preglednica 15: Viri in viSine financiranja investicije v teko€ih cenah ter po letih — model C.

Model C Vrednost v tekoc¢ih cenah, leto izvedbe, v €
Vir financiranja/postavka 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
I. | Zasebni partner (60 % upr.
stroskov, brez DDV, 1 + 2) 152.543,45 152.543,45
1.| Gradbeno-obrtniSka dela z 149.552,40 149.552,40
opremo
2.| Strokovni nadzor 2.991,05 2.991,05
II. | Nepovratna sredstva EU + drzava 101.695.63 101.695,63
1+2
1.| Kohezijski sklad EU (85 % od
40 % upr. stroSkov, a + b) 86.441,29 86.441,29
a.| Gradbeno-obrtniSka dela z 84.746,36 84.746,36
opremo
b.| Strokovni nadzor 1.694,93 1.694,93
4 0, 0,
2. Drzezva (15 % od 40 % upr. 15.254,34 15.254.34
strodkov, a + b)
a.| Gradbeno-obrtniSka dela z 14.955,24 14.955,24
opremo
b.| Strokovni nadzor 299,10 299,10
lll. | Ob€inski proracun Mestne obcine
Maribor (z DDV, od 1 do 4) 3.187,99| 4.560,58| 284,94| 294.003,00| 388.238,52( 690.275,03
1.| Projektna in investicijska 3.187,99|4.560,58| 284,94 8.033,51
dokumentacija
2.| Gradbeno-obriniska delaz 266.303,88| 380.625,99| 646.929,87
opremo (neupraviceni stroski)
3. Strovko_vm nadzor (neupravic¢eni 5.326,08 7.612,53| 12.938,61
stroski)
4.1 40 % DDV upravitenih stroSkov 22.373,04 22.373,04
IV. | Skupaj z DDV (I + 1l + 11) 3.187,99|4.560,58|284,94 | 548.242,08| 388.238,52| 944.514,11

Skupna vrednost investicije je po modelu C nekoliko vecja kot po modelu B in manjSa kot po
modelu A, saj zasebni partner ne rabi placati DDV-ja od svojih 60 % upravienih stroSkov, bo
pa morala placati ob¢ina DDV od 40 % upravi€enih stroskov, ki jih sofinancira Kohezijski sklad
EU in drzava.
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Po tem modelu C zasebni partner prevzame 152.543,45 € stroSkov, nepovratna sredstva
znasajo v visini 101.695,63 €, preostali del pa se pokrije iz oblinskega proracuna Mestne
obcine Maribor v skupni viSini 690.275,03 €.

Model D financiranja

Model D financiranja pa predvideva, da obcina nebi uspela pridobiti nobenega zasebnega
partnerja po modelu energetskega pogodbenistva, uspela pa bi na javhem razpisu in bi v tem
primeru dobila sofinancirani delez Kohezijski sklad EU v viSini 85 % od 40 % upr. stroSkov in od
drzave 15 % od 40 % upravi¢enih stroskov, vse preostale upravi¢ene (60 %) in neupraviCene
stroSke vkljuéno z vsem DDV-jem pa bi poravnala sama. Vira in viSine financiranja investicije v
tekoCih cenah ter po letih modela D prikazuje naslednja preglednica 16.

Preglednica 16: Viri in viSine financiranja investicije v teko€ih cenah ter po letih — model D.

Model D Vrednost v teko€ih cenah, leto izvedbe, v €
Vir financiranja/postavka 2014 2015 2016 2017 2018 Skupaj
I. | Nepovratna sredstva EU + drzava 101.695.63 101.695,63
@a+2
1.| Kohezijski sklad EU (85 % od
40 % upr. stroskov, a + b) 86.441,29 86.441,29
a.| Gradbeno-obrtniSka dela z 84.746,36 84.746,36
opremo
b.| Strokovni nadzor 1.694,93 1.694,93
4 0, 0,
2. Drzezva (15 % od 40 % upr. 15.254,34 15.254.34
strodkov, a + b)
a.| Gradbeno-obrtniSka dela z 14.955,24 14.955,24
opremo
b.| Strokovni nadzor 299,10 299,10

Il. | Ob€inski proracun Mestne obcine

Maribor (od 1 do 4) 3.187,99|4.560,58| 284,94| 480.106,01| 388.238,52| 876.378,04

1.| Projektna in investicijska

- 3.187,99(4.560,58| 284,94 8.033,51
dokumentacija

2.| Gradbeno-obrtniska dela z
opremo (60 % upr. stroskov in 448.757,81| 380.625,99( 829.383,80
neupraviceni stroski)

3.| Strokovni nadzor (60 % upr.

stroSkov in neupravi€eni 8.975,16 7.612,53| 16.587,69
stroski)

4.1 40 % DDV upravitenih stroSkov 22.373,04 22.373,04

lll. | Skupaj z DDV (I +II) 3.187,99|4.560,58 (284,94 | 581.801,64 | 388.238,52| 978.073,67

Skupna vrednost investicije je po tem modelu D je enaka kot pri modelu A, saj ni prisotnega
zasebnega partnerja in bo obcina morala placati celoten DDV. Po tem modelu D nepovratna
sredstva znaSajo v viSini 101.695,63 €, preostali del skupaj s celotnim DDV-jem pa pripada
obcinskemu proracunu Mestne obcine Maribor v skupni visini 876.378,04 €.
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Casovni naért
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Casovni naért izvedbe obravnavane investicije podaja slede¢a preglednica 17.

Preglednica 17: Casovni naért izvedbe investicije.

30 od 49

Zap.
st.

Leto, mesec
Aktivnost

2014 2015 2016 2017

2018

10(11|12|5|6 (7 (8|9|1(2|3|4(5|6|7|8

9 (10

11)12

10

1.

Priprava projektne
dokumentacije

Ze izvedeno

Priprava DIIP-a

Potrditev DIIP-a

Poziv promotorjem
javno-zasebnega
partnerstva

Izvedba razpisa in izbor
zasebnega partnerja za
izvedbo energetske
sanacije (v primeru
javno-zasebnega
partnerstva)

Prijava na javni razpis
za sofinanciranje
operacij za energetsko
sanacijo

Pridobitev gradbenega
dovoljenja

Prejetje pozitivhe
odlo¢be o
sofinanciranju

Gradbeno-obrtniska
dela z opremo sklopa
1 (en. sanacija)

10.

Strokovni in gradbeni
nadzor

11.

Gradbeno-obrtniSka
dela z opremo od
sklopa 2 do sklopa 6

12.

Strokovni in gradbeni
nadzor

13.

Pregled in prevzem
objekta

Investicija obravnavane energetske sanacije vrtca bo fizi€no in finan€no zaklju¢ena najkasneje

do 31. avgusta 2018.

6.7 Kadrovsko — organizacijska shema

Kadrovska struktura med izvajanjem izvedbenih del

Operacijo bodo strokovno spremljali sodelavci Sluzbe za razvojne projekte in investicije Mestne
obcCine Maribor v okviru svojih rednih delovnih obveznosti. Za projektantski in gradbeni nadzor
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nad izvajanjem izvedbenih del bo v primeru financiranja po modelu A in D izbran najugodnejSi
ponudnik s strani Mestne obgine Maribor. V primeru financiranja obravnavane investicije po
modelih B in C pa bo nadzor izvajal zasebni partner, Mestna ob¢ina Maribor pa se lahko odlodi
za supernadzor, za katerega bo tudi izbran najugodnejsi ponudnik.

Odgovorna oseba za izvedbo investicije je zupan Mestne obcCine Maribor dr. Andrej
FISTRAVEC.

Kadrovska struktura med obratovanjem v ekonomski dobi

Upravljanje obravnavanih stavb bo v prihodnje po energetski sanaciji odvisno od modela
financiranja in sicer:

model A: - dosedaniji upravljalec stavbe: Vrtec Otona Zupanéi¢a Maribor,
model B: - pogodbeni zasebni partner oz. upravljalec,
model C: - pogodbeni zasebni partner oz. upravljalec,
model D: - dosedanji upravijalec stavbe: Vrtec Otona Zupangiéa Maribor.

Predvideva se, da dosedanji upravljalec Vrtec Otona Zupanéiéa Maribor ne bo za namene
upravljanja in vzdrZzevanja obravnavanih javnih stavb dodatno zaposloval, saj bo le-to opravljal
hisnik v okviru dosedanjih zadolzitev in nalog (pri modelu A in D).

Ali bo pa zasebni partner dodatno zaposloval, pa je to odvisno od njegovih kapacitet (pri
modelu B in C).

6.8 Varstvo okolja

Pri¢akovani vplivi v €asu izvajanja del
Pri¢akovani vplivi v ¢asu izvajanja del so podani v nadaljevaniju.

Vplivi na mehansko odpornost in stabilnost v ¢asu gradbenih del:
¢ minimalna moznost mehanskega vpliva na obstoje€o infrastrukturo pri uporabi
gradbenih strojev.

Onesnazenje voda in tal:

e minimalna moznost izlitja goriv in maziv iz gradbenih strojev in zacasnih skladiSc,

e minimalna moznost izlita barv, lakov, razredg€il, topil in drugih kemikalij iz zacasnih
skladi&¢ ali ob njihovi nepravilni uporabi,
e minimalna moznost onesnazenja pri izpiranju nepravilno skladis¢enih odpadkov.

Onesnazenje zraka:

¢ minimalno ob&asno povec€anje emisije prahu in izpusnih plinov v zraku zaradi delovanja
gradbenih strojev in prevoza gradbenega materiala,
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¢ minimalno ob&asno pove€anje emisije vonjav zaradi uporabe barv, lakov, razredgil, topil
in drugih kemikalij,

Hrup:
¢ minimalno ob&asno povec€anje hrupa zaradi delovanja gradbenih strojev,
¢ minimalno ob&asno povecanje hrupa zaradi gradbeno obrtniskih del na gradbiscu.

Onesnazenje z odpadki:

e za nastanek odpadkov zaradi obrtniskih del na gradbiScu bo poskrbljeno.

Pozarna varnost:

¢ minimalna moznost nastanka pozara zaradi obrtniskih del na gradbiscu.

Pri¢akovani vplivi v €asu obratovanja

PriCakovani vplivi v ¢asu po kon¢anju obnovitvenih del so sledeci:

Vplivi na mehansko odpornost in stabilnost v €¢asu uporabe:

e ne priCakuje se nobenih vplivov na mehansko trdnost in stabilnost sosednjih objektov in
tudi ne predvidevamo posebnih ukrepov za njihovo zas¢ito.

Onesnazenje voda in tal:

e moznost izlitja gorivin maziv iz osebnih vozil na dovoznih poteh in na parkiris€ih,

e moznost izlitja barv, lakov, razredil, topil in drugih kemikalij ob njihovi nepravilni uporabi
pri vzdrzevalnih delih,

e izpiranje nepravilno skladis¢enih odpadkov.

Onesnazenje zraka:

e obc&asno povelanje emisije vonjav zaradi uporabe barv, lakov, razredcil, topil in drugih
kemikalij pri vzdrzevalnih delih.

Hrup:

e obcasno povelanje hrupa zaradi uporabe prezracevalnih ventilatorjev, transportnih linij
in drugih naprav na notranje izgorevanje, vrtalnih in brusilnih strojev, kladiv in Zag ter
izvajanje drugih hrupnih kmetijskih oprauvil,

e upostevana je Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. list RS &t.
105/2005; Sprememba: 34/2008, 109/2009),

e upostevana je Uredba o hrupu v naravnem in Zivljenskem okolju (Ur. list RS §t. 45/95,
spremebe 66/1996, 59/2002-2JZ, 41/2004 — ZVO1, 105/2005),

e uporaba strojev in naprav je dovoliena za Il. obmo¢je varstva pred hrupom le ob
delavnikih od 7. do 20 ure.
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Vplivi na pozarno varnosti:
e na osnovi Spremembe Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Ur.l. RS 14/07) se izdela
Zasnovo pozarne varnosti,

e zasnova pozarne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine zasnove pozarne varnosti je naveden v
obrazcu Izkaz pozarne varnosti stavbe, ki je sestavni del tega PGD,

e mozni viri vZiga v obravnavanem objektu so lahko: odprti plamen kot so: gorilniki, pedi,
Sirjenje pozara iz sosesc€ine, cigarete, vzigalice in iskre kot so: vklapljanje elektro stikal,
elektromotorjev, okvare na elektri¢nih kablih in napravah, stati¢na elektrika,

e nosilna konstrukcija obravnavanega objekta in objektov v okolici mora za dolo¢en Cas
ohraniti svojo nosilno sposobnost,

e o0sebam v bodoCem objektu in okolici hameravane gradnje mora biti omogoc€eno, da
objekt zapustijo, reSevalnim ekipam pa mora biti zagotovljena varnost!

Odpadki:

¢ za komunalne odpadke je poskrbljeno tako, da se bodo zbirali v posodah za smeti in se
odvazali na urejeno komunalno odlagalis¢e.

Osencenje:

e obravnavani objekt ne bo dodatno vplival s svojo senco na sosednje objekte.

Vplivi na njihovo varnost pri uporabi:

e pri uporabi objekta ne bo prihajalo do nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod na
nepremicninah v okolici kot so zdrs, padec, tr€enje, opekline, udar elektricnega toka
oziroma poskodbe zaradi eksplozije.

Vpliv v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote:

¢ objekt ne bo vplival na povecanje koliine energije, potrebne pri uporabi objektov v okolici.

Sklepna ugotovitev vpliva na okolje

Izvedba in obratovanje objekta obravnavane investicije ne bo imela negativnih vplivov na okolje
in bo u€inkovita pri izrabi naravnih virov, okolijsko neSkodljiva in trajnostno dostopna.

Pri energetski sanaciji objekta vrtca enote Mehur&ki bodo uporabljene najsodobneje tehnike, ki
bodo po sami izvedbi zmanjSale koliCine fekalnih odpadnih vod, odpadkov, emisij in ostalih
tveganj onesnaZevanja okolja.

Prav tako bodo pri nadrtovanju in izvedbi obravnavane investicije upoStevana naslednja
izhodiS€a varstva okolja:

o ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u€inkovita raba vode in
surovin),
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o okolijska ucinkovitost (uporaba najboljdih razpolozZljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje koli¢in odpadkov in loCeno zbiranje
odpadkov),

e trajnostna dostopnost (zmanjSane emisije CO, v ozragje),

e zmanjSevanje vplivov na okolje (izdelava porocCil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen
vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno).

6.9 Prikaz rezultatov investicije

PriCakovani rezultati obravnavane investicije so sledeci:

e energetsko saniran objekt vrtca Otona Zupangiéa Maribor, enote Mehureki, kar pomeni
da bo toplotno izoliran tako, da bo zagotovljena poraba energije za ogrevanje na nivoju
nizko energetskih objektov,

e urejene zunanje terase z nadstresnico,

e zmanjSani izpusti CO, v ozradje,

e zmanjSani stroSki za kurjavo in elektricno energijo na letni ravni,

e zmanjSani stroSki vzdrZzevanja objekta zaradi nove fasade in zunanjega stavbnega
pohistva,

e polepSana zunanjost objekta vrtca zaradi nove fasade,

e boljSi pogoji bivanja otrok in osebja zaradi toplotne izolacije in ostale sanacije objekta
vrtca.

6.10 Analiza stroskov in koristi

Pojasnilo analiz

Glede na to, da je v priCujo€em dokumentu izbrana varianta »z investicijo« in da $e ni znan
model financiranja oz. sofinanciranja obravnavane investicije (ni Se znane zainteresiranosti
zasebnega sektorja, ni $e znanih rezultatov javnega razpisa in ni Se izdelane Studije o moznosti
javno-zasebnega partnerstva), so v nadaljevanju obravnavane analize le za primer, ko je obCina
financer v celoti 0z. se bi investicija izvedla kot klasi¢no javno narocCilo (model A financiranja),
upravljalec pa bi bil danasniji.

Sele ko bodo izvedene $e potrebne aktivnosti podane v predhodnem podpoglavju 6.5 in ko
bodo znani 3e dodatni potrebni podatki za dolo€itev modela financiranja in sofinanciranja
(predvsem stro$ki vzdrzevanja, upravljanja in cene energije, ki jo bo zasebni partner ponudil
investitorju v primeru javno-zasebnega partnerstva), bo mozno napraviti natancnej$o finanéno
in ekonomsko analizo obravhavane investicije.
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Ekonomska doba stroskov in koristi

Obravnavana investicija se bo uradno zacCela v letu 2016 s potrditvijo priCujoCega DIIP-a.
Zacetek obravnavanih sanacijskih del energetske obnove se predvideva v letu 2017, kon€anje
pa v letu 2018. Uporabna ekonomska doba za tovrstne projekte po direktivah EU znaSa 15 let.
Zaradi enostavnosti pregleda finanénih in ekonomskih analiz bomo stroSke vzdrzevanja in
obratovanja ter prihodke vrtca zaceli upostevati z letom 2019, konec uporabne ekonomske
dobe pa bomo zakljucili v letu 2033. Nastale stroSke projektne in investicijske dokumentacije iz
leta 2014 bomo pristeli stroSkom v letu 2015.

StroSki vzdrzevanja, obratovanja in energije ter prihodki

Obravnavana investicija obravnava izgradnjo javne izobraZevalne infrastrukture (vrtca) pri kateri
se predvideva, da se bodo nastali stroski (stroSki vzdrzevanja, obratovanja in energije) pokrivali
z vsemi prihodki od poslovanja. Za nadaljnje izraCune bomo zato predpostavljali, da bodo torej
stroski = prihodkom.

Po radunovodskih izkazih poslovanja Vrtca Otona Zupanéiéa Maribor za leto 2014 razberemo,
da so bili njegovi prihodki® od poslovanja v visini 2.437.946 €. Ocenjujemo, da gre za stroske
vzdrZevanja in obratovanja vklju¢no s stro$ki energije stavbe vrtca Pristan 1,5 % vseh stroSkov
0z. 36.569 €.

Glede tudi na to, da ne bo potrebno dodatnega vzdrzevanja objekta zaradi nove fasade in
zunanjega stavbnega pohiStva, zmanjSali pa se bodo tudi stroSki ogrevanja in elektriCne
energije, bomo v nadaljnjih izraCunih upoStevali vzdrZzevanja in obratovanja vkljuéno s stroski
energije v visini 20.000 €. Dejansko pa bodo le-ti na letni ravni variirali glede na Stevilo vpisanih
otrok in &t. zaposlenih.

Ostanek vrednosti investicije

Naceloma po Delovnem dokumentu §t. 4 je ostanek vrednosti investicije v bistvu seStevek
sedanjih vrednosti priCakovanih neto prihodkov investicije v amortizacijski dobi. V nasem
primeru so letni neto prihodki enaki 0, saj se naCeloma vsi stroSki vzdrZevanja in obratovanja
vrtca pokrivajo z vsemi njegovimi prihodki. Zaradi tega dejstva torej sledi, da bo v nasem
primeru pri finanéni analizi ostanek vrednosti po uporabni ekonomski dobi 15 let enak 0 €!

Finan¢na analiza s kazalniki

6.10.1.1 Cilji finanéne analize

Cilj finanCne analize investicije je ocena finantne donosnosti neposredne nalozbe brez
stranskih javnih vplivov in ucinkov.

3 Vir: www.bonitete.si, za leto 2014.
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6.10.1.2 Finanéna neto sedanja vrednost

V preglednicah 19 in 20 v Prilogah so podani podatki za izracun finanéne neto sedanje
vrednosti (FNPV) in finanCne interne stopnje donosnosti (FIRR) obravnavane investicije.
Uporabljena diskontna stopnja znasa 4 %, ostali podatki pa so povzeti iz prejSnjih podpoglavijih.

Financna neto sedanja vrednost je seStevek vseh letnih diskontiranih neto denarnih tokov
(stroSkov in prihodkov) investicije. |z preglednice 20 izhaja, da je le-ta v naSem primeru
negativna in znasa -867.956,42 €.

Finan¢na interna stopnja donosnosti (FIRR) je diskontna stopnja, ki vsoto diskontiranih
denarnih tokov izenaci z 0 in se izracuna po naslednji formuli:
n
=Z—CFt r =FNPV
= (1+ FIRR)

Pri E¢emer je:
FIRR - finan¢na interna stopnja donosnosti,
FNPV — finan€na neto sedanja vrednost,
CF: - neto denarni tok v Casu t,
t — obdobja; praviloma leta (0, 1, 2 ... do n).

Iz podanih predpostavk in podatkov izhaja, da obravnavana investicija doseze negativno
vrednost finan¢ne interne stopnje donosnosti.
6.10.1.3 lzraéun dobe vraéanja sredstev

IzraCun dobe vracanja vlozenih denarnih sredstev v obravnavano investicijo, upostevajo¢ samo
finan¢ne prihodke in odhodke, se izraCuna po naslednji enacbi:

_diskontirana vrednost investicje ~ 867.956,42EUR
~ diskontirana vrednost netoprihodkov 0,00 EUR
st. ket ekonomske dobe 15 let

DVS =Sse nevrne

VloZena sredstva se v obravnavano investicijo ob upoStevanju samo finan¢nih prihodkov in
odhodkov ne vrnejo.

6.10.1.4 Financni koliénik relativne koristnosti in finan¢na relativna neto sedanja vrednost

Finan¢ni koli¢nik relativne koristnosti je finan¢ni kazalnik, ki predstavija kolicnik med finan¢no
sedanjo vrednostjo vseh Kkoristi (prihodkov) in finanéno sedanjo vrednostjo vseh stroSkov
(vklju€no z vrednostjo investicije). V naSem obravnavanem primeru je njihov izracun nasledniji:

sedanjavrednost koristi ~ 197.684,12EUR

Finan. kol. rel. koristi = : = =
sedanjavrednost stroskov 1.065.64054 EUR

0,19
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Finan¢ni koli¢nik relativne koristnosti je manjsi od 1 kar pomeni, da je v ekonomski dobi ve¢
skupnih stroskov (vklju¢no s stroSki investicije) kot koristi oz. prihodkov in le-ta znasa 0,19.

Finan&na relativha neto sedanja vrednost se izraCuna po naslednji enacbi:

Finan.rel. netosedan.vred. = Financni kolicnik relativne koristnosti —1 = 0,19-1=-0,81

Finan&na relativha neto sedanja vrednost je negativna, njen koliénik pa znasa -0,81.

6.10.1.5 Sklepna ugotovitev finanéne analize

Sklepna ugotovitev finanéne analize je, da se za obravnavano investicijo energetske obnove
Sole ugotavlja negativna finan¢na neto sedanja vrednost, sama investicija pa se ne povrne, kar
je logi€no, saj investicija sama ne povzro¢a neposrednih finanénih koristi in je zato upravi¢ena
do evropskih nepovratnih sredstev.

Dolocitev zneska nepovratnih sredstev EU

a) lzra€un primanjkljaja finan€nih sredstev
Diskontirane Nediskontirane

vrednosti vrednosti

Skupni investicijski stro$ki 952.573,96 €
Lprauent st £C (raklman urayon SELE
Diskontirani investicijski stroski (DIC) 867.956,42 €
Diskontirani neto prihodki DNR 0,00 €
1. korak —izra€un finanéne vrzeli R

UpraviCeni izdatki EE = DIC — DNR = 867.956,42 € — 0,00 € = 867.956,42 €

Finan&na vrzel R = (EE/DIC)*100 = (867.956,42 €/867.956,42)*100 = 100,00 %
2. korak —izra€un pripadajo¢ega zneska

DA = EC*R = 254.239,08 € * 100,00 % = 254.239,08 €
3. korak —izraéun najviSjega zneska nepovratnih sredstev EU

Donacija EU = DA * CRpa* * 0,40° = 254.239,08 € * 0,85 * 0,40= 86.441,29 €

4 CRpa - najvi§ja stopnja sofinanciranja s strani KS EU, ki bo doloéena v najavljenem javnem razpisu in znasa
85 %.

5 Predviden deleZ sofinanciranja upravi¢enih strodkov v najavljenem javnem razpisu znasa v vidini 40 %.
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b lzra€un neto prihodkov

IzraCun neto prihodkov = diskontirani ostanek vrednosti + diskontirani
prihodki - diskontirani operativni stroski =

= 0,00 € + 197.684,12 € -197.684,12 € = 0,00 €

IzraCunana finan¢na vrzel obravnavane investicije znasa 100,00 %, izraCunani maksimalni
znesek nepovratnih sredstev KS EU pa znaSa 86.441,29 €.

Ekonomska analiza s kazalniki

6.10.1.6 Cilji ekonomske analize

Cilj ekonomske analize investicije je ocena ekonomskih donosnosti oz. druzbene koristi javnega
dobra obravnavane investicije.

6.10.1.7 Investicijski in operativni stroski ter prihodki investicije

Glej predhodno poglavie 6.4.2 Ocenjena vrednost investicije v stalnih in teko¢ih cenah po
posameznih glavnih postavkah in predhodno poglavje 6.10.3 Stroski vzdrzevanja, obratovanja
in energije ter prihodki.

6.10.1.8 Ostanek vrednosti investicije pri ekonomski analizi

Upostevali bomo tudi ostanek vrednosti investicije pri ekonomski analizi po uporabni ekonomski
dobi in to v ocenjeni visini 48.000 € oz. okrog 5 % vrednosti investicije, saj smo mnenja, da je to
ocenjena realna vrednost izvedenih sanacijskih del vrtca po kon€anju ekonomske 15 let.

6.10.1.9 Ugotovitev in ovrednotenje javnih koristi

Zelo problematicno je finan¢no ovrednotiti, kolikSne so javne koristi investicije v javno vzgojno-
izobraZevalno infrastrukturo. Vendar kljub temu lahko nekatere javne koristi ocenimo in sicer:

e posredne koristi obravnavane investicije v visini 25 % od investicijskih stroSkov v stalnih
oz. tekoCih cenah brez DDV-ja izvajalcev investicije na racun prihodkov in ostalih
multiplikativnih u€inkov vpletenih podjetij, kar v letu 2015 znaSa 1.588 €, v letu 2016
znasa 58 €, v letu 2017 znasa 116.642 €, v letu 2018 pa 76.912 €,

e pripadajoci DDV, ki ga bo dobila drzava (v ekonomskih analizah ga ne bomo upostevali),

e zmanjSani stroski vzdrzevanja vkljucno z zmanjSanimi strosSki ogrevanja in elektricne
energije, zmanjSani izpusti CO, v ozracje, udobnejSe pocutje otrok in zaposlenih zaradi
toplotne izolacije objekta vrtca, smo ocenili skupno na 500 €/osebo (otroci + zaposleni),
kar skupno za povprec¢no §t. 155 oseb v vrtcu na letni ravni v ekonomski dobi znasa
115 X 500 € = 77.500 €.

V nadaljnjih izraéunih smo tudi predpostavili, da se bo javna korist poveCevala na letni ravni v
povprecju za 0,5 %.
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6.10.1.10 Ekonomska neto sedanja vrednost in ekonomska interna stopnja donosnosti

Stroski investicije po letih, operativni stroSki vzdrzevanja, prihodki z javno koristnostjo, ostanek
vrednosti in neto denarni tok ter njihove diskontirane vrednosti so podane v preglednicah 21 in
22 strukture denarnega toka ekonomske analize v Prilogah. Uporabljena diskontna stopnja
znasa 4 %, ostali podatki pa so povzeti iz prej$njih podpoglavijih.

Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) je sedtevek vseh letnih diskontiranih neto denarnih
tokov (stroskov in prihodkov vkljuéno z javnimi koristi) investicije. |z preglednice 22 izhaja, da je
le-ta v naSem primeru pozitivna in znaSa 124.146 €, to pa zaradi tega, ker je ekonomska
interna stopnja donosnosti visja od diskontne 4 %-ne stopnje.

Ekonomska interna stopnja donosnosti (EIRR) je diskontna stopnja, ki vsoto diskontiranih
denarnih tokov izenaci z 0 in se izracuna po naslednji formuli:

n

B CF. _
- §(1+ EIRR)' =NV

Pri E¢emer je:
EIRR — ekonomska interna stopnja donosnosti,
ENPV — ekonomska neto sedanja vrednost,
CF; - neto denarni tok v ¢asu t,
t — obdobja; praviloma leta (0, 1, 2 ... do n).

Iz podanih predpostavk izhaja, da obravnavana investicija doseze 6,2 %-no interno stopnjo
ekonomske donosnosti, kar je ve€ kot 4 %, kar zahteva EU za tovrstne projekte.

6.10.1.11 Ekonomski koliénik relativne koristnosti in ekonomska relativha neto sedanja vrednost

Ekonomski koli¢nik relativne koristnosti je ekonomski kazalnik, ki predstavija kolicnik med
ekonomsko sedanjo vrednostjo vseh koristi in ekonomsko sedanjo vrednostjo vseh stroSkov
(vklju€no s stroski investicije). V na8em obravnavanem primeru je za obravnavano investicijo
njegov izracun naslednji:

sedanjavrednost koristi  1.166.093EUR

Ekon. kol.rel. korist . = - — = =
sedanjavrednost stroskov 1.065.641EUR

1,09

Ekonomski koli¢nik relativhe koristnosti je vecji od 1, kar pomeni, da so pri obravnavani
investiciji diskontirane koristi v ekonomski dobi vecje od diskontiranih neto stroSkov in le-ta
znasa 1,09.

Ekonomska relativna neto sedanja vrednost za obe varianti se izraCuna po naslednji enacbi:

Ekon. rel. netosedan.vred. = Ekon. kolicnik relativne koristnosti —1 =1,09-1= 0,09

Ekonomska relativna neto sedanja vrednost je vec€ja od 0 in znasa 0,09.
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6.10.1.12 Doba vracanja sredstev

Dobo vra€anja investicijskih sredstev obravnavane investicije upostevajo€ javne Kkoristi
izraCunamo po sledeci enacbi:

diskontiranavrednost investicje ~  867.956EUR
diskontiranavrednostvseh netokoristi  992.103EUR
ekonomskadoba 15let

dobavrac . sredstev= =131 /et

Doba vra€anja sredstev ob upoStevanju javnih koristi pri ekonomski analizi znada 13,1 leta.

6.10.1.13 Sklepna ugotovitev ekonomske analize

Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize ugotavljamo, da je investiranje energetsko
obnovo obravnavane Sole gledano ekonomsko druzbeno koristno, saj znaSa izraCunana
ekonomska interna stopnja donosnosti EIRR 6,2 % ob 4 %-nem diskontnem faktorju kljub
temu, da ni neto finan¢nih prihodkov. Investicija pa se bo ob upoStevanju javnih koristi povrnila
v dobrih 13-ih letih.

Ekonomska analiza obcutljivosti

V okviru analize obcutljivosti ugotavljamo mogoce spremembe kljuénih spremeniljivk, ki vplivajo
na izvedbo investicije. V okviru obravnavane investicije bomo predpostavili naslednje:

e povecanje investicijskih stroSkov za 10 %,

e zmanjSanje prihodkov za 10 %,

e povecanje stroSkov vzdrZzevanja in obratovanja za 10 %,

e povecanje investicijskih stroskov za 10 %, zmanjSanje prihodkov za 10 % in povecanje
stro8kov vzdrZevanja in obratovanja za 10 %.

Rezultati za ekonomsko analizo ob&utljivosti dveh glavnih kazalnikov (ekonomska neto sedanja
vrednost ENPV in ekonomska interna stopnja donosnosti EIRR) so podani v spodnji preglednici
18.

Preglednica 18: Analize obcutljivosti investicije.

Sprememba ENPV (€) EIRR (%)

Povecanije investicijskih stros8kov za 10 % 55.754 4,9
Zmanjsanje prihodkov za 10 % 104.378 538
Povedanje strodkov vzdrZevanja in obratovanja za 10 % 104.378 5,8

Povecanije investicijskih stroskov za 10 %, zmanjSanje

prihodkov za 10 % in pove&anje stroSkov vzdrZevanja in 55.754 4.9
obratovanja za 10 %
Osnovne vrednosti po projektu 124.146 6,2
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Iz zgornje preglednice 18 je razvidno, da posamezni kazalniki na spremembe posameznih
glavnih spremenljivk niso obdutljivi na 10 %-ne spremembe (vrednosti ENPV in EIRR sta
pozitivna). Blizu mejne obcutljivosti je zadnji kazalnik, ki je kombinacija negativnih sprememb
vseh treh glavnih spremenljivk, kar pa v realnosti take situacije ni za pri¢akovati. Kljub temu pa
to pomeni, da bo moral upravijalec vrtca skrbno nacrtovati tako prihodke kot tudi stroske
vzdrzevanja in upravljanja ter nadzorovati porabo energije.

Analiza tvegan;

Za oceno tveganja obravnavane investicije bi potrebovali empiricne podatke podobnih
projektov, s katerimi pa na zalost ne razpolagamo. Ocenjujemo pa, da so investicijski stroski,
stroski vzdrZevanja, upravljanja in ocenjeni stroski energije ter prihodki realno nacrtovani, kot
tudi realno ocenjene posredne javne koristi obravnavane investicije.

lzvedba obravnavane investicije je tvegana v finanCnem smislu, v kolikor Mestna obcina
Maribor ne bi uspela zagotoviti svojega deleza sredstev financiranja v svojem proracunu, ki bo
odvisen od modela sofinanciranja. Finanéno tveganje je sicer manjSe pri izbiri drugih, prej
opisanih modelov financiranja in sofinanciranja, saj je delez obc&ine pri teh modelih man;jsi.
Vendar se pa pri teh modelih pojavi tveganje pri izbiri zasebnega partnerja v primeru modela
javno-zasebnega partnerstva in pri prijavi obravnavane investicije na javni razpis Ministrstva za
infrastrukturo za energetsko sanacijo javnih objektov.
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7 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI IZDELAVE INVESTICIJSKE,
TEHNICNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Glede na opis danasnjega stanja objekta Vrtca Otona Zupanéi¢a Maribor, enote Mehuréki, s
staliS€a porabe energije, dotrajanosti objekta in na ugotovljene javne koristi obravnavane
investicije, je bilo smiselno pripraviti PZI tehniéno dokumentacijo, ki jo je izdelalo podjetje Ziher
projekt d.o.o. iz Ormoza.

Investitor Mestna obc¢ina Maribor za obravnavano energetsko sanacijo objekta vrtca ne
potrebuje gradbenega dovoljenja.

Potrebno bo narediti investicijski program, saj ocenjena vrednost obravnavane investicije
presega mejno vrednost 500.000 € z DDV po stalnih cenah.

8 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

Prvina, ki dolocajo predlagano investicijo je PZl tehnicna dokumentacija s popisi del in
projektantskim predraCunom, ki ga je pripravilo projektantsko podjetje Ziher projekt d.o.o. iz
OrmoZa novembra 2014 oz. aprila 2015.

9 SKLEP

Iz dosedanje obravnave nacrtovane investicije energetske sanacije objekta vrtca Otona
Zupangdita Maribor, enote Mehureki, je jasno razvidno, da je glede na danasnje energetsko
potratnega objekta in njegove dotrajanosti njena izvedba nujno potrebna. Po energetski obnovi
se priCakuje da bo zagotovljena poraba energije za ogrevanje na nivoju nizko energetskih
objektov, kar bo pa posledi¢no tudi pomenilo zmanj$ani izpust CO, v ozracje in zmanjSani
stroski za ogrevanije.

ZaCetek predlaganih sanacijskih del energetske obnove je predviden v juniju leta 2017,
kon€anje pa do avgusta leta 2018. Skupna vrednost investicije celotne energetske sanacije je
ocenjena v tekocih cenah z DDV-jem na 978.073,67 €.

Financiranje obravnavane investicije je mozno izvesti na &tiri razli€éne nacine oz. so mozne Stiri
kombinacije virov obcinskega proracuna Mestne obcine Maribor, zasebnih virov ter virov
nepovratnih denarnih sredstev Kohezijskega sklada EU in drzave. Mozni modeli financiranja oz.
mozni viri in njihove viSine so sledeci:
¢ model A (skupna vrednost 978.073,67 €):
- finan¢na sredstva Mestne obdine Maribor v celotnem znesku 892.572,40 € z DDV,
¢ model B (skupna vrednost 922.141,07 €):
- finan¢na sredstva Mestne obdine Maribor v znesku 667.901,99 € z DDV,
- finanéna sredstva zasebnega partnerja v znesku 254.239,08 € brez DDV,
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e model C (skupna vrednost 944.514,11 €):
- finanéna sredstva Mestne ob¢ine Maribor v znesku 690.275,03 € z DDV,
- finanéna sredstva zasebnega partnerja v znesku 152.543,45 € brez DDV,

- nepovratna finanCna sredstva Kohezijskega sklada in drzave v skupnem znesku
101.695,63 € brez DDV,

¢ model D (skupna vrednost 978.073,67 €):
- finan¢na sredstva Mestne obdine Maribor v znesku 876.378,04 € z DDV,

- nepovratna finanéna sredstva Kohezijskega sklada in drzave v skupnem znesku
101.695,63 € brez DDV.

Kateri model bo na koncu izbran, bo to odvisno od rezultatov in analize poziva promotorjem o
zainteresiranosti zasebnega partnerstva oz. energetskega pogodbenistva in uspeha na razpisu
Ministrstva za infrastrukturo za energetsko sanacijo javnih objektov.

Investicija se, samo v finanénem smislu in v primeru financiranja po modelu A, v uporabni
ekonomski dobi 15 let ne povrne (kazalniki so negativni), vendar gledano z ekonomskega
staliS€e in javnega dobra pa je obravnavana investicija smotrna, saj so ugotovljene pozitivhe
javne koristi in zmanj$an vpliv na okolje, investicija se povrne v dobrih 13-ih letih, izraCunana
ekonomska interna stopnja donosnosti pa ob upostevanem 4 %-em diskontnem faktorju, znasa
6,2 %. Za ostale modele pa danes e nimamo razpoloZljivih in potrebnih podatkov, saj je izbor
potencialnega partnerja Se v teku, javni razpis Ministrstva za infrastrukturo za energetsko
sanacijo javnih objektov pa Se ni objavljen. Zaradi vsega do sedaj predstavljenega sklepamo,
da je smiselno pristopiti k izvedbi obravnavane investicije in predlagamo, da obc€inski svet le-to
tudi potrdi.
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10 PRILOGE

V prilogah se nahaja sledece:

e preglednice stroSkov in prihodkov ter neto denarnih tokov investicije za izraCun finanéne
neto sedanje vrednosti investicije,

e preglednice stroskov in prihodkov ter neto denarnih tokov investicije za izracun
ekonomske neto sedanje vrednosti investicije,

¢ prikaz lokacije vrtca,
o pregled katastra parcel vrtca.
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Preglednica 19: Preglednica stroSkov in prihodkov ter neto denarnih tokov investicije za izracun finanéne
neto sedanje vrednosti investicije.

Leto e Stroski Stroski Prihodki (€) Ostanek NETO prihodki | NETO denarni tok

2 investicije (stalne obratovanja in vrednosti (€) (€) (€)

;3_, » cene) (€) vzdrzevanja (€)

2] A B € D c+D-B (C+D-B)-A
2015 0 7.748,58 -7.748,58
2016 0 282,13 -282,13
2017 0 569.210,70 0,00 -569.210,70
2018 0 375.332,55 0,00 -375.332,55
2019 1 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2020 2 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2021 3 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2022 4 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2023 5 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2024 6 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2025 7 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2026 8 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2027 9 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2028 10 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2029 11 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2030 12 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2031 13 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2032 14 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00
2033 15 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00 0,00

Skupaj 952.573,96 300.000,00 300.000,00 0,00 0,00 -952.573,96

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)



Energetska obnova Vrtca Otona Zupancica Maribor,

Mestna obcina Maribor

Preglednica 20: Preglednica stroSkov in prihodkov ter neto denarnih tokov investicije za izracun financne

enota Mehurcki

neto sedanje vrednosti investicije - diskontirano.

46 od 49

Leto

DISKONTIRANO, 4 %-ni diskontni faktor

,§ Stroski Stroski Prihodki (€) Ostanek NETO prihodki [ NETO denarni tok

S investicije (stalne obratovanja in vrednosti (€) (€) (€)

% a cene) (€) vzdrzevanja (€)

x2 A B c D C+D-B (C+D-B)-A
2015 0 7.748,58 -7.748,58
2016 0 271,28 0,00 -271,28
2017 0 526.267,29 0,00 -526.267,29
2018 0 333.669,27 0,00 -333.669,27
2019 1 17.096,08 17.096,08 0,00 0,00
2020 2 16.438,54 16.438,54 0,00 0,00
2021 3 15.806,29 15.806,29 0,00 0,00
2022 4 15.198,36 15.198,36 0,00 0,00
2023 5 14.613,80 14.613,80 0,00 0,00
2024 6 14.051,73 14.051,73 0,00 0,00
2025 7 13.511,28 13.511,28 0,00 0,00
2026 8 12.991,62 12.991,62 0,00 0,00
2027 9 12.491,94 12.491,94 0,00 0,00
2028 10 12.011,48 12.011,48 0,00 0,00
2029 11 11.549,50 11.549,50 0,00 0,00
2030 12 11.105,29 11.105,29 0,00 0,00
2031 13 10.678,16 10.678,16 0,00 0,00
2032 14 10.267,46 10.267,46 0,00 0,00
2033 15 9.872,56 9.872,56 0,00 0,00 0,00

Skupaj 867.956,42 197.684,12 197.684,12 0,00 0,00 -867.956,42
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Preglednica 21: Preglednica stroskov in prihodkov ter neto denarnih tokov investicije za izraun ekonomske
neto sedanje vrednosti investicije.

Leto Stroski Stroski Prihodki (€) Ostanek NETO prihodki | NETO denarni

5 investicije obratovanjain vrednosti | (€) tok (€)

g o (stalne cene, €) | vzdrzevanja (€) | Prihodki Javna korist | Skupaj €

E % A B c D c+D E (C+D)+E-B (C+D)+E-B-A
2015 0 7.749 1.588 1.588 1.588 -6.161
2016 0 282 58 58 58 -224
2017 0 569.211 116.642 116.642 116.642 -452.569
2018 0 375.333 76.912 76.912 76.912 -298.421
2019 1 20.000 20.000 77.500 97.500 77.500 77.500
2020 2 20.000 20.000 77.888 97.888 77.888 77.888
2021 3 20.000 20.000 78.277 98.277 78.277 78.277
2022 4 20.000 20.000 78.668 98.668 78.668 78.668
2023 5 20.000 20.000 79.062 99.062 79.062 79.062
2024 6 20.000 20.000 79.457 99.457 79.457 79.457
2025 7 20.000 20.000 79.854 99.854 79.854 79.854
2026 8 20.000 20.000 80.254 100.254 80.254 80.254
2027 9 20.000 20.000 80.655 100.655 80.655 80.655
2028 10 20.000 20.000 81.058 101.058 81.058 81.058
2029 11 20.000 20.000 81.463 101.463 81.463 81.463
2030 12 20.000 20.000 81.871 101.871 81.871 81.871
2031 13 20.000 20.000 82.280 102.280 82.280 82.280
2032 14 20.000 20.000 82.691 102.691 82.691 82.691
2033 15 20.000 20.000 83.105 103.105 48.000 131.105 131.105

Skupaj 952.574 300.000 300.000 | 1.399.282| 1.699.282 48.000 1.447.282 494.708
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Preglednica 22: Preglednica stroskov in prihodkov ter neto denarnih tokov investicije za izracun ekonomske

neto sedanje vrednosti investicije - diskontirano.

Leto DISKONTIRANO, 4 %-ni diskontni faktor

)g Stroski Stroski Prihodki (€) Ostanek NETO prihodki | NETO denarni

S investicije obratovanjain : : : : vrednosti | (€) tok (€)

% . (stalne cene, €) | vzdrzevanja (€) | Prihodki Javna korist | Skupaj (€)

x 2 A B c D c+D E (C+D)+E-B (C+D)+E-B-A
2015 0 7.749 1.588 1.588 1.588 -6.161
2016 0 271 56 56 56 -216
2017 0 526.267 107.842 107.842 107.842 -418.425
2018 0 333.669 68.374 68.374 68.374 -265.295
2019 1 17.096 17.096 66.247 83.343 66.247 66.247
2020 2 16.439 16.439 64.018 80.456 64.018 64.018
2021 3 15.806 15.806 61.863 77.670 61.863 61.863
2022 4 15.198 15.198 59.781 74.980 59.781 59.781
2023 5 14.614 14.614 57.770 72.383 57.770 57.770
2024 6 14.052 14.052 55.825 69.877 55.825 55.825
2025 7 13.511 13.511 53.947 67.458 53.947 53.947
2026 8 12.992 12.992 52.131 65.123 52.131 52.131
2027 9 12.492 12.492 50.377 62.869 50.377 50.377
2028 10 12.011 12.011 48.681 60.693 48.681 48.681
2029 11 11.550 11.550 47.043 58.593 47.043 47.043
2030 12 11.105 11.105 45.460 56.565 45.460 45.460
2031 13 10.678 10.678 43.930 54.608 43.930 43.930
2032 14 10.267 10.267 42.452 52.719 42.452 42.452
2033 15 9.873 9.873 41.023 50.895 23.694 64.717 64.717

Skupaj 867.956 197.684 197.684 968.409 | 1.166.093| 23.694 992.103 124.146
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Slika 1: Prikaz lokacije Vrtca Otona Zupanéiéa, enote Mehuréki v ulici Arnolda Tovornika 12 v

Mariboru.
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Vir: https://www.google.si/maps/.

& Se.
Vir: http://prostor3.gov.si/javnil.
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