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· neuradno prečiščeno besedilo odloka
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Na podlagi 11. In 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A,109/12 ZPNačrt-C in 76/14-odl.US) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11 in 8/14) je Mestni svet Mestne občine Maribor na …… redni seji  dne ………..sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

1. člen

V Odloku o prostorsko ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 1/14-UPB1, 12/14, 5/15,11/15, 20/15) se za 1. i členom doda 1. j člen, ki se glasi:

»1. j člen

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve PUP), ki jih je izdelal URBIS d.o.o Maribor, pod številko naloge 2015/ PUP-024. Spremembe in dopolnitve PUP obsegajo tekstualni del in grafične priloge odloka.«

2. člen

Za 3.f členom odloka se doda 3.g člen, ki se glasi:

»3. g člen

Spremembe in dopolnitve PUP iz 1.j člena vsebujejo: 

I. Splošni del:

Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. Besedilni del:

UVOD

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

III. Grafični del odloka:

Karta št. 1: meja območja PUP

Karta št. 3

Karta št. 4

Legenda h kartam št. 3 in št. 4

IV. Besedilni del – PRILOGE:

1. STROKOVNE PODLAGE

2. OBRAZLOŽITEV

3. NEURADNO PREČIŠČENO BESEDILO VELJAVNEGA ODLOKA S PRIKAZANIMI SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI«

3. člen

V prvem odstavku 10. člena se doda nova deveta alineja, ki se glasi:

» - nadzidave do 10% volumna stavbe na območju eno in dvostanovanjskih stavb, razen na območjih, ki so zavarovana kot kulturna dediščina. 

Za prvim odstavkom 10. člena se doda nov drugi odstavek, ki se glasi:

»Izjema je Delavska kolonija, zavarovana kot naselbinska dediščina, ki je v registru nepremične kulturne dediščine vpisana pod evidenčno številko 429 in leži med Fochovo, Delavsko, Betnavsko, in Koseskega ulico. Na območju Delavske kolonije je dovoljena dozidava na dvoriščni strani stavb izključno stanovanjske namembnosti pod pogoji ZVKDS. V tem primeru tudi ne veljajo določila odloka, vezana na minimalno velikost gradbene parcele. «
Drugi odstavek postane tretji odstavek.

Za tretjim odstavkom se doda nov četrti odstavek, ki se glasi:

»Za potrebe gradnje garaž ali ureditve parkirišč ni dopustno zasedati skupnih zelenih površin, otroških in športnih igrišč.«

4. člen

V 13. členu se v poglavju K – KMETIJSKE POVRŠINE v šesti alineji besedna zveza »4 m2« nadomesti z »10 m2«.

5. člen

V 16. členu se:

· na koncu prve alineje tretjega odstavka doda besedilo, ki se glasi: »Manjši odmik je možen tudi v primeru, ko predvidena novogradnja nadaljuje ali zapolnjuje stavbni niz, v katerem so v zatečenem stanju obstoječi objekti od svojih parcelnih mej oddaljeni manj kot 4 m. V takem primeru se novogradnja lahko zgradi z odmikom od parcelne meje, značilnim za odmike okoliških stavb, kar je potrebno dokazati z analizo v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.«

· na koncu druge alineje tretjega odstavka doda besedilo, ki se glasi: »Izjema so ograje in škarpe, ki jih je kot nezahtevne in enostavne objekte mogoče graditi do meje sosednje parcele, na mejo pa s soglasjem lastnika. Prav tako so izjema pomožni objekti v javni rabi, ki jih je kot nezahtevne in enostavne objekte mogoče graditi z odmikom 0,5 m od meje sosednje gradbene parcela ali manj s soglasjem lastnika.«
· v četrtem odstavku besedilo tretje alineje nadomesti z besedilom, ki se glasi: »- odmik od železniškega tira je odvisen od vrste in višine objekta in predpisan v pravilniku, ki ureja to področje.«

6. člen

V 17. členu se:

· v četrtem odstavku pika zamenja z vejico in doda besedilo: »brez obveznega deleža zelenih površin.« 

· na koncu sedmega odstavka doda besedilo, ki se glasi: »V primeru, kadar obstoječi delež ZP na gradbeni parceli ne dosega predpisanega, se upošteva obstoječi delež ZP.«

7. člen

V 25. členu se na koncu poglavja »VAROVALNI PAS JAVNIH CEST IN JAVNIH KOLESARSKIH POTI« doda nov drugi odstavek, ki se glasi:

»Za načrtovanje posegov je potrebno pridobiti projektne pogoje upravljavca državnih cest, ki jih je treba nato upoštevati pri izdelavi projektne dokumentacije in pridobiti soglasje k projektnim rešitvam.«

8. člen

V 25. členu se v poglavju »VAROVALNI PAS JAVNE ŽELEZNIŠKE INFRASTRUKTURE« besedilo drugega odstavka nadomesti z besedilom, ki se glasi:

»Varovalni progovni pas je 106 metrov (v naselju) ter 108 m (izven naselja) širok zemljiški pas levo in desno od osi skrajnega tira železniške proge. V varovalnem progovnem pasu se smejo na podlagi predhodnega soglasja upravljavca proge graditi objekti in postavljati napeljave in naprave ali saditi drevje le ob določenih pogojih in na določeni oddaljenosti od proge, odvisno od njihove vrste in namena ob ukrepih, ki zagotavljajo varnost ljudi in prometa.«
9. člen

Na koncu prvega odstavka 27. člena se doda besedilo, ki se glasi: »V primeru ureditve novih parkirišč ali rekonstrukcije objektov z večjimi parkirnimi površinami, kjer je 12 in več parkirnih mest v obliki dvojnega glavnika, je obvezna ureditev ločilnega pasu širine minimalno 1 m, ki se ozeleni z naravnim rastlinjem. Obvezna je tudi zasaditev najmanj 1 drevesa na 4 parkirna mesta, kar velja za ločilne pasove in robne zelene površine na parkirišču.«

10. člen
Na koncu petega odstavka 37. člena odloka se doda besedilo, ki se glasi:

»Za vsako novo priključitev ali povečanje priključne moči si morajo investitorji pridobiti soglasje za priključitev in izpolniti z njim predpisane pogoje.«

11. člen
V 38. členu se črta pika in doda besedilo, ki se glasi:»ter Lokalnim energetskim konceptom Mestne občine Maribor. Upoštevati je potrebno Odlok o načrtu za kakovost zunanjega zraka v Mariboru.« 

12. člen

V 38. a členu se doda nov četrti odstavek, ki se glasi:

»Predvidena je izgradnja prenosnega distribucijskega omrežja zemeljskega plina skladno z veljavno koncesijsko pogodbo, z navezavami na obstoječe prenosno distribucijsko omrežje.«

13. člen

V 40. členu odloka se prvi odstavek spremeni tako, da se glasi:

»Za zagotavljanje varstva pred hrupom so posamezne površine glede na pretežno namensko rabo razvrščene v območja varstva pred hrupom ob smiselnem upoštevanju določb Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju in predpisi s tega področja.«

14. člen

V drugem odstavku 41. člena se besedna zveza »meje vodnega zemljišča« nadomesti z besedno zvezo: »zgornjega roba brežine vodotoka«

15. člen

V 42. členu se besedilo »Odloka o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju« nadomesti z besedilom »Uredbe o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja«.

16. člen

Prvi odstavek 43. člena se spremeni tako, da se glasi:
»Skladno z Uredbo o določitvi območja in razvrstitvi območij, aglomeracij in podobmočij glede na onesnaženost zunanjega zraka se obravnavano območje nahaja v območju I. stopnje onesnaženosti.«

17. člen

Drugi odstavek 48. člena se spremeni tako, da se glasi:

»Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred požarom za požarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu »zasnova požarne varnosti«, za požarno zahtevne objekte pa v elaboratu »študija požarne varnosti«. Požarno manj zahtevni objekti in zahtevni objekti so določeni v predpisu o zasnovi in študiji požarne varnosti.«

18. člen

V 53. členu odloka se v drugem odstavku številka »5000« nadomesti s številko »10000«.

21. člen

Z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati odloki o naslednjih prostorskih izvedbenih aktih:

	29
	Odlok o zazidalnem načrtu za poslovno kongresni center s sejmiščem (PKC) v Mariboru - del območja C 4 in del območja C 6 – v delu
	MUV, št. 30/98

	60

	Odlok o ureditvenem načrtu dela soseske S-16/2, Železniška kolonija v Mariboru - v delu
	MUV, št. 6/89, 21/11

	67, 1307
	Zazidalni načrt dela centralne cone C-3, bolnišnica - v delu, kjer še velja
	MUV, št. 15/83, 15/11

	82, 99
	Odlok o lokacijskem načrtu za del zahodne obvoznice - Dravograjske ceste v Mariboru, na odseku od Obrežne ulice do Ceste proletarskih brigad v Mestni občini Maribor – v delu
	MUV, št. 15/97, 33/99

	1044
	Odlok o lokacijskem načrtu za del prostorsko planske enote Rt 7 S (površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, ki se nahajajo med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico) 
	MUV, št. 28/05

	1177

	Odlok o občinskem lokacijskem načrtu za del območja Po 10 S na Pobrežju 
	MUV, št. 23/06

	1180
	Odlok o občinskem lokacijskem načrtu za del območja prostorsko planske enote Pobrežje 6 S (del PPE Po 6-S)- območje za stanovanjsko in dopolnilno gradnjo ob ulici Veljka Vlahovića v Mariboru
	MUV, 18/06

	1208
	Odlok o zazidalnem načrtu za del soseske S 8 v MOM 
	MUV, št. 20/07, 4/11


	1256, 1316

	Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja Studenci 10 S (OPPN za del PPE St 10 S) - območje za individualno stanovanjsko gradnjo južno od Pekrske ceste - v Mestni občini Maribor - v delu
	MUV, št. 31/08, 6/13

	1274
	Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja Studenci 10 S (OPPN za del PPE St 10 S – stanovanjsko območje ob Erjavčevi ulici) – v delu
	MUV, št. 1/12

	1289, 1345
	Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja St1-SD - Center uprizoritvenih umetnosti Maribor (MUV, št. 23/2010, tehnični popravek MUV št. 4/11)
	MUV, št. 23/10, 4/11, 1/15


22. člen
Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor iz 1.j člena so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, in na spletni strani »www.maribor.si.«

23. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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             MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

  Urad za komunalo, promet in prostor

                Sektor za urejanje prostora
	    


Številka: 35005-43/2014
Datum: 31. 08. 2016

O B R A Z L O Ž I T E V

Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor

Gradivo – dopolnjeni osnutek sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, je bilo javno razgrnjeno od 17. februarja do 21. marca 2016 v prostorih Sektorja za urejanje prostora, v prostorih MČ Studenci, MČ Koroška vrata, MČ Pobrežje, MČ Tezno, MČ Brezje – Dogoše - Zrkovci, MČ Magdalena, ter na spletni strani www.maribor.si,.

Zainteresirana javnost je v času javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe ustno na javnih obravnavah, ter pisno z dopisi in v knjigah pripomb. 

V času javne razgrnitve je bilo predmetno gradivo 07. aprila 2016 obravnavano v nadaljevanju 15. redne seje mestnega sveta Mestne občine Maribor, ter predhodno na pristojnih odborih in komisijah.

Pripravljavec predmetnega gradiva je skupaj z načrtovalcem pripravil stališča in odgovore do evidentiranih pripomb in vprašanj, podanih v času javne razgrnitve. 

Pripombe in odgovori nanje so razvidni iz priloženega gradiva – Stališča do podanih pripomb iz javne razgrnitve dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, ki jih je potrdil župan 

Vprašanja in pripombe, ki so bila zastavljena pri zgoraj omenjenih obravnavah in za katera so bila pojasnila in odgovori podani sproti, niso posebej zavedena v navedenem gradivu.

Gradivo za drugo obravnavo je spremenjeno od gradiva za prvo obravnavo predvsem na podlagi upoštevanja pripomb ter delno na podlagi pridobljenih mnenj nosilcev urejanja prostora in sicer: 

Besedilo odloka: 

· dopolnitev s pogoji za dozidave in nadzidave v Vurnikovem naselju, ki leži med Fochovo, Delavsko, Betnavsko in Koseskega ulico,

· natančneje opredeljeni odmiki od parcelnih mej v nekaterih posebnih primerih,

· povečana velikost kmetijskih lop iz 4 m2 na 10 m2,

· dopolnitev pogojev zagotovitve deleža zelenih površin

· dopolnitev pogojev zasaditve dreves in ozelenitve pri ureditvi parkirnih površin,

· dopolnitev pogojev v varovalnem pasu cest in železnic,

· navedba veljavnih predpisov s področja varstva pred hrupom in varstva zraka.

Grafični del (pobude št. 21, 24 in od št. 45 do 56), kjer so v nadaljevanju razvidne naslednje dopolnitve:

· spremembe podrobne namenske rabe,

· sprememba načina urejanja (trajno – začasno urejanje s PUP),

· izravnava meje med PUP in drugim izvedbenim aktom,

· sprememba morfoloških enot,

· določitev območij za vrtove na kmetijskih zemljiščih.

Pripravila:

Vesna BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.

višja svetovalka I


mag. Lidija KODRIČ VUK


                                                                                    vodja sektorja
Pobuda št. 21

Vsebina pobude:

1.Površine za promet na zemljiščih 729/2, 731, 734/2,734/4, 737/2, 740/2 in 740/3 vse k.o. Tezno se naj predvidijo kot druga ustrezna namenska raba. Naj se preuči možnost dostopa in načrtujejo površine za promet na parcelah 2770/7 in 741/1 kjer že obstaja dostop (razvidno iz priloženega ortofoto)

2. Naj se preuči gradbena meja na celotnem južnem delu območja, kjer so predvidene centralne dejavnosti in sicer parcele 734/1, 737/3, 740/1, 742, 741/1 vse k.o Tezno.

3. AMD Tam Maribor –šola vožnje, Zagrebška cesta 29, 2000 Maribor

Za širitev uličnega poligona bi potrebovali zemljišča na parcelah 732, 734/1, 734/2 in 734/4 k.o. Tezno, ter še zemljišča 735, 736, 737/2 in 737/3 k.o. Tezno. Podajajo pobudo, da se za izbris predvidi načrtovana cesta.

Stališče:
Pobuda se upošteva. Grafični del se popravi: iz površin za promet se spremeni v centralne površine, brišejo se gradbene meje.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 24

Vsebina pobude:

Pobudnik želi na zemljišču v njegovi lasti zgraditi stanovanjsko sosesko (v k.o. Koroška vrata, parc.št. 871/1…). Predlaga spremembo namenske rabe prostora iz zelenih površin v površine za stanovanja.

Stališče:
Pobuda se upošteva. Uskladijo se grafične priloge. Območje se ureja delno z starim in delno z novim PUP za mesto. Meja novega PUP-a se razširi na celo površino. Podrobna namenska raba so površine za stanovanja – prostostoječe eno in dvostanovanjske stavbe. Ob cesti in sprehajališču ob Dravi ostane pas zelenja. Ob cesti se določi gradbena meja. Del območja se predvide kot območje začasnega urejanja s PUP, potrebna je izdelava OPPN.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP

[image: image9.jpg]



Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 44

Vsebina pobude:

Na parceli štev. 2152/6 k.o. Tezno se naj spremeni gradbena meja, ki je vrisana 7m od parcelne meje in sicer na 4m od južne parcelne meje zardi želene gradnje stanovanjske stavbe.

Stališče:

Pobuda se upošteva. Poravna se gradbena meja s tisto na vzhodni strani.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 45

Vsebina pobude:

Lastnik zemljišča in investitor Hofer trgovina d.o.o, želi na parceli št. 2345/5 k.o. Tezno, dozidati obstoječi objekt na zahodni strani , ki bi se gabaritno uskladila z obstoječim objektom. Ob podaljšku pa bi se zidal nov trgovski objekt. 

Predlog je, da se območje izvzame iz območja , ki je predvideno za izdelavo sprememb in dopolnitev izvedbenega akta. Predmet podane pripombe so parcele štev. 2345/5, 2348/4, 2827/8, 2345/6, 2348/5 vse k.o. Tezno. Na parcelah št. 2357/4 in 2358/5 je služnostno pravico, predlaga se vključitev tudi teh parcel.

Stališče:

Pripomba se upošteva. Območje se izvzame iz območja začasnega PUP, ostanejo površine za centralne dejavnosti.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 46

Vsebina pobude:

Na delu parcele 938/1 in parceli 940/1 vse k.o. Studenci je še vedno v prostorskih aktih vrisan koridor za cesto in delno lokacijski načrt za zahodno obvoznico, čeprav je cesta dejansko zgrajena bolj vzhodno kot je bilo predvideno z lokacijskim načrtom.

Predlaga se, da se na teh parcelah razveljavi veljavnost lokacijskega načrta za del zahodne obvoznice in se območje ureja s PUP. Ob zgrajenem poslovnem objektu bi radi uredili dodatne parkirne prostore. 

Pobuda je bila podana že leta 2014 s strani Elgetz Štefana in v dopolnjenem osnutku ni bila obravnavana. Podrobneje opisana problematika je razvidna iz priložene dokumentacije. 

Stališče:

Pobuda se upošteva. Razširi se območje PUP
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 47

Vsebina pobude:

Daje pripombo, da se na delu parcele 455 in delu parcele *74/2 vse k.o. Košaki, načrtovane površine za promet spremenijo v površine za stanovanja –kot je večji del parcele. Rada bi na svoji parceli postavila ograjo. Je lastnica tudi parcele 84/7, na kateri je predvidena dostopna pot . Naj se tudi na severnem delu te parcele predvidijo površine za stanovanja, saj bi na sosednji parceli radi postavili tudi stanovanjski objekt. 

Stališče:

Pobuda se delno upošteva. Zmanjša se širina uvoza na 8 m. 
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 48

Vsebina pobude:

· da se območje ob Puhovi cesti opredeli tudi za proizvodne dejavnosti, ker želijo obstoječa podjetja tam razvijati svojo dejavnost naprej. Črtajo naj se tudi določila o obvezni izdelavi OPPN, območje naj se ureja s PUP-om, da bodo lastniki lahko takoj pristopili k izvedbi svojih razvojnih načrtov;

· da se območje načrtovanega izvoza iz objektov bivšega CPM opredeli kot prometna površina.

Stališče:

Pobuda se delno upošteva. Južno od Puhove ceste se območje izvzame iz začasnega PUP. Območje načrtovanega izvoza iz objektov CPM je v celoti opredeljeno kot območje, za katerega je potrebno izdelati OPPN.

[image: image18.jpg]780/12 S

’ /t/ﬁ} mS/l

780/9 Eu mleZi

i ’ 1217/2

} 2188/2& L4 tza,zzn

/ﬂ

2233/1 |




Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 49

Vsebina pobude:

Podaja predlog in zahtevo, da se parceli 278/3 in 278/4, k.o. Počehova, stavbna zemljišča v skupni izmeri 2700 m 2 izvzame iz prostorskega načrta PUP Na eni parceli stojita stavbi , ki sta pa že v podirajočem stanju. Vsa leta je za njih potrebno plačevati nadomestilo za stavbno zemljišče, novogradnja pa na njih ni možna, ker za to območje ni prostorskega akta, ki bi omogača gradnjo. Zadeva se naj uredi tako, da bi bila možna gradnja objektov.

Stališče:

Pobuda se upošteva. Iz območja OPPN se izvzame območje z že izgrajenimi objekti.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 50

Vsebina pobude:

K.O. Koroška Vrata: 

Parcele 1824/3, 1823/2 ,1821/2- manjka izvedb. Akt –bela lisa – smiselno dovoz vključiti v PUP kot S saj je RTP že zgrajena.

Stališče:

Pobuda se upošteva. Vključiti v PUP parcelo 1824/3 – stanovanja, posebno območje, ostalo smiselno vključiti.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 51

Vsebina pobude:

K.O. Koroška Vrata: 

Parcela 2129_ bela lisa –ne velja noben akt.

Stališče:

Pobuda se upošteva. Parcela se vključi v PUP kot površine za promet v celoti.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 52

Vsebina pobude:

parcelo 540/2 k.o. Koroška vrata izvzeti iz posebnega območja in jo priključiti območju za centralne dejavnosti na jugu.

Parcelo 585 k.o. Koroška vrata izvzeti iz posebnega območja – trgovina.

Stališče:
Pobuda se upošteva. Spremeni se grafika.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 53

Vsebina pobude:

parcele 2125, 103, 104 in 122 k.o. Koroška vrata izvzeti iz posebnega območja – del vrstnih hiš.

Stališče:
Pobuda se upošteva. Spremeni se grafika.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 54

Vsebina pobude:

parcela 1797/1 k.o. Koroška vrata - dodati šrafuro za večstanovanjske objekte.

Stališče:
Pobuda se upošteva. Spremeni se grafika.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 55

Vsebina pobude:

parcele 2179 (površina za promet) in 1771/1 k.o. Koroška vrata (površine za stanovanja) vključiti v PUP mesto.

Stališče:
Pobuda se upošteva. Spremeni se grafika.
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP

Pobuda št. 56

Vsebina pobude:

Predlaga se dopolnitev 13. člena (dopustni objekti) v poglavju -Merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe - tako, da bi se omogočila gradnja enostavnih objektov – majhnih stavb (površine do vključno 20m«) tudi na drugih kmetijskih zemljiščih za namenom opravljanja dejavnosti in pomožnih objektov potrebnih za opravljanje dejavnosti usklajene z namensko rabo in ne samo na območju vrtičkov.

Uredba o spremembi uredbe o razvrščanju objektov glede na zahtevnost gradnje ..pravi, da glede dopustne namenske rabe : da namen enostavnega ali nezahtevnega objekta dopolnjuje namensko rabo obstoječe pozidave; na kmetijski namenski rabi je dopustno graditi enostavne in nezahtevne pomožno -kmetijsko-gozdarske objekte, razen gozdnih prometnic,,

Z dopolnitvijo 13. člena PUP bi se omogočila gradnja manjših lop, ut za ročna orodja, nadstreškov, senčnic za počitek med delom, postavitev čebelnjakov in podobno.

Stališče:

Pobuda se upošteva. V 13. Členu, v poglavju K – KMETIJSKE POVRŠINE se velikost lesene lope 4 m2 zamenja z velikostjo 10 m2. 

V grafičnem delu odloka se na novo določijo območja vrtičkov na kmetijskih zemljiščih. 
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP – k.o. Studenci
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP – k.o. Studenci
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP – k.o. Zgornje Radvanje
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP – k.o. Zgornje Radvanje
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Prikaz obstoječega stanja na izseku iz novega PUP – k.o.Krčevina
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Prikaz novega stanja (sprememb) na izseku iz novega PUP – k.o. Krčevina
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MESTNA OBČINA MARIBOR 

ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, Maribor


	


Na podlagi 60. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZDPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012, 35/2013 Skl.US: U-I-43/13-8) in 35. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/2011, 8/14) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PODANIH PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

Gradivo – dopolnjeni osnutek sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, je bilo javno razgrnjeno od 17. februarja  do  21. marca 2016 v prostorih Sektorja za urejanje prostora, v prostorih MČ Studenci, MČ Koroška vrata, MČ Pobrežje, MČ Tezno, MČ Brezje – Dogoše - Zrkovci, MČ Magdalena, ter na spletni strani www.maribor.si,.

Zainteresirana javnost je v času javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe ustno na javnih obravnavah, ter pisno z dopisi in v knjigah pripomb. 

Predmetno gradivo je bilo obravnavano in sprejeto v prvi obravnavi v nadaljevanju 15. redne seje mestnega sveta Mestne občine Maribor, dne 7 .aprila 2016 ter predhodno na pristojnih odborih in komisijah.

V nadaljevanju je podan povzetek vseh pripomb, podanih v času javne razgrnitve ter strokovno stališče do posamezne pripombe. Na vsa vprašanja in pripombe, ki so bila zastavljena pri zgoraj omenjenih obravnavah in v okviru obravnave na mestnem svetu, so bila pojasnila in odgovori podani sproti, in niso posebej zavedena v priloženem gradivu - stališča do pripomb. 

Pripomba št. 1: 

1. Da se morfološka enota Posebno območje-Delavska kolonija med Betnavsko cesto, Ulico Koseskega, Fochevo in Delavsko ulico izloči iz splošne obravnave posebnih območij in se zanjo določijo posebna merila urejanja prostora.

2. Da se v smislu dosedanjega 10. člena PUP dovolijo: dozidava in nadzidava obstoječih objektov (npr. podkletitev in gradnja prizidka P+1)

3. Da se v točki 2 navedeni gradbeni posegi omejijo tlorisno na npr. največ 6,40m (širina parcele) x 4m (odmik od zunanjega nosilnega zidu na dvoriščni strani) in po etažnosti na klet, pritličje in eno etažo.

4. Da se za območje ,,Delavske kolonije;, predvidi večji FIZ ( faktor izrabe zemljišča) saj bi se s tem omogočila legalizacija večjega števila prizidkov. S prizidki so lastniki stanovanjskih objektov funkcionalno izboljšali bivalni pogoji objektov, ki so nastali pred več kot 80 let nazaj  - 1928. (problematika podrobnejše razvidna iz priložene dokumentacije)

5. Kot možna rešitev problematike v delavski ,,Vurnikovi,, koloniji je novi 10.a člen v odloku, ki bi se nanašal le na Vurnikovo delavsko kolonijo z alinejo: »na območju Vurnikove delavske kolonije je dovoljena dozidava in nadzidava na dvoriščni strani stavbe do maksimalnega faktorja izrabe zemljišča ob pogoju, da je globina dozidave in nadzidave manjša od globine osnovne stavbe.«

Pobude so podane v dopisih, priložene so tudi idejne zasnove, prikazi že izvedenih dozidav, Soglasja zavoda za varstvo kulturne dediščine, lista sopodpisnikov - cca 30 krajanov

(obravnava na seji mestnega sveta) Vurnikova delavsko kolonija:Lastniki vrstnih hiš se srečujejo s problemom obnove vrstnih hiš, ki imajo v osnovi 40m2 površine za življenje. Zdaj pa, hiša z 40m2 ni več nekako primerna, sploh pa ne za kakšno mlado družino, zato bi seveda radi to tudi spremenili. Trenutno na tem območju po aktualnem PUPu ni možno ničesar spreminjati, čeprav, ker je to zaščiteno območje, jim je pravzaprav Zavod za varstvo kulturne dediščine podal dovoljenje. Zato predlagam, da se v obstoječem oz. v tem predlogu spremeni ta 3. člen, ki pa pravzaprav govori o 10. členu PUPa. Predlagam naslednji dodatek oz. novo alinejo, ki se glasi takole, citiram: »Na območju Vurnikove delavske kolonije je dovoljena dozidava in nadzidava na dvoriščne strani stavbe do maksimalnega faktorja izrabe zemljišča, ob pogoju, da je globina dozidave in nadzidave manjša od globine osnovne stavbe. Pripomba je bila podana tudi pisno.

Stališče:

Pripomba se delno upošteva.

Pripomba se nanaša na delavsko kolonijo, ki jo je načrtoval arhitekt Ivan Vurnik. Kolonija je evidentirana kot enota nepremične kulturne dediščine pod evidenčno številko 429 (Odlok o razglasitvi nepremičnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor, Medobčinski uradni vestnik, št. 5/92-80, 4/2011-79, 21/2011-398, 28/2011-519). 

Zaradi navedene pripombe je bil sklican sestanek s predstavniki Zavoda za varstvo kulturne dediščine. Zaključek je bil, da vseh točk pripombe ni možno upoštevati oziroma opredeliti v PUP, ker PUP v svoji vsebini ne določa tako natančnih pogojev. 

Upoštevana je točka 2 in sicer:

V 10. členu se doda nova deveta alineja, ki se glasi:

» - nadzidave do 10% volumna stavbe na območju eno in dvostanovanjskih stavb. 

Na območju Vurnikove delavske kolonije je dovoljena dozidava in nadzidava na dvoriščni strani stavbe do maksimalnega faktorja izrabe zemljišča ob pogoju, da višina in širina prizidka ne presegata gabaritov osnovne stavbe. V tem primeru tudi ne veljajo določila odloka, vezana na minimalno velikost gradbene parcele. Nove pacelacije, razen za potrebe izgradnje javne infrastrukture, niso dopustne.« 

Podrobna analiza obstoječega stanja in predlog sanacije bo vključena v okviru priprave občinskega prostorskega načrta, ki je v fazi priprave dopolnjenega osnutka.

Pripomba številka 2 : 

Ne strinjajo se s predlagano spremembo namenske rabe na parcelah številka 772/1 in 772/4 vse k.o. Brezje saj bi se s tem omogočila legalizacija nedovoljene gradnje. Upošteva se naj odločba gradbenega inšpektorja, pravnomočna z dne 24.08. 2013. Objekt je moteč, previsok, preširok, onemogoča dnevno svetlobo sosednjem objektu, povzroča vlago, brez dostopa, parkirnih mest in požarno nevaren, ker je zgrajen iz OBS plošč.

Priloženo je tudi izvedensko mnenje o problematiki dovozne poti, ki poteka po parceli številka 769/11 k.o. Brezje do parcele številka 772/1 k.o. Brezje.

Pri gradnji objekta se ni upoštevala 4 m oddaljenost do meje parcele 780 k.o. Brezje. 

Živeča v objektu na Dupleški cesti 917a zahteva, da se ji vrne odvzeta služnostna pravica na parceli 771/9. 

Od parcele številka 781 k.o. Brezje je objekt oddaljen le 3,40m. Zaradi svojih gabaritov bi moral biti oddaljen najmanj 6 m.

(podrobnejše utemeljitve so razvidne iz dopisov, ki so sestavni del knjige pripomb, prav tako podane na javni obravnavi)

Stališče:

Pripomba se ne upošteva glede nasprotovanja spremembi namenske rabe območja.

Na obravnavanem območju ni predlagana sprememba namenske rabe območja. Namenska raba prostora je površine za stanovanja, kar se ne spreminja. Za območje je dodana oznaka »območje različnih stanovanjskih stavb«, kar odgovarja obstoječemu stanju in pomeni, da so v zarisanem območju že obstoječe enostanovanjske in večstanovanjske stavbe.

Vezano na dostope do zemljišč na severnem delu območja se v grafičnem delu predvidi nova prometna povezava iz zahodne strani. 
Z izvedbenim prostorskim aktom se ne urejajo medsebojna razmerja, ki so vezana na pridobitev služnosti, podana soglasja glede odmikov in podobno. Preveritve glede zagotavljanja ustreznega števila parkirnih mest, zelenih površin, otroških igrišč, statične stabilnosti objektov, zagotavljanja ustreznih odmikov, požarne varnosti idr. so predmet postopka izdaje gradbenega dovoljenja.

Pripomba številka 2a: 

V zvezi z osnutkom prostorsko ureditvenih pogojev za območje Brezja v Mariboru se kot sosed parcelne številke 772/1 in 772/4 k.o. Brezje ne strinjam s tem, da se stavba (nova) na navedenih parcelah ne legalizira.

Stališče:

Pripomba se upošteva. Za območje se opredeli morfološka enota  »območje različnih stanovanjskih stavb«, kar odgovarja obstoječemu stanju in pomeni, da je na tem območju možna umestitev enostanovanjskih in več stanovanjskih stavb.

Pripomba št. 3: 

Predlagajo, da se na severni strani Limbuške ceste zmanjša namenska raba – površine za promet kot rezervat za širitev ceste in sicer do že zgrajenega in urejenega pločnika in kolesarskega koridorja in se predvidi ustrezna namenska raba ter premik gradbenih regulacijskih linij.

Da se pravno uredi parcelacija izvedenega pločnika v širini 2,7 m in temu primerno tudi lastništvo. Primer, ko je na Limbuški cesti 47 na lastniški parceli celo del pločnika z urejeno nadstrešnico avtobusnega postajališča. (pripombe podane z dopisom, podpisanih cca 60 krajanov)

Stališče:

Pripomba se ne upošteva v postopku sprememb in dopolnitev PUP, saj gre v konkretnem primeru za vsebinsko in časovno zelo zahtevno problematiko, v reševanje katere je potrebno vključiti več državnih in občinskih služb. Predlagane spremembe je potrebno preveriti s posebno strokovno podlago. Pobuda se bo obravnavala v okviru priprave izvedbenega dela občinskega prostorskega načrta, katerega javna razgrnitev se načrtuje do konca letošnjega leta.

V predlogu sprememb in dopolnitev PUP se ohrani veljavno stanje tako glede namenske rabe kot tudi poteka regulacijske in gradbene meje.

Pripomba št. 4

Podpirajo načrtovano izravnavo gradbene linije (oziroma gradbene meje) na vzhodni in zahodni strani ulice pri novejših stanovanjskih objektih.

Nasprotujejo načrtovani gradbeni liniji (oziroma gradbeni meji) na parceli trgovskega objekta s pripadajočim parkiriščem na zahodni strani ulice od zadnjega stanovanjskega objekta do državne Limbuške ceste.

Ne podpirajo in nikakor ne želijo kakršne koli spremembe prometne ureditve Kolaričeve ulice. Cesta je prometno dostopna samo iz državne Limbuške ceste in je s predpisanim pločnikom pred poslovnim objektom široka 6,8m. tudi pred stanovanjskimi objekti do zamika cca 2,50m zadnje zahodne stanovanjske parcele ob Erjavčevi ulici. V širini te parcele in zmanjšane širine ceste je ta del ceste za motorni promet zaprta. Dostop iz Erjavčeve ulice je mogoč samo za pešce. Naj se to v prostorskem aktu grafično bolj nazorno prikaže.

Podpisani dopis stanovalcev Kolaričeve in dopis MČ Studenci

Stališče:

Pripomba se upošteva.

Kolaričeva ulica je danes na južni strani za promet zaprta, možen je peš prehod. V grafični prilogi se ustrezno zmanjša površina za promet (na parcelno mejo). 

Na severni strani se poveča preglednostni trikotnik tako, da se gradbena meja v križišču umakne na vogal obstoječega objekta.

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 40.

Pripomba št. 5: 
1. Površine za promet na zemljiščih 729/2, 731, 734/2,734/4, 737/2, 740/2 in 740/3 vse k.o. Tezno se naj predvidijo kot druga ustrezna namenska raba. Naj se preuči možnost dostopa in načrtujejo površine za promet na parcelah 2770/7 in 741/1 kjer že obstaja dostop (razvidno iz priloženega ortofoto).

2. Naj se preuči gradbena meja na celotnem južnem delu območja, kjer so predvidene centralne dejavnosti in sicer parcele 734/1, 737/3, 740/1, 742, 741/1, vse k.o. Tezno.

Stališče:

Pripomba se upošteva. 

Srednji del površin za promet se spremeni v površine za centralne dejavnosti. Za ta del zadostujejo dostopi iz vzhodne in zahodne strani. V tem delu ni smiseln potek gradbene meje, zato se briše.

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 21.

Pripomba št. 6: 
Na parcelah številka 1922, 1923, 1924 in 1925, vse k.o. Spodnje Radvanje se naj spremeni namenska raba iz zelenih površin v površine za centralne dejavnosti.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva: Predlagane parcele se nahajajo v območju zelenih površin – parka, ki se razširja ob potoku od zahoda proti vzhodu na celi potezi in se jo v celoti ohrani.

Pripomba št. 7: 

Na parceli štev. 2152/6 k.o. Tezno se naj spremeni gradbena meja, ki je vrisana 7 m od parcelne meje in sicer na 4 m od južne parcelne meje zardi želene gradnje stanovanjske stavbe.

Stališče:
Pripomba se upošteva. Gradbena meja se prestavi tako, da se poravna z gradbeno mejo na vzhodni strani.

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 44.

Pripomba št. 8: 
Lastnik zemljišča in investitor Hofer trgovina d.o.o, želi na parceli št. 2345/5 k.o. Tezno, dozidati obstoječi objekt na zahodni strani, ki bi se gabaritno uskladila z obstoječim objektom. Ob podaljšku pa bi se zidal nov trgovski objekt. 

Predlog je, da se območje izvzame iz območja, ki je predvideno za izdelavo sprememb in dopolnitev izvedbenega akta. Predmet podane pripombe so parcele štev. 2345/5, 2348/4, 2827/8, 2345/6, 2348/5, vse k.o. Tezno. Na parcelah št. 2357/4 in 2358/5 je pridobljena služnostna pravica, predlaga se vključitev tudi teh parcel.

Stališče: 

Pripomba se upošteva. 

Obravnavano območje se nahaja na površinah za centralne dejavnosti. Pretežni del je že pozidan, zato za preostali del izdelava OPPN ni več smiselna.

Območje se izvzame iz območja začasnega PUP, ostanejo površine za centralne dejavnosti.

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 45.

Pripomba št. 9: 
Predlaga se dopolnitev 13. člena (dopustni objekti) v poglavju -Merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe - tako, da bi se omogočila gradnja enostavnih objektov – majhnih stavb (površine do vključno 20m«) tudi na drugih kmetijskih zemljiščih za namenom opravljanja dejavnosti in pomožnih objektov potrebnih za opravljanje dejavnosti usklajene z namensko rabo in ne samo na območju vrtičkov.

Uredba o spremembi uredbe o razvrščanju objektov glede na zahtevnost gradnje ..pravi, da glede dopustne namenske rabe : da namen enostavnega ali nezahtevnega objekta dopolnjuje namensko rabo obstoječe pozidave; na kmetijski namenski rabi je dopustno graditi enostavne in nezahtevne pomožno -kmetijsko-gozdarske objekte, razen gozdnih prometnic,,

Z dopolnitvijo 13. člena PUP bi se omogočila gradnja manjših lop, ut za ročna orodja, nadstreškov, senčnic za počitek med delom, postavitev čebelnjakov in podobno.
(obravnava na seji mestnega sveta) Predlagam, da bi se 13. člen odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, MUV št. 1/2014 dopolnil in uskladil tako, da bi omogočal gradnjo enostavnih objektov, majhnih stavb površine do vključno 20m2, tudi na zemljiščih druge kmetijske rabe z namenom opravljanja dejavnosti in pomožnih objektov, potrebnih za opravljanje dejavnosti, usklajene z namensko rabo in ne samo na območju vrtičkov. Obrazložitev pobude je, da so ponekod pod sadovnjaki sedaj ko je biološka pridelava in samooskrba hrane, je možno naredili vrtičke z trajnostno rabo, po tej ureditvi pa tam ni mogoče narediti nekega malega prostora za vrtno orodje. Navajam, tudi v pobudi je bilo navedene tudi zakonska podlaga, na podlagi katere bi bilo to mogoče in potem je tudi to v obrazložitvi. Jaz bi dal to kot pisno pripombo, hkrati je to tudi podlaga, da bi se podobne stvari uredile tudi na širšem območju Treh ribnikov, kar vam je znano, da si za take prostorske ureditve prizadevam jaz že enih 12 let, pa vedno znova pravijo, da ni pravi akt. Ta akt pa je zdaj ta pripomba, ni direktno, lahko se vnese, ni ovire, da to ne bi bilo naneseno in bo tudi vsebinska podlaga za poznejše urejanje tudi na drugih podobnih primerih.
Stališče: 

Pripomba se upošteva. V 13. Členu, v poglavju K – KMETIJSKE POVRŠINE se velikost lesene lope 4 m2 zamenja z velikostjo 10 m2. 

V grafičnem delu odloka se na novo določijo območja vrtičkov na kmetijskih zemljiščih. Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 56.

Pripomba št. 10: Angela Medved, Limbuška cesta 56
Naj se parceli številka 722 k.o. Studenci omogoči in vriše prometni priključek (vzhod/izhod) iz Pekrske ceste.

Stališče: 

Pripombo ni možno upoštevati v predmetnem prostorskem aktu, saj se navedena parcela nahaja na območju, ki se ureja z drugim prostorskim izvedbenim aktom.

Pripomba št. 11: 

Predlaga, da se površine za promet na parceli 1815, k.o. Maribor Grad, razširijo še na parcelo 1814 v širini 13,6 m od roba parcel 1812, 1813 in 1816 oziroma po liniji cestnega robnika, kot je v naravi, da bo zagotovljena vsaj minimalna širina dovozne poti do garaže na zahodni strani parcele 1816. 

Obstoječe parkirišče na JZ delu parcele se ohrani in se na tem mestu namesto površin namenjenih zelenju ob prometnicah, vrišejo površine za promet. (vse razvidno iz dopisa in prilog)

Zaradi načrtovanega nakupa zemljišča 1816 k.o. Maribor Grad za namen gradnje stanovanjskega objekta, do katerega ni urejen dovoz. Na parceli 1815 so po namenski rabi zelene površine, v naravi je asfaltirano parkirišče v lasti MOM. Dostop do načrtovanega objekta bi bilo možno zagotoviti le prek obstoječega parkirišča na zemljišču 1814 in 1815.

Stališče: 

Pripomba se ne upošteva. 

Predlagan uvoz ni možen, ker se območje nahaja (razen uvoza v objekt in manjšega parkirišča na severu) na zelenih površinah. 

Dostop do objekta in podzemne garaže je možen tudi iz južne strani, iz Ulice Kneza Koclja neposredno v podzemno garažo.

Pripomba št. 12: Na delu parcele 938/1 in parceli 940/1 vse k.o. Studenci je še vedno v prostorskih aktih vrisan koridor za cesto in delno lokacijski načrt za zahodno obvoznico, čeprav je cesta dejansko zgrajena bolj vzhodno, kot je bilo predvideno z lokacijskim načrtom.

Predlaga se, da se na teh parcelah razveljavi veljavnost lokacijskega načrta za del zahodne obvoznice in se območje ureja s PUP. Ob zgrajenem poslovnem objektu bi radi uredili dodatne parkirne prostore. 

Pobuda je bila podana že leta 2014 s strani Elgetz Štefana in v dopolnjenem osnutku ni bila obravnavana. Podrobneje opisana problematika je razvidna iz priložene dokumentacije. 

Stališče: 

Pripomba se upošteva. 

Zahodna obvoznica je zgrajena, obravnavane parcele za izvedbo niso bile potrebne. Ostale so v območju, ki se ureja z izvedbenim aktom za zahodno obvoznico.

Razširi se območje PUP. 

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 46.

Pripomba št. 13: 

V 54. členu se dopolni tabela – Odlok o lokacijskem načrtu za odsek zahodne obvoznice – Dravograjske ceste med Cesto proletarskih brigad in Lackovo cesto v Mariboru (MUV štev. 28/2002).

Grafični del: Dopolni se karta namenske rabe (v površine za šport) kot je razvidno iz priložene grafične priloge (razvidna je predlagana namenska raba in območje predloga sprememb in dopolnitev osnovne ter podrobnejše namenske rabe).

Stališče: 

Pripomba se ne upošteva. S prostorskim izvedbenim aktom (PUP) se ne spreminja osnovna namenska raba prostora. 

Pripomba št. 14: 

Daje pripombo, da se na delu parcele 455 in delu parcele *74/2 vse k.o. Košaki, načrtovane površine za promet spremenijo v površine za stanovanja – kot je večji del parcele. Rada bi na svoji parceli postavila ograjo. Je lastnica tudi parcele 84/7, na kateri je predvidena dostopna pot. Naj se tudi na severnem delu te parcele predvidijo površine za stanovanja, saj bi na sosednji parceli radi postavili tudi stanovanjski objekt. 

Stališče: 

Pripomba se delno upošteva. Zmanjša se širina uvoza na 8 m. Sprememba namenske rabe iz prometnih površin v stanovanjske ni možna, ker vodi dostopna cesta do več objektov.

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 47.

Pripomba št. 15: 

· da se območje ob Puhovi cesti opredeli tudi za proizvodne dejavnosti, ker želijo obstoječa podjetja tam razvijati svojo dejavnost naprej. Črtajo naj se tudi določila o obvezni izdelavi OPPN, območje naj se ureja s PUP-om, da bodo lastniki lahko takoj pristopili k izvedbi svojih razvojnih načrtov;

· da se območje načrtovanega izvoza iz objektov bivšega CPM opredeli kot prometna površina.

Stališče: 

Pripomba se delno upošteva. Južno od Puhove ceste se območje izvzame iz začasnega PUP, podrobnejša namenska raba se ohrani. Območje načrtovanega izvoza iz objektov CPM je v celoti opredeljeno kot območje, za katerega je potrebno izdelati OPPN.

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 48.

Pripomba št. 16: 
Višina med soseske žive meje: V občinskem dokumentu, katerega del citiram v nadaljevanju, je navedena višina med sosedske žive meje, ni pa dorečeno, od kod se ta višina meri:

· 1. Od nivoja mesta sajenja 

· 2. Od nivoja zunanje bivalne površine ohišnice – kratko dvorišče

V prvem primeru je lahko živa meja sajena na dvignjenem zemljišču (škarpi) in lahko končna višina krepko preseže 2,2 metra.

Moj primer na sliki 1, kjer je višina presežena v obeh primerih, merjeno od višine dvorišča ali merjeno od nivoja mesta sajenja rastlin, ki tvorijo živo mejo.

Predlagam, da se odlok, kjer je navedena višina medsoseske žive meje popravi in doda – citat: ne sme presegati višine 1,5 m, merjeno od nivoja dvorišča .

(priloženi fotografiji na katerih je pojasnjena  in razvidna problematika ) 

Stališče: 

Pripomba se ne upošteva. Odlok dopušča medsoseske ograje v višini 2,0 metra oz. zazelenitev neposredno ob medsoseski ali ulični meji do višine 2,2 metra. Zazelenitev neposredno ob ali na meji ne predstavlja zgolj žive meje, pač pa tudi druge vrste zazelenitev (popenjalke, vinska trta…). Višina ograje oz. višina zazelenitve se meri od kote dokončno urejenega terena. Zazelenitve v notranjosti parcele niso predmet odloka in višinsko niso omejene, je pa potrebno upoštevati druge pravne predpise.

Pripomba št. 17: 
Podaja predlog in zahtevo, da se parceli 278/3 in 278/4, k.o. Počehova, stavbna zemljišča v skupni izmeri 2700 m 2 izvzame iz prostorskega načrta PUP. Na eni parceli stojita stavbi, ki sta pa že v podirajočem stanju. Vsa leta je za njih potrebno plačevati nadomestilo za stavbno zemljišče, novogradnja pa na njih ni možna, ker za to območje ni prostorskega akta, ki bi omogoča gradnjo. Zadeva se naj uredi tako, da bi bila možna gradnja objektov.

Stališče: 

Pripomba se upošteva. 

Območje začasnega PUP obsega velike nepozidane površine. Obravnavano območje se nahaja v skupini obstoječih objektov, ki se vsi urejajo z začasnim PUP. Smiselno je, da se iz območja OPPN izvzame območje z že izgrajenimi objekti.

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 49.

Pripomba št. 18: 
Za širitev uličnega poligona bi potrebovali zemljišča na parcelah 732, 734/1, 734/2 in 734/4 k.o. Tezno, ter še zemljišča 735, 736, 737/2 in 737/3, vse k.o. Tezno. Podajajo pobudo, da se za izbris predvidi načrtovana cesta. 

Stališče:
Pripomba se upošteva. V grafičnem prikazu se združi s pripombo št. 5.

Srednji del površin za promet se spremeni v površine za centralne dejavnosti. Za ta del zadostujejo dostopi iz vzhodne in zahodne strani. V tem delu ni smiseln potek gradbene meje, zato se briše.

Grafični prikaz je razviden iz obrazložitve sprememb – pobuda številka 21.

Pripomba št. 19: 

Podaja pripombo, da se spremeni gradbena meja na parceli št. 400/40 in 400/53, k.o Krčevina in sicer zaradi možnosti legalizacije stanovanjske stavbe.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva. Gradbena meja je na obeh straneh v celi ulici enaka, precej blizu ceste, zato je ni možno samo za to parcelo spreminjati.

Številka: 35005 – 43/2014

ŽUPAN


MESTNE OBČINE MARIBOR 


dr. ANDREJ FIŠTRAVEC

NEURADNO PREČIŠČENO BESEDILO (rdeče besedilo - predlagane spremembe)
Na podlagi 108. člena Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Maribor (MUV; št. 11/2011, 12/2011-popr.) je Mestni svet Mestne občine Maribor na 32. seji dne 19. decembra 2013 potrdil uradno prečiščeno besedilo Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor, ki obsega:

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 19/2006 z dne 1. 8. 2006,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 1/2007 z dne 30. 1. 2007,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 5/2007 z dne 8. 3. 2007,

· Obvezna razlaga 55. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 1/2008 z dne 18. 1. 2008,

· Obvezna razlaga 14. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 5/2008 z dne 21. 3. 2008,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 14/2008 z dne 29. 6. 2008,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 15/2008 z dne 1. 7. 2008;

· Popravek odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 17/2009 z dne 20. 6. 2009,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 26/2009 z dne 12. 10. 2009,

· Sklep o sprejemu integralnega in prečiščenega kartografskega gradiva Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor v digitalni obliki - MUV, št. 30/2009 z dne 27. 11. 2009,

· Obvezna razlaga 10. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 16/2010 z dne 10. 7. 2010,

· Obvezna razlaga 17. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 2/2011 z dne 15. 2. 2011,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 4/2011 z dne 18. 3. 2011,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (za dela območij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) – MUV št. 12/2011 z dne 15. 6. 2011,

· Obvezna razlaga 6. točke 8. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 23/2011 z dne 10. 11. 2011,

· Obvezna razlaga 20. alineje 6. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 4/2012 z dne 6. 2. 2012,

· Obvezna razlaga 3. točke 8. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 4/2012 z dne 6. 2. 2012,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 10/2012 z dne 16. 4. 2012,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 13/2013 z dne 12. 7. 2013,

· Tehnični popravek odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 18/2013 z dne 11. 10. 2013

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – UPB-1, MUV št. 1/2014 z dne 20. 1. 2014,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 12/2014 z dne 2. 6. 2014,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 5/2015 z dne 20. 3. 2015,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 11/2015 z dne 5. 6. 2015,

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 20/2015 z dne 15. 10. 2015

· Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. xxxx z dne xxxx

ODLOK

o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor

I. uVODNA DOLOČILA

1. člen

(podlaga prostorskih ureditvenih pogojev)

Ob upoštevanju Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 2/01) ter Odločbe Ustavnega sodišča, štev. U-I-239/01-21, z dne 11. 12. 2003, je ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ul. 7, pod številko delovnega naloga 5050, izdelal prostorske ureditvene pogoje za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: PUP).

1. a člen 

Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor je izdelal ZUM urbanizem, planiranje in projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 6058.

Predmet spremembe in dopolnitve prostorsko ureditvenih pogojev je grafični del odloka in sicer se na listih 3/28, 3/29, 4/28 in 4/29 ne prikazuje (se črta) prometna povezava med podaljškom Poljske ulice in Špelino ulico skupaj z regulacijskim elementom – gradbeno mejo na istem delu.
1. b člen 

Predmet spremembe in dopolnitve prostorsko ureditvenih pogojev je tekstualni del odloka in sicer dopolnitev 11. člena. 

1. c člen 

Predmet spremembe in dopolnitve prostorsko ureditvenih pogojev so tekstualni del odloka in grafične priloge in sicer dopolnitev 8. in 13. člena ter dopolnitev grafične priloge 3 »Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote« in grafične priloge 4 »Regulacijski elementi« na parceli 958/8 k.o. Koroška vrata. 

1. d člen 

Predmet spremembe in dopolnitve prostorsko ureditvenih pogojev je tekstualni del odloka in sicer dopolnitev 17. člena. Predmetne spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor je izdelal URBIS d.o.o. Maribor, pod številko naloge 2007/PUP-176.

1. e člen 

Predmet spremembe in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev je tekstualni in grafični del odloka, ki jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranje in projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 8013.

1. f člen 

Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor je izdelal ABZ Arhitekturni biro Zatezalo d.o.o. Maribor, Industrijska 13 pod številko naloge UP-01-05/2009. 

Predmet sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev je sprememba namenske rabe iz proizvodne v centralno, ki se prikaže v grafičnem delu odloka in sicer v dopolnitvi grafičnih prilog karta 3 – Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote (list 15) in karta 4 – regulacijski elementi (list 15). 

1. g člen 

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve PUP), ki jih je izdelal URBIS d.o.o Maribor, pod številko naloge 2010/ PUP-063. Spremembe in dopolnitve PUP obsegajo razširitev območja in določil odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor na parcele št. 1770/7, 1770/10 in 1770/13 k.o. Koroška vrata.

1. h člen 

Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (za dela območij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) je izdelal Bipro tim d.o.o., biro za inženiring in projektiranje Maribor, Meljska cesta 56 pod številko naloge 04-05-005/2010.

Predmet sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev je 

· sprememba namenske rabe iz površin za stanovanja in dopolnilne dejavnosti v površine za centralne dejavnosti na parcelah 1155/1 – del, 1155/2 in 980/1 v k.o. Tezno,  

· ukinitev regulacijske linije na parcelah št. 259/1, 259/2 in 258 k.o. Tezno in gradbene meje na parcelah št. 259/1 in 259/2 iste k.o. ter sprememba območja večstanovanjskih stavb v eno in dvostanovanjske stavbe na parceli 259/1 iste k.o.

Spremembe se prikažejo v grafičnem delu odloka in sicer v dopolnitvi grafičnih prilog karta 3 – Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote (list 2.3) in karta 4 – Regulacijski elementi (lista 2.4).

1. i. člen 

Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: spremembe PUP) je izdelal ZUM urbanizem planiranje projektiranje d.o.o., Grajska ul. 7, Maribor, pod št. naloge 10074. Predmet sprememb PUP je sprememba grafičnega in tekstualnega dela odloka.

1. j člen

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve PUP), ki jih je izdelal URBIS d.o.o Maribor, pod številko naloge 2015/ PUP-024. Spremembe in dopolnitve PUP obsegajo tekstualni del in grafične priloge odloka.

2. člen

(vsebina odloka o PUP) 

Odlok o PUP določa:

· mejo območja urejanja s PUP;

· členitev območja PUP;

· merila in pogoje za gradnjo:

· merila in pogoji za dopustne dejavnosti na posameznih površinah namenske rabe;

· merila in pogoji glede vrste dopustnih gradenj na posameznih površinah namenske rabe;

· merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe;

· merila in pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov in drugih ureditev;

· merila in pogoji za določanje gradbenih parcel;

· merila in pogoji prometnega urejanja;

· merila in pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez;

· merila in pogoji za varovanje okolja;

· merila in pogoji za posege v prostor z vidika obrambe in zaščite;

· prehodne in končne določbe.

3. člen

(kartografski del odloka o PUP) 

Kartografski del odloka sestavljajo naslednje karte:

1. Prikaz območja urejanja s PUP v merilu 1:14 000

2. Pregledna karta območja PUP s prikazom namenske rabe in prikazom delitve na liste za merilo 2 500 v merilu 1:12 500

3. Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote (listi od 1 do 37) v merilu 1:2 500

4. Regulacijski elementi(listi od 1 do 37) v merilu 1:2 500

4.a Legenda h kartama 3 in 4

5. Prometna omrežja v merilu 1:15 000

6. Situacija vodovodnega omrežja v merilu 1:15 000

7. Situacija kanalizacijskega omrežja v merilu 1:15 000

8. Situacija plinovodnega in vročevodnega omrežja v merilu 1:15 000

9. Situacija elektroenergetskega omrežja v merilu 1:15 000

10. Situacija telekomunikacijskega omrežja v merilu 1:15 000

V karti 3. Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote (listi od 1 do 37) v merilu 1: 2 500 se lista 3/28 in 3/29 nadomestita z novima listoma 3/28.1 in 3/29.1.

V karti 4. Regulacijski elementi (listi od 1 do 37) v merilu 1: 2 500 se lista 4/28 in 4/29 nadomestita z novima listoma 4/28.1 in 4/29.1.

3. a člen 

Spremembe in dopolnitve vsebujejo:

A. TEKSTUALNI DEL

1. Obrazložitev pogojev za posege v prostor

2. Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor

B. GRAFIČNE PRILOGE

	-
	Izsek iz Prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 19/2006, 1/2007 in 5/2007) za območje sprememb in dopolnitev – karta 3 Podrobna namenska raba in členitev na  morfološke enote
	M 1:2 500

	-
	Izsek iz Prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 19/2006, 1/2007 in 5/2007) za območje sprememb in dopolnitev – karta 4 Regulacijski elementi
	M 1:2 500


3. b člen 

Spremembe in dopolnitve vsebujejo:

A. TEKSTUALNI DEL

1. Obrazložitev pogojev sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev 

B. GRAFIČNE PRILOGE

	-
	Izsek iz Prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 19/2006, 1/2007 in 5/2007) za območje sprememb in dopolnitev – karta 4 Regulacijski elementi
	M 1:2 500

	-
	Regulacijski elementi
	M 1:2 500


3. c člen 
Spremembe in dopolnitve odloka iz 1. f člena vsebujejo:

I. BESEDILO

· Odlok spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/2006, spremembe in dopolnitve MUV št. 01/07, 5/07, 14/08, 15/08, obvezna razlaga MUV št. 01/08 ter 05/08 in popravek MUV št. 17/09). 

· obrazložitev

II. GRAFIČNE PRILOGE

· Izsek iz Prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor za območje sprememb in dopolnitev – karta 3 – Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote 








M 1 : 2500

· Izsek iz Prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor za območje sprememb in dopolnitev – karta 4 - Regulacijski elementi 
M 1 : 2500

· Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote – karta 3 – 15.1 
M 1 : 2500

· Regulacijski elementi – karta 4 – 15.1





M 1 : 2500

3. d. člen

Spremembe in dopolnitve odloka iz 1. g člena obsegajo:

I. SPLOŠNI DEL 


Izjava odgovornega  prostorskega načrtovalca

II. BESEDILO ODLOKA

III. KARTOGRAFSKI DEL ODLOKA

1.1 Izsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor  - Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote – karta 3
M.- 1 : 2500

1.2 Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote    
M.- 1 : 2500

2.1 Izsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - Regulacijski elementi – karta 4
M.- 1 : 2500

2.2 Regulacijski elementi
M.- 1 : 2500

3. Legenda h kartama 3 in 4

IV. OBRAZLOŽITEV

3. e člen 
Spremembe in dopolnitve iz 1. h člena tega odloka obsegajo:

I. SPLOŠNI DEL

Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. BESEDILO ODLOKA

III. KARTOGRAFSKI DEL ODLOKA

	1.1 Izsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote - karta 3
	M 1:1000

	1.2 Izsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - Regulacijski elementi – karta 4
	M 1:1000

	1.3 Izsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote - karta 3
	M 1:1000

	1.4 Izsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - Regulacijski elementi – karta 4
	M 1:1000

	1.5 Legenda k kartama 3 in 4
	

	2.1 Prikaz ureditvenega območja
	M 1:100

	2.2 Prikaz ureditvenega območja
	M 1:100

	2.3 Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote - karta 3
	M 1:1000

	2.4 Regulacijski elementi- karta 4
	M 1:1000

	2.5 Legenda k kartama 3 in 4
	

	2.6 Pregledna karta- Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote - karta 3


	M 1:500

	2.5  Legenda k kartama 3 in 4- Regulacijski elementi- karta 4
	M 1:500


IV. OBRAZLOŽITEV.

3. f člen 

Spremembe PUP iz 1. i člena vsebujejo:

A: TEKSTUALNI DEL

1. 
Obrazložitev pogojev za spremembe in dopolnitve posegov v prostor

2. 
Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor

3.
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

B GRAFIČNE PRILOGE

· karta št. 1 - Meja območja urejanja PUP v merilu 1:14.000. 

· Karte št. 3 - Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote, v merilu 1:2.500 

· Karte št. 4 – regulacijski elementi, v merilu 1:2.500.

· Legenda h kartam št. 3 in kartam št. 4

»3. g člen

Spremembe in dopolnitve PUP iz 1.j člena vsebujejo: 

I. Splošni del:

Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. Besedilni del:

UVOD

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

III. Grafični del odloka:

Karta št. 1: meja območja PUP

Karta št. 3

Karta št. 4

Legenda h kartam št. 3 in št. 4

IV. Besedilni del – PRILOGE:

1. STROKOVNE PODLAGE

2. OBRAZLOŽITEV

3. NEURADNO PREČIŠČENO BESEDILO VELJAVNEGA ODLOKA S PRIKAZANIMI SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI«

4. člen

(priloge PUP) 

Elaborat prostorskih ureditvenih pogojev sestavljajo tudi obrazložitev, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, ki so obvezne priloge PUP, ter izjave izdelovalca o skladnosti z veljavnimi predpisi in povzetek za javnost. 

II. meja območja urejanja pup

5. člen

(meja območja urejanja PUP)

S tem odlokom se ureja območje Urbanistične zasnove mesta Maribora razen:

· območij veljavnih izvedbenih prostorskih aktov ali prostorskih izvedbenih aktov;

· območij Natura 2000, Ekološko pomembnih območij (v nadaljevanju: EPO), območij naravnih vrednot in območij zavarovanih naravnih znamenitosti po občinskem odloku o varstvu naravnih znamenitosti;

· območja, ki je določeno na podlagi Odločbe Ustavnega sodišča, štev. U-I-239/01-21, z dne 11. 12. 2003.

Meja območja urejanja PUP je prikazana na karti št. 1 v kartografskem delu elaborata. 

5. a člen 

Ureditveno območje sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev obsega parcelo 958/8 k.o. Koroška vrata. 

5. b člen 

Območje sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev obsega parceli 402/40 in 402/41 vse k.o. Košaki.

Območje sprememb in dopolnitev se v grafični prilogi št. 4 »Regulacijski elementi«, namesto območja eno in dvostanovanjskih stavb, opredeli v območje različnih stanovanjskih stavb.

5. c člen 

Ureditveno območje sprememb in dopolnitev iz 1. f člena obsega zemljišče parc. št. 258, 259/1, 259/2, 259/3, 260, 261/1, 261/3, 261/4, 261/5, 262/1, 262/2, 262/3, 263, 264/1, 264/2, 265/1 in 265/2 vse k.o. Melje. Velikost območja je cca. 50 a in se nahaja v pasu severno in južno od Meljske ceste. 

V ureditvenem območju iz 1. f člena se v grafičnih prilogah karta 3 - Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote (list 15) ter karta 4 - Regulacijski elementi (list 15) spremeni namenska raba območja iz območja za proizvodnjo in skladiščenje v območje za centralne dejavnosti.

5. d člen 

Ureditveno območje sprememb in dopolnitev PUP iz 1. g člena obsega zemljišče parc. št. 1770/7, 1770/10 in 1770/13 k.o. Koroška vrata. Območje meri ca 270 m2 in se nahaja južno od Smetanove ulice na odseku med Kosarjevo in Turnerjevo ulico, med novim stanovanjskim objektom in gostinskim objektom. 

Na ureditvenem območju se v grafičnih prilogah karta 3 – Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote (list št. 12) ter karta 4 – Regulacijski elementi (list št. 12) določi območje začasnega urejanja z odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - predvidena izdelava občinskega lokacijskega načrta. 

5. e člen 
Ureditveno območje sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev iz prve alineje 2. odstavka 1. h. člena obsega zemljišče parcel št. 1155/1-del, 1155/2 in 980/1 v k.o. Tezno. Velikost območja je ca 3.200 m2 in se nahaja v pasu severno od Lahove ulice. 

Na ureditvenem območju se sprememba namenske rabe iz površin za stanovanja in dopolnilne dejavnosti v površine za centralne dejavnosti prikaže v grafičnem delu odloka na karti 3 – Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote – list št. 29 in 33 – in na karti 4 – Regulacijski elementi – list št. 29 in 33.

Ureditveno območje sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev iz druge alineje 2. odstavka 1. h. člena obsega zemljišče parcel št. 259/1, 259/2 in 258 k.o. Tezno. Velikost območja je ca 1.300 m2 in se nahaja med Jerovškovo ulico in Stražunskim gozdom.

Na ureditvenem območju se ukinitev regulacijske linije, gradbene meje ter območje večstanovanjske in eno ter dvostanovanjske gradnje prikaže na karti 4 – Regulacijski elementi – list št. 30.

5. f člen

Spremenita se tekstualni in grafični del odloka. Spremembe grafičnega dela se nanašajo na naslednja zemljišča oz. njihove dele: 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8, 7/9, 7/10, 7/11, 9/3 in 9/4, vse k.o. Brezje; 1989/1, k.o. Koroška vrata; 3048/1 in 3048/2, obe k.o. Pobrežje; 384/3, 384/7, 384/8, vse k.o. Maribor Grad; 463, 885, 886/1, 1979/1, 1979/2, 1979/3 in 1979/4, vse k.o. Spodnje Radvanje; 123, 138, 140/1, 142, 150/1, 150/2, 150/3, 150/4, 151/1 in 1802, vse k.o. Tezno.

5. g člen

Spremeni se grafični del odloka. Spremembe grafičnega dela se nanašajo na naslednja zemljišče oz. njihove dele: 7/3, 7/4, 7/5, 7/6, 7/7, 7/8, 7/9, 7/10, 7/11, 9/3, 9/4, 11/3, 11/8, 11/9, 11/12, 11/13, 11/14 in 11/15, vse k.o. Brezje.
5. h člen

Spremenita se grafični del odloka. Spremembe grafičnega dela se nanašajo na naslednje parcele številka 601,2296/2,2292/2,2292/4,2290/2,2290/3 in 2288/3 vse k.o. Tezno. Na teh parcelah se površine za proizvodnjo in skladiščenje spremenijo v površine za centralne dejavnosti.
6. člen
(pomen izrazov)

Uporabljeni pojmi v tem odloku imajo naslednji pomen: 

· družbena infrastruktura oz. območje (povzeto iz Uredbe o prostorskem redu Slovenije – Ur. l. RS, št. 122/2004) obsega površine in stavbe, namenjene za: vzgojo, izobraževanje, šport, zdravstvo, kulturo, javno upravo, opravljanje verskih obredov;

· etažnost objekta (E) je število etaž nad in pod nivojem terena, pri čemer se upošteva standardna višina etaže max. 3,5 m;

· faktor izrabe zemljišč (FIZ) je razmerje med bruto etažnimi površinami objektov nad nivojem terena in površino zemljišča gradbene parcele;

· faktor zazidanosti parcele (FZ) je razmerje med tlorisno površino pritličja in površino gradbene parcele;
· gradbena parcela je zemljišče, sestavljeno iz ene ali več zemljiških parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene površine, ki služijo takšnemu objektu oziroma na katerih je predvidena ureditev površin, ki bodo služile takšnemu objektu;
· gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt oziroma se objekt dozida ali nadzida in zaradi katerih se bistveno spremeni njegov zunanji izgled;

· gradbena meja je linija, ki je predvideni nadzemni deli objektov ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost;

· gradbena linija je linija, na katero morajo biti z enim robom ali stranico postavljeni predvideni nadzemni deli objektov, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad;

· karejska pozidava (kare) je sklenjena obulična pozidava obodnih karejskih stavb z zaprtim notranjim dvoriščem, ki je z vsaj treh strani obdana s cesto, z možnimi vmesnimi prehodi in prekinitvami ali z nezazidanimi vogali;
· klet je del stavbe pod nivojem terena. V primeru nagnjenega terena (nad 15 %) je lahko največ polovica etaže kleti nad dokončno urejenim terenom;
· mansarda je del stavbe, katere izkoriščeni prostori se nahajajo nad zadnjim nadstropjem in neposredno pod poševno, praviloma dvokapno streho. Namenjena je bivanju ali opravljanju dejavnosti;

· mešana gradnja so območja, sestavljena iz prostostoječih, strnjenih ali v obliki kareja postavljenih stavb;

· minimalni delež zelenih površin (ZP) je odstotek zelenih površin od površine gradbene parcele brez vštetih parkirnih površin, poti,tlakovanih dvorišč in asfaltiranih površin;

· morfološka enota (ME) je območje, ki ima podobne oblikovalske značilnosti glede postavitve in oblikovanja objektov;

· nujni posegi in ureditve so vrste posegov, ki zmanjšujejo ogroženost ali omogočajo sanacijo na območju zaradi naravnih in drugih nesreč ter vojne;

· objekt pomeni stavbe in gradbene inženirske objekte, definirane v predpisih o graditvi objektov in v ustreznih podzakonskih aktih; 
· obulična pozidava je sklenjena pozidava več stavb ob ulični liniji, dvorišča so odprta v notranjost;
· posebna območja  so izgrajena identitetno prepoznana območja večstanovanjskih sosesk, območij vrstne gradnje, ipd., na katerih so dopustni samo omejeni posegi oziroma gradnje;

· pritličje je del stavbe, katere prostori se nahajajo neposredno nad zemeljsko površino ali največ 1,40 m nad njo; 

· prostostoječa stavba se ne stika z nobeno fasado s sosednjo stavbo;

· pretežna namembnost stavbe pomeni dejavnost v stavbi, ki se izvaja na več kot 50% bruto etažne površine celotne stavbe in se po njej poimenuje vrsta stavbe v skladu s predpisom o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o določitvi objektov državnega pomena;
· podstrešje je neizkoriščen prostor pod ostrešjem; 

· poslovna dejavnost obsega dejavnosti, ki so navedene v Uredbi o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni lisr RS št. 69/2007) pod oznako J – informacijske in komunikacijske dejavnosti, K – finančne in zavarovalniške dejavnosti, L – poslovanje z nepremičninami, M – strokovne, znanstvene in tehnične dejavnosti, N – druge raznovrstne poslovne dejavnosti (vezane le na pisarniški poslovni prostor, brez skladiščenja in parkiranja) ter S – druge dejavnosti;
· regulacijska linija deli javne površine od nejavnih.

III. členitev območja PUP 

7. člen

(členitev območja PUP)

Območje PUP je razdeljeno na naslednje površine s pretežno namensko rabo, ki izhajajo  iz zasnove namenske rabe prostora, določene v urbanistični zasnovi mesta Maribor:

	S
	površine za stanovanja  

	SD
	površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti

	C
	površine za centralne dejavnosti

	KISZ
	površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo

	P
	površine za proizvodnjo in skladiščenje

	PR
	površine za  promet

	VPR
	večje površine za promet

	KE
	površine za komunalo in energetiko

	Š
	površine za šport

	OB
	površine izključne rabe za potrebe obrambe

	Z
	zelene površine

	K
	kmetijske  površine

	G
	gozd

	V
	vodne površine


IV. Merila in pogoji za gradnjo

Merila in pogoji za dopustne dejavnosti na posameznih površinah namenske rabe

8. člen

(dopustne dejavnosti)

S - POVRŠINE ZA STANOVANJA
Površine za stanovanja so pretežno namenjene bivanju, trgovski dejavnosti na drobno za dnevno oskrbo, storitvenim dejavnostim ter dejavnostim družbene infrastrukture, ki služijo lokalnim prebivalcem.

Na površinah so možne tudi naslednje dopolnilne dejavnosti:

· poslovne dejavnosti;

· gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo (samo penzion, gostišče in prenočišče);

· dejavnost dijaških in študentskih domov, internatov ter dejavnost domov za starejše in drugih socialnih skupin.

SD - POVRŠINE ZA STANOVANJA IN DOPOLNILNE DEJAVNOSTI 

Na površinah za stanovanja in dopolnilne dejavnosti se lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so dopustne na površinah za stanovanja, ter gostinske dejavnosti. 

C - POVRŠINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI 

Površine za centralne dejavnosti so pretežno namenjene trgovskim dejavnostim (vključno z nakupovalnimi središči in sejmišči), gostinskim in poslovnim dejavnostim, dejavnostim družbene infrastrukture in bivanju. Možne dopolnilne dejavnosti so stanovanja, posamezne manjše proizvodne, servisne in druge, za bivalno in delovno okolje nemoteče dejavnosti. 

KISZ - POVRŠINE ZA KULTURO, IZOBRAŽEVANJE, SOCIALO IN ZDRAVSTVO 

Na površinah za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo so dopustne kulturne, izobraževalne, socialne, zdravstvene in športno rekreacijske dejavnosti ter dejavnost dijaških in študentskih domov.

Možne dopolnilne dejavnosti so: trgovske, gostinske, upravne, poslovne in verske, vezane na osnovno namensko rabo. 
P - POVRŠINE ZA PROIZVODNJO IN SKLADIŠČENJE
Površine za proizvodnjo in skladiščenje so pretežno namenjene proizvodnim, prekladalno-skladiščnim, gradbeniškim, trgovskim in poslovnim dejavnostim, dejavnostim gospodarskih služb, pošte in telekomunikacij ter gostinski dejavnosti brez prenočitve. 

VPR – VEČJE POVRŠINE ZA  PROMET
Večje površine za promet so namenjene izvajanju dejavnosti s področja prometa in telekomunikacij.

Možne dopolnilne dejavnosti so trgovske, gostinske in storitvene dejavnosti ter druge dejavnosti, vezane na blagovni promet in promet potnikov, vključno s parkiranjem.

PR – POVRŠINE ZA PROMET

Površine za promet so namenjene za ceste in obcestni svet ter železnico.

KE - POVRŠINE ZA KOMUNALO IN ENERGETIKO

Površine za komunalo in energetiko so namenjene izvajanju dejavnosti s področja komunale in energetike. 
Š - POVRŠINE ZA ŠPORT

Na površinah za šport so dopustne športne in druge dejavnosti vezane na prosti čas.

Možne dopolnilne dejavnosti, vezane na osnovno dejavnost, so: zdravstvo, gostinske, storitvene, trgovske, upravne dejavnosti in parkiranje. 

OB – POVRŠINE IZKLJUČNE RABE ZA POTREBE OBRAMBE

Na njih so dopustne dejavnosti obrambe in zaščite.

Z - ZELENE POVRŠINE:
Znotraj navedenih kategorij zelenih površin so dopustne naslednje dejavnosti:

· Parki: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje in rekreacija na prostem, gostinstvo kot dopolnilna dejavnost, organizirani urbani vrtovi na za to dejavnost posebej določenih površinah, ki jih predstavljajo zemljišča s parcelnimi št. 1357/1, 1357/2, 1359, 1360, 1845/2, 1847/6, 1847/7, 1864/1, 1925 in 1926, vse k.o. Spodnje Radvanje.

· Parkovne ureditve trgov: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, gostinstvo kot dopolnilna dejavnost.

· Parkovni gozdovi: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, šport in rekreacija na prostem.

· Zelene rekreacijske površine: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, šport in rekreacija na prostem.

· Zelenje ob prometnicah: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje.

· Obrečna vegetacija: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, šport in rekreacija na prostem.

· Vrtički: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, vzgoja rastlin.

· Povezovalne zelene površine: dejavnosti gospodarskih služb, vezane na njihovo vzdrževanje, šport in rekreacija na prostem.

· Kmetijske površine na stavbnih zemljiščih: vzdrževanje, kmetijstvo in vrtičkarstvo.

· Gozd na stavbnih zemljiščih: vzdrževanje, gozdarska dejavnost in rekreacija.

K - KMETIJSKE POVRŠINE
Dopustne dejavnosti so kmetijstvo in organizirano vrtičkarstvo. 

G – GOZD



Dopustna je gozdarska dejavnost. Dopolnilna dejavnost je rekreacija.

V – VODNE POVRŠINE

Dopustne dejavnosti so vzdrževanje voda in varstvo pred škodljivim delovanjem voda ter rekreacija, promet in turizem.«

Merila in pogoji glede vrste dopustnih gradenj na posameznih površinah namenske rabe

9. člen

(vrste gradenj)

Vrste dopustnih gradenj za vsa območja, ki se urejajo s PUP - razen za območja iz 10. in 11. člena so:

· gradnje novih objektov, vključno z dozidavo in nadzidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov;

· rekonstrukcije;

· sprememba namembnosti;

· vzdrževalna dela;

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča.

Navedena določila veljajo tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na območju urejanja s PUP. 

V primeru, ko bodo načrtovani posegi v prostor presegli značaj posegov, ki so dopustni po tem odloku, je za takšno območje potrebno izdelati občinski podrobni prostorski načrt, čeprav tako območje ni določeno na kartah št. 3 in 4. Pri izdelavi občinskih podrobnih prostorskih načrtov se upoštevajo določila urbanistične zasnove mesta Maribor.

Izdelava občinskega podrobnega prostorskega načrta je obvezna, kadar se predlaga pozidava ali ureditev območja, ki ima naslednje lastnosti:

· območje obdelave je večje od 5000 m2, razen na površinah za proizvodnjo in skladiščenje

· območje je nepozidano, degradirano ali neaktivno

· območje je komunalno in energetsko delno opremljeno ali neopremljeno

· posegi v prostor bodo sprožili vplive na okolje, ki presegajo že obstoječe v območju nameravane gradnje

· območje v notranjosti karejev na območju karejske gradnje v primeru novogradnje objektov (razen podzemnih garaž ter nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe).

10. člen

(posebna merila za morfološko enoto Posebno območje)

V ME Posebno območje so v okviru obstoječih gabaritov stavb dopustne:

· novogradnja objekta v gabaritih in na mestu prej odstranjenega objekta (nadomestna gradnja), 

· rekonstrukcije,

· spremembe namembnosti, v kolikor ne povečujejo negativnih vplivov objekta na okolico,

· vzdrževanje objektov,

· gradnja pomožnih infrastrukturnih objektov,

· gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe, ograj in odprtih sezonskih gostinskih vrtov,

· postavitev spominskih obeležij in urbane opreme,

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča.

· nadzidave do 10% volumna stavbe na območju eno in dvostanovanjskih stavb, razen na območjih, ki so zavarovana kot kulturna dediščina.
· Izjema je Delavska kolonija, zavarovana kot naselbinska dediščina, ki je v registru nepremične kulturne dediščine vpisana pod evidenčno številko 429 in leži med Fochovo, Delavsko, Betnavsko, in Koseskega ulico. Na območju Delavske kolonije je dovoljena dozidava na dvoriščni strani stavb izključno stanovanjske namembnosti pod pogoji ZVKDS.«V tem primeru tudi ne veljajo določila odloka, vezana na minimalno velikost gradbene parcele. 

Dovoljena je gradnja garaž in parkirišč za potrebe prebivalcev obravnavane morfološke enote, v predpisanih odmikih od prometnih površin.

Za potrebe gradnje garaž ali ureditve parkirišč ni dopustno zasedati skupnih zelenih površin, otroških in športnih igrišč.

11. člen

(posebna merila za območja, za katera je predvidena izdelava občinskih podrobnih prostorskih načrtov)

Na območjih, ki so prikazana na kartah št. 3 in 4, so možni naslednji posegi:

· rekonstrukcije, 

· dozidave do največ 10% tlorisa obstoječega objekta,

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

· vzdrževanje objektov,

· gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

12. člen

Investitor mora organizirati izbiro strokovno najprimernejše rešitve za nameravano gradnjo na javnem natečaju, če je z njim določena prostorska ureditev namenjena ureditvi oziroma gradnji:

· javne površine, če bi se zaradi njene ureditve bistveno spremenili izgled naselja ali krajine,

· stanovanjske stavbe za posebne namene in nestanovanjske stavbe, namenjene javni rabi, če naj bi se gradila ob javni površini ali če bi se zaradi njene gradnje bistveno spremenil izgled naselja ali krajine,

· mostu, viadukta oziroma drugega premostitvenega gradbenega inženirskega objekta javne ceste in železnice, če bi se zaradi njegove gradnje bistveno spremenil izgled naselja ali krajine, 

· objekta ali naprave na območju naravnega spomenika.

V kolikor gre za gradnjo iz določil tega člena, si mora investitor pred pripravo projektne dokumentacije pridobiti pisno odločitev o potrebnosti ali nepotrebnosti izvedbe javnega natečaja, ki ga izda Sektor za urejanje prostora Mestne občine Maribor. 

Merila in pogoji glede vrste dopustnih objektov na območjih podrobne namenske rabe

12. člen

(dopustni objekti)

Vrsta dopustnih objektov je določena na osnovi veljavnih predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost. V posamezni stavbi je dopustno urediti tudi prostore za opravljanje druge dejavnosti, ki je dopustna na določeni površini namenske rabe. 

S - POVRŠINE ZA STANOVANJA

stavbe

· stanovanjske stavbe;

· gostinske stavbe brez nastanitve ali z nastanitvijo in gostinski vrtovi: samo penzion, gostišče in prenočišče, brez mehanske ali žive glasbe za ples;

· upravne in pisarniške stavbe;

· trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti;

· garažne stavbe; 

· stavbe splošnega družbenega pomena, razen igralnic, cirkusov, diskotek 

· stavbe za opravljanje verskih obredov.

gradbeni inženirski objekti

· gradbeni inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;
nezahtevni in enostavni objekti

· objekti za lastne potrebe, ograje, škarpe in podporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti, vadbeni objekti, spominska obeležja, objekt za telekomunikacijsko opremo in urbana oprema;

SD - POVRŠINE ZA STANOVANJA IN DOPOLNILNE DEJAVNOSTI 

Dopustni so vsi objekti in stavbe, ki so dopustni na površinah za stanovanja, ter še:

stavbe

· vse gostinske stavbe brez ali z nastanitvijo in gostinski vrtovi;

· stavbe za potrebe izvajanja storitvenih in gostinskih dejavnosti;

· nestanovanjske kmetijske stavbe, ki jih je možno postavljati samo na območju obstoječega registriranega kmetijskega gospodarstva.

C - POVRŠINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI

stavbe

· stanovanjske stavbe;

· gostinske stavbe in gostinski vrtovi;

· upravne in pisarniške stavbe;

· trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti;

· garažne stavbe;

· manjše industrijske stavbe, ki za bivanje in delovno okolje ne predstavljajo motečega dejavnika;

· stavbe splošnega družbenega pomena;

· stavbe za opravljanje verskih obredov.

gradbeni inženirski objekti

· gradbeni inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

· objekti za lastne potrebe in pomožni infrastrukturni objekti, škarpe in podporni zidovi, objekti za telekomunikacijsko opremo;

· ograje v povezavi z 22. členom;

· začasni objekti;

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

KIS - POVRŠINE ZA KULTURO, IZOBRAŽEVANJE, SOCIALO IN ZDRAVSTVO

stavbe

· stavbe splošnega družbenega pomena;

· stanovanjske stavbe za posebne družbene skupine;

· garažne stavbe.

gradbeni inženirski objekti

· gradbeni inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

· objekti za lastne potrebe, ograje, škarpe in podporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti, vadbeni objekti, spominska obeležja, objekti za telekomunikacijsko opremo in urbana oprema;

P - POVRŠINE ZA PROIZVODNJO IN SKLADIŠČENJE

stavbe

· industrijske stavbe, rezervoarji, silosi in skladišča;

· upravne in pisarniške stavbe;

· nestanovanjske kmetijske stavbe;

· gostinske stavbe in gostinski vrtovi: gostilne, restavracije in točilnice;

· trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti

· garažne stavbe.

gradbeni inženirski objekti

· vse vrste gradbenih inženirskih objektov.

nezahtevni in enostavni objekti

· ograje, škarpe in podporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti;

· začasni objekti; 

· objekti za telekomunikacijsko opremo

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

PR - POVRŠINE ZA  PROMET

gradbeni inženirski objekti

· gradbeni inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

· ograja kot element ceste, škarpe in podporni zidovi,

· pomožni infrastrukturni objekti

· spominska obeležja,

· urbana oprema,

· začasni objekti.

VPR – VEČJE POVRŠINE ZA  PROMET 

stavbe

· stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij  

· gostinske stavbe in gostinski vrtovi: gostilne, restavracije in točilnice, 

· trgovske stavbe in druge stavbe za storitvene dejavnosti

· nadstrešnice za potnike na avtobusnih in drugih postajališčih;

gradbeni inženirski objekti

· gradbeni inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

· ograje, škarpe in podporni zidovi,

· pomožni infrastrukturni objekti,

· objekt za telekomunikacijsko opremo

· začasni objekti, 

· spominska obeležja,

· urbana oprema.

KE - POVRŠINE ZA KOMUNALO IN ENERGETIKO 

stavbe

· upravne in pisarniške stavbe gospodarskih služb s področja komunale in energetike;

· bencinski servisi;

· garažne stavbe.

gradbeni inženirski objekti

· gradbeni inženirski objekti.

nezahtevni in enostavni objekti

· ograje, škarpe in podporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti; 

· objekt za telekomunikacijsko opremo;

· začasni objekti, namenjeni skladiščenju; 

· spominska obeležja in urbana oprema.

Š - POVRŠINE ZA ŠPORT

stavbe

· stavbe za šport,

· gostinske stavbe in gostinski vrtovi: restavracije in točilnice

· samostojne prodajalne, stavbe za storitvene dejavnosti in zdravstvene ambulante, ki so funkcionalno vezane na dejavnosti športa

· podzemne garažne stavbe.

gradbeni inženirski objekti

· gradbeni inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

· ograje, škarpe in podporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti; 

· začasni objekti; 

· vadbeni objekti, spominska obeležja in urbana oprema.

Z - ZELENE POVRŠINE    

stavbe

· območje parkov in parkovnih ureditev trgov: gostilne in gostinski vrtovi;

· območje parkovnih ureditev trgov: podzemne garaže

gradbeni inženirski objekti 

· objekti gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena

nezahtevni in enostavni objekti

· ograje in pomožni infrastrukturni objekti;

· območje parkovnih gozdov: urbana oprema;

· območje parkovnih ureditev trgov: začasni objekti, namenjeni prireditvam, gostinski vrt, urbana oprema;

· območje parkov: otroška igrišča, sprehajalne poti, kolesarske poti, trim steza, igrišče za šport in rekreacijo na prostem, lesene lope na točkovnih temeljih kot enostaven objekt na zaključenih površinah za organizirane urbane vrtove;

· povezovalne zelene površine: pešpoti;

· zelene rekreacijske površine: otroška igrišča, grajena igrala na otroških igriščih, grajena vadbena oprema in oprema trim steze, športno igrišče na prostem, kolesarska, gozdna in pešpot;

· vrtički: lesena lopa na točkovnih temeljih površine do 4 m2 in višine do 3 m.

· obrečna vegetacija: sprehajalne poti, kolesarske poti;

· območje gozdov na stavbnem zemljišču: sprehajalne poti;

· območju kmetijskih površin na stavbnem zemljišču: čebelnjak.

V - VODNE POVRŠINE 

gradbeni inženirski objekti

· objekti javne infrastrukture;

· objekti, ki se izvedejo za izboljšanje hidromorfoloških in bioloških lastnosti površinskih voda;

· objekti, ki se izvedejo zaradi ohranjanja narave;

· objekti, namenjeni obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije. 

K - KMETIJSKE POVRŠINE   

gradbeni inženirski objekti

· cevovodi, komunikacijska omrežja in elektroenergetski vodi, javne ceste

nezahtevni in enostavni objekti

· pomožni infrastrukturni objekti: pomožni energetski objekti, pomožni komunalni objekti, cestni priključki na javno občinsko cesto, pomožni objekti za spremljanje stanja okolja in vrtine ali vodnjaki, potrebni za raziskave, 

· oporni zid, ograja za pašo živine;

· poljske poti 

· gnojišče, zbiralnik gnojnice ali gnojevke, rastlinjak, ribnik kot vodno zajetje, čebelnjak in hlevski izpust
· na območju vrtičkov je za vsak vrtiček dopustno postaviti: leseno lopo za shranjevanje orodja na točkovnih temeljih velikosti do 10 m2 in višine do 3 m. V primeru, da se na zaokroženem območju predvideva vrtičkarska dejavnost, organizirana kot skupnost ali društvo in je površina takšnega območja vsaj 7.000 m², je dopustna postavitev skupnega objekta velikosti do 150 m² in višine do 4 m kot nezahtevnega objekta. Na območju organiziranih vrtičkov je dopustno postaviti skupino lop izven območja posameznega vrtička, za vsak vrtiček eno lopo.
Posameznih vrtičkov ni dopustno ograjevati; med seboj naj bodo ločeni z zelenjem. Območje za vrtičke je dopustno ograditi z zazelenjenimi ograjami višine do 1,5 m. Objekti morajo biti enotnega izgleda in velikosti.

G – GOZDNE POVRŠINE 

gradbeni inženirski objekti

· cevovodi, komunikacijska omrežja in elektroenergetski vodi

nezahtevni in enostavni objekti

· pomožni infrastrukturni objekti: pomožni energetski objekti, pomožni komunalni objekti, cestni priključki na javno občinsko cesto, pomožni objekti za spremljanje stanja okolja in vrtine ali vodnjaki, potrebni za raziskave, 

· gozdna cesta, čebelnjak, gozdna učna pot, ribnik kot vodno zajetje, krmišče

OB – OBMOČJE IZKLJUČNE RABE ZA POTREBE OBRAMBE

stavbe

· nestanovanjske stavbe: upravne in pisarniške stavbe, stavbe splošnega družbenega pomena, stavbe za promet in izvajanje elektronskih komunikacij, skladišča, avtomehanične delavnice;

gradbeno inženirski objekti

· gradbeno inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

· pomožni obrambni objekti, 

· pomožni infrastrukturni objekti.

Merila in pogoji za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje objektov in drugih ureditev

13. člen

(morfološke enote)

Območje PUP je razdeljeno na naslednje morfološke enote (v nadaljevanju: ME), ki so prikazane v kartografskem delu na karti št. 3:

· prostostoječa - posamična gradnja;

· strnjena obulična in karejska gradnja;



· mešana gradnja;

· posebna območja.

Prostostoječa - posamična gradnja

V ME se stavbe locirajo na parcelo skladno z zahtevanimi minimalnimi odmiki od cest, od sosednjih objektov in od mej gradbenih parcel. Dodatno je treba upoštevati regulacijske elemente, prikazane v kartografskem delu PUP.

Strnjena obulična in karejska gradnja

V ME se stavbe stikajo in tvorijo gradbeno linijo.

Maksimalna višina načrtovane stavbe ne sme biti višja, kot je najvišja točka slemena obstoječe stavbe v kareju ali uličnem nizu (tj. v območju najbližjih križišč). V takem primeru je izjemoma dopustna prekoračitev FIZ iz tabele 17. člena. V primeru izgradnje objekta z ravno streho je max. višina objekta na ulični strani lahko enaka višini kapi oz. venca najvišje stavbe v kareju ali uličnem nizu. Zadnja etaža nad kapjo na ulični strani stavbe ne sme segati izven linije navidezne strešine pod kotom 45°. 

V notranjosti karejev so dopustne le novogradnje podzemnih garaž ter nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe, za druge novogradnje pa je potrebno izdelati občinski podrobni prostorski načrt. 

Mešana gradnja

V ME je možno stavbe locirati enako kot v enotah prostostoječe - posamične gradnje ali enotah strnjene obulične ali karejske gradnje.

Posebna območja

V ME je možno locirati stavbe v skladu z 10. členom za potrebe prebivalcev v obstoječih zgradbah.

14. člen

(razdelitev glede na vrsto stanovanjskih stavb)

Površine za stanovanja ter površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti so glede na vrsto stanovanjskih stavb razvrščene na naslednja območja, prikazana na kartah št. 4:

· eno in dvostanovanjskih stavb, kjer je možno graditi prostostoječe stavbe, vrstne hiše, dvojčke in atrijske hiše,

· večstanovanjskih stavb, kjer je možno graditi vila bloke, stolpiče, lamelne bloke, stolpnice in visoke bloke,

· različnih stanovanjskih stavb, kjer je možno graditi eno in dvostanovanjske stavbe ter večstanovanjske stavbe, t.j. vila blok do P+2.

15. člen

(grafični regulacijski elementi)

Regulacijski elementi za lociranje objektov so regulacijska linija, gradbena linija in gradbena meja. Prikazani so na kartah št. 4. 

Odstopanja od grafičnih prikazov iz kartografskega dela PUP so dovoljena v naslednjih primerih:

· Regulacijska linija:

· na podlagi natančnega geodetskega načrta,

· pri rekonstrukcijah prometnih površin in postavitvi urbane opreme.

· Gradbena meja, gradbena linija:

· na podlagi natančnega geodetskega načrta,

· pri postavitvi nezahtevnih in enostavnih objektov: nadstrešek, ograje, začasni objekti, spominska obeležja, gostinski vrtovi, grajeni iz montažnih elementov, pomožni infrastrukturni objekti in otroška igrišča, 

· pri postavitvi škarp in podpornih zidov,

· odstopanja od gradbene linije za posamezne dele fasade,

· pri nadzidavi objektov, legalno zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka, v okviru tlorisa etaže, ki se nadzida,

· pri dozidavi objektov, legalno zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka, če legalno zgrajeni objekt že presega gradbeno mejo oz. linijo in je prizidek načrtovan kot podaljšanje gabaritov obstoječega objekta.

Če regulacijski elementi niso grafično določeni, je treba pri legi stavb v vseh ME upoštevati prometno-tehnične, požarnovarnostne in sanitarno-tehnične predpise ter:

· za stavbe na območju ME prostostoječe – posamične gradnje odmik vsaj 4 m ali manj s soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele. Manjši odmik je možen tudi v primeru gradnje manjših, konstrukcijsko in inštalacijsko nezahtevnih objektov (npr. vetrolovi, zunanje stopnice…), ki jih zaradi konstrukcijske povezave z osnovnim objektom ni mogoče uvrstiti v skupino enostavnih in nezahtevnih objektov in ne presegajo 10 % tlorisne površine osnovnega objekta. Odmik takšnega objekta mora biti 1,5 m od meje sosednje gradbene parcele ali manj s soglasjem soseda. Manjši odmik je možen tudi v primeru, ko predvidena novogradnja nadaljuje ali zapolnjuje stavbni niz, v katerem so v zatečenem stanju obstoječi objekti od svojih parcelnih mej oddaljeni manj kot 4 m. V takem primeru se novogradnja lahko zgradi z odmikom od parcelne meje, značilnim za odmike okoliških stavb, kar je potrebno dokazati z analizo v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.«
· za nezahtevne in enostavne objekte pa 1,5 m odmik od sosednje gradbene parcele ali manj s soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele. Gradnja nezahtevnega ali enostavnega objekta z manjšim odmikom ali na meji sosednjega zemljišča je mogoča tudi takrat, ko je na meji ali na manjši oddaljenosti na sosednjem zemljišču že legalno zgrajeni objekt, vendar v gabaritih, kot jih ima obstoječi objekt, v primeru oken in drugih odprtin pa le do spodnjega roba le-teh. Izjema so ograje in škarpe, ki jih je kot nezahtevne in enostavne objekte mogoče graditi do meje sosednje parcele, na mejo pa s soglasjem lastnika. Prav tako so izjema pomožni objekti v javni rabi, ki jih je kot nezahtevne in enostavne objekte mogoče graditi z odmikom 0,5 m od meje sosednje gradbene parcela ali manj s soglasjem lastnika.

V primeru, ko niso določeni grafični regulacijski elementi za odmike stavb od zunanjega roba prometnic, veljajo naslednji odmiki:

· od cestišča pomembnih cest (G, R, LC, LG, LZ) 5 m (razen pri obulični strnjeni in karejski gradnji);

· od cestišča manj pomembnih cest (JP, LK) 4 m

· odmik od železniškega tira je odvisen od vrste in višine objekta in predpisan v pravilniku, ki ureja to področje.

16. člen

(normirani regulacijski elementi)

Tabela za normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje stavb na posamezni gradbeni parceli namenske rabe:

	Stavbe na posameznih površinah namenske rabe 
	E (max.) nad nivojem terena
	FZ

(max.)
	FIZ

(max.)
	ZP

(%)

	Površine za stanovanja

(stanovanjski in nestanovanjski objekti)
	
	
	
	

	eno in dvostanovanjske stavbe (prostostoječe stavbe)
	P+1+M
	
	0,50
	

	eno in dvostanovanjske stavbe 

(vrstne stavbe in dvojčki)
	P+1+M
	
	0,70
	

	eno in dvostanovanjske stavbe (atrijske stavbe v nizu)
	P+M
	
	0,80
	

	eno in dvostanovanjske stavbe v strmem raščenem terenu (nad 15 %)
	3 etaže (višina objekta od najnižje točke dokončno urejenega terena do najvišje točke stavbe ne sme presegati 11 m) 
	
	
	

	· prostostoječe stavbe
	
	
	0,50
	

	· vrstne stavbe in dvojčki
	
	
	0,70
	

	večstanovanjske stavbe (vila blok, stolpič, lamelni blok)
	
	
	1,30
	25

	večstanovanjske stavbe

(stolpnice, visoki bloki)
	
	
	2,60
	40

	Površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti za stavbe dopolnilnih dejavnosti – za vse vrste stanovanjskih stavb veljajo pogoji, določeni na površinah za stanovanja
	
	0,5
	0,90
	20

	Površine za centralne dejavnosti 

(ME strnjena obulična in karejska gradnja)
	
	0,8
	2,50
	

	Površine za centralne dejavnosti 

(ME prostostoječa - posamična gradnja, 

ME mešana gradnja)
	
	0,6
	1,30
	15

	Površine za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo
	
	0,8
	1,30
	20

	Površine za proizvodnjo in skladiščenje
	
	0,6
	
	10

	Večje površine za promet
	
	0,6
	
	

	Površine za komunalo in energetiko
	
	0,6
	
	

	Površine za šport
	
	0,4
	
	

	Zelene površine
	P
	0,1
	
	


ZP %: Minimalni delež zelenih površin (brez parkirnih površin, poti, tlakovanih dvorišč in asfaltiranih površin).

Maksimalne normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje objektov, določene v tabeli, je možno dosegati le, če so že predhodno upoštevana vsa ostala določila za oblikovanje objektov ter druga merila in pogoji tega odloka, ki so: višina objekta, ki jo določa 
ME, zahtevan delež zelenih površin in otroških igrišč, osončenje, prometno tehnične in požarno-varstvene zahteve.

Na območju prostorskih planskih enot Rt1, Rt2, Rt3, Ta3, Ta9, Ta10 in Te2 je na območjih površin za centralne dejavnosti dopusten FIZ 2,5 in FZ 0,8, brez obveznega deleža zelenih površin.
Na delu območja prostorsko planske enote Rt 2 je na parceli št. 1242 k.o. Maribor grad dopusten FIZ 9 in FZ 1, brez obveznega deleža zelenih površin. Višina objekta bivše Slavije ne sme presegati višine 40 m, nov objekt med Slavijo in Titovo cesto ne sme presegati višine venca PTC City I. Za objekt se izvede arhitekturni vabljeni natečaj. 

Določila za stavbe, legalno zgrajene pred uveljavitvijo tega odloka:

V primeru, ko FIZ in/ali FZ obstoječih stavb na gradbeni parceli presegata določila FIZ in/ali FZ, navedenih v tabeli, se upošteva FIZ in/ali FZ obstoječih stavb na gradbeni parceli. V FIZ obstoječe stavbe se šteje tudi površina neizkoriščenega podstrešja, v kolikor se le-to spreminja v izkoriščeno podstrešje. V primeru, kadar obstoječi delež ZP na gradbeni parceli ne dosega predpisanega, se upošteva obstoječi delež ZP.
17. člen

(gradnja kleti)

Na vseh območjih je dovoljena gradnja kleti (lahko tudi več podzemnih etaž) v odvisnosti od geoloških in hidroloških projektnih pogojev.

18. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje večstanovanjskih stavb)

Večstanovanjske stavbe morajo pri prenovi stavbe, senčenju oken, prenovi in zasteklitvi balkonov, izvedbi zimskih vrtov, zasteklitvi stopnišč, namestitvi zunanjih dvigal, izvedbi napuščev nad vhodi, prekritju ravnih streh s streho v blagem naklonu in ureditvi zaprtih prostorov za zbiranje odpadkov, ipd., izvajati posege po enotnem načrtu. Isti načrt tudi določi, katera dela morajo biti izvedena kot enoten gradbeni poseg za posamezni objekt ali skupino oz. niz, ki tvori zaključeno celoto, in katera dela je možno izvajati individualno, v skladu z enotno rešitvijo.

Rekonstrukcija streh zaradi sanacije pri večstanovanjskih objektih je lahko izvedena tudi s podstrešno ali terasno nadzidavo. Maksimalna izraba nadzidave je 50% tlorisne površine zadnje etaže. 

Spremembe namembnosti podstrešja večstanovanjskih stavb so dopustne v obstoječi gradbeni masi brez spremembe strešne konstrukcije, razen izvedbe okenskih odprtin. 

Klimatske naprave je treba namestiti na strehi ali na skritih delih fasad (na terasi ali na zastrtem balkonu). Izjemoma so lahko na vidni fasadi stavbe na osnovi enotne oblikovne rešitve stavbe.

Na površinah za centralne dejavnosti na ulični strani v pritličju večstanovanjskih stavb niso dovoljeni balkoni ali loggie. 

19. člen

(podrobnejša merila in pogoji za oblikovanje rekonstrukcij, dozidav, nadzidav)

Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave je možno graditi v okviru predpisanega FIZ iz 17. člena tega odloka.

20. člen

(upoštevanje potreb funkcionalno oviranih ljudi)

Vse gradnje na javnih objektih ali javnih površinah morajo biti načrtovane brez arhitektonskih ovir.

21. člen

(podrobnejša merila za oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

Za oblikovanje in lociranje nezahtevnih in enostavnih objektov veljajo poleg veljavnih predpisov še naslednja merila in pogoji:

NEZAHTEVNI IN ENOSTAVNI OBJEKTI

OBJEKTI ZA LASTNE POTREBE

· K objektom za lastne potrebe med drugim prištevamo majhne stavbe, majhne stavbe kot dopolnitev obstoječe pozidave, male komunalne čistilne naprave, nepretočne greznice, rezervoarje, vodnjake in vodomete, bazene za kopanje, grajene ribnike, okrasne bazene.

· Objekte za lastne potrebe je treba postavljati v okviru predpisanega FIZ, gradbenih linij in mej.

· Objekti za lastne potrebe kot prizidek na fasadi obstoječega objekta so lahko izvedeni tako, da se streha osnovnega objekta podaljša ali nadaljuje preko pomožnega v istem naklonu kot ga ima osnovna streha, ali z ravno streho ali s streho v prečni smeri.

· V primeru postavitve bazena, rezervoarja za utekočinjeni naftni plin ali nafto na ulično stran objekta, morajo biti navedeni objekti vizualno zakriti.

OGRAJE

· Ograja je lahko postavljena največ do meje zemljiške parcele, na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljišče. Medsoseska ograja lahko stoji tudi na meji, vendar le, če se lastniki zemljišč, ki jih razmejuje, o tem pisno sporazumejo.

· Medsoseska in ograja proti javni cesti je lahko visoka največ 2,0 m. Biti mora transparentna ali zazelenjena; višina zidanega dela ne sme presegati 0,50 m.

· Vstopna in uvozna vrata kot del ulične ograje se obvezno odpirajo proti gradbeni parceli. 

· Varovalne ograje in oporni zidovi morajo biti intenzivno ozelenjeni.

· Na javnih površinah in površinah za centralne dejavnosti je dovoljena postavitev ograj le v območjih eno in dvostanovanjskih objektov ter za potrebe zavarovanja objektov vzgoje in izobraževanja ali v skladu z drugimi predpisi.

POMOŽNI INFRASTRUKTURNI OBJEKTI

· Med pomožne infrastrukturne objekte med drugim sodijo pomožni objekti v javni rabi, male komunalne čistilne naprave, priključki na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, pomoli, vodna zajetja in objekti za akumulacijo vode in namakanje, pomožni komunalne objekti, pomožni objekti, namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami ter pomožni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov.

· Objekt za odvodnjavanje cest ne sme biti izveden kot odprti odvodni jarek.

· Protihrupne ograje morajo v primeru postavitve na območju pogledov na zavarovane objekte kulturne dediščine in na naravne vrednote biti transparentne z ustreznimi oznakami za preprečevanje zaletavanja ptic.

· Protihrupne ograje morajo v primeru postavitve na območju pogledov na zavarovane objekte kulturne dediščine in na naravne vrednote biti transparentne z ustreznimi oznakami za preprečevanje zaletavanja ptic.

· Transformatorska postaja – pri postavitvi je treba upoštevati regulacijske elemente.

· Zbiralnice ločenih frakcij naj bodo enotno oblikovane. 

ZAČASNI OBJEKTI 

· V skupino začasnih objektov sodijo objekti, namenjeni sezonski turistični ponudbi in prireditvam ter začasni objekti, namenjeni skladiščenju.

· Začasni objekt je potrebno odstraniti po poteku časa, za katerega je bil zgrajen, najkasneje pa v šestih mesecih od začetka gradnje. Po odstranitvi je na zemljišču, na katerem je bil zgrajen, potrebno vzpostaviti prvotno stanje.

· Začasni objekti, namenjeni skladiščenju, ne smejo biti postavljeni na ulično stran objekta.

SPOMINSKA OBELEŽJA

· Sem med drugim sodijo pomožni objekti v javni rabi (od njih grajeno spominsko obeležje, spomenik, kip, kapelica tipa edikula, skulptura in druga prostorska inštalacija)

· Locirana morajo biti tako, da ne ovirajo vzdrževanja infrastrukturnega omrežja.

· Skulptura in druga prostorska inštalacija kot enostavni objekt je lahko tlorisne površine do 100 m2 in višine 4 m nad terenom.

URBANA OPREMA

· Sem med drugim sodijo pomožni objekti v javni rabi (grajena urbana oprema, telefonska govorilnica, sanitarna enota, objekti za razsvetljavo, javna kolesarnica, nadkrita čakalnica na avtobusnem, železniškem ali taxi postajališču), vodnjaki in vodometi, objekti za oglaševanje.

· Postavitev urbane opreme ne sme ovirati vzdrževanja infrastrukturnega omrežja ter mora omogočati funkcionalno oviranim osebam samostojno gibanje.

· Avtobusna postajališča morajo biti opremljena z nadstreški, s klopmi, koši za smeti ter informacijami o prevozu.

· Objekti za oglaševanje se postavljajo v skladu s določili odloka o oglaševanju in strokovnimi podlagami za urejanje oglaševalskih objektov v Mestni občini Maribor. 

· Kioski in večnamenski kioski se ne glede na ostala določila tega odloka lahko postavljajo le v skladu s predpisom, ki ureja rabo javnih površin. V večnamenskih kioskih ni dovoljena gostinska dejavnost.

· Objekti za oglaševanje se ne smejo postavljati na strehe objektov.

· Mestna občina Maribor bo najkasneje v 18 mesecih od dneva uveljavitve tega odloka pripravila katalog urbane in mikrourbane opreme vključno s smernicami za oblikovanje in umeščanje tovrstnih objektov.

VADBENI OBJEKTI

· Sem med drugim sodijo športna igrišča na prostem, kolesarske, gozdne, pešpoti in podobne poti.

POMOŽNI OBRAMBNI OBJEKTI

· Sem med drugim sodijo vadbeni objekti, namenjeni obrambi in zaščiti oz. pomožni objekti, namenjeni obrambi, zaščiti in reševanju, kot so zaklon, zaklonilnik, plezalni objekt, vadbeni bunker, vojaško strelišče, pokrit vadbeni prostor, vadišče na prostem…

OBJEKTI ZA SPREMLJANJE STANJA OKOLJA

· Sem med drugim sodijo pomožni objekti za spremljanje stanja okolja, kot so meteorološki objekti za monitoring zraka, objekt za hidrološki monitoring površinskih voda, objekti za spremljanje seizmične aktivnosti….

22. člen

(ureditev odprtih površin)

Pri večstanovanjskih stavbah je treba zagotoviti, poleg opredeljenega deleža zelenih površin iz 17. člena, minimalno 6 m2 otroškega igrišča/stanovanje, opremljenega za starostno skupino do 6 let.

Parkirišča je treba zasaditi, število dreves se določi glede na število parkirnih mest in sicer 1 drevo/4 parkirna mesta. Kadar so parkirna mesta del javne ceste, je treba med ali ob parkirnih mestih zasaditi drevesa, razen kadar je drevored že del javne ceste ali kadar so drevesa že zasajena ob robu javne ceste.

Drevoredi se zasadijo ob ulicah oziroma cestah, kot je to opredeljeno v karti št. 4. Zelenica za postavitev drevoreda mora biti široka najmanj 2 m. Izkop jame v primeru zasaditve drevesa pod drevesno rešetko na ploščadi mora biti velikosti najmanj 2x2x1 m. Odmik od fasade objekta mora biti pri velikih drevesih 6 m in 3 m pri manjših drevesih. Zagotoviti je treba zasaditev iste rastlinske vrste vzdolž ulice ali ceste. Menjava drevesne vrste je možna v prehodu v drugo ulico oziroma od križišča dalje.

Pri urejanju okolice objektov in javnih površin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poškodbami, po končani gradnji pa odstraniti provizorije in odvečni gradbeni material ter urediti okolico.

Pred vsako gradnjo mora je treba odgrniti plodno zemljo in jo nato uporabiti za ureditev zelenih površin ali kmetijskih površin.

Ureditve vodotokov in hudournikov se izvajajo kot sanacija erodiranih brežin predvsem z uporabo naravnih materialov, tako da je čim manj vidnega betona.

Z urejanjem kmetijskih zemljišč se ne sme sprožiti erozijskih procesov, porušiti ravnotežja na labilnih tleh ali preprečiti odtoka visokih voda. Potrebno je ohranjati pasove vegetacije in posamezna drevesa in gozdni rob.

Nasipe, odkopne brežine in druga izpostavljena pobočja je treba zavarovati pred erozijo.

Zasaditev zelenja (žive meje) neposredno ob medsoseski ali ulični meji ne sme presegati višine 2,2 m.
Merila in pogoji za določanje gradbenih parcel

23. člen

(gradbene parcele)

Gradbena parcela mora omogočati normalno uporabo in vzdrževanje objekta z vsemi spremljajočimi prostorskimi potrebami, razen če je del teh potreb zagotovljen na drugem zemljišču.

Pri določanju velikosti gradbenih parcel je potrebno upoštevati:

· namembnost in velikost objektov na parcelah, poteke komunalnih vodov in druge omejitve rabe prostora

· urbanistične zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti, mirujoči promet, zelene površine) 

· sanitarno tehnične in požarno varnostne zahteve.

Delitev stavbno-zemljiških parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je možna, kadar se lahko s parcelacijo oblikuje več gradbenih parcel, primernih za gradnjo ter da imajo vse parcele zagotovljen dovoz in dostop. Ne glede na to določilo je delitev parcel možna zaradi izgradnje javne infrastrukture. 

V spodnji tabeli so določene minimalne in maksimalne velikosti parcel za določeno vrsto gradnje. Parcela je lahko večja v primeru, ko je preostanek zemljišča premajhen za oblikovanje nove gradbene parcele v skladu z določili tega odloka. Normirani regulacijski elementi iz 17. člena se določijo za min – max velikosti gradbene parcele (in ne na skupno velikost zemljiških parcel).

	VRSTA GRADNJE
	VELIKOST GRADBENE PARCELE (MIN-MAX.)

	eno in dvostanovanjske stavbe - prostostoječe stavbe
	350-800m2  

	eno in dvostanovanjske stavbe - vrstne stavbe in dvojčki
	200-400m2

	eno in dvostanovanjske stavbe - atrijske stavbe v nizu
	150-350m2

	nestanovanjski objekti na površinah za stanovanja
	max. 1000m2

	nestanovanjski objekti na površinah za stanovanja in dopolnilne dejavnosti
	max. 2000m2


Merila in pogoji prometnega urejanja

24.  člen

(varovalni in drugi pasovi ob prometni infrastrukturi)

VAROVALNI PAS JAVNIH CEST IN JAVNIH KOLESARSKIH POTI

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostoru varovalnih pasov javnih cest in javnih kolesarskih poti je dovoljena le ob upoštevanju pogojev upravljavca ceste oz. s soglasjem upravljavca ceste. Varovalni pas se meri od zunanjega roba cestnega sveta in je na vsako stran državne ceste širok:

· pri avtocesti (AC) 40 m,

· pri hitri cesti (HC) 35 m,

· pri glavni cesti (G) 25 m,

· pri regionalni cesti (R) 15 m,

· pri državni kolesarski poti 5 m,

ter na vsako stran občinske ceste širok:

· pri lokalni cesti (LC) 8 m,

· pri glavni mestni cesti (LG) 12 m,

· pri zbirni mestni cesti (LZ) 10 m,

· pri mestni cesti (LK) 8 m,

· pri javni poti (JP) 6 m,

· pri javni poti za kolesarje (KJ) 3 m.

Za načrtovanje posegov je potrebno pridobiti projektne pogoje upravljavca državnih cest, ki jih je treba nato upoštevati pri izdelavi projektne dokumentacije in pridobiti soglasje k projektnim rešitvam.

VAROVALNI PAS JAVNE ŽELEZNIŠKE INFRASTRUKTURE

V progovnem pasu, ki znaša 6 m od osi skrajnih tirov proge, se smejo graditi le objekti, napeljave in naprave javne železniške infrastrukture. 

Varovalni progovni pas je 106 metrov (v naselju) ter 108 m (izven naselja) širok zemljiški pas levo in desno od osi skrajnega tira železniške proge. V varovalnem progovnem pasu se smejo na podlagi predhodnega soglasja upravljavca proge graditi objekti in postavljati napeljave in naprave ali saditi drevje le ob določenih pogojih in na določeni oddaljenosti od proge, odvisno od njihove vrste in namena ob ukrepih, ki zagotavljajo varnost ljudi in prometa. 
VAROVALNA OBMOČJA LETALIŠČA

Gradnja in rekonstrukcija objektov ter izvajanje drugih posegov v prostor območja omejene ali območja nadzorovane rabe letališča, ki sta prikazana na karti 5. Prometna omrežja, je dovoljena le s soglasjem upravljavca letališča. 

25. člen

(gradnja ali rekonstrukcija cest in dostopov do objektov in zemljišč)

Za vsako stavbo mora biti zagotovljen dovoz in dostop z javne ceste, pri čemer je treba dovoze in dostope praviloma navezati na javne ceste nižje kategorije in preko teh na javne ceste višje kategorije. Objekt ne sme onemogočiti izgradnje dovozov do zemljišč, predvidenih za gradnjo in ovirati dovozov do kmetijskih zemljišč in lesno-pridelovalnega gozda. 

Pri novogradnji ali rekonstrukciji cest je treba:

· upoštevati prometni tok, funkcijo ceste, vplive na okolje, podobo okoliškega prostora, ekonomičnost,

· zagotoviti preglednost v krivinah in križiščih (polje preglednosti brez vertikalnih ovir), dobro orientacijo, kontinuiteto optičnega vodenja in oblikovno enotnost. 

Ceste je treba graditi z naslednjimi elementi prečnega profila: 

· glavne ceste (G): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik,

· regionalne ceste (R): vozišče min. širine 6.5 m, po možnosti zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· lokalne ceste (LC): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· glavne mestne ceste (LG): vozišče min. širine 6.5 m, zeleni pas, površina za kolesarje, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· zbirne mestne ceste (LZ): vozišče min. širine 4.75 m (v območjih za proizvodnjo in skladiščenje min. 6.5 m), po možnosti zeleni pas, površina za kolesarje na bolj obremenjenih cestah, pločnik, po potrebi parkirni pas,

· mestne ceste (LK): vozišče min. širine 5.5 m (v območjih za proizvodnjo in skladiščenje min. 6.5 m in pločnik), po potrebi parkirni pas,

· javne poti (JP): vozišče min. 4.0 m.

Profil je lahko simetričen ali asimetričen. Kadar zaradi prostorskih omejitev ni mogoče zagotoviti minimalnih elementov ceste, so mestoma lahko zožitve ali se posamezni elementi ceste mestoma izpustijo. Kadar pa minimalnih elementov ceste ni mogoče zagotoviti na daljšem odseku, je treba spremeniti prometne razmere z režimskimi ukrepi, kot so: zmanjšanje hitrosti, preusmeritev prometa, uvedba enosmernega prometa. Širina ceste mora vedno omogočati dovoz na zemljišča. Ceste naj se križajo čimbolj pravokotno.

Na koncu slepih ulic, kadar vozila nimajo v bližini možnosti za obračanje, je treba urediti obračališča. Oblikovanje priključkov, križišč, obračališč mora biti v skladu s krivuljo zavijanja merodajnega tipskega vozila ter prilagojena predvidenim prostorskim ureditvam. 

26. člen

(mirujoči promet)

V primeru novogradenj, dozidav, nadzidav ali sprememb namembnosti obstoječih stavb je treba dodatna parkirna mesta urediti na lastnem zemljišču na odprtih parkirnih površinah ali v garažah. Kadar parkirnih mest za objekte z javnimi funkcijami ni mogoče urediti na lastnem zemljišču, jih je izjemoma moč zagotoviti na javnih parkirnih površinah v radiju 200 m ob soglasju pristojnega organa mestne uprave. Na območjih koncentracije javnih funkcij je treba urediti javna parkirna mesta na odprtih javnih parkiriščih, javnih garažah ali kot del javne ceste. Neutrjene parkirne površine niso dovoljene. V primeru ureditve novih parkirišč ali rekonstrukcije objektov z večjimi parkirnimi površinami, kjer je 12 in več parkirnih mest v obliki dvojnega glavnika je obvezna ureditev ločilnega pasu širine minimalno 1m, ki se ozeleni z naravnim rastlinjem. Obvezna je tudi zasaditev najmanj 1 drevesa na 4 parkirna mesta, kar velja za ločilne pasove in robne zelene površine na parkirišču.

Potrebno število parkirnih mest se določi skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.

Tabela za določitev minimalnega števila parkirnih mest

	DEJAVNOST
	ŠTEVILO PARKIRNIH MEST (PM)

	1.
STANOVANJSKE STAVBE
	

	· eno in dvostanovanjske stavbe
	2 PM / stanovanjsko enoto + 10% za obiskovalce

	· večstanovanjske stavbe
	1,5 PM / stanovanjsko enoto

	· počitniške hišice
	1 PM / stanovanjsko enoto

	· dijaški in delavski domovi, internati
	1 PM / 10 postelj

	· študentski domovi
	1 PM / 2 postelji

	· domovi za starejše osebe in druge stanovanjske stavbe za posebne socialne skupine
	1 PM / 8 postelj

	2.
GOSTINSKE STAVBE
	

	· gostilne, restavracije, točilnice
	1 PM / 4 sedeže + 1 PM / 2,5 zaposlenih

	· hoteli, moteli, penzioni, gostišča ipd.
	1 PM / 3 postelje + 1 PM /  4 sedeže v restavraciji + 1 PM / 2,5 zaposlenih

	· mladinska prenočišča, počitniški domovi, bungalovi
	1 PM / 8 postelj + 1 PM / 2,5 zaposlenega

	3.
UPRAVNE IN PISARNIŠKE STAVBE
	

	· stavbe javne uprave, banke, pošte, zavarovalnice
	1 PM / 20m2 neto površine

	· druge upravne in pisarniške stavbe
	1 PM / 30m2 neto površine

	4.
TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA STORITVENE DEJAVNOSTI
	

	· nakupovalni centri, večji trgovski centri
	1 PM / 15m2 prodajne površine

	· trgovine, butiki, pokrite tržnice, sejemske dvorane, lekarne ipd.
	1 PM / 30m2 prodajne površine oz. min. 2 PM

	· bencinski servisi, prodajne galerije, razstavišča in stavbe za druge storitvene dejavnosti
	1 PM / 50m2 prodajne površine oz. min. 2 PM

	5.
STAVBE SPLOŠNEGA DRUŽBENEGA POMENA
	

	· kinodvorane, koncertne dvorane, operne hiše, gledališča
	1 PM / 5 sedežev + 1PM / 2,5 zaposlenih

	· dvorane za družabne prireditve, igralnice, plesne dvorane in diskoteke
	1 PM / 20 m2 neto površine 

	· muzeji in knjižnice
	1 PM / 5 sedežev + 1PM / 2,5 zaposlenih ali 1 PM / 20 m2 neto površine

	· vrtci, jasli
	2 PM / oddelek

	· osnovne šole
	1 PM / 30 učencev

	· srednje šole
	1 PM / 25 učencev + 1 PM / 10 učencev starejših od 18 let

	· šole za otroke s posebnimi potrebami
	1 PM / 15 učencev 

	· visoke šole, fakultete, stavbe za neinstitucionalno izobraževanje
	1 PM / 3 študente

	· stavbe za znanstveno delo, raziskovalni laboratoriji
	1 PM / 30 m2 neto površine 

	· bolnišnice, klinike, sanatoriji, porodnišnice
	1 PM / 3 zaposlene + 1 PM / 10 postelj

	· dispanzerji, ambulante, stavbe za oskrbo in nego bolnih in poškodovanih in druge stavbe za zdravstvo
	1 PM / 2 zaposlena + 1 PM / 30m2 neto površine oz. min.  3 PM

	· stavbe za dvoranske športe s prostori za gledalce
	1 PM / 50m2 dvoranske površine + 1 PM / 10 gledalcev

	· stavbe za dvoranske športe brez prostorov za gledalce
	1 PM / 50m2 dvoranske površine

	6.
DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE
	

	· nestanovanjske kmetijske stavbe
	1 PM / 50 m2 neto površine

	· prevzgojni domovi, zapori, vojašnice, stavbe za nastanitev policistov, gasilcev
	1 PM / 50 m2 neto površine

	· krematorij
	1 PM / 50 m2 neto površine

	· stavbe za opravljanje verskih obredov
	1 PM / 20 sedežev 

	7.
INDUSTRIJSKE STAVBE IN SKLADIŠČA
	

	· industrijske stavbe
	1 PM / 50m2 neto površine ali 1 PM / 2,5 zaposlene

	· rezervoarji, silosi in skladišča
	1 PM / 80m2 neto površine ali 1 PM / 2,5 zaposlene

	· avtomehanične in druge delavnice za servis motornih vozil
	6 PM / 1 popravljalno mesto

	8.
GRADBENI INŽENIRSKI OBJEKTI
	

	· čistilne naprave
	1 PM / 50m2 neto površine ali 1 PM / 2,5 zaposlene

	· odlagališča odpadkov
	1 PM / 50m2 neto površine ali 1 PM / 2,5 zaposlene

	· kompleksni industrijski objekti
	1 PM / 50 m2 neto površine

	· igrišče za šport na prostem s prostorom za gledalce
	1 PM / 250m2 površine

	· igrišče za šport na prostem brez prostora za gledalce
	1 PM / 250m2 površine + 1 PM / 10 gledalcev

	· javna kopališča, vodna zabavišča
	1 PM / 200m2 površine

	· pokrita javna kopališča s prostorom za gledalce
	1 PM / 5 garderobnih omaric + 1 PM / 10 gledalcev

	· tenis igrišča
	4 PM / 1 igrišče + 1 PM / 10 gledalcev

	· kegljišča
	4 PM / 1 stezo

	· čolnarne
	1 PM / 2 čolna

	· strelišča
	1 PM / 1 tarčo

	· drsališča
	1 PM / 2 gledalca + 1PM / 5 igralcev

	· igrišče za golf
	1 PM / 500m2 površine + 1 PM / 2,5 zaposlene

	· žičniške naprave
	1 PM / 6 oseb (dnevna frekv.) ali 1 PM / 2 osebi (urna frekv.) + 1 PM / 3 zaposlene

	· živalski in botanični vrtovi
	1 PM / 500m2 površine + 1 PM / 2,5 zaposlene

	· velika pokopališča
	1 PM / 2000 m2  površine

	· mala pokopališča
	1 PM / 500 m2  površine oz. min. 10 PM


Kadar se parkirna mesta za večstanovanjske stavbe zagotavljajo v garažah, je treba 10% od potrebnega števila parkirnih mest zagotoviti na odprtih parkiriščih.

Pri urejanju parkirnih mest mora biti 5% parkirnih mest, vendar najmanj eno parkirno mesto, namenjeno vozilom oseb z invalidskimi vozički, ki naj bodo locirana čim bliže objektu, ki mu pripadajo.

Parkirne površine za tovorna vozila je moč urediti le na površinah za proizvodnjo in skladiščenje ter na površinah za promet, razen na območju avtobusne in železniške postaje. 

27. člen

(intervencija in dostava)

Do vseh stavb mora biti zagotovljen dovoz za intervencijska vozila, ob stavbah pa zagotovljena možnost za postavne in delovne površine za gasilsko službo. Intervencijske poti so lahko tudi po peš površinah. Dovozna pot za gasilska vozila mora biti široka minimalno 3.0 m. Do stavb, v katerih so locirane nestanovanjske dejavnosti, mora biti zagotovljen dovoz za dostavna vozila, po potrebi tudi za kmetijska vozila ter manipulativne površine. Če ni druge možnosti, se lahko dostavna mesta uredijo ob vozišču javne ceste. Vse intervencijske poti, dostavne poti, dostavna mesta in manipulativne površine morajo biti primerno utrjene in dimenzionirane ter urejene brez ovir.

28. člen

(površine za kolesarje)

Pri dimenzioniranju površin za kolesarje je treba zagotoviti varnostne odmike od roba vozišča pomembnejših cest, parkirnih zalivov in pasov ter od stavb, ograj, zidov, dreves, prometnih tabel, parkirnih ur, količkov, korit

Kolesarje je treba po pomembnejših cestah (G, R, LG) in nekaterih lokalnih in zbirnih mestnih cestah (ceste z večjo prometno obremenitvijo, ceste v območjih za proizvodnjo in skladiščenje in v območjih centralnih dejavnosti) voditi ločeno od motornega prometa po kolesarski poti, kolesarski stezi ali kolesarskem pasu, v primeru manjše gostote pešcev in kolesarjev pa tudi po površinah za pešce. Površine za kolesarje se lahko z različnimi strukturami ali barvami tlaka vizualno ločijo od ostalih površin.

Pri premagovanju višinskih razlik naj vzponi ne bodo prestrmi, zgornja meja je 12% na razdalji do 8 m.

Za parkiranje koles je treba urediti parkirna mesta za kolesa. V primeru potreb po dolgotrajnejšem parkiranju je moč izgraditi tudi bokse ali kolesarnice. Parkirna mesta morajo biti kvalitetna in trajna, estetska in oblikovana skladno z obstoječo opremo ulice in mesta. Stojala za kolesa ne smejo ovirati peš prometa, vhodov, dovozov, dostopov do parkirnih ur, hidrantov ipd.

Potrebno število parkirnih mest za kolesa zaposlenih, stanovalcev in obiskovalcev se določi skladno s tabelo v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.

Tabela za določitev števila parkirnih mest za kolesa: 

	DEJAVNOST
	PRIPOROČENO ŠT. PARKIRNIH MEST ZA KOLESA (zaposleni, stanovalci)
	PRIPOROČENO ŠT. PARKIRNIH MEST ZA KOLESA (obiskovalci)

	1.
STANOVANJSKE STAVBE
	
	

	· večstanovanjske stavbe
	1 / stanovanjsko enoto
	1 / 10 stanovanjskih enot

	· dijaški in delavski domovi, internati, študentski domovi
	1 / 4 sobe
	1 / 16 sob

	2.
GOSTINSKE STAVBE
	
	

	· gostilne, restavracije, točilnice
	1 / 100 m2 bruto  površine
	2 + 1 / 100 m2 bruto  površine

	· hoteli, moteli, penzioni, gostišča, mladinska prenočišča, počitniški domovi, bungalovi
	1 / 10 zaposlenih
	1/ 500 m2 bruto  površine

	3.
UPRAVNE IN PISARNIŠKE STAVBE
	
	

	· stavbe javne uprave, banke, pošte, zavarovalnice
	1 / 500m2 bruto površine
	3 + 1 / 150m2 bruto površine

	· druge upravne in pisarniške stavbe
	1 / 100m2 bruto površine
	5 + 1 / 450m2 bruto površine 

	4.
TRGOVSKE STAVBE IN DRUGE STAVBE ZA STORITVENE DEJAVNOSTI
	
	

	· nakupovalni centri, večji trgovski centri, trgovine, butiki, sejemske dvorane, tržnice, lekarne ipd.
	1 / 200 m2 prodajne površine
	3 + 1 / 100m2 bruto površine ali 1 / 5 stojnic

	· prodajne galerije, razstavišča in stavbe za druge storitvene dejavnosti
	1 / 300 m2 prodajne površine
	3 + 1 / 100m2 bruto površine

	5.
STAVBE SPLOŠNEGA DRUŽBENEGA POMENA
	
	

	· kinodvorane, koncertne dvorane, operne hiše, gledališča
	1 / 500 m2 prodajne površine
	1 PM / 50 sedežev 

	· dvorane za družabne prireditve, igralnice, plesne dvorane in diskoteke
	1 / 500 m2 prodajne površine
	3 + 1 / 50 m2 bruto površine

	· muzeji
	1 / 500 m2 prodajne površine
	5 + 1 / 400 m2 bruto površine

	· knjižnice
	1 / 500 m2 bruto površine
	5 +  1/ 100 m2 bruto površine

	· vrtci, jasli
	1 / 2 oddelka
	1 / 500 m2 bruto površine

	· šole, fakultete
	1 / 5  učencev, študentov + 1 / 10 zaposlenih
	1 / 500 m2 bruto površine

	· stavbe za znanstveno delo, raziskovalni laboratoriji
	1 / 100m2 bruto površine
	5 + 1 / 450m2 bruto površine 

	· bolnišnice, klinike, sanatoriji, porodnišnice
	1 / 15 postelj
	1 / 30 postelj

	· dispanzerji, ambulante, stavbe za oskrbo in nego bolnih in poškodovanih in druge stavbe za zdravstvo
	1 / 400 m2 bruto površine
	1 / 200 m2 bruto površine

	· stavbe za dvoranske športe
	1 / 500 sedežev
	1 / 150 sedežev

	6.
DRUGE NESTANOVANJSKE STAVBE
	
	

	· prevzgojni domovi, zapori, vojašnice, stavbe za nastanitev policistov, gasilcev
	1 / 500 m2 prodajne površine
	1 / 500 m2 prodajne površine

	· stavbe za opravljanje verskih obredov
	1 / 10 zaposlenih
	1 / 50 sedežev

	7.
INDUSTRIJSKE STAVBE
	
	

	· industrijske stavbe
	1 / 350 m2 bruto površine
	1 / 500 m2 bruto površine

	8.
GRADBENI INŽENIRSKI OBJEKTI
	
	

	· kompleksni industrijski objekti
	1 / 350 m2 bruto površine
	1 / 500 m2 bruto površine

	· objekti za šport, rekreacijo in drugi objekti za prosti čas
	1 / 4 zaposlene
	1 / 200 m2 bruto  površine

	· pokopališča
	1 / 4 zaposlene
	1 PM / 10000 m2 bruto površine


29. člen

(površine za pešce)

Pri dimenzioniranju površin za pešce je treba zagotoviti varnostne odmike od roba vozišča pomembnejših cest, parkirnih zalivov in pasov ter od stavb, ograj, zidov, dreves, prometnih tabel, parkirnih ur, količkov, korit. 

Površine za pešce morajo biti med seboj povezane v mrežo, peš povezave pa morajo biti speljane čimbolj direktno v zaželeno smer. Morajo ostati nezazidane in urejene brez arhitektonskih ovir.

Pločnike je treba zgraditi na vseh šolskih poteh in ob pomembnejših cestah (G, R, LC, LG, LZ) in nekaterih mestnih cestah (ceste z večjo prometno obremenitvijo, ceste v območjih proizvodnje in skladiščenja in centralnih območjih). Pločnik mora biti širok minimalno 1.6 m. Kadar se pešci vodijo v sklopu motornega prometa, se lahko barvno ali z drugo vrsto tlaka optično vodijo po robu prometne površine. 

Pri premagovanju manjših višinskih razlik naj se uredijo klančine maksimalnega nagiba 8%, dolžine do 9 m in svetle širine 90 cm. Kadar so za premagovanje višinskih razlik za invalide predvidena dvigala, so klančine lahko bolj strme in daljše. Majhne klančine je treba urediti tudi namesto robnikov na prehodih za pešce. Za varno in direktno vodenje pešcev je moč urediti tudi nadhode in podhode.

Oblikovanje peš površin naj se odraža v materialih tlaka (različne barve in tlaki, hrapavi materiali), javni razsvetljavi, označevanju, usmerjanju, urbani opremi, osončenosti, hortikulturni ureditvi. 

30. člen

(umirjanje prometa)

V mirnih prometnih conah, to so vsa stanovanjska območja, šolski okoliši, vrtci, bolnišnice, domovi za ostarele, parki, ter na šolskih poteh, je možno izvesti ukrepe umirjanja prometa: sistemski, regulativni in opozorilni ukrepi, grbine in ploščadi, zožitev vozišča in razmejitev smernih vozišč, zamik osi vozišča. 

31. člen

(avtobusna postajališča)

Ob državnih cestah morajo biti avtobusna postajališča urejena v zalivu izven vozišča, ob ostalih cestah pa so lahko urejena tudi na vozišču ali ob pomolu. Oblikovanje postajališč je moč vključiti v ukrep umirjanja prometa. Avtobusna postajališča morajo biti razpoznavna, opremljena z enotnimi nadstreški, s klopmi, koši za odpadke ter informacijami o prevozu. 

32. člen

(železniška infrastruktura)

Pri projektiranju, gradnji in vzdrževanju železniške infrastrukture ter pri križanju cest s progami je treba upoštevati veljavne predpise s področja železniškega prometa.

Merila in pogoji za urejanje komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez 

33. člen

(splošni pogoji)

Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajeni. Stavbe je treba priključiti na komunalno in energetsko omrežje. (električno, plinovodno, vročevodno omrežje). Pogoje za priključitev podajo upravljavci komunalnih in energetskih naprav ter omrežja zvez. 

Posamezni komunalni objekti in naprave, kot so transformatorske postaje, črpalne postaje, sanitarni kioski, vodni zbiralniki, merilnoreducirne postaje, ipd., morajo biti postavljeni tako, da niso vidno izpostavljeni, praviloma v sklopu katerega drugega objekta, neposredno poleg njega ali pod nivojem javne površine. 

Na območju urejanja s PUP je priključitev na javno vodovodno in kanalizacijsko omrežje obvezna. 

Energetski in telekomunikacijski vodi morajo biti izvedeni zemeljsko, prav tako vsi novi in sanirani priključki.

Posegi v varstvenih pasovih navedenih omrežij in naprav so možni v skladu s predpisi o varovanju podzemnih voda in pod pogoji upravljavcev.

34. člen

 (vodovodno omrežje)

Objekti se priključijo na vodovodno omrežje pod pogoji upravljavca vodovodnega omrežja. Novi objekti se lahko gradijo le, v kolikor upravljavec obstoječih vodovodnih sistemov lahko zagotovi potrebne količine neoporečne vode.

Pri celotni obravnavi urejanja območja je potrebno ob novogradnjah vodovodnih cevovodov predvideti tudi rekonstrukcije obstoječega vodovodnega omrežja tam, kjer je to potrebno. Natančnejši pogoji za izvedbo rekonstrukcij in novogradenj vodovodnih cevovodov bodo podani v soglasjih k posameznemu posegu v prostor. Obnoviti in dopolniti je treba obstoječe omrežje tako, da bo nudilo požarno zaščito in omogočalo neposredno priključevanje uporabnikov.

Uporabniki tehnoloških vod morajo uporabljati zaprte sisteme.

35. člen

(kanalizacijsko omrežje)

Celotno omrežje za komunalno odpadno vodo in omrežje mešane kanalizacije na območju urejanja se izvede v obliki sistema, ki se konča z iztokom oz. čiščenjem v centralni čistilni napravi. Po izgradnji kanalizacijskega omrežja je priključitev nanj obvezna. V območjih, kjer ni javnega kanalizacijskega omrežja, je potrebno urediti ločen sistem kanalizacije.

Vsa kanalizacija mora biti grajena v tesni izvedbi, preizkus tesnosti mora biti izveden po standardu SIST EN 1610.

Do izgradnje kanalizacije je odpadne vode možno odvajati v vodotesne individualne greznice brez odtoka. Pri tem je potrebno upoštevati ukrepe za zaščito vodnih virov, navodila za gradnjo greznic in sanitarno tehnične predpise.

Izpuščanje strupenih snovi v kanalizacijo in v podtalnico ni dovoljeno. Za to vrsto odplak se izvede ločeno zbiranje in odvoz strupenih snovi na posebno določeno mesto. Komunalnih odpadnih in industrijskih odpadnih voda ni dovoljeno odvajati v vodotoke.

Vse meteorne vode je treba speljati v kanalizacijsko omrežje, v ponikovalnice ali v odprte jarke, meteorne vode s površin, kjer se odvija motorni promet, morajo biti speljane preko lovilcev olj.

Tehnološke odpadne vode, katerih kvaliteta ne ustreza pogojem za odvod v javno kanalizacijsko omrežje, morajo biti pred izpustom v javno kanalizacijo ustrezno očiščene oz. nevtralizirane v individualnih čistilnih napravah.

Pri opravljanju dejavnosti na kmetijskih površinah je potrebno upoštevati vse veljavne predpise in pogoje za varovanje okolja.

36. člen

(elektroenergetsko omrežje in javna razsvetljava)

Na obravnavanem območju bo treba zgraditi naslednje elektroenergetske objekte in vode:

· RTP 110/10(20) kV Koroška vrata,

· RTP 110/10(20) kV Pobrežje,

· 110 kV kablovod med RTP Melje in predvidenim RTP Koroška vrata,

· 110 kV kablovod med RTP Pekre in predvidenim RTP Koroška vrata,

· 110 kV daljnovod od RTP Maribor do odcepa proti Sladkemu Vrhu,

· nove povezovalne 10(20) kV kablovode,

· nove transformatorske postaje 10(20)/0,4 kV z 10(20) kV priključnimi kablovodi,

· pripadajoča nizkonapetostna omrežja.

Pri obstoječih daljnovodih, kablovodih s pripadajočimi TP 20/0,4 kV in nizkonapetostnimi omrežji je treba upoštevati kot varovalne koridorje 10 do 15m  na vsako stran osi daljnovodov. Možno je tudi prestavljanje oziroma preurejanje vodov.

Novi objekti se priključijo na električno omrežje v skladu s pogoji za dobavo in odjem električne energije. 

Planiranje novih transformatorskih postaj (TP 20/0,4 kV) in pripadajočega omrežja (20 kV in 0,4 kV) bo odvisno od povečanja obremenitev ter slabih napetostnih razmer pri odjemalcih, priključenih na obstoječe elektroenergetske vode. TP je treba locirati v bližini potrošnje. Nove transformatorske postaje bo možno graditi kot samostojne objekte, v sklopu drugih objektov ali v njihovi neposredni bližini. Pri tem je treba izpolniti zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa (Uredba o elektroenergetskem sevanju v naravnem in življenjskem okolju in Uredba o hrupu v naravnem in življenjskem okolju).

Iz predvidenih TP je treba do posameznih odjemalcev položiti ustrezno nizkonapetostno omrežje. Nizko in srednje napetostno omrežje je treba v naseljih zgraditi v podzemni oz. kabelski izvedbi. Prav tako morajo biti priključki odjemalcev na omrežje zemeljski. Za vsako novo priključitev ali povečanje priključne moči si morajo investitorji pridobiti soglasje za priključitev in izpolniti z njim predpisane pogoje.
Za potrebe izgradnje večjih delavnic oz. industrijskih objektov, za katere bo potrebna večja priključna moč, bo investitor dolžan naročiti študijo o možnostih napajanja z električno energijo.
Omrežje javne razsvetljave mora biti zemeljsko. Polaganje kablov je praviloma ob cesti, izjemoma se kabel polaga v cestišče.

Izraba obnovljivih virov energije je dopustna na in ob objektih v okviru gradbene parcele na območjih, kjer iz Lokalnega energetskega koncepta in Urbanistične zasnove mesta Maribor izhaja, da ni predvidena priključitev na plinovodno ali vročevodno omrežje. Za urejanje veljajo pogoji, ki jih določajo predpisi iz področja energetske infrastrukture in drugi relevantni predpisi. Postavitev teh objektov in naprav ne sme biti v neskladju z varstvenimi režimi v prostoru in z varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih območij narave in kulturne dediščine. Fotovoltaičnih elektrarn ni dovoljeno postavljati na objekte, ki so zavarovani kot kulturni spomeniki. 

37. člen

(sistemi ogrevanja)

Razvoj sistemov ogrevanja in priključevanje porabnikov nanje mora potekati v skladu s karto Zasnova območij po načinih ogrevanja iz Urbanistične zasnove Mesta Maribor ter Lokalnim energetskim konceptom Mestne občine Maribor. Upoštevati je potrebno Odlok o načrtu za kakovost zunanjega zraka v Mariboru.

38. a člen

(prenosno plinovodno omrežje)

Za posege, v neposredno bližino plinovoda je treba upoštevati varovalne in varstvene pasove. 

Za prenosni plinovod s tlakom nad 16 barov se upošteva:

· varovalni pas plinovodnega omrežja (je zemljiški pas, ki v širini 100 m poteka na vsaki strani plinovoda, merjeno od njegove osi) ter 

· varnostni pas plinovodnega omrežja (je zemljiški pas, ki v širini 5 m poteka na vsaki strani plinovoda, merjeno od njegove osi). 

Za prenosni plinovod s tlakom do 16 barov se upošteva varnostni pas (varnostni pas plinovodov je določen na podlagi največjega delovnega tlaka zemeljskega plina v plinovodu) in znaša: 

· za največji delovni tlak do vključno 5 barov: 2 m na vsako stran plinovoda  in 

· za največji delovni tlak nad 5 barov do 16 barov: 5 m na vsako stran plinovoda.

Predvidena je izgradnja prenosnega distribucijskega omrežja zemeljskega plina skladno z veljavno koncesijsko pogodbo, z navezavami na obstoječe prenosno distribucijsko omrežje.

38. člen

(telekomunikacijsko in kabelsko razdelilno omrežje)

Novogradnje, rekonstrukcije in priključki telekomunikacijskega omrežja morajo biti zemeljski. Pri prečkanju prometne infrastrukture je potrebno predvideti cevne propuste. Investitorji morajo zaprositi za izvedbo priključkov pri upravljavcu. 

Na območju obdelave je potrebno v pločnikih oz. ob robu ulic cestišč do posameznih objektov predvideti nadaljnjo izgradnjo KRS kabelskega omrežja s cevno kabelsko kanalizacijo, v katero se predvidi uvlačenje kablov.

Pogoji za gradnjo objektov in naprav mobilne telefonije so ne glede na ostala določila tega odloka naslednji:

· Pri načrtovanju objektov in naprav mobilne brezžične telefonije mora investitor upoštevati zakonodajo s področja elektronskih komunikacij, predpise o elektroenergetskem sevanju v naravnem in življenjskem okolju, zakonodajo, ki se nanaša na graditev objektov in predpis, ki ureja vrste objektov glede na zahtevnost.

· Objekte in naprave mobilne telefonije je dovoljeno postaviti na površinah namenske rabe za proizvodnjo in skladiščenje, na površinah za komunalo in energetiko, na večjih površinah za promet in na površinah za obrambo in zaščito.

· Izjemoma je dovoljena postavitev na kmetijskem zemljišču v neposredni bližini večjega infrastrukturnega objekta ter na površinah ob prometnicah v neposredni bližini površin za komunalo in energetiko.

· Objekte in naprave mobilne telefonije se mora v čim večji meri umeščati v obstoječe ali načrtovane infrastrukturne koridorje.

· Objekte in naprave mobilne telefonije, ki spadajo po predpisih o vrstah objektov med nezahtevne in enostavne objekte, je dopustno postavljati na vseh površinah namenske rabe razen na površinah za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo, zelenih površinah in vodnih površinah. Na teh površinah je dopustno postavljati tudi manj zahtevne objekte in naprave mobilne telefonije, če le ti izpolnjujejo pogoje, ki zadevajo konstrukcijo teh objektov, določeno za nezahtevne objekte. 

· Ne glede na vsa zgornja določila o dopustnih lokacijah, se objekte in naprave mobilne telefonije umešča izven območij zavarovane kulturne dediščine, funkcionalnih površin in objektov varstvenih, zdravstvenih in izobraževalnih ustanov ter izven površin za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo.

· Objekte in naprave mobilne telefonije je treba umestiti na vidno čim manj izpostavljene lokacije. Oblikovanje le teh je potrebno čim bolj prilagoditi prevladujoči urbani oziroma arhitekturni in krajinski tipologiji ter naravnim danostim prostora (barve, oblika stebrov in anten, način vgrajevanja v strehe, stolpe ali druge dele objektov) in da bodo ti objekti in naprave čim manj moteči.

Merila in pogoji za varovanje okolja
39. člen

(varstvo pred hrupom)

Za zagotavljanje varstva pred hrupom so posamezne površine glede na pretežno namensko rabo razvrščene v območja varstva pred hrupom ob smiselnem upoštevanju določb Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju in predpisi iz tega področja.

III. območje varstva pred hrupom je na površinah za stanovanja, na površinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti, površinah za centralne dejavnosti, površinah za kulturo, izobraževanje, socialo in zdravstvo, površinah za šport, na zelenih in na vodnih površinah. Na teh površinah je dopusten poseg v okolje, ki je manj moteč zaradi povzročanja hrupa. Obstoječe in nove dejavnosti na teh območjih ne smejo povzročati obremenitve s hrupom nad mejnimi vrednostmi kazalcev hrupa za III. območje.

IV. območje varstva pred hrupom zajema stavbe z varovanimi prostori na površinah za proizvodnjo in skladiščenje, površinah za promet, površinah za komunalo in energetiko, na kmetijskih in gozdnih površinah, ki niso v funkciji mestne zelene površine ter na površinah izključne rabe za potrebe obrambe. Na teh območjih je dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj moteč zaradi povzročanja hrupa, vendar morajo biti pri obstoječih in novih virih hrupa izvedeni ukrepi, ki zagotavljajo izpolnjevanje pogojev za IV. območje. 

Na meji med III. in IV. območjem ne smejo biti presežene mejne vrednosti kazalcev hrupa za III. območje.

40. člen

(varstvo voda)

Na poplavnem območju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi škodljiv vpliv na vode, vodna ali priobalna zemljišča ali povečujejo poplavno ogroženost območja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred škodljivim delovanjem voda.

Pri predvidenih posegih je potrebno upoštevati varovanje priobalnega zemljišča in sicer pri vodotokih 1. reda 15 metrov od zgornjega roba brežine vodotoka in pri vodotokih 2. reda 5 metrov od zgornjega roba brežine vodotoka. Ti odmiki morajo biti usklajeni s predvidenimi ureditvami vodotokov.

Pri predvidenih posegih je potrebno upoštevati, da na vodnem in priobalnem zemljišču ni dovoljeno posegati v prostor, razen v posebnih primerih, kadar gre za:

· gradnjo objektov javne infrastrukture,

· gradnjo objektov grajenega javnega dobra

· ukrepe, ki se nanašajo na izboljšanje hidromorfoloških in bioloških lastnosti površinskih voda,

· ukrepe, ki se nanašajo na ohranjanje narave,

· gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopališčih,

· gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnaženjem in

· gradnjo objektov, namenjenih obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije.

Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode ter odvajanje odpadnih voda v naravna jezera, ribnike, mlake in druge naravne vodne zbiralnike, gramoznice in opuščene gramozne jame ali peskokope, ki so v stiku s podzemno vodo, je prepovedano. Prav tako je prepovedana takšna raba voda, ki bi lahko poslabšala njihovo ekološko ali kemijsko stanje. 

Pri gradnji večjih utrjenih asfaltnih ali tlakovanih površin in pri gradnji strešin v urbanih območjih je treba predvideti ukrepe za zmanjšanje hitrosti odtoka padavinskih voda.

41. člen

(varstvo podtalnice)

Pri gradnji je treba upoštevati določila Uredbe o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja. Pri načrtovanju urejanja prostora, posegih v okolju in gradnji na vodovarstvenih območjih podzemnih voda, je poleg navedenega odloka o varstvenih pasovih potrebno upoštevati še vse zakonske in podzakonske predpise s področja varovanja podzemnih voda. Ob izdelavi projektne dokumentacije je treba upoštevati projektne pogoje za gradnje in vsa druga dela, s katerimi se spreminja prostor ter za obnovo oziroma gradnjo kanalizacije ali vodovodnega omrežja.

42. člen

(varstvo zraka)

Skladno z Uredbo o določitvi območja in razvrstitvi območij, Aglomeracij in podobmočij glede na onesnaženost zunanjega zraka se obravnavano območje nahaja v območju I. stopnje onesnaženosti.

V izogib onesnaženju zraka se priporoča ogrevanje z ekološko neoporečnim gorivom: daljinsko ogrevanje iz toplarne, zemeljski plin, utekočinjen naftni plin, ekstra-lahko kurilno olje, elektrika.

Gradnja na območju lahko predstavlja vir onesnaženja zraka, zato je med njo potrebno upoštevati omilitvene ukrepe. Ti so predvsem uporaba gradbene mehanizacije in naprav, ki ustrezajo normam kakovosti, ustrezno nalaganje in čiščenje prevoznih sredstev, ko zapuščajo gradbišče in se vključujejo v promet, čiščenje javnih prometnih površin, prekrivanje deponij, prekrivanje transportnih sredstev v času prevozov sipkega materiala.

43. člen

(varstvo tal)

Pri gradnji objektov je potrebno humus odgrniti in deponirati. Humus se uporabi za zunanjo ureditev ali izboljšanje drugih kmetijskih zemljišč. Pri posegih na kmetijska zemljišča mora podati usmeritev za to pristojna kmetijska svetovalna služba.

44. člen

(ravnanje z odpadki)

Za področje ravnanja s komunalnimi odpadki je potrebno upoštevati določila Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki (MUV, št. 15/2003).

Zbiralnica ločenih frakcij (ZLF) morajo biti urejene tako, da bo ena zbiralnica za najmanj 200 občanov. ZLF mora biti locirana na javni površini in dostopna vozilom izvajalca.

Zbirna mesta komunalnih odpadkov morajo biti na gradbeni parceli locirana v objektu ali izven, na utrjeni površini ter urejena skladno s predpisi. Odjemna mesta komunalnih odpadkov naj bodo locirana na prometno dostopnih površinah, določena tako, da ne ovirajo javnega prometa.

45. člen

(vodnogospodarske ureditve)

Pri urejanju vodnega režima je treba upoštevati principe sonaravnega urejanja vodotokov. Upoštevati je treba naravno dinamiko in ohranjati naravno retencijsko sposobnost prostora. Rabo, ki lahko vpliva na spremembe vodnega režima, je treba usmerjati izven območja retencijskega prostora.

46. člen

(erozija)

Na erozijsko ogroženih območjih je treba pred posegi v prostor zagotoviti ustrezne protierozijske ukrepe. Za posege na območju, kjer so zaznani erozijski procesi, je v fazi izdelave projektne dokumentacije potrebna posebna geomehanska preveritev.

47. člen

(požarna varnost)

Pri načrtovanju je treba upoštevati ukrepe varstva pred požarom, ki bodo zagotavljali:

· pogoje za pravočasno odkrivanje, obveščanje, omejitev širjenja in učinkovito gašenje požara,

· pogoje za preprečevanje in zmanjševanje škodljivih posledic požara za ljudi, premoženje in okolje,

· pogoje za pravočasen in varen umik ljudi iz objektov,

· dostopne in delovne površine za intervencijska vozila in gasilce do objektov in okrog njih,

· vire za oskrbo z vodo za gašenje požarov,

· potrebne odmike med objekti ali protipožarne ločitve med objekti za preprečevanje širjenja požara,

· potrebno skupno količino vode za gašenje požarov na obravnavanem področju,

· javno hidrantno omrežje mora izpolnjevati pogoje glede pritiskov in kapacitete omrežja, kar mora biti načrtovano pri pogojih za urejanje komunalne in energetske infrastrukture,

· določiti zahteve iz standarda SIST DIN 14090 za intervencijske poti in dovoze do objektov ter predpisane postavitvene površine.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred požarom za požarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu »zasnova požarne varnosti«, za požarno zahtevne objekte pa v elaboratu »študija požarne varnosti«. Požarno manj zahtevni objekti in zahtevni objekti so določeni v predpisu o zasnovi in študiji požarne varnosti.

48. člen

(osončenje)

Vsem legalno zgrajenim eno in dvostanovanjskim stavbam mora biti zagotovljena minimalna osončenost: 1 uro v zimskem solsticiju, 3 ure v ekvinokciju in 5 ur v poletnem solsticiju. 

49. člen

(varstvo kulturne dediščine)

Za poseg v kulturni spomenik, vplivno območje kulturnega spomenika ali varstveno območje dediščine je potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje za posege, ki ga izda organ, pristojen za varstvo kulturne dediščine. Do uveljavitve varstvenih območij dediščine je treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje za enote kulturne dediščine, vključene v Strokovne zasnove varstva kulturne dediščine za območje Mestne občine Maribor (ZVKDS OE Maribor, 2000, 2008). Kulturnovarstveno soglasje izda pristojna območna enota ZVKDS. Za poseg v objekt ali območje, varovano po predpisih o varstvu kulturne dediščine, se štejejo vsa dela, dejavnosti in ravnanja, ki kakor koli spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dediščine ali ki dediščino uničujejo, razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo, vključno z vzdrževalnimi deli. 

Na objektih in območjih kulturne dediščine so dovoljeni posegi v prostor in prostorske ureditve, ki prispevajo k trajni ohranitvi dediščine ali zvišanju njene vrednosti in dediščino varujejo in ohranjajo na mestu samem (in situ).

Odstranitve objektov ali delov objekta ter dozidave ali nadzidave objektov, ki so kulturna dediščina, niso dopustne, razen pod pogoji, kot jih določajo predpisi s področja varstva kulturne dediščine (v ta namen mora biti predhodno pridobljeno soglasje pristojnega organa v skladu zakonom o varstvu kulturne dediščine). Ta določa, da se kulturnovarstveno soglasje, s katerim se dovoljuje odstranitev spomenika ali registrirane nepremičnine dediščine, lahko izda, če se ugotovi dotrajanost ali poškodovanost spomenika ali dediščine, ki je ni mogoče odpraviti z običajnimi sredstvi, ali če spomenik ali dediščina ogroža varnost ljudi in premoženje. Kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev izda minister. Raziskavo in odstranitev nadzoruje pristojna organizacija.

Objekte in območja kulturne dediščine je potrebno varovati pred poškodovanjem ali uničenjem tudi med gradnjo – čez objekte in območja kulturne dediščine ne smejo potekati gradbiščne poti, obvozi, vanje ne smejo biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov, namakalnih sistemov, komunalna, energetska in telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo se izkoriščati za deponije viškov materialov, ipd.

Pri načrtovanju posegov na območjih kulturnih spomenikov je potrebno upoštevati določila Odloka o razglasitvi nepremičnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor in Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti na območju občine Maribor.

Za posamezne vrste registrirane kulturne dediščine veljajo še naslednji pogoji:

· Pri posegih na registrirani stavbni dediščini se ohranjajo varovane vrednote, kot so tlorisna in višinska zasnova, gradivo (gradbeni materiali) in konstrukcijska zasnova, oblikovanost zunanjščine funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajočega zunanjega prostora, komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico, pojavnost in vedute, celovitost dediščine v prostoru.

· Pri posegih v registrirano naselbinsko dediščino, se ohranjajo varovane vrednote, kot so naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreža, razporeditev odprtih prostorov), odnosi med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom, prostorsko pomembnejše naravne prvine znotraj naselja, prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini, naravne in druge meje rasti ter robovi naselja, podoba naselja v prostoru, odnosi med naseljem in okolico, stavbno tkivo (prevladujoč stavbni tip, javna oprema, ulične fasade itd.).

· Pri posegih v vplivnih območjih kulturne dediščine se ohranjajo varovane vrednote kot so prostorska integriteta, pričevalnost, vedute in dominantnost dediščine. Prepovedane so ureditve in posegi, ki bi utegnili imeti negativne posledice na lastnosti, pomen ali materialno substanco kulture dediščine. Dopustne so ureditve, ki spodbujajo razvoj in ponovno uporabo kulturne dediščine.

Na območjih registriranih arheoloških najdišč se varujejo arheološke ostaline in njihov vsebinski in prostorski kontekst. Na območjih arheoloških najdišč ni dovoljeno posegati v prostor na način, ki utegne poškodovati najdišče, graditi objekte, nadzemno in podzemno infrastrukturo. Morebitne izjeme so možne na podlagi rezultatov predhodno opravljenih arheoloških raziskav, če je pridobljeno kulturnovarstveno soglasje.

Za izvedbo predhodne arheološke raziskave v območju kulturnega spomenika, registriranega arheološkega najdišča, stavbne dediščine ali naselbinske dediščine je treba pridobiti soglasje za raziskavo in odstranitev arheološke ostaline, ki ga izda minister pristojen za področje varstva kulturne dediščine. Pred pridobitvijo soglasja za raziskavo in odstranitev arheološke ostaline je pri pristojni območni enoti ZVKDS potrebno pridobiti podatke o potrebnih predhodnih arheoloških raziskavah – obseg in čas predhodnih arheoloških raziskav določi pristojna javna služba.

Zaradi varstva arheoloških ostalin je potrebno ZVKDS skladno z določili zakona o varstvu kulturne dediščine omogočiti dostop do zemljišč, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. O dinamiki del je potrebno pisno obvestiti ZVKDS OE Maribor vsaj deset dni pred začetkom zemeljskih del. Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezujoč splošni arheološki varstveni režim, ki investitorja/lastnika zemljišča/odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbo nepoškodovano na mestu odkritja zavaruje in o tem takoj obvesti pristojno enoto ZVKD.

50. člen

(varstvo naravnih vrednot in zavarovanih območij)

Na območju urejanja s PUP se nahajajo naravne vrednote, ki so povzete iz »Naravovarstvenih smernic za pripravo Prostorskih ureditvenih pogojev za območje Urbanistične zasnove mesta Maribor« (ZRSVN, OE Maribor, januar 2006) in grafično prikazane v kartografskem delu na karti 3 Podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote in karti 4 Regulacijski elementi.

To so:
· točkovno opredeljene drevesne naravne vrednote, ki so hkrati zavarovane kot naravni spomeniki:

· Radvanje – lipa (evid. št.: 6487),

· Radvanje – platana (6528),

· Kadetnica - nasad dreves (6524),

· Maribor – hrast (6517),

· Maribor – pavlonija (6526),

· točkovno opredeljene drevesne naravne vrednote:
· Maribor – sekvoja (evid. št.: 6536),

· točkovno opredeljeni (dendrološki) naravni spomeniki:

· Maribor - Ribniško selo - lipa (evid. št.: 794).

V radiju 25 m od navedenih dreves je za vse posege potrebno soglasje Zavoda RS za varstvo narave.

Pri načrtovanju posegov v prostor se upoštevajo usmeritve, izhodišča in pogoji za varstvo naravnih vrednot in zavarovanih območij v navedenih naravovarstvenih smernicah, ki so priloga temu odloku.

Merila in pogoji za urejanje prostora za obrambo in zaščito

51. člen

(varovanja in omejitve s področja obrambe)

Pri vsaki novogradnji višine nad 18 m v ožjem okolišu površin izključne rabe za potrebe obrambe (Vojašnica generala Maistra) mora investitor pridobiti projektne pogoje Ministrstva za obrambo. Za ožji okoliš šteje oddaljenost 1 km od območja.

Pri vsaki novogradnji višine nad 25 m v širšem okolišu površin izključne rabe za potrebe obrambe (Vojašnica generala Maistra) mora investitor pridobiti projektne pogoje Ministrstva za obrambo. Za širši okoliš šteje oddaljenost 2 km od območja.

52. člen

(varovanja in omejitve s področja zaščite)

Pri projektiranju objektov mora biti za zagotavljanje potresne varnosti upoštevana VII. stopnja potresne ogroženosti, po MCS lestvici ( 500 letno povratno obdobje s projektnim pospeškom tal 0.10 g ) zato je treba temu primerno predvideti način gradnje. 

Dopustne so vse ureditve, ki odpravljajo posledice naravnih katastrof in vojn ter zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Na ureditvenih območjih mest in drugih naselij z več kot 10 000 prebivalci se v objektih določenimi s predpisi gradijo zaklonišča osnovne zaščite. V vseh novih objektih je potrebna ojačitev prve plošče.
V. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

53. člen

(prenehanje veljavnosti občinskih prostorskih izvedbenih aktov)

Z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati odloki o naslednjih prostorskih izvedbenih aktih:

	ŠIFRA  PIA
	NAZIV PIA 


	OBJAVA SPREJETJA V MUV

	20
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za del območja soseske S-41/1, Brezje 
	MUV, št. 15/87

	30
	Odlok o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-38/3 
	MUV, št. 19/87

	35
	Odlok o zazidalnem načrtu za S-33 - Osnovna šola Borcev za severno mejo 
	MUV, št. 3/79

	43
	Odlok o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-8/3, ob Koroški cesti 
	MUV, št. 10/88

	46
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-24, območje RTP Radvanje 
	MUV, št. 17/84

	47
	Odlok o ureditvenem načrtu soseske S-24/IV 
	MUV, št. 19/88

	48
	Odlok o zazidalnem načrtu za S-8 - del
	MUV, št. 4/83, 8/06

	50
	Odlok o ureditvenem načrtu za del območja I-10/1 (Mariborski tisk) v Mariboru 
	MUV, št. 28/97

	57
	Odlok o ureditvenem načrtu za del območja C1 v Mariboru 
	MUV št. 30/98

	65
	Odlok o ureditvenem načrtu dela stanovanjske cone S-16 v Mariboru 
	MUV, št. 5/90

	66
	Odlok o ureditvenem načrtu za območje Pekrskega potoka 
	MUV, št. 5/90

	69
	Odlok o ureditvenem načrtu za prenovo Taborskega nabrežja - del
	MUV, št. 5/90

	71
	Odlok o zazidalnem načrtu območja obrtne cone O-1 Studenci 
	MUV, št. 14/88

	74
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za del območja soseske S-31 ob Železnikovi ulici 
	MUV, št. 15/87

	76
	Odlok o ureditvenem načrtu dela centralnih con C-1 in C-2 mestno središče v Mariboru 
	MUV, št. 11/92, 28/02

	78
	Odlok o spremembi in dopolnitvi odloka o zazidalnem načrtu stanovanjske soseske S-11, Ribniško selo v Mariboru 
	MUV št. 5/84

	80
	Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del območja S-8 ob Koroški cesti v Mariboru
	MUV, št. 31/98

	83
	Odlok o ureditvenem načrtu območja med Cankarjevo, Razlagovo, Cafovo in Partizansko cesto v Mariboru - del
	MUV, št. 31/97

	84
	Odlok o zazidalnem načrtu za območje med Cafovo, Razlagovo in Partizansko cesto – del 
	MUV, št. 16/86

	91
	Odlok o zazidalnem načrtu za sosesko S-18 - Studenci II. (območje med Engelsovo, I. Internacionale, bodočo cesto Proletarskih brigad in bodočo Šercerjevo ulico) – del 
	MUV, št. 14/85

	92
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-20 med Kettejevo ulico, Cesto zmage, Ulico pariške komune in Betnavsko cesto v Mariboru 
	MUV, št. 2/74

	93
	Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za širše območje Ptujske ceste (območja C-7, C-8, O-3, del S-36, S-37 in S-8) 
	MUV, št. 16/00

	1039
	Odlok o zazidalnem načrtu za gradnjo cerkve ob Ulici heroja Šercerja v Mariboru
	MUV, št. 2/91

	34
	Odlok o ureditvenem načrtu za kare A in B med Partizansko cesto, ulico heroja Šlandra, Kacovo in Mlinsko ulico - del
	MUV, št. 5/90

	87
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-8 - del
	MUV, št. 3/90

	36
	Odlok o ureditvenem načrtu zelenega pasu "Stražunski gozd" (MUV, št. 18/86; delna razveljavitev v MUV, št, 14/02; ugotovitev delnega nasprotja s planom v MUV, št, 23/02) – del (za območje, ki je vključeno v ta odlok)
	MUV, št. 18/86



	19
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-17 ob Filipičevi ulici v Mariboru 
	MUV, št. 4/90

	504
	Zazidalni načrt za del Ra 4 in del Ra 6 Center Zgornjega Radvanja – del (za območje, ki je vključeno v ta odlok)
	MUV, št, 22/01


Zasnove infrastrukturnih omrežij in naprav ter načrti gradbenih parcel iz navedenih aktov se v smislu prostorskih ureditvenih pogojev uporabljajo kot strokovne podlage za urejanje območij.

Na območju, ki ga ureja ta odlok, prenehata veljati tudi:

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98, 2/01, 14/02), razen določil zadnjega odstavka 38. člena, 

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93; spremembe in dopolnitve v MUV št. 26/98, 11/00,2/01, 7/01, 12/02, 23/02 in 35/04).

54. člen

(dokončanje postopkov)

Postopki, ki so začeti pred sprejetjem tega odloka na podlagi prostorskih izvedbenih aktov, ki z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati, se končajo po določbah aktov, na osnovi katerih so bili začeti, vendar v roku največ šest mesecev od veljavnosti tega odloka. Za začetek postopka se šteje izdana pisna lokacijska informacija Zavoda za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor .

V tem členu je določen rok, v katerem naj investitor zagotovi vso potrebno dokumentacijo in poda vlogo za izdajo gradbenega dovoljenja. V ta rok ni zajet čas, ki je potreben upravni enoti za izdajo gradbenega dovoljenja.

55. člen

(vpogled v PUP)

PUP je v analogni obliki na vpogled v Mestni občini Maribor na Zavodu za prostorsko načrtovanje in na sedežih mestnih četrti in krajevnih skupnosti mestne občine Maribor, katerih območje ureja. V digitalni obliki pa je na vpogled v Mestni občini Maribor v službi za GIS in obdelavo podatkov ter na spletni strani »www.maribor.si« .

56. a člen

Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev so v analogni obliki na vpogled v Mestni občini Maribor, Sektorju za urejanje prostora in na sedežu Mestne četrti Koroška vrata. V digitalni obliki je na vpogled na spletni strani »www.maribor.si«. 

56. b člen 

Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor iz 1. f člena so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, in na spletni strani »www.maribor.si« .

56. c člen

Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor iz 1. g člena so na vpogled v Mestni upravi Mestne občine Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in prostor – Sektorju za urejanje prostora, na Mestni četrti Koroška vrata in na spletni strani www.maribor.si.

56. d člen 

Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (za dela območij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) iz 1. h člena so na vpogled v mestni upravi mestne občine Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in prostor – Sektorju za urejanje prostora, na mestni četrti Tezno in na spletni strani www.maribor.si.«
56. člen 

(veljavnost odloka)

Ta odlok začne veljati 8. dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV, št. 1/2007 z dne 30. 1. 2007 vsebuje naslednjo končno določbo: 

3. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV, št. 5/2007 z dne 8. 3. 2007, vsebuje naslednjo končno določbo: 

3. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV, št. 14/2008 z dne 29. 6. 2008, vsebuje naslednjo končno določbo: 

8. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV, št. 15/2008 z dne 1. 7. 2008, vsebuje naslednjo končno določbo: 

3. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV, št. 15/2008 z dne 1. 7. 2008, vsebuje naslednjo končno določbo: 

5. člen

Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev so v analogni obliki na vpogled v Mestni občini Maribor na Sektorju za urejanje prostora in na sedežu mestne četrti Ivan Cankar. V digitalni obliki pa je na vpogled v Mestni občini Maribor v službi za GIS in obdelavo podatkov ter na spletni strani www.maribor.si.
6. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Popravek odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV št. 17/2009 z dne 20. 6 2009 vsebuje naslednjo končno določbo:

Z navedenim popravkom se odpravita prepisni napaki ter uskladita tekstualni in grafični del odloka.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor – MUV, št. 26/2009 z dne 12. 10. 2009, vsebuje naslednjo končno določbo:

5. člen

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor na območju iz 1 f. člena začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.«

Sklep o sprejemu integralnega in prečiščenega kartografskega gradiva Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor  v digitalni obliki - MUV, št. 30/2009 z dne 27. 11. 2009 vsebuje naslednjo določbo:

1. Sprejme se integralno in prečiščeno kartografsko gradivo Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/2006, 1/2007, 5/2007, 14/2008, 15/2008, 26/2009, obvezna razlaga MUV, št. 1/2008, in 5/2008 in popravek, MUV, št. 7/2009) v digitalni obliki, ki obsega:

- karto št. 3: podrobna namenska raba in členitev na morfološke enote (listi od 1 do 37) v   merilu 1:2500

- karto št. 4: Regulacijski elementi (listi od 1 do 37) v merilu 1:2500

- legendo h kartama 3 in 4.

2. Integralno in prečiščeno kartografsko gradivo Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor v digitalni obliki se začne uporabljati z dnem uveljavitve tega sklepa.

3. Ta sklep začne veljati naslednji dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor za območje v k.o. Koroška vrata - MUV, št. 4/2011 z dne 18. 3. 2011 vsebuje naslednjo končno določbo:

5. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.«

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (za dela območij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) - MUV, št. 12/2011 z dne 15. 6. 2011 vsebuje naslednjo končno določbo:

5. člen

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (za dela območij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) na območju iz 1. h člena začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - MUV št. 10/2012 z dne 16. 4. 2012 vsebuje naslednje končne določbe:

26. člen

Z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati odloki ali deli odlokov naslednjih prostorskih izvedbenih aktov:

	36
	Odlok o ureditvenem načrtu zelenega pasu "Stražunski gozd" (MUV, št. 18/86; delna razveljavitev v MUV, št, 14/02; ugotovitev delnega nasprotja s planom v MUV, št, 23/02) – del (za območje, ki je vključeno v ta odlok)
	MUV, št. 18/86



	19
	Odlok o zazidalnem načrtu dela soseske S-17 ob Filipičevi ulici v Mariboru 
	MUV, št. 4/90

	504
	Zazidalni načrt za del Ra 4 in del Ra 6 Center Zgornjega Radvanja – del (za območje, ki je vključeno v ta odlok)
	MUV, št, 22/01


27. člen

Postopki, ki so začeti pred sprejetjem teh sprememb in dopolnitev odloka, se končajo po določbah aktov, na osnovi katerih so bili začeti, vendar v roku največ šest mesecev od veljavnosti tega odloka. Za začetek postopka se šteje datum podaje vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja na Upravni enoti Maribor.

28. člen

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor iz 1. i člena je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, na sedežih mestnih četrti in krajevnih skupnosti, katerih območje ureja, ter delno na spletni strani www.maribor.si.

29. člen

Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - MUV št. 13/2013 z dne 12. 7. 2013 vsebuje naslednjo končno določbo:

7. člen

Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, in na spletni strani »www.maribor.si« .

8. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Tehnični popravek odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - MUV št. 18/2013 z dne 11. 10. 2013 vsebuje naslednjo določbo:

Karta št. 2.2, z datumom izdelave julij 2013 in naslovom »Spremembe in dopolnitve PUP – karta 4; sprememba št. 2«, se nadomesti z novo karto, z datumom izdelave september 2013. Vsebina slednje je skladna z vsebino iz zadnjih faz priprave prostorskega akta.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - MUV št. 12/2014 z dne 2. 6. 2014 vsebuje naslednji končni določbi:

2. člen

Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, in na spletni strani »www.maribor.si« .

3. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - MUV št. 12/2014 z dne 2. 6. 2014 vsebuje naslednjo končno določbo:

2. člen 

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - MUV št. 11/2015 z dne 5. 6. 2015 vsebuje naslednjo končno določbo:

2. člen 

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - MUV št. 20/2015 z dne 15. 10. 2015 vsebuje naslednji končni določbi:

2. člen

Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju za urejanje prostora in deloma na spletni strani »www.maribor.si«. 

3. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor - MUV št. xxxx z dne xxxx vsebuje naslednje končne določbe:

21. člen

Z uveljavitvijo tega odloka prenehajo veljati odloki o naslednjih prostorskih izvedbenih aktih:

	29
	Odlok o zazidalnem načrtu za poslovno kongresni center s sejmiščem (PKC) v Mariboru - del območja C 4 in del območja C 6 – v delu
	MUV, št. 30/98

	60

	Odlok o ureditvenem načrtu dela soseske S-16/2, Železniška kolonija v Mariboru - v delu
	MUV, št. 6/89, 21/11

	67, 1307
	Zazidalni načrt dela centralne cone C-3, bolnišnica - v delu, kjer še velja
	MUV, št. 15/83, 15/11

	82, 99
	Odlok o lokacijskem načrtu za del zahodne obvoznice - Dravograjske ceste v Mariboru, na odseku od Obrežne ulice do Ceste proletarskih brigad v Mestni občini Maribor – v delu
	MUV, št. 15/97, 33/99

	1044
	Odlok o lokacijskem načrtu za del prostorsko planske enote Rt 7 S (površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, ki se nahajajo med Kočevarjevo ulico, Koroško cesto in Belačevo ulico) 
	MUV, št. 28/05

	1177

	Odlok o občinskem lokacijskem načrtu za del območja Po 10 S na Pobrežju 
	MUV, št. 23/06

	1180
	Odlok o občinskem lokacijskem načrtu za del območja prostorsko planske enote Pobrežje 6 S (del PPE Po 6-S)- območje za stanovanjsko in dopolnilno gradnjo ob ulici Veljka Vlahovića v Mariboru
	MUV, 18/06

	1208
	Odlok o zazidalnem načrtu za del soseske S 8 v MOM 
	MUV, št. 20/07, 4/11


	1256, 1316

	Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja Studenci 10 S (OPPN za del PPE St 10 S) - območje za individualno stanovanjsko gradnjo južno od Pekrske ceste - v Mestni občini Maribor - v delu
	MUV, št. 31/08, 6/13

	1274
	Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja Studenci 10 S (OPPN za del PPE St 10 S – stanovanjsko območje ob Erjavčevi ulici) – v delu
	MUV, št. 1/12

	1289, 1345
	Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja St1-SD - Center uprizoritvenih umetnosti Maribor (MUV, št. 23/2010, tehnični popravek MUV št. 4/11)
	MUV, št. 23/10, 4/11, 1/15


22. člen
Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor iz 1.j člena so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, in na spletni strani »www.maribor.si.«

23. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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MESTNA O_BCINA MARIBOR
ZUPAN
Ulica heroja Staneta 1, Maribor

Na podlagi 60. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, §t. 33/2007, 70/2008-ZVO-
1B, 108/2009, 80/2010-ZDPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012,
35/2013 Skl.US: U-1-43/13-8) in 35. €lena Statuta Mestne obc&ine Maribor (MUV §t. 10/2011,
8/14) je zupan Mestne obcine Maribor sprejel

STALISCA DO PODANIH PRIPOMB IZ JAVNE RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA
SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOCJE
URBANISTICNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

Gradivo — dopolnjeni osnutek sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojih za
obmodje urbanisticne zasnove mesta Maribor, je bilo javno razgrnjeno od 17. februarja do 21.
marca 2016 v prostorih Sektorja za urejanje prostora, v prostorih MC Studenci, MC Koro$ka
vrata, MC Pobrezje, MC Tezno, MC Brezje — Dogos$e - Zrkovci, MC Magdalena, ter na spletni
strani www.maribor.si,.

Zainteresirana javnost je v €asu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe
ustno na javnih obravnavah, ter pisno z dopisi in v knjigah pripomb.

Predmetno gradivo je bilo obravnavano in sprejeto v prvi obravnavi v nadaljevanju 15. redne
seje mestnega sveta Mestne obcine Maribor, dne 7 .aprila 2016 ter predhodno na pristojnih
odborih in komisijah.

V nadaljevanju je podan povzetek vseh pripomb, podanih v ¢asu javne razgrnitve ter strokovno
staliS€e do posamezne pripombe. Na vsa vprasanja in pripombe, ki so bila zastavljena pri zgoraj
omenjenih obravnavah in v okviru obravnave na mestnem svetu, so bila pojasnila in odgovori
podani sproti, in niso posebej zavedena v priloZzenem gradivu - staliS¢a do pripomb.

Pripomba St. 1:
1. Da se morfoloSka enota Posebno obmocje-Delavska kolonija med Betnavsko cesto, Ulico

Koseskega, Fochevo in Delavsko ulico izlo&i iz sploSne obravnave posebnih obmodij in se zanjo
dolocijo posebna merila urejanja prostora.

2. Da se v smislu dosedanjega 10. ¢lena PUP dovolijo: dozidava in nadzidava obstojecih
objektov (npr. podkletitev in gradnja prizidka P+1)

3. Da se v tocki 2 navedeni gradbeni posegi omejijo tlorisno na npr. najve¢ 6,40m (Sirina
parcele) x 4m (odmik od zunanjega nosilnega zidu na dvori§éni strani) in po etaznosti na klet,
pritli¢je in eno etazo.

4. Da se za obmogje ,,Delavske kolonije;, predvidi vegji FIZ ( faktor izrabe zemljiS¢a) saj bi se s
tem omogocila legalizacija vecjega Stevila prizidkov. S prizidki so lastniki stanovanjskih objektov
funkcionalno izboljsali bivalni pogoji objektov, ki so nastali pred ve¢ kot 80 let nazaj - 1928.
(problematika podrobnejSe razvidna iz prilozene dokumentacije)

5. Kot mozna resitev problematike v delavski ,,Vurnikovi,, koloniji je novi 10.a €len v odloku, ki bi
se nanasal le na Vurnikovo delavsko kolonijo z alinejo: »na obmocdju Vurnikove delavske kolonije
je dovoljena dozidava in nadzidava na dvori$¢ni strani stavbe do maksimalnega faktorja izrabe
zemljiS€a ob pogoju, da je globina dozidave in nadzidave manjsa od globine osnovne stavbe.«
Pobude so podane v dopisih, prilozene so tudi idejne zasnove, prikazi ze izvedenih dozidav,





Soglasja zavoda za varstvo kulturne dedi$éine, lista sopodpisnikov - cca 30 krajanov

(obravnava na seji mestnega sveta) Vurnikova delavsko kolonija:Lastniki vrstnih hi§ se sreCujejo
s problemom obnove vrstnih hi§, ki imajo v osnovi 40m2 povrsine za Zivljenje. Zdaj pa, hia z
40m2 ni veC nekako primerna, sploh pa ne za kak$no mlado druzino, zato bi seveda radi to tudi
spremenili. Trenutno na tem obmodju po aktualnem PUPuU ni mozno ni¢esar spreminjati, eprav,
ker je to zasCiteno obmocje, jim je pravzaprav Zavod za varstvo kulturne dedigine podal
dovoljenje. Zato predlagam, da se v obstojetem oz. v tem predlogu spremeni ta 3. &len, ki pa
pravzaprav govori o 10. lenu PUPa. Predlagam naslednji dodatek oz. novo alingjo, ki se glasi
takole, citiram: »Na obmo¢ju Vurnikove delavske kolonije je dovoljena dozidava in nadzidava na
dvoriSCne strani stavbe do maksimalnega faktorja izrabe zemlji§éa, ob pogoju, da je globina
dozidave in nadzidave manj§a od globine osnovne stavbe. Pripomba je bila podana tudi pisno.

Stalisce:

Pripomba se delno uposteva.

Pripomba se nanasa na delavsko kolonijo, ki jo je naértoval arhitekt lvan Vurnik. Kolonija
je evidentirana kot enota nepremicne kulturne dediSéine pod evidenéno $tevilko 429
(Odlok o razglasitvi nepremicnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju
ob¢ine Maribor, Medob¢inski uradni vestnik, §t. 5/92-80, 4/2011-79, 21/2011-398, 28/2011-
519).

Zaradi navedene pripombe je bil sklican sestanek s predstavniki Zavoda za varstvo
kulturne dedis¢ine. Zakljucek je bil, da vseh toék pripombe ni mozno upostevati oziroma
opredeliti v PUP, ker PUP v svoji vsebini ne doloéa tako natanénih pogojev.

Upostevana je tocka 2 in sicer:

V 10. ¢lenu se doda nova deveta alineja, ki se glasi:

» - nadzidave do 10% volumna stavbe na obmog¢ju eno in dvostanovanjskih stavb.

Na obmocju Vurnikove delavske kolonije je dovoljena dozidava in nadzidava na dvori§éni
strani stavbe do maksimalnega faktorja izrabe zemlji§éa ob pogoju, da visina in Sirina
prizidka ne presegata gabaritov osnovne stavbe. V tem primeru tudi ne veljajo dologila
odloka, vezana na minimalno velikost gradbene parcele. Nove pacelacije, razen za
potrebe izgradnje javne infrastrukture, niso dopustne.«

Podrobna analiza obstoje¢ega stanja in predlog sanacije bo vkljuéena v okviru priprave
obcinskega prostorskega nacrta, ki je v fazi priprave dopolnjenega osnutka.

Pripomba Stevilka 2 :

Ne strinjajo se s predlagano spremembo namenske rabe na parcelah $tevilka 772/1 in 772/4 vse
k.o. Brezje saj bi se s tem omogocila legalizacija nedovoljene gradnje. Uposteva se naj odloéba
gradbenega inSpektorja, pravnhomocna z dne 24.08. 2013. Objekt je moteg, previsok, presirok,
onemogoca dnevno svetlobo sosednjem objektu, povzro¢a vlago, brez dostopa, parkirnih mest
in pozarno nevaren, ker je zgrajen iz OBS plos¢.

Prilozeno je tudi izvedensko mnenje o problematiki dovozne poti, ki poteka po parceli Stevilka
769/11 k.o. Brezje do parcele Stevilka 772/1 k.o. Brezje.

Pri gradnji objekta se ni upostevala 4 m oddaljenost do meje parcele 780 k.o. Brezje.

Ziveda v objektu na Dupleski cesti 917a zahteva, da se ji vrne odvzeta sluznostna pravica na
parceli 771/9.

Od parcele Stevilka 781 k.o. Brezje je objekt oddaljen le 3,40m. Zaradi svojih gabaritov bi moral
biti oddaljen najmanj 6 m.

(podrobnejSe utemeljitve so razvidne iz dopisov, ki so sestavni del knjige pripomb, prav tako
podane na javni obravnavi) :

Stalisce:

Pripomba se ne uposteva glede nasprotovanja spremembi namenske rabe obmogja.

Na obravnhavanem obmocju ni predlagana sprememba namenske rabe obmogéja.
Namenska raba prostora je povrsine za stanovanja, kar se ne spreminja. Za obmogje je
dodana oznaka »obmoc¢je razlicnih stanovanjskih stavb«, kar odgovarja obstoje¢emu
stanju in pomeni, da so v zarisanem obmocju Ze obstoje¢e enostanovanjske in
vecCstanovanjske stavbe.






Vezano na dostope do zemljiS¢ na severnem delu obmocja se predvidi nova prometna
povezava iz zahodne strani.

Z izvedbenim prostorskim aktom se ne urejajo medsebojna razmerja, ki so vezana na
pridobitev sluznosti, podana soglasja glede odmikov in podobno. Preveritve glede
zagotavljanja ustreznega sStevila parkirnih mest, zelenih povrsin, otroskih igri§¢, stati¢ne
stabilnosti objektov, zagotavljanja ustreznih odmikov, pozarne varnosti idr. so predmet
postopka izdaje gradbenega dovoljenja.

Pripomba Stevilka 2a:

V zvezi z osnutkom prostorsko ureditvenih pogojev za obmocje Brezja v Mariboru se kot sosed
parcelne Stevilke 772/1 in 772/4 k.o. Brezje ne strinjam s tem, da se stavba (nova) na navedenih
parcelah ne legalizira.

StalisSce:

Pripomba se uposteva. Za obmocje se opredeli morfoloS§ka enota »obmocje razli¢nih
stanovanjskih stavb«, kar odgovarja obstoje€emu stanju in pomeni, da je na tem obmocju
mozna umestitev enostanovanjskih in ve¢ stanovanjskih stavb.

Pripomba St. 3:

Predlagajo, da se na severni strani LimbuSke ceste zmanj$Sa namenska raba — povrsine za
promet kot rezervat za Siritev ceste in sicer do Ze zgrajenega in urejenega plo¢nika in
kolesarskega koridorja in se predvidi ustrezna namenska raba ter premik gradbenih regulacijskih
linij.

Da se pravno uredi parcelacija izvedenega plo¢nika v Sirini 2,7 m in temu primerno tudi
lastniStvo. Primer, ko je na Limbuski cesti 47 na lastniski parceli celo del plo¢nika z urejeno
nadstreSnico avtobusnega postajalis€a. (pripombe podane z dopisom, podpisanih cca 60
krajanov)

Stalisce:

Pripomba se ne uposteva v postopku sprememb in dopolnitev PUP, saj gre v konkretnem
primeru za vsebinsko in ¢asovho zelo zahtevno problematiko, v resevanje katere je
potrebno vkljuciti ve€¢ drzavnih in obcinskih sluzb. Predlagane spremembe je potrebno
preveriti s posebno strokovno podlago. Pobuda se bo obravnavala v okviru priprave
izvedbenega dela ob¢inskega prostorskega nacrta, katerega javna razgrnitev se naértuje
do konca letoSnjega leta.

V predlogu sprememb in dopolnitev PUP se ohrani veljavno stanje tako glede namenske
rabe kot tudi poteka regulacijske in gradbene meje.

Pripomba §t. 4
Podpirajo nacrtovano izravnavo gradbene linije (oziroma gradbene meje) na vzhodni in zahodni

strani ulice pri novejSih stanovanjskih objektih.

Nasprotujejo nacrtovani gradbeni liniji (oziroma gradbeni meji) na parceli trgovskega objekta s
pripadajoCim parkiriS€em na zahodni strani ulice od zadnjega stanovanjskega objekta do
drzavne Limbuske ceste.

Ne podpirajo in nikakor ne Zelijo kakrsne koli spremembe prometne ureditve Kolariceve ulice.
Cesta je prometno dostopna samo iz drzavne Limbuske ceste in je s predpisanim plo¢nikom
pred poslovnim objektom Siroka 6,8m. tudi pred stanovanjskimi objekti do zamika cca 2,50m
zadnje zahodne stanovanjske parcele ob Erjav€evi ulici. V Sirini te parcele in zmanj$ane Sirine
ceste je ta del ceste za motorni promet zaprta. Dostop iz Erjavéeve ulice je mogo¢ samo za
pesce. Naj se to v prostorskem aktu grafi¢no bolj nazorno prikaze.

Podpisani dopis stanovalcev Kolari¢eve in dopis MC Studenci

Stalisce:

Pripomba se uposteva.

Kolari€¢eva ulica je danes na juzni strani za promet zaprta, mozen je pes$ prehod. V grafi¢ni
prilogi se ustrezno zmanjsa povrsina za promet (na parcelno mejo).

vvvvv





umakne na vogal obstojecega objekta.
Grafi¢ni prikaz je razviden iz obrazloZitve sprememb — pobuda Stevilka 40.

Pripomba st. 5:

Tezno se naj predvidijo kot druga ustrezna namenska raba. Naj se preuéi moznost dostopa in
nacrtujejo povrSine za promet na parcelah 2770/7 in 741/1 kjer Ze obstaja dostop (razvidno iz
prilozenega ortofoto).

2. Naj se preuci gradbena meja na celotnem juznem delu obmodja, kjer so predvidene centralne
dejavnosti in sicer parcele 734/1, 737/3, 740/1, 742, 741/1, vse k.o. Tezno.

Stalisce:

Pripomba se uposteva.

Sredniji del povrSin za promet se spremeni v povrsine za centralne dejavnosti. Za ta del
zadostujejo dostopi iz vzhodne in zahodne strani. V tem delu ni smiseln potek gradbene
meje, zato se brise.

Grafi¢ni prikaz je razviden iz obrazlozitve sprememb — pobuda $tevilka 21.

Pripomba $t. 6:
Na parcelah Stevilka 1922, 1923, 1924 in 1925, vse k.o. Spodnje Radvanje se naj spremeni

namenska raba iz zelenih povrsin v povrSine za centralne dejavnosti.

Stalisce:

Pripomba se ne uposteva: Predlagane parcele se nahajajo v obmocju zelenih povrsin —
parka, ki se razSirja ob potoku od zahoda proti vzhodu na celi potezi in se jo v celoti
ohrani.

Pripomba §t. 7:

Na parceli Stev. 2152/6 k.o. Tezno se naj spremeni gradbena meja, ki je vrisana 7 m od parcelne
meje in sicer na 4 m od juzne parcelne meje zardi Zelene gradnje stanovanjske stavbe.
Stalisce:

Pripomba se uposteva. Gradbena meja se prestavi tako, da se poravna z gradbeno mejo
na vzhodni strani.

Grafi€ni prikaz je razviden iz obrazlozitve sprememb — pobuda Stevilka 44.

Pripomba st. 8:

Lastnik zemljiS€a in investitor Hofer trgovina d.o.0, Zeli na parceli §t. 2345/5 k.o. Tezno, dozidati
obstojeCi objekt na zahodni strani, ki bi se gabaritno uskladila z obstoje¢im objektom. Ob
podaljSku pa bi se zidal nov trgovski objekt.

Predlog je, da se obmocje izvzame iz obmodja, ki je predvideno za izdelavo sprememb in
dopolnitev izvedbenega akta. Predmet podane pripombe so parcele Stev. 2345/5, 2348/4,
2827/8, 2345/6, 2348/5, vse k.o. Tezno. Na parcelah §t. 2357/4 in 2358/5 je pridobljena
sluznostna pravica, predlaga se vkljucitev tudi teh parcel.

Stalisce:

Pripomba se uposteva.

Obravnavano obmocje se nahaja na povrsinah za centralne dejavnosti. Pretezni del je ze
pozidan, zato za preostali del izdelava OPPN ni ve¢ smiselna.

Obmocje se izvzame iz obmocja zaCasnega PUP, ostanejo povrSine za centralne
dejavnosti.

Grafi¢ni prikaz je razviden iz obrazlozitve sprememb — pobuda Stevilka 45.





Pripomba st. 9:

Predlaga se dopolnitev 13. ¢lena (dopustni objekti) v poglavju -Merila in pogoji glede vrste
dopustnih objektov na obmodjih podrobne namenske rabe - tako, da bi se omogodila gradnja
enostavnih objektov — majhnih stavb (povrSine do vkljuéno 20m«) tudi na drugih kmetijskih
zemljis€ih za namenom opravljanja dejavnosti in pomoznih objektov potrebnih za opravljanje
dejavnosti usklajene z namensko rabo in ne samo na obmodju vrtickov.

Uredba o spremembi uredbe o razvrs€anju objektov glede na zahtevnost gradnje ..pravi, da
glede dopustne namenske rabe : da namen enostavnega ali nezahtevnega objekta dopolnjuje
namensko rabo obstoje¢e pozidave; na kmetijski namenski rabi je dopustno graditi enostavne in
nezahtevne pomozno -kmetijsko-gozdarske objekte, razen gozdnih prometnic,,

Z dopolnitvijo 13. ¢lena PUP bi se omogocila gradnja manj$ih lop, ut za ro¢na orodja,
nadstreskov, sencnic za pocitek med delom, postavitev ¢ebelnjakov in podobno.

(obravnava na seji mestnega sveta) Predlagam, da bi se 13. ¢len odloka o spremembah in
dopolnitvah odloka o prostorsko ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta
Maribor, MUV §t. 1/2014 dopolnil in uskladil tako, da bi omogocal gradnjo enostavnih objektov,
opravljanja dejavnosti in pomoznih objektov, potrebnih za opravljanje dejavnosti, usklajene z
namensko rabo in ne samo na obmodju vrtiCkov. Obrazlozitev pobude je, da so ponekod pod
sadovnjaki sedaj ko je bioloSka pridelava in samooskrba hrane, je mozno naredili vrticke z
trajnostno rabo, po tej ureditvi pa tam ni mogoCe narediti nekega malega prostora za vrtno
orodje. Navajam, tudi v pobudi je bilo navedene tudi zakonska podlaga, na podlagi katere bi bilo
to mogoce in potem je tudi to v obrazlozZitvi. Jaz bi dal to kot pisno pripombo, hkrati je to tudi
podlaga, da bi se podobne stvari uredile tudi na SirSem obmodcju Treh ribnikov, kar vam je
znano, da si za take prostorske ureditve prizadevam jaz Ze enih 12 let, pa vedno znova pravijo,
da ni pravi akt. Ta akt pa je zdaj ta pripomba, ni direktno, lahko se vnese, ni ovire, da to ne bi
bilo naneseno in bo tudi vsebinska podlaga za poznejSe urejanje tudi na drugih podobnih
primerih.

Stalisce: . ;

Pripomba se uposteva. V 13. Clenu, v poglavju K — KMETIJSKE POVRSINE se velikost
lesene lope 4 m2 zamenja z velikostjo 10 m?

.....

Graficni prikaz je razviden iz obrazlozitve sprememb — pobuda Stevilka 56.

Pripomba st. 10: Angela Medved, Limbuska cesta 56

Naj se parceli Stevilka 722 k.o. Studenci omogo¢i in vriSe prometni priklju¢ek (vzhod/izhod) iz
Pekrske ceste.

Stalisce:

Pripombo ni mozno upostevati v predmetnem prostorskem aktu, saj se navedena parcela
nahaja na obmocju, ki se ureja z drugim prostorskim izvedbenim aktom.

Pripomba st. 11:

Predlaga, da se povrSine za promet na parceli 1815, k.o. Maribor Grad, razsirijo $e na parcelo
1814 v Sirini 13,6 m od roba parcel 1812, 1813 in 1816 oziroma po liniji cestnega robnika, kot je
v naravi, da bo zagotovljena vsaj minimalna Sirina dovozne poti do garaze na zahodni strani
parcele 1816.

ObstojeCe parkiriS¢e na JZ delu parcele se ohrani in se na tem mestu namesto povrs$in
namenjenih zelenju ob prometnicah, vriSejo povrSine za promet. (vse razvidno iz dopisa in
prilog)

Zaradi nacrtovanega nakupa zemljiS¢éa 1816 k.o. Maribor Grad za namen gradnje
stanovanjskega objekta, do katerega ni urejen dovoz. Na parceli 1815 so po namenski rabi
zelene povrsine, v naravi je asfaltirano parkiriS€e v lasti MOM. Dostop do nacrtovanega objekta
bi bilo mozno zagotoviti le prek obstojeCega parkiri§¢a na zemljis¢u 1814 in 1815.






Stalisce:

Pripomba se ne uposteva.

Predlagan uvoz ni mozZen, ker se obmoéje nahaja (razen uvoza v objekt in manjsSega
parkiriS¢a na severu) na zelenih povrs$inah.

Dostop do objekta in podzemne garaze je mozen tudi iz juzne strani, iz Ulice Kneza Koclja
neposredno v podzemno garazo.

Pripomba st. 12: Na delu parcele 938/1 in parceli 940/1 vse k.o. Studenci je e vedno v
prostorskih aktih vrisan koridor za cesto in delno lokacijski naért za zahodno obvoznico, &eprav
je cesta dejansko zgrajena bolj vzhodno, kot je bilo predvideno z lokacijskim na&rtom.

Predlaga se, da se na teh parcelah razveljavi veljavnost lokacijskega naérta za del zahodne
obvoznice in se obmogje ureja s PUP. Ob zgrajenem poslovnem objektu bi radi uredili dodatne
parkirne prostore.

Pobuda je bila podana Ze leta 2014 s strani Elgetz Stefana in v dopolnjenem osnutku ni bila
obravnavana. Podrobneje opisana problematika je razvidna iz priloZene dokumentacije.
Stalisce:

Pripomba se uposteva.

Zahodna obvoznica je zgrajena, obravnavane parcele za izvedbo niso bile potrebne.
Ostale so v obmocju, ki se ureja z izvedbenim aktom za zahodno obvoznico.

Razsiri se obmocje PUP.

Grafi¢ni prikaz je razviden iz obrazloZitve sprememb — pobuda Stevilka 46.

Pripomba st. 13:

V 54. Elenu se dopolni tabela — Odlok o lokacijskem naértu za odsek zahodne obvoznice —
Dravograjske ceste med Cesto proletarskin brigad in Lackovo cesto v Mariboru (MUV $tev.
28/2002).

Graficni del: Dopolni se karta namenske rabe (v povrsine za $port) kot je razvidno iz prilozene
graficne priloge (razvidna je predlagana namenska raba in obmod&je predloga sprememb in
dopolnitev osnovne ter podrobnej$e namenske rabe).

Stalisce:

Pripomba se ne upoSteva. S prostorskim izvedbenim aktom (PUP) se ne spreminja
osnovna namenska raba prostora.

Pripomba st. 14:
Daje pripombo, da se na delu parcele 455 in delu parcele *74/2 vse k.o. Ko$aki, naértovane

povrsine za promet spremenijo v povrsine za stanovanja — kot je vegji del parcele. Rada bi na
svoji parceli postavila ograjo. Je lastnica tudi parcele 84/7, na kateri je predvidena dostopna pot.
Naj se tudi na severnem delu te parcele predvidijo povrSine za stanovanja, saj bi na sosedniji
parceli radi postavili tudi stanovanjski objekt.

Stalisce:

Pripomba se delno uposteva. Zmanjsa se Sirina uvoza na 8 m. Sprememba namenske
rabe iz prometnih povrsin v stanovanjske ni mozna, ker vodi dostopna cesta do veé
objektov.

Grafi¢ni prikaz je razviden iz obrazlozitve sprememb — pobuda $tevilka 47.

Pripomba st. 15:

e da se obmocje ob Puhovi cesti opredeli tudi za proizvodne dejavnosti, ker Zelijo obstoje¢a
podjetja tam razvijati svojo dejavnost naprej. Crtajo naj se tudi doloéila o obvezni izdelavi
OPPN, obmogje naj se ureja s PUP-om, da bodo lastniki lahko takoj pristopili k izvedbi svojih
razvojnih nacrtov;

e da se obmocje nacrtovanega izvoza iz objektov bivSega CPM opredeli kot prometna
povrsina.

Stalisce:






Pripomba se delno uposteva. Juzno od Puhove ceste se obmocje izvzame iz zatasnega
PUP, podrobnejSa namenska raba se ohrani. Obmocje nacrtovanega izvoza iz objektov
CPM je v celoti opredeljeno kot obmocje, za katerega je potrebno izdelati OPPN.

Graficni prikaz je razviden iz obrazlozitve sprememb — pobuda stevilka 48.

Pripomba st. 16: -
Visina med soseske Zive meje: V ob&inskem dokumentu, katerega del citiram v nadaljevanju, je
navedena viSina med sosedske zZive meje, ni pa dore¢eno, od kod se ta vi§ina meri:

- 1. Od nivoja mesta sajenja

- 2. Od nivoja zunanje bivalne povrsine ohisnice — kratko dvori§ce
V prvem primeru je lahko Ziva meja sajena na dvignjenem zemljiS$¢u (Skarpi) in lahko konéna
viSina krepko preseze 2,2 metra.
Moj primer na sliki 1, kjer je viSina presezena v obeh primerih, merjeno od viSine dvorisc¢a ali
merjeno od nivoja mesta sajenja rastlin, ki tvorijo Zivo mejo.
Predlagam, da se odlok, kjer je navedena viSina medsoseske Zive meje popravi in doda — citat:
ne sme presegati viSine 1,5 m, merjeno od nivoja dvori§ca .
(prilozeni fotografiji na katerih je pojasnjena in razvidna problematika )
Stalisce:
Pripomba se ne uposteva. Odlok dopuséa medsoseske ograje v visini 2,0 metra oz.
zazelenitev neposredno ob medsoseski ali ulicni meji do visine 2,2 metra. Zazelenitev
neposredno ob ali na meji ne predstavlja zgolj zive meje, pa¢ pa tudi druge vrste
zazelenitev (popenjalke, vinska trta...). VisSina ograje oz. viSina zazelenitve se meri od kote
dokon€no urejenega terena. Zazelenitve v notranjosti parcele niso predmet odloka in
viSinsko niso omejene, je pa potrebno upostevati druge pravne predpise.

Pripomba st. 17:

Podaja predlog in zahtevo, da se parceli 278/3 in 278/4, k.o. Poehova, stavbna zemljis§¢a v
skupni izmeri 2700 m 2 izvzame iz prostorskega nacrta PUP. Na eni parceli stojita stavbi, ki sta
pa ze v podirajoCem stanju. Vsa leta je za njih potrebno pla¢evati nadomestilo za stavbno
zemljis€e, novogradnja pa na njih ni mozna, ker za to obmocje ni prostorskega akta, ki bi
omogoca gradnjo. Zadeva se naj uredi tako, da bi bila mozna gradnja objektov.

Stalisce:

Pripomba se uposteva.

Obmocje zacasnega PUP obsega velike nepozidane povrsine. Obravnavano obmocje se
nahaja v skupini obstojecih objektov, ki se vsi urejajo z za¢asnim PUP. Smiselno je, da se
iz obmocja OPPN izvzame obmocje z Ze izgrajenimi objekti.

Graficni prikaz je razviden iz obrazlozitve sprememb — pobuda stevilka 49.

Pripomba §t. 18:
Za Siritev ulicnega poligona bi potrebovali zemljis§¢a na parcelah 732, 734/1, 734/2 in 734/4 k.o.

Tezno, ter Se zemljiS€a 735, 736, 737/2 in 737/3, vse k.o. Tezno. Podajajo pobudo, da se za
izbris predvidi nartovana cesta.

Stalisce:

Pripomba se uposteva. V graficnem prikazu se zdruzi s pripombo st. 5.

Srednji del povrsSin za promet se spremeni v povr§ine za centralne dejavnosti. Za ta del
zadostujejo dostopi iz vzhodne in zahodne strani. V tem delu ni smiseln potek gradbene
meje, zato se brise.

Graficni prikaz je razviden iz obrazlozitve sprememb — pobuda Stevilka 21.

Pripomba §t. 19:
Podaja pripombo, da se spremeni gradbena meja na parceli §t. 400/40 in 400/53, k.o Kréevina in
sicer zaradi moznosti legalizacije stanovanjske stavbe.






Stalisce:
Pripomba se ne uposteva. Gradbena meja je na obeh straneh v celi ulici enaka, precej
blizu ceste, zato je ni mozno samo za to parcelo spreminjati.

Stevilka: 35005 — 43/2014

ZUPAN
MESTNE OBCINE MARIBOR
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