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	1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme dokument identifikacije investicijskega projekta(DIIP):  »REVITALIZACIJA OBJEKTA VOJAŠNIŠKA ul. 14 V MARIBORU ZA POTREBE VINOGRADNIŠKEGA MUZEJA«

2. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep, da se v skladu s potrjenim DIIP, v okviru proračunske postavke 103518-projekti TUS, odpre nov projekt v NRP z nazivom »Vinogradniški muzej« in dinamiko financiranja: 2.745,00 EUR v letu 2016, 243.789,20 EUR v letu 2017 in 208.682,20 EUR v letu 2018
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	Uvodna obrazložitev za obravnavo na seji mestnega sveta Mestne občine Maribor          




1. UVOD
Stavba na naslovu Vojašniška ulica 14 v zahodnem delu starega mestnega jedra Maribor – Minoritski kompleks, zgrajena v 17. stoletju, v lasti Mestne občine Maribor (v nadaljevanju MOM), je danes propadajoča in nujno potrebna prenove.

MOM se je odločilo pristopiti k investiciji v prenovo objekta ter smiselno umestitev vsebin, vezanih na okoliške objekte revitalizacije starega mestnega jedra v skladu s direktivami EU v razvojnem obdobju 2014 – 2020.
Močan razvoj vinogradništva, vinskega turizma in z njim organizacija vinsko-kulinaričnih prireditev ter bogat nabor zgodovinskih vinarskih eksponatov, je pripeljalo do pobude MOM o umestitvi mestne muzejske zbirke vinarstva in vinogradništva v predmetni objekt. Po pričevanju strokovnjakov bi bilo s to zbirko mogoče uspešno rekonstruirati zgodovinski pregled ter javnosti prikazati bogato tradicijo vinogradništva in vinarstva v Mariboru.
Slovenija je vinorodna dežela z bogato vinogradniško tradicijo, saj je kultura gojenja vinske trte tukaj prisotna že od rimskih časov. Vinogradništvo je zaradi ugodne lege in podnebnih razmer zraven hmeljarstva in vrtnarstva ena najpomembnejših kmetijskih panog v državi
Kultura gojenja vinske trte, pridelave in trgovanja z vinom je več kot tisoč let povezana z ožjim mestnim prostorom in širšim zaledjem Maribora. Vino so tukaj pridelovali že v starem veku v času Keltov, o čemer pričajo zapisi izpred približno 400 let pr. n. št. S prihodom Rimljanov so se vinogradi začeli širiti, s propadom rimskega imperija pa so bili uničeni. Do ponovne obdelave polj in vinske trte je nato prišlo šele z naselitvijo Slovanov
Na razvoj vinske kulture so še posebej vplivali širjenje krščanske vere, trgovanje z vini ter strokovna skrb za vino in razvoj vinarskega ter vinogradniškega šolstva. Vse do danes se je na območju Maribora ohranila bogata vinska dediščina, ki jo sestavljajo številne vinske kleti, vinogradi in drugi objekti, ki so pomembno vplivali na zgodovinski razvoj vinogradništva na tem območju. Največja znamenitost in poslednje živo izročilo stare kulture gojenja trte v mestnem okolju

Maribora pa je najstarejša žlahtna vinska trta na svetu, ki raste na pročelju Hiše Stare trte ob reki Dravi na mariborskem Lentu, v neposredni bližini objekta ki ga želimo funkcionalno usposobiti.

Kompleks dveh hiš (Vojašniška ulica 12 in Vojašniška ulica 14), ki sta bili izgrajeni v 17. stoletju, sta nekoč spadali pod skupno hišno številko Vojašniška ulica 12. Danes na naslovu Vojašniška ulica 12 stoji nadstropna hiša z dvoriščem. Kompleks je razdeljen na dve hišni številki od leta 1831, ko je takratni lastnik pivovar Andrej Tscheligi manjši hiši (današnji stavbi na Vojašniški ulici 14) dodelil namembnost skladišča ledu pivovarne. Temu priča razmeroma veliko stopnišče v globoko klet, locirano neposredno ob širokem zunanjem vhodu. Tu so za transport k skladiščnim kadem v kleti po vsej verjetnosti postavili leseno drčo, za zopetni transport pa so ledene klade iznašali na ramenih. Stopniščna odprtina je bila sicer v nivoju pritličja delno ali v celoti verjetno prekrita z lesenimi loputami, s čimer se je povečala uporabnost površine pritličja.

Današnje stanje objekta kaže, da je bil v kasnejšem času večkrat adaptiran v različne namene. Dograjene so sanitarije v pritličju, povečane fasadne odprtine, zazidana kletna okna... Ostrešje in streha sta bila pred časom očitno obnovljena.

Stavba ni velikih dimenzij in ima v osnovi pravokoten tloris (8,7 m x 16,8 m), ki pa se na južni strani izrazito zaobli ter s tem poudari prehod iz Vojašniške ulice v slepo. Stavba nima vpadljive zunanjščine, vendar znotraj skriva izjemno kvalitetno obokano klet z dvoranskimi razsežnostmi in zanimivim pristopom.

Projekt obnove objekta in vzpostavitev vinogradniškega muzeja je prijavljen tudi na razpis INTERREG Slovenija – Madžarska 2014-2020, kjer zasleduje specifični cilj razpisa: aktivno ohranjanje kulturne dediščine preko trajnostnega turizma.
Projekt tudi sledi mehanizmu celostnih teritorialnih naložb (CTN) v programskem obdobju 2014–2020,
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2.    CILJI  

Prostor z večtisočletno vinsko tradicijo bi tako dobil novo kulturno središče, ki bi omogočalo krepitev in širjenje bogate vinske dediščine.

Cilji predmetne investicije so:
· prenova obstoječega propadajočega objekta na Vojašniški 14 v Mariboru,

· preprečiti nadaljnje propadanje objekta,

· zagotovitev ustreznih prostorov za možnost vzpostavitve mestne muzejske zbirke vinarstva in vinogradništva ter s tem dopolniti program okoliških objektov, 

· ohraniti in promovirati kulturno dediščino Maribora,

· ohraniti stare stavbne strukture in jim v prenovljeni obliki povrniti njihovo historično pomembnost,

· povečati prostorske kapacitete za kulturne dejavnosti ter programsko obogatiti zahodni del starega mestnega jedra,

· vključiti novo javno kulturno infrastrukturo v turistično in izobraževalno ponudbo mesta in regije, s tem pa posledično:

· povečati gostinski promet in število nočitev,

· povečati obisk ostalih kulturnih programov,

· razvijati kulturno turistično ponudbo mesta Maribor in regije ter posledično prispevati k razvoju destinacijskega turizma;

· zagotoviti novo programsko in turistično ponudbo mesta Maribor v kontekstu obnove starih mestnih jeder,

· javnosti prikazati bogato tradicijo vinogradništva in vinarstva v Mariboru,

najti najustreznejšo rešitev tako s finančnega kot ekonomskega vidika

Programsko bi se navezoval na Muzej vinarstva v sosednji Stari trti. Novi program bi lepo dopolnjeval program že tu navzoče Hiše literature, ki bi se ob toplih poletnih večerih lahko razširil tudi na intimno (nekdaj zaprto) dvorišče.

3.   NAMEN  

Osnovni namen investicije je tako prenova obstoječega objekta na Vojašniški 14 v Mariboru za potrebe Vinogradniškega muzeja, ki bi se programsko navezoval na okoliške objekte oz. vsebine. S tem bi bile vzpostavljene nove vsebine kulturnega in turističnega značaja v povezovanju naravnih, zgodovinskih in kulturno-turističnih dejavnosti s hkratnim ohranjanjem in obnovo kulturno-zgodovinskih objektov v mestu Maribor.

4.   OCENA INVESTICIJSKIH VREDNOSTI in VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJE

Izhodišča za določitev ocene investicijske vrednosti:

· vrednost GOI del z opremo ter zunanjo ureditvijo je povzeta iz projektantskega predračuna,
· vrednost ostalih postavk navajamo v % od GOI del izkustveno na podlagi že izvedenih podobnih investicij,
· v investicijski vrednosti je zajet in ločeno prikazan 22 % davek na dodano vrednost;
· izračun vrednosti obravnavane investicije po cenah september 2016 obravnavamo kot vrednost investicije po stalnih cenah;

· preračun stalnih cen v tekoče cene je narejen skladno z Jesensko napovedjo gospodarskih gibanj 2016 

V nadaljevanju prikazujemo vrednosti investicije po stalnih in tekočih cenah. Hkrati navajamo variantno informativne zneske upravičenih in neupravičenih stroškov investicije
 (vir financiranja namreč še dokončno ni znan – odvisno od razpisa in možnosti zagotavljanja čim večjega deleža sredstev s strani EU):

· varianta 1: neupravičen del stroškov predstavlja DDV ter priprava investicije (DIIP), vsi ostali stroški investicije so upravičeni;

· varianta 2: vsi stroški investicije (vključno z DDV) so upravičen strošek, razen priprave investicije (DIIP).

Ocenjena vrednost investicije v EUR
	Vrsta del
	Vrednost investicije v EUR

	
	Stalne cene september 2016
	Tekoče cene

	GOI dela
	228.000,00
	231.900,19

	Zunanja ureditev
	40.000,00
	41.026,55

	Oprema
	57.000,00
	58.462,84

	Projektna, investicijska in druga dokumentacija
	22.800,00
	23.116,36

	Storitve tehničnega svetovanja, gradbeni nadzor
	6.840,00
	6.968,71

	Rezerva, ostalo
	11.400,00
	11.653,54

	Skupaj vrednost investicije (brez DDV)
	366.040,00
	373.128,20

	22 % DDV
	80.528,80
	82.088,20

	Skupaj vrednost investicije (z DDV)
	446.568,80
	455.216,40

	Od tega:
	
	

	Varianta 1
	
	

	Upravičeni stroški investicije:
	366.040,00
	373.128,20

	Neupravičeni stroški investicije:
	80.528,80
	82.088,20

	Varianta 2
	
	

	Upravičeni stroški investicije:
	443.823,80
	452.471,40

	Neupravičeni stroški investicije:
	2.745,00
	2.745,00


Viri financiranja se bodo lahko natančneje opredelili, ko bodo več znanega glede možnosti in kriterijev za pridobitev sofinancerskih sredstev.

 Viri financiranja po tekočih cenah v EUR – varianta 1
	Viri financiranja
	2016
	2017
	2018
	Skupaj
	%

	Mestna občina Maribor
	2.745,00
	83.927,43
	71.841,41
	158.513,84
	34,82%

	EU sredstva
	0,00
	159.861,77
	136.840,79
	296.702,56
	65,18%

	Skupaj (z DDV)
	2.745,00
	243.789,20
	208.682,20
	455.216,40
	100%


Viri financiranja po tekočih cenah v EUR – varianta 2
	Viri financiranja
	2016
	2017
	2018
	Skupaj
	%

	Mestna občina Maribor
	2.745,00
	48.757,84
	41.736,44
	93.239,28
	20,48%

	EU sredstva
	0,00
	195.031,36
	166.945,76
	361.977,12
	79,52%

	Skupaj (z DDV)
	2.745,00
	243.789,20
	208.682,20
	455.216,40
	100%


5.
PREDVIDENI ČASOVNI NAČRT 

V nadaljevanju prikazujemo predvideni časovni načrt potrebnih aktivnosti. 

Predvideni terminski plan izvedbe investicije
	Vrsta aktivnosti
	Čas izvedbe

	Izdelava in potrditev dokumenta identifikacije investicijskega projekta
	September – november 2016

	Izbor izdelovalca projektne dokumentacije
	November – december 2016

	Postopek prijave projekta za pridobitev EU sredstev ter pridobitev sklepa o sofinanciranju investicije
	Oktober 2016 – februar 2017

	Izdelava PZI projektne dokumentacije
	Januar – februar 2017

	Izdelava razpisne dokumentacije
	Februar – marec 2017

	Izvedba postopka zbiranja ponudb za izbiro izvajalca GOI del ter izdelavo, dobavo in montažo opreme
	April – junij 2017

	Izvedba GOI del ter izdelava, dobava in montaža opreme 
	Julij 2017 – julij 2018

	Izdelava PID dokumentacije
	Avgust 2018

	Kvalitetni pregled, odprava pomanjkljivosti in primopredaja objekta
	Avgust – september 2018


6.  SKLEPNA UGOTOVITEV

Predstavljena investicija omogoča doseganje zastavljenih ciljev, predstavlja rešitev neustreznega obstoječega stanja, zato menimo, da je smiselno nadaljevati s pripravo nadaljnje dokumentacije.

V skladu z določili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. RS, št. 60/2006, 54/2010 in 27/16) je, glede na višino investicije, izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija.

Za predvidene posege je potrebno izdelati PZI projektno dokumentacijo, na podlagi katere bodo dela izvedena.  

Po dokončni izvedbi posameznih faz bo izdelana PID projektna dokumentacija, ki ko izkazala dejansko izvedena dela.

Scenarij »brez investicije« ne vključuje investicijskih izdatkov za izboljšanje trenutnega stanja, kar pomeni, da je obstoječ objekt v zaščitenem območju Mestnega jedra Maribor prepuščen nadaljnjemu propadanju, turistična ponudba oz. vsebine pa ostajajo na obstoječem nivoju. Ker z neizvedbo projekta ne pripomoremo k izboljšanju pogojev v mestu in regiji, scenarij »brez investicije« dolgoročno ni sprejemljiv in v dokumentu ni bil podrobneje obdelan.

Scenarij »z investicijo« predvideva prenovo obstoječega objekta na Vojašniški 14 v Mariboru za potrebe vzpostavitve Vinogradniškega muzeja, velikosti cca 170 m2, ki bi se programsko navezoval na okoliške objekte oz. vsebine. S tem bi bile vzpostavljene nove vsebine kulturnega in turističnega značaja v povezovanju naravnih, zgodovinskih in kulturno-turističnih dejavnosti s hkratnim ohranjanjem in obnovo kulturno-zgodovinskih objektov v mestu Maribor. Scenarij »z« investicijo omogoča doseganje zastavljenih ciljev, predstavlja rešitev obstoječega stanja in je kot tak edini sprejemljiv, zato je bil v dokumentu tudi edini podrobneje obdelan. 

Celotna vrednost investicije je v dokumentu identifikacije investicijskega projekta ocenjena na 455.216,40 EUR (z DDV) in jo je predvideno izvesti do konca leta 2018.

Na podlagi vsega navedenega in prikazanih izračunov v elaboratu, ocenjujemo, da je načrtovana investicija smiselna in upravičena.
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7.    PREDLOG SKLEPOV:

1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme dokument identifikacije investicijskega projekta(DIIP):  »REVITALIZACIJA OBJEKTA VOJAŠNIŠKA ul. 14 V MARIBORU ZA POTREBE VINOGRADNIŠKEGA MUZEJA«

2. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep, da se v skladu s potrjenim DIIP, v okviru proračunske postavke 103518-projekti TUS, odpre nov projekt v NRP z nazivom »Vinogradniški muzej« in dinamiko financiranja: 2.745,00 EUR v letu 2016, 243.789,20 EUR v letu 2017 in 208.682,20 EUR v letu 2018
3. Mestni svet pooblašča župana, za potrditev morebitnih sprememb in popravkov, ki bi bili potrebni za prijavo projekta na razpis.
Pripravil:

Teobald Pajnik, SRPI

                                                                                                                      Boris KETIŠ, sekretar






                                                                     vodja službe

� Izhodišče MOM.





