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PODPISNI LIST

PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 27. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 

MESTNE OBČINE MARIBOR

	Naslov gradiva:
	Vnesite točen naslov gradiva

	Priloge gradiva (navedba morebitnih prilog):
	1. ODLOK o SPREMEMBAH IN DOPLNITVAH ODLOKA o OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA PPE STUDENCI (del PPE St 9-S 13 SD – območje zahodno od Dravograjske ceste)


Pregledali in parafirali:

	Podpisniki
	Ime in priimek podpisnika
	Pristojen organ
	Datum
	Podpis tistega, ki podpiše oz. parafira 

	Gradivo pripravil:
	Simon TEKAVEC, 

višji svetovalec
	UKPP- Sektor za urejanje prostora
	3.5.2017
	

	Gradivo pregledala vodja Sektorja za urejanje prostora
	mag. Lidija KODRIČ VUK, sekretarka
	UKPP- Sektor za urejanje prostora
	3.5.2017
	

	Gradivo pregledal vodja Urada za komunalo, promet in prostor
	p.p. Vili EISENHUT,

sekretar
	Urad za komunalo, promet in prostor 
	
	

	Gradivo usklajeno s pristojnimi organi (če je gradivo pripravljeno izven MOM):
	/
	
	
	

	Dodatni pregled na predlog pripravljavca
	/
	
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo prejela služba MS v fizični in elektronski obliki
	Rosana Klančnik
	Služba za delovanje mestnega sveta
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo pregledal direktor MU


	mag. Simon Štrancar
	Kabinet župana
	
	

	Gradivo podpisal župan


	dr. Andrej Fištravec
	Kabinet župana
	
	


Na podlagi 11. in 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPnačrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12 ZPNačrt-C, 76/14-odl.US in 14/15 ZUJFO) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11 in 8/14) je Mestni svet Mestne občine Maribor na …….redni seji  dne ………… sprejel

ODLOK 

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O LOKACIJSKEM NAČRTU

ZA DEL OBMOČJA PPE St 9-S
~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo na mestnem svetu ~

1. člen

V Odloku o občinskem lokacijskem načrtu za del območja PPE St 9-S (MUV štev. 12/05, 22/05-popr., 15/11-obv.razl., 24/11, 14/12-teh.popr.) se za 1.a členom doda nov 1.b člen, ki se glasi:

»1.b člen

Sprejmejo se Spremembe in dopolnitve odloka o lokacijskem  načrtu za del območja PPE ST 9-S (MUV štev. 12/05, 22/05-popr., 15/11-obv.razl., 24/11, 14/12-teh.popr.), ki jih je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, Partizanska cesta 3, Maribor, pod številko projekta 2016/LN-054 z datumom april 2017.«.

2. člen

Za 2.a členom se doda 2.b člen, ki se glasi:

»2.b člen

»Spremembe in dopolnitve lokacijskega načrta iz 1.b člena vsebujejo splošni del, odlok, grafične priloge, obrazložitev prostorskega akta ter smernice in mnenja.«.

3. člen

Za 3.a členom se doda 3.b člen, ki se glasi:

»3.b člen

Spremembe in dopolnitve lokacijskega načrta iz 1.b člena obsegajo severni del trgovskega centra Qlandija, parcele št. 1181/10, 76/5, 76/7, 80/3, 80/4, 81/4, 81/5, 82/4, 85/14, 82/2, 41/8 vse k.o. Zgornje Radvanje in 2269/72 k.o. Studenci.«.

4. člen

V 4. členu se na koncu drugega odstavka – podpoglavje Vrsta dopustnih gradenj oziroma drugih del - doda nova alineja, ki se glasi:

· dozidave in nadzidave.«.

5. člen

V 5. členu se v prvi alineji, v podpoglavju Nakupovalni center na koncu prvega odstavka doda novi stavek, ki se glasi:

»Pod nadstrešnico je trgovske površine možno dozidati.«
Peta alineja 5. člena se črta.

6. člen

V 6. členu se v podpoglavju  Mirujoči promet prvi odstavek nadomesti z novim ki se glasi:

»Za potrebe dejavnosti nakupovalnega centra so predvidene parkirne površine v kletni etaži objekta in pod nadstrešnico. V primeru dozidave objekta pod nadstrešnico parkirne površine na tem območju ostanejo.«

7. člen

V 7. členu se na koncu podpoglavja Energetska infrastruktura doda nova alineja, ki se glasi:

» - med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor oziroma projektant seznaniti s točno lokacijo obstoječih elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov.«.

8. člen

V 11. členu se poglavje Varovanje voda nadomesti z novim, ki se glasi:

 »Skladno z Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja leži obravnavano območje OPPN v širšem območju z oznako »VVO III« zalog pitne vode.

Za zbiranje, odvodnjavanje in čiščenje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno upoštevati naslednje:

· Vse odpadne komunalne vode morajo biti obvezno priključene na javni kanalizacijski sistem. Kanalizacijski sistem mora biti v celoti načrtovan vodotesno ter ločeno za odpadne komunalne in padavinske vode.

· Čiste padavinske vode je treba, če ne obstaja možnost priključitve na kanalizacijski sistem, prioritetno ponikati. Pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih površin, dno ponikovalnice pa vsaj 1,00 m nad najvišjo gladino podzemne vode. Če ponikanje ni možno, je treba padavinske vode speljati v bližnji vodotok, če tega ni, pa voditi razpršeno po terenu tako, da ne bo povzročeno plazenje in erozija tal. 

· Odpadne vode s cest in manipulativnih površin morajo biti obvezno speljane po vodotesnem sistemu preko lovilcev olj.

· Odvajanje padavinskih voda z večjih ureditvenih območij se predvidi na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšaj hipni odtok padavinskih voda z urbanih površin. Potrebno je predvideti zadrževanje le-teh z zatravitvami, travnimi ploščami, zadrževalnimi bazeni ipd.

· Pri odvajanju in čiščenju padavinskih in odpadnih komunalnih voda je potrebno upoštevati vse zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to področje.

· Investitor si mora po končanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem območju pridobiti vodno soglasje.«.

V 11. členu se poglavje Varstvo pred požarom nadomesti z novim, ki se glasi:

»Območje OPPN se nahaja na področju, kjer je požarna ogroženost naravnega okolja srednje velika. 

Načrtovane stavbe se uvrščajo med požarno zahtevne objekte. Doseganje predpisane ravni požarne varnosti mora izhajati iz študije požarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi o študiji požarne varnosti. Kadar izdelava študije požarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni požarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova požarne varnosti, ki na kratek in pregleden način določa potrebne ukrepe, povezane s/z: 

· širjenjem požara na sosednje objekte,

· nosilnostjo konstrukcije ter širjenjem požara po stavbah,

· evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

· napravami za gašenje in dostopom gasilcev.

Študija oziroma zasnova požarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine študije požarne varnosti oziroma zasnove požarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu Izkaz požarne varnosti stavbe. Izkaz požarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.

Voda potrebna za gašenje požara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrežjem. Upravljavec vodovodnega omrežja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrežja z 10 l/sekundo vode za gašenje.

Za OPPN bodo požarni ukrepi opredeljeni v drugih načrtih, ki izkazujejo zanesljivost objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob požaru na voljo zadostno število

ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogočajo hiter in varen umik.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih poti znotraj območja OPPN. Kinematični elementi cestnega priključka morajo zagotavljati prevoznost tipičnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Takšnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.«.

Na koncu 11. člena se doda novo poglavje, ki se glasi:

»Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami

Območje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogroženost, visoki nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V širšem ureditvenem območju OPPN so zadostni običajni zaščitni ukrepi pred erozijo.

Obravnavano območje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospešek tal znaša 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem območju srednje. 

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču. Možnost razlitja nevarnih snovi v času gradnje objekta se zmanjša na minimalno ob upoštevanju sledečega:

· nadzor tehnične usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

· nadzor nad uporabo in skladiščenjem goriv ter motornih in strojnih olj,

· nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoječih utrjenih površin in objektov ter

· nadzor nad ravnanjem z odpadno embalažo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

V vseh novih objektih je potrebna ojačitev prve plošče skladno z veljavnimi predpisi.«.

9. člen

V 12. členu se prvi stavek nadomesti z novim, ki se glasi:

»Možna ja fazna izgradnja posameznega objekta ali dela objekta, vendar morajo biti faze funkcionalno zaključene celote.«

KONČNI DOLOČBI

10. člen

Spremembe in dopolnitve odloka o lokacijskem načrtu  za del območja PPE ST – 9 so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, na Mestni četrti Studenci, Šarhova 53a  in deloma na spletni strani »www.maribor.si« .

11. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35005 – 31/2016 0301 04

Maribor, ……….
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Urad za komunalo, promet, okolje in prostor
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dat: OPPN /dop. St9 S - Qlandija. / gradivo za1.obr. MS

Številka: 35005 – 31/2016-13 0301 04

Maribor, 3. maj 2017

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA 

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O LOKACIJSKEM NAČRTU

ZA DEL OBMOČJA PPE St 9-S
(območje zahodno od Dravograjske ceste)

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo na mestnem svetu ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV LOKACIJSKEGA NAČRTA

Širše območje Studencev in Spodnjega Radvanja se plansko ureja z Odlokom o dolgoročnem planu občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlokom o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor (MUV št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08 in Ur.l. RS št. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07 in 36/07). 

Območje sprememb in dopolnitev lokacijskega načrta ureja Odlok o lokacijskem načrtu za del območja PPE St 9 –S (območje zahodno od Dravograjske ceste – (MUV št. 12/05, 22/05-popr., 15/11-obv.razl., 24/11 in 14/12-teh.popr.),  ki je na južnem delu predvidel izgradnjo večjega trgovskega centra, na severnem delu pa dva poslovna objekta in bencinski servis. Zgradil se je trgovski center, severno območje je v naravi še nepozidano, na vzhodu ga omejuje Dravograjska cesta in na severu stanovanjska pozidava. 

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega načrta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPnačrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12 ZPNačrt-C in 76/14-odl.US št.U-I-43/11-19) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).  Spremembe in dopolnitve lokacijskega načrta se nanašajo samo na posamične posege v prostor, ki ne vplivajo na celovitost načrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemljišč in objektov, zato se postopek sprejemanja vodi po skrajšanem postopku. Pravna podlaga za skrajšani postopek je 17. člen sprememb in dopolnitev Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 108/09). 

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV LOKACIJSKEGA NAČRTA

Spremembe in dopolnitve Občinskega lokacijskega načrta so izdelane na osnovi Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev Odloka o lokacijskem načrtu za del območja PPE St 9 S –območje zahodno od Dravograjske ceste – (MUV št. 27/2016) – v nadaljevanju spremembe in dopolnitve LN, kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.
Družba Urbis d.o.o. Maribor je odgovorni načrtovalec prostorskega akta. Javna razgrnitev bo potekala v času od 12. maja do vključno 26. maja 2017, javna obravnava bo 17. maja 2017 v sejni sobi Mestne četrti Studenci. V času javne razgrnitve in javne obravnave lahko k navedenemu dopolnjenemu osnutku občinskega lokacijskega načrta podajo pripombe pravne in fizične osebe. Pripombe posredujejo pisno na Urad za komunalo, promet, okolje in prostor, Sektor za urejanje prostora, Grajska 7, Maribor ali na elektronski naslov mestna.obcina@maribor.si  pod zadevo »javna razgrnitev - Qlandija« ali pa jih osebno vpišejo v knjigo pripomb v prostorih javnih razgrnitev. O pripombah in predlogih, danih med javno razgrnitvijo, odloči pripravljavec občinskega podrobnega prostorskega načrta po predhodnem strokovnem mnenju načrtovalca. 

3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

Območje obdelave sprememb in dopolnitev LN obsega severni del območja trgovskega centra Qlandija, parcele št. 1181/10, 76/5, 76/7, 80/3, 80/4, 81/4, 81/5, 82/4, 85/14, 82/2, 41/8 vse k.o. Zgornje Radvanje in 2269/72 k.o. Studenci.
Načrtovana je razširitev prostorov v etaži, ki bodo namenjeni trgovski in poslovni dejavnosti, parkirišča v spodnji etaži ostanejo nespremenjena. Velikost razširitve je cca. 4500 m2. 

Gre za spremembo posamičnih posegov v prostor, ki ne vplivajo na celovitost načrtovanih prostorskih ureditev oziroma na rabo sosednjih zemljišč in objektov.

4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor.
Pripravil:

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalec 


mag. Lidija KODRIČ VUK


                              vodja sektorja 
PREGLEDNA  SITUACIJA
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PROJEKT:

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA O LN ZA DEL OBMOCJA
PPE ST 9 - S (OBMOCJE ZAHODNO OD DRAVOGRAJSKE CESTE)

FAZA:
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