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1. Uvodno pojasnilo s predstavitvijo dokumenta identifikacije investicijskega projekta 
1.1   Uvodno pojasnilo

Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica osnovnih šol na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo osnovnih šol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v skladu s predpisi. Za Osnovno šolo Janka Padežnika Maribor, Iztokova ulica 6, 2000 Maribor (v nadaljevanju OŠ Janka Padežnika), ki je predmet obravnavanega investicijskega programa, je bila ugotovljena neustreznost oz. dotrajanost delov šolske stavbe, s katerimi šola razpolaga in sicer veznega trakta z garderobami, prostorov za izvajanje pouka športne vzgoje ter prostorov za knjižnico s čitalnico in računalniško učilnico. Bistvene razloge za investicijo lahko opredelimo z neustreznimi oz. normativno premajhnimi prostori, v katerih je dotrajana in neuporabna oprema ter z nekaterimi manjkajočimi prostori. Prav tako so navedeni prostori energetsko potratni, kar zahteva visoka sredstva za vzdrževanje. Zato je Mestna občina Maribor predvidela investicijo v to osnovno šolo, ki vključuje preureditev veznega trakta šolske zgradbe, obnovo prostorov za športno vzgojo ter ureditev zunanjih površin. 
Preureditev bo izvedena v skladu z normativi in ostalimi predpisi s čemer bodo zagotovljeni ustrezni prostorski pogoji za izvajanje rednega pouka in pouka športne vzgoje. Iz tega vidika je predlagana investicija nujna in upravičena. 
1.2   Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta 

Dokument identifikacije investicijskega projekta (na kratko DIIP) je bil izdelan z namenom, da se za območje Mestne občine Maribora utemelji investicija v dele stavbe OŠ Janka Padežnika, ki obsega preureditev veznega trakta šolske zgradbe z obnovo prostorov za športno vzgojo ter ureditev zunanjih površin. Predhodno je bil že izdelan projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (na kratko PGD), zato sta v dokumentih predstavljeni samo dve varianti in sicer varianta 1, ki predvideva, da se investicija ne izvede in varianta 2, v kateri je predvidena preureditev in obnova prostorov šolske stavbe ter ureditev zunanjih površin. Izbrana je bila varianta 2, saj je investicija nujna in potrebna za zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje rednega pouka in pouka športne vzgoje. V dokumentu so bili opredeljeni ključni elementi investicije. 
Na začetku dokumenta so opredeljeni osnovni podatki o investitorju, upravljalcu in strokovnih sodelavcih. V nadaljevanju je analizirano trenutno stanje in vidiki predmeta investiranja. Ugotovljeno je, da deli stavbe OŠ Janka Padežnika več ne ustrezajo funkcionalnim in normativnim pogojem za delovanje rednega pouka in pouka športne vzgoje, kar narekuje potrebo po preureditvi in obnovi delov šolske stavbe ter ureditev zunanjih površin. 
V dokumentu so opredeljeni cilji investicije, ki izhajajo iz opredeljene prostorske problematike šolske stavbe. Opredeljena je tudi varianta brez investicije, ki bi onemogočala zagotavljanje osnovnih prostorskih pogojev za izvajanje programa osnovne šole. 
V nadaljevanju DIIP - a je opredeljena vrsta investicije, določena je njena vrednost po stalnih in tekočih cenah. Celotna vrednost investicije z DDV-jem znaša 2.524.429 € po tekočih cenah. V sklopu investicijske dokumentacije je bilo potrebno izdelati še dopolnitev Investicijskega programa zaradi časovnega zamika pričetka uvedbe napovedane gradnje.
V DIIP - u so opredeljeni tudi osnovni elementi, ki določajo investicijo, in sicer navedba in opis lokacije, tehnično – tehnološki opis objekta, terminski plan, varstvo okolja, kadrovsko shemo ter vire financiranja. 

Na koncu DIIP - a so opredeljeni rezultati investicije in ugotovitev smiselnosti in nujnosti izdelave nadaljnje investicijske dokumentacije, skladno z zahtevami Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS št. 60/2006 in 54/2010) ter ostale projektne dokumentacije.

Dokument identifikacije investicijskega projekta je Mestni svet MOM sprejel na svoji 8. redni seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor dne 6. 7. 2011.
2. Povzetek investicijskega programa

2.1   Opredelitev ciljev investicije
Glede na opredeljeno prostorsko problematiko OŠ Janka Padežnika, so cilji investicije naslednji:

1. pridobitev manjkajočih in ustreznih površin za izvajanje programa osnovne šole:

· novega veznega trakta (hodnik z garderobami),

· novih spremljajočih prostorov ob telovadnici (slačilnice, sanitarije in umivalnice za dekleta in fante), 

· novih prostorov za učitelja športne vzgoje (kabinet, sanitarije),

· prostora za hrambo telovadnega orodja,

· knjižnice s čitalnico, računalniškega kotička, računalniške učilnice in mediateke,

· nepokrite športne površine za izvajanje pouka športne vzgoje in 

· in ureditev ostalih zunanjih površin šole;

2. zagotoviti ustrezne prostore za izvajanje drugih interesnih dejavnosti v  okviru rednega pouka;

3. pridobitev ustreznih pokritih in nepokritih površin za potrebe športnih in ostalih programov za otroke in mladino iz šole in okolice;

4. pozitivni učinek na športni in kulturni razvoj kraja;

5. najti najugodnejšo rešitev z vidika zagotavljanja optimalnih pogojev za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in drugih programov in pri tem upoštevati tudi načela racionalnosti;
6. prispevek k učinkoviti rabi energije glede na obstoječe stanje delov šolske stavbe;
7. prispevek h kakovostnejšemu življenju v šoli in kraju.

2.2   Strokovne podlage 

Pri izdelavi investicijske dokumentacije so smiselno uporabljeni podatki, povzeti iz/po gradivih in usklajevanjih kot sledi:

· Navodila za graditev osnovnih šol v Republiki Sloveniji, ki jih je pripravilo Ministrstvo za šolstvo in šport (maj 2007);

· navodila naročnika Mestne občine Maribor, Urada za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost in Službe za razvojne projekte in investicije – projektne pisarne;

· sugestije vodstva OŠ Janka Padežnika;

· medsebojna usklajevanja med Uradom za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost, Službo za razvojne projekte in investicije – projektne pisarne in vodstvom OŠ Janka Padežnika.

Prav tako so uporabljeni podatki iz:

· Prostorskega dela vodilne mape projektne dokumentacije št. 13085-06-K/AJP z datumom februar 2007, ki jo je izdelal TMD INVEST d.o.o. Ptuj;

· Načrta arhitekture iz projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja št. 13085-06-K/AJP z datumom februar 2007, ki jo je izdelal TMD INVEST d.o.o. Ptuj

· Idejne zasnove 2, št. 13085-06-K/AJP, ki jo je izdelal TMD INVEST d.o.o. Ptuj - dograditev telovadnice in ureditev zunanjih površin OŠ Janka Padežnika. 
Strokovne podlage za novelacijo Investicijskega programa so:

· Investicijski program Preureditev veznega trakta med šolskima zgradbama,  ureditev prostorov za športno vzgojo in ureditev zunanjih površin OŠ Janka Padežnika Maribor, ki ga je izdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o. Ptuj, avgust 2011;

· Projekt za izvedbo PZI – novelacija, Preureditev veznega trakta med šolskima zgradbama,  ureditev prostorov za športno vzgojo in ureditev zunanjih površin OŠ Janka Padežnika Maribor, št. projekta 254/17, ki ga je izdelalo podjetje IMO BIRO d.o.o. Maribor, januar 2017.
2.3   Analiza variant

Možni sta dve varianti in sicer:

· varianta  1: »brez« investicije;

· varianta 2: z »investicijo« - Preureditev veznega trakta med šolskima zgradbama, ureditev prostorov za športno vzgojo in ureditev zunanjih površin OŠ Janka Padežnika.

VARIANTA 1

Varianta 1 predvideva sprejem odločitve, da se ne pristopi k  preureditvi veznega trakta, spremljajočih prostorov ob telovadnici, obnovi telovadnice ter ureditvi zunanjih površin Osnovne šole Janka Padežnika. Glede na ugotovitve o pomanjkanju nekaterih pokritih in nepokritih površin za izvajanje pouka osnovne šole, bi izpad predvidene investicije onemogočal zagotavljanje osnovnih prostorskih pogojev šoli za izvajanje njenega programa. Prav tako bi izpad investicije preprečil pridobitev ustreznih (športnih) površin za potrebe šolskih športnih in ostalih programov za otroke in mladino iz šole in bližnje okolice.
VARIANTA 2
Varianta 2 zajema investicijo v preureditev veznega trakta med šolskima zgradbama, ureditev prostorov za športno vzgojo in ureditev zunanjih površin šole, ki zajema rušitev veznega hodnika med šolskima zgradbama (ob Iztokovi in Obrežni ulici), rušitev obstoječih spremljajočih prostorov ob telovadnici (slačilnic, sanitarij in umivalnic), prostorov za učitelja športne vzgoje, prostora za telovadno orodje ter izgradnjo novih prostorov:

· večnamensko avlo z garderobami ter povezavo z obema šolskima zgradbama, 

· spremljajočih prostorov ob telovadnici - slačilnic, umivalnic in sanitarij za učence, ločene na moški in ženski del, prostorov za učitelja športne vzgoje, prostora  za telovadno orodje v pritličju, 

· v nadstropju izgradnjo hodnika z galerijo, razstavno galerijo, povezovalnih hodnikov z obstoječima šolskima zgradbama, knjižnice s čitalnico, računalniškega kotička, računalniške učilnice in mediateke.

Predvidena je tudi obnova telovadnice in celotnega funkcionalnega zemljišča šole. Uredijo se dovozne ceste in dostopi, parkirišče, zelenice, otroško in športno igrišče - kombinirano igrišče za rokomet, igrišče za košarko, igrišče za odbojko ter dvostezno atletsko tekališče za tek na 60 m in skok v daljino. 

Končna projektna rešitev je natančno prikazana v projektni dokumentaciji za izvedbo št. 13085-06-K/AJP v letu 2007, ki jo je izdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o. Ptuj.

Izbor optimalne variante

Investicija je namenjena v razvoj vzgojno-izobraževalne dejavnosti v mestni četrti občine. Zato smo izbor najprimernejše variante določili na podlagi spodnjih meril:

· investicijska vrednost,

· organizacijski pogoji za izvajanje vzgojno-izobraževalne dejavnosti,

· dodatna športna ponudba,

· izboljšanje življenjskih pogojev.

Ker je investicija v prenovo obstoječih površin kot tudi v ureditev zunanjih šolskih površin nujno potrebna oziroma varianta »brez« investicije dolgoročno ne rešuje problema, je po upoštevanih merilih kot optimalna in hkrati edina možna varianta izbrana varianta 2 – Investicija v obnovo in preureditev dela stavbe OŠ Janka Padežnika Maribor vključno s preureditvijo zunanjih funkcionalnih površin. Izbrana varianta 2 je pridobila 5 točk kar je prikazano v naslednji tabeli.

Tabela: Merila za izbor optimalne variante

	Merilo
	Varianta 1
	Varianta 2

	Višina stroška investicije (stalne cene):
Manj kot 1.000.000 € (2 točki)
Od 1.000.000 € - 2.000.000 € (1 točka)

Nad 2.000.000 € (0 točk)
	0 €
2 točki
	2.253.477 €
0 točk

	Organizacijski pogoji za izvajanje vzgojno-izobraževalne dejavnosti, v mestni četrti občine:

Izboljšano stanje (novogradnja, obnova fasade, strehe, adaptacija prostorov) (2 točki)

Delno izboljšano stanje (adaptacija obstoječih prostorov) 
(1.točka)

Sedanje stanje (0 točk)
	0 točk
	2 točki

	Dodatna športna ponudba:
Preurejene in dodatne športne površine namenjene za izvajanje športnih in drugih programov za otroke in mladino izven osnovnošolskih programov (2 točki)
Preurejene obstoječe športne površine (1 točka)

Obstoječe stanje brez dodatne ponudbe (0 točk)
	0 točk
	2 točki

	Izboljšani življenjski pogoji v mestni četrti občine:
Izboljšano stanje (1 točka)

        Sedanje stanje (0 točk)
	0 točk
	1 točka

	SKUPAJ
	2 točki
	5 točk


2.4  Navedba odgovorne osebe za izdelavo investicijskega programa, odgovorne osebe za izdelavo projektne dokumentacije in odgovorne osebe za izvedbo investicijskega projekta
2.4.1  Odgovorna oseba za izdelavo novelacije investicijskega programa

Za izdelavo novalacije Investicijskega programa sta odgovorna: 

Bojan Krajtner, IMO BIRO d.o.o. Maribor in
Zlatka Zastavnikovič, E-zavod Ptuj
2.4.2     Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije – PGD, PZI

Za izdelavo projektne dokumentacije je odgovorna oseba Gregor Kraševac, univ. dipl. inž. arh.
TMD INVEST d.o.o.

Prešernova ul. 30

2250 Ptuj

Odgovorna oseba za izdelavo novelacije PZI je Bojan Krajtner
IMOBIRO d.o.o.

Partizanska 2
2000 Maribor

2.4.3     Odgovorna oseba za izvedbo investicijskega projekta

Odgovorna oseba za izvedbo investicijskega projekta pri investitorju je dr. Andrej Fištravec, župan in odgovorni vodja projekta pri investitorju je Teobald Pajnik.
Mestna občina Maribor

Ul. heroja Staneta 1

2000 Maribor
2.5.   Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene finančne konstrukcije

Investicija se bo predvidoma izvedla v letih 2018 - 2020, prikazujemo oceno investicijskih vlaganj po stalnih in tekočih cenah. Projektna in investicijska dokumentacija sta bili pripravljeni v obdobju od leta 2007 do 2017.
Za prikaz vrednosti gradbenih, obrtniških in instalacijskih del ter opreme za ureditev veznega trakta, ureditev prostorov za športno vzgojo in zunanjih površin, smo upoštevali cene povzete iz projekta za izvedbo PZI – novelacija, št. projekta 254/17, iz januar 2017.

Gradnja je predvidena na komunalno opremljenem zemljišču, zato v obseg investicijskih stroškov niso zajeta vlaganja v širšo komunalno infrastrukturo.
2.5.1     Ocena stroškov investicije po stalnih cenah
Pri izračunu investicijske vrednosti po stalnih cenah smo upoštevali cene iz obdobja januar 2017.
	Oz.
	Opis del / ukrepov
	Vrednost
	DDV
	Skupaj v €

	1
	Investicijska, projektna in tehnična dok.
	26.664,59
	5.866,21
	32.530,80

	2
	Svetovalni inženiring (1 % od 4 - 6)
	19.607,32
	4.313,61
	23.920,93

	3
	Projektantski nadzor (0,5 % od 4 - 6)
	9.803,67
	2.156,81
	11.960,48

	4
	Gradbena, obrtniška in inštalacijska dela, soglasja
	1.419.955,38
	312.390,18
	1.732.345,56

	5
	Zunanja ureditev, kanalizacija, zunanja razsvetljava
	320.369,29
	70.481,24
	390.850,53

	6
	Oprema 
	218.828,76
	48.142,33
	266.971,09

	 
	Skupaj vrednost
	2.015.229,01
	443.350,38
	2.458.579,39


2.5.2     Ocena vlaganj po tekočih cenah

Ocena vrednosti investicije po tekočih cenah je izdelana na osnovi ocene investicije po stalnih cenah. Na predhodni osnovi so pri preračunu investicijskih vrednosti po tekočih cenah upoštevane naslednje predpostavke:
	Inflacija (povprečje leta) 2017
	1,8 %

	Inflacija (povprečje leta)2018
	1,6 %

	Inflacija (povprečje leta) 2019
	2,0 %

	Inflacija (povprečje leta) 2020 – enako kot leto 2019
	2,0 %


*VIR: UMAR; Pomladanska napovedi gospodarskih gibanj, marec 2017
Ocenjena vrednost investicijskih vlaganj in struktura investicijskih stroškov po tekočih cenah iz junija 2017 (vključno z 22 % DDV):
	Oz.
	Opis del 
	Vrednost
	DDV
	Skupaj v €

	1
	Investicijska, projektna in tehnična dok.
	26.664,59
	5.866,21
	32.530,80

	2
	Svetovalni inženiring (1 % od 4 - 6)
	20.266,55
	4.458,64
	24.725,19

	3
	Projektantski nadzor (0,5 % od 4 - 6)
	10.133,28
	2.229,32
	12.362,60

	4
	Gradbena, obrtniška in inštalacijska dela, soglasja
	1.462.777,83
	321.811,12
	1.784.588,95

	5
	Zunanja ureditev, kanalizacija, zunanja razsvetljava
	337.981,19
	74.355,86
	412.337,05

	6
	Oprema 
	226.317,51
	49.789,86
	276.107,37

	 
	Skupaj vrednost
	2.084.140,95
	458.511,01
	2.542.651,96


Dosedanja vlaganja
Investitor Mestna občina Maribor je za realizacijo investicije do zaključka izdelave IP-a že realiziral investicijska vlaganja v izdelavo ter novelacijo investicijske in projektne dokumentacije ter plačilo stroškov soglasij v skupnem 32.530,80 EUR z DDV.
2.5.3     Viri financiranja po tekočih cenah

Dinamika in viri financiranja po tekočih cenah z DDV (v EUR)

	
	Do 2017
	2018
	2019
	2020
	Skupaj 

	Mestna občina Maribor
	32.530,80
	456.279,00
	1.635.320,05
	418.522,11
	2.542.651,96


Za izvedbo investicije se bodo poleg proračunskih sredstev MO Maribor iskali tudi drugi viri financiranja (morebitni javni razpisi, na katere se je možno prijaviti).
2.6   Prikaz rezultatov izračuna upravičenosti investicije

Podrobnejša analiza investitorja ni smiselna, saj je proračunski porabnik in zagotavlja sredstva za financiranje investicije iz proračuna. Smiselna pa je analiza delovanja sistema po investiciji. Za namen finančno-ekonomske analize so izdelani izračuni finančne notranje stopnje donosa, finančne neto sedanje vrednosti in izračun finančne relativne neto sedanje vrednosti ter doba povračila investicijskih sredstev.
2.7    Razlogi za novelacijo investicijskega programa

Razlogi za novelacijo investicijskega programa so naslednji:
· V času od izdelave projektne dokumentacije do danes je prišlo do sprememb zaradi upoštevanja določil veljavnega pravilnika PURES-a (2010) in sprememb v zakonodaji s področja projektiranja in graditve objektov, ter upoštevajoč zahteve po javnih razpisih za sofinanciranje operacij za energetsko sanacijo stavb v lasti lokalnih skupnosti ter upoštevajoč Uredbo o zelenem javnem naročanju (Ur. L. RS, št. 102/2011 z dne 13.12.2011 z vsemi do danes sprejetimi spremembami. Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah določa tehnične zahteve na področju toplotne zaščite, ogrevanja, hlajenja, prezračevanja ali njihove kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah.
· Spremenil se je terminski načrt investicije iz obdobja od leta 2011 do 2013 na obdobje od leta 2018 do 2020;
· Zaradi vseh teh sprememb se je nekoliko spremenila investicijska vrednost projekta iz vrednosti 2.524.729,00 EUR na 2.542.651,96 EUR v tekočih cenah.
3. Navedba investitorja, izdelovalca investicijske dokumentacije, upravljalca 

3.1   Osnovni podatki o investitorju

	INVESTITOR:
	MESTNA OBČINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

Služba za razvojne projekte in investicije – Projektna pisarna 

	Naslov:
	Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor

	Matična številka:
	5883369

	Identifikacijska številka:
	SI 12709590

	Telefon:
	02/22 01 000

	Faks:
	02/22 01 207

	E-mail:
	mestna.obcina@maribor.si

	Internetna stran:
	www.maribor.si/

	Odgovorna vodja projekta:
	Teobald Pajnik, vodja službe

	Odgovorna oseba:
	Dr. Andrej Fištravec, župan

	Žig in podpis odgovorne osebe:
	


3.2   Prihodnji upravljavec predmeta investicije

	BODOČI UPRAVLJAVEC (UPORABNIK):

	OSNOVNA ŠOLA JANKA PADEŽNIKA MARIBOR

	Naslov:
	Iztokova 6, 2000 Maribor

	Matična številka:
	5085217

	Davčna številka:
	SI82112037

	Telefon:
	(02) 421 32 52

	Faks:
	(02) 421 32 60

	E-mail:
	sonja.filipic@guest.arnes.si

	Internetna stran:
	http://www.padeznik.si/

	Odgovorna oseba:
	mag. Sonja FILIPIČ, ravnateljica

	Žig in podpis odgovorne osebe:
	


3.3   Izdelovalec investicijske dokumentacije

	IZDELOVALCI NOVELACIJE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

	Naziv
	IMO BIRO d.o.o.

	Naslov
	Partizanska ulica 3, 2000 Maribor

	Odgovorni vodja projekta
	Bojan Krajtner

	Telefon
	(02) 250 83 76

	E-pošta
	imobiro@siol.net 

	Identifikacijska številka za DDV
	SI48615056

	Matična številka
	5773342

	Odgovorna oseba:
	Bojan Krajtner

	Žig in podpis odgovorne osebe:
	

	Naziv
	E-zavod Ptuj

	Naslov
	Čučkova ulica 5, 2250 Ptuj

	Odgovorna oseba za novelacijo IP
	Zlatka Zastavnikovič

	Žig in podpis odgovorne osebe:
	


Novelacija Investicijskega programa je izdelana v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. RS, št. 60/06, Ur. l. RS, št. 54/2010 in Ur. L. RS, št. 27/2016). 

4. Analiza obstoječega stanja

Na območju Mestne občine Maribor je v šolskem letu 2016/2017 delovalo 20 osnovnih šol, med njimi tudi osnovna šola s prilagojenim programom. V šolskem letu 2016/2017 je bilo v osnovne šole vključenih 8.024 učencev v 405 oddelkih. 

Ustanoviteljica Osnovne šole Janka Padežnika Maribor je Mestna občina Maribor (Odlok o ustanovitvi javnega vzgojno izobraževalnega zavoda Osnovna šola Janka Padežnika Maribor, objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku št. 26/08 in spremembami v Medobčinskem uradnem vestniku št. 30/09). Osnovna šola deluje v skupnem šolskem okolišu z Osnovno šolo Maksa Durjave Maribor. Znotraj skupnega šolskega okoliša so določena posamezna gravitacijska območja za posamezno osnovno šolo. Kartografski prikaz dela Registra prostorskih enot Geodetske uprave republike Slovenije, ki zajema skupni šolski okoliš, je javno objavljen na sedežu šol ter na spletnih straneh Mestne občine Maribor.

Na spodnji sliki je prikazana makro lokacija OŠ Janka Padežnika. Osnovna šola je organizirana v stavbi na Iztokovi in Obrežni ulici v Mariboru v Mestni četrti Studenci Mestne občine Maribor. V stavbi je 3.731,03 m2 neto uporabnih površin namenjenih za delovanje šole, kar po sodobnih standardih več ne ustreza normativom po Navodilih za graditev osnovnih šol v Republiki Sloveniji, ki jih je izdalo Ministrstvo za šolstvo in šport, maja 2007 ter ostalim veljavnim predpisom. 

[image: image2.png]



Slika: Makro lokacija investicije

Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica osnovnih šol na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo osnovnih šol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve prostorske problematike, bo Mestna občina Maribor s predvideno investicijo, ki vključuje preureditev veznega trakta med šolskima zgradbama, ureditev prostorov za športno vzgojo in ureditev zunanjih površin v skladu z normativi in ostalimi predpisi zagotovila prostorske pogoje za izvajanje rednega pouka in pouka športne vzgoje.
4.1 Potrebe z vidika predmeta investiranja

Investitor Mestna občina Maribor, Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor je za Osnovno šolo Janka Padežnika Maribor, Iztokova 6, 2000 Maribor, naročil izdelavo idejne zasnove št. 13085-06-K/AJP za preureditev veznega trakta šolske zgradbe, ureditev prostorov za športno vzgojo in ureditev zunanjih površin šole.  
Julija 2006 je bila izdelana idejna zasnova, katero je izdelovalec investicijske dokumentacije posredoval v presojo investitorju in uporabniku/upravljalcu (OŠ Janka Padežnika). S strani investitorja ter uporabnika so bile podane pripombe, ki so bile upoštevane v idejni zasnovi – dopolnitev št. 13085-06-K/AJP.
OŠ Janka Padežnika deluje v prostorih, ki so ločeni v tri samostojne sklope in  so med seboj povezani z veznim traktom. To sta dve »starejši šoli« oz. starejša objekta, v katerih se izvaja pouk na razredni in predmetni stopnji ter telovadnica s slačilnicami, sanitarijami in umivalnicami (spremljajoči prostori). Vse tri sklope povezuje vezni trakt (kjer so tudi garderobe za učence), ki je iz vidika higiensko sanitarnih in energetskih zahtev, kot tudi zaradi dotrajanosti, povsem neustrezen. 

Šola tudi nima primerne knjižnice (sedanja, v velikosti 61 m2, je locirana v kletnih prostorih šolske zgradbe ob Iztokovi ulici in ta prostor nima primerne etažne višine), mediateke s čitalnico sploh nima, nima ustreznih garderob za učence (sedaj so omarice nameščene v veznem hodniku) ter ustreznih prostorov za pouk športne vzgoje (telovadnica s spremljajočimi prostori je stara, neustreznih dimenzij ter energetsko potratna, o čemer je bila izdana odločba Ministrstva za okolje in prostor, Inšpektorata Republike Slovenije za okolje in prostor, Območne enote Maribor). 

Tudi zunanje površine niso ustrezno urejene. Nepokritih športnih površin šola nima. Razpolaga le z asfaltno ploščadjo na dvorišču šole, ki je zaradi dotrajanosti nevarna za uporabo. Šola nima ustrezno urejenih dovozov in dostopov, parkirnih površin, kolesarnice ter površin za smetarnike. 
Glede na zgornje ugotovitve je investicija v preureditev veznega trakta ter ureditev prostorov za športno vzgojo in ureditev zunanjih površin v skladu s potrebami osnovne šole in prostorskimi normativi in standardi, potrebna in nujna.

Dokument Investicijski program, katerega podlaga je idejna zasnova št. 13085-06-K/AJP, obravnava porušitev obstoječega veznega trakta (hodnik z garderobami) in spremljajočih prostorov ob telovadnici (slačilnic, sanitarij in umivalnic za dekleta in fante), prostorov za športnega učitelja in prostora za telovadno orodje; ter na tem mestu izgradnjo novih spremljajočih prostorov ob telovadnici, izgradnjo novega veznega trakta, prenovo telovadnice in ureditev zunanjih površin OŠ Janka Padežnika.

Šolski objekti so locirani na parcelah št. 900, 905, 902/1 in 902/2, k.o. Studenci. Za lokacijo novo predvidene izgradnje veznega trakta, je bilo izdelano Geotehnično poročilo št. GMM-6339/06 z datumom julij 2006, ki ga je izdelalo podjetje GEOINŽENIRING d.o.o. Ljubljana OE Mehanika tal, Maribor. V sklopu projekta za izvedbo je bila izdelana tudi Študija požarne varnosti št. PRO 186/2006 z datumom december 2006, ki ga je izdelalo podjetje IVD iz Maribora.

Glede na dosedanja usklajevanja s pristojnimi službami je realno načrtovati izvedbo celotne investicije v letih  2018 - 2020.
Investicija bo sestavni del investicij Mestne občine Maribor, vključenih v Načrt razvojnega programa Mestne občine Maribor za obdobje 2018-2021.

4.2   Analiza obstoječega stanja in potreb s tehnično tehnološkega vidika

OŠ Janka Padežnika v šolskem letu 2016/17 obiskuje 343 učencev v 18 oddelkih, skupno je zaposlenih 51 delavcev, od tega je 40,5 pedagoških delavcev, 6nepedagoških delavcev, 4 delavci programa javnih del in 0,5 delavca zaposlenega v okviru programa »Zdrav življenjski slog«.

.

Šola izvaja pouk v treh objektih:

· v šolski stavbi ob Obrežni ulici, ki je bila zgrajena leta 1876. V njej poteka pouk na predmetni stopnji, za učence od šestega do devetega razreda. V šolski stavbi je 12 namenskih učilnic za poučevanje posameznih predmetov ter tri specializirane učilnice (učilnica za pouk tehnike, učilnica za pouk gospodinjstva in učilnica za pouk naravoslovja),
· v šolski stavbi ob Iztokovi ulici, ki je bila zgrajena leta 1911. V njej poteka pouk za učence od prvega do petega razreda. V šolski stavbi so poleg 10 - ih učilnic še knjižnica, kuhinja, dve jedilnici in poslovni prostori šole,

· v telovadnici (velika in majhna) s spremljajočimi prostori, ki sta locirani med obema šolskima zgradbama (zgrajena je bila leta 1975),

· vse povezuje vezni hodnik s spremljajočimi prostori, ki je bil zgrajen leta 1975.

Kompleks osnovne šole je sestavljen iz več delov. Gre za obstoječa starejša, medsebojno ločena objekta, ki ju povezuje neustrezen povezovalni hodnik.

Po tej investiciji je predvidena rušitev obstoječega veznega hodnika skupaj s spremljajočimi prostori ob telovadnici. Hkrati pa je na tej lokaciji predvidena izgradnja novega veznega trakta, v katerem bodo urejeni novi spremljajoči prostori telovadnice s povezovalnim traktom med obstoječimi objekti v pritličju, v prvem nadstropju pa ustrezni prostori za knjižnico s čitalnico, mediateko ter povezavo med obstoječima šolskima zgradbama.  

Pouk športne vzgoje je v obstoječih prostorih težko izvajati, saj glede na vpisano število učencev obstoječe površine za šport po velikosti in opremi, ki je v celoti dotrajana in zastarela, ne ustrezajo zahtevanim normativom v Navodilih za graditev osnovnih šol v Republiki Sloveniji, podanih s strani Ministrstva za šolstvo in šport, maj 2007 (v nadaljevanju Navodila ministrstva). 
Telovadnica in spremljajoči prostori (slačilnice, sanitarije, umivalnice, prostori za športnega učitelja in prostor za telovadno orodje) so montažne izvedbe, medtem ko je vezni hodnik na jeklenih stebrih, s severne in južne strani zaprt s kopilit steklom.
Zunanje površine funkcionalnega zemljišča šole so obdane z nezazidanimi travnatimi površinami, zasajenimi z nasadi javorjevih dreves, ob šoli je drevoredna zasaditev, na jugovzhodnem delu pa večja skupina smrek. Zelene površine se razprostirajo tudi ob vzhodnem delu in so zasajene s skupinami okrasnih dreves in grmovnicami. Na severni strani je asfaltirana večnamenska ploščad, ki jo šola uporablja za dostop v šolsko zgradbo ob Obrežni ulici ter na južni strani za dostop v šolsko zgradbo ob Iztokovi ulici.
Nepokrite športne površine so neustrezno urejene. Šola razpolaga le z asfaltno ploščadjo na dvorišču šole, ki je zaradi neravnin in dotrajanosti asfaltne površine, nevarna za uporabo. Šola nima ustrezno urejenih dovozov in dostopov, parkirnih površin in kolesarnice ter površin za smetarnike. 

4.3   Razlogi za investicijsko namero

Upoštevajoč neustreznost obstoječih prostorov za izvajanje pouka športne vzgoje, neustreznih prostorov za knjižnico, računalniško učilnico (mediateke šola sploh nima), s katerimi razpolaga šola ter hkrati obveznost Mestne občine Maribor kot ustanoviteljice OŠ Janka Padežnika za zagotavljanje ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa osnovne šole, je predlagana investicija nujna in upravičena. Glede na dejstvo, da gre za investicijo, ki zagotavlja z zakonom predpisane pogoje za izvajanje nepridobitne dejavnosti (javne službe) vzgojno-izobraževalnega zavoda, analiza upravičenosti v ekonomski dobi ni potrebna.
Razlog za investicijo so neustrezni, veliko premajhni prostori z dotrajano in neuporabno opremo oz. manjkajoči prostori ter obenem konstrukcijska neustreznost, ki zahteva visoka sredstva za vzdrževanje.

Posebej želimo poudariti, da je potrebno planirano investicijo obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in tehničnimi značilnostmi in nanjo gledati tako z vidika uporabnika kot potreb širšega območja šole. S tega vidika ocenjujemo naložbo kot upravičeno in koristno.

4.4   Skladnost s strateškimi dokumenti

4.4.1
Skladnost projekta z Načrtom razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2018 -2021  
Glede na dosedanja usklajevanja s pristojnimi službami je realno načrtovati izvedbo celotne investicije (vse faze gradnje) v letih 2018 - 2020. Investicija bo po sprejetju Investicijskega programa sestavni del investicij Mestne občine Maribor, vključenih v Načrt razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2018 – 2021.
4.4.2
Usklajenost z navodili za graditev osnovnih šol v republiki Sloveniji

Projekt je v celoti skladen z Navodili za graditev osnovnih šol v Republiki Sloveniji, ki jih je izdalo Ministrstvo za šolstvo in šport maja 2007. V navodilih je predvideno, da se z gradnjo za učence v šolah doseže otroku in učiteljem prijetno, funkcionalno, fleksibilno, kvalitetno vzdrževano in vzdržljivo, vendar ne predrago, energetsko varčno, okolju prijazno šolsko infrastrukturo. Vsem tem pogojem pa nova investicija v celoti zadostuje.

5. Analiza tržnih možnosti

Analize  tržnih  možnosti  vsled  narave  investicijskega  projekta,  ki  pomeni  zagotovitev ustreznih pogojev za izvajanje vzgojno-izobraževalne dejavnosti, ne obravnavamo.

6. Tehnična izvedba

6.1   Programsko funkcionalna zasnova

Nova zgradba veznega trakta je prizidana h kompleksu šolske telovadnice na njeni vzhodni strani, h kompleksu obstoječe šole proti Iztokovi ulici na severni strani objekta ter h kompleksu obstoječe šole proti Obrežni ulici na južni strani objekta. 

Obstoječi kompleks osnovne šole je sestavljen iz treh delov – telovadnica, šolska zgradba za potrebe razredne stopnje ob Iztokovi ulici in šolska zgradba za potrebe predmetne stopnje ob Obrežni ulici. Novi vezni trakt je predviden med obema obstoječima šolskima zgradbama in bo lociran pravokotno na daljšo, vzdolžno stranico obstoječe telovadnice na šolskem dvorišču. Z obstoječima objektoma je vezni trakt povezan z novima povezovalnima hodnikoma v dveh etažah. Dovozi in dostopi do veznega trakta bodo zagotovljeni preko obstoječega glavnega dvorišča ter gospodarskega dvorišča z uvozom iz Iztokove ulice. Gospodarsko dvorišče obsega tudi urejeno parkirišče za uslužbence. Dodatno je za uporabnike šole predvidena ureditev asfaltiranega parkirišča ob Obrežni ulici z uvozom iz te ulice.

Iz lokacije gospodarskega dvorišča je predviden servisni dostop v kuhinjo v območju povezovalnega hodnika med veznim traktom in šolsko zgradbo ob Iztokovi ulici. Predvideno je zunanje stopnišče s stopniščno dvižno ploščadjo, tlorisne velikosti 80/100 cm za transport živil in podobno. V ostalem delu območja pod povezovalnim hodnikom se uredi zaprt prostor za hrambo orodja, za urejanje zunanjih površin z vrati na obe strani (proti parkirišču in proti glavnemu vhodu v šolo oz. kolesarnici). Kolesarnica je predvidena v območju med navedenim povezovalnim hodnikom ter obstoječo steno šolske zgradbe ob Iztokovi ulici, v smeri proti glavnemu vhodu in je nadkrita.

Zaradi drugačne ureditve garderobnih prostorov za učence 1. in 2. razreda ter zaradi ugotovitve o neustreznosti zbornice, je potrebno predvideti preureditev nekaterih prostorov v objektu 01 – objekt ob Iztokovi ulici. Predvidena je preureditev obstoječih prostorov: zbornice, prostora za ravnatelja (odstranitev predelne stene), za vhod v zbornico se ohrani vhod v prostor za ravnatelja, vhod v zbornico se ukine. V prostoru za računovodstvo se z odstranitvijo prečne predelne stene in premaknitvijo vzdolžne predelne stene proti učilnici za cca. 60 cm predvidi prostor za pomočnika ravnatelja. V učilnici med prostoroma za tajništvo in računovodstvo se uredi prostor za ravnatelja, tajništvo ostane v prostoru. Uredijo se dodatna vrata za dostop v prostor za ravnatelja iz tajništva. V prostoru za pomočnika ravnatelja se uredi prostor za računovodstvo z vhodom. V prostorih za knjižnico v kleti, se v sodelovanju s šolo predvidi ureditev prostora za individualno in skupinsko delo z učenci, razgovore s starši in podobno.

Zunanje glavno stopnišče nove pozidave bo izvedeno iz nedrsečih materialov, ki so primerni za zunanjo uporabo. Klančina za dostop gibalno oviranih oseb je predvidena na desni strani stopnišča, kjer je več manipulativnega prostora. Prehod iz vetrolova 02 v večnamenski prostor (03-hall) bo opremljen z dvojnimi širokimi vrati. Ograja na balkonu nad večnamenskim prostorom (hall) bo projektirana tako, da bo zagotavljala varnost.

Povezovalna hodnika večnamenskega prostora z objektom ob Iztokovi ulici se v pritličju in v nadstropju uredita s stopnicami. Prav tako je s stopnicami urejen povezovalni hodnik v nadstropju veznega trakta proti objektu ob Obrežni ulici. Za dostop iz pritličja večnamenskega prostora (halla) v nadstropno galerijo je predvidena izgradnja dvoramnih stopnic. 
V nadstropju se uredijo naslednji prostori:

a) mediateka in računalniška učilnica,

b) knjižnica in čitalnica, prostor za izposojo in računalniški kotiček,

c) moške in ženske sanitarije.

Stopnišče se predvidi kot odprt prostor (brez sten) in je sestavni del knjižnice. V obeh prostorih v nadstropju veznega trakta se predvidijo okna, ki zagotavljajo zadostno naravno osvetlitev. Prostora čitalnice in knjižnice sta ločena od prostora mediateke in računalniške učilnice s stekleno predelno steno.

Garderobe za učence 1. in 2. razreda (4 oddelki) se predvidijo v kletnih prostorih šolske zgradbe ob Iztokovi ulici, v sedanjih prostorih za socialno delavko in za arhiv. Garderobe za ostale razrede se predvidijo v večnamenskem prostoru – hallu ter v obeh povezovalnih hodnikih tega prostora z objektom ob Obrežni ulici. Za 3. in 4. razrede v pritličju – prostoru halla - 4. oddelki = 112 učencev oz. 120 omaric. Za 5., 6. in 7. razrede v pritličju povezovalnega hodnika proti Obrežni ulici -5 oddelkov = 140 učencev oz. 144 omaric. Za 7., 8. in 9. razred se predvidijo garderobe v povezovalnem hodniku nadstropja proti Obrežni ulici – 5 oddelkov = 140 učencev oz. 144 omaric. Garderobne omarice bodo urejene na zaklepanje.

Finalna obdelava tal v veznem traktu in njegovih povezavah z ostalimi objekti šole se predvidi iz mehansko odpornih, nedrsečih in za enostavno vzdrževanje primernih materialov.

V telovadnici se predvidi obnova obstoječega parketa, v ostalih, spremljajočih prostorih pa finalna obdelava tal iz mehansko odpornih in za enostavno vzdrževanje primernih nedrsečih materialov. Vhod iz male telovadnice v prostor za telovadno orodje bo urejen s širokimi drsnimi vrati zaradi spravila daljšega telovadnega orodja. Predvidena vrata iz telovadnice na zunanje površine šole se ukinejo in se predvidijo nova dvokrilna na nasprotni strani telovadnice proti predvidenemu parkirišču ob Iztokovi ulici.

V sanitarijah športnega pedagoga se predvidi enojni umivalnik, ena WC kabina, druga pa se preuredi v tuš kabino. Nova pozidava bo nadstropna in bo zajemala naslednje prostore (glej grafične priloge):
	pritličje – objekt 03 

· rampa za gibalno ovirane osebe    

· zunanje stopnice in napušč

· vetrolov glavnega vhoda 01 

· večnamenski prostor, hall

· garderobe za 3. in 4. razred

· hodnik do objekta 02

· garderobe za 5., 6. in 7. razred

· vetrolov 02

· hodnik do objekta 01

· stopnišče iz pritličja halla v nadstropje

pritličje – telovadnica – objekt 03

· hodnik v telovadnici

· slačilnica M

· umivalnica M

· WC M

· kabinet za telovadnega učitelja

· WC za telovadnega učitelja

· tuš za telovadnega učitelja

· slačilnica Ž

· umivalnica Ž

· WC Ž

· prostor za hrambo telovadnega orodja

· hodnik ob igrišču

· vetrolov zunanjega vhoda v telovadnico
	nadstropje – objekt 03

· hodnik / galerija

· razstavni prostor / galerija

· hodnik do objekta 01

· hodnik do objekta 02

· garderobe za 7., 8. in 9. razred

· hodnik v knjižnico

· knjižnica 

· čitalnica

· računalniški kotiček

· mediateka

· računalniška učilnica
· moške in ženske sanitarije



Nova pozidava bo razgibanega tlorisa in sledečih dimenzij: prizidava k telovadnici 35,12 m x 10,30 m, od tega vhodni izzidek 25,12 m x 10,00 m ter vhodne zunanje stopnice 18,20 m x 2,40 m; južni povezovalni hodnik (proti Iztokovi ulici) 7,39 m x 3,00 m z nadstrešnico za kolesa 6,97 m x 3,41 m in severni povezovalni hodnik (proti Obrežni ulici) 19,05 m x 5,20 m. Oba nova vezna hodnika do starejših objektov sta na vzhodni strani predvidena v jekleno, stekleni konstrukciji in povezujeta tako pritličje, kot tudi nadstropje.

RUŠITVE

Predvidena je rušitev obstoječega veznega hodnika med šolskima zgradbama in odstranitev obstoječih slačilnic z umivalnicami in sanitarijami ob telovadnici, prostorov za učitelja športne vzgoje in prostora za shrambo telovadnega orodja. Odstraniti bo potrebno tudi strešno azbestno kritino in dotrajana okna na obstoječi telovadnici. V obstoječih prostorih bo potrebno izvesti še nekaj prebojev v zidovih za izvedbo novih prehodov.
Potrebne bodo tudi manjše rušitve oz. posegi, saj se z novim objektom navezujemo na obstoječi objekt – temelji, fasada. Prestaviti oz. prilagoditi bo potrebno obstoječe strešne odtoke in prestaviti obstoječe peskolove na mestih ukinitve strešnih odtokov.

Ob rušenju je potrebno spremljati obnašanje konstrukcijskih elementov obstoječih objektov in ob spremembah prilagoditi način rušenja in izkop ob teh objektih. Z novogradnjo se je potrebno prilagoditi obstoječim objektom in stanju na terenu. Po potrebi bo potrebno zagotoviti navzočnost geomehanika in statika.

POŽARNO VARSTVO 

Obe obstoječi šolski zgradbi bosta požarno ločeni od novega dela šole. To velja tudi za telovadnico. Objekt je opremljen s hidrantno mrežo (notranjo in zunanjo) ter s prenosnimi gasilnimi aparati na prah. Objekt bo dostopen za gasilna vozila s treh strani (dva dovoza iz Iztokove ulice in en dovoz iz Obrežne ulice). 

6.2   Lokacija objekta, prometna in zunanja ureditev

Dovoz do kompleksa je obstoječ in je urejen iz Iztokove ulice. Hkrati je to tudi interventna pot do šole. Prav tako je iz Iztokove ulice urejen gospodarski dovoz, kjer je predvideno tudi parkirišče. Parkirišče je urejeno tudi ob dovozu do šole, ki je urejen iz Obrežne ceste na severovzhodni strani objekta.

Glavni dostop do šole ostane obstoječ iz Iztokove ulice in predstavlja tudi dostop do novo predvidenih šolskih igrišč. Prav tako je iz Iztokove ulice urejen gospodarski dovoz, dovoz do šole pa je urejen tudi iz Obrežne ulice na severovzhodni strani. Predvidena je ustrezna prometna ureditev cestnih priključkov iz obeh ulic ter v tem kontekstu izvedba celotne horizontalne prometne signalizacije. Prometni režim na voznih površinah je predviden z dvosmernim prometom. Vsi opisani dostopi predstavljajo hkrati dostope za interventna vozila. 

6.3   Prikaz površin investicije

Spodaj je podan pregled predvidenih površin (v m2) in sicer kvadrature posameznih prostorov in analiza preureditve (adaptacije) prostorov,  njihovo rušenje in novogradnja. 

V skladu z izdelano PGD projektno dokumentacijo, št. 13085-6-K/AJP, ki jo je izdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o., Ptuj, bodo spremembe naslednje:
	
	Obstoječe stanje
	Rušitve
	Adaptacija
	Novogradnja
	Stanje po investiciji
	Normativi za 18 oddelkov *
	Indeks

	 
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7 

	A – prostori za pouk
	2.228,38
	132,02
	454,79
	251,06
	2.347,42
	2.476,00
	94,81

	B - ostali prostori
	741,34
	207,45
	58,92 
	467,52
	1.001,41
	922,00
	108,61

	C - komunikacije
	761,31
	227,79
	 
	726,43
	1.259,95
	820,00
	153,65

	SKUPAJ A+B+C
	3.731,03
	567,26
	513,71
	1.445,01
	4.608,78
	4.218,00
	109,26


* V prikazu površin so prikazane površine prostorov za pouk in pokritih športnih površin
A - PROSTORI ZA POUK





    
                                                                      
m2
	Opis prostora
	Obstoječe    stanje
	Rušitve
	Adaptacija
	Novogradnja
	Stanje po investiciji
	Normativi za 18 oddelkov

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	kabinet
	13,32
	
	
	
	13,32
	

	kabinet
	20,52
	
	
	
	20,52
	

	kabinet 01
	11,61
	
	
	
	11,61
	

	kabinet 01
	11,24
	
	
	
	11,24
	

	kabinet 02
	21,67
	
	
	
	21,67
	

	kabinet 02
	20,41
	
	
	
	20,41
	

	kabinet za učitelja športne vzgoje
	23,21
	23,21
	
	21,16
	21,16
	

	kabineti skupaj
	121,98
	23,21
	
	21,16
	119,93
	

	delavnica
	23,08
	
	
	
	23,08
	

	gospodinjstvo
	25,15
	
	
	
	25,15
	

	knjižnica, čitalnica, računalniški kotiček
	61,00
	61,00
	
	146,27
	146,27
	

	mediateka, računal. učilnica
	
	
	
	83,63
	83,63
	

	računalniška učilnica
	46,00
	
	
	
	46,00
	

	razvijalnica
	17,05
	
	
	
	17,05
	

	učilnice za tehnični pouk skupaj
	107,08
	
	
	
	107,08
	

	učilnice skupaj
	1.372,25
	47,81
	
	
	1.324,44
	

	vadbeni prostori-adaptacija skupaj
	454,79
	
	454,79
	
	454,79
	

	SKUPAJ
	2.228,38
	132,02
	454,79
	251,06
	2.347,42
	2.476,00


B - PROSTORI ZA OSTALE NAMENE





                                                                                                m2
	Opis prostora
	Obstoječe    stanje
	Rušitve
	Adaptacija
	Novogradnja
	Stanje po investiciji
	Normativi za 18 oddelkov

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	arhiv
	10,56
	10,56
	
	
	0,00
	

	čistila skupaj
	3,25
	
	
	
	3,25
	

	garderobe skupaj
	41,56
	41,56
	
	180,76
	180,76
	

	prostor za hišnika
	33,29
	
	
	
	33,29
	

	jedilnica skupaj
	115,76
	
	
	
	115,76
	

	kotlovnica
	34,17
	
	
	
	34,17
	

	kuhinja
	45,58
	
	
	
	45,58
	

	prostor za pedagoga
	20,94
	
	
	
	20,94
	

	pisarne skupaj
	14,88
	14,88
	
	
	0,00
	

	plin, postaja
	4,10
	
	
	
	4,10
	

	pomivalnica
	16,51
	
	
	
	16,51
	

	prostor  za tel. orodje
	55,16
	55,16
	
	44,39
	44,39
	

	prostor za cisterno
	18,92
	
	
	
	18,92
	

	računovodja
	11,00
	11,00
	
	14,88
	14,88
	

	tajništvo
	18,60
	
	18,60
	
	18,60
	

	ravnatelj
	24,57
	24,57
	
	45,36
	45,36
	

	pomočnik ravnatelja
	
	
	
	19,53
	19,53
	

	shrambe skupaj
	19,02
	
	
	
	19,02
	

	skladišče - hišnik
	9,10
	
	
	
	9,10
	

	svetovalna služba
	14,20
	14,20
	
	
	0,00
	

	umivalnica skupaj
	35,52
	35,52
	
	33,00
	33,00
	

	sanitarije skupaj
	131,06
	
	
	44,03
	175,09
	

	zbornice skupaj
	58,98
	
	40,32
	24,57
	83,55
	

	skladišče
	4,61
	
	
	
	4,61
	

	individualno delo
	
	
	
	61,00
	61,00
	

	SKUPAJ
	741,34
	207,45
	58,92
	467,52
	1.001,41
	922,00


C – KOMUNIKACIJE


	Opis prostora
	Obstoječe    stanje
	Rušitve
	Adaptacija
	Novogradnja
	Stanje po investiciji
	Normativi za 18 oddelkov

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	hodnih 01
	
	
	
	18,45
	18,45
	

	hodnik
	60,84
	5,58
	
	
	55,26
	

	hodnik
	60,84
	
	
	
	60,84
	

	hodnik
	62,90
	
	
	
	62,90
	

	hodnik
	67,01
	
	
	
	67,01
	

	hodnik
	66,62
	
	
	
	66,62
	

	hodnik - galerija
	
	
	
	92,59
	92,59
	

	hodnik 01
	38,36
	
	
	
	38,36
	

	hodnik 01
	42,82
	
	
	
	42,82
	

	hodnik 01
	8,89
	8,89
	
	
	0,00
	

	hodnik 02
	14,18
	
	
	
	14,18
	

	hodnik ob igrišču
	44,50
	44,50
	
	42,60
	42,60
	

	hodnik objekt  02
	
	
	
	52,51
	52,51
	

	hodnik v objekt  01
	
	
	
	18,45
	18,45
	

	hodnik v obekt  02
	
	
	
	76,55
	76,55
	

	razstavni prostor-galerija
	
	
	
	86,77
	86,77
	

	povezovalni hodnik
	124,82
	124,82
	
	
	0,00
	

	hodniki skupaj
	591,78
	183,79
	
	387,92
	795,91
	

	predprostor
	5,32
	
	
	
	5,32
	

	stopnice skupaj
	120,21
	
	
	
	120,21
	

	večnamenski prostor, »hall«
	
	
	
	197,50
	197,50
	

	vetrolovi skupaj
	44,00
	44,00
	
	39,31
	39,31
	

	zunanje stopnice, napušč
	
	
	
	83,30
	83,30
	

	rampa za dostop gibalno oviranih oseb
	
	
	
	18,40
	18,40
	

	SKUPAJ
	761,31
	227,79
	0,00
	726,43
	1.259,95
	820,00


Prikaz nepokritih športnih površin 
Podatki o normativih so povzeti  iz Navodil ministrstva

           m2
	Opis prostora
	Obstoječe stanje
	Rušitve
	Adaptacija
	Novogradnja
	Stanje po investiciji
	Normativi za 18 oddelkov
	Indeks

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	KIE
	kompleksna igralna enota
	296,00
	
	580,00
	580,00 
	250,00 
	232,00

	VPI
	velika ploščad za športne igre
	740,00
	
	1.286,00 
	1.286,00 
	1.500,00 
	85,73

	ATT
	štiristezno tekališče – 60 m
	
	
	200,00*
	200,00 
	400,00 
	50,00

	SHZ
	shramba za zunanjo športno opremo
	
	
	
	
	
	

	SKUPAJ:
	
	1.036,00 
	
	2.066,00
	2.066,00 
	2.150,00 
	96,09


* OPOMBA: V sklopu novogradnje je predvideno 2 – stezno tekališče 60 m.

6.4   Arhitekturna in konstrukcijska zasnova

Sprememba projekta za izvedbo v noveliranem investicijskem programu

Predmet novelacije PZI projekta za PREUREDITEV VEZNEGA TRAKTA, OBNOVA OBSTOJEČE TELOVADNICE TER UREDITEV ZUNANJIH POVRŠIN OŠ JANKA PADEŽNIKA MARIBOR, je PZI projekt št. 13085-06-K/AJP, z datumom februar 2007, ki ga je izdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o. leta 2007, ter projektna naloga investitorja MOM, za novelacijo navedenega projekta, št. 41101-34/2016, z datumom 16.5.2016.

Novelacija projekta je predvsem vezana na energetsko varčen ovoj stavbe, elektro in strojne instalacije in opremo, saj so se od leta 2007 do danes predpisi na teh področjih zaostrili ( PURES 2010). Izpolnjene morajo biti zahteve za učinkovito rabo energije v stavbah na področju toplotne zaščite objekta, ogrevanja, hlajenja prezračevanja, pripravo tople vode in razsvetljave v stavbah, zagotavljanje lastnih obnovljivih virov energije za delovanje sistemov v stavbi.

Noveliran PZI projekt tako zadošča zahtevam javnih razpisov za financiranje operacij za energetsko sanacijo stavb v lasti lokalnih skupnosti ter upošteva Uredbo o zelenem javnem naročanju.

MAPA 1 - NAČRT ARHITEKTURE:

Funkcionalna zasnova objekta po osnovnem projektu se ohranja. 

SPREMEMBE GLEDE NA OSNOVNI PZI projekt št. 13085-06-K/AJP, z datumom februar 2007, ki ga je izdelalo podjetje TMD INVEST

Zunanja podoba objekta se ohranja, spremembe po tem projektu so sledeče:

Dodatne sanitarije v 1. nadstropju

Na zahtevo investitorja so v 1. nadstropju, na delu hodnika, pred računalniško učilnico – mediateko, s tem projektom umeščene manjše sanitarije, ki obsegajo predprostor z umivalnikom in dve sanitarni kabini.

Sprememba kritine in detajlov strehe 

Po osnovnem projektu je kritina novega objekta in obstoječe telovadnice iz pločevinastih, strešnih panelov (Trimo), ki imajo omejeno debelino toplotne izolacije, ter danes več ne dosegajo ustrezne toplotne prehodnosti konstrukcije za ravne in poševne strehe. Prav tako nekateri detajli izvedbe strešin in kleparskih izdelkov ne zagotavljajo vodotesnosti (stik strehe telovadnice s steno novega objekta, strešna atika na vzhodni strešini veznega trakta).

S tem projektom je predvidena toplotno izolirana streha objekta, s FPO strešnimi trakovi (na primer sistem BAUDER npr. thermoplan, ali primerljivo), kar omogoča vodotesno izvedbo vseh predvidenih detajlov strehe. Pri izvedbi del obvezno upoštevati detajle in navodila proizvajalca/dobavitelja strešne folije.
TOPLOTNA ZAŠČITA OVOJA STAVBE

Na vseh elementih ovoja stavbe so s to novelacijo projekta predvidene ustrezne toplotne izolacije, na osnovi izračuna gradbene fizike, tako, da so izpolnjene zahteve za učinkovito rabo energije v stavbah na področju toplotne zaščite objekta. Elaborat URE je priložen v načrtu arhitekture.

MAPA 4 - NAČRT ELEKTRO INSTALACIJ:

Napajanje obstoječe šole je že izvedeno iz NN omrežja izvod »I-08 NNO Obrežna - O.Š.J. Padežnik« iz TP 10/0.4 kV (T- 039 RUŠKA CESTA, OE Maribor z okolico).

Obstoječa priključna moč šole znaša 33 kW. Priključna moč kuhinje pa 13 kW. Za potrebe dozidave veznega trakta z ureditvijo garderob in avle v pritličju in multimedijske učilnice ter knjižnice v nadstropju se poveča priključna moč objekta. Bistven doprinos povečanja priključne moči je ob splošni moči še zaradi instalacije klimata in ogrevanja odtokov meteorne vode ter gretja klančine za invalide.  Vrednost obstoječih merilnih varovalk šole je 3x50A, kuhinje pa 3x20A.

Nova priključna moč šole bo 66 kW. Vrednost merilnih varovalk pa bo 3x100A. Za to bo potrebno pridobiti novo elektroenergetsko soglasje. Priključna moč kuhinje ostaja na svojih meritvah zaradi gospodinjskega odjema in ugodnejše cene električne energije..

Instalacija objekta je izvedena s kabli tipa PP-y in PP00-y položenimi delno v podomet delno v kabelskih policah delno pa v zaščitnih ceveh premera 23 mm. Kabelske police potekajo po obodu objekta in pod spuščenim stropom v hodniku. Razvod iz glavnega razdelilnika šole v kleti do novega glavnega razdelilnika prizidka se izvede pod stropom hodnika v kabelski polici.

Šibkotočne instalacije se izvedejo s kabli tipa FTP cat. 6. in Iy(St)-y. Vse šibkotočne instalacije so izvedene v zaščitnih TBF ceveh premera 16 mm ločeno od energetske instalacije. 

Razsvetljava je projektirana tako, da se dosegajo priporočene vrednosti osvetlitve in sicer:

	- hodnikih, avla in sanitarije
	
	120 - 150 lx

	- računalniška učilnica, knjižnica
	
	400 do 500 lx

	- zunanja razsvetljava pri vhodih
	
	50 lx

	- varnostna razsvetljava
	
	>1 lx na evakuacijski poti, 

>5 lx ob gasilnikih, ročnih javljalnikih


Za zunanjo razsvetljavo se uporabijo zidne vodotesne svetilke različnih moči. Zunanje svetilke so izbrane tako, da ne sevajo v zgornjo poloblo/skladno z Uredbo/.

V objektu je projektirana varnostna razsvetljava, ki osvetljuje evakuacijske poti v smeri izhodov. V svetilnih linijah splošne razsvetljave hodnika so vgrajeni akumulatorski moduli avtonomije najmanj ene ure, kot je to razvidno iz projekta. V ostalih prostorih in nad izhodih pa so instalirane klasične varnostne svetilke moči LED ustrezne moči in piktogrami za označevanje smeri evakuacijske poti. S tem je omogočena v primeru izpada el. energije osvetljenost evakuacijskih poti na višini 0.85 m v višini več kot 1 lx in s tem varno evakuacijo ljudi. Varnostna razsvetljava je izvedena v skladu s požarno študijo, kjer je upoštevana tudi osvetljenost zunanjih površin kjer sta višinski koti zunanjih in notranjih površin različni.  Vsaka svetilka ima nalepko s številko tokokroga in zaporedno številko v tem tokokrogu.

Po končni montaži varnostne razsvetljave mora biti izvedena meritev varnostne razsvetljave s strani pooblaščene institucije.
V temeljih prizidka k šoli je predviden ozemljitveni sistem. Izveden je z valjancem Fe-Zn 25x4 vključno z izvodi do merilnih spojev na višini h = 1.7 m. Glavni izvodi do merilnih spojev so izvedeni na krajših razdaljah od 20 m, kar je v skladu s pravilnikom o tehniških predpisih za strelovode. Izvedeni so tudi pomožni odvodi za kar se uporabljajo odtoki meteornih vod. To je izvedeno s povezavo odtokov meteornih vod na strelovodno ozemljitev, kakor tudi ozemljitev v temeljih. Posebno pozornost je potrebno posvetiti doatnemu izenačevanju potenciala vseh kovinskih delov, katerih se lahko dotaknemo sočasno – ograje, kovinska oprema …

Strelovod se izvede z Al žico fi 8 mm, kot je to razvidno iz popisov in načrtov. Posebno pozornost je potrebno posvetiti povezavi vseh prevodnih delov na strehi na strelovodno ozemljitev, vključno s klimatom.

Kompenzacijska naprava je obstoječa.

Izenačitev potenciala je potrebno izvesti po priloženi shemi.

Izvajalec del je dolžan izvesti instalacijo skladno s predpisi in standardi. Po končanih delih je potrebno izvesti vse potrebne preizkuse in meritve ter o rezultatih podati poročila.

O vseh sprememba je potrebno konzultirati projektanta in pridobiti njegovo soglasje.

Pred zaključkom del je potrebno izvesti meritve instalacije in strelovoda.

MAPA 5 - NAČRT STROJNIH INSTALACIJ:

5.1. OGREVANJE, PREZRAČEVANJE

V načrtu PZI novelacija za preureditev veznega trakta, obnova telovadnice, se obravnavajo strojne instalacije ogrevanja, prezračevanja in hlajenja in sicer:

- radiatorsko ogrevanje prostorov veznega trakta in telovadnice

- energetska oskrba s priključkom na obstoječo toplotno podpostajo šole

- prezračevanje delovnih in šolskih prostorov z vgradnjo klimatske naprave z možnostjo ogrevanja ter koriščenja odpadne energije

- prezračevanje telovadnice in pripadajočih sanitarnih prostorov ter garderob z vgradnjo klimatske naprave z možnostjo ogrevanja ter koriščenja odpadne energije

- prezračevanje sanitarnih in ostalih pomožnih prostorov

- lokalno hlajenje knjižnice in multimedijske učilnice.

5.2. VODOVOD, KANALIZACIJA  

V načrtu PZI novelacija za preureditev veznega trakta, obnova telovadnice in zunanje ureditve, se obravnavajo strojne instalacije vodovoda in odtočne kanalizacije in sicer:

- Zunanji razvod vodovoda za potrebe priključitve veznega trakta na interno vodovodno omrežje ter priključni vodi do novih zunanjih pitnikov.

- Notranji razvodi vodovodne instalacije

- Notranja odtočna kanalizacija

- Sanitarna oprema 
MAPA 7 - NAČRT OPREME TELOVADNIC:

S projektom je predvidena zamenjava tlaka – izvede se športni pod – parket na elastični podlagi ter standardna oprema šolskih telovadnic, ki jo omogočajo prostorske danosti. Telovadnici nimata ustreznih tlorisnih gabaritov, prav tako pa nimata ustrezne svetle višine.

V telovadnicah se v vzdolžni osi na tla zarišejo sledeča igrišča:

- košarka, z dodatno linijo (9m) za rokomet

- odbojka

- badminton

- med dvema ognjema (prečno) v mali telovadnici

Na vseh izpostavljenih mestih se na stene in stebre namestijo mehke varnostne obloge, višine 2,00 m. Okna se zaščitijo z zaščitnimi nylon mrežami.

GLEDE VSEH OSTALIH DEL, KI NISO PREDMET NOVELACIJE PZI PROJEKTA, OSTANEJO V VELJAVI NAČRTI PO OSNOVNI PZI PROJEKTNI DOKUMENTACIJI !

V SKUPNEM PROJEKTANTSKEM POPISU DEL SO UPOŠTEVANA VSA DELA PO NOVELACIJI PROJEKTA IN DELA PO VELJAVNI OSNOVNI PZI PROJEKTNI DOKUMENTACIJI, KI NISO PREDMET NOVELACIJE !

7  Analiza zaposlenih za alternativo »z« investicijo glede na alternativo »brez« investicije

V OŠ Janka Padežnika je v šolskem letu 2016/17 zaposlenih 51 delavcev, od tega je 40,5 pedagoških delavcev, 6 nepedagoških delavcev, 4 delavci so zaposleni preko programa javnih del ter 0,5 zaposlenega v okviru programa »Zdrav življenjski slog« (podatki so pridobljeni s strani upravljavca objekta). Šola ima 3 učitelje športne vzgoje. Njihovo število se zaradi načrtovane investicije ne bo spremenilo, saj investicija ni posledica povečanega števila vpisanih učencev v to šolo, temveč izhaja iz potrebe po izboljšanju prostorskih pogojev.

Za izvedbo predmetne investicije ni izdelana posebna študija izvajanja investicije, saj naročnik za izvedbo investicije ne predvideva posebne organiziranosti.

8. Ocena vlaganj po stalnih in tekočih cenah

Investicija se bo predvidoma izvedla v letih 2018 - 2020, prikazujemo oceno investicijskih vlaganj po stalnih in tekočih cenah. Projektna in investicijska dokumentacija sta bili pripravljeni v obdobju od leta 2007 do 2017.

Za prikaz vrednosti gradbenih, obrtniških in instalacijskih del ter opreme za ureditev veznega trakta, ureditev prostorov za športno vzgojo in zunanjih površin, smo upoštevali cene povzete iz projekta za izvedbo PZI – novelacija, št. projekta 254/17, iz januar 2017.

Gradnja je predvidena na komunalno opremljenem zemljišču, zato v obseg investicijskih stroškov niso zajeta vlaganja v širšo komunalno infrastrukturo.
8.1   Ocena stroškov investicije po stalnih cenah

Ocenjena vrednost investicijskih vlaganj in struktura investicijskih stroškov po stalnih cenah za obdobje januar 2017 (vključno z 22 % DDV):
	Oz.
	Opis del / ukrepov
	Vrednost
	DDV
	Skupaj v €

	1
	Investicijska, projektna in tehnična dok.
	26.664,59
	5.866,21
	32.530,80

	2
	Svetovalni inženiring (1 % od 4 - 6)
	19.607,32
	4.313,61
	23.920,93

	3
	Projektantski nadzor (0,5 % od 4 - 6)
	9.803,67
	2.156,81
	11.960,48

	4
	Gradbena, obrtniška in inštalacijska dela, soglasja
	1.419.955,38
	312.390,18
	1.732.345,56

	5
	Zunanja ureditev, kanalizacija, zunanja razsvetljava
	320.369,29
	70.481,24
	390.850,53

	6
	Oprema 
	218.828,76
	48.142,33
	266.971,09

	 
	Skupaj vrednost
	2.015.229,01
	443.350,38
	2.458.579,39


8.2   Ocena stroškov investicije po tekočih cenah

Ocena vrednosti investicije po tekočih cenah je izdelana na osnovi ocene investicije po stalnih cenah. Na predhodni osnovi so pri preračunu investicijskih vrednosti po tekočih cenah upoštevane naslednje predpostavke:
	Inflacija (povprečje leta) 2017
	1,8 %

	Inflacija (povprečje leta)2018
	1,6 %

	Inflacija (povprečje leta) 2019
	2,0 %

	Inflacija (povprečje leta) 2020 – enako kot leto 2019
	2,0 %


*VIR: UMAR; Pomladanska napovedi gospodarskih gibanj, marec 2017
Ocenjena vrednost investicijskih vlaganj in struktura investicijskih stroškov po tekočih cenah iz junija 2017 (vključno z 22 % DDV):
	Oz.
	Opis del 
	Vrednost
	DDV
	Skupaj v €

	1
	Investicijska, projektna in tehnična dok.
	26.664,59
	5.866,21
	32.530,80

	2
	Svetovalni inženiring (1 % od 4 - 6)
	20.266,55
	4.458,64
	24.725,19

	3
	Projektantski nadzor (0,5 % od 4 - 6)
	10.133,28
	2.229,32
	12.362,60

	4
	Gradbena, obrtniška in inštalacijska dela, soglasja
	1.462.777,83
	321.811,12
	1.784.588,95

	5
	Zunanja ureditev, kanalizacija, zunanja razsvetljava
	337.981,19
	74.355,86
	412.337,05

	6
	Oprema 
	226.317,51
	49.789,86
	276.107,37

	 
	Skupaj vrednost
	2.084.140,95
	458.511,01
	2.542.651,96


Dosedanja vlaganja
Investitor Mestna občina Maribor je za realizacijo investicije do zaključka izdelave IP-a že realiziral investicijska vlaganja v izdelavo ter novelacijo investicijske in projektne dokumentacije ter plačilo stroškov soglasij v skupnem 32.530,80 EUR z DDV.
9  Analiza lokacije

9.1   Analiza širše lokacije

Investicija se bo izvajala na območju Mestne četrti Studenci Mestne občine Maribor, v Podravski regiji. Mestna občina Maribor leži v severovzhodni Sloveniji, med Pohorjem in Dravskim poljem.

Mestna občina Maribor je razdeljena na Mestne četrti in krajevne skupnosti. Pri tem je cilj povezovanja občanov v Mestno četrt ali krajevno skupnost organizirano zadovoljevanje skupnih in splošnih potreb občanov, razvoj njihovega bivalnega prostora in krajevne kulture ter dobrih medsebojnih odnosov.

Občinsko središče Mestne občine Maribor je od glavnega mesta Ljubljane oddaljeno 125 kilometrov, od meje s sosednjo Avstrijo 15 kilometrov, s Hrvaško 50 kilometrov in od meje z Madžarsko 90 kilometrov.
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Slika: Širša lokacija investicije
 9.2.   Analiza ožje lokacije 
Prostorski del projektne dokumentacije predvideva preureditev veznega trakta z ureditvijo ustreznih povezav dograjenega dela šole z obstoječima šolskima zgradbama in telovadnico ter ureditev zunanjih površin šole (športne površine, igrišča, zelenice, dovoze in drugo) na parcelni številki 900, 902/1, 902/2, 905  k.o. 660 STUDENCI, ki je v lasti Mestne občine Maribor.
Ker se obstoječi objekt nahaja na komunalno opremljenem zemljišču, bo dograjeni del objekta priključen na obstoječo komunalno infrastrukturo.
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Slika: Ožja lokacija investicije

Vir: najdi.si
10. Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje

V sklopu načrtovanja in investicije bodo upoštevana naslednja izhodišča varstva okolja, in sicer izvedbe.

10.1   Energetsko varčna gradnja – učinkovitost izrabe naravnih virov

10.1.1.     Ogrevanje, prezračevanje, arhitekturna zasnova

Preureditev delov stavbe z obnovo in delno novogradnjo je načrtovana v skladu s smernicami trajnostne arhitekture, okoljsko učinkovitostjo in rabo naravnih virov, kot okolju prijazna in energetsko učinkovita gradnja. Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah določa tehnične zahteve na področju toplotne zaščite, ogrevanja, hlajenja, prezračevanja ali njihove kombinacije, priprave tople vode in razsvetljave v stavbah.

10.2   Okoljska učinkovitost

V sklopu izvedbe investicije bo izvajalec del uporabljal najboljše možne razpoložljive tehnike zaščite okolja. Hkrati bo nadzoroval tudi emisije in vplive oziroma tveganja na okolje ter o njih  redno  obveščal  nadzorne  službe  ter  investitorja.  Izvajalec  del  bo  skrbel  za  ločeno zbiranje  odpadkov  in  zmanjšanje  količine  končnih  odpadkov.  Projekt  bo  imel  vpliv  na okoljsko učinkovitost.

10.3   Zmanjševanje vplivov na okolje

Poročilo o vplivih na okolje oziroma strokovne ocene vplivov na okolje, se izdelajo za tiste posege v prostor, za katere je to potrebno oziroma za katere tako zahteva zakonodaja. Za obravnavani poseg v prostor pa v skladu z nacionalno zakonodajo (Uredba o vrstah posegov v okolje, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje, Ur. l. RS št. 66/96 in Dopolnitev te uredbe Ur. l. RS št. 12/00, 3. člen – poglavje H) ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

Pri nadaljnjih aktivnostih realizacije te investicije bodo upoštevani veljavni predpisi oziroma predvideni pogoji izvedbe, ki bodo v največji možni meri preprečili negativne vplive objekta na okolje v času gradnje in v času obratovanja objekta z vidika:

· varstva zraka,

· varstva pred požarom,

· varstva voda in tal,

· varstva pred hrupom v naravnem in življenjskem okolju ter

· ravnanja s komunalnimi odpadki.

Z izdelano projektno dokumentacijo bodo ukrepi za varstvo okolja upoštevani za čas obratovanja stavbe šole, s čimer bodo v največji možni meri preprečeni negativni vplivi objekta na okolje. V času gradnje objekta je moč pričakovati kratkotrajne negativne vplive na okolje. Pri tem vplivno območje predstavljajo parcele, na katerih je predvidena gradnja in območje, preko katerega je predviden dostop do gradbišča. Vendar pa bodo pričakovani vplivi v času gradnje le začasnega značaja in bodo prenehali z zaključkom del. 
Predmetna investicija ob upoštevanju vseh predpisov ne bo imela škodljivih oziroma negativnih vplivov na okolje. Upošteva se obstoječa komunalna infrastruktura (elektrika, vodovod, kanalizacija, ogrevanje) in se sorazmerno prilagodi.

Varstvo zraka: v skladu z Odlokom o varstvu zraka na območju Mestne občine Maribor (MUV 13/98), se obravnavana parcela nahaja v III. območju onesnaženosti zraka, kjer so koncentracije škodljivih snovi v zraku nad mejnimi, vendar pod kritičnimi.

Varstvo pred hrupom: v skladu z Uredbo o hrupu v naravnem in življenjskem okolju ter Uredbo o spremembah in dopolnitvah uredbe o hrupu v naravnem in življenjskem okolju, se obravnavana parcela nahaja v III. območju.

Varstvo voda: v skladu z Odlokom o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode, se obravnavana parcela nahaja izven varstvenih pasov.

Varstvo pred požarom: skladno z določili Zakona o varstvu pred požarom, ki jih je potrebno upoštevati pri izdelavi prostorskega izvedbenega akta, pri projektiranju, gradnji rekonstrukcij in vzdrževanju objektov (Ur.l. RS, št. 71/93), so bili pri lokacijski dokumentaciji upoštevani ustrezni ukrepi za varnost pred požarom.

V nadaljevanju so vplivi na okolje bolj specifično opisani.
Emisije snovi v zraku
Onesnaževanje  zraka  med  gradnjo  in  urejanjem  bo  povečano  zaradi  uporabe  delovnih strojev, vendar bo ta vpliv omejen le na čas del in zaradi tega časovno omejen. S tega vidika je mogoče zaključiti, da bo vpliv zanemarljiv. Zaradi delovanja delovnih strojev in vrste gradbenih del je mogoče pričakovati povečano prašenje. Dovoljene vsebnosti prašnih delcev v zraku določa Uredba o žveplovem dioksidu, dušikovih oksidih, delcih in svincu v zunanjem zraku (Ur. l. RS, št. 52/02, 18/03). S tega vidika bo potrebno makadamske površine in ostala žarišča prahu redno močiti, s čimer bo mogoče preprečiti širjenje prahu. Povečan bo tudi vpliv na onesnaženost ozračja v času izvajanja del, kar bo predvsem posledica povečanega prometa tovornih vozil (emisije dimnih plinov), ki bodo odvažali in dovažali material.

Vpliv na tla in vode
Največji vpliv na tla bo v času gradbenih del. Takrat je mogoče na območju pričakovati povečano   onesnaževanje   tal   zaradi   emisij   gradbenih   strojev   in   uporabe   gradbenih materialov. Med deli ali pa zaradi neustreznega vzdrževanja gradbene opreme oziroma nepredvidenih dogodkov, lahko pride do razlitja olj ali drugih naftnih derivatov oz. njihovih sintetičnih nadomestkov. V primeru izlitja bo potrebno onesnaženo zemljo odstraniti in ustrezno deponirati na pooblaščenih mestih. Onesnaženo zemljo bo moralo odvoziti pooblaščeno podjetje, ki je zadolženo za odvoz nevarnih odpadkov.
Ocenjujemo, da je mogoče tovrstno tveganje pri ustrezni organizaciji gradbišča in ustreznem vzdrževanju  gradbene  in  strojne  mehanizacije  nizko.  Skladiščenja  in  manipuliranja  z nevarnimi snovmi in naftnimi derivati, olja, maziva in drugimi stvarmi bo moralo biti skladno s Pravilnikom o tem kako morajo biti  zgrajena in opremljena skladišča ter transportne naprave za nevarne in škodljive snovi (Ur. l. SRS. št. 3/79).
Emisije hrupa
Za zmanjšanje hrupa v času gradnje je treba zagotoviti, da bo med gradnjo uporabljena gradbena mehanizacija novejšega datuma in opremljena s certifikati o zvočni moči, ki ne smejo presegati predpisanih vrednosti. Pri transportu naj se uporabljajo čim manj hrupna vozila. Vsa hrupna dela naj se po možnosti izvajajo samo med 7. in 19. uro. Zvočni signali na gradbišču naj se uporabljajo le v nujnih primerih, motorji strojev pa naj brez potrebe ne obratujejo v prostem teku.

Po izgradnji se območje zazidalnega načrta obravnava kot mešano poslovno - stanovanjsko območje, ki po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. l. RS, št. 105/05) spada v III. območje varstva pred hrupom, kjer ravni hrupa ne smejo preseči mejnih dnevnih (60db) in nočnih ravni hrupa (50db). Izvedba športno rekreativnih prireditev mora biti, razen če ni organizirana kot program šole, vezana na čas izven trajanja pouka.

Odpadki
V času izvedbe bo izvajalec gradbenih del pri svojem delu upošteval Pravilnik o ravnanju z odpadki (Ur.l. RS, št. 84/1998, 45/2000, 20/2001, 13/2003, 41/2004-ZVO-1), ki določa, da mora povzročitelj onesnaževanja upoštevati vsa pravila ravnanja z odpadki, ki so potrebna za preprečevanje ali zmanjševanje nastajanja odpadkov in njihove škodljivosti za okolje, in za zagotovitev predelave nastalih odpadkov ali njihovo varno odstranitev, če predelava ni mogoča.

Pri izvajanju pripravljalnih gradbenih del in kasneje pri samih gradbenih delih, bodo nastajale različne vrste odpadkov. Zaradi tega bo potrebno zagotoviti hranjenje in skladiščenje gradbenih odpadkov. To bo moralo biti narejeno na način, ki ne bo onesnaževal okolja, poleg tega pa bo potrebno zbiralcu gradbenih odpadkov omogočiti dostop do njih, da jih bo lahko prevzel.

V  času  izvajanja  samih  gradbenih  del  je  mogoče  pričakovati  nastanek  manjše  količine nevarnih odpadkov, ki bodo nastali kot posledica vzdrževanja gradbene in strojne mehanizacije. Tovrstni nevarni odpadki obsegajo predvsem odpadna olja (odpadna hidravlična olja, iztrošena motorna, strojna in mazalna olja), prazno oljno embalažo, čistilne krpe, z olji onesnažena zemlja in vpojni material ter odpadne baterije oziroma akumulatorje. Omenjene nevarne odpadke bo potrebno zbirati ločeno ter jih predati organizacijam, ki imajo pooblastilo za ravnanje z njimi.

V kolikor hramba ali začasno skladiščenje gradbenih odpadkov ni možna na gradbišču, morajo izvajalci  gradbenih del nastale gradbene odpadke odlagati v zabojnike, ki so nameščeni na gradbišču ali ob gradbišču in so prirejeni za odvoz gradbenih odpadkov brez njihovega prekladanja.

Investitor mora pred začetkom izvajanja gradbenih del zagotoviti prevzem gradbenih odpadkov, njihov prevoz v predelavo ali odstranjevanje preden se začnejo izvajati gradbena dela. Iz dokazila o naročilu prevzema gradbenih odpadkov mora biti razvidna vrsta gradbenih odpadkov, predvidena količina nastajanja gradbenih odpadkov ter naslov gradbišča z navedbo gradbenega dovoljenja, na katerega se nanaša prevzem gradbenih odpadkov.

V kolikor v celotnem času gradnje ne bodo presežene količine odpadkov predstavljene v spodnji tabeli, investitorju ni potrebno zagotoviti zgoraj navedenih zahtev. V tem primeru mora investitor sam zagotoviti prevoz odpadkov do zbirnega centra (Pravilnik o ravnanju z odpadki, ki nastajajo pri gradbenih delih, Ur. l. RS, št. 3/03, 50/04, 62/04).

Tabela: Količine odpadkov, do katerih ni potrebno zagotoviti prevzema zbiralca ali predelovalca gradbenih odpadkov

	Vrsta gradbenega odpadka
	Količina [m3]

	Beton, opeka, ploščice, keramika in materiali na osnovi sadre
	5,00

	Gradbeni materiali na osnovi azbesta
	5,00

	Les, steklo, plastika
	5,00

	Asfalt, katran in katranirani izdelki
	15,00 

	Kovine
	20,00

	Zemeljski odkop
	500,00

	Izolirni materiali
	1,00


Inertni gradbeni odpadki po Pravilniku o ravnanju z odpadki (Ur. l. RS, št. 84/98, 45/00, 20/01, 13/03; Klasifikacijski seznam odpadkov (priloga 1), ne sodijo med nevarne odpadke.

Usmeritve za varovanje in izboljšanje bivalnega in delovnega okolja:
Med gradnjo in po izgradnji načrtovanih objektov in ureditev je treba zagotoviti ukrepe za varstvo pred onesnaženjem zraka ter tal in vode, predvsem pa rešitve z odvodnjavanje vod s cestnih in parkirnih površin, tako da bo preprečeno neposredno odtekanje  onesnažene  komunalne  vode  v  tla,  podtalje  in  površinske  vode. Hrup in emisije v zrak, ki bodo povzročeni med gradnjo in med obratovanjem, morajo ostati pod normativno določenimi ravnmi.
Med izvedbo načrtovanih posegov je treba zagotoviti, da med gradnjo in po končanih ureditvah ne bo prišlo do poslabšanja razmer v obstoječem delu naselja zaradi zastajanja padavinske vode, ki je že opazno na površinah na robu naselja.

10.4   Ohranjanje narave in kulturne dediščine

Na obravnavanem območju ni naravnih vrednot in zavarovanih območij. V sklopu investicije gre za novogradnjo, ki ne bo vplivala na ohranjanje kulturne in naravne dediščine.
11. Časovni načrt izvedbe investicije
11.1   Časovni načrt

Tabela: Časovni načrt izvedbe projekta

	AKTIVNOSTI
	TERMINSKI PLAN

	Priprava projekta:

   Izdelava idejne zasnove (IDZ) 

   Izdelava projektne dokumentacije (PGD, PZI)

	junij 2006 – julij 2006 

julij 2006 – februar 2007

	   Izdelava investicijske dokumentacije (DIIP, IP):

   Izdelava dopolnitev investicijske dokumentacije (DIIP, IP)

   Potrditev investicijske dokumentacije (naročnik)
	oktober 2006 - februar 2007

januar 2011 – marec 2011

marec 2011 – oktober 2011

	   Novelacija PZI

   Novelacija Investicijskega programa
	januar 2017

julij 2017

	   Pridobivanje soglasij k PGD projektni dokumentaciji    

   Pridobitev gradbenega dovoljenja    
	december 2006 – februar 2007

julij 2008

	   Izvedba postopkov javnega naročanja za gradnjo z opremo
	januar 2018 – maj 2018

	   Pričetek postopka oddaje javnega naročila svetovalnega 

   inženiringa in strokovnega nadzora ter projektantskega nadzora
	maj 2018

	Gradnja:

   I. in II. FAZA (odstranitev prostorov ob telovadnici, obnova telovadnice, 

   Izgradnja večnamenske vezne avle in spremljajočih prostorov ob    

   telovadnici):    

   Gradbeno-obrtniška dela

   Strojne instalacije in strojna oprema

   Električne instalacije in elektro oprema

   Dobava in montaža opreme

   III. FAZA (ureditev zunanjih površin):

   Gradbeno-obrtniška dela

   Strojne instalacije in strojna oprema

   Električne instalacije in elektro oprema

   Dobava in montaža opreme
	junij 2018 – junij 2019
junij 2018 – junij 2019
junij 2018 – junij 2019
junij 2018 – junij 2019

junij 2018 – junij 2019

junij 2020 – julij 2020
junij 2020 – julij 2020
junij 2020 – julij 2020
junij 2020 – julij 2020

	Kvalitetni pregled, kolavdacija:

  I. in II. FAZA:

  III. FAZA:

Tehnični pregled:

  I. in II. FAZA:

  III. FAZA:

Uporabno dovoljenje:

  I. in II. FAZA:

  III. FAZA:
	junij 2019
julij 2020
julij 2019
avgust 2020
avgust 2019
avgust 2020


V letu 2006 in 2007 se je za potrebe investicije že izdelala projektna dokumentacija (IDZ, PGD, PZI) in prvotna investicijska dokumentacija. Dopolnitve investicijske dokumentacije so se pričele izdelovati v začetku leta 2011. Do dopolnitve projektne dokumentacije je prišlo januarja 2017, nato pa še novelacije investicijske dokumentacije julija 2017. V začetku leta 2018 bo sledilo nadaljevanje projekta z izvedbo postopkov javnega naročanja. I. in II. faza gradnje investicije sta predvideni v letih 2018 in 2019. Po uvedbi izvajalca v delo se bo predvidoma v mesecu juniju 2018 začela izvedba GOI del za I. in II. fazo, ki se bodo predvidoma v juniju 2019 zaključila. V letu 2020, od junija do julija je predvidena izvedba ureditve zunanjih površin (III. faza). Po končanju vseh GOI del I. in II. faze se konec meseca junija 2019 predvideva izvedba kolavdacije objekta in tehnični pregled v mesecu juliju 2019. Uporabno dovoljenje I. in II. faze se pričakuje avgustu 2019, za III. fazo pa avgusta 2020.  

Terminski plan je narejen ob predpostavki, da bodo sredstva zagotovljena v predvideni višini in planiranih rokih, saj pomanjkanje sredstev lahko upočasni in posledično tudi podraži investicijo. Dinamika izvajanja del bo sledila razpoložljivim proračunskim sredstvom.
11.2   Organizacija vodenja projekta

Izvedbo investicije bo strokovno spremljala strokovna služba Mestne uprave Mestne občine Maribor, v okviru svojih rednih delovnih obveznosti.
Odgovorna oseba Mestne občine Maribor je župan dr. Andrej Fištravec. Odgovorna oseba za pripravo investicijske in projektne dokumentacije ter vodenje projekta pa g. Teobald Pajnik, pri čemer bodo na projektu sodelovali tudi drugi sodelavci oz. po potrebi še zunanji pogodbeni izvajalci. Za strokovni nadzor nad izvajanjem ustreznih gradbenih del bo izbran ponudnik.

Naročnik predvideva, da bo izvajanje posameznih aktivnosti pri vodenju oziroma spremljanju investicije (storitve svetovalnega inženiringa), ki jih ne bo izvajal sam, poveril za to usposobljeni organizaciji, ki bo izbrana na osnovi javnega naročila.

V sodelovanju z izbranim svetovalnim inženiringom, bo naročnik na osnovi izdelane novelacije projektne dokumentacije Projekta za izvedbo (PZI) objavil javni razpis za izbor izvajalca gradbeno-obrtniških in instalacijskih del za preureditev veznega trakta šolske zgradbe z ureditvijo prostorov za športno vzgojo in ureditev zunanjih površin z dobavo in montažo opreme.
11.3   Analiza izvedljivosti

Za predvideno investicijo je že izdelana projektna dokumentacija (PGD) ter je že pridobljeno gradbeno dovoljenje. S postopkom javnega naročanja se bo pričelo takoj, ko bodo zagotovljena finančna sredstva, predvidoma v prvi polovici leta 2018. Po končanem postopku javnega naročanja gradnje se bo z izbranim izvajalcem podpisala pogodba o izvedbi del ter se bo v juniju 2018 pričelo z gradbeno, obrtniškimi in inštalacijskimi (GOI) deli z opremo za I. in II. fazo. Pričetek del III. faze se pričakuje junija 2020. Glede na velikost objekta in predviden obseg del, se lahko realno pričakuje, da bodo vsa dela izvedena v predvidenem roku do konca meseca junija 2019 za I. in II. fazo ter do konca meseca julija 2020 za III. fazo. 

V primeru nepredvidenih del oziroma zaostankov zaradi nepredvidenih situacij in vzrokov, se lahko izvedba določenih aktivnosti zamakne. V primeru, da bo prišlo do zamud pri kritičnih aktivnostih, se predvidi pospešeno izvajanje drugih aktivnosti projekta, s katerimi se bo doseglo, da bo projekt dokončan in predan v uporabo v predvidenem roku za izvedbo, to je v avgustu 2019 za I. in II. fazo oziroma avgusta 2020 za III. fazo. Prav tako lahko pride do zamud izvajanja aktivnosti projekta v primeru, da ne bo zagotovljenih finančnih sredstev v predvideni višini in v planiranih rokih.

Glede na predviden terminski plan bo preureditev dela stavbe šole trajala 13 mesecev. Prav tako je za ureditev zunanjih površin predviden čas izvedbe 2 meseca. V času preurejanja novega trakta, telovadnice s športnimi prostori in zunanjimi površinami bo pouk potekal v objektu na Iztokovi in v objektu na Obrežni ulici.
11.4   Seznam že pripravljene in pregled še potrebne investicijske, projektne in druge dokumentacije

Seznam že pripravljene dokumentacije:
Pri izdelavi investicijske dokumentacije so smiselno uporabljeni podatki, povzeti iz/po gradivih in usklajevanjih kot sledi:
· Navodila za graditev osnovnih šol v Republiki Sloveniji, ki jih je pripravilo Ministrstvo za šolstvo in šport (maj 2007);

· navodila naročnika Mestne občine Maribor, Urada za vzgojo in izobraževanje, zdravstvo, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost in Službe za razvojne projekte in investicije – projektne pisarne;

· sugestije vodstva OŠ Janka Padežnika;

· medsebojna usklajevanja med Službo za razvojne projekte in investicije – projektno pisarno, Uradom za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost in vodstvom OŠ Janka Padežnika.
	Vrsta dokumentacije 
	Podatki 

	Idejna zasnova (september, 2006) 
	Izdelovalec: 
	TMD INVEST d.o.o. Ptuj

	 
	Naslov: 
	Prešernova ulica 30, 2250 Ptuj 

	 
	Odgovorni vodja projekta: 
	Gregor Kraševac, univ.dipl.inž.arh.

	PGD projektna dokumentacija (februar, 2007)
	Naslov dokumenta: 
	PGD projektna dokumentacija št. 

	 
	 
	 
	13085-06-K/AJP

	 
	 
	Izdelovalec: 
	TMD INVEST d.o.o. Ptuj

	 
	 
	Naslov: 
	Prešernova ulica 30, 2250 Ptuj 

	 
	 
	Odgovorni vodja projekta: 
	Gregor Kraševac, univ.dipl.inž.arh.

	PZI projektna dokumentacija (januar, 2007)
	 
	Naslov dokumenta: 
	PZI projektna dokumentacija št. 13085-06-K/AJP

	 
	 
	Izdelovalec: 
	TMD INVEST d.o.o. Ptuj

	 
	 
	Naslov: 
	Prešernova ulica 30, 2250 Ptuj 

	 
	 
	Odgovorni vodja projekta: 
	Gregor Kraševac, univ.dipl.inž.arh.

	Geotehničino poročilo (julij, 2006)
	Naslov dokumenta: 
	Geotehnično poročilo št. GMM-6340/06

	 
	 
	 
	Izdelovalec: 
	GEOINŽENIRING d.o.o. Ljubljana

	Študija požarne varnosti (november, 2006)
	Naslov dokumenta: 
	Študija požarne varnosti št. PRO 181/2006

	 
	 
	 
	Izdelovalec: 
	IVD Maribor

	Novelacija PZI, januar 2017
	Naslov dokumentacije:
	PTI projektna dokumentacija št. 254/017

	
	
	
	Izdelovalec:
	IMO BIRO d.o.o. Maribor


Pregled še potrebne dokumentacije:
V skladu s 30. členom Pravilnika o projektni dokumentaciji (UL RS št. 55/2008) bo potrebno izdelati še naslednjo dokumentacijo:

· Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela.
· Navodila za obratovanje in vzdrževanje novozgrajenega objekta (NOV). 

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ul. RE št. 60/2006, 54/2010), je za potrebe obravnavane investicije, v letu 2006 in začetku 2007 že bila izdelana investicijska dokumentacija in sicer:

· dokument identifikacije investicijskega projekta;
· investicijski program, z njuno dopolnitvijo v letu 2011 in

· novelacija investicijskega programa, julij 2017.

12. Dinamika financiranja in finančna konstrukcija

12.1   Načrt financiranja po stalnih in tekočih cenah

Dinamika financiranja po stalnih cenah (julij 2017) v EUR:

	Oz.
	Opis del / ukrepov
	do vkl. 2017
	2018
	2019
	2020
	Skupaj v €

	1
	Investicijska, projektna in tehnična dok.
	26.664,59
	0,00
	0,00
	0,00
	26.664,59

	2
	Svetovalni inženiring (1 % od 4 - 6)
	0,00
	4.871,14
	11.532,49
	3.203,69
	19.607,32

	3
	Projektantski nadzor (0,5 % od 4 - 6)
	0,00
	2.435,57
	5.766,25
	1.601,85
	9.803,67

	4
	Gradbena, obrtniška in inštalacijska dela, soglasja
	0,00
	360.079,52
	1.059.875,86
	0,00
	1.419.955,38

	5
	Zunanja ureditev, kanalizacija, zunanja razsvetl.
	0,00
	0,00
	0,00
	320.369,29
	320.369,29

	6
	Oprema 
	0,00
	0,00
	218.828,76
	0,00
	218.828,76

	 
	Neto vrednost
	26.664,59
	367.386,23
	1.296.003,36
	325.174,83
	2.015.229,01

	7
	DDV
	5.866,21
	80.824,97
	285.120,74
	71.538,46
	443.350,38

	
	SKUPAJ
	32.530,80
	448.211,20
	1.581.124,10
	396.713,29
	2.458.579,39


Dinamika financiranja po tekočih cenah (julij 2017) v EUR (podatki za potrebe izračunov finančnih in ekonomskih analiz):

	Oz.
	Opis del 
	do vkl. 2017
	2018
	2019
	2020
	Skupaj v €

	1
	Investicijska, projektna in tehnična dok.
	26.664,59
	0,00
	0,00
	0,00
	26.664,59

	2
	Svetovalni inženiring (1 % od 4 - 6)
	0,00
	4.958,82
	11.927,92
	3.379,81
	20.266,55

	3
	Projektantski nadzor (0,5 % od 4 - 6)
	0,00
	2.479,41
	5.963,96
	1.689,91
	10.133,28

	4
	Gradbena, obrtniška in inštalacijska dela, soglasja
	0,00
	366.560,95
	1.096.216,88
	0,00
	1.462.777,83

	5
	Zunanja ureditev, kanalizacija, zunanja razsvetl.
	0,00
	0,00
	0,00
	337.981,19
	337.981,19

	6
	Oprema 
	0,00
	0,00
	226.317,51
	0,00
	226.317,51

	 
	Neto vrednost
	26.664,59
	373.999,18
	1.340.426,27
	343.050,91
	2.084.140,95

	7
	DDV
	5.866,21
	82.279,82
	294.893,78
	75.471,20
	458.511,01

	
	SKUPAJ
	32.530,80
	456.279,00
	1.635.320,05
	418.522,11
	2.542.651,96


12.2   Viri financiranja po tekočih cenah

Dinamika in viri financiranja po tekočih cenah z DDV (v EUR)

	
	Do 2017
	2018
	2019
	2020
	Skupaj 

	Mestna občina Maribor
	32.530,80
	456.279,00
	1.635.320,05
	418.522,11
	2.542.651,96


Za izvedbo investicije se bodo poleg proračunskih sredstev MO Maribor iskali tudi drugi viri financiranja (morebitni javni razpisi, na katere se je možno prijaviti).

13. Izračun finančne in ekonomske upravičenosti v ekonomski dobi

13.1   Izhodišča in predpostavke pri izračunih

Podrobnejša analiza investitorja ni smiselna, saj je proračunski porabnik in zagotavlja sredstva za financiranje investicije iz proračuna. Smiselna pa je analiza delovanja sistema po investiciji.  Za namen  finančno-ekonomske  analize so izdelani izračuni finančne notranje stopnje donosa, finančne neto sedanje vrednosti in izračun finančne relativne neto sedanje vrednosti ter doba povračila investicijskih sredstev.

Pri izračunu ekonomskih sodil smo izhajali iz naslednjih predpostavk:

· Izvirne podatke in informacije za izdelavo ekonomske ocene obravnavane investicije smo pridobili iz projektne in tehnično-tehnološke dokumentacije ter podatkov podobnih delujočih objektov.

· Zaradi primerljivosti in realne slike podatkov smo vrednotenje projekta izvedli po tekočih cenah december 2010.

· Poglavitni koncept pri določanju diskontne stopnje je višina oportunitetnega stroška kapitala. V Uredbi o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS, št. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) je določeno, da diskontna stopnja znaša 4 %.

13.2   Prikaz stroškov delovanja pred in po izvedeni investiciji

Stroški električne energije
Dosedanji strošek električne energije je znašal na letni ravni za leto 2016 11.728,00 €/leto
. Glede na načrtovano investicijo, ki bo predstavljala 887,75 m2 uporabnih površin več predvidevamo, da bo načrtovan strošek električne energije 14.500,00 €/leto.

Stroški ogrevanja
Dosedanja poraba energije za ogrevanje je bila v povprečju 303.630 kWh2. Strošek nabave energenta znaša 32.296 €/leto.

Pri izračunu predvidene letne porabe energenta-daljinske toplote glede na dosedanjo porabo je bilo upoštevano, da bo potrebno ogrevati 887,75 m2 uporabnih površin več, katere pa bodo zaradi energetsko učinkovitejšega ovoja nove stavbe za ogrevanje potrebovale približno 70 % manj toplotne energije, kot je v povprečju poraba na m2 do sedaj. Predvidena letna poraba energenta znaša tako 34.685,00 € na leto.

Stroški vodarine in odvoza komunalnih odpadkov
Zaradi ohranitve števila uporabnikov so le-ti v okviru predhodnih let.

Stroški  čiščenja prostorov
Za pokrivanje stroškov čiščenja prostorov šolske stavbe je bilo iz strani MO Maribor v letu 2016 danih 2.880,00 € v obliki dotacije. Po investiciji se zaradi povečanja uporabnih površin predvideva strošek čiščenja prostorov v višini 3.540,00 €/leto

Stroški tekočega vzdrževanja
Stroški tekočega vzdrževanja v letu 2016 so nakazani s strani MOM v višini 10.044,00 €/leto. Glede na predvideno investicijo, ki za osnovno šolo predstavlja 887,75  m2 več uporabnih površin se predvideva sorazmerno povečanje stroškov tekočega vzdrževanja na 12.350,00 €/leto.
V tabeli v nadaljevanju je podan prikaz stroškov obratovanja pred in po izvedeni investiciji.

Tabela: Prikaz stroškov obratovanja pred in po izvedeni investiciji

	Vrsta stroška
	Pred investicijo
	Po investiciji
	Razlika

	Velikost v m2
	3.721,03 m2
	4.608,78 m2
	887,75 m2

	Elektrika
	11.728,00
	14.500,00
	2.772.00

	Voda
	5.315,00
	5.315,00
	0,00

	Ogrevanje
	32.296,00
	34.685,00
	2.389,00

	Odvoz komunalnih odpadkov
	5.617,00
	5.617,00
	0,00

	Čiščenje prostorov
	2.880,00
	3.540,00
	660,00

	Tekoče vzdrževanje
	10.044,00
	12.350,00
	2.306,00

	Skupaj
	67.880,00
	76.007,00
	8.127,00

	 
	 
	 
	 

	Vrednost na m2
	18,24
	16,49
	 


13.3   Prikaz prihodkov pred in po investiciji

Za potrebe pokrivanja stroškov obratovanja bo potrebno dodatno zagotoviti prihodke v višini 8.127,00 € letno.

Ostali prihodki, vezani na obstoječe zaposlitve in druge materialne stroške ostajajo nespremenjeni, zato jih podrobneje ne prikazujemo.

14. Vrednotenje drugih stroškov in koristi ter presoja upravičenosti v ekonomski dobi

14.1   Izhodišča,omejitve in predpostavke

· Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije.

· Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izračun rentabilnosti je do leta 2031. Upoštevana ekonomska doba je 15 let.

· V opazovanih razdobjih smo zaradi primerljivosti in realne slike podatkov upoštevali tekoče cene julija 2017.

· Pri izračunu amortizacije za potrebe ovrednotenja ostanka vrednosti je upoštevan Pravilnik o načinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoročnih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev vključno s spremembami  (Ul RS št. 45 z dne 06.05.2005 in Ul RS št. 138 z dne 28.12.2006, Uradni list št. 120/07 in Uradni list RS št, 48/09) in sicer 3 % amortizacijska stopnja za zgradbe in 12 % amortizacijska stopnja za opremo.

STROŠKI
Upoštevani so investicijski stroški za izvedbo predlaganih ukrepov v višini 2.542.651,96 € (z DDV) v naslednji dinamiki:

· leto 2017 (vključno z vlaganji do 2017):
  32.530,80 €
· leto 2018: 



456.279,00 €

· leto 2019: 


          1.635.320,05 €
· leto 2020: 



418.522,11 €
Upoštevani so povečani stroški obratovanja v višini 8.127,00 € letno, kot razlika v pogojih »z« in »brez« investicije.
KORISTI
Iz naslova predmetne investicije ugotavljamo naslednje koristi, ki jih lahko finančno ovrednotimo:
· preprečeni stroški najema manjkajočih površin na drugih lokacijah v višini 88.000 € letno (cca. 880 m2 x 10 € na m2 mesečno; 10 mesecev);
· preprečeni stroški iz naslova vzdrževanja obstoječega objekta v smislu zagotavljanja zasilnih pogojev za nadaljnje delo v višini izkustvene ocene 36.000 € letno;

· skupaj ovrednotene koristi 124.000 €/leto.

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodana rezidualna vrednost investicije v višini neodpisane vrednosti osnovnih sredstev v višini 1.226.391 €5.

14.2   Izračun finančnih kazalnikov
Prikaz finančnih tokov – nediskontirane vrednosti:
	NEDISKONTIRANA VREDNOST
	 
	 
	 
	 

	Leto
	Vrednost investicije
	Operativni stroški
	Prihodki
	Ostanek vrednosti
	Neto denarni tok
	Kumulativa

	2017
	32.531
	0
	0
	0
	-32.531
	-32.531

	2018
	448.211
	0
	0
	0
	-448.211
	-480.742

	2019
	1.581.124
	0
	0
	0
	-1.581.124
	-2.061.866

	2020
	396.713
	0
	0
	0
	-396.713
	-2.458.579

	2021
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-2.342.706

	2022
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-2.226.833

	2023
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-2.110.960

	2024
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-1.995.087

	2025
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-1.879.214

	2026
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-1.763.341

	2027
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-1.647.468

	2028
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-1.531.595

	2029
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-1.415.722

	2030
	0
	8.127
	124.000
	0
	115.873
	-1.299.849

	2031
	0
	8.127
	124.000
	1.226.391
	1.342.264
	42.415

	Skupaj
	2.458.579
	89.397
	1.364.000
	1.226.391
	42.415
	 


Prikaz finančnih tokov – diskontirane vrednosti:
	0,04

	Leto
	diskontni faktor
	Vrednost investicije
	Operativni stroški
	Prihodki
	Ostanek vrednosti
	Diskontirana

neto sedanja vrednost
	Kumulativna

	2017
	1
	32.531
	0
	0
	0
	-32.531
	-32.531

	2018
	0,961538462
	430.972
	0
	0
	0
	-430.972
	-463.503

	2019
	0,924556213
	1.461.838
	0
	0
	0
	-1.461.838
	-1.925.341

	2020
	0,888996359
	352.677
	0
	0
	0
	-352.677
	-2.278.018

	2021
	0,854804191
	0
	6.947
	105.996
	0
	99.049
	-2.178.969

	2022
	0,821927107
	0
	6.680
	101.919
	0
	95.239
	-2.083.730

	2023
	0,790314526
	0
	6.423
	97.999
	0
	91.576
	-1.992.154

	2024
	0,759917813
	0
	6.176
	94.230
	0
	88.054
	-1.904.100

	2025
	0,730690205
	0
	5.938
	90.606
	0
	84.667
	-1.819.433

	2026
	0,702586736
	0
	5.710
	87.121
	0
	81.411
	-1.738.022

	2027
	0,675564169
	0
	5.490
	83.770
	0
	78.280
	-1.659.742

	2028
	0,649580932
	0
	5.279
	80.548
	0
	75.269
	-1.584.473

	2029
	0,62459705
	0
	5.076
	77.450
	0
	72.374
	-1.512.099

	2030
	0,600574086
	0
	4.881
	74.471
	0
	69.590
	-1.442.509

	2031
	0,577475083
	0
	4.693
	71.607
	708.210
	775.124
	-667.385

	Skupaj
	
	2.278.018
	63.293
	965.716
	708.210
	-667.385
	 


Tabela: Finančni kazalniki dinamične ocene za presojo upravičenosti investicije v €
	finančna interna stopnja donosa na investicijo (firr)
	0,18 %

	fin. neto sedanja vrednost na investicijo (fnpv)
	-667.385

	fin. doba povračila investicijskih sredstev
	več kot 15 let

	fin. relativna neto sedanja vrednost investicije
	-0,271


Iz tabel je razvidno, da je investicija finančno neupravičena, saj je neto sedanja vrednost ob upoštevanju dejanskih denarnih tokov negativna. Vendar pa je potrebno upoštevati dejstvo, da je v primeru investicij v javno infrastrukturo, ki jih zagotavlja javni sektor in katera se izvaja z namenom dviga družbene blaginje, bolj kot finančno korist potrebno upoštevati družbene »nemerljive« koristi, ki pa so predstavljene v naslednjem poglavju in se ne dajo natančno ovrednotiti.

14.3   Ekonomska analiza   

Analiza stroškov in koristi nam omogoča, da preverimo kakšne učinke bo imel projekt na celotno družbo. S tega vidika analiza stroškov in koristi predstavlja vrednotenje ekonomskih učinkov projekta na različne subjekte v družbi in je s tega vidika bolj celovita, kot sama finančna analiza, ki ocenjuje zgolj finančno izvedljivost projekta iz vidika investitorja.

14.3.1     Izhodišča, omejitve in predpostavke

· Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije.
· Pri izračunu upravičenosti naložbe je upoštevan 5 % diskontni faktor, skladno z uredbo.

· Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izračun rentabilnosti je do leta 2031.

· Upoštevana ekonomska doba je 15 let.
· V opazovanih obdobjih smo zaradi primerljivosti in realne slike podatkov upoštevali tekoče cene julij 2017.
STROŠKI
Upoštevani so investicijski stroški za izvedbo predlaganih ukrepov v višini 2.015.229,01 € (brez DDV) v naslednji dinamiki: 
· leto 2017 (vključno z vlaganji do 2017): 26.664,59 €

· leto 2018: 367.386,23 €

· leto 2019:  1.296.003,36 €
· leto 2020: 325.174,83 €
Upoštevani so stroški vzdrževanja v višini 8.127,00 € letno, kot razlika v pogojih »z« in »brez« investicije.

KORISTI
Iz naslova predmetne investicije ugotavljamo naslednje koristi:

· preprečeni stroški najema in vzdrževanja (brez DDV) iz finančne analize – v skupni vrednosti 103.333 €;
· eksternalije:

· Učinek v regiji v višini 40% investicijskih stroškov.
· Prihranek iz naslova preprečenih stroškov prevoza in porabljenega časa v skupni višini 130.597 €.

Stroški prevoza: (povprečno 88 otrok (4 razredov/dan x 22 otrok) + 5 zaposlenih) x 5km/dan x 0,3765 €/km x 20 dni na mesec x 10 mesecev v letu.

Stroški izgubljenega časa: 1.507,4 €/176 ur x 0,6 ure na dan x 20 dni/mesec x 10 mesecev na leto za skupno povprečno 88 otrok + 5 zaposleni.
Na koncu ekonomske dobe projekta je dodana rezidualna vrednost investicije v višini neodpisane vrednosti osnovnih sredstev (brez DDV) v višini 1.226.391 €.  
_____________________________________
5Vrednost neodpisane vrednosti osnovnih sredstev je pripravljena na podlagi izračuna amortizacije objektov in opreme, pri čemer je upoštevana v skladu s Pravilnikom o
    načinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgoročnih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev – vključno s spremembami (Ur. l. RS št. 45/2005 in Ur. l. RS št. 138/2006) 3% amortizacijska
   stopnja za objekte in 12% amortizacijska stopnja za opremo
14.3.2     Izračun ekonomskih kazalnikov

Prikaz ekonomskih tokov – nediskontirane vrednosti:
	DISKONTNA STOPNJA
	 
	 
	 
	 
	0,05 

	Leto
	Vrednost investicije brez DDV
	Operativni
 stroški
	Prihodki
	Ostanek vrednosti
	Neto denarni tok
	Kumulativa

	2017
	26.665
	0
	26.665
	0
	0
	0

	2018
	367.386
	0
	110.216
	0
	-257.170
	-257.170

	2019
	1.296.003
	0
	388.801
	0
	-907.202
	-1.164.373

	2020
	325.175
	4.064
	162.851
	0
	-166.387
	-1.330.760

	2021
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-1.208.290

	2022
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-1.085.820

	2023
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-963.350

	2024
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-840.880

	2025
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-718.410

	2026
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-595.940

	2027
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-473.470

	2028
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-351.000

	2029
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-228.530

	2030
	0
	8.127
	130.597
	0
	122.470
	-106.060

	2031
	0
	8.127
	130.597
	1.226.391
	1.348.861
	1.242.801

	Skupaj
	2.015.229
	93.461
	2.125.099
	1.226.391
	1.242.801
	 


Prikaz ekonomskih tokov –diskontirane vrednosti:

	DISKONTNA STOPNJA
	 
	 
	 
	 
	 
	 0,05

	Leto
	diskontni faktor
	Vrednost investicije
	Operativni stroški
	Prihodki
	Ostanek vrednosti
	Neto denarni tok
	Kumulativa

	2017
	1
	26.665
	0
	26.665
	0
	0
	0

	2018
	0,952380952
	349.892
	0
	104.967
	0
	-233.261
	-233.261

	2019
	0,907029478
	1.175.513
	0
	352.654
	0
	-746.358
	-979.619

	2020
	0,863837599
	280.898
	3.510
	140.677
	0
	-124.161
	-1.103.780

	2021
	0,822702475
	0
	6.686
	107.442
	0
	82.893
	-1.020.887

	2022
	0,783526166
	0
	6.368
	102.326
	0
	75.186
	-945.701

	2023
	0,746215397
	0
	6.064
	97.453
	0
	68.196
	-877.505

	2024
	0,71068133
	0
	5.776
	92.813
	0
	61.856
	-815.650

	2025
	0,676839362
	0
	5.501
	88.393
	0
	56.105
	-759.545

	2026
	0,644608916
	0
	5.239
	84.184
	0
	50.889
	-708.656

	2027
	0,613913254
	0
	4.989
	80.175
	0
	46.158
	-662.498

	2028
	0,584679289
	0
	4.752
	76.357
	0
	41.866
	-620.632

	2029
	0,556837418
	0
	4.525
	72.721
	0
	37.974
	-582.658

	2030
	0,530321351
	0
	4.310
	69.258
	0
	34.444
	-548.214

	2031
	0,505067953
	0
	4.105
	65.960
	619.411
	344.086
	-204.128

	Skupaj
	
	1.832.968
	61.825
	1.562.048
	619.411
	-204.128
	 


Tabela: Kazalniki družbeno-ekonomskih koristi investicije

	Ekonomska interna stopnja donosnosti (EIRR)
	11,11 %

	Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV)
	273.015 €

€ 


	Ekonomska relativna neto sedanja vrednost investicije
	1,1513


Na podlagi podatkov iz ekonomskih analiz je izračunano, da znaša ekonomska interna stopnja donosnosti 11,11 % in je višja od uporabljene 5 % diskontne stopnje. Prav tako je pozitivna tudi ekonomska neto sedanja vrednost investicije, ki znaša 273.015 €. Podatki kažejo, da je investicijo smiselno izvesti predvsem zaradi ekonomskih družbenih koristi.

14.3.3     Opis drugih koristi

Za predmetno investicijo so pomembne predvsem koristi, ki jih ni možno finančno ovrednotiti in pripomore h kvalitetnejšemu izvajanju osnovne vzgojno-izobraževalne dejavnosti. Neovrednoten del koristi le še dodatno govori v prid izvedbe projekta 
14.3.4     Izračun kazalnikov

V nadaljevanju smo izbrali po naši oceni najprimernejše kazalnike obravnavanega projekta, kot so prikazani v spodnji tabeli:
	Vrsta del
	Ocenjena

vrednost
(tekoče cene)
neto brez DDV
	Ocenjena

vrednost
(tekoče cene)
z DDV
	Površina

ureditve
	Vrednost

investicije v
€/m2
neto brez DDV
	Vrednost

investicije v
€/m2
z DDV

	Novogradnja, adaptacija, oprema
	1.800.759
	2.196.926
	1.958,72
	919,35
	1.121,61

	Zunanja ureditev
	225.896
	275.593 
	2.066,00
	109,34
	133,39

	Celotna investicija
	2.026.655
	2.472.519 
	4.024,72
	503,55
	614,33


* opomba: od tega 1.958,72 m2 novogradnje in adaptacije prostorov ter  2.066,00 m2 ureditve okolja.
15. Analiza tveganj in analiza občutljivosti investicije
Analiza občutljivosti je analiza učinkov in tveganj, ki so posledica spreminjanja ključnih stroškov in koristi  posameznih investicij.

Ključni stroški investicije so stroški gradnje, ki v skupnih stroških predstavljajo preko 97 % celotne vrednosti investicije. Pri koristih pa imajo največji vpliv prihodki iz naslova preprečenih stroškov najema in vzdrževanja sedanjega stanja objekta. Če tem postavkam spreminjamo vrednosti v rangu med +20% in –20% v najbolj neugodnih in najbolj ugodnih kombinacijah, dobimo v spodnji tabeli prikazane vrednosti finančnih kazalnikov. Tako je ob najbolj neugodni varianti vrednosti, finančna neto sedanja vrednost na investicijo -1.258.956,96 €, ekonomska neto sedanja vrednost pa -138.775,67 € in ob najbolj ugodni varianti -8.279,76 € finančna oz. 701.910,04 € ekonomska neto sedanja vrednost na investicijo.

Tabela: Vrednosti finančne neto sedanje vrednosti pri različnih spremembah vrednosti prihodkov in stroškov
	Relativna sprememba prihodkov
	Relativna sprememba vrednosti investicije
	Finančna neto sedanja vrednost na investicijo
	Ekonomska neto sedanja vrednost na investicijo

	-20%
	20%
	-1.258.956,96 €
	-138.775,67 €

	-10%
	10%
	-946.287,66 €
	71.395,76 €

	0%
	0%
	-667.385,02€
	273.015,30 €

	10%
	-10%
	-320.949,06 €
	491.738,62 €

	20%
	-20%
	-8.279,76 €
	701.910,04 €


       � Vir: Prejeti računi za dobavo in porabo električne energije za OŠ Janka Padežnika za leto 2010, računovodski podatki.


2 Vir:: Prikaz porabe toplotne energije za OŠ Janka Padežnika za obdobje 1.2013 -.2016, julij 2017, Energap, Smetanova ulica 32, 2000 Maribor








PAGE  
1
IMO BIRO, Partizanska 3, 2000 Maribor

