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dr. Andrej Fištravec

župan Mestne občine Maribor

	[image: image2.jpg]



MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

SLUŽBA ZA RAZVOJNE PROJEKTE IN INVESTICIJE - PROJEKTNA PISARNA
	    


Številka:
41101-168/2016-14
Datum:
2.11.2017
PODPISNI LIST

PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 30. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 
MESTNE OBČINE MARIBOR
	Naslov gradiva:
	INVESTICIJSKI PROGRAM ZA OBNOVO CENTRALNE KUHINJE 

VRTCA OTONA ŽUPANČIČA MARIBOR 

	Priloge gradiva (navedba morebitnih prilog):
	1. Obrazložitev 
2. Investicijski program za obnovo centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča Maribor


Pregledali in parafirali:

	Podpisniki
	Ime in priimek podpisnika
	Pristojen organ
	Datum
	Podpis tistega, ki podpiše oz. parafira 

	Gradivo pripravil-a:
	Jolanda BIZJAK, Strokovna sodelavka VII/2-II
	SRPIPP
	2.11.2017
	

	Gradivo pregledal-a vodja organa in morebitni vodja NOE:
	Teobald PAJNIK
Vodja službe
	SRPIPP
	3.11.2017
	

	Gradivo usklajeno s pristojnimi organi (če je gradivo pripravljeno izven MOM):
	
	
	
	

	Dodatni pregled na predlog pripravljavca
	Marjeta FINSTER, Vodja sektorja za vzgojo, Urad za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost 
	UVIZSR
	3.11.2017
	

	
	
	
	
	

	Gradivo prejela služba MS v fizični in elektronski obliki
	Rosana Klančnik
	Služba za delovanje mestnega sveta
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo pregledal direktor MU
	mag. Simon Štrancar
	Kabinet župana
	
	

	Gradivo podpisal župan:
	Dr. Andrej Fištravec
	Kabinet župana
	
	


	    
	
	

	[image: image3.png]



MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Služba za razvojne projekte in investicije

- projektna pisarna
	    


Številka:  41101-168/2016
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	INVESTICIJSKI PROGRAM  

ZA OBNOVO CENTRALNE KUHINJE 

VRTCA OTONA ŽUPANČIČA MARIBOR



	             Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije. 

Mestni svet občine Maribor je na nadaljevanju 27. redne seje, 29. junija 2017, sprejel sklep o sprejemu Dokumenta identifikacije investicijskega projekta za obnovo centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča Maribor.

Za investicijo »Obnova centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča Maribor« je skladno s 4. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, ki obravnava investicije, katerih ocenjena vrednost presega 500.000 EUR, bilo potrebno pripraviti poleg »Dokumenta identifikacije investicijskega projekta –DIIP-a« še investicijski program. Predlagani investicijski program je drugi investicijski dokument, ki ga je potrebno pripraviti pred pričetkom  investicije. 

2. Razlogi za investicijsko namero

Vrtec Otona Župančiča Maribor  zagotavlja organizirano vzgojo predšolskih otrok na območju Mestne četrti Nova vas. Organiziran je na treh lokacijsko ločenih enotah, in sicer:

· organizacijska enota OBLAKOVA (centralni vrtec): 7 oddelkov prvega starostnega obdobja in 9 oddelkov drugega starostnega obdobja,

· organizacijska enota MEHURČKI: 2 oddelka prvega starostnega obdobja in 5 oddelkov drugega starostnega obdobja,

· organizacijska enota LENKA:  3 oddelki prvega starostnega obdobja in 6 oddelkov drugega starostnega obdobja,od katerih sta dva oddelka s posebnimi potrebami.

Centralna kuhinja vrtca kuha za potrebe Vrtca Otona Župančiča Maribor in tudi za Vrtec Studenci Maribor. Za Vrtec Studenci Maribor se kuha za naslednje enote:

· POLJANE: 3 oddelki prvega starostnega obdobja in 4 oddelki drugega starostnega obdobja,

· IZTOKOVA: 2 oddelka prvega starostnega obdobja in 3 oddelki drugega starostnega obdobja.

Centralna kuhinja Vrtca Otona Župančiča se nahaja na Oblakova ulici 5 v enoti Oblakova. Sedanja skupna neto površina centralne kuhinje je 339,60 m2. Dnevna kapaciteta centralne kuhinje je 757 kosil in sicer 539 kosil za otroke iz Vrtca Otona Župančiča Maribor in 218 kosil za otroke Vrtca Studenci Maribor. 

Vrtec je bil zgrajen leta 1980 in od takrat se v kuhinji niso izvajala nobena večja vzdrževalna dela. Sproti so se odpravljale le pomanjkljivosti v skladu z odločbami Zdravstvenega inšpektorata RS, območna enota Maribor. 

Dne 11.7.2014 je bila izdana odločba Ministrstva za kmetijstvo in okolje, uprave RS za varno hrano, veterinarstvo in varstvo rastlin,  št. U06106-1232/2014-3 z zahtevo po obnovi kuhinje. 

Pomanjkljivosti po navedeni odločbi do danes niso bile odpravljene, saj bi bilo potrebno kuhinjo za dalj časa zapreti, prav tako pa ni gospodarno menjavati stenskih in talnih oblog ob dotrajanih instalacijah.

Kuhinja in oprema sta stari 37 let, ekonomska življenjska doba za obrtniška in instalacijska dela je potekla, enako velja za tehnološko opremo.  Velik problem pri obratovanju kuhinje predstavlja prezračevanje prostorov in stara dotrajana oprema. V prostorih kuhinje niso zagotovljeni minimalni delovni pogoji, prostori se zaradi neustreznega prezračevanja pregrevajo, temperatura velikokrat presega 30 stopinj Celzija.

Obstoječe neto površine centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča v Mariboru se bodo povečale za prezidavo stare igralnice v kuhinjski prostor in bo znašala 391,72 m2. 
Iz vidika doseganja standarda energetske učinkovitosti dela stavbe, kjer je organizirana centralna kuhinja, bo z obnovo, dosežena energetska učinkovitost konstrukcijskih elementov: izvedba energetsko učinkovite fasade in tal proti terenu ter vgradnja izolativnih oken s troslojno zasteklitvijo. 

Razlog za investicijo so dotrajani prostori in oprema centralne kuhinje, kjer se pripravlja hrana za vse enote Vrtca Otona Župančiča Maribor ter dve enoti Vrtca Studenci Maribor. Mestna občina Maribor, kot ustanoviteljica Vrtca Otona Župančiča Maribor, bo z investicijo zagotovila ustrezne sanitarne in prostorske pogoje za pripravo hrane v skladu z normativnimi pogoji za prostor in opremo vrtcev. Posebej je potrebno poudariti, da je predvideno obnovo kuhinje nujno obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in tehničnimi značilnostmi in nanjo gledati tako iz vidika uporabnika, kot iz vidika potreb širšega območja Mestne četrti Nova vas. S tega vidika ocenjujemo investicijo kot upravičeno in koristno.

3. Namen investicije

Predmet investicijskega programa je obnova centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča Maribor, ki je organizirana v enoti Oblakova, na Oblakovi ulici 5 v Mariboru. 

V prostorih Vrtca Otona Župančiča Maribor je potrebno obnoviti prostore in opremo centralne kuhinje, z možnostjo razvoza hrane na dislocirane enote. Obnova kuhinje se izvede v obstoječih gabaritih sedanje kuhinje in s širitvijo kuhinje v prostore stare igralnice. Skupna površina prenovljene kuhinje bo tako znašala 391,72 m2. Z obnovo in razširitvijo kuhinje bo dosežena ustreznejša razporeditev delovnih področij in zagotovljeni minimalni zakonski standardi za tovrstne objekte. V kuhinji je potrebno zagotoviti vse potrebne oddelke za pripravo, skladiščenje in pomivanje znotraj tehnoloških procesov.
Pri prenovi kuhinje bodo na novo izvedeni toplotno izolirani tlaki, na novo bodo izvedena vsa obrtniška in instalacijska dela, vključno z novim prezračevanjem in klimatizacijo kuhinje.  Prav tako se bodo toplotno izolirale zunanje stene kuhinje (južna stena in severna stena proti pokritemu gospodarskemu dvorišču) ter vgradila dva nova kuhinjska dvigala.  

Osnovni nameni investicije so izboljšanje prostorskih in tehnoloških pogojev za pripravo hrane ter uvedba ukrepov za zmanjšanje energetskih izgub na delu stavbe, kjer se nahaja kuhinja. 

4. Cilji investicije

Glede na opredeljeno problematiko centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča Maribor, ki je organizirana v enoti Oblakova, na Oblakovi ulici 5, so splošni cilji investicije obnova kuhinje, obnova obstoječih prostorov in vgradnja nove opreme ter izboljšanje energetske učinkovitosti dela stavbe. Specifični cilji investicije so v naslednjem obsegu: 

· obnova centralne kuhinje v skupni površini 391,72 m2, 

· ustreznejša razporeditev delovnih površin za zagotavljanje minimalnih zakonskih standardov za tovrstne objekte (širitev kuhinje v stare prostore igralnice)

· izboljšanje funkcionalnosti prostorov, 

· zagotavljanje ustreznih delovnih in prostorskih pogojev za delo zaposlenih v zavodu, 

· izvedba delne energetske sanacije zaradi nove opreme v kuhinjskih prostorih, 

· zagotavljanje kvalitetnejšega počutja zaposlenih zaradi obnove prostorov.

5. Vrednost in Financiranje investicije

Investicija v obnovo centralne kuhinje se bo izvajala tri leta. Leta 2016 in 2017 se pripravlja projektna in investicijska dokumentacija, sama obnova bo potekala leta 2018. Ocena investicijskih stroškov je prikazana v stalnih in tekočih cenah. Skladno z Uredbo izračunavamo tekoče cene s povprečnimi stopnjami inflacije, ki so opredeljene v Pomladni napovedi gospodarskih gibanj 2017 (UMAR, marec 2017). Pri preračunu investicijskih vrednosti v tekoče cene je upoštevana povprečna rast cen za 1,6 % v letu 2018. 

Osnova za oceno investicijskih stroškov je Projektantski predračun po projektu št. 251/016, izdelan januarja 2017. Ocenjena vrednost znaša:

· 570.794,08 EUR brez DDV in 696.368,78 EUR z DDV po stalnih cenah in

· 579.832,55 EUR brez DDV in 707.395,71 EUR z DDV po tekočih cenah.

Tabela : Ocena investicijskih stroškov po letih v stalnih cenah

	Št.
	Opis dela
	2016
	2017
	2018
	Skupaj v EUR

	I
	Priprava in spremljanje obnove centralne kuhinje
	 
	 
	 
	 

	1
	Izdelava projektne in investicijske dokumentacije 
	1.956,00
	3.934,00
	0,00
	5.890,00

	2
	Projektantski nadzor 
	0,00
	0,00
	3.681,10
	3.681,10

	3
	Strokovni nadzor
	0,00
	0,00
	6.212,09
	6.212,09

	
	Skupaj priprava in spremljanje brez DDV
	1.956,00
	3.934,00
	9.893,19
	15.783,19

	
	22 % DDV
	430,32
	865,48
	2.176,50
	3.472,30

	
	Skupaj priprava in spremljanje z DDV
	2.386,32
	4.799,48
	12.069,69
	19.255,49

	II
	Gradbena dela
	0,00
	0,00
	48.141,34
	48.141,34

	III
	Obrtniška dela
	 
	 
	 
	 

	1
	Suho-montažna dela
	0,00
	0,00
	3.469,29
	3.469,29

	2
	Stavbno pohištvo
	0,00
	0,00
	27.332,68
	27.332,68

	3
	Slikarsko pleskarska dela
	0,00
	0,00
	14.703,10
	14.703,10

	4
	Tlakarska dela
	0,00
	0,00
	22.537,40
	22.537,40

	5
	Keramičarska dela
	0,00
	0,00
	18.904,13
	18.904,13

	6
	Mala tovorna dvigala
	0,00
	0,00
	18.897,64
	18.897,64

	
	Skupaj obrtniška dela:
	0,00
	0,00
	105.844,24
	105.844,24

	IV
	Elektro instalacije 
	0,00
	0,00
	49.957,01
	49.957,01

	V
	Strojne instalacije 
	0,00
	0,00
	132.641,14
	132.641,14

	VI
	Tehnološka oprema kuhinje 
	0,00
	0,00
	216.936,02
	216.936,02

	VII
	Oprema pisarne vodje kuhinje 
	0,00
	0,00
	1.491,14
	1.491,14

	
	GOI dela skupaj z opremo brez DDV
	0,00
	0,00
	555.010,89
	555.010,89

	
	22 % DDV 
	0,00
	0,00
	122.102,40
	122.102,40

	
	Skupaj GOI dela in oprema z DDV
	0,00
	0,00
	677.113,29
	677.113,29

	
	Investicija skupaj brez DDV
	1.956,00
	3.934,00
	564.904,08
	570.794,08

	
	Skupaj 22 % DDV
	430,32
	865,48
	124.278,90
	125.574,70

	
	INVESTICIJA SKUPAJ Z DDV
	2.386,32
	4.799,48
	689.182,98
	696.368,78


Tabela : Ocena investicijskih stroškov po letih v tekočih cenah

	Št.
	Opis dela
	2016
	2017
	2018
	Skupaj v EUR

	I
	Priprava in spremljanje obnove centralne kuhinje
	 
	 
	 
	 

	1
	Izdelava projektne in investicijske dokumentacije 
	1.956,00
	3.934,00
	0,00
	5.890,00

	2
	Projektantski nadzor 
	0,00
	0,00
	3.740,00
	3.740,00

	3
	Strokovni nadzor
	0,00
	0,00
	6.311,48
	6.311,48

	
	Skupaj priprava in spremljanje brez DDV
	1.956,00
	3.934,00
	10.051,48
	15.941,48

	
	22 % DDV
	430,32
	865,48
	2.211,33
	3.507,12

	
	Skupaj priprava in spremljanje z DDV
	2.386,32
	4.799,48
	12.262,81
	19.448,60

	II
	Gradbena dela
	0,00
	0,00
	48.911,60
	48.911,60

	III
	Obrtniška dela
	 
	 
	 
	 

	1
	Suhomontažna dela
	0,00
	0,00
	3.524,80
	3.524,80

	2
	Stavbno pohištvo
	0,00
	0,00
	27.770,00
	27.770,00

	3
	Slikarsko pleskarska dela
	0,00
	0,00
	14.938,35
	14.938,35

	4
	Tlakarska dela
	0,00
	0,00
	22.898,00
	22.898,00

	5
	Keramičarska dela
	0,00
	0,00
	19.206,60
	19.206,60

	6
	Mala tovorna dvigala
	0,00
	0,00
	19.200,00
	19.200,00

	
	Skupaj obrtniška dela:
	0,00
	0,00
	107.537,75
	107.537,75

	IV
	Elektro instalacije 
	0,00
	0,00
	50.756,32
	50.756,32

	V
	Strojne instalacije 
	0,00
	0,00
	134.763,40
	134.763,40

	VI
	Tehnološka oprema kuhinje 
	0,00
	0,00
	220.407,00
	220.407,00

	VII
	Oprema pisarne vodje kuhinje 
	0,00
	0,00
	1.515,00
	1.515,00

	 
	GOI dela skupaj z opremo brez DDV
	0,00
	0,00
	563.891,07
	563.891,07

	 
	22 % DDV 
	0,00
	0,00
	124.056,04
	124.056,04

	
	Skupaj GOI dela in oprema z DDV
	0,00
	0,00
	687.947,11
	687.947,11

	 
	Investicija skupaj brez DDV
	1.956,00
	3.934,00
	573.942,55
	579.832,55

	 
	Skupaj 22 % DDV
	430,32
	865,48
	126.267,36
	127.563,16

	 
	INVESTICIJA SKUPAJ Z DDV
	2.386,32
	4.799,48
	700.209,91
	707.395,71


	Cena celotne investicije na m2(707.395,71 EUR / 391,72 m2)
	1.805,87 EUR/m2

	Cena GO s strojnimi in elektro instalacijami na m2(417.202,27 EUR / 391,72 m2) 
	1.065,05 EUR/m2


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


PREDVIDENI viri financiranja po tekočih cenah (v EUR)

Investicija se bo financirala samo iz proračuna MOM. Dinamika financiranja je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela : Viri financiranja obnove centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča Maribor

 v tekočih cenah

	Viri financiranja obnove 
	2016
	2017
	2018
	Skupaj v EUR

	Mestna občina Maribor - proračun 
	2.386,32
	4.799,48
	700.209,91
	707.395,71


6. Terminski načrt izvajanja investicije

Operacija se je pričela izvajati v letu 2016, ko je bil pripravljen del projektne dokumentacije. Izdelava projektne in investicijske dokumentacije bo zaključena v letu 2017. Gradbena in obrtniška dela obnove centralne kuhinje ter nakup in vgradnja nove tehnološke opreme pa bosta izvedeni v letu 2018. V nadaljevanju prikazujemo terminski plan investicije. 

Tabela : Terminski plan investicije

	Oz. 
	Aktivnost 
	Terminski načrt

	Predinvesticijske aktivnosti 
	

	1
	Izdelava projektne dokumentacije 
	December 2016, januar 2017

	2
	Izdelava DIIP in IP 
	April, okt 2017

	3
	Javna naročila 
	Februar – april 2018

	4
	Sklenitev pogodb za gradnjo in nadzor 
	Maj 2018

	Izvedba investicije 
	

	5
	GOI dela 
	Junij– avgust 2018

	6
	Financiranje naložbe 
	 2018

	7
	Tehnični prevzem in pred. v uporabo 
	Avgust 2018

	8
	Obratovanje naložbe 
	September 2018


PREDLOG SKLEPOV:

Sklep št. 1

Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme Investicijski program za obnovo centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča Maribor.

Sklep št. 2

Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša, da se v okviru NRP OB070-07-0026 investicijsko vzdrževanje vrtci v letu 2018 za obnovo centralne kuhinje Vrtca Otona Župančiča Maribor planirajo sredstva v vrednosti 700.209,91 EUR.  

Pripravila:

Jolanda BIZJAK,

Strokovna sodelavka VII/2-II

                                                                                                          Teobald PAJNIK, sekretar

                                                                                                                  vodja službe 
2

