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1 uvoD

Poslovno finan¢ni nacrt Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada (v nadaljevanju JMSS
Maribor) za leto 2017 z Letnim nacrtom ravnanja s stvarnim premozenjem je dne 24.3.2017
obravnaval Nadzorni svet JMSS Maribor. Nadalje je bil sprejet s strani mestnega sveta
Mestne obcine Maribor (v nadaljevanju MOM) dne 13.4.2017, obcinskega sveta Obcine Hoce
— Slivnica dne 19.4.2017, obcinskega sveta Obcine MiklavZ na Dravskem polju dne 13.4.2017,
obcinskega sveta Obcine Duplek dne 19.4.2017 in obcinskega sveta Obcine StarSe dne
21.6.2017.

Na podlagi ocene realizacije prihodkov in odhodkov JMSS Maribor podaja Predlog rebalansa

financnega nacrta JMSS Maribor za leto 2017 (v nadaljevanju Rebalans).

BNTZOLY Rebalans

(vkljuéene INDEKS

FN 2017

(EUR) )

prerazporeditve
sredstev) (EUR)

a)  Bilanca prihodkov in odhodkov

l. Prihodki 6.638.702 4.859.730 73
II. ~ Odhodki 6.638.702 4.784.830 72
IIl.  Proradunski presezek / primanjkljaj (1-11) 0 74.900

b)  Racun financ¢nih terjatev in nalozb

IV.  Prejeta vracila danih posojil 1.000 250 25
V.  Dana posojila 0 0

VI.  Prejeta minus dana posojila 1.000 250 25
VIl.  Skupni presezek / primanjkljaj (1+1V) — (11+V) 1.000 250 25
c¢)  Racun financiranja

VIIl. ZadolZevanje sklada 0 0

IX.  Odplacdilo dolga 564.000 564.000 100
X./1 Neto zadolZevanje (VIII-IX) 0 0

X./2 Neto odplatila dolga (IX-VIII.) 564.000 564.000 100
Xl.  Povedanje/zmanjsanje sredstev na racunih (Il1+VII-X./2) -563.000 -488.850 87
XIl.  Stanje na racunih konec preteklega leta (31.12.2016) 1.940.768 1.940.768 100
Xlll.  Stanje na racunih konec tekocega leta (31.12.2017) 1.377.768 1.451.918 105

Iz razpredelnice je razvidno, da znaSa Rebalans na prihodkovni strani 4.859.730 EUR, kar je
27 % manj, kot je bilo nacrtovano v Poslovno finanénem nacrtu 2017 in Rebalans na
odhodkovni strani 4.784.830 EUR, kar je 28 % manj, kot je bilo nacrtovano v Poslovno
finanénem nacrtu 2017. V ra¢unu financnih terjatev in nalozb bo priSlo do zmanjsanja v visini
75 % zaradi manjsih vracil kupnin po Stanovanjskem zakonu.



2 BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV

2.1 PRIHODKI

Predvideni celotni prihodki za leto 2017 znasSajo 4.859.730 EUR, kar je za 27 % manj, kot je
bilo prvotno predvideno. V strukturi prihodkov za leto 2017 so glede na sprejeti Poslovno
finanéni nacrt 2017 predvidene naslednje spremembe:

2.1.1 Nedav¢ni prihodki, zmanjsanje za 60.000 EUR

a) Prihodki od obresti, zmanjsanje za 8.000 EUR

V letu 2017 je JMSS Maribor nacrtoval 25.000 EUR prihodkov od obresti. Prihodki od obresti
zajemajo obresti od kratkoro¢nih depozitov, obresti od zapadlih najemnin in obresti na
dnevna stanja na transakcijskih racunih. Glede na oceno realizacije JMSS Maribor ugotavlja,
da bo v letu 2017 zmanjSanje prihodkov od obresti na 17.000 EUR, kar predstavlja
zmanjsanje nacrtovanega za 32 %. Razlog za znizanje prihodkov od obresti je v nizki obrestni
meri EURIBOR, vezani na kratkoroéne depozite, in v Stevilu dolZnikov, saj je le-teh manj kot v
preteklih letih.

b) Drugi nedavcni prihodki, zmanjsanje za 52.000 EUR

V letu 2017 je JMSS Maribor nacrtoval 172.000 EUR drugih nedavcnih prihodkov. Ti se
nanasajo na prihodke, pridobljene iz naslova sodnih stroskov, katere so nam najemniki dolzni
povrniti v skladu z izdanimi sodnimi odlo¢bami, na placilo odskodnin za Skodne dogodke s
strani Zavarovalnice Sava d.d. in na vracilo prevec placanih akontacij iz naslova davka od
dohodkov pravnih oseb v letu 2017. Glede na oceno realizacije za leto 2017 je druge
nedavcne prihodke potrebno znizati na 120.000 EUR.

2.1.2 Kapitalski prihodki, zmanjsanje za 114.320 EUR

a) Prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih objektov (javna drazba, neposredna
prodaja), povecanje za 235.680 EUR in zmanj$anje za 340.000 EUR

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2017 nacrtoval 450.000 EUR prihodkov
od prodaje stanovanj po metodi javne drazbe. Prihodki po metodi prodaje stanovanj po
sistemu javne drazbe na dan 16.10.2017 znaSajo 685.680 EUR. Realizacija prihodkov iz
prodaje nepremicnin po metodi javne drazbe presega nacrtovano v Poslovno finan¢nem
nacrtu 2017 za 235.680 EUR, kar pomeni, da JMSS Maribor zviSuje postavko iz 450.000 EUR
na 685.680 EUR. Razlika med nacrtovanimi in realiziranimi prihodki je posledica mnozi¢ne
udelezbe na javni drazbi in zato velikega Stevila draziteljev, ki so drazili ponujene
nepremicnine.

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacdrtu za leto 2017 nacrtoval 340.000 EUR prihodkov
od menjave nepremicnin z MOM. Menjava nepremicnin, nacrtovana v Poslovno finanénem



nacrtu 2017, ne bo realizirana. MOM v Proracunu MOM za leto 2017 ni nacrtoval sredstev za
menjavo nepremicnin med MOM in JMSS Maribor, zato JMSS Maribor zniZuje naértovana
sredstva za 340.000 EUR.

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2017 nadrtoval tudi 50.000 EUR iz
naslova prodaje solastniskih delezev stanovanj in objektov oziroma skupnih delov objektov.
Nacrtovani prihodki v viSini 50.000 EUR se ohranijo v isti viSini.

Skladno z zgoraj navedenim se postavka zmanj$a za 104.320 EUR.

b) Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢, zmanjSanje za 10.000 EUR

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2017 nacrtoval 10.000 EUR prihodkov
od menjave nepremi¢nin z MOM (zamenjava stavbnega zemljiS¢a ob gasilskem domu v
Kamnici). Menjava nepremicnin, nacrtovana v Poslovno finanénem nacrtu 2017, ne bo
realizirana, saj MOM v Prora¢unu MOM za leto 2017 ni nacrtovala sredstev za menjavo
nepremic¢nin med MOM in JMSS Maribor. Skladno z navedenim JMSS Maribor zniZuje
nacrtovana sredstva za 10.000 EUR.

2.1.3 Transferni prihodki, zmanjSanje za 1.604.652 EUR

a) Tekoci transferni prihodki — subvencije najemnin, povecanje za 30.000 EUR

Za subvencioniranje najemnin s strani MOM ter ob¢in HoCe — Slivnica, StarSe, Duplek, Race —
Fram in MiklavZ na Dravskem polju je JMSS Maribor nacrtoval prihodke v viSini 680.000 EUR.
Glede na oceno realizacije za leto 2017 JMSS Maribor zviSuje postavko na 710.000 EUR.

b) Transferni prihodki iz proracuna MOM za energetsko prenovo stavb, zmanjsanje za
904.652 EUR

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacdrtu za leto 2017 naértoval 904.652 EUR prihodkov
za energetsko prenovo stavb na naslovu Engelsova ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52. Sredstva bi
¢rpal v celoti iz Proracuna MOM za leto 2017, v katerem so bila sredstva tudi naértovana.
MOM je v Rebalansu proracuna MOM za leto 2017 izlodila postavko iz proracuna in jo
prenesla v leto 2018, zato JMSS Maribor znizZuje postavko v celoti.

c) Prejeta sredstva iz javnih skladov za investicije, zmanjsanje za 200.000 EUR

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacértu za leto 2017 naértoval 200.000 EUR prihodkov
za rekonstrukcijo objekta na naslovu Sentiljska cesta 19 s strani SSRS kot sofinancerja. JMSS
Maribor je v letu 2017 narocil idejne projekte in projekte za pridobitev gradbenega
dovoljenja, javno narodilo za izvedbo rekonstrukcije pa bo izvedel v letu 2018, saj pricakuje
izdajo gradbenega dovoljenja konec leta 2017 oziroma v zacetku leta 2018. JMSS Maribor
znizuje postavko v celoti.



d) Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proracuna Evropske unije iz
kohezijskega sklada, zmanjsanje za 530.000 EUR

JMSS Maribor je v letu 2017 nadrtoval za energetsko prenovo stavb na naslovu Engelsova
ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52 sredstva iz drzavnega proracuna (sredstva iz kohezijskega
sklada) v viini 510.000 EUR in za rekonstrukcijo objekta na naslovu Sentiljska cesta 19
20.000 EUR s strani drzavnega proracuna (sredstva iz kohezijskega sklada). Ker projekta v
letu 2017 ne bosta izvedena, se sredstva na postavki v celoti zmanjsajo.

2.2 ODHODKI

Predvideni celotni odhodki za leto 2017 znaSajo 4.784.830 EUR, kar je za 28 % manj, kot je
predvideno s Poslovno financnim nacrtom 2017. V strukturi odhodkov so glede na sprejeti
Poslovno finan¢ni naért 2017 predvidene naslednje spremembe:

2.2.1 Nadomestilo za upravljanje stanovanj, zmanjSanje za 10.000 EUR

Za upravljanje stanovanj in vecstanovanjskih stavb upravnikom (Cestni inZeniring d.o.o., Ista
d.o.o., Staninvest d.o.0., Tamstan d.o.o0., Stanovanjska zadruga Smreka z.0.0., Major Domus
d.o.o., Upra —Stan d.o.0., Kommunio d.o.o. in drugim) je JMSS Maribor v letu 2017 nacrtoval
sredstva v visini 220.000 EUR. V skladu s 118. élenom veljavnega Stanovanjskega zakona in 2.
¢lenom Uredbe o metodologiji za oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih
in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni list RS, s$t. 131/2003,
142/2004 in 99/2008, 62/2010-ZUPJS, 40/2011, 79/2015 in 91/2015) so v neprofitni
najemnini, poleg stroskov vzdrZevanja stanovanja in skupnih delov, amortizacije ter stroSkov
financiranja stanovanja, zajeti tudi stroski za opravljanje upravniskih storitev. Glede na oceno
realizacije za leto 2017 so sredstva za upravljanje stanovanj zniZzana za 10.000 EUR oziroma
na 210.000 EUR, kar predstavlja 5 % zmanjsanje postavke.

2.2.2 Tekoce vzdrzevanje stanovanj, uskladitev s prerazporeditvijo

JMSS Maribor je v poslovno finanénem naértu za tekoée vzdrievanje stanovanj ter
vecéstanovanjskih stavb predvidel sredstva v visini 570.000 EUR. Glede na oceno realizacije je
s sklepom o prerazporeditvi sredstev postavko povecal za 80.000 EUR, ki bodo do konca leta
2017 namenjena za tekoce vzdrZevanje stanovanj in za nujna nepredvidena vzdrzevalna dela
na objektih in v stanovanjih. Sredstva so se prerazporedila s postavke »Sentiljska cesta 19«,
ki je posebej opredeljena v toc¢ki 2.2.13.3 tega Rebalansa.



2.2.3 Ostali stroski stanovanj, zmanjsanje za 90.000 EUR

Za ostale stroske stanovanj je bilo v poslovno finanénem nacrtu nacrtovano 825.000 EUR.
Sredstva zajemajo stroSke nezasedenih stanovanj, stroSke cenitev, stroske notarskih storitev,
stroske deloZacij, stroske izvrsiteljev, stroSke taks, vracila varscin za stanovanja, stroSke
izdajanja poloZnic, stroske oglasevanja, stroske sodnih postopkov, stroske odvetniskih
storitev, davek od dohodka pravnih oseb, stroSke vpisa etaine lastnine, nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljis¢a, stroske antideloZacijske dejavnosti, stroSke varovanja
stanovanj (Murkova ulica 2, 4 in 6, Makedonska ulica 31, Preradovi¢eva ulica 17, 17a in 17b,
Panonska ulica 47 in 49, Panonska 5b, V borovju 7 in ostala stanovanja po izkazani potrebi)
ter odhodke namenjene za subsidiarno obveznost placil obratovalnih stroSkov. Na podlagi
prejetih raCunov in ocene porabe je ocenjeno, da sredstva na postavki »Ostali stroski
stanovanj« ne bodo v celoti porabljena, zato se zmanjSujejo za 90.000 EUR na 735.000 EUR.

2.2.4 Upravljanje in tekoce vzdrZzevanje stanovanj v postopku denacionalizacije in v lasti
ustanoviteljic JMSS Maribor, uskladitev s prerazporeditvama

JMSS Maribor je v poslovno finanénem nacrtu za upravljanje in tekoce vzdrievanje stanovanj
v postopku denacionalizacije in v lasti ustanoviteljic JMSS Maribor predvidel sredstva v visini
25.000 EUR. Glede na oceno realizacije je s sklepoma o prerazporeditvi sredstev postavko
povecal za 10.000 EUR. Po opravljenih prerazporeditvah so na postavki zagotovljena sredstva
v visSini 35.000 EUR, ki bodo do konca leta 2017 namenjena za upravljanje in tekoce
vzdrZevanje stanovanj v postopku denacionalizacije in v lasti ustanoviteljic JMSS Maribor.
Sredstva so se prerazporedila s postavke »Upravljanje in tekocée vzdrzevanje stanovanj v lasti
MOMc, kar je razvidno iz tocke 2.2.5 tega Rebalansa.

2.2.5 Upravljanje in tekode vzdrievanje stanovanj v lasti MOM, uskladitev s
prerazporeditvama

JMSS Maribor je v poslovno finanénem nacértu za upravljanje in tekoce vzdrZevanje stanovanj
v lasti MOM predvidel sredstva v visini 70.000 EUR. Glede na oceno realizacije je s sklepoma
o prerazporeditvi sredstev postavko zmanjSal za 10.000 EUR. Po opravljenih
prerazporeditvah so na postavki zagotovljena sredstva v visini 60.000 EUR, ki bodo do konca
leta 2017 namenjena za upravljanje in tekoce vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM. Sredstva
so se prerazporedila na postavko »Upravljanje in tekoCe vzdrZevanje stanovanj v postopku
denacionalizacije in v lasti ustanoviteljic JMSS Maribor«, kar je razvidno iz tocke 2.2.4 tega
Rebalansa.

2.2.6 Placila domacih obresti, zmanjsanje za 5.500 EUR

Za odplacilo posojil (za del, ki odpade na obresti) je JMSS Maribor nacrtoval sredstva v visini
111.000 EUR. Odplacilo obresti od posojil SSRS je naértovano v visini 81.000 EUR, sredstva v
viSini 13.000 EUR se nanasajo na odpladilo obresti kredita najetega pri banki Abanka d.d. za
nakup zacasnih bivalnih enot ter sredstva v visini 17.000 EUR na odplacilo obresti kredita



najetega pri banki Sberbank d.d., ki ga je JIMSS Maribor najel v letu 2012 za nakup stanovan,;.
Na podlagi prejetih amortizacijskih nacrtov se obresti od posojil pri SSRS zniZujejo za 6.000
EUR in obresti od posojil pri Sberbank d.d. povisujejo za 500 EUR. Postavka se zniza iz
111.000 EUR na 105.500 EUR.

2.2.7 Obvezni prispevki iz kupnin, zmanjsSanje za 34 EUR

Za placilo obveznih zakonskih prispevkov za Stanovanjski sklad RS (v nadaljevanju SSRS) in
Slovensko odSkodninsko druzbo, ki se placujejo od obrocnih kupnin za stanovanja, prodana
po Stanovanjskem zakonu, je JMSS Maribor v letu 2017 nacrtoval sredstva v visini 100 EUR.
JMSS Maribor je v celoti poravnal obveznosti, za kar je porabil sredstva v visini 66 EUR.

2.2.8 Investicijsko vzdrievanje stanovanj in stanovanjskih stavb, uskladitev s
prerazporeditvama in zmanj$anje za 37.303 EUR

JMSS Maribor je za investicijsko vzdrzevanje stanovanj, vkljuéno z izdelavo energetskih
izkaznic, v Poslovno financnem nacrtu za leto 2017 nacrtoval sredstva v visini 523.274 EUR. S
sklepoma o prerazporeditvi sredstev je postavko povecal za 280.000 EUR na 803.274 EUR.
Sredstva so se v vi$ini 300.000 EUR prerazporedila s postavke »Sentiljska cesta 19«, ki je
posebej opredeljena v tocki 2.2.13.3 tega Rebalansa in v visini 20.000 EUR na postavko
»Menjava plinskih peci«, ki je posebej opredeljena v tocki 2.2.13.4 tega Rebalansa.

Glede na oceno realizacije za leto 2017 JMSS Maribor sredstev iz predhodne prerazporeditve
ne bo v celoti porabil, zato se postavka zniZuje na 765.971 EUR.

2.2.9 Vzdrievanje iz rezervnega sklada, zmanjsanje za 80.000 EUR

Za vzdrZevanje skupnih delov in naprav objektov iz rezervnega sklada je JMSS Maribor v letu
2017 nacrtoval sredstva v visini 460.000 EUR. V letu 2017 je obseg izvedb izolacijskih fasad
na vecstanovanjskih objektih manjsi kot predhodna leta (izvedba je bila v manjSem obsegu),
zato JMSS Maribor znizuje postavko za 80.000 EUR na 380.000 EUR.

2.2.10 Investicijska oprema in informatika, uskladitev s prerazporeditvijo

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2017 nacrtoval sredstva v visini 20.000
EUR. S sklepom o prerazporeditvi sredstev je postavko povecal za 5.000 EUR na skupaj
25.000 EUR. Sredstva je bilo potrebno povecati zaradi nakupa streznika in pripadajoce
programske opreme (Windows streznik 2016, SQL streznik 2016 in licence za Office 365). V
letu 2017 je JMSS Maribor ob posodobitvi programske opreme naletel na tezave v delovanju
informacijskega sistema, ki jih ob pri pripravi Poslovno finanénega nacrta 2017 ni mogel
predvideti.

V letu 2009 nabavljen streznik s programsko opremo ne omogoca vec popolne povezljivosti s
programskim paketom MS Office 2016, predvsem na podrocju povezovanja s postnim
streznikom. Ob nakupu novih racunalnikov je nanje Ze naloZen programski paket MS Office



2016, ki ne omogoca povezljivosti z obstojecim streznikom in zaradi tega JMSS Maribor ne
more nadgrajevati svojega informacijskega sistema. Nadalje obstojeci streznik
administratorju ne omogoca popolnega nadzora nad operacijskim sistemom Windows 10.
Sredstva so se prerazporedila s postavke »Sentiljska cesta 19«, ki je posebej opredeljena v
tocki 2.2.13.3 tega Rebalansa.

2.2.11 Investicijsko vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti
ustanoviteljic JMSS Maribor, uskladitev s prerazporeditvijo

JMSS Maribor je v poslovno finanénem nacrtu za investicijsko vzdrZevanje stanovanj v
postopku denacionalizacije in v lasti ustanoviteljic IMSS Maribor predvidel sredstva v visini
20.000 EUR. Glede na oceno realizacije je JIMSS Maribor s sklepom o prerazporeditvi sredstev
postavko povecal za 3.600 EUR na 23.600 EUR. Sredstva so se prerazporedila s postavke
»Investicijsko vzdrZevanje stanovanj v lasti MOMg«, kar je razvidno iz toCke 2.2.12 tega
Rebalansa.

2.2.12 Investicijsko vzdrZevanje stanovanj v lasti MOM, uskladitev s prerazporeditvijo

JMSS Maribor je v poslovno financnem nacrtu za investicijsko vzdrZevanje stanovanj v lasti
MOM predvidel sredstva v viSini 35.000 EUR. Glede na oceno realizacije je s sklepom o
prerazporeditvi sredstev postavko zmanjsal za 3.600 EUR na 31.400 EUR. Sredstva so se
prerazporedila na postavko »Investicijsko vzdrievanje stanovanj v postopku
denacionalizacije in v lasti ustanoviteljic JMSS Maribor«, kar je razvidno iz tocke 2.2.11 tega
Rebalansa.

2.2.13 Program obnove objektov — prenove in izboljSave stanovanj, uskladitev s
prerazporeditvami in zmanjsanje za 1.251.035 EUR

Na postavki »Program obnove objektov — prenove in izboljSave stanovanj« je JMSS Maribor v
letu 2017 nacrtoval sredstva v visini 2.010.268 EUR. Po opravljenih prerazporeditvah so na
postavki za leto 2017 zagotovljena sredstva v viSini 1.645.268 EUR. Glede na v nadaljevanju
navedene obrazlozZitve JMSS Maribor zmanjSuje sredstva za 76 % na 394.233 EUR:

2.2.13.1 Engelsova ulica 42, 44, 46, 48, 50 in 52 - energetska prenova stavb, zmanjsanje za
1.239.641 EUR

JMSS Maribor je v letu 2017 naértoval sredstva na postavki »Engelsova ulica 42, 44, 46, 48,
50 in 52 - energetska prenova stavb« v visini 1.280.268 EUR. Glede na oceno realizacije bodo
v letu 2017 porabljena sredstva zgolj v viSini 40.627 EUR za delno menjavo stavbnega
pohistva (dela so bila izvedena v letu 2016, placilo raduna pa izvedeno v letu 2017), za
izdelavo razsirjenega energetskega pregleda in izdelavo investicijske dokumentacije. JMSS
Maribor zniZuje postavko za 1.239.641 EUR, ker ni prejel zagotovljenih sredstev s strani
MOM, kot je bilo predvideno v Poslovno finan¢nem nacrtu za leto 2017.



2.2.13.2 Vurberk 90 in 93, uskladitev s prerazporeditvama

JMSS Maribor je v poslovno finanénem nacrtu za objekta Vurberk 90 in 93 predvidel sredstva
v viSini 40.000 EUR. S sklepoma o prerazporeditvi sredstev je bila postavka povecana za
18.000 EUR na 58.000 EUR.

Prerazporeditvi sta bili potrebni zaradi:

- spremembe deleZa delitve stroskov obnove strehe na objektu Vurberk 90 (prvotna
predvidena delitev 50 % Obcina Duplek - 50 % JMSS Maribor se je spremenila zaradi
naknadne izdelave elaborata etaZzne lastnine, ki za JMSS Maribor predvideva lastniski
delez 73,17 %),

- povecanih koli¢in glede na osnovni popis pri odstranitvi stare in izvedbi nove fasade
na objektu Vurberk 93 (pri osnovnem popisu je sodeloval Zavod za varstvo kulturne
dediscine Slovenije, Cigar zahteva je bila ohranitev ¢im vecjega dela obstojece fasade;
pri sami izvedbi se je zahteva izkazala za tehni¢no neizvedljivo - omet je odstopil od
opeke in ga je bilo potrebno, ne glede na koli¢ine iz popisa, skoraj v celoti odstraniti),

- obseZnejSe zamenjave stresne konstrukcije na objektu Vurberk 90 (potrebna je bila
izravnava streSine po celotni povrsini strehe, predvidena je bila samo delna
izravnava).

Sredstva so se prerazporedila s postavke »Sentiljska cesta 19«, ki je posebej opredeljena v
tocki 2.2.13.3 tega Rebalansa.

2.2.13.3 Sentiljska cesta 19, uskladitev s prerazporeditvami in zmanj$anje za 11.394 EUR

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2017 na postavki »Sentiljska cesta 19«
nacrtoval sredstva v viSini 450.000 EUR. S sklepi o prerazporeditvah je sredstva zmanjsal
skupaj za 403.000 EUR na vrednost 47.000 EUR.

JMSS Maribor je v letu 2017 narodil idejne projekte in projekte za pridobitev gradbenega
dovoljenja, javno narocilo za izvedbo rekonstrukcije pa bo izvedel v letu 2018, saj pricakuje
izdajo gradbenega dovoljenja v zacetku leta 2018. V letu 2017 bo realizirano 35.606 EUR, kar
pomeni, da JMSS Maribor dodatno znizuje postavko za 11.394 EUR.

2.2.13.4 Menjava plinskih peci, uskladitev s prerazporeditvijo

V letu 2017 je JMSS Maribor nacrtoval zamenjavo plinskih peéi na razli¢nih lokacijah v viSini
60.000 EUR. Sredstva v visini 9.349 EUR so bila porabljena za menjave plinskih pedi iz leta
2016 (placilo je zapadlo v leto 2017). V letu 2017 je bilo izvedeno javno narodilo za
zamenjavo 15 plinskih peéi v vrednosti 42.489 EUR. Za interventne zamenjave plinskih pedi
(okvare, neracionalno popravilo glede na dotrajanost) do konca leta 2017 je bilo potrebno s
sklepom o prerazporeditvi zagotoviti dodatna sredstva v viSini 20.000 EUR. Interventnih
zamenjav plinskih peci ni mogoce v celoti vnaprej predvideti, saj o tem upravniki JMSS
Maribor obveséajo sprotno glede na okvare, najvec tezav pa se pojavlja prav ob zacetku
kurilne sezone. Sredstva so se prerazporedila iz postavke 2.2.8 tega Rebalansa.



2.2.14 Nakup stanovanj in zacasnih bivalnih_enot (vkljuéno z menjavo), zmanjSanje za
380.000 EUR

Skladno z nacrtom ravnanja s stvarnim premozZenjem v letu 2017 je JMSS Maribor nacrtoval
nakup 5 stanovanj, vsako okvirne velikosti 50 m2, in sicer 1 stanovanje v Obcini Duplek, 1
stanovanje v Obcini Hoce — Slivnica, 1 stanovanje v Obcini MiklavZ na Dravskem polju, 1
stanovanje v Obcini Race — Fram in 1 stanovanje v Obcini StarSe). Za nakupe stanovanj so bila
predvidena sredstva v viSini 300.000 EUR. Upostevaje ponudbo stanovanj na trgu je JMSS
Maribor Ze izvedel nakup novega stanovanja v Obcini Ra¢e — Fram, Sadjarska ulica 57, letnik
2017, v izmeri 60,50 m2 za 70.000 EUR. V fazi sklenitve kupoprodajne pogodbe je nakup
rabljenega stanovanja — letnik 2007 v Ob¢ini Duplek, Cesta k Dravi 6A, letnik 2007, v izmeri
66,50 m2 za 73.000 EUR. Nadalje je v zaklju¢ni fazi nakupa novejSega stanovanja v Obgini
MiklavZ na Dravskem polju, Ulica Marjana Nemca 2, letnik 2010, velikosti 98,70 m2, za
okvirno 100.000 EUR. V Obcini StarSe potekajo razgovori za nakup rabljenega - starejSega
stanovanja okvirne velikost 60 m2. V ta namen se nacrtujejo sredstva v okvirni visini 60.000
EUR. V Ob¢ini Hoc¢e — Slivnica trenutno na trgu ni stanovanj za prodajo.

Upostevaje vse navedeno JMSS Maribor povecuje sredstva na tej postavki za 10.000 EUR, iz
dosedanjih 300.000 EUR na 310.000 EUR.

JMSS Maribor je po neposredni pogodbi nacrtoval nakupe solastniskih delezev stanovanj in
objektov oziroma skupnih delov objektov v okvirni viSini 50.000 EUR. Glede na izkazane
potrebe in prejete vloge JIMSS Maribor znizuje sredstva na postavki za 40.000 EUR na 10.000
EUR.

JMSS Maribor je naértoval menjave z MOM v okvirni skupni vrednosti 350.000 EUR. Menjava
nepremicnin nacrtovana v Poslovno finanénem naértu 2017 ne bo realizirana saj MOM v
Proraunu MOM za leto 2017 ni nacrtovala sredstev za menjavo nepremicnin. Skladno z
navedenim JMSS Maribor zniZuje nac¢rtovana sredstva v celoti.

3 RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

Prejeta vracdila danih posojil — obro¢ne kupnine za stanovanja prodana po Stanovanjskem
zakonu, zmanjsanje za 750 EUR

V letu 2017 je JMSS Maribor nacrtoval prihodke v viSini 1.000 EUR. Glede na oceno realizacije
za leto 2017 JMSS Maribor znizuje postavko za 750 EUR na 250 EUR.

4 PRERAZPOREJANIJE PRAVIC PORABE

Direktorica JMSS Maribor je v skladu s Poslovno finanénim naértom pooblaséena, da zaradi
proznosti izvrSevanja financnega nacérta JMSS Maribor odlo¢a o prerazporeditvah sredstev
znotraj bilance prihodkov in odhodkov v visini najvec¢ 10 % nacrtovane porabe JMSS Maribor.
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O izvrSenih prerazporeditvah se poro¢a ob morebitnem Rebalansu finanénega nacrta
oziroma pri Realizaciji financnega nacrta. Porocilo o opravljenih prerazporeditvah je v Tabeli
4 tega Rebalansa in v besedilu Rebalansa.

Direktorica JMSS Maribor je v skladu z Rebalansom Poslovno finan¢nega nacrta pooblascena,
da zaradi proznosti izvrSevanja finanénega nacrta JMSS Maribor, od sprejetja tega Rebalansa
do konca leta 2017, odlo¢a o prerazporeditvah sredstev znotraj bilance prihodkov in
odhodkov v visini najve¢ 5 % nacrtovane porabe v sprejetem Rebalansu Poslovno finanénega
nacrta JMSS Maribor za leto 2017.

Priloge:
- Tabela 1: Rebalans financ¢nega nacrta JMSS Maribor za leto 2017 - celotno
premozenje
- Tabela 2: Rebalans finanénega nacrta JMSS Maribor za leto 2017 - namensko
premozenje
- Tabela 3: Rebalans financnega nacrta JMSS Maribor za leto 2017 - stanovanja v
upravljanju

- Tabela 4: Porotilo o prerazporeditvah sredstev v obdobju od 1.1.2017 do 26.10.2017
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