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Urad za komunalo, promet in prostor
SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA
	    


Številka:
35005 - 25/2016-17 0301 04
Maribor, 
28. november 2017
PODPISNI LIST

PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 31. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 
MESTNE OBČINE MARIBOR
	Naslov gradiva:
	ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPLNITVAH ODLOKA o PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA SREDIŠČE UREDITVENEGA OBMOČJA PEKER

	Priloge gradiva (navedba morebitnih prilog):
	1. odlok

2. obrazložitev odloka

3. grafična priloga


Pregledali in parafirali:

	Podpisniki
	Ime in priimek podpisnika
	Pristojen organ
	Datum
	Podpis tistega, ki podpiše oz. parafira 

	Gradivo pripravil:
	Simon TEKAVEC, 
višji svetovalec
	UKPP - SUP
	28.11.2017
	

	Gradivo pregledala vodja Sektorja za urejanje prostora:
	mag. Lidija KODRIČ VUK, sekretarka
	UKPP - SUP
	28.11.2017
	

	Gradivo pregledal vodja Urada za komunalo, promet in prostor
	p.p. Vili EISENHUT
Sekretar
	UKPP 
	
	

	Gradivo usklajeno s pristojnimi organi (če je gradivo izven MOM):
	/
	
	
	

	Dodatni pregled na predlog pripravljavca
	/
	
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo prejela služba MS v fizični in elektronski obliki
	Rosana Klančnik
	Služba za delovanje mestnega sveta
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo pregledal direktor MU

	mag. Simon Štrancar
	Kabinet župana
	
	

	Gradivo podpisal župan:

	Dr. Andrej Fištravec
	Kabinet župana
	
	


Na podlagi 11. in 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPnačrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12 ZPNačrt-C, 76/14-odl.US in 14/15 ZUJFO) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11 in 8/14) je Mestni svet Mestne občine Maribor na …..seji  dne ………… sprejel

ODLOK 

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH 

UREDITVENIH POGOJIH ZA SREDIŠČE UREDITVENEGA OBMOČJA PEKER

~ predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu ~

1.člen

V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih (PUP) za središče ureditvenega območja Peker (MUV, št. 12/2013-UPB, 13/13-popr. in 16/13-popr.) se za 1.a členom doda nov 1.b člen, ki se glasi:

 »1.b člen

Sprejmejo se Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih (PUP) za središče ureditvenega območja Peker (MUV, št. 12/2013-UPB, 13/13-popr. in 16/13-popr.) – v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve PUP, ki jih je izdelala družba OSA arhitekti d.o.o. Maribor, Strma ulica 13, Maribor, pod številko projekta 16-214 z datumom september 2017.«.

2. člen

Za 2. členom se doda nov 2.a člen, ki se glasi:

»2.a člen

(vsebina sprememb in dopolnitev PUP)

Spremembe in dopolnitve PUP iz 1.b člena vsebujejo:

1. splošni del, 

2. odlok, 
3. grafične priloge:
1B
Pregledna karta PUP z območjem sprememb

M 1 : 1000

4B 
Regulacijska karta




M 1 : 1000

4. obrazložitev prostorskega akta,
5. smernice in mnenja,
6. povzetek za javnost.«
4. člen

Za 3. členom se doda nov 3.a člen, ki se glasi:

»3.a člen

(območje sprememb in dopolnitev PUP)

Območje obdelave iz 1.b člena obsega parcele št. 41/3, *60, 41/7, 41/4, 41/6, *32/3, 43/4, 44/1, 44/3, 434/5, 434/2, 434/10, 434/3, 431/6, 431/5, 434/6, 431/7, vse k. o. Pekre.«.

4. člen

5. člen se spremeni tako, da se glasi:

»6.člen

»V območju obdelave veljajo naslednje urbanistične omejitve, ki so prikazane v grafičnem delu:

· gradbena meja je črta, ki je novozgrajeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost;

· maksimalna etažnost je oznaka, ki podaja največje število etaž novogradenj in se izraža kot oznaka kleti, pritličja in števila nadstropij nad njimi; možna je gradnja nižjih objektov, ali objektov brez kleti;

· FIZ – faktor izrabe zemljišča je razmerje med bruto etažno površino objekta in velikostjo parcele

· namembnost objekta je oznaka objekta z barvno šrafuro ali dodatnim napisom na šrafuri.

Urbanistične omejitve veljajo za novogradnje kakor tudi za vzdrževalna dela, adaptacije, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave.

Območje pozidave je določeno z gradbeno mejo. 

Faktor izrabe zemljišča (FIZ): 0.2 – 0.5,

Vsi objekti so etažnosti: max. (K)+P+1 ali (K)+P+M, pri etažah so upoštevane standardne višine stanovanjskih etaž,

Strehe so lahko enokapnice, dvokapnice, večkapnice ali ravne strehe,

Maksimalna višina od kote dokončno urejenega terena do venca pri objektih z dvokapnico je 6,5 m, od kote urejenega terena do slemena pa 10,50 m. 

Maksimalna višina od kote dokončno urejenega terena do venca pri objektih z ravno streho je 8,00 m, razen za stavbe splošnega družbenega pomena, kjer je maksimalna višina lahko 10,50 m, višina je lahko tudi nižja.

Kota ±0.00 novo grajenega objekta mora biti usklajena s sosednjim obstoječim objektom – toleranca je ± 0,50m,

Odmik območja pozidave je min 2,50 m od cestnega sveta,

Parkiranje je na lastni parceli – 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto. Na lastni parceli je predvidena utrjena površina, namenjena ureditvi parkirnih mest - odkritih ali s pokrito nadstrešnico ali garaža. Parkirna mesta se lahko uredijo tudi v kletni ali pritlični etaži objekta.«.
6. člen

6.a člen se spremeni tako, da se glasi:

 »6.a člen

(posebni pogoji za parcele 434/1, 434/2, 434/3, 434/4, 434/5, 434/6,

 434/7, 434/8, 434/9, 431/5, 431/6, 431/7, 431/8 in 431/9 vse k.o. Pekre)

Z Okoljevarstvenim dovoljenjem št. 35458-60/2010-5 z dne 13.1.2011, ki ga je izdalo Ministrstvo za okolje in prostor – Agencija RS za okolje je bil na parcelah št. 434/1, 434/2, 434/3, 434/4, 434/5, 434/6, 434/7, 434/8, 434/9, 431/5, 431/6, 431/7, 431/8 in 431/9 vse k.o. Pekre (prej parcele 434 in 431/3 k.o. Pekre) izvršen vnos zemeljskega izkopa. Pred izdelavo projektne dokumentacije za gradnjo objektov je potrebno izdelati geološko preiskavo stabilnosti tal ter stabilnosti na novo nasipanega pobočja in jo priložiti k vlogi za izdajo gradbenega dovoljenja. Iz geološkega poročila mora biti razvidno, da je urejeno odvajanje površinskih in zalednih vod iz novo nasutega območja na način, da ne ogroža in ne poslabšuje stanja nižje ležečih objektov. Niveleta dostopne ceste do navedenih parcel mora biti usklajena z niveleto Bezjakove ceste na parceli 436/9 k.o. Pekre. Kanalizacija ima svoj varovalni pas, ki ga je potrebno varovati. Nasutja ne smejo omejevati dostopa do objekta kanalizacije.«.
7. člen

Prvi in drugi stavek 24. člena se spremenita tako, da se glasita:

»Pri načrtovanju prostora in posegov na obravnavanem območju je potrebno upoštevati vsa določila veljavne Uredbe o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja - obravnavano območje spada v širše vodovarstveno območje – VVO III.

Izkopi niso dovoljeni, če niso izdelani nad srednjo gladino podzemne vode.«.
8. člen

Pred prvim oddelkom 28. člena se doda nov oddelek in naslednje besedilo:
»Splošno
Obravnavano območje leži po karti Potresne nevarnosti Slovenije v coni, kjer znaša projektni pospešek tal 0,100 g, ki ga je potrebno upoštevati pri projektiranju. Vsi načrtovani objekti morajo biti grajeni potresno varno.

Območje ni erozivno ali plazovito, zato izdelava elaborata ni potrebna.

Območje ni poplavno, vendar mora biti dno izkopa vsaj 2,0 m nad najvišjo gladino podzemne vode. Zaradi možnosti razlitja nevarnih snovi se morajo na parkiriščih in manipulativnih utrjenih površinah izvesti ustrezno dimenzionirani lovilci olj s koalescenčnimi filtri, ki so priključeni na javno kanalizacijo.

Gradnja zaklonišč ali ojačane prve plošče za predvidene objekte ni potrebna.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred požarom za požarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu zasnova požarne varnosti, za požarno zahtevne objekte pa v elaboratu študija požarne varnosti. Požarno manj zahtevni in zahtevni objekti so določeni v predpisu o zasnovi in študiji požarne varnosti.«.

9. člen

V 28. členu se besedilo oddelka Varstvo pred požarom spremeni tako, da se glasi:

»Območje PUP se nahaja na področju, kjer je požarna ogroženost naravnega okolja zelo majhna. Pri načrtovanju in izvajanju opravil v naravnem okolju se morajo upoštevati ukrepi varstva pred požarom, s katerimi se zmanjšuje možnost za nastanek požara, zlasti pri uporabi odprtega ognja in drugih požarno nevarnih opravilih v naravnem okolju. 

Pri ravnanju s požarno nevarnimi snovmi, pri požarno nevarnih delih in opravilih ter pri požarno nevarnih napravah, se morajo upoštevati ukrepi varstva pred požarom za:

· zmanjšanje možnosti nastanka požara,

· zagotovitev učinkovitega in varnega reševanje ljudi, živali in premoženja ob požaru,

· zmanjšanje škode ob požaru.

Načrtovane stanovanjske stavbe se uvrščajo med požarno manj zahtevne objekte. Doseganje predpisane ravni požarne varnosti izhaja iz posameznih načrtov, kot so določeni v predpisih o projektni dokumentaciji o graditvi objektov. 

Voda potrebna za gašenje požara v stavbah bo zagotovljena z javnim hidrantnim omrežjem. 

Za omejitev širjenja požara so zagotovljeni minimalni odmiki 4,00 m enostanovanjskih stavb od mej in 8,00 m med stavbami. V primeru manjšega odmika, bodo dodatni ukrepi (protipožarne ločitve) opredeljeni v drugih načrtih, ki izkazujejo zanesljivost posameznega objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob požaru na voljo zadostno število ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogočajo hiter in varen umik.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko dostopne ceste, cestnega priključka na cesto in površin za dostavo vozil – parkiranje pred stanovanjskimi stavbami. Elementi cestnega priključka in dimenzioniranje nosilne konstrukcije ceste morajo zagotavljati prevoznost intervencijskim vozilom, komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu.

Vse dostopne ceste ustrezajo standardu SIST DIN 14090.

Na ureditvenih območjih mest in drugih naselij z več kot 1000 prebivalci se v objektih določenimi s predpisi, gradijo zaklonišča osnovne zaščite. V vseh novih objektih je potrebna ojačitev prve plošče.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred požarom za požarno manj zahtevne objekte, se dokazuje v elaboratu  ''Zasnova požarne varnosti'', za požarno zahtevne objekte pa v elaboratu ''Študija požarne varnosti''. Elaborati so sestavni del projekta za gradbeno dovoljenje.«
10.člen

V 28. členu se besedilo oddelka Možnost izlitja nevarnih snovi spremeni tako, da se glasi:

 »Možnost razlitja nevarnih snovi v času gradnje objekta se zmanjša na minimalno vrednost ob upoštevanju nadzora nad:

· tehnično usposobljenostjo vozil in gradbene mehanizacije,

· uporabo in skladiščenjem goriv ter motornih in strojnih olj,

· ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoječih utrjenih površin in objektov in

· ravnanjem z odpadno embalažo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Po veljavni Uredbi o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja obravnavano območje spada v širše vodovarstveno območje – VVO III.«.

KONČNA DOLOČBA

11. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor

SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA
	    


dat:  OPPN / dop. PUP Pekre 2 / gradivo za 2. obravnavo na MS 

Številka: 35005 – 25/2016-14  0301 04

Maribor, 28. november 2017

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA 
o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih 

ureditvenih pogojih za središče ureditvenega območja Peker

~ predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV PUP

Širše območje Peker se v prostorskih sestavinah planskih aktov - urbanistični zasnovi mesta Maribor (MUV št. 2/01) nahaja v ureditvenem območju naselja Pekre namenjeno površinam za stanovanjske, dopolnilne pa tudi za centralne dejavnosti. Ožje območje, ki ga obravnava ta prostorski akt je namenjeno izključno površinam za stanovanjsko gradnjo z dopolnilnimi dejavnostmi. 

Območje obravnave sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih (v nadaljevanju PUP) za središče ureditvenega območja Peker (MUV, št. 12/13-UPB, 13/13-popr. in 16/13-popr.). Zemljišče je v naravi v notranjosti območja večinoma prazno in nepozidano.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb prostorskega akta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07 in 108/09) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).
2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV 

Spremembe in dopolnitve PUP so bile javno razgrnjene od 25. oktobra 2017 do 10. novembra 2017, javna obravnava je bila 8. novembra 2017 v sejni sobi Krajevne skupnosti Pekre. 
3. PRIPOMBE V ČASU JAVNE OBRAVNAVE IN PO OBRAVNAVI NA MESTNEM SVETU

V času javne razgrnitve in javne obravnave ni bila k osnutku prostorskega akta podana nobena pripomba.

Mestni svet je osnutek odloka obravnaval na 30. seji dne 23. novembra 2017 in ga v prvi obravnavi sprejel brez pripomb.
4. SPREMEMBE V PREDLOGU ODLOKA ZA DRUGO OBRAVNAVAO

Odlok za drugo obravnavo je vsebinsko identičen kot odlok, ki je bil sprejet v prvi obravnavi. 
5. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor.
Pripravil:

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalec 


mag. Lidija KODRIČ VUK


                              vodja sektorja

Regulacijska karta PUP Pekre
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