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Na podlagi 11. in 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPnačrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12 ZPNačrt-C, 76/14-odl.US in 14/15 ZUJFO) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11 in 8/14) je Mestni svet Mestne občine Maribor na …............redni seji dne ...............sprejel

ODLOK

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O 

OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU 

ZA DEL OBMOČJA O 12 V DOGOŠAH

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo na mestne svetu ~

1. člen

V Odloku o se za 1. členom doda 1.a člen, ki se glasi:

»1.a člen

Spremembe in dopolnitve odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja O 12 v Dogošah (MUV štev. 10/15) je izdelal Urbis d.o.o., Partizanska cesta 3, Maribor, številka projekta 2017/OPPN-027 z datumom oktober 2017.«
2. člen

Za 2. členom se doda 2.a člen, ki se glasi:

»2.a člen

Spremembe in dopolnitve odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja O 12 v Dogošah iz 1.a člena vsebujejo besedilo odloka, kartografski del in priloge.«
3. člen

Za 4. členom se doda 4.a člen, ki se glasi:

»4. člen

Območje sprememb in dopolnitev OPPN obsega parcele št. 2379/3, 2378/3, k.o. Dogoše. Velikost območja je 6.195 m2.«
4. člen

Besedilo prve točke 5. člena se dopolni tako, da se glasi: 

»(1) Na območju OPPN, ki se nahaja med reko Dravo in kanalom, južno od naselja Dogoše se načrtujejo objekti namenjeni proizvodnji, skladiščenju gradbenih materialov in nenevarnih snovi«.

5. člen

V 7. členu se v drugi točki za besedno zvezo »Gradbena meja« doda besedilo »ki je identična območju pozidave«.

V 7. členu se doda nova, šesta točka, ki se glasi:

»(6) V območju C (območje sprememb in dopolnitev OPPN) je skladiščni objekt približno določen, možna je maksimalna širitev v okviru gradbene meje. Znotraj območja pozidave oziroma gradbene meje je možna postavitev tudi več objektov, kar se natančno določi v projektni dokumentaciji. Upravni del znotraj objekta lahko ima etažnost P+1. Območje se po zunanji meji obsadi s prostostoječo živo mejo, v kateri naj bodo nasajene značilne in v naravi prisotne grmovnice (na primer glog, rdeči dren, rumeni dren, leska, kalina, dobrovita, brogovita in podobno).«

6. člen

V 11. členu se na koncu šeste točke doda besedilo, ki se glasi:

»Napajanje območja C se izvede iz najbližje obstoječe NN razdelilne omarice PSRO obstoječega NN omrežja.«

7. člen

Na koncu 20. člena se doda stavek, ki se glasi:

»Možna je tudi gradnja posameznih objektov v več funkcionalno zaključenih fazah.«

KONČNI DOLOČBI

8. člen

Spremembe in dopolnitve OPPN so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor, Sektorju za urejanje prostora, na Mestni četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci in deloma na spletni strani www.maribor.si.

9. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
Številka: 35005 – 25/2017 0301 04
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dat: OPPN / O12 - Dogoše / gradivo za 1. obr. MS
Številka: 35005 – 25/2017-14  0301 04

Maribor, 28. november 2017

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU 

ZA DEL OBMOČJA O 12 V DOGOŠAH

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo na mestne svetu ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

Širše območje Dogoš se plansko ureja z Odlokom o dolgoročnem planu občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlokom o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor (MUV št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08 in Ur.l. RS št. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07 in 36/07). 

Veljavni izvedbeni akt Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja O 12 v Dogošah (MUV štev. 10/15) območje opredeljuje za obrtne in mešane dejavnosti. S spremembami in dopolnitvami se območje širi na del stavbnih zemljišč proti severu.

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega načrta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPnačrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12 ZPNačrt-C in 76/14-odl.US) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Občinski podrobni prostorski načrt je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev občinskega podrobnega prostorskega načrta (v nadaljevanju spremembe in dopolnitve OPPN) za del območja O12 v Dogošah  (MUV št. 22/2017), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Družba Urbis d.o.o. Maribor je odgovorni načrtovalec sprememb in dopolnitev podrobnega prostorskega načrta. Javna razgrnitev je potekala od 6. novembra 2017 do 6. decembra 2017, javna obravnava je bila 22. novembra 2017 v sejni sobi Mestne četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci. 
3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

Velikost načrtovanega območja je 6.195 m2 in obsega parceli št. 2379/3, 2378/3 obe k.o. Dogoše in se nahaja severno od območja obstoječe proizvodnje betonskih izdelkov. Območje se nahaja južno od naselja Dogoše med reko Dravo in akumulacijskim kanalom hidroelektrarne Zlatoličje. Južno od obravnavanega območja je območje centralne čistilne naprave Maribor. 

Obravnavano območje leži severno od območja podjetja Tlakovci Podlesnik, za katerega je bil izdelan in je v veljavi Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja O 12 v Dogošah (MUV št.10/2015). Naročnik se ukvarja z dejavnostjo transporta, logistike in skladiščenja nenevarnih snovi in materiala zato se načrtuje izgradnja objektov za skladiščenje – logistični center z upravnim delom za potrebe dejavnosti. 
Dovoz je iz obstoječe asfaltirane ceste. Predvidena pozidava se bo vezala na obstoječe infrastrukturno omrežje.

Območje se po zunanji meji obsadi s prostostoječo živo mejo, v kateri bodo nasajene značilne in v naravi prisotne grmovnice. 

Napajanje kompleksa z električno energijo se bo vršilo iz obstoječe TP Betonarna Podlesnik Dogoše T-442. Za napajanje je potrebno iz obstoječe TP zgraditi nizkonapetostni razvod do novih stavb. Ostala infrastruktura (vodovod, telekomunikacijski vod ter mešana kanalizacija) je obstoječa in se novi logistični center nanjo naveže.

Območje se nahaja izven vplivnih pasov varstva podtalnice.

4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor. Izgradnja predvidene komunalne infrastrukture v območju, ki jo določa OPPN, je obveznost investitorja upoštevajoč faznost izgradnje po 20. členu veljavnega odloka. Investitor je dolžan plačati komunalni prispevek za obstoječo komunalno infrastrukturo po veljavnem občinskem predpisu, po katerem MOM zaračunava komunalni prispevek za obstoječo infrastrukturo. 

Pripravil:

Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalec

mag. Lidija Kodrič Vuk











     vodja sektorja
  UREDITEV OBMOČJA

[image: image4.png]LEGENDA:

[0 MEJA OBMOCIA SPREMEMSE IN DOPOLNITVE OPPN

obstojete ureditve:
1 INTERNA DOVOZNA POT

predvidene ureditve:

L2773 osMoCuE PozZIDAVE
=0 osuexm

] MANIPULATIVNE POVRSINE
] POVRSINE ZA ODSTAVO VOZIL
[ zetenica

[EXETTEE DREVESA

== 2vaMEA

[CC_] ozNAKA 0BMOCJA
DOSTOPI / VHODI V OBJEKTE

umas, D
Ui, sk, o s 0
P o i URBIS

'SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OPPN ZA DEL OBMOCJA 0 12V
PROVEXT: DOGOSAH

FRzn 'DOPOLNJEN OSNUTEK

PRIKAZ UMESTITVE NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR S
PRKAZOM VPLIVOV IN POVEZAY PROSTORSKIH UREDITEV S
'SOSEDNJIMI OBMOC!

NASLOVLISTA: Ureditvena situacija

PEINKIHER Marjan s
NAROCNIK: Ulica KirbiSevin 4g, 2000 Maribor

NOSILEC NALOGE: ‘Alonka HLUPIE, univ. dipl. nt. arh.

SODELAVIA: fonka LESNIK, good. teh

& PROJEKTA: 20110PPND2T

OATUM PROJEKTA: oktober 2017

DATUMTZOELAVE
‘GEODETSKEGA NACRTA:

MERILO:

srusTa





VELJAVNI ODLOK 

Na podlagi 11. in 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPnačrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12 ZPNačrt-C in 76/14-odl.US št.U-I-43/11-19) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11 in 8/14) je Mestni svet Mestne občine Maribor v nadaljevanju 6. redne seje dne 12. maja 2015 sprejel

ODLOK

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU 

ZA DEL OBMOČJA O 12 V DOGOŠAH

I. SPLOŠNE DOLOČBE

1. člen

(splošno)

S tem odlokom se sprejme »Občinski podrobni prostorski načrt za del območja O 12 v Dogošah - v nadaljevanju OPPN, ki ga je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o., Jezdarska ul. 3, 2000 Maribor, pod številko projekta 2012/OPPN-029. 

2. člen

(vsebina OPPN)

A. ODLOK

B. GRAFIČNI DEL:

1.0 Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafičnih prilog kartografskega dela prostorskega plana
M - 1 : 5000

2. Prikaz ureditvenega območja z načrtom parcel

2.1 Območje OPPN z obstoječim parcelnim stanjem


M - 1 : 1000

3.0 Prikaz območja OPPN in načrtovanih ureditev v širšem prostoru 

3.1 Pregledna situacija širšega območja načrtovanih ureditev

M - 1 : 5000

3.2 Pregledna situacija širšega območja načrtovanih ureditev ter obstoječe in 

predvidene gospodarske javne infrastrukture



M - 1 : 5000

4.0 Prikaz umestitve načrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih ureditev s sosednjimi območji 

4.1 Ureditvena situacija






M - 1 : 1000

4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji


M - 1 : 1000

4.3 Prikaz priključevanja na gospodarsko javno infrastrukturo

M - 1 : 1000

4.4 Prometno tehnična situacija





M - 1 : 1000

5.0 Prikaz območja OPPN z načrtom parcel

5.1 Načrt parcelacije







M - 1 : 1000
C. PRILOGE:

1. izvleček iz dolgoročnega in srednjeročnega plana,

2. prikaz stanja prostora za obravnavano območje, 

3. seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo rešitve,

4. smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
5. obrazložitev in utemeljitev OPPN in

6. povzetek za javnost.

3. člen

(vsebina odloka)

Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja O12 v Dogošah določa ureditveno območje, umestitev načrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektnih rešitev prometne, energetske in komunalne infrastrukture, rešitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediščine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, etapnost izvedbe, možna odstopanja ter obveznosti investitorjev.

II.  UREDITVENO OBMOČJE OPPN

4. člen

(območje OPPN)

(1) Območje OPPN obsega parcele oziroma dele parcel, na katerih se izvedejo proizvodno skladiščni objekti, prometne, energetske, komunalne in druge ureditve ter spremljajoči objekti, ki jih zahteva ureditev obravnavanega območja.

(2) Območje načrtovane prostorske ureditve obsega parcele 2371/2, 2371/4, 2378/1, 2378/2 vse v k.o. Dogoše.

(3) Velikost načrtovanega območja je cca 8000 m2 in obsega dva dela – večje zahodno (z oznako A) in manjše vzhodno (z oznako B). Prikazano je na grafični prilogi - list št. 2.1 - Območje OPPN z obstoječim parcelnim stanjem.





(4) Vplivno območje je ureditveno območje OPPN in ureditve izven njega, ki so potrebne za izvedbo gospodarske javne infrastrukture
III. UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. člen

(načrtovane prostorske ureditve)

(1) Na območju OPPN, ki se nahaja med reko Dravo in kanalom, južno od naselja Dogoše se načrtujejo objekti namenjeni proizvodnji in skladiščenju gradbenih materialov.

(2) Predvidena je celostna ureditev območja s prenovo obstoječih objektov, dozidavo, umestitvijo novih objektov, ureditvijo (pokritjem, zaprtjem) zunanjih odprtih skladišč, ureditvijo zunanjih površin ter obnova obstoječe in gradnja potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

(2) Dovoz je urejen po obstoječi dovozni cesti, ki se navezuje na regionalno cesto Maribor-Vurberk-Ptuj.

6. člen

(namenska raba, vrste dopustih dejavnosti, gradenj in objektov)

(1) Namenska raba prostora - stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja. 

(2) Podrobna namenska raba – površine za obrtne dejavnosti. 

(3) Vrste dopustnih dejavnosti – proizvodnja, skladiščenje in dopolnilne dejavnosti vezane na osnovno namensko rabo: 

· trgovske dejavnosti,

· gostinske,

· upravne, poslovne in storitvene dejavnosti.

(4) Vrste dopustnih gradenj: 

· gradnja novih objektov,

· tekoča vzdrževalna in investicijska vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· nadzidave in dozidave novih objektov in naprav do opredeljenih gabaritov v tem odloku in dopustnih odstopanj, ki so opredeljena v tem odloku, 

· dozidave in nadzidave obstoječih objektov s ciljem funkcionalne dopolnitve in povečanja zmogljivosti obstoječih objektov in dopustnih odstopanj, ki so opredeljena v tem odloku,

· odstranitev obstoječih objektov in rušitve stavb,

· adaptacija in rekonstrukcija stavb, objektov in naprav,

· funkcionalne spremembe objektov za sodobnejše tehnologije,

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, prometnic,

· spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, 

· postavitev oglasnih panojev in razstavnih prostorov,

· postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov.

(5) Vrste dopustnih objektov:

· Nestanovanjske stavbe:

· industrijske stavbe, odprta in pokrita skladišča,

· druge upravne in pisarniške stavbe,

· gostilne, restavracije in točilnice, 

· trgovske stavbe in stavbe za druge storitvene dejavnosti,

· garaže in pokrita parkirišča, kolesarnice,

· nezahtevni in enostavni objekti.

· Gradbeno inženirski objekti:

· ceste,

· cevovodi, komunikacijska omrežja in elektroenergetski vodi.

7. člen

(pogoji za urbanistično in arhitekturno oblikovanje) 

(1) Lega stavb je določena z gradbeno mejo in je razvidna iz grafične priloge – karta št. 4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji.  

(2) Gradbena meja je črta, ki je fasadna stena objekta ne sme presegati (razen z zunanjim stopniščem, nadstreškom in napuščem max. 1m), lahko pa se je dotika ali so od nje odmakne v notranjost.

(3) Oblikovanje objektov je pogojeno s tehnološkim procesom, oblika streh ni določena.

(4) Maksimalne višine proizvodnih in skladiščnih objektov so do 13,00 m. Višji so lahko objekti ali deli objektov, v katerih je to tehnološko pogojeno, kar se natančno določi v projektni dokumentaciji. 

(5) Na vzhodni strani območja A se ob uvozu načrtuje upravna zgradba višine P+1. Enake višine bo objekt ob zahodni meji, kjer bodo garderobe in jedilnica za zaposlene. Dopustne do nadzidave do maksimalne višine proizvodnih in skladiščnih objektov. 

8. člen

(obstoječi objekti)

Obstoječi objekti so razvidni iz grafične priloge list 4.1 – »Ureditvena situacija« in zanje  veljajo pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov kot so opredeljeni v 6. in 7.  členu tega odloka.

9. člen

(nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Znotraj območja OPPN je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov: 

· Nezahtevni objekti:

· majhne stavbe

· ograje,

· podporni zidovi,

· samostojna parkirišča,

· vodna zajetja (zajem pitne in tehnološke vode, vodni zbiralniki, bazeni za gašenje požara, okrasni bazeni),

· objekti za oglaševanje.

· Enostavni objekti:

· majhne stavbe kot dopolnitev obstoječe pozidave (nadstreški, senčnice, manjši zimski vrti, vetrolovi ipd.),

· ograje, 

· podporni zidovi,

· rezervoarji, 

· priključki na objekte GJI in daljinskega ogrevanja,

· vodna zajetja (zajem pitne in tehnološke vode, vodni zbiralniki, bazeni za gašenje požara, okrasni bazeni),

· objekti za oglaševanje,

· pomožni komunalni objekti,

· pomožni objekti namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi nesrečami ter pomožni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov. 

(2) Nezahtevni in enostavni objekti (razen ograj in podpornih zidov) naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljiško parcelo odmaknjeni minimalno 1,5 m. Ograje in podporni zidovi naj bodo od parcelne meje odmaknjeni minimalno 0,5 m. Na parcelno mejo so lahko postavljeni le s soglasjem lastnika zemljiške parcele, na katero mejijo.

(3) Oblikovni elementi enostavnih in nezahtevnih objektov morajo biti načrtovani skladno osnovnemu objektu.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV NA PROMETNO IN GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO 

10. člen

(promet)

(1) Do območja vodi obstoječa interna dovozna pot iz severne strani, iz regionalne ceste – Dupleška cesta, (parcelna številka 2456/17, k. o. Dogoše) Maribor – Vurberk – Ptuj. Interna dovozna pot poteka po parcelah številka 2371/5, 2371/3, 2378/1, 2379/1, 2382/1, 2386/3, 2387/1, 2390/2, 2391/3, in 2340/8 k. o. Dogoše. Uvoz in dostop na območje je iz vzhodne strani. 

(2) Ob uvozu se uredi parkirišče.

11. člen

(komunalna in energetska ureditev)

(1) Predvideno pozidavo je možno vezati na obstoječe infrastrukturno omrežje. Podatki o obstoječi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev. Pred izvedbo je potrebno na terenu določiti natančno lego posameznih vodov. 

(2) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne rešitve. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega načrta. Dopustna so odstopanja od rešitev v načrtu (trase posameznih vodov, zasnove, način priključevanja, etapnost izvedbe), ki so usklajene s posameznimi upravljavci infrastrukture. Dopustna je fazna in začasna izvedba.

(3) Pri izdelavi tehnične dokumentacije (nadaljnjem načrtovanju pred izvedbo del) je obvezno sodelovanje z upravljavcem z upoštevanjem katastra obstoječih objektov in naprav. Pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za posamične posege v prostor, ki so možni tudi v primerni fazni izvedbi, si je pred izdelavo projektne dokumentacije potrebno pridobiti projektne pogoje in nato še soglasje.

(4) Vodovod - priključitev predvidene interne vodovodne infrastrukture območja je možna z izgradnjo odjemnega vodomernega mesta v neposredni bližini PE HD 110:

· na severu, južno od Dupleške ceste, kjer se pri odjemu 10 l/s zagotavlja 5 bara tlaka ali

· iz cevovoda PE HD 110, ki poteka na vzhodu kjer je pri odjemu 10 l/s zagotovljen tlak 4 bar v skladu s pogoji upravljavca Mariborskega vodovoda.

(5) Kanalizacija - na območju OPPN se nahaja omrežje javne kanalizacije ter obstoječi kanalizacijski priključek, preko katerega so odpadne vode objektov na obravnavanem območju vezane na javno kanalizacijo:

- sanitarne-komunalne odpadne vode iz predvidenih objektov se naj na javno kanalizacijo priključujejo z uporabo obstoječega kanalizacijskega priključka;

- morebitne greznice ali male čistilne naprave je potrebno opustiti;

- padavinske vode se naj v čim večji meri odvajajo ločeno oziroma v lokalno ponikanje, iz večjih parkirišč se naj odvodnjavanje uredi preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj.

(6) Elektroenergetsko omrežje - napajanje območja z električno energijo je možno preko obstoječe transformatorske postaje TP Betonarna Podlesnik Dogoše t-442. Za morebitne prestavitve in mehansko zaščito obstoječih elektroenergetskih vodo je potrebno izdelati idejne rešitve le teh. 

(7) Javna razsvetljava - v območju OPPN obstaja omrežje in elementi javne razsvetljave, ki jo je po potrebi možno prilagoditi predvideni ureditvi.

(8) Kabelsko komunikacijsko in telekomunikacijsko omrežje - na obravnavanem območju poteka obstoječi vod KKO, predvideni objekti bodo priključeni preko obstoječega kabelskega priključka.

(9) Plin - na obravnavanem območju ni obstoječega distribucijskega omrežja. 

(10) Ogrevanje – načrtovani objekti se bodo ogrevali iz obstoječe kotlovnice na ekstra lahko kurilno olje.

V. REŠITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDIŠČINE

12. člen

(kulturna dediščina)

(1) Na ureditvenem območju OPPN ni objektov ali območij kulturne dediščine. 

(2) V kolikor predhodne arheološke raziskave niso opravljene pred začetkom izvedbe zemeljskih del, je zaradi varstva arheoloških ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dediščine Slovenije skladno s predpisi s področja varstva kulturne dediščine omogočiti dostop do zemljišč, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.

(3) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoč splošni varstveni režim, ki najditelja (ali lastnika zemljišča ali investitorja ali odgovornega vodjo del) ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoškodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z določili arheološke stroke.

VI. REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

13. člen

(varstvo zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o določitvi območij in stopnji onesnaženosti zaradi žveplovega dioksida, dušikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, se območje OPPN nahaja v območju II. stopnje onesnaženosti.

(2)Za zmanjšanje negativnih vplivov na zrak na najmanjšo mogočo mero je potrebno upoštevati veljavne predpise.

(3)Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreči dodatno onesnaževanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

· vlaženje materiala, nezaščitenih površin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu; 

· preprečevanje raznosa materiala z gradbišč;

· čiščenje vozil pri vožnji z gradbišča na javne prometne ceste;

· protiprašno zaščito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

14. člen

(varstvo pred hrupom)

(1) Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju se območje OPPN nahaja v območju IV. stopnje varstva pred hrupom. 

(2) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivoje hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zaščito in sanacijo. 

(3) Pri načrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzročajo hrup, naj se upoštevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom.

15. člen

(varstvo vodnih virov)

(1)Območje OPPN leži izven vodovarstvenih območij varovanja pitne vode.
(2) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti načrtovan vodotesno ter v ločeni izvedbi za odvajanje komunalnih odpadnih in prečiščenih padavinskih vod. Vse odpadne vode morajo biti obvezno priključene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaključi na komunalni čistilni napravi.
(3)Padavinske vode iz obravnavanega območja (iz strehe objekta, parkirišča, ceste…) je treba, če ne obstaja možnost priključitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati, pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih površin. Če ponikanje ni možno, kar je potrebno računsko dokazati, je treba padavinske vode speljati v bližnji vodotok, če tega ni pa razpršeno po terenu.
(4) Odvajanje padavinskih voda iz večjih ureditvenih območij je treba predvideti na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšan hipni odtok padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike (zatravitev, travne plošče, zadrževalni bazeni, suhi zadrževalniki).
(5)Projektna rešitev odvajanja in čiščenja odpadnih voda iz parkirišč in manipulativnih površin mora biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj (SIST EN 858-2).
(6)Tla v poslovno proizvodnem objekt morajo biti izdelana v neprepustni izvedbi, brez talnih izpustov, obvezna je vgradnja ustrezno dimenzioniranih lovilcev oziroma zbiralnikov razlitih nevarnih tekočin ali olj.
(7)V skladu z zakonom si mora investitor po končanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem območju pridobiti vodno soglasje.

16. člen

(ohranjanje narave)

Načrtovano območje OPPN se nahaja v zavarovanem območju Krajinski park Drava, razglašenim z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na območju občine Maribor (MUV št. 17/92) ter ekološko pomembnem območju Drava-spodnja, ID 415000, Uredba o ekološko pomembnih območjih (Ur.l. RS št. 48/04, 33/2013).

17. člen

(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in določili veljavnega občinskega odloka o ravnanju z odpadki. Na območju se izvaja ločeno zbiranje odpadkov. Lokacija zbiralnice ločenih frakcij je prikazana na Ureditveni situaciji. 

(2) Vse odpadke je potrebno ločevati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.

(3) V času gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z veljavno zakonodajo.

VII. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED POŽAROM, NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI 
18. člen

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

(1) Območje OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so visoki nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V širšem ureditvenem območju OPPN so zadostni običajni zaščitni ukrepi pred erozijo. Na območju je v fazi izgradnje visokovodni nasip po Uredbi o državnem lokacijskem načrtu za vodnogospodarsko ureditev Drave od Dogoš do jezu v Melju (Ur.l. RS št. 73/05) in po izgradnji le tega bo območje OPPN varovano pred visokimi vodami vodotoka Drava. 
(2) Obravnavano območje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospešek tal znaša 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem območju srednje. 

(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču. Možnost razlitja nevarnih snovi v času gradnje objekta se zmanjša na minimalno ob upoštevanju sledečega:

· nadzor tehnične usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

· nadzor nad uporabo in skladiščenjem goriv ter motornih in strojnih olj,

· nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoječih utrjenih površin in objektov ter

· nadzor nad ravnanjem z odpadno embalažo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(4) V vseh novih objektih je potrebna ojačitev prve plošče skladno z veljavnimi predpisi.
19. člen

(varstvom pred požarom)

(1) Območje OPPN se nahaja na področju, kjer je požarna ogroženost naravnega okolja srednje velika. Vžigalica že lahko povzroči požar. V gozdu je širjenje požara srednje hitro, na odprtem prostoru kar hitro. Ogenj gori na površini s srednjim plamenom, pri tem zgori nekaj kompaktnega organskega materiala. Kontrola požara ni težka, požar se pogasi s srednje velikimi napori. 

(2) Doseganje predpisane ravni požarne varnosti mora izhajati iz študije požarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi o študiji požarne varnosti. Kadar izdelava študije požarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni požarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova požarne varnosti, ki na kratek in pregleden način določa potrebne ukrepe, povezane s/z: 

· širjenjem požara na sosednje objekte,

· nosilnostjo konstrukcije ter širjenjem požara po stavbah,

· evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

· napravami za gašenje in dostopom gasilcev.

(3) Študija oziroma zasnova požarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine študije požarne varnosti oziroma zasnove požarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu Izkaz požarne varnosti stavbe. Izkaz požarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.

(4) Voda potrebna za gašenje požara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrežjem. Upravljavec vodovodnega omrežja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrežja z 10 l/sekundo vode za gašenje.

(5) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob požaru na voljo zadostno število ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogočajo hiter in varen umik. 

(6) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih poti znotraj območja OPPN. Kinematični elementi cestnega priključka morajo zagotavljati prevoznost tipičnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Takšnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

20. člen

(faznost gradnje)

OPPN se lahko izvaja v več fazah, ki so časovno medsebojno neodvisne. Vsaka faza mora biti zaključena funkcionalna celota vključno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in priključki ter zunanjimi ureditvami.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNIČNIH REŠITEV

21. člen

(dopustna odstopanja)

(1) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natančno določi. Dopustna so odstopanja v skladu s tem odlokom.

(2) Gradbeno mejo je dovoljeno presegati z nadstrešnicami, zunanjimi stopnicami, vetrolovi, napušči, izzidki, balkoni. Tlorisni gabariti objektov so lahko manjši od zarisanih.

(3) Preseganje višinskih gabaritov stavb je možno za postavitev strojne opreme (klime, prezračevalni sistemi, dimniki, sončni kolektorji, sončne elektrarne, fotovoltaika…) in dostopov na streho. Dovoljena je izgradnja stavb nižjih višinskih gabaritov
(4) Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiških parcel v večje ali manjše, skladno s potrebami in dopustnimi odstopanji od tlorisnih gabaritov. Možna je izvedba podrobnejše parcelacije znotraj območja.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

22. člen

(projektna dokumentacija)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OPPN mora investitor pridobiti projektne pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture. 

(2) Po končanem projektiranju in pred gradnjo posameznega objekta mora investitor pri naslovnem organu s področja varstva vodnih virov pridobiti tudi vodno soglasje.

(3) Pred začetkom gradnje mora investitor pridobiti geotehnične pogoje gradnje za  predviden objekt.

23. člen

(obveznost v času gradnje)

(1) V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

· pred začetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščiti obstoječe infrastrukturne vode,

· zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč,

· promet v času gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala,

· sprotno kultivirati območje velikih posegov (nasipi, vkopi),

· skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in naprav,

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne okoljevarstvene varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaženja tal, vode in zraka ter varstvo pred hrupom pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi,

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje usposobljene službe,

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov,

· sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje.

XI. KONČNE DOLOČBE

24. člen

(vpogled v OPPN)

OPPN s prilogami je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, na Mestni četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci  in deloma na spletni strani www.maribor.si.

25. člen

(prenehanje veljavnosti) 

Z dnem uveljavitve tega odloka na območju iz 4. člena preneha veljati Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98, 2/01, 14/02, 22/11, 10/13 – obv. razl., 16/14 - teh. popr. in 5/15).

26. člen

(začetek veljavnosti)

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
Številka: 35005 – 20/2012 0301 04

Maribor, dne 12. maja 2015


dr. Andrej FIŠTRAVEC

        ŽUPAN
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