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Na podlagi 11. in 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012, 35/2012-skl.US, 76/2014-odl.US, 14/2015-ZUJFO in 61/2017- ZUreP-2) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (Medobčinski uradni vestnik št. 10/2011 in 8/2014) je Mestni svet Mestne občine Maribor na …............redni seji dne ...............sprejel

ODLOK

o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja Studenci 9-S 

(stanovanjska gradnja pri Qlandiji zahodno od Dravograjske ceste)

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo na mestnem svetu ~

I. UVODNE DOLOČBE 

1.člen

(splošno)
S tem odlokom se sprejme Občinski podrobni prostorski načrt za del PPE St9-S (stanovanjska gradnja pri Qlandiji zahodno od Dravograjske ceste), v nadaljevanju OPPN, ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.(datum februar 2018, št. naloge 17083) in s katerim se načrtuje gradnja stanovanjskih objektov s pripadajočimi prometnimi, komunalnimi in ostalimi ureditvami.

2.člen

(vsebina OPPN)

A. ODLOK

B. GRAFIČNI DEL:

1.   Izsek iz grafičnega načrta kartografskega dela nadrejenega akta

1.1 izsek iz kartografske dokumentacije k veljavnemu prostorskemu 

      planu s prikazom meje obravnavanega območja 


M 1 : 5000

1.2 Izsek iz urbanistične zasnove mesta Maribor



M 1 : 12500

2.   Prikaz območja OPPN z obstoječim parcelnim stanjem

M 1 : 1000

3.   Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi območji



M 1 : 2500

4.   Ureditvena situacija, urbanistični pogoji in karakteristični prerezi

4.1 Ureditvena situacija






M 1 : 1000

4.2 Urbanistični pogoji






M 1 : 1000

4.3 Karakteristični vzdolžni in prečni prerezi 



M 1 : 1000

5.   Ureditvena situacija poteka obstoječih omrežij in priključevanje 

    objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro

5.1 Ureditvena situacija prometne infrastrukture 



M 1: 1000

5.2 Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture 

      ter omrežja elektronskih komunikacij 




M 1 : 1000

6.   Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanja 

      narave, obrambe ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami  
M 1 : 1000

7.   Načrt parcelacije







M 1 : 1000
C. PRILOGE:

1. Izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta

2. Prikaz stanja prostora 

3. Strokovne podlage

4. Smernice in mnenja 

5. Obrazložitev in utemeljitev OPPN

6. Povzetek za javnost

II. OBMOČJE OPPN

3.člen

(območje OPPN)

(1) Območje obravnave se nahaja zahodno od javne poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije, ob Dravograjski cesti, severno od trgovskega centra Qlandija.

(2) Velikost območja OPPN je približno 2,4 ha.

(3) Območje OPPN v skladu z geodetskim načrtom obsega zemljišča ali dele zemljišč s parcelnimi številkami 2269/71, 2269/87, 2269/91, 2270/1, 2271/1, 2271/2, 2272/1, 2272/19, 2272/21 in 2273/1, vse k.o. 660-Studenci.

(4) Območje OPPN je določeno s tehničnimi elementi, ki omogočajo prikaz njegove meje v naravi. Koordinate tehničnih elementov so razvidne iz grafičnega dela, karta 7 »Načrt parcelacije«.

4. člen

(vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in objektov) 

(1) Območje je opredeljeno kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja, površine so pretežno namenjene stanovanjem. Kot spremljevalne dejavnosti je dopustno umeščati dejavnosti zdravstva, socialnega varstva, varstva otrok, trgovske, poslovne, storitvene, turistične, upravne dejavnosti, dejavnosti intelektualnih in umetniških storitev ter druge dejavnosti, ki ne poslabšujejo kakovosti bivalnega okolja.

(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuščajo:

· gradnja novih objektov, dozidave in nadzidave,

· tekoča investicijska in vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· odstranitev obstoječih objektov in rušitve stavb,

· rekonstrukcija objektov in naprav,

· funkcionalne spremembe objektov za sodobnejše tehnologije,

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, prometnic,

· spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti.

(3) Vrste dopustnih objektov - stanovanjske stavbe in enostavni objekti v skladu s 6.členom tega odloka.

III. POGOJI ZA UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5.člen 

(opis prostorske ureditve)

Načrtuje se gradnja dveh večstanovanjskih stavb različnih etažnosti do P+5 ob javni poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije. V zaledju so umeščeni štirje nizi enostanovanjskih stavb etažnosti P+1, skupaj 24 stavb.

6.člen

(pogoji za urbanistično in arhitekturno oblikovanje novogradenj)

(1) Horizontalni gabariti in lega objektov in ureditev so razvidni iz grafičnega dela na kartah št. 4/1 »Ureditvena situacija« in št. 4/2 »Urbanistični pogoji«, vertikalni gabariti pa iz karte št. 4/3 »Karakteristični vzdolžni in prečni prerezi«.

(2) Pomen regulacijskih elementov iz karte št. 4/2 »Urbanistični pogoji«:

· gradbena površina je maksimalna pozidana površina stavbe;

· gradbena meja je linija, ki jo predvidena stavba ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjena v notranjost;

· etažnost je število etaž nad nivojem terena;

· otroško igrišče je površina na kateri se uredijo igrišča za igro manjših in večjih otrok;

· pešpot je prometna površina, ki je namenjena pešcem in kolesarjem.

(3) Večstanovanjske stavbe:

· zgradita se dve stavbi;

· gradbena površina: 90 m x 20 m + 16 m x 25 m oz. 65 m x 20 m + 16 m x 35 m, velikost posamezne stavbe je razvidna iz grafičnega dela;

· etažnost nad nivojem terena: P+5 oz. P+3, etažnost posameznega dela stavbe je razvidna iz grafičnega dela;

· klet: v celoti vkopanih kletnih etažah so podzemne garaže;

· streha: ravna, lahko se izvede kot delno ali v celoti pokrita z rastlinjem in prstjo (zelena streha);

· pritličje: lahko se nameni spremljajočim dejavnostim, vhodi v poslovne prostore so orientirani proti cestam in priključni cesti do ulice A.
(4) Dopustni enostavni in nezahtevni objekti pri večstanovanjskih stavbah:

· pomožni objekt v javni rabi: grajena urbana oprema, objekt za razsvetljavo, grajeno igralo na otroškem igrišču, grajena oprema trim steze in vadbena oprema, grajeno spominsko obeležje, spomenik, kip, križ, kapelica, grajen gostinski vrt ter pomožni cestni objekti razen cestnega silosa,

· rezervoar za vodo do vključno 100 m3,

· priključek na objekte gospodarske javne infrastrukture,

· objekt za akumulacijo vode: bazen za kopanje, ribnik, okrasni bazen, vse do vključno 60 m3 in

· pomožni komunalni objekt.

(5) Enostanovanjske stavbe:

· zgradi se 24 stavb (šest stavb v 4 nizih);

· gradbena površina: 12 m x 10 m, gradbena površina se lahko prestavlja znotraj gradbene meje;

· etažnost nad nivojem terena: P+1;

· klet – vkopana pod nivojem terena;

· streha: dvokapna, sleme strehe je vzporedno s slepo dovozno cesto oz. krajšo stranico stavbe, kritina je v opečni ali temni barvi;

· fasade: bela barve ali pastelni zemeljski barvni toni, dopustna je uporaba naravnih materialov – les, kamen;

· parkiranje: v garaži znotraj gradbene površine stavbe ali pred hišo na ploščadi, ploščad je lahko pokrita z nadstrešnico velikosti največ 30 m2, ki se lahko postavi do parcelne meje;

· odprte površine: vsaj 30% gradbene parcele mora biti ozelenjene (neutrjena površina) in zasajene z drevjem;

· namembnost: dopustne so spremembe namembnosti manjšega dela enostanovanjskih stavb za mirne storitvene dejavnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega zakonsko dopustnega nivoja motenj v okolju (npr. hrup) in da velikost posamezne parcele ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti (dodatno potrebno parkiranje in manipulacija na lastni gradbeni parceli).

· (6) Dopustni enostavni in nezahtevni objekti: pri enostanovanjskih stavbah: 

· majhna stavba kot dopolnitev obstoječe pozidave: lopa, uta, nadstrešek, manjša drvarnica, senčnica, letna kuhinja, manjša savna, manjši zimski vrt, vetrolov in podobni objekti površine do vključno 20,0 m2; te stavbe se lahko postavljajo tudi izven gradbene meje,

· pomožni objekt v javni rabi: grajena urbana oprema, objekt za razsvetljavo, grajeno spominsko obeležje, spomenik, kip, križ, kapelica ter pomožni cestni objekti razen cestnega silosa,

· ograja, pri čemer je lahko ulična ograja visoka največ 1,2 m; ograja ne sme biti kamnita ali betonska, dovoljeni so kamniti ali betonski oporni stebri in cokel do višine 0,3 m,

· rezervoar za vodo do vključno 100 m3,

· priključek na objekte gospodarske javne infrastrukture,

· objekt za akumulacijo vode: bazen za kopanje, ribnik, okrasni bazen, vse do vključno 60 m3 in

· pomožni komunalni objekt.

7. člen

(pogoji za urejanje odprtih površin)

(1) Povsod tam, kjer ni načrtovanih stavb ali drugih objektov oziroma utrjenih cestišč, peš poti in ploščadi se uredijo zelene površine kot hortikulturno urejene zelenice s tlakovanimi potmi.

(2) Ob večstanovanjskih stavbah se uredijo otroška igrišča za igro manjših in večjih otrok v skupni površini najmanj 1000 m2. Uredi se peskovnike, igralne mizice, gugalnice, plezala in klopi za sedenje starejših, ki spremljajo otroško igro. Igrišče se razdeli po starostnih stopnjah: za otroke od 3 do 6 let in za starejše otroke od 6 do 12 let. Lahko se uredijo atriji za stanovanja v pritličju.

(3) Ob javni poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije, se zasadi drevored. Med parkirnimi mesti se zasadi najmanj 1 drevo na 5 parkirnih mest. Drevesa se zasadijo v skladu z veljavnim pravilnikom o načrtovanju, sajenju in negi lesnatih rastlin na javnih površinah v Mestni občini Maribor.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

8.člen

(skupne določbe)

(1) Za načrtovano prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo ter infrastrukturo omrežja elektronskih komunikacij se naroči projektno dokumentacijo. Projektiranje in gradnja infrastrukture mora potekati v skladu s projektnimi pogoji posameznih upravljavcev teh objektov in naprav, v kolikor niso v nasprotju s tem odlokom, ter skladno z zakonodajo, ki ureja področje sanitarnega, higienskega in požarnega varstva. Upošteva se predpisane minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo; minimalni horizontalni odmik je 0,5 m in minimalni vertikalni odmik je 3,0 m, pri čemer vodovod poteka nad kanalizacijo. V kolikor tega odmika ni mogoče doseči, je potrebno vodovod ustrezno zaščititi.

(2) Zasnova prometnega omrežja je razvidna v grafičnem delu na karti 5/1 »Ureditvena situacija prometne infrastrukture«. Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in naprav ter omrežja elektronskih komunikacij je razviden v kartografskem delu karta 5/2 »Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja elektronskih komunikacij«. 

9.člen

(prometna infrastruktura)

(1) Prostorska ureditev se prometno podrejeno navezuje na javno pot JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije, na javno pot JP 748550, odsek 748551 Ulica Rezike Zalaznik od Jocove – slepi del 1 in mestno cesto LK 248430, odsek 248431 Jenkova ulica od Ulice Pohorskega bataljona do Ulice heroja Šercerja.

(2) Cestno omrežje se uredi kot niz slepih ulic ob enostanovanjskih stavbah, ki se združijo v skupno cesto (ulica A) s potekom S-J, ki se nato priključi na javno pot JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije. Najjužnejša ulica ob enostanovanjskih stavbah se naveže na javno pot JP 748550, odsek 748551 Ulica Rezike Zalaznik od Jocove – slepi del 1, prehodnost se zagotovi le za pešce in kolesarje. Priključni krak na javno pot JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije, se uredi kot dvosmerna, dvopasovna cesta s širino vozišča 6,0 m in z obojestranskim 2,0 m širokim pločnikom ter nivojsko dvignjenim križiščem z ulico A. Ulica A in nizi slepih ulic se urejajo kot skupne prometne površine za dvosmerni motorni in nemotorni promet. Ulica A je široka 6,0 m, slepe ulice pa 5,0 m. Obračanje interventnih in dostavnih vozil se zagotovi v območju priključkov slepih ulic na ulico A. Varnost pešcev in kolesarjev na skupnih prometnih površinah se lahko poveča z uporabo različne obrabne površine cestne konstrukcije, z enostranskimi zožitvami vozišča na ulici A na 3,0 m in s talnimi označbami.

(3) Za pešce in kolesarje se uredita dve poti, na severni strani do Jenkove ulice in na južni strani proti novi Ulice Rezike Zalaznik do obstoječe pešpoti s širino 3,0 m. Po notranjem cestnem omrežju se kolesarji vodijo po vozišču.

(4) Na javni poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije, se na zahodni strani vozišča uredi enostransko pravokotno parkiranje za obiskovalce (28 parkirnih mest) in enostranski pločnik širine 2,0 m.

(5) V območju priključkov se zagotovi preglednost, ki se določi s preglednimi trikotniki, ki upoštevajo predvideno hitrost na prednostni cesti. Preglednost je treba zagotoviti tudi v območju podrejenih priključkov skupnih prometnih površin. Za zagotavljanje preglednosti je možno uporabiti tudi prometna ogledala.

(6) Parkiranje dveh osebnih vozil za potrebe stanovalcev enostanovanjskih stavb se uredi na pripadajočih gradbenih parcelah. Parkirna mesta morajo biti odmaknjena od roba vozišča oziroma skupnih prometnih površin tako, da je zagotovljena potrebna manipulativna površina pri uvažanju na parkirna mesta. Parkirne površine za potrebe stanovalcev in poslovnih prostorov v večstanovanjskih stavbah se uredijo v podzemnih garažah pod večstanovanjskima stavbama, ki sta dostopni z javne poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije. V podzemni garaži večstanovanjske stavbe na severnem delu se uredi cca.100 parkirnih mest za stanovalce in cca. 50 parkirnih mest za potrebe poslovnih prostorov. V podzemni garaži večstanovanjski stavbi na južnem delu območja cca. 85 parkirnih mest za potrebe stanovalcev in cca. 34 parkirnih mest za potrebe poslovnih prostorov. Natančno število potrebnih parkirnih mest se določi v projektni dokumentaciji skladno z vrsto in obsegom dejavnosti v posamezni stavbi. Uredi se parkirna mesta, namenjena vozilom oseb z invalidskimi vozički. Potrebno število teh parkirnih mest je treba določiti skladno z veljavnimi normativi.
(7) Upoštevajo se zahteve, ki jih določajo predpisi, ki urejajo področje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi.

10. člen

(vodovodno omrežje)

(1) Zgradi se ustrezne nove priključne vodovodne cevovode v krožni navezavi na obstoječe javno vodovodno omrežje, ki se nahaja v prometnicah vzhodno, zahodno in severno od območja OPPN.

(2) Dimenzije novih cevovodov se uskladijo z veljavnim pravilnikom o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov. Skladno s tem pravilnikom se zagotovi tudi požarno varnost (hidrantno omrežje). Hidranti morajo biti podzemni in postavljeni tako, da so dostopni ob vsakem času.

11.člen
(odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod)

(1) Izvede se ločeni sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih vod.

(2) Območje se s kanalizacijskim vodom za odvajanje komunalnih odpadnih vod naveže na  obstoječo komunalno kanalizacijo zahodno od območja v javni poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije, s končno dispozicijo odpadnih vod na CČN Maribor. Kanalizacija se izvede v vodotesni izvedbi, za katero se po končani izgradnji pridobi atest o vodotesnosti.

(3) Odvajanje čistih padavinskih voda z utrjenih površin in strešin se uredi tako, da bo v čim večji možni meri zmanjšan hipni odtok padavinskih voda z urbanih površin. Padavinske vode s streh in morebitnih nadstrešnic ter vode, ki ne bodo onesnažene z vodi škodljivimi snovmi, se speljejo v ponikovalnice, ki so locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih površin. Dno ponikovalnice mora biti vsaj 1 m nad najvišjo gladino podzemne vode.

(4) Odvodnjavanje padavinskih vod s prometnih površin se uredi razpršeno.

(5) Odvodnjavanje padavinskih vod s parkirnih in manipulativnih površin se uredi preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2) iz katerih se nato vode speljejo v ponikovalnice. V primeru tlakovanja ali uporabe gramoza, je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali drug primeren vodo nepropustni material, ki bo odpadne padavinske vode odvajal v smeri proti lovilcu olj in usedalniku.  

(6) Tla v podzemnih garažah naj bodo brez talnih izpustov, v primeru le teh, se izvede odvodnjavanje odpadnih voda preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescentnimi filtri v ponikovalnico.

(7) Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih voda z javnih cest mora biti usklajena z veljavnimi predpisi, ki se nanašajo na emisije snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in emisije snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.

12.člen

(elektroenergetska infrastruktura)

(1) Za napajanje območja z električno energijo se zgradi ustrezni nizkonapetostni izvod iz načrtovane transformatorske postaje, ki leži ob Dravograjski cesti vzhodno od območja do predvidenih stavb.

(2) Zgradi se ustrezno javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Napajanje predvidene javne razsvetljave se načrtuje iz načrtovane transformatorske postaje, ki leži vzhodno od območja.

13. člen

(omrežje elektronskih komunikacij)

Predvidena stavba se lahko, pod pogoji upravljavca, naveže na obstoječe omrežje elektronskih komunikacij.

14. člen

(plinovod)

Možna je priključitev na obstoječe plinsko distribucijsko omrežje v javni poti JP 748550, odsek 748551 Ulica Rezike Zalaznik od Jocove – slepi del 1 in v mestni cesti LK 247780, odsek 247781 Studenška uliva, od Lackove do Qlandije, pod pogoji upravljavca distribucijskega omrežja.

15.člen

(ogrevanje)

(1) Za potrebe energetskega napajanja objekta se zgradijo priključni vodi ustrezne dimenzije, ki se priključijo na obstoječi vročevod v mestni cesti LK 247780, odsek 247781 Studenška ulica, od Lackove do Qlandije, pod pogoji upravljavca. 

(2) Ogrevanje enostanovanjskih stavb je dovoljeno tudi s toplotnimi črpalkami.
V. MERILA IN POGOJI ZA PARCELACIJO

16. člen

(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede v skladu z načrtom parcelacije iz grafičnega dela občinskega podrobnega prostorskega načrta, ki je prikazan na karti 7 »Načrt parcelacije«.

(2) Nove parcelne meje so določene s tehničnimi elementi, ki omogočajo njihov prikaz v naravi. Koordinate tehničnih elementov so razvidne iz grafičnega dela, karta 7 »Načrt parcelacije«.
VI. REŠITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDIŠČINE

17. člen

(varstvo kulturne dediščine)

(1) Območje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih območij kulturne dediščine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoč splošni arheološki varstveni režim, ki najditelja ali lastnika zemljišča ali investitorja ali odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoškodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z določili arheološke stroke. 

VII. REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE

18. člen

(zrak)

Preprečuje se prašenje z odlagališč materiala in gradbišč in nekontroliran raznos gradbenega materiala z območja gradbišča s transportnimi sredstvi. Dovozne gradbene poti morajo biti utrjene in redno čiščene. V času gradnje je treba upoštevati predpise, ki določajo emisijske norme pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih. V času izkopa zemljine in ostalih gradbenih del je treba ob neugodnih vremenskih razmerah (suho in vetrovno vreme) površine vlažiti ali drugače preprečiti emitiranje prašnih delcev v ozračje.

19. člen

(tla)

Med gradnjo se:

· posege v tla izvaja tako, da so prizadete čim manjše površine tal;

· pri izkopu loči zgornji rodovitni (humusni) sloj prsti od spodnjih slojev. Rodovitni sloj prsti se uporabi za urejanje zelenice;

· viške materiala od izkopa gradbenih jam se odpelje na urejena odlagališča;

· za začasne prometne in gradbene površine (skladišča gradbenih materialov, lokacije za parkiranje gradbene mehanizacije) prednostno uporablja obstoječe infrastrukturne in druge manipulativne površine, ki se določijo pred začetkom izvajanja del;

· posebno pozornost posveti onesnaženim tlom v primeru razlitja ali razsutja nevarnih tekočin ali drugih materialov. V tem primeru se onesnaženi material pred odlaganjem na začasno ali trajno odlagališče preišče skladno z določili veljavnega pravilnika o ravnanju z odpadki. Pred začetkom odstranjevanja se določi tudi lokacija začasnega odlagališča;

· na celotnem območju gradbenih del, dovoznih cest in drugih manipulativnih površin, ki so povezane z izvajanjem gradnje zagotovi zbiranje in odstranjevanje odpadnih vod (v kolikor te nastajajo); 

· na območju gradbišča, transportnih poti in drugih manipulativnih površin, po katerih bo potekal transport odstranjenega in gradbenega materiala, uporablja le tehnično ustrezna vozila, pri sami gradnji pa tehnično brezhibni gradbene stroji in ostala mehanizacija.

20. člen

(ravnanje z odpadki)

Uredijo se zbiralnice ločenih frakcij v kleteh večstanovanjskih stavb.

21. člen

(varstvo voda)

(1) Območje OPPN se nahaja v širšem vodovarstvenem območju zalog pitne vode z oznako VVO III.

(2) Odpadne vode, ki bodo nastale zaradi obratovanja dejavnosti so:

· padavinske vode s streh in utrjenih površin;

· padavinske vode s parkirišč;

· odpadne vode iz podzemnih garaž in

· komunalne odpadne vode.

(3) Negativne vplive na vode v času gradnje in po njej se na celotnem območju urejanja omeji ali prepreči z naslednjimi ukrepi:

· komunalne odpadne vode iz stavbe se vodijo v javno komunalno kanalizacijo z iztokom na obstoječo čistilno napravo;

· padavinske vode s strešine se vodi v ponikovalnice, ki se locirajo na gradbenih parcelah stavb;

· odvodnjavanje padavinskih vod s parkirnih in manipulativnih površin se uredi preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in standardiziranih lovilcev olj;

· pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine;

· v primeru gradnje kleti mora biti dno izkopa izvedeno nad srednjo gladino podzemne vode, kar mora biti nedvoumno razvidno iz projektne dokumentacije. Pri izvedbi posega ni dovoljeno poseči v podzemno vodo;

· odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbišču se ne smejo izpuščati v podtalje, z njimi je treba ravnati v skladu z določili veljavne uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja;

· vsa dela je treba izvajati v skladu s tehničnimi predpisi in standardi, ki veljajo za tovrstna dela;

· na gradbišču ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hrušk);

· gradbeni stroji na gradbišču in transportna vozila za dovoz in odvoz z gradbišča morajo biti tehnično brezhibna, da ne bi prišlo do kontaminacije tal in vode zaradi izlitja goriva ali olja. Redno vzdrževanje teh strojev in vozil se izvaja izven gradbišča, v ustrezno opremljenih avtomehaničnih delavnicah;

· prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekočih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski sistem, ko bo ta zgrajen);

· v času gradnje je investitor dolžan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbišču, da bo preprečeno onesnaženje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiščenja in uporabe tekočih goriv in drugih nevarnih snovi oz. v primeru nezgod zagotoviti takojšnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa začasna skladišča in pretakališča goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zaščitena pred možnostjo izliva v tla in v vodotoke;

· v primeru ogrevanja s toplotno črpalko tipa voda-voda, se za poseg v podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja, pridobi dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba poskusne črpalne vrtine za določitev izdatnosti vodonosnika-vrtine) ter na tej osnovi vodno dovoljenje za neposredno rabo vode za pridobivanje toplote. Dovoljenje za raziskavo podzemnih voda kakor tudi dovoljenje za neposredno rabo vode (vodno dovoljenje) izda Direkcija RS za vode. Projektna dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja mora biti usklajena s pogoji pridobljenega vodnega dovoljenja;

· v primeru ogrevanja s toplotno črpalko tipa zemlja-voda (vertikalni kolektor - geo sonda) se za poseg v podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja, pridobi dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba vrtine za namestitev geo sonde). Dovoljenje za raziskavo podzemnih voda izda Direkcija RS za vode;

· pred gradnjo objektov na predmetnem območju mora biti zgrajena vsa tista predvidena javna gospodarska infrastruktura, na katero se posamezna stavba mora priključiti;

· investitor mora po končanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem območju pridobiti vodno soglasje. 

22. člen

(varstvo pred hrupom)

Skladno z veljavno zakonodajo se ureditveno območje nahaja v območju III. stopnje varstva pred hrupom. Umeščene dejavnosti ne smejo biti vir hrupa, ki bi presegal predpisane mejne ravni hrupa. Dovoljena je uporaba tistih delovnih naprav in mehanizacije, ki so izdelane v skladu z normami kakovosti za emisije hrupa. 

23. člen

(varstvo človekovega zdravja)

Gradbišča je treba organizirati tako, da bo čas izvajanja del čim krajši. Čas gradnje in prevoza materiala potrebnega za izgradnjo se omeji na čas med 7. in 20. uro. 

24. člen

(svetlobno onesnaženje)

Zaradi svetlobnega onesnaženja se je treba izogibati osvetljevanju gradbišča po 20. uri.

VIII. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI

25. člen

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

(1) Obravnavano območje leži v potresni coni 7. stopnje po MCS lestvici (500-letno povratno obdobje s projektnim pospeškom tal 0,10 g) zato se temu primerno predvidi način gradnje.

(2) V stavbah je obvezna ojačitev prve plošče tako, da zdrži rušenje stavbe na njo. 

(3) Za večstanovanjski stavbi se izdela študija požarne varnosti, za enostanovanjske stavbe se izdela zasnova požarne varnosti. Elaborata sta del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(4) V primeru nezgod v času gradnje, prometnih nesreč v času obratovanja ali razlitja večjih količin goriv, olj in drugih škodljivih tekočin in materialov, je treba z ukrepi preprečiti izlitja nevarnih snovi v vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najbližji center za obveščanje, policijo ali gasilsko enoto.

(5) Požarno varnost se zagotovi v skladu z zakonodajo, ki ureja to področje. Pri projektiranju se upošteva požarno ogroženost naravnega okolja, požarna tveganja, ki so povezana s povečano možnostjo nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi ter širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji. Zagotovi se:

· pogoje za varen umik ljudi in premoženja. Pogoji za odmike med stavbami in potrebne protipožarne ločitve, ki se določajo na podlagi slovenskih ali tujih predpisov, potrebne odmike se lahko določi tudi s pomočjo metod požarnega inženirstva, projektant je dolžan dokazati, da je s predlagano rešitvijo preprečen prenos požara z goreče na sosednjo stavbo. O smereh evakuacijskih poti odloči projektant;

· zadostno količino vode v hidrantnem omrežju za gašenje požarov;

· dovozne poti za gasilsko intervencijo. Projektirajo in izvedejo se tako, da omogočajo osni pritisk 100 kN in

· potrebne površine za gasilce ob zgradbah: dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene površine in delovne površine za gasilska vozila.

(6) Med gradnjo se usposobi in zagotovi intervencijsko skupino za primer nepredvidenih nesreč in njihovo sanacijo.

(7) Pri projektiranju se upošteva določila veljavnega pravilnika, ki se nanaša na tehnične zahteve za gradnjo in obratovanje postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi.

IX. ETAPNOST
26. člen
(etapnost)

(1) Območje obravnave se lahko izgrajuje etapno v več zaporednih fazah, ki so časovno medsebojno neodvisne. Vsaka faza mora biti zaključena celota vključno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in priključki ter zunanjimi ureditvami.

(2) Do izgradnje območja, ki se nahaja južno od območja OPPN, se na območju OPPN ohranja obstoječa pešpot v zahodnem vogalu območja na zemljišču s parc. št. 2272/1, k.o. Studenci.

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA

27. člen

(tolerance glede oblikovanja objektov)

(1) Pri dopustni gradbeni površini in gradbeni meji je možno lokalno odstopanje izven dopustne gradbene površine ali gradbene meje za 1,00 zaradi izzidkov in za 2,00 m zaradi balkona. Pri tem ne sme biti poseženo v svetli profil ceste. Odstopanja se presodijo v projektni dokumentaciji.

(2) Tehnični elementi za zakoličenje objektov se določijo v projektni dokumentaciji v skladu z določili tega odloka. 

(3) Vse višinske kote se natančno določijo v projektni dokumentaciji. Določitev višinskih kot objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov.

28. člen

(tolerance glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

(1) Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje elektronskih komunikacij), določenih s tem OPPN, so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo povečevati negativnega vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnih vplivov na okolje.

(2) Tehnični elementi za zakoličenje novih parcelnih mej se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu določijo v projektni dokumentaciji v skladu z določili tega odloka. 

(3) Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu podrobnemu prostorskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.
XI. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

29. člen

(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OPPN mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture. 

(2) Investitor je dolžan na lastne stroške zgraditi manjkajočo komunalno, energetsko in prometno infrastrukturo, kot je načrtovano s tem OPPN. 

30. člen

(organizacija gradbišča in delovišča)

(1) Območje gradbišča in delovišča je celotno območje tega OPPN.

(2) Gradbišče mora biti zavarovano z ograjo.

(3) Gradbišče in način dela je treba organizirati tako, da bo gradnja zavzela čim manj prostora in da bo preprečeno onesnaževanje tal. Pri odrivih zemlje je treba zagotoviti, da se humusna plast skrbno odgrne in deponira na lokaciji posega, ločeno od ostalega materiala ter se takoj po končani gradnji uporabi za ureditev zelenih površin. 

(4) Transport materiala do območja poteka po obstoječih občinskih in državnih cestah. 

(5) Na celotnem območju gradbišča, transportnih in manipulativnih površin se zagotovi zbiranje in odstranjevanje odpadne embalaže v skladu z veljavnim pravilnikom o ravnanju z embalažo in odpadno embalažo.

(6) Po končani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene objekte in vse ostanke začasno deponiranih materialov ter površine urediti skladno z načrtovanim namenom.

31. člen

(dodatne obveznosti)

Poleg obveznosti navedenih v predhodnih členih tega odloka, so dodatne obveznosti investitorjev in izvajalcev naslednje:

· pred začetkom del je treba pravočasno obvestiti upravljavce komunalnih in energetskih objektov ter objektov elektronskih komunikacij ter upravljavce prometne infrastrukture, z njimi evidentirati obstoječe objekte in naprave ter uskladiti vse posege v območje objektov in naprav in v njihove varovalne pasove;

· izven območja OPPN se zgradi navezovalna kanalizacija do obstoječe javne kanalizacije v javni poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije;

· izven območja OPPN se zgradijo navezovalni vodovodi do obstoječega vodovodnega omrežja v Jenkovi ulici, v javni poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandij in v Ulici Rezike Zalaznik (v javni poti JP 748550, odsek 748551 Ulica Rezike Zalaznik od Jocove – slepi del 1);

· izven območja OPPN se zgradi navezovalna kanalizacija do obstoječega omrežja elektronskih komunikacij v javni poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije, in Jenkovi ulici;

· izven območja OPPN se zgradi navezovalni distribucijski plinovod do obstoječega distribucijskega omrežja v Jocovi uici in mestni cesti LK 247780, odsek 247781 Studenška ulica, od Lackove do Qlandije;

· izven območja OPPN se zgradi navezovalni priključni vod do obstoječega vročevoda v mestni cesti LK 247780, odsek 247781 Studenška ulica, od Lackove do Qlandije;

· izven območja OPPN se za elektroenergetsko napajanje stavb in javne razsvetljave zgradi ustrezni nizkonapetostni izvod iz načrtovane transformatorske postaje ob javni poti JP 750250, odsek 750251 Slepi del Qlandije, do območja OPPN in transformatorska postaja;

· električne instalacije v novih objektih morajo izpolnjevati pogoje TN sistema. Objekti morajo imeti izvedeno temeljno ozemljilo ter glavno izenačenje potencialov. Priključno merilne omarice morajo biti nameščene tako, da bo omogočeno nemoteno odčitavanje števcev in morajo biti pod ključem sistemskega operaterja distribucijskega omrežja;

· vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) se projektno obdela v skladu s tehničnimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehničnimi predpisi in standardi, ter pridobiti gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi;

· v fazi pridobivanja ustrezne dokumentacije za elektroenergetske objekte in naprave morajo biti pridobljene overjene tripartitne služnostne pogodbe z lastniki zemljišč, kjer bo navedeno, da ima Elektro Maribor pravico vpisa služnostne pravice gradnje in vzdrževanja omenjene infrastrukture v zemljiško knjigo;

· o vseh motnjah do katerih bi eventualno prišlo pri komunalni in energetski oskrbi ter zagotavljanju elektronskih komunikacij, je treba pravočasno obvestiti pristojne upravljavce in uporabnike;

· v času gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbišču, da bo preprečeno onesnaženje okolja, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiščenja in uporabe tekočih goriv in drugih škodljivih snovi, v primeru nezgode pa zagotoviti takojšnje ukrepanje za to usposobljenih oseb;

· objekte in naprave je treba med gradnjo ustrezno zaščititi, po končani gradnji pa eventualno nastale poškodbe sanirati;

· v najkrajšem možnem času je treba odpraviti vse morebitne negativne posledice in poravnati vso nastalo škodo v prostoru, ki bi nastala zaradi izgradnje in obratovanja načrtovanih ureditev.

XII. KONČNE DOLOČBE

32. člen

(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka na območju iz 3. člena tega odloka prenehajo veljati določila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (Medobčinski uradni vestnik, št. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16-popr., 9/17-popr. in 1/18).

33.člen

(vpogled OPPN)

OPPN je v času uradnih ur na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, na Mestni četrti Studenci in na spletni strani www.maribor.si . 

34. člen

(veljavnost odloka)

Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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dat: OPPN  / St 9 S - Dravograjska / GMS 1.obr.– Dravograjska 
Številka: 35005 – 43/2017-14 0301 04

Maribor, 6. marec 2018

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA 

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU 

ZA DEL OBMOČJA STUDENCI 9S 

(stanovanjska gradnja pri Qlandiji zahodno od Dravograjske ceste)

~ osnutek za prvo obravnavo na mestnem svetu ~
1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OPPN 

Širše območje Studencev se plansko ureja z Odlokom o dolgoročnem planu občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlokom o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor (MUV št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08 in Ur.l. RS št. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07 in 36/07). Območje je namenjeno površinam za stanovanjsko gradnjo.
Območje pozidave je del prostorsko planskih enot Studenci 9 S in se prostorsko ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16-popr., 9/17-popr. in 1/18). Podrobnejša namenska raba na območju so površine za stanovanja ter stanovanja in dopolnilne dejavnosti. Območje je pretežno nepozidano, na južnem robu je postavljenih nekaj enostavnih in nezahtevnih objektov. Po južnem robu območja je načrtovana nova Ulica Rezike Zalaznik kot zbirna mestna cesta. 
Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega načrta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12, 35/2012-skl.US, 76/14-odl.US, 14/15 ZUJFO in 61/17 ZUreP-2) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).  
2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Osnutek Občinskega podrobnega prostorskega načrta za del območja Studenci 9 S – stanovanjska gradnja pri Qlandiji zahodno od Dravograjske ceste je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi OPPN za del območja Studenci 9S objavljenim v Medobčinskem uradnem vestniku št. 1/2018), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.
Družba ZUM d.o.o. Maribor je odgovorni načrtovalec OPPN. Javna razgrnitev bo potekala v času od 21. marca 2018 do vključno 20. aprila 2018, javna obravnava bo 28. marca 2018 v sejni sobi Mestne četrti Studenci. V času javne razgrnitve in javne obravnave lahko k navedenemu dopolnjenemu osnutku prostorskega akta podajo pripombe pravne in fizične osebe. Pripombe posredujejo pisno na Urad za komunalo, promet, okolje in prostor, Sektor za urejanje prostora, Grajska 7, Maribor ali na elektronski naslov mestna.obcina@maribor.si pod zadevo »javna razgrnitev – Dravograjska« ali pa jih osebno vpišejo v knjigo pripomb v prostorih javnih razgrnitev. O pripombah in predlogih, danih med javno razgrnitvijo, odloči pripravljavec OPPN po predhodnem strokovnem mnenju načrtovalca. 

3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE OPPN

Območje urejanja obsega zemljišča s parc. št. 2269/71-del, 2269/87, 2269/91, 2270/1, 2271/1, 2271/2, 2272/1, 2272/19, 2272/21 in 2273/1, vse k.o. Studenci. Velikost območja je ca. 2,6 ha.

Območje je namenjena stanovanjski pozidavi s pripadajočimi prometnimi, komunalnimi in ostalimi ureditvami. Načrtuje se gradnja dveh večstanovanjskih stavb različnih etažnosti do P+5 s skupnim parkiranjem v podzemnih garažah. V zaledju so umeščeni štirje nizi enostanovanjskih stavb etažnosti P+1, skupaj 24 stavb z možnostjo parkiranja na lastni parceli.

4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor. Izgradnja predvidene komunalne infrastrukture v območju, ki jo določa OPPN, je obveznost investitorja upoštevajoč faznost  izgradnje po 26. členu odloka. Investitor je dolžan plačati komunalni prispevek za obstoječo komunalno infrastrukturo po veljavnem občinskem predpisu, po katerem MOM zaračunava komunalni prispevek za obstoječo infrastrukturo. V skladu 29. členom je investitor dolžan na lastne stroške zgraditi manjkajočo komunalno in prometno infrastrukturo, kot je načrtovano s tem OPPN. 

Pripravil:

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalec 


mag. Lidija KODRIČ VUK
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