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1. UVODNO POJASNILO S POVZETKOM, OSNOVNI PODATKI O
INVESTITORJU Z NAVEDBO CILJEV OZIROMA STRATEGIJ

1.1.  Uvodno pojasnilo s povzetkom

Mestna obc¢ina Maribor se tako kot druga urbana obmocja v Sloveniji sreuje s problemom
suburbanizacije in s tem z izgubljanjem kakovostnih zemljiSC. Znotraj mest in mestnih obmocij so
proste, slabo izkorisCene in degradirane povrsine, ki so vsaj delno komunalno opremljene. To so
povrSine v naseljih z opuceno ali neprimerno rabo, ki za mesta in mestna naselja pomenijo velik
potencial tako za razvoj gospodarstva kot druzbenih storitev ter s tem vecjo kakovost bivanja.
Usmerjanje investicij na notranje povrine in njihova prenova ter revitalizacija pomenijo zmanjSanje
pritiska na povrSine zunaj mest in mestnih obmocij.

S ciliem ohranitve kulturne dedid¢ine, ozivitve podroCja starega mestnega jedra je predvidena
obnova objektov, ki bi jim ponovno izlus¢ili bistvene zgodovinske znacilnosti ter jih z novimi elementi
usposobili za nove programe oziroma aktivnosti, na podroCju starega mestnega jedra Maribor
(minoritskega kompleksa).

V/ ta namen je predvidena revitalizacija obstojecega VojasSniSkega trga, ki je najstarejSi mestni
ambient ki je nastal, Ce Se ne v tej obliki, na tem mestu Ze v 11. stoletju. Osnovni prostorski
poudarek trga predstavija Minoritska cerkev, ki s svojo severno fasado formira del juznega roba
trznega prostora. Zahodno stranico lijakasto oblikovane trzne povrSine zamejuje nizka stavba
nekdanje gostilne »Pri treh babah« ob izteku na Vodnikov trg, obod notranjega dvoris¢a pa tvori
severna fasada Zickega dvora ter vzhodno lice Minoritskega samostana z Minoritsko cerkvijo. V
okviru trga se na naslovu VojasniSka ulica 14 nahaja stavba, v lasti Mestne obcine Maribor (v
nadaljevanju MOM) zgrajena v 17. stoletju, danes pa propadajoCa in nujno potrebna prenove. V
neposredni blizini, v okviru starega mestnega jedra Maribor (minoritski kompleks) je kulturno
zgodovinski objekt — Sodni stolp, srednjeveski obrambni stolp, ki je bil zgrajen leta 1310.

Objekt »Pri treh babah, ki bi se ohranil kot zanimiv zgodovinski element VojasniSkega trga ter bi
deloval v smislu vstopnega objekta v zunanji avditorij Lutkovnega gledali$¢a. V ta namen bi se na
njegovem dvori¢u umestil transparenten paviljonski objekt, ki bi skupaj s prizidanim delom deloval
kot celota, hkrati pa vseboval tudi komunikacijske povezave proti Zunanjemu avditoriju ter Minoritski
cerkvi.

Srednjeveski obrambni stolp — »Sodni stolp«, ki je bil zgrajen leta 1310 bi omogodil vzpostavitev
skupnega, internacionalnega centra za kulturne in kreativne industrije. Objekt Sodni stolp bi bil hkrati
osrednje prizoris¢e v ponazoritvah zamisljenih srednjeveskih dogodkov, ki temeljijo na neverjetnih
zgodbah o plemiskih, meS€anskih bojih z praznoverjem in Carovniskih procesih po katerih se stolp
tudi imenuje. Okolica stolpa je tudi idealna za ponazoritev srednjeveskih trznic, takratne cehovske
obrti, kulinarike in glasbenih prireditev (festivalov).
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PripadajoCi objekt na Vojasniski ulici 14, ki je sedaj v razpadajo¢em stanju, bi se prenovil, hkrati pa
omogocil smiselno umestitev vsebin, vezano na okoliSke objekte. Mocan razvoj vinogradnistva,
vinskega turizma in z njim organizacija vinsko-kulinaricnih prireditev ter bogat nabor zgodovinskih
vinarskih eksponatov, je pripeljalo do pobude MOM o umestitvi mestne muzejske zbirke vinarstva
in vinogradnistva v predmetni objekt. Osnovni namen investicije je tako prenova obstojecega
objekta na Vojasniski 14 v Mariboru za potrebe Vinogradniskega muzeja, ki bi se programsko
navezoval na okoliSke objekte oziroma vsebine. S tem bi bile vzpostavljene nove vsebine kulturnega
in turisticnega znacaja v povezovanju naravnih, zgodovinskih in kulturno-turisticnin dejavnosti s
hkratnim ohranjanjem in obnovo kulturno-zgodovinskih objektov v mestu Maribor.

S tem bi minoritski kompleks poleg obnove kulturne dediSCine, objektov starega mestnega jedra, bil
ne le obnovljen, temve¢ ponovno oZivljen.

Za potrebe predmetne operacije je bila izdelana in potrjena naslednja investicijska dokumentacija:

- Dokument identifikacije investicijskega projekta »Revitalizacija VojasniSkega trga« St.
48/2011 (Proplus d.o0.0., junij 2011, novelacija avgust 2011), ki je bil potrjen s sklepom §t.
01301-13/2011-8 na 10. redni seji, z dne 26. septembra 2011,

- Dokument identifikacije investicijskega  projekta »Sodni  stolp -  obnova
kulturnozgodovinskega objekta t. 59/2016 (Proplus d.o.0., oktober 2016), ki je bil potrjen s
sklepom §t. 01301-136/2016 na 21. seji z dne 24. novembra 2016 in

- Dokument identifikacije investicijskega projekta »Revitalizacija VojasniSke 14 v Mariboru za
potrebe VinogradniSskega muzeja « St. 55/2016 (Proplus d.o.o., september 2016), ki je bil
potrien s sklepom &t. 01301-136/2016 na 21. seji z dne 24. novembra 2016.

- Dokument identifikacije investicijskega projekta » Revitalizacija VojasSniSkega trga z objekti«
§t. 47/2017 (Proplus d.0.0., junij 2017), ki je bil potrjen s sklepom &t. 411101-21/2017 z dne
20. junija 2017,

v katerem so bili zdruZeni vsi predhodno potrjeni DIIP-i. Sprejeta je bila namre¢ odloCitev, glede

na dejstvo da se vsi objekti nahajajo v starem mestnem jedru, v istem kompleksu, s predvidenimi

komplementarnimi vsebinami, da je nastete projekte smiselno izvesti v okviru ene operacije in v

tem kontekstu je bila izvedena tudi prijava na razpis za upraviéence mehanizma CTN (Celostne

teritorialne naloZbe), na osnovi Cesar je bila prijavliena operacija izbrana ter na tak nacin
omogocena nadaljnja prijava v smislu neposredne potrditve operacije.

Vrednost operacije po DIIP je znaSala v tekoCih cenah in z DDV skupno: 3,390.066,25 EUR, od tega:
- Projekt 1: Vojasniski trg z objektom Tri babe: 2,446.257,15 EUR,
- Projekt 2: Sodni stolp: 498.682,54 EUR,
- ter Projekt 3: Vinogradniski muzej: 445.216,40 EUR.

V vmesnem obdobju se je izdelala PGD projektna dokumentacija za objekte Tri babe, Sodni stolp in
Vinogradniski muzej, kar je podlaga za izdelavo predmetnega dokumenta in na osnovi ¢esar so v
postopku pridobivanja gradbena dovoljenja za izvedbo objektov. Za Vojasniski trg pridobitev
gradbenega dovoljenja ni potrebna, zato je v izdelavi PZI projektna dokumentacija.
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Vrednost operacije v predmetnem dokumentu je na osnovi dodelanih projektnih podlag visja kot v
predhodnih dokumentih za cca 35%, kar je predvsem posledica dodelanih projektnih reSitev,
vklju¢enih dodatnih posegov (prenova srednjeveskega zidu, naknadno potrebna zamenjava ostresja
Treh bab, tehnolo$ka oprema kuhinje,...), potrebnih areholoskih posegov ter odraza trenutnih razmer
na trgu, minimalne zamaknitve projekta (vpliv tekoCih cen,..).

Vrednost investicije v predmetnem dokumentu znasa po tekocCih cenah in z vkljuCenim davkom na
dodano vrednost 4,603.495,09 EUR skupno, od tega:

- Projekt 1: Vojasniski trg z objektom Tri babe: 3,535.128,00 EUR,

- Projekt 2: Sodni stolp: 727.287,47 EUR,

- ter Projekt 3: Vinogradniski muzej: 341.879,62 EUR.
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Tabela 1: Povzetek Predinvesticijske zasnove

Investitor in upravljavec

MESTNA OBCINA MARIBOR
Ulica Heroja Staneta 1, 2000 Maribor

MOM bo po koncani izvedbi predala objekte v upravljanje kulturnim zavodom in sicer
naslednjim upravljavcem:

- Objekt Vojasniski trg 3 (Tri babe): Lutkovno gledali¢e Maribor

- Objekt Sodni stolp: Narodni dom Maribor

- Objekt Vojasnidka 14 (Vinogradniski muzej): Pokrajinski muzej Maribor.

Predmet investicije:

Revitalizacija Vojasniskega trga z objekti

Namen in cilji investicije:

Osnovni namen operacije je revitalizacija VojasniSkega trga s prenovo objektov (Tri
babe, Sodni stolp in objekt na Vojasniska 14 — za potrebe Vinogradniskega muzeja), vse
z namenom izboljSanja urbanega okolja, oZivitve mesta z revitalizacijo mestnega
srediSCa, kar bo doprineslo k izkori€anju notranjih potencialov mestnega obmocja
(turizem, kultura,...), ter poslediéno prispevalo tudi k ustvarjanju delovnih mest in razvoju
ostalih dejavnosti.

S tem bodo trenutno opu$ceni in razpadajoci objekti obnovljeni, smiselno bodo vkljuéene
nove vsebine, komplementarne Ze obstoje¢im dejavnostim na podrogju (kultura, turizem)
in bistveno pripomogli k izboljSanju kakovosti javnih povrsin.

Cilji investicije vezani na Voja3niski trg so:

1. ohraniti in promovirati kulturno dedi$¢ino Maribora,

2. ohraniti stare stavbne strukture in jim v prenovljeni obliki povriti njihovo
histori€no pomembnost,

3. povecati prostorske kapacitete za kulturne dejavnosti ter programsko obogatiti
zahodni del starega mestnega jedra,

4. vkljuiti novo javno kulturno infrastrukturo v turistiéno in izobraZevalno ponudbo
mesta ter regije, s tem pa posledicno:
e  povecati gostinski promet in $tevilo nogitev,
e  povecati obisk ostalih kulturnih programov in
e razvijati kulturno turistiéno ponudbo mesta Maribor in regije ter poslediéno

prispevati k razvoju destinacijskega turizma.

5. zagotoviti novo programsko in turistiéno ponudbo mesta Maribor v kontekstu

obnove starih mestnih jeder.

Cilji investicije vezani na Sodni stolp so:
1. prenova obstoje¢ega objekta — Sodnega stolpa na Lentu v Mariboru,
prepreciti nadaljnje propadanije objekta,
vzpostaviti skupni, internacionalni center za kulturne in kreativne industrije,
ohraniti in promovirati kulturno dedicino Maribora,
ohraniti stare stavbne strukture in jim v prenovljeni obliki povrniti njihovo
historiéno pomembnost,
6. povecati prostorske kapacitete za kulturne dejavnosti ter programsko obogatiti
zahodni del starega mestnega jedra,
7. vkljuciti novo javno kulturno infrastrukturo v turistiéno in izobrazevalno ponudbo
mesta in regije, s tem pa poslediéno:
e  povecati gostinski promet in Stevilo nogitev,
e  povecati obisk ostalih kulturnih programov,
e razvijati kulturno turistiéno ponudbo mesta Maribor in regije ter posledi¢no
prispevati k razvoju destinacijskega turizma;
8. zagotoviti novo programsko in turistiéno ponudbo mesta Maribor v kontekstu

oo™
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obnove starih mestnih jeder.

Cilji investicije vezani na Vinogradniski muzej:

1. ohraniti in promovirati kulturno dedis¢ino Maribora,

2. ohraniti stare stavbne strukture in jim v prenovljeni obliki povrniti njihovo
historiéno pomembnost,

3. povecati prostorske kapacitete za kulturne dejavnosti ter programsko obogatiti
zahodni del starega mestnega jedra,

4.  vkljuciti novo javno kulturno infrastrukturo v turistiéno in izobraZevalno ponudbo
mesta ter regije, s tem pa posledi¢no:
e  povecati gostinski promet in $tevilo noditev,
e povecati obisk ostalih kulturnih programov obmodja,
e razvijati kulturno turistiéno ponudbo mesta Maribor in regije ter posledi¢no

prispevati k razvoju destinacijskega turizma

5. zagotoviti novo programsko in turistiéno ponudbo mesta Maribor v kontekstu

obnove starih mestnih jeder.

Spisek strokovnih podiag:

Strokovne podlage za investicijo so naslednje:

® [zvedbeni naért trajnostne urbane strategije Mestne ob¢ine Maribor (Mestna
obcina Maribor, marec 2017),

o |dejna zasnova za ureditev VojasniSkega trga z objektom Treh bab, §t. 04/2011
(ATELIERarhitekti d.o.0., junij 2011),

o Dokument identifikacije investicijskega projekta — Revitalizacija VojaSnikega trga
v Mariboru, $t. 48/2011 (Proplus d.0.0., junij 2011),

o Dokument identifikacije investicijskega projekta — Novelacija — Revitalizacija
VojaSnikega trga v Mariboru, $t. 48/2011 (Proplus d.o.o., avgust 2011),

o Dokument identifikacije investicijskega projekta — Obnova Sodnega stolpa v
Mariboru (Ostroga d.o0.0., marec 2009),

o Dokument identifikacije investicijskega projekta — Sodni stolp - obnova
kulturnozgodovinskega objekta, §t. 59/2016 (Proplus d.0.0., oktober 2016),

o Magistrsko delo - Prostorska zasnova Mestnega vinskega muzeja, revitalizacija
VojasniSke 14 v Mariboru (Sanja Djor¢ev, 2016),

¢ [zhodiS¢a projekta iz vidika turizma — Kulturni turizem (Zavod za turizem Maribor —
Pohorje, marec 2016),

¢ Idejna zasnova - Muzej vina v zgradbi Vojasniski trg 14 (ATELIERarhitekti d.o.o.,
junij 2016),

o Dokument identifikacije investicijskega projekta — Revitalizacija Vojasniske 14 v
Mariboru za potrebe VinogradniSkega muzeja, St. 55/2016 (Proplus d.o.o., september
2016),

o Dokument identifikacije investicijskega projekta — Revitalizacija Voja$niSkega
trga z objekti, St. 47/2017 (Proplus d.0.0., junij 2017),
o |dejna zasnova — Ureditev povr3ine VojaSniSkega trga vkljuéno s potrebno obnovo

komunalnih vodov in naprav ter potrebno osvetlitvijo $t. 01/2018/A (Atelierarhitekti
d.o.0., januar 2018),

o Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja — Adaptacija in ureditev objekta
Vojasniski trg 3 »Tri babe« z rekonstrukcijo srednjeveskega zidu §t. 01/2018/B
(Atelierarhitekti d.o.0., marec 2018),

® Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja - Ureditev in obnova kulturno-

PROPLUS d.o.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 12




Vojasniski trg z objekti

Predinvesticijska zasnova

zgodovinskega objekta Sodni stolp 3t. 01/2018/C (Atelierarhitekti d.o.0., marec 2018)
in

® Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja — Ureditev in obnova objekta
Vojasnidka 14 za namen Vinogradnidkega muzeja St. 01/2018/D (Atelierarhitekti
d.o.0., januar 2018).

Kratek opis upostevanih
variant z izborom optimalne:

Dokument identifikacije investicijskega projekta, izdelan v juniju 2017, je obravnaval
varianto brez investicije in varianto z investicijo:

- Varianta »z« investicijo predvideva obnovo trznih povrsin, objekta Treh bab na
Vojasniskem trgu, sodnega stolpa in vinogradniSkega muzeja. Varianta »z«
investicijo omogoCa doseganje zastavljenih ciljev, predstavlja reSitev
neurejenega obstojedega stanja in je kot taka edina sprejemljiva.

- Alternativa »brez« investicije je tista varianta, ki ne vkljuCuje investicijskih
strodkov in ohranja obstojeCe stanje. Ker v primeru odlogitve sprejema variante
»brez« investicije« zastavljenih ciliev ni mo€ realizirati, je pristop k investiciji
nesmiseln in neupravicen.

Predvidena organizacija in
druge potrebne prvine za
izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije:

Odgovorna oseba investitorja: dr.Andrej Fistravec, Zupan

Odgovorni vodja za vodenje investicije in njen skrbnik: Teobald Pajnik, vodja Sluzbe
za razvojne projekte in investicije — projektna pisarna

Odgovorna oseba za izdelavo investicijske dokumentacije: Bojana Sovi€, univ. dipl.
inZ. grad., Proplus d.o.o.

Izbor izvajalca del: skladno z veljavno zakonodajo

Investicijska, projektna in druga dokumentacija: ze izdelana: DIIP, noveliran DIIP, PGD;
$e potrebno: IP, Studija izvedljivosti, PZI in PID projektna dokumentacija

Casovni nagrt aktivnosti: 2018 - 2020

Konéni_prevzem in vzpostavitev obratovanja, nacdin in pristojnosti vzdrzevanja med
delovanjem: Po dokoncanju del bo izveden kakovostni pregled, prevzem izvedenih del,
odpravijene eventualne pomanjkljivosti, s strani izvajalca del predana garancija za
odpravo napak v garancijski dobi

Obseg predvidenih posegov:

Lokacija predmetne investicije se bo odvijala v mariborskem starem mestnem jedru na
VojadniSkem trgu v Mariboru. Zajemala bo objekte Tri babe, Vinogradniski muzej in
nekoliko juzneje stoji objekt Sodni stolp.

Rok izvedbe:

April 2020

Ocenjena vrednost investicije
(tekoce cene):

4.603.495,09 EUR (z DDV)

Viri financiranja:

Viri financiranja (z DDV):
Mestna obcina Maribor :  926.979,15 EUR (20,14%)
ESSR (mehanizem CTN): 3.676.515,94 (79,86%), od tega:
- ESSR-EU: 2.941.212,75 EUR
- ESRR - slovenska udelezba: 735.303,19 EUR

Prikaz rezultatov izraunov
oziroma utemeljitev
upravicenosti projekta:

Finanéni kazalniki:
NSV =Negativen
ISD = Negativna
RNSV = Negativna

Ekonomski kazalniki:
NSV = 3.460.398,82 EUR
ISD =13,84%
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RNSV =1,0278

Ugotavljamo, da projekt s finanénega vidika ne dosega zadovoljive stopnje donosa, je pa
projekt upraviéen iz ekonomskega vidika, na podlagi SirSih druzbenih koristi v smislu:
multiplikativnega ucinka v regiji, izboljSanju pogojev zaposlenih v LGM, ohraniti in
promovirati kulturno dedi$¢ino Maribora, ohraniti stare stavbne strukture in jim v
prenovljeni obliki povmiti njihovo historicno pomembnost, kakor tudi drugih 3e
neovrednotenih koristi, ki $e dodatno govorijo v prid izvedbe projekta. Na podlagi vseh
obravnavanih koristi je investicija smiselna in upraviena

1.2.  Osnovni podatki o investitorju

Tabela 2: Osnovni podatki o investitorju in upravljavcu

Naziv MESTNA OBCINA MARIBOR
Naslov Ulica Heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Odgovorna oseba dr. Andrej FiStravec, Zupan

Odgovorna oseba za izvedbo investicije | Teobald Pajnik, vodja Sluzbe za razvojne projekte in investicije — projektna
in nadzor nad pripravo dokumentacije pisarna

Telefon (02) 22-01-182

Telefax (02) 22-01-227

E-posta mestna.obcina@maribor
Spletni naslov http://www.maribor.si/
Identifikacijska Stevilka za DDV S112709590

Maticna Stevilka 5883369

Zig in podpis

MOM bo po kon€ani izvedbi predala objekte v upravijanje kulturnim zavodom in sicer naslednjim
upravljavcem:

- Objekt Vojasniski trg 3 (Tri babe): Lutkovno gledalis¢e Maribor

- Objekt Sodni stolp: Narodni dom Maribor

- Objekt Vojasniska 14 (Vinogradniski muzej): Pokrajinski muzej Maribor.
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Tabela 3: Podatki o izdelovalcih investicijske dokumentacije (IP)

Naziv PROPLUS d.o.0.

Naslov Strma ulica 8, 2000 Maribor

Odgovorna oseba Bojana Sovic¢, univ. dipl. inz. grad., direktorica
Telefon (02) 250-41-10

Telefax (02) 250-41-35

Internetna stran http://www.proplus.si

E-posta proplus@proplus.si

Identifikacijska Stevilka za DDV S123447737

Matiéna Stevilka 5608899000

Zig in podpis

1.3. Navedba ciljev oziroma strategij

Osnovni namen operacije je revitalizacija VojasniSkega trga s prenovo objektov (Tri babe, Sodni
stolp in objekt na Vojasniski 14 — za potrebe Vinogradniskega muzeja), vse z namenom izboljSanja
urbanega okolja, oZivitve mesta z revitalizacijo mestnega sredisca, kar bo doprineslo k izkoris¢anju
notranjih potencialov mestnega obmodja (turizem, kultura,...), ter posledi¢no prispevalo tudi k
ustvarjanju delovnih mest in razvoju ostalih dejavnosti.

S tem bodo trenutno opuséeni in razpadajoCi objekti obnovljeni, smiselno bodo vkljuéene nove
vsebine, komplementarne Ze obstojeim dejavnostim na podro¢ju (kultura, turizem) in bistveno
pripomogli k izbolj$anju kakovosti javnih povrsin.

i. Vojasniski trg

Osnovni namen predmetne investicije je z revitalizacijo obstojeéega VojasniSkega trga v skupni
velikosti cca 2.535 m2 in obnovo objekta «pri treh babah« v tem mestnem predelu ponovno izlusciti
bistvene zgodovinske znacilnosti in ga z novimi elementi usposobiti za nove programe oz. aktivnosti
(kulturno-umetniske, turistiéno-zgodovinske, izobrazevalne).

Osnovni cilji investicije so:
1. ohraniti in promovirati kulturno dedis¢ino Maribora,
2. ohraniti stare stavbne strukture in jim v prenovljeni obliki povrniti njihovo historicno
pomembnost,
3. povecati prostorske kapacitete za kulturne dejavnosti ter programsko obogatiti zahodni del
starega mestnega jedra,
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4. vkljuciti novo javno kulturno infrastrukturo v turisti¢no in izobraZzevalno ponudbo mesta ter
regije, s tem pa posledicno:
e povecati gostinski promet in Stevilo noCitev,
e povecati obisk ostalih kulturnih programov in
e razvijati kulturno turisticno ponudbo mesta Maribor in regije ter posledi¢no prispevati
k razvoju destinacijskega turizma.
5. zagotoviti novo programsko in turisticno ponudbo mesta Maribor v kontekstu obnove starih
mestnih jeder.

Izvedba projekta bi predstavljala nalozbo v javno kulturo v lasti obCine in bi imela kot taka bistven
vpliv tako na izvajanje kulturne dejavnosti na tem podrocju, kakor tudi na sodelovanje z drugimi
kulturnimi in gospodarskimi institucijami.

ii. Sodni stolp

Osnovni namen investiciie je obnova in funkcionalna usposobitev zgodovinsko-kulturnega
spomenika Sodni stolp v Mariboru v sklopu obnove JZ dela starega mestnega jedra Maribor, ki bi
predstavljala povezovalni center kulturnih in kreativnih industrij.

Objekt Sodni stolp je hkrati osrednje prizoris¢e v ponazoritvah zamisljenih srednjeveskih dogodkov,
ki temeljijo na neverjetnih zgodbah o plemiskih, meS¢anskih bojih s praznoverjem in ¢arovniskih
procesih po katerih se stolp tudi imenuje. Okolica stolpa je tudi idealna za ponazoritev srednjeveskih
trznic, takratne cehovske obrti, kulinarike in glasbenih prireditev (festivalov). Sodni stolp je okrogla
zgradba z dvema osrednjima prostoroma. Pritliéni prostor je osrednji prireditveni prostor v katerem
se lahko odvijajo vse aktivnosti (kulturne ter izobraZevalne dejavnosti, simpoziji), nadstropni prostor
pa bi bil namenjen galeriji in osrednji pisarni centra kreativnih industrij. Stolp ima tudi povezavo z
zunanijim avditorijem LGM, ki lahko sprejme do 600 gledalcev in bi ga po potrebi vklju€ili v program
projekta.

Temeljni cilj projekta je vzpostavitev skupnega, internacionalnega centra za kulturne in kreativne
industrije ter temelji na dveh stebrih:
- Razvoju inovativnih in kreativnih reSitev za valorizacijo in ohranjanje kulturne dedis€ine
na osnovi srednjeveskih dogodkov in zgodb, legend, gradov.
- Sodelovanju javnih in zasebnih deleznikov s ciliem razvoja turistiéne destinacije in
produktov ter na tej osnovi ustvarjanje novih delovnih mest in priloznosti.

Cilji predmetne investicije so:

prenova obstojeCega objekta — Sodnega stolpa na Lentu v Mariboru,
prepreCiti nadaljnje propadanje objekta,

vzpostaviti skupni, internacionalni center za kulturne in kreativne industrije,
ohraniti in promovirati kulturno dedis¢ino Maribora,

el S
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5. ohraniti stare stavbne strukture in jim v prenovljeni obliki povrniti njihovo historicno
pomembnost,
6. povecati prostorske kapacitete za kulturne dejavnosti ter programsko obogatiti zahodni del
starega mestnega jedra,
7. vkljuéiti novo javno kulturno infrastrukturo v turistiéno in izobraZevalno ponudbo mesta in
regije, s tem pa posledicno:
e povecati gostinski promet in Stevilo noCitev,
e povecati obisk ostalih kulturnih programoyv,
e razvijati kulturno turisticno ponudbo mesta Maribor in regije ter posledi¢no prispevati
k razvoju destinacijskega turizma;
8. zagotoviti novo programsko in turisticno ponudbo mesta Maribor v kontekstu obnove starih
mestnih jeder.

Izvedba projekta bi predstavljala nalozbo v javno kulturno infrastrukturo v lasti ob¢ine in bi imela kot
taka bistven vpliv tako na izvajanje kulturne dejavnosti na tem podrocju, ki bo vkljuCevala sodobne
trende, kakor tudi na sodelovanje z drugimi kulturnimi in gospodarskimi institucijami.

ii. Vinogradniski muzej

Predvidena investicija v kulturno zgodovinski objekt na Vojasniski ulici 14, je namenjena interpretaciji
lokalne naravne ter tehni¢ne dedisCine vezane na pridelovanje vina -vinogradni$ki muzej v povezavi
z najstarejSo trto na svetu.

Objekt je v preteklosti sluZil kot shramba ledu. Temu pri¢a razmeroma veliko stopnis¢e v globoko
klet, locirano neposredno ob Sirokem zunanjem vhodu. Tu so za transport k skladiS¢nim kadem v
kleti po vsej verjetnosti postavili leseno dréo, za zopetni transport pa so ledene klade iznaSali na
ramenih. StopniS¢na odprtina je bila sicer v nivoju pritli¢ja delno ali v celoti verjetno prekrita z
lesenimi loputami, s ¢imer se je povecala uporabnost povrsine pritlicja.

Danasnije stanje objekta kaze, da je bil v kasnejSem asu veckrat adaptiran v razlicne namene.
Dograjene so sanitarije v pritli¢ju, pove¢ane fasadne odprtine, zazidana kletna okna.

Osnovni namen investicije je revitalizacija obstojeCega objekta na Vojasniski 14 v Mariboru za
potrebe VinogradniSkega muzeja, ki bi se programsko navezoval na okolike objekte oz. vsebine.
S tem bi bile vzpostavljene nove vsebine kulturnega in turistiénega znacaja v povezovanju naravnih,
zgodovinskih in  kulturno-turisticnih  dejavnosti s hkratnim ohranjanjem in obnovo kulturno-
zgodovinskih objektov v mestu Maribor.

Cilji investicije:
1. ohraniti in promovirati kulturno dedi$&ino Maribora,
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2. ohraniti stare stavbne strukture in jim v prenovljeni obliki povrniti njihovo historicno
pomembnost,

3. povecati prostorske kapacitete za kulturne dejavnosti ter programsko obogatiti zahodni del
starega mestnega jedra,

4. vkljuciti novo javno kulturno infrastrukturo v turisticno in izobraZevalno ponudbo mesta ter
regije, s tem pa posledicno:
- povecati gostinski promet in Stevilo nocitev,
- povecati obisk ostalih kulturnih programov obmodja,
- razvijati kulturno turisticno ponudbo mesta Maribor in regije ter posledicno prispevati k

razvoju destinacijskega turizma

5. zagotoviti novo programsko in turisticno ponudbo mesta Maribor v kontekstu obnove starih

mestnih jeder.

Izvedba projekta bi predstavljala nalozbo v javno kulturno infrastrukturo v lasti ob¢ine in bi imela kot
taka bistven vpliv tako na izvajanje kulturne dejavnosti na tem podroCju, z vkljuCevanjem sodobnih
trendov, kakor tudi povezovanjem z drugimi kulturnimi in gospodarskimi institucijami.
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2. ANALIZA STANJA S PRIKAZOM OBSTOJECIH IN PREDVIDENIH POTREB
PO INVESTICIJI (PROJEKCIJE POVPRASEVANJA) TER USKLAJENOSTI
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z DRZAVNO STRATEGIJO RAZVOJA
SLOVENIJE, USMERITVAMI SKUPNOSTI, PROSTORSKIMI AKTI TER
DRUGIMI DOLGOROCNIMI RAZVOJNIMI PROGRAMI IN USMERITVAMI,
UPOSTEVAJE TUDI MEDSEBOJNO USKLAJENOST PODROCNIH POLITIK

2.1. Analiza obstojecega stanja

2.1.1. Opis splosnega stanja za Podravsko statisti¢no regijo
Mestna obCina Maribor lezi v Podravski statisticni 0z. razvojni regiji, ki sodi v vzhodno kohezijsko
regijo in lezi v severovzhodnem delu Republike Slovenije. Podravska statistiCna regija s povr§ino

2,170 km? obsega 10,7 % slovenskega ozemlja in je peta najvecja slovenska statistiéna regija.

Slika 1: Podravska regija v prostoru Slovenije

Vir: Wikipedia (maj, 2017), dostopno na: https./sl.wikipedia.org/wiki/Podravska_regija

Regija na svoji zahodni strani meji na Korosko in Savinjsko regijo, na svoji vzhodni strani pa s
Pomursko regijo. Na severu meji na Republiko Avstrijo, na jugu pa na Republiko Hrvasko.

Regijo sestavlja 41 obgin, in sicer: Benedikt, Cerkvenjak, Cirkulane, Destrnik, Dornava, Duplek,
Gorisnica, Hajdina, HoCe — Slivnica, Jursinci, KidriCevo, Kungota, Lenart, Lovrenc na Pohoriju,
MajSperk, Makole, Maribor, Markovci, Miklavz na Dravskem polju, Oplotnica, Ormoz, Pesnica,
Podlehnik, Polj¢ane, Ptuj, Rade — Fram, Ruse, Selnica ob Dravi, Slovenska Bistrica, Sredis¢e ob
Dravi, StarSe, Sveta Ana, Sveta Trojica v Slov. goricah, Sveti Andraz v Slov. goricah, Sveti Jurij v
Slov. goricah, Sveti Tomaz, Sentilj, Trnovska vas, Videm, Zavrg in Zetale. Regijo sestavlja 678
naselij.
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Tabela 4. Podravska regija v Stevilkah

StatistiCni podatki

Statisticni kazalniki

Povrsina, km2, 1. 1. 2016 2170 Gostota prebivalstva, preb/km?, 1. 7. 2015 148,6
Stevilo prebivalcev, 1. 7. 2015 322.545 Povpre¢na starost prebivalcev, leta, 1. 7. 2015 43,5
Naravni prirast, 2014 -119 Naravni prirast, §t./1.000 preb., 2014 -0,4
Stevilo uéencev, 2014/2015 24.065 Prebivalci, stari 0-14 let, %, 1. 7. 2015 13,5
Stevilo dijakov, 2014/2015 10.995 Prebivalci, stari 65 let ali ve¢, %, 1. 7. 2015 18,9
Stevilo $tudentov, 2014/2015 12.022 Skupni prirast, §t./1.000 preb., 2014 0
. Prebivalci, stari 15-64 let, brez izobrazbe ali z
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev, 2015 | 114.237 nepopolno osnovno $olo ali osnovno $olo, %, 1.1. | 19,5
2015
Stevilo zaposlenih oseb, 2014 119.013 iF;)eber:tl)ii: i/iaq 2152?) 1|65t’ 2 ViSjo alivisoko 21,5
i(t)?;ilo registriranih brezposelnih oseb, 20.061 Stopnja registrirane brezposelnosti, %, 2014 14,4
Ef’evb‘fiiﬁiiamiéfina bruto placa, regiia | 4 40454 | | Stopnja delovne aktivnosti, %, 2014 54,0
Stevilo podietij, 2014 25.312 Povprecna povrsina stanovanj, m2, 31. 12. 2014 78
EUJ;O, gg:rféi proizvod (BDP) v regil, mio. | ¢4 BDP na prebivalca, EUR, 2014 14.945
Kmetijska zemlji§€a v uporabi, ha, 2013 79.485 Stevilo obsojenih oseb, §t./1.000 preb., 2014 51
Stevilo cestnoprometnih nesreg, 2014 3.712 Osebni avtomobili, §t./1.000 preb., 31. 12. 2014 500
Stevilo prenogitev turistov, 2014 500.290 Nastali komunalni odpadki, kg/preb., 2014 321

Vir: Wikipedia (maj, 2017), dostopno na: https:/sl.wikipedia.org/wiki/Podravska_statisti%C4%8Dna_regija

V regiji je, po podatkih Statisticnega urada RS, na dan 1.7.2016 Zivelo 321.493 prebivalcev, kar
predstavija 15,57 % deleZ slovenske populacije. Delez prebivalstva v strukturi prebivalstva Republike

Slovenije konstantno upada.

Tabela 5: Prebivalstvo v Podravski regiji 2001-2016

Leto 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Slovenija 1.992.035 | 1.995.718 | 1.996.773 | 1.997.004 | 1.997.590 | 2.001.114 | 2.008.516 | 2.022.629
Podravska regija | 319.907 | 319.941 | 319.474 | 319186 | 319.282 | 319.530 | 320.863 | 320.873
Delez 16,06 16,03 16,00 15,98 15,98 15,97 15,97 15,86
Leto 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Slovenija 2.042.335 | 2.049.261 | 2.052.496 | 2.056.262 | 2.059.114 | 2.061.623 | 2.063.077 | 2.064.241
Podravska regija | 320.873 | 323.110 | 322.949 | 322.843 | 323.026 | 322.748 | 323.034 | 321.493
DeleZ 15,86 15,82 15,76 15,72 15,71 15,67 15,67 15,57

Vir: Statisticni urad RS (maj, 2017), dostopno na: http.//www.stat.si
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Slika 2: Delez prebivalstva Podravske regije v prebivalstvu Slovenije
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Vir: Statisticni urad RS (maj, 2017), dostopno na: http://www.stat.si

Ob padanju deleza prebivalstva je opazno tudi nadpovpreéno staranje prebivalstva v Podraviju.

Tabela 6: Starostna struktura prebivalstva v Podravski regiji v letu 2016

Starost 0-14 let 15-64 let 65+ let
Slovenija 307.380 1.371.289 385.557
Podravska regija 43.781 215.137 62.575
Delez 14,24 15,69 16,23

Vir: Statisticni urad RS (maj, 2017), dostopno na: http://www.stat.si
Gostota prebivalstva v Podravski statistiéni regiji mo¢no presega slovensko povpredje.

Tabela 7: Gostota prebivalstva v Podravski regiji na dan 1.7.2016

Povrsina v km? St. preb. 1.7.2015 Preb./km?
Slovenija 20.273 2.064.241 101,8
Podravska regija 2170 321.493 1481

Vir: Statisticni urad RS (maj, 2017), dostopno na: http://www.stat.si

Selitvena gibanja prebivalstva v in iz tujine ter med statistiénimi regijami v zadnjih letih mo¢neje
nihajo. Posebej izrazita so bila v letu 2008, ko se kaZze mo¢na migracija prebivalstva v center drZave.

Indeks razvojne ogroZenosti za Podravsko razvojno regijo glede na stopnjo svoje razvitosti znasa
123,91,

Gre za regijo z velikimi razvojnimi problemi, v okviru katere je koncentracija gospodarskih dejavnosti
in prebivalstva na nekaterih obmocjih v preteklosti povzro€ila razlicne pogoje za Zivljenje in delo

1Vir: Pravilniku o razvrstitvi razvojnih regij po stopnji razvitosti za programsko obdobje 2014 — 2020, Uradni list RS, &t.
23/2006 (maj, 2017), dostopno na: https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina?urlurid=20141405
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(razlike v prostorski razporeditvi delovnih mest, stopnji brezposelnosti, v izobrazbeni strukturi
prebivalstva) ter neenakomerno dostopnost do gospodarske in druzbene infrastrukture znotraj regije.
Problemi so Se posebej izraziti v strukturno zaostalih in ekonomsko-razvojno Sibkih obmodcjih s
pretezno agrarno usmeritvijo, v obmocjih z demografskimi problemi, z nizkim dohodkom na
prebivalca, v ekonomsko in socialno nestabilnih obmodjih. S pristopom Slovenije k EU so se tovrstni
strukturni problemi jasno pokazali in na nekaterih podrocjih Se poglobili.

Z aktualno gospodarsko krizo so razvojni problemi Se izrazitejSi. Gospodarska mo¢ Podravske regije,
merjena z BDP, je pod slovenskih povprecjem. V letu 2015 je bilo v Podravski regiji ustvarjenega
12,9 % BDP drZave. BDP regije je znaSal 15.456,00 EUR na prebivalca, kar predstavlja 82,68 %
slovenskega povpreja. Zaradi razliénih geografskih moznosti, gospodarske preteklosti in
dostopnosti pa so znotraj ob¢in precej$nje razlike v razvitosti.

Tabela 8: BDP v Podravski regiji v letu 2015

BDP/prebivalca v EUR (teko€i tecaj)

Slovenija 18.693
Podravska regija 15.456
Delez 82,68 %

Vir: Statisticni urad RS (maj, 2017), dostopno na: http://www.stat.si

V aktualnih pogojih krize so se razmere v regiji $e poslabsale. Po podatkih iz oktobra 2016 je bilo v
Podravski statistiéni regiji 121.657 delovno aktivnih prebivalcev, od tega 16.198 brezposelnih.
Stopnja registrirane brezposelnosti je v oktobru 2016 znaSala 11,8 %. V istem obdobju je ta stopnja
na drzavni ravni znaSala 1,3 % manj, tj. 10,5 %.

2.1.2. Analiza stanja v Mestni ob¢ini Maribor

i. Prostorska opredelitev

Maribor je po velikosti drugo najvecje slovensko mesto. Je gospodarsko in kulturno sredisce
severovzhodne Slovenije. Njegov poloZaj v prese€is¢u prometnih poti iz srednje v jugovzhodno
Evropo ter iz zahodne srednje Evrope v Panonsko niZzino mu je odmerjal dokaj$njo vlogo Ze v
preteklosti, odmerja mu jo danes in mu jo bo brz¢as Se bolj v prihodnosti. Ker lezZi le osemnajst

kilometrov od drzavne meje z Avstrijo, predstavlja prag v naso drzavo, pa tudi na Balkan.

ii. Demografska slika

Maribor je v slabem tisoCletju doZivljal vzpone in padce. Ni bil veliko in pomembno mesto, sredi 18.
stoletja pa se je vendarle zaCel pocasi vzpenjati. Nov pospesSek je dobil med prvo industrializacijo v
drugi polovici 19. stoletja. 1z mirnega podeZelskega mesteca, v katerem so Ziveli trgovci, v mnogih
cehih zdruzeni obrtniki, nekaj uradnistva in vojakov pa malo plemstva, se je razvil v gospodarsko kar
razgibano mesto. A v avstrijskem cesarstvu mu je bilo usojeno Zziveti zmeraj v senci Gradca,
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glavnega mesta vojvodine Stajerske, kateri je Maribor upravno politiéno veé stoletij pripadal tja do
zloma Avstro Ogrske leta 1918. Obremenien je bil z nem$ko nacionalno miselnostjo dobrsnega dela
mariborskih meS€anov, ki so se zapirali med ozke mestne meje, da bi v mesto ne vdirali vplivi
narodno prebujajoCe se slovenske okolice. Slovenci so v obdobju narodnega prebujenja dali mestu
novo ime. Prvi€ ga je v pismu Ljudevitu Gaju leta 1836 zapisal pesnik Stanko Vraz. Sestavil ga je iz
osnove mar (kar pomeni vnemo, skrbnost) in pripone bor (boj) po zgledu na nemsko-zahodno
slovansko dvojico Brandenburg: Branibor. Pesnik in politik Lovro Toman je leta 1861 ime pesnisko
Se utrdil s pesmijo Mar i bor. Dotlej, pa $e kasneje, so Slovenci v ljudski govorici za mesto uporabljali
ime Marprog, prirejeno po nemSkem Marburg, nastalem iz srednjeveSkega Marcpurch, kar je
pomenilo grad v obmejni krajini.

V devetdesetih se je mesto tako znaslo v krizi. Propadanje neko¢ najvecjih tovarn, brezposelnost in
izseljevanje prebivalcev sta pripomogla k temu, da se je utrip mesta za nekaj ¢asa tako reko¢ ustavil.
Cas, ambiciozne Zelje in vizije, moéna volja in borbenost so mestu vmili Zivljenje in odprle nove poti
razvoja. V letu 2012 je Maribor s partnerskimi mesti Evropska prestolnica kulture, prihodnje leto pa
bo nosilec naziva Evropska prestolnica mladih. Stajerska prestolnica je ponovno pokazala, da
marljivosti in borbenosti ne nosi zgolj v imenu.

V' 33 naseljih Mestne ob¢ine Maribor Zivi po zadnjih podatkih ~ Statisticnega urada Republike
Slovenije 111. 079 prebivalcev (na dan 1.1.2017), gostota poseljenosti tega obmocja znasa 753,08
prebivalcev na km?.2

Tabela 9: Prebivalstvo po naseljih v MO Maribor, 2016

. Stevilo

Naselje .
prebivalcev

MARIBOR 111.832
Bresternica 1.312
Celestrina 296
Dogose 745
Gaj nad Mariborom 219
GruSova 75
Hrastje 552
Hrenca 135
Jelovec 327
Kamnica 1.644
Laznica 313
Limbu$ 1967
Male¢nik 521
Maribor 95589
Meljski Hrib 282
Metava 287
Nebova 128
Pekel 163

2 Statistiéni urad RS (maj, 2017), dostopno na: http://www.stat.si
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. Stevilo
Naselje .
prebivalcev

Pekre 1453
Pocehova 400
Razvanje 1340
Ribnisgko selo 287
Ro3poh - del 776
Ruperce 409
Srednje 175
Sober 256
Tréova 712
Vinarje 224
Vodole 222
Vrhov Dol 127
Za Kalvarijo 151
Zgorniji Slemen - del 84
Zrkovci 661
Zrkovci 565

Vir: Statisticni urad RS (maj, 2017), dostopno na: http://www.stat.si

Tabela 10: |zbrani ekonomski kazalniki za Mestno obc¢ino Maribor

MO Maribor 2017

Povpreéna mesecna neto plada 1.020
Delovno aktivno prebivalstvo 38.667
Stopnja registrirane brezposelnosti 15,6

Vir: Statisticni urad RS (maj, 2017), dostopno na: http://www.stat.si

Mestna obcina Maribor v izbranih kazalnikih zaostaja za slovenskim povpreCjem. Povprec¢na neto
pla¢a je bila za priblizno 30 € vi§ja v slovenskem povpredju, stopnja registrirane brezposelnosti pa za
priblizno 5 % niza na drZavni ravni. Maribor se 8e vedno soofa s slabo demografsko sliko,
pomanjkanjem investicijske aktivnosti in velikimi razlikami med urbanim in perifernim delom.

iii. Turizem

Iz spodnje tabele lahko razberemo, da turizem predstavlja pomemben ekonomski potencial za
Mestno obcino Maribor. Prihodi in preno€itve turistov v opazovanem obdobju, z vmesnimi
fluktuacijami, strmo nara$¢ajo. Stevilo prenogitev domacih in tujih turistov so se leta 2016 glede na
2008 povecali za 77 %, prihodi turistov (domaci in tuji) pa so se v isti primerjavi povecali za 52 %.

Tabela 11: Izbrani turisticni kazalniki za Mestno ob¢ino Maribor (2008-2016)

MO Maribor 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Zmogliivost (lezisga) | 2121 | 2280 | 2838 | 3545 | 4369 | 3952 | 4083 | 4046 | 4.145
Prenocitve turistov | g 4o | 90293 | 87.225 | 100.401 | 123593 | 115211 | 121.419 | 142.723 | 159595
(domagi in tuji)
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Prihodi turistov

T 205.085 | 203.615 269.474 | 232.806 | 239.446 | 285.163 | 312.404
(domagi in tuji)

194.008 | 224.144

Vir: Statisticni urad RS (april, 2018), dostopno na: http://www.stat.si

Glede na narodnost predstavljajo nemski turisti najvecji delez v prihodu tujih turistov, sledijo jim
Avstrijci, Italijani in Korejci.

2.2. Obstojece stanje Vojasniskega trga
2.2.1. Zgodovinski razvoj VojasniSkega trga

Vojasniski trg je najstarejSi mestni ambient ki je nastal, ¢e $e ne v tej obliki, na tem mestu ze v 11.
stoletju. Osnovni prostorski poudarek trga predstavlja Minoritska cerkev, ki s svojo severno fasado
formira del juZznega roba trznega prostora. Zahodno stranico lijakasto oblikovane trzne povrSine
zamejuje nizka stavba nekdanje gostilne »Pri treh babah« ob izteku na Vodnikov trg, obod
notranjega dvorié&a pa tvori severna fasada Zickega dvora ter vzhodno lice Minoritskega samostana
z Minoritsko cerkvijo.

Slika 3: Prikaz VojasniSkega trga®

i

Legenda:

1 - Minoritska cerkev,

2 — Minoritski samostan (Lutkovno gledalisce)
3 - Zi¢ki dvor

4 — Sodni stolp

5 — Nekdanja gostilna »Pri treh babah«

6 — Vojasniski trg

7 - Notranji trg

8 — gospodarska poslopja

Zgodovina Minoritske cerkve, ki velja danes za, ob Stolni cerkvi, najstarejSi arhitekturni spomenik
mesta Maribor, je povezana z naselbino, ki je obstajala ob nekdanjem re¢nem pristaniSCu Se preden

3 Povzeto po diplomskem delu Maribor 2012: hiSa literature na VojadniSkem trgu (maj, 2017), dostopno na:
https://dk.um.si/Dokument.php?id=18405
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je Maribor leta 1254 dobil mestne pravice in takoj zatem mestno obzidje. To je bila za slovenske
razmere srednje velika romanska enoladijska cerkev z domnevno polkrozno izoblikovanim oltarnim
prostorom — apsido na vzhodni strani. Zidovje prvotne cerkve je vedinoma $e danes ohranjeno v
obsegu ladje sedanje cerkve. Cerkev je bila nizja od sedanje in prvotno najbrZ opremljena z ravnim
lesenim stropom v notranj$€ini, kljub temu pa je bistveno presegala viSino okoliskih hi$ ob re€nem
pristaniS¢u in je bila osrednja stavba tega dela predurbane naselbine.*

Slika 4: Minoritska cerkev

Vir: http://www.zvkds. sVsl/clanek/maribor—minoisk-cerkev

Po naselitvi Minoritov v Mariboru, se je v 13. stoletju ob boku cerkve priCela gradnja Minoritskega
samostana, katerega prvotno osnovo je predstavijala skromna enonadstropna stavba, ki ni bila
neposredno povezana s cerkvijo, kasneje pa je le-ta prevzela viogo zahodnega trakta vecjega
kompleksa. Za zahodnim traktom so bili postopoma zgrajeni Se vzhodni, jugovzhodni in juzni trakt,
pri Cemer se je zadnji prislonil na mestno obzidje, s katerim se je mesto obdalo v tretji Cetrtini 13.
stoletja, in ki je imelo poleg simbolne predvsem obrambno funkcijo (sprva pred napadi Madzarov in
kasneje Turkov). Znacilen podkvasto oblikovan tloris je samostansko poslopje dobilo ze ob svoji
izgradniji, ki je zaradi proti jugu padajoCega terena (prva dravska terasa) ume$cen etazo niZje od na
severu lezeCe cerkve.

4 Povzeto po Theatre-Architecture (maj, 2017): dostopno na http://www.theatre-architecture.eu/si/db/?theatreld=251
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Slika 5 in 6: Minoritski samostan

Vir: https://maribor-pohorije.si/kaj-poceti/kultura/gradovi-in-dvorci/minoritska-cerkev-s-samostanom.aspx

Hkrati z gradnjo samostana so v drugi polovici 13. stoletja prenovili tudi cerkev in ji namesto
romanske polkrozne apside prizidali prezbiterij na pravokotni tlorisni ploskvi.

Med 15. in 17. stoletiem je bil samostan delezen dodatnih Siritev. V tem obdobju je namre¢ nastala
enonadstropna Stiritraktna zasnova z notranjim dvoriS¢em na sredini, cerkev pa je bila ponovno
prezidana verjetno v zadniji tretjini 14. stoletja, ko se je podrl velik del pravokotnega prezbiterija in
zgradil SirSi in daljSi prezbiterij s triosminskim zakljuckom in rebrastim obokom v notranjscini, ki je bil
obenem visji od cerkvene ladje. Hkrati so med prezbiterijem in vzhodnim traktom samostana zgradili
zakristijo z dvopolnim kriznorebrastim obokom. Na severni strani cerkvene ladje so Ze na zacetku
14. stoletja zgradili stransko kapelo sv. Katarine, na juzni strani ladje pa na zacetku 16. stoletja
poznogotsko kapelo sv. Ane. Cerkev so po poZaru leta 1450 poznogotsko obnovili, v drugi polovici
16. stoletja pa je doZivela Se renesan¢no prenovo; takrat so ji nadzidali cerkveno ladjo, J krilo
samostana pa zavarovali z novim obzidjem.

18. stoletje je tisto, ki je najbolj zaznamovalo Minoritski kompleks in Vojasniski trg, saj je njegova
podoba Se danes prezentna. Leta 1710 se je priCela prva obsezna baro¢na prezidava Minoritske
cerkve, v sklopu katere se je podrl gotski rebrasto obokan prezbiterij na vzhodu oz. se je postavil nov
prezbiterij na kvadratnem tlorisu na Z strani cerkvene ladje. Cerkveno ladjo so na novo obokali in
raz€lenili s pilastri in venénimi zidci ter ji na obeh straneh dodali po tri stranske kapele z galerijami v
nadstropju. Leta 1770 so samostan in cerkev ponovno temeljito baroéno prezidali. Vzhodno lice
cerkve je dobilo novo konkavno razgibano in s pilastri €lenjeno glavno fasado, ki se je zakljuCevala z
volutama, le-ti pa sta prerad¢ali v visok zvonik. V tem obdobju je postal samostan s cerkvijo
mogo¢na dominanta v mestni veduti, ki je privabljal $tevilne romarije, a le za kratek ¢as, saj so Ze leta
1784 v okviru JoZefinskih reform samostan preselili v kompleks Kapucinskega samostana (ki je stal
na lokaciji danasnjega francisSkanskega samostana), Minoritski kompleks pa je bil prepuscen
postopnemu propadanju. Istega leta so vanj naselili vojasko oblacilnico ter porusili cerkveni zvonik,
leta 1818 pa cerkev kot osrednji objekt na Vojasniskem trgu Se dodatno degradirali z gradnjo
utilitarnega objekta, ki je popolnoma zaprl pogled na cerkev in samostansko poslopje.
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Slika 7: Veduta na Minoritski kompleks — rekonstrukcija podobe iz 18. stoletja

Vir: https://dk. urh.si/Dokument.php 2id=18405 -

Med letoma 1831 in 1927 so Minoritski kompleks uporabljali kot vojasko kasarno imenovano
Dravske kasarne, nato pa do leta 1994 Ze zanemarjeno stavbo kot skromni vecstanovanjski objekt.
V/ tem obdobju je obravnavani prostor poznan pod imenom Vojasniski trg. Minoritsko cerkev je ze
pred drugo svetovno vojno nekaj ¢asa uporabljalo mariborsko gledali$¢e za delavnice in skladis¢a, ki
so bila v cerkvi tudi po vojni.

Ob Minoritskem kompleksu se na Vojaniskem trgu nahajajo $e Dvor Zicke kartuzije in Sodni stolp
ter gostilna »Pri treh babah«. Ziki dvor, ki je lociran vzhodno od Minoritskega samostana in se je
spreminjal vzporedno s samostanskim kompleksom, je nastal v 14. stoletju in je predstavljal upravno
in gospodarsko srediSCe posesti v mariborski okolici, ki so bile last kartuzijanskega samostana v
Zi¢ah pri Konjicah.

Slika 8 in 9: Zicki dvor

Vir: htto://www.slovenia.info/?arhitekturne_znamenitosti=23978&Ing=1
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V 19. zaCetku stoletja so ga skupaj z Minoritskim samostanom preuredili v vojasnico, nato pa je — od
leta 1810 skoraj celo stoletje sluZil kot sedez vojaSkega sodiS¢a in vojaski zapor, danes pa se v njem
nahajajo stanovanja.

Sodni stolp je bil zgrajen leta 1310 kot obrambni stolp v jugozahodnem delu mestnega obzidja.
Povsem na novo so ga pozidali leta 1540 in pokrili s stoz¢asto streho, ki je v 17. stoletja pogorela.
Veckrat je bil dozidan, tako da renesancna gradnja sega do vrha oken drugega nadstropja, nato je
vidna poviSava z zacetka 17. stoletja, ki ji sledi dozidava Cetrtega nadstropja iz 19. stoletja. Nazadnje
je bil stolp obnovljen po 2. svetovni vojni. Kljub svojemu imenu (Sodni stolp) so ga skozi ¢as
uporabljali predvsem v obrambne namene, pozneje pa je sluZil kot skladisce ali celo kot proizvodni
obrat. Ime Sodni stolp mu je dala ljudska domisljija in sicer v ¢asu, ko so v njem izrekali sodbe.
Zaradi svoje oblike je poznan tudi po imenu Okrogli stolp oz. zaradi blizine Minoritskega samostana
kot Samostanski stolp.

Slika 10: Sodni stolp

D e

Si

Vir: http://zemljevid.najd.

Kot zadniji zanimiv zgodovinski element VojasniSkega trga, je potrebno omeniti $e gostilno »Pri treh
babah«, ki je bil zgrajen za potrebe vojakov iz vojasnice v nekdanjem minoritskem samostanu,
danes pa predstavlja odsluzeno razpadajoco stavbo, ki je nevarna za mimoidoce.

VojasniSkemu trgu, ki je od 11. do 13. stoletja predstavljal glavno prometnico na poti iz mariborskega
pristana 0z. mosti§¢a proti Kamnici in Gradcu, se je po izgradnji obseznega mestnega obzidja le-ta
presekala in prestavila na viSje lezeCo KoroSko cesto s katero je bil Vojasniski trg povezan z
Minoritskim in Zickim prehodom. Na prelomu stoletja so v Pristanu zadeli izginjati splavi, mesnice in
ushjarne, pojavljalo pa se je vse vec trgovcev, gostiln in obrtnikov. Med leti 1909 in 1913 je bil v
Mariboru zgrajen nov most, ki je ves promet pripeljal naravnost na Glavni trg, Pristan in Voja$niski
trg, ki sta ostala odrezana od mestnega vrveza, pa sta zacela pospe$eno propadati.
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2.2.2. Obstojece stanje Sodnega stolpa

Sodni stolp je srednjeveski obrambni stolp, ki stoji na levem obrezju reke Drave, pri danasnji trznici v
Mariboru. Zgrajen je bil leta 1310. Njegov namen je bil zascititi jugozahodni del mesta pred
nezazelenimi vsiljivci ter je imel viogo obrambnega stolpa, ki se je dotikal mestnega obzidja.

PrviC je svojo podobo spremenil leta 1540, ko so ga pozidali v trdnjavsko obliko ter ga pokrili s
stoZCasto streho, ki je nato v 17. stoletju pogorela. Obrambni stolp so v vseh letih veckrat dozidali,
kar se odraza tudi v njegovem videzu. Do drugega nadstropja je bil stolp zgrajen v renesancnem
slogu, katere so nato povisali Se za dve nadstropji, da so pridobili na njegovi visini, nazadnje pa so
ga spremenili v ¢asu po drugi svetovni vojni, ko je nekako dobil tudi danasnji izgled. Leta 1937 je
delno pogorel in bil v 50-ih letih 20. stoletja obnovljens.

Prvotna podoba se je razlikovala od sedanje: stolp je bil za eno etazo niZji in pokrit s strmo stoz¢asto
streho.

Slika 11: Prvotna podoba Sodnega stolpa se je razlikovala od sedanje

Vir: Mariborski srednjeveski obrambni sistem — znanstveno teoreticni in projektni elaborat (dr. Igor Sapac, april 2013).

Slika 12: Sodni stolp po pozaru leta 1937
- |

5 Povzeto po Narodni dom Maribor (junij, 2017): dostopno na http://www.nd-mb.si/prostori/sodni-stolp/
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Slika 13: Sodni stolp — 20. leta 20. stoletja

Vir: DII »bnova Sodnega stolpa v Mariboru«‘ (Ostrbga- do.o., marec 2010).

Sodni stolp je dobil ime po sodbah, ki so jih sprejemali v stolpu, hkrati pa ga povezujejo tudi s ¢asi
verovanja v ¢arovnice in takratnimi obredi, saj so tukaj potekale sodbe Zenskam, ki so zaradi tak$nih
in drugacnih dejan; bile spoznane za Carovnice. Vendar se tukaj nikoli niso opravljale smrtne kaznie.

Danes sluZi v ¢asu Festivala Lent kot komorno prizoriSCe v oblike prijetne kavarne, na katerem se
odvijajo dobro obiskani koncerti razli¢nih Zanrov.

V njem se odvijajo koncerti, sprejemi, pogostitve, multimedijske predstave, razstave, seminariji,
razstave...

6 Povzeto po Narodni dom Maribor (junij, 2017): dostopno na http://www.nd-mb.si/prostori/sodni-stolp/
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Slika 14: Sodni stolp danes — zunanjost

Vir: http://kraji.eu/slovenija/maribor_voznja_z_ladjico_na_dravi/sl o

Slika 15: Sodni stolp — notranjost
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Slika 16: Sodni stolp — notranjost

Vir: htto://www.nd-mb.si/fileadmin/virtual-nd-1/Sodni_stolp/tour.html

2.2.3. Obstojece stanje objekta na Vojasniski 14 v Mariboru’

Kompleks dveh hi§ (Vojasniska ulica 12 in Vojasniska ulica 14), ki sta bili izgrajeni v 17. stoletju, sta
nekoC spadali pod skupno hisno Stevilko Vojasniska ulica 12. Danes na naslovu VojaSniska ulica 12
stoji nadstropna hisa z dvoriSem. Kompleks je razdelien na dve hisni Stevilki od leta 1831, ko je
takratni lastnik pivovar Andrej Tscheligi manjSi hiSi (danasnji stavbi na Voja$niski ulici 14) dodelil
namembnost skladisCa ledu pivovarne. Temu priCa razmeroma veliko stopnisCe v globoko klet,
locirano neposredno ob Sirokem zunanjem vhodu. Tu so za transport k skladis¢nim kadem v kleti po
vsej verjetnosti postavili leseno drco, za zopetni transport pa so ledene klade iznaSali na ramenih.
Stopni$¢na odprtina je bila sicer v nivoju pritli¢ja delno ali v celoti verjetno prekrita z lesenimi
loputami, s Cimer se je povecala uporabnost povrsine pritli¢ja.

Danasnje stanje objekta kaze, da je bil v kasnejSem Casu veckrat adaptiran v razlicne namene.
Dograjene so sanitarije v pritli¢ju, poveCane fasadne odprtine, zazidana kletna okna... Ostresje in
streha sta bila pred ¢asom o€itno obnovljena.

Stavba ni velikih dimenzij in ima v osnovi pravokoten tloris (8,7 m x 16,8 m), ki pa se na juzni strani
izrazito zaobli ter s tem poudari prehod iz Vojasniske ulice v slepo. Stavba nima vpadljive
zunanjs€ine, vendar znotraj skriva izijemno kvalitetno obokano klet z dvoranskimi razseznostmi in
zanimivim pristopom.

Kvadratura obstojecih prostorov (klet + pritli¢je) znasa cca. 160 m2. Stavba na naslovu Voja$niska
ulica 14 je danes propadajo€a in nujno potrebna prenove.

Leta 1984, ko je bil na tem obmocju narejen Konservatorski program prenove, je bila v pritli¢ju
mizarska delavnica, v kleti pa odlagalis¢e Zagovine. Po presoji Zavoda za spomenisko varstvo

7 Povzeto po Magistrsko delo: Prostorska zasnova Mestnega vinskega muzeja — revitalizacija Vojadniske 14 v Mariboru;
(Sanja Djor¢ev, UM FGPA, 2016) in IDZ (Atelierarhitekti d.o.0., junij 2016).
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Maribor ni bila nobena od namembnosti v skladu z zna¢ajem in pomenom stavbe v sklopu varovanja
kulturne dediscine, niti z znaCajem okolja, v katerem se nahaja. V €asu priprave Konservatorskega
programa sta bili obravnavana stavba in njena okolica precej razliéni. Program prenove je takrat
predvidel porusSitev prizidka ob severni strani stavbe ter dve lopi na dvoriS¢u.

Leta 2015, ko so zaceli analizirati obstojeCe stanje stavbe za potrebe izdelave Idejne zasnove za
Mestni vinski muzej, so bile vse te rusitve Ze narejene. PoruSen pa je bil tudi zid, ki se je neko€ drzal
uliéne fasade in je potekal po juzni meji parcele ter zapiral skupno dvoris¢e Vojasniske ulice 14 in 12.
Ta element v Konservatorskem programu prenove ni bil predviden za rusenje.

Obravnavana parcela spada v cono A (najoZje obmocje mariborskega mestnega jedra) in sodi v njen
rezim varovanja, saj kot samostojna stavba ni varovana kot stavbna dedi$¢ina. Rezim varovanja v
coni A je opisan v Odloku o razglasitvi nepremicnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmocju Mestne obCine Maribor in je v tej coni najstrozji. Varuje zgodovinsko tlorisno mrezo,
zazidalne nacrte, znacilno parcelacijo, viSinske gabarite, historicne oblike stavb ter nepozidane in
zelene povrsine.

Slika 17: Obstojeci pogled v notranjost pritli¢ja

Vir: Magistrsko delo: Prostorska zasnova Mestnega vinskega muzeja — revitalizacija Vojasniske 14 v Mariboru; (Sanja
Djorcev, UM FGPA, 2016)
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Slika 18: Objekt na Vojasniski ulici 14 neko€ in danes — uli¢na fasada

4; nekdanje obzidje, ki je zapiralo dvori§¢e

65 Vojasniska ulica 14; obstojeci pogled na uli¢no fasado

Vir: Magistrsko delo: Prostorska zasnova Mestnega vinskega muzeja — revitalizacija Vojasniske 14 v Mariboru; (Sanja
Djoréev, UM FGPA, 2016)

Slika 19: Objekt na Vojasniski ulici 14 neko€ in danes — vhod v dvori¢e (obzidje, ki je neko€ zapiralo
dvori$Ce, je danes Ze porudeno)

67 Vojasniska ulica 14; obstojeci prehod v dvorisce

Vir: Magistrsko delo: Prostorska zasnova Mestnega vinskega muzeja — revitalizacija Vojasniske 14 v Mariboru; (Sanja
Djoréev, UM FGPA, 2016)
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Slika 20: Severna fasada — pogled proti strehi

Vir: Magistrsko delo: Prostorska zasnova Mestnega vinskega muzeja — revitalizacija Vojasniske 14 v Mariboru; (Sanja
Djoréev, UM FGPA, 2016)

Slika 21: Objekt na Vojasniski ulici 14 neko€ in danes — dvori$¢na fasada

oo

69 Vojasniska ulica 14; obstojeci pogled na dvori§¢no fasado

Vir: Magistrsko delo: Prostorska zasnova Mestnega vinskega muzeja — revitalizacija Vojasniske 14 v Mariboru; (Sanja
Djoréev, UM FGPA, 2016)
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2.2.4. lzvedene aktivnosti na VojasniSkem trgu v obdobju zadnjih 30 let

V sklopu projekta prenove starega mestnega jedra Maribora se je v sedemdesetih letih 20. stoletja
izoblikovala ideja, da bi samostanski kompleks in ta del mestnega jedra revitalizirali s pomocjo vnosa
kulturnih vsebin po vzoru v petdesetih letih po nacrtih arhitekta Jozeta PleCnika prenovljenega
kompleksa nekdanjega krizevniSkega samostana v Ljubljani. Glavni pobudnik te ideje je bil
mariborski arhitekt Branko Kocmut, ki si je okoli leta 1980 zamislil tudi ponovno gradnjo podrtega
zvonika minoritske cerkve kot dominante in pomenskega srediS¢a kompleksa. Ideja je aktualna Se
danes. Samostansko poslopje naj bi uporabljale razne kulturne ustanove, nekdanji samostanski vrt
bi postal amfitetralno prizoris¢e na prostem, cerkev pa dvorana za kulturne prireditve. Leta 1990 je
bil na tej osnovi izdelan konzervatorski predlog za spomeniSko ureditev jugozahodnega dela starega
mestnega jedra z Minoritskim samostanom, po katerem naj bi se v samostansko stavbo umestila
glasbeno-baletna Sola, opuscena cerkev pa bi se preuredila v ve€namensko koncertno dvorano, a
sledniji ni bil uresnicen.

Leta 1994 so se iz samostana izselili $e zadnji stanovalci, poslopje pa je zacelo naglo propadati.
Leta 1999 je samostan za obdobje petdeset let najela slovenska minoritska provinca z namenom, da
ga obnovi in ga preuredi za potrebe dijaSkega in Studentskega doma, cerkev pa naj bi se po tem
predlogu ponovno zacela uporabljati za potrebe verskih obredov. Zaradi politiénih pritiskov so
Minoriti leta 2000 odstopili od najemne pogodbe in se odrekli obnovi.

Na prelomu tisoletja so bili minoriti le Se ruevina, ki je lezla sama vase in ideja, da bi bilo
zanemarjeni kompleks najbolje zravnati z zemljo, ter na mestu samostana zgraditi stanovanja, je
pridobivala vse ve¢ somisljenikov. Ker je so€asno postajalo ¢edalje bolj pereCe vprasanje ustreznih
prostorov za lutkovno gledalisCe, je mariborski konzervator Janez Mikuz leta 2003 izoblikoval
predlog za umestitev lutkovnega gledalis¢a v opuséeno samostansko poslopje. Pri tem je $lo za
reSitev dveh razli¢nih problematik v Mariboru: za reSitev prostorske stiske lutkovnega gledalis¢a in za
reSitev problematike propadajofega minoritskega samostana.

Leta 2004 je bila na arhitekturnem nate€aju za umestitev Lutkovnega gledali§¢a Maribor v kompleks
minoritskega samostana izbrana resitev arhitektov Jurija Kobeta in Roka Znidarsi¢a s sodelavci, ki je
Se najbolj korektno do ohranjene historine stavbne substance, od vseh natecajnih predlogov
skuSala zagotoviti prostor za nove vsebine.

Leta 2005 so bili na osnovi nateCajne resitve izdelani izvedbeni naérti za preureditev samostana v
multimedijski prireditveni prostor in lutkovno gledali§e, hkrati pa so se zaCela izvajati tudi
pripravljalna dela za prenovo. V obdobju od leta 2007 do 2010 se je prenova in povecava stavbnega
kompleksa tudi izvedla, tudi s pomocjo evropskih sredstev. Drobne dele programa lutkovnega
gledalis&a (prostori za delavnice, depoje, garderobe in pisarne) se je umestilo v obstoje¢o stavbno
strukturo v obsegu severnega, vzhodnega in juznega trakta, mala dvorana z odrom pa je bila
umescena v vzhodni trakt. Obenem sta se zdruZili vrhnji nadstropji trakta ter podrle nekatere precne
stene, ohranil in vkljucil pa se je poznobarocni Stukirani strop v drugem nadstropju.
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Velika dvorana se je umestila v prostor nekdanjega notranjega samostanskega dvoris¢a, odrski stolp
pa je nastal na obmocju zahodno od srednjeveSkega zahodnega samostanskega trakta. Visoko
izstopajoco kubicno stavbno gmoto odrskega stolpa se je uporabilo tudi kot nosilec za jekleno
palicno konstrukcijo stropa velike dvorane in stropa nad prizori§¢em na prostem - zunanjega
avditorija, ki lebdi pod mogocnim hrastom na samostanskem vrtu zahodno od odrskega stolpa.

Slika 22 in 23: Zunaniji avditorij

Vir. htto://www.maribor.si/

Pod nivojem tal nekdanjega notranjega samostanskega dvoris¢a in sedanje velike gledaliSke
dvorane je nastala velika montazna dvorana, ki sega okoli 7 m pod nivo tal dvoris€a in zaseda
celotno povrsino nekdanjega samostanskega notranjega dvoriS¢a. Dvorana je opremljena s sedezi
na stopnicasto dvigujoCih se podestih, katerih Stevilo je, vsled pomi¢ne tehnoloske stene s kabinami
in shrambo sedeZev, mogoCe prilagajati predstavam z lutkami razlicnih velikosti.

Danes samostanski kompleks kaze, kako velik potencial so stavbe z zgodovinsko vrednostjo in kako
jih je z inovativnimi arhitekturnimi in tehniénimi posegi mogoCe usposobiti za sodobno javno
infrastrukturo.

Vir:htto://www. 24ur.com/ekskluziv/domaca-scena/foto-lutkovno-gledalisce-odprio-svoja-vrata.html in

htto://trajekt.orq/2011/03/14/prenova-minoritov-v-mariboru/

Zaradi omejenih finan¢nih sredstev, ki so bila na voljo za celovito prenovo Minoritskega kompleksa,
je bil v prvi fazi prenovljen le samostan, trenutno pa Ze potekajo aktivnosti povezane s prenovo

samostanske cerkve. Projekt obnove predvideva oCiSCenje notranjosti in zunanjosti Minoritske
cerkve vseh postbaro¢nih posegov ter izvedbo restavratorskih del (poslikave, odprtine v fasadi, ...),
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pri Cemer bo notranjost nekdanjega sakralnega prostora preurejena v skladu s projektno resitvijo za
potrebe veCnamenske koncertne in prireditvene dvorane.

Ob ze izvedenih investicijskih posegih in tistih, ki so trenutno Se v izvajanju, bi bilo potrebno
revitalizirati Se preostale obstojeCe stavbe tega obmocja (konjusnico in magazin, gostilno »Pri treh
babah«), ki niso namenjene odprodaji (Zicki dvor) vkljuéno s trgom (vozni pas) ter na tak nagin
zagotoviti ponovno privianost in urejenost tega historicno zelo bogatega vendar zapostavljenega in
od zivljenja odrezanega mestnega prostora.

2.3. Opis razlogov za investicijsko namero
2.3.1. Maribor - mesto priloznosti®

Mesto Maribor se od 90 let preteklega stoletja nenehno nahaja v procesu iskanja lastne identitete.
Zaton industrije v mestu, ki je veljalo za industrijski center ne le Slovenije, temveC celotne
Jugoslavije, je mestu zadal udarec, katerega posledice so prisotne Se danes. Osamosvojitev
Slovenije je s sabo prinesla procese centralizacije, ki so za Maribor pomenili izgubo vpliva v SirSi
regiji, prav tako pa otezili dostop do trgov v preteklosti vecje drzave. Z vstopom v EU so se ti procesi
negativno nadgradili, saj se mesto ni uspelo ustrezno prestrukturirati in prilagoditi dodatni
liberalizaciji prostora in ekonomije. Deloma je za to odgovorno vodstvo mesta, ki ni uspelo delovati
ustrezno povezovalno niti na projektu, kot je bil Maribor - Evropska prestolnica kulture leta 2012, ki je
bil do danes morda najvecja priloznosti za pozitivno spremembo samopodobe mesta in njegovo
celovito preobrazbo. Globalno gospodarsko nazadovanje po letu 2009 je v mesto prineslo dodatne
oslabitve ekonomske moci in hkrati mo¢no poslabSalo demografsko sliko z odhodom mladega,
perspektivnega kadra v druge dele drzave ali celo v tujino. Odgovor na eksistencna vpraSanja mesta
pa v nobenem polpreteklem ¢asu ni bil pomembnejsi, kot je danes. Mesto Maribor se sooCa s
problemi, ki se nahajajo v srzi urbane trajnosti. Naj so to okoljska vpra$anja, demografski razvoj ali
urbani prostor. Prav vsa podro¢ja so potrebna posebne pozornosti, da bi lahko zagotovili njegov
nadaljnji obstoj in bodoCim generacijam ustrezne pogoje za bivanje v mestu. Trajnostna urbana
strategija Mestne ob¢ine Maribor (TUS-MOM) je dokument, ki prikazuje oris stanja in izzivov, s
katerimi se mesto sooCa danes. Hkrati so v njem usmeritve, s katerimi mesto lahko in mora stopiti
korak naprej, postaviti temelje za svoj trajnostni razvoj in zagotoviti izboljSanje kvalitete Zivljenja za
svoje prebivalce.

2.3.2. Staro mestno jedro®

Staro mestno jedro mesta Maribor je kulturna in prostorska dediS¢ina izjemne vrednosti. Njegova
vrednost in potencial sta bila opredeljena skozi procese prenove v zadnjih treh desetletjih in sta
obenem tudi zakonsko zavarovana. Opazen premik v vrednotenju historinih mestnih jeder je
razSiritev oCiS¢a iz pretezno stavbnega fonda tudi na odprti prostor. Le-ta ni ve¢ opredeljen kot

8 Vir: Trajnostna urbana strategija MOM
9 Vir: Trajnostna urbana strategija MOM
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prazen prostor med stavbami, kot preostanek grajenega tkiva, ampak je javni prostor v mestnem
jedru in sluzi celi vrsti pomembnih aktivnosti prebivalcev in obiskovalcev mesta. Pri tem gre za
razliCne socialne aktivnosti, prezivljanje prostega ¢asa, zagotavljanje povrsin za bivanje in potrebne
osnovne storitve, zagotavljanje delovnih mest in Se marsikaj.

Slika 26: Kartografski prikazi Maribor 1833-1910-1934-1948 (vir: GIS MOM)

g

Z vzpostavitvijo mocnih trgovskih centrov v neposredni blizini mestnega centra in v predmestjih se je
sprozil proces neustrezne konkurence za ekonomsko uspesnost, ki zaradi manjkajocih protiukrepov
mestne uprave neizbezno uniCuje staro mesto jedro ter onemogo¢a mestu ohranjanje lastne
identitete.

Razen osrednjega prostorsko ekonomskega nesorazmerja v mestnem jedru izpostavljamo sledece
problemske tocke, ki jih je potrebno sanirati ali odpraviti:
- nesistemsko urejanje starega mestnega jedra kot centralnega obmocja za prebivalce
historicne vrednote, blagovne znamke, mestne povrsine za turiste,
- neizkoriSCen in neizoblikovan stik mestnega jedra z reko,
- neurejen pretezen sklop historiCnih trgov, neizkoris¢en potencial objektov kulturne
dedis€ine,
- izpraznjene lokale v osrednjih mestnih ulicah in pasazah,
- zapusCena dvori$¢a in propadle nepremicninske projekte,
- parkiri§¢a in prometnice na klju¢nih historiénih povrsinah mesta,
- nesistemsko in stihijsko urejanje urbane ter mikro-urbane opreme v mestu,
- zastarelo in neprimerno javno razsvetljavo,
- pomanikljive in konceptualno nedefinirane zazelenitve in zasaditve. 10

10 Povzeto po Izvedbeni nacrt trajnostne urbane strategije Mestne ob¢ine Maribor (marec 2017)
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Slika 27: Obmodja in prvine kulturne dedi§¢ine MOM (vir: GIS MOM)

TUS MARIBOR
s a4 Prikaz kultume dediécine

0 hibare i

2.3.4. Vidik degradacije

Mestna obc¢ina Maribor se tako kot druga urbana obmocja v Sloveniji sreuje s problemom
suburbanizacije in s tem z izgubljanjem kakovostnih zemlji§¢. Znotraj mest in mestnih obmocij so
proste, slabo izkori¢ene in degradirane povrsine, ki so vsaj delno komunalno opremljene. To so
povrSine v naseljih z opu$Ceno ali neprimerno rabo, ki za mesta in mestna naselja pomenijo velik
potencial tako za razvoj gospodarstva kot druzbenih storitev ter s tem vecjo kakovost bivanja.
Usmerjanje investicij na notranje povrsine in njihova prenova ter revitalizacija pomenijo zmanjSanje
pritiska na povrsine zunaj mest in mestnih obmocij.

Z ozivitvijo ulic, oZivitvijo dogodkov in z raznovrstnimi aktivnostmi, bo privabila ve¢ ljudi v mestno
srediSCe in s tem vzpodbudila razvoj poslovnih in drugih dejavnosti ter zapolnjenost praznih,
opusCenih in propadajocih stavb v mestu. Obnovljene ulice bodo prvenstveno namenjene Sibkejsim
udelezencem v prometu, s ¢emer bo bistveno prispevala k odpravi teZzav s prometom, vecjo
prometno varnostjo in vzpodbujanjem trajnejSim oblikam mobilnosti po mestu. Z vecjo zasaditvijo) bo
bistveno prispevala h kvalitetnejSim in bolje vzdrzevanim zelenim povrS§inam v sredis¢u mesta in
njegovi vedji priviacnosti nasploh.

2.3.3. Razlogi za izvedbo operacije

Razlogi za izvedbo operacije so naslednii:
- izboljSanje urbanega okolja — starega mestnega jedra, ponovna oZivitev degradiranega
obmodja,
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- ohranitev objektov kulturne dediscine,
- objekte poleg prenove tudi programsko oZiviti, jih usposobiti za nove programe oziroma
aktivnosti tako kulturno-umetniske narave, turisticno-zgodovinske ter izobrazevalne.

Vojasniski trg danes deluje zapuSCeno, objekti na njem so nujno potrebni prenove. S prenovo
objekta treh bab in postavitvijo paviljonskega objekta zagotovimo manjkajoCe povrSine dvema
delujoCima kulturnima objektoma (Lutkovno gledaliS¢e in Minoritska cerkev), s prenovo objekta v
Vojasniski ulici 14 zagotovimo primeren videz objekta na eni strani, po drugi strani pa dodamo
pomembno vsebino vinogradniski muzej, na podrocju, kjer je v neposredni bliZini turistom na ogled
vec kot 400 let stara trta z vinoteko in s tem opozorimo na vinorodno obmocje. Kompleks pomembno
zaokroZi Se Sodni stolp, ki predstavija prenovo kulturno-zgodovinskega spomenika ter hkrati
osrednje prizoris¢e v ponazoritvah zamisljenih srednjeveskih dogodkov, ki temeljijo na neverjetnih
zgodbah o plemiskih, meS¢anskih bojih s praznoverjem in ¢arovniskih procesih, po katerih se stolp
tudi imenuje.

S prenovo nacrtovanih objektov bi po eni strani dosegli urejenost podrocja, zas€ito njegovih kulturnih
in zgodovinskih elementov, hkrati pa komplementarnih vsebin celovitemu urejanju podrocja starega
mestnega jedra.

i. Vojasniski trg

Vojasniski trg je najstarejSi mestni ambient ki je nastal, ¢e $e ne v tej obliki, na tem mestu ze v 11.
stoletju. Osnovni prostorski poudarek trga predstavlja Minoritska cerkev, ki s svojo severno fasado
formira del juznega roba trznega prostora. Zahodno stranico lijakasto oblikovane trzne povrsine
zamejuje nizka stavba nekdanje gostilne »Pri treh babah« ob izteku na Vodnikov trg, obod
notranjega dvorié&a pa tvori severna fasada Zickega dvora ter vzhodno lice Minoritskega samostana
z Minoritsko cerkvijo.

Minoritska cerkev je Ze bila obnovljena, s tem se je prispevalo k ohranitvi kulturno-zgodovinskega
objekta in moZnosti izvajanja kulturnih prireditev.

Z revitalizacijo obstojeega VojasniSkega trga pa bi temu mestnemu predelu izIuscili njegove
bistvene zgodovinske znacilnosti in ga z novimi elementi usposobili za nove programe oz. aktivnosti,
tako z ureditvijo trznih povrsin v skupni velikosti cca 2.535 m?, kakor tudi prenovo objekta Treh bab.

Objekt Treh bab, ki bi se ohranil kot zanimiv zgodovinski element VojasniSkega trga, bi deloval v
smislu vstopnega objekta v zunanii avditorij Lutkovnega gledali$¢a. V ta namen bi se na njegovem
dvori§¢u umestil transparenten paviljonski objekt (K+P). ObstojeCi objekt bi skupaj s prizidanim
delom deloval kot celota, hkrati pa vseboval tudi komunikacijske povezave proti Zunanjemu avditoriju
ter Minoritski cerkvi.
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S predvideno obnovo bi zagotovili ponovno privlaénost in urejenost tega historicno zelo bogatega,
vendar zapostavljenega in od Zivljenja odrezanega mestnega prostora.

ii. Sodhni stolp

Sodni stolp je kulturnozgodovinski objekt v jugozahodnem dela starega mestnega jedra Maribor
(minoritski kompleks).

Sodni stolp v svojem pritliénem nivoju danes sluzi najrazli¢nejsim prireditvam, zve€ine v organizaciji
Narodnega doma.

Iz zaznamka ogleda' objekta s strani ZVKDS, OE Maribor izhaja, da objekt staticno ni ogroZen, da
je obocna konstrukcija nad pritliGiem dobro ohranjena in omogoca izrabo prostora v . nadstropju, na
obokih je precej ptijih iztrebkov, mestoma tudi odpadni material, mestoma je opeka obodnih zidov
posSkodovana in se krusi, sicer pa so zidovi povsem zdravi. Na osnovi ogleda so bili ugotovljeni
potrebni posegi, ki bi omogoCili koris¢enje |. nadstropja in so sluZili kot strokovna podlaga pri izdelavi
idejne zasnove.

V objektu bi se odvijala kulturno turistiCha in delno zgodovinsko-izobrazevalna dejavnost ter
izmenjava in manifestiranje srednjeveskih zgodb mesta in okolice ter partnerjev iz drugih mest.
Ostalo bi bilo namenjeno kulturnim dogodkom Narodnega doma.

ii. Vinogradniski muzej

Stavba na naslovu Vojasniska ulica 14 je danes propadajo¢a in nujno potrebna prenove. Po prenovi
bi bilo v objekt smiselno umestiti vsebine, vezane na okoliSke objekte.

Pridelava vina in kultura gojenja vinske trte sta Ze ve€ kot tiso€ let povezani z mestnim prostorom in
SirS§im zaledjem Maribora. Mesto v svoji preteklosti ni sistematicno skrbelo za ohranjanje in
prezentacijo vinske dedisCine, ki bi iziemno pripomoglo k razvoju vinskega turizma in posledi¢éno
celotne regije.

Mocan razvoj vinogradnistva, vinskega turizma in z njim organizacija vinsko-kulinaricnih prireditev ter
bogat nabor zgodovinskih vinarskih eksponatov pa je pripeljalo do pobude Mestne ob¢ine Maribor o
izgradnji prostora za mestno muzejsko zbirko vinarstva in vinogradnistva. Po priCevanju
strokovnjakov bi bilo s to zbirko mogoce uspesno rekonstruirati zgodovinski pregled ter javnosti
prikazati bogato tradicijo vinogradnistva in vinarstva v Mariboru.

11 Zaznamek ogleda Sodnega stolpa v Mariboru — ESD 6261, z dne 20. 3. 2016 (Zavod za varstvo kulturne dedigine
Slovenije, Sluzba za kulturno dedidCino, Obmo¢na enota Maribor).
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Interpretacijski center v Mariboru bo posvecen interpretaciji naravne in tehnoloske dedis¢ine vezane
na pridelavo vina in bo promoviral lokalna okolja, kjer se je in se Se izvaja vinogradniska in vinarska
dejavnost.

Muzej bi vsebinsko dopolnjeval HiSo Stare trte, ki je z najstarejSo trto na svetu, rasto€o na njenem
procelju, najbolj prepoznavna etnografska znamenitost Maribora. Zascitena je kot naravni spomenik
in je simbol Maribora ter vse vinorodne Slovenije.

Vizija namembnosti projekta je, da bi nov prostor predstavljal ne samo etnografsko zbirko, temve¢
tudi vinsko klet Starte trte, kjer bi potekal proces pridelave in staranja vina. Ta dejavnost bi
predstavijala dodano vrednost k ponudbi HiSe Stare trte in bi oblikovala povsem edinstveno in
prepoznavno identiteto prostora.

Prostor z vectisoCletno vinsko tradicijo bi tako dobil novo kulturno sredisce, ki bi omogocalo krepitev
in Sirjenje bogate vinske dediscine.

Predlog nove uporabe objekta se kaze potreba po vkljucitvi ociS€enja osnovne konstrukcije vseh
dozidav, zazidav in kasnejSih dodatkov, statine preveritve, higroloske sanacije konstrukcij,
vzpostavitve ustrezne konstrukcije tlaka v kleti in pritli¢ju, lesen deskast strop nad pritliciem pa
odstraniti in o€isti ter toplotno izolirati streSno konstrukcijo, korigirati je potrebno odprtine vzhodne
fasade. V zgradbi bi bilo potrebno ogrevanje in pohlajevanje ter zagotovitev primernih sanitarij.

Muzej vina bi bil v pritli¢ju organiziran v obliki predstavitev pridelave in prodaje razliénih vrst vina pri
nas in v svetu, v kletni etaZi pa bi bila organizirana pokusina in prodaja pijac.

Programsko bi se navezoval na Muzej vinarstva v sosednji Stari trti. Novi program bi lepo
dopolnjeval program Ze tu navzoCe HiSe literature, ki bi se ob toplih poletnih vecerih lahko razsiril
tudi na intimno (nekdaj zaprto) dvorisce.
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2.4. Usklajenost investicijskega projekta z drZavno strategijo razvoja
Slovenije, usmeritvami Skupnosti, prostorskimi akti ter drugimi
dolgoro¢nimi razvojnimi programi in usmeritvami, upoStevaje tudi
medsebojno usklajenost podrocnih politik

Investicija je usklajena tako z evropskimi kot drzavnimi in regionalnimi strategijami in politikami.

2.41. Usklajenost s Strategijo razvoja Slovenije in Drzavnim razvojnim programom

V Sloveniji med razvojnimi dokumenti najvijo raven predstavlja Strategija razvoja Slovenije (SRS).
Vizija nove strategije (2014-2020) je: »Slovenija je konkurenéna druzba znanja in inoviranja, ki ob
spostovanju okoljskih omejitev zagotavlja blagostanje svojih prebivalcev in postaja model moderne
eko regije«. SRS opredeljuje konceptualni odgovor drzave na povsem spremenjen institucionalni in
razvojni okvir, v katerem se je zna$la Slovenija s pristopom k Evropski Uniji. V ospredju SRS je
celovita blaginja prebivalstva, zato se dokument ne osredotoCa samo na gospodarska vprasanja,
temvec vkljuCuje socialna, okoljska, politicna in pravna ter kulturna razmerja.

Na podlagi analize stanja, analize SWOT ter upoStevajo¢ globalne trende, ki postavijajo SirSi
kontekst za delovanje Slovenije, se je identificiralo Stiri prioritetna podroCja na katera se bo
osredoto€ilo v naslednjem obdobju, da se bo lahko izkoristilo razvojne potenciale in priloznosti, ki jih
Slovenija ima.

Prioritete Strategije so:
1. konkuren¢no gospodarstvo,
2. znanje in zaposlovanje,
3. zeleno zivljenjsko okolje,
4. vkljuéujoCa druzba.

Na$ projekt sledi tretji prioriteti SRS, natan¢neje pa spada v investicijsko podrocje U€inkovito in
celovito prostorsko nacrtovanje, urbana prenova mest in spodbujanje trajnostne mobilnosti.
V okviru tega so podprti tudi projekti oziroma programi urbane prenove (energetska in druga prenova
(potresna varnost), materiali, voda, opremljenost, javne povrsine, obnovljivi viri energije, trajnostna
mobilnost, degradirana urbana obmodja, javne (zelene) povrSine, itd.). Vlagali se v boljSo
dostopnost z intermodalnimi nacini prevoza potnikov, v razvoj celostne, trajnostne in dostopne
mobilnosti v mestih, v posodobitev voznega parka izvajalcev gospodarskih javnih sluzb za prevoz
potnikov, v uporabo sodobnih tehnologij za ucinkovitejSe spremljanje, izvajanje in upravljanje
javnega potniSkega prometa. Sklop med drugim podpira projekt eProstor (informacijsko
komunikacijska oprema in storitve, izboljSanje podatkovnih zbirk, njihovo izpopolnjevanje, razvoj
Cloveskih virov); pripravo prostorskih podlag za investicije na drzavni, regionalni in lokalni ravni;
urejanje (nacrtovalsko, geodetsko, zemljiskoknjizno, stvarnopravno) na obmocju izvedenih DPN.
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Drzavni razvojni program prioritet in investicij (DRPI) 2014-2017 predstavlja izvedbeni nacrt za
izvajanje Strategije razvoja Slovenije (SRS) 2014 - 2020 in zajema vse politike in javno finan¢ne
vire, vsebinsko pa definira in finanno ovrednoti razvojne prioritete na vseh razvojnih podrodjih za
obdobje Stirih let (2014-2017).

2.4.2. Usklajenost z Operativnim programom za izvajanje evropske kohezijske politike

Operacija bo financirana s strani Evropskega sklada za regionalni razvoj, mehanizma Celostne
teritorialne nalozbe (CTN) za trajnostni urbani razvoj. Podprte so nalozbe, ki v najvedji meri
prispevajo k uresniCevanju ciliev trajnostnih urbanih strategij posameznega mestnega obmocja in k
uresniCevanju ciliev ter kazalnikov Operativhega programa za izvajanje evropske kohezijske
politike v programskem obdobju 2014-2020.

Ukrepi za zagotavljanje trajnostnega urbanega razvoja temeljijo na nacelu izkorisCanja notranjega
potenciala urbanih obmocij z zagotavljanjem gospodarske rasti, skladne z varovanjem okolja in
razvojem cloveskih virov. Dobro funkcionalno sodelovanje ter povezovanje urbanih srediS¢ med
seboj in z okolico zagotavlja prenos znanj in dobrih praks ter posledicno prispeva h krepitvi
partnerstev za trajnostni urbani razvoj. S celovitim pristopom nacrtovanja in izvajanja nalozb na
podrodju trajnostnega urbanega razvoja s pomocjo mehanizma celostnih teritorialnih nalozb (CTN)
se mesta usmerjajo v:

- povecanje atraktivnosti mest in mestnih obmodij,

- revitalizacijo mest in posameznih mestnih predelov (zlasti stanovanjskih sosesk in slabo
izkoris¢enih in degradiranih obmocij v mestih),

- krepitev gospodarskih, stanovanjskih in oskrbnih funkcij mest,

- ustvarjanje pogojev za trajnostno mobilnost,

- izboljSanje kakovosti okolja in bivanja v mestih in

- vedjo socialno vkljucenost in sodelovanje prebivalcev urbanih sredisc.

Projekt namre¢ v veliki meri prispeva k realizaciji ciljev trajnostnih urbanih strategij mestnega
obmo¢ja in k realizaciji ciliev ter kazalnikov Operativhega programa za izvajanje evropske
kohezijske politike v programskem obdobju 2014-2020.

Evropska kohezijska politka je v obdobju 2014-2020 zaznamovana z okreplieno urbano
razseznostjo, kar je razvidno tudi v finanénem razrezu sredstev, saj so drzave najmanj 5 % sredstev
ESRR v okviru cilia “nalozbe za rast in delovna mesta” namenile za podporo realizaciji ciliev
trajnostnih urbanih strategij evropskih mest (TUS). Slovenija bo s pomoé&jo mehanizma CTN s
sredstvi KS/ESRR izvajala 3 PN OP, in sicer2;

12 Povzeto po Navodilih organa upravljanja za izvajanje mehanizma celostnih teritorialnih nalozb v programskem obdobju
2014-2020 (RS, Sluzba Vlade RS za razvoj in evropsko kohezijsko politiko, junij 2016).
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4.1. Spodbujanje energetske ucinkovitosti, pametnega upravljanja z energijo in uporabo
obnoviljivih virov energije v javni infrastrukturi, vkljuéno z javnimi stavbami, in stanovanjskem
sektorju,

4.4. Spodbujanje nizkoogljicnih strategij za vse vrste obmodij, zlasti za urbana obmogja,
vkljutno s spodbujanjem trajnostne multimodalne urbane mobilnosti in ustreznimi
omilitvenimi prilagoditvenimi ukrepi,

6.3. Ukrepi za izboljSanje urbanega okolja, ozivitev mest, sanacijo in dekontaminacijo
degradiranih zemljis¢ (vkljuéno z obmocji, na katerih poteka preobrazba), zmanjSanje
onesnazenosti zraka in spodbujanje ukrepov za zmanjSanje hrupa.

Operacija se izvaja v okviru »Operativnega programa Evropske kohezijske politike za obdobje 2014-
2020«, 6. prednostne osi »BoljSe stanje okolja in biotske raznovrstnosti«, tematskega cilja
»Ohranjanje in varstvo okolja ter spodbujanje ucinkovite rabe virov«, prednostne naloZbe 6.3.
»Ukrepi za izboljSanje urbanega okolja, oZivitev mest, sanacijo in dekontaminacijo degradiranih
zemljiS¢ (vkljuéno z obmodji, na katerih poteka preobrazba), zmanjSanje onesnaZenosti zraka in
spodbujanje ukrepov za zmanjSanje hrupa«, specificni cilj 1: »UCinkovita raba prostora na urbanih
obmogjih«.

V nadaljevanju so prikazani kazalniki u¢inka v prednostni nalozbi ter prispevek operacije k njim.

Tabela 12: Kazalniki ucinka v prednostni nalozbi 6.3.

ID Kazalnik Merska enota Ciljna vrednost
Stevilo prebivalcev, ki Zivijo na obmogjih s
Co37 celostnimi strategijami za urbani razvoj Osebe 700.000
038 Odprtvp.rostor, ustvarjen ali saniran na urbanih m2 20.000
obmodgjih
039 Javne alllposlovngstavbe, zgrajene ali prenovljene m2 20.000
na urbanih obmogjih
C040 Sanlravqe stanovanjske povrsine na urbanih stanovanjske enote 200
obmodgjih
Tabela 13: Kazalniki operacije
ID Kazalnik Merskaenota | Projekt1 | Projekt2 | Projekt3 | Skupaj
Stevilo prebivalcev, ki Zivijo
C037 | na obmogjih s celostnimi Osebe 111.832
strategijami za urbani razvoj
Co3g | Qdprt prostor, ustvarjen ali m2 2535 2535
saniran na urbanih obmodjih
Javne ali poslovne stavbe,
C039 | zgrajene ali prenovijene na m2 859,44 460,61 172,50 1.492,55
urbanih obmogjih
Sanirane stanovanjske stanovanjske
C040 . X
povrSine na urbanih obmodjih enote

Operacija prispeva tudi k doseganju kazalnika rezultata iz OP ID 6.9. »PovrSina nerevitaliziranih
povrsin v mestih, v katerih se izvajajo trajnostne urbane strategije: 2.535 m2 + 1.492,55 m2 = 0,4027
ha.
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Operacija se izvaja v okviru »Operativnega programa Evropske kohezijske politike za obdobje 2014-
2020, 6. prednostne osi »BoljSe stanje okolja in biotske raznovrstnosti«, tematskega cilja
»Ohranjanje in varstvo okolja ter spodbujanje ucinkovite rabe virov«, prednostne nalozbe 6.3.
»Ukrepi za izboljSanje urbanega okolja, ozivitev mest, sanacijo in dekontaminacijo degradiranih
zemljiS¢ (vkljuéno z obmodji, na katerih poteka preobrazba), zmanjSanje onesnaZenosti zraka in
spodbujanje ukrepov za zmanj$anje hrupa«, specificni cilj 1: »U¢&inkovita raba prostora na urbanih
obmodjih«.

V ta namen je predvidena prijava na razpis »Povabilo k predloZitvi vlog za sofinanciranje operacij
Prednostne nalozbe 6.3., Specificni cilj 1: UCinkovita raba prostora na urbanih obmodjih«, $t. 303-
19/2017 z dne 26.5.2017 (ZMOS).

V okviru navedenega je predvideno sofinanciranje operacij, ki bodo prispevali k realizaciji ukrepov za
izboljSanje urbanega okolja, ozivitev mest, sanacijo in dekontaminacijo degradiranih zemljis¢
(vkljuéno z obmodji, na katerih poteka preobrazba), zmanj$anje onesnazenosti zraka in spodbujanje
ukrepov za zmanjSanje hrupa oziroma Kk realizaciji Specificnega cilia 1 PN 6.3. — U€inkovita raba
prostora na urbanih obmodjih.

Operacije se bodo izvajale na podro¢ju celovite urbane prenove z ukrepi za reaktivacijo degradiranih
in prostih zemljiS¢ v mestih, revitalizacijo mestnih srediS¢, zagotavljanje pogojev za ustvarjanje novih
delovnih mest ter socialno vklju¢enost. Poudarek je na celovitem pristopu pri nartovanju in izvajanju
nalozb, ki na izbranem obmocju smiselno povezujejo in reSujejo ve€ vprasanj hkrati.

Z namenom ucinkovitejSe rabe prostora v urbanih obmodjih se v okviru PN 6.3. spodbuja
izkoriS€anje notranjin potencialov mestnih obmocij, kjer urbana prenova spodbuja predvsem
reaktivacijo prostih in slabo izkori§¢enih povrsin znotraj mest.

Temeljna cilja povabila sta:
- UCinkovita raba prostora znotraj mest in mestnih obmoc€ij z reaktivacijo opus¢enih in
premalo izkori§¢enih povrsin in stavb
- InizboljSanje kakovosti javnih povrsin.

PriCakovan rezultat izvedenih ukrepov v okviru PN 6.3. in specifiénega cilia 1 so revitalizirane
povrsine v mestih.

Upraviceni ukrepi za doseganje namena operacij v okviru PN 6.3. po povabilu so nasledniji:

- Aktivnosti za izvajanje posegov fizicne prenove urbanih obmodij, med drugim vkljuéujejo:
rekonstrukcijo, vzdrZevanje, ruSitev, nakup in gradnjo stavb in drugih gradbeno
inzenirskih objektov, ureditev fizicne okolice stavb, nakup zemljis¢, oblikovanje novih in
ohranjanje obstojecih javnih prostorov, vklju¢no z zelenimi povrSinami,
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Podpora izvajanju projektov fiziéne prenove povrsin in stavb, kot je: priprava urbanistiénih
resSitev, priprava projektne dokumentacije in drugih potrebnih dokumentov za izvedbo
projektov,

Podpore dejavnosti za pripravo in izvajanje projektov celovite urbane prenove, kot so:
vklju€evanije SirSe javnosti preko kampanj za ozave$¢anije in informiranje, vzpostavitev in
delovanje projektnih pisarn namenjenih prenovi urbanih obmocij ter podpora lokalnim
iniciativam,

Ukrepi, ki bodo od zacetka projekta podpirali aktivnosti za gospodarsko in socialno
ozivitev mestnih obmocij ter ustvarjanje novih kreativnih in poslovnih jeder na prej
opuscenih obmocjin

Ostale operacije, ki jih izvajajo upraviCenci, v kolikor le ti dodatno prispevajo k ozivitvi
urbanega obmocja ter smiselno dopolnjujejo investicijski projekt trajnostnega urbanega
razvoja.

UpraviCeni ukrepi (operacije) se morajo izvajati na nerevitaliziranih povrSinah v mestih iz popisa
nerevitaliziranih obmocij in na obmocjih CTN, ki so opredeljena v TUS mestnih ob¢in v RS.

2.4.3. Usklajenost s Trajnostno strategijo Mestne ob¢ine Maribor

Trajnostna urbana strategija Mestne ob¢ine Maribor, sprejeta z dne 9.2.2016 vsebinsko nadgrajuje
usmeritve Strategije prostorskega razvoja Slovenije (SPRS). Temeljno nacelo SPRS je vzdrzen
prostorski razvoj, ki pomeni zagotavljanje take rabe prostora in prostorskih ureditev, ki ob varovanju
okolja, ohranjanju narave in trajnostni rabi naravnih dobrin, ohranjanju kulturne dedis¢ine in drugih
kakovosti naravnega in bivalnega okolja omogo¢a zadovoljitev potreb sedanje generacije brez
ogrozanja prihodnjih generacij.

Skupni cilji prostorskega razvoja Slovenije in TUS-MOM so:

vecja konkurencnost slovenskih mest v evropskem prostoru
kvaliteten razvoj in priviacnost mest in drugih naselij

skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi
medsebojno dopolnjevanie funkcij podezelskih in urbanih obmodij
preudarna raba naravnih virov

prostorski razvoj, usklajen s prostorskimi usmeritvami

ohranjanje narave

varstvo okolja.

SPRS skladno s cilji prostorskega razvoja Slovenije opredeljuje zasnovo bodogega prostorskega
razvoja Slovenije in prioritete ter usmeritve za njegovo doseganie. Prioritete v zasnovi so:

vitalna in urejena mesta: prenova in revitalizacija sta kljucni strateski usmeritvi notranjega
razvoja mest. Mesta se razvija po nacelu polifunkcionalnosti. Za razvoj ucinkovitega
mesta je pomembno zagotavljanje ustreznega razmerja v rabi zemljiS¢ in objektov, kjer je
treba stremeti k uravnotezenemu prepletu raznovrstnih funkcij in raznih dejavnosti. Za
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kvaliteto Zivljenja v mestih so kljuénega pomena naravne sestavine (vodni in obvodni
prostor, gozdovi, parki,...) in kvalitetno grajeno javno dobro (prometne povrsine, trgi,
igris€a,...), zato se jih vkljuCuje v zeleni sistem mesta,
usklajen razvoj SirSih mestnih obmodij
povezan in usklajen razvoj prometnega in poselitvenega omrezja ter izgradnja

gospodarske javne infrastrukture.

V tabeli v nadaljevanju so prikazani stebri strategije TUS za Maribor s pripadajoCimi ukrepi.

Tabela 14: Stebri strategije TUS za Maribor in pripadajoéi ukrepi

Tabela 14: Stebri strategije TUS za Marnibor in pripadajoci ukrepi

saMozadostni
Maribor

Mobilni
Maribor

preMeteni
Maribor

Mestni
Maribor

prizeMljeni
Maribor

Prednostne A . o ; o . - .
usmeritve: aktiviranje lokalnega sodoben sistem JPP, ucinkovito upravijanje in urejeno in prenovljeno mesto | navezava mesta na prostore
- : socialnega in aktiviranje potenciala vodenje mesta, sodelovanje | kot regionalni kulturni center | ob reki, nov ekoloski in zelen
ekonomskega potenciala kolesarjenja in pesacenja s centri znanja pristop k prenovi javnih
povrsin
* aktivacija lastnih * povezovanije mesta z " — . * odprte pisarme za urbano - .
8 ) . e ) prestrukturiranje mestnih B St preureditev zelenega
potencialov in lastne Zeleznigko infrastrukturo in . prenovo in dinamicni =
; g financ obroca
ekonomije letaliscem urbanizem
* vzpostavitev sistema * izkoriscanje potenciala * precblikovanje mestnih . S = * integracija reke in
e . prenova javnih povrsin
samooskrbe kolesarjenja cetrti Mariborskega otoka
* zacasna raba * nov nacin upravijanja * el e w i
T * mesto kratkih poti pravian) * aktiviranje prebivalstva preablikovanje mestnih
degradiranih obmodij mesta
gozdov
* za urbane vrtove in * atraktiven javni potniski * sodelovanje mesta s centri * turizem kot povezovalna * zelene strehe, recikliranje,
cebelarje promet (EY, SLO) dejavnost v mestu locevanje odpadkov
Ukrepi: * cestne in parkime povrsine

* informacijska platforma z
digitalizacijo podatkov

* za mobilnost ranljivih
skupin prebivalstva

* obvladovanje urbane
revicine

* kultura za urbano prenovo s krajinskimi prvinami in
drevoredi
* voda kot kvaliteta in
potencial (mesto brez
plastenk)

* vinitev javnega prostora
(mesto brez reklam,
upostevanije javnega dobra)
* nadgradnja standardov za
odprie povrsine

* ekoloska in energetsko
varcna stanovanjska
infrastruktura

* sodelovanje mesta z
univerzo in nevladnimi
organizacijami

* za medgeneracijsko

povezovanje

* protiukrepi demografski
eroziji in getoizaciji

* za zdravje in zdravo
prehrano
* mestne soseske z lastno
identitefo

Nacrtovana operacija se izvaja v okviru 1 in 4. prednostne usmeritve, ter v okviru navedenega z
naslednjimi ukrepi:

- ukrep 1: aktivacija lastnih potencialov in lastne ekonomije (projekt 2)

- ukrep 22: prenova javnih povrsin (projekt 1, 2, 3)

- ukrep 24: turizem kot povezovalna dejavnost v mestu (projekt 1,2,3).

V okviru ukrepa 1 je predvideno:

- povezati povpraSevanije in ponudbo znotraj mesta, identificirati potrebe mesta

- pritegniti investitorje, ki so Ze aktivni v mestu (domaci investitorji, investitorji z
dolgorocnim interesom) k sodelovanju pri strateSkih ekonomskih projektih v mestu,

- aktivno vkljuciti sistem kroZnega gospodarstva, ki temelji na lokalnih gospodarskih
subjektih, uporabi lastnih virov in izkoriS¢anju kroZenja snovi (virov, energije,
odpadkov,...) za sinergetske oziroma integrirane ekonomske, druzbene, prostorske in
okoljske ucinke,
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- omogociti sodelovanje uprave z »investitorji v mestu« pri izvajanju projektov, povezanih z
urbano regeneracijo,

- podpreti ozivljanje gospodarske in obrtne tradicije v mestu v povezavi z obstojeCim
strokovnim znanjem, v povezavi z regeneracijo degradiranih in industrijskih obmocij ter
oZivljanjem histori¢ne tradicije v doloenih mestnih predelih oziroma funkcijah.

V okviru ukrepa 22 so predvideni ukrepi za predrugacenje degradiranih povrsin in vzpostavljanje
prostorsko-histori¢nih potencialov, ki temeljijo na kvalitetnem javnem prostoru. Le-ta se zagotavljanja
skozi dosledno politiko varovanja javnega interesa, vzvod prenove SirSih obmocij skozi kvalitetnejsi
javni prostor, omogoc€anja javnega delovanja raznolikih druzbenih ali interesnih skupin skozi javne
povrsSine in sinergetske ucinke dobro zasnovanih ter izvedenih javnih povrSin (rekreacija, storitveni
sektor, povezava ter obogatitev programov javnih objektov, mikroklimatski vplivi, turizem in
gostinstvo, bivalne kvalitete, gradbenistvo,...).

V okviru ukrepa je predvideno:

- Prenova javnih povrsin poteka preko sistemske in hierarhi¢ne (sistemska vizija, projektna
naloga, nadzor,...) podpore Odprte pisarne za urbano prenovo z vsemi organizacijskimi
enotami. Sistem in nadzor po celotnem in enakomerno podprtem mestnem obmodju je
kljuen za odpravo degradacij, vkljucitev SirSega kroga meS€anov in delovanje nastetih
vzajemnih uc¢inkov.

- Prenova javnih povrSin mora poleg izvedbenih korakov vkljucevati, informirati in
vzpodbujati spremljajoée programe ter objekte, da bi lastniki ali investitorji prepoznali
ekonomske priloZnosti, ki se pojavljajo s prenovo javnega prostora.

- Omogoditi in izvajati projekte zacasne rabe uliénega prostora.

V okviru ukrepa 24 je predvidena izvedba 4 podukrepov:
- Podukrep 1: mesto destinacij
o V mestu je potrebno definirati atraktivne destinacije, ki bodo podlaga za
prostorske in infrastrukturne povezovalne projekte. Destinacije je potrebno
povezati v prostorski sistem, ki podpira kvaliteto bivanja v mesu, dostopnost do
zelenih povrsin in pomembno turisti¢no infrastrukturo.
- Podukrep 2: povezovanje kulturne dedis¢ine s turizmom in mestno upravo
o Projekte prenove je potrebno zastaviti na takSen nacin, da so tudi v fazi izvajanja
atraktivni in zanimivi za obiskovalce mesta, ter tako, da ne pomenijo finan¢ne
izgube ali motnje pri delovanju ekonomije mesta. Zavod za varovanje kulturne in
Zavod za varovanje naravne dedi$Cine se mora aktivno in podporno vkljuCevati v
procese prenove. HistoriCni objekti v mestu morajo v €asu izvajanja prenov biti v
te kontekstualno vpeti.
- Podukrep 3: povezovanije kulturnega sektorja s turizmom
o Oblikovati ponudbo in promovirati mesta kot ciljne lokacije z bogato kulturo in
ustvarjalnostjo, kot kraj za preZivljanja »kulturnih poditnic«. Kulturne vsebine
posebej poudariti pri turistiCni promociji Maribora. Turistu ponuditi muzeje in
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razstavis€a, prikaze kulturnih tradicij, festivale, koncerte in gledaliS8ke dogodke.
Nadalje izvesti sledeCe podukrepe:

= Podpreti projekte povezovanja etnoloskih vrednosti, kulturne dediscine
mesta in turisticne ponudbe z ugodnejSimi najemninami za prostore

= Sprejeti strategijo kulturnega turizma Mestne ob¢ine Maribor.

- Podukrep 4: promocija mesta — znamcenje in trzna znamka
o ZnamCenje mest Ze nekaj Casa ne zanima veC samo marketinskih sluzb in
oddelkov za komuniciranje, temveC vse bolj posaja vpraSanje, s katerim se
ukvarjajo prebivalci, delezniki in vsi akterji, povezani z nekim obmocjem:

» |okalna uprava prevzame pobudo pri spodbujanju sodelovanja pri
znaméenju mesta, torej »fleksibilnega sodelovanja s fleksibilnimi
partnerji«. Ekipa, ki se znotraj ob¢ine ukvarja s promocijo mesta, mora
biti legitimna v taksni meri, da lahko v zacetni fazi prevzame pobudo, to
pa pomeni, da ima natan¢no dodeljene odgovornosti in mo¢no politicno
podporo,

= Celostno mestno znamcenje povezati z izgradnjo celostne, izCrpne in
posodobliene zgodbe modernega mesta. To je koncept »znamke«,
preslikan na mesta in kraje. Celotna zgodba se nato prefiltrira skozi
komunikacijske kode, s katerimi se oblikuje set osrednjih sporo€il in
pripovedi (besedilni del) ter vizualni del komunikacijske strategije,

= Celostno znaméenje mesta je ustvarjanje skupnih delovnih podroCij za
razlicne subjekte, ki ciljajo na razliCne skupine: obiskovalce, investitorje,
znanja,... in prebivalce. Gre za aktiviranje sinergij med razli¢nimi
prednostmi mesta za sestavo skupne zgodbe, ki naj se kaze v
jasnejSem pozicioniranju mesta,

= S pomocjo znamCenja motiviranje in boljSa razporeditev energije ter
naporov z ucinkovitim medoddelénim sodelovanjem znotraj uprave, saj
ima celostno mestno znamcenje mocan Cezsektorski znaca.

Operacija je skladna tudi z lzvedbenim naértom trajnostne urbane strategije Mestne ob¢ine
Maribor, sprejetim z dne 13.4.2017.

Tako operacija, kakor tudi posamezni projekti prispevajo k doseganju ciliev TUS in OP, podrobneje
razvidno v tabelah v nadaljevanju.
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Tabela 15: Prispevek projekta k doseganju ciliev in kazalnikov TUS in OP — VOJASNISKI TRG

(projekt 1)
Projekt prispeva k doseganiju cilja TUS in OP ter k doseganju kazalnika rezultata in kazalnika u¢inka OP EKP
2014-2020 (OP)
Prednostne Specificni
usmeritve naziv prednostne usmeritve TUS: pectficn| naziv specificnega cilja OP:
, cilj OP st.
TUS &t.
Urejeno in prenovljeno mesto kot regionalni
kulturni center
4. Mestni Ukrep 22: Prenova javnih povrsin
Maribor Ukrep 24: Turizem kot povezovalna 6.3/1 UCinkovita raba prostora v urbanih obmogjih

dejavnost v mestu (mesto destinacij,
povezovanje kulturnega sektorja s

turizmom)

Projekt prispeva k doseganju kazalnika (kazalnikov) ukrepa (ukrepov) TUS

Kazalnik /

Ukrep TUS Naziv kazalnika ukrepa TUS ocena prispevka projekta h kazalniku ukrepa TUS
8t.
Revitalizacija javnih degradiranih povrsin in objektov,
Ukrep 22 Prenova javnih povrsin obnovljena javna povrdina: 2.535 m2, obnovljen objekt
kulturne dedis€ine: 859,44 m?
Turizem kot povezovalna dejavnost v 3% povecanije obiska kulturnih dogodkov na tem obmocju
Ukrep 24 mestu glede na leto 2016
3% povecanje Stevila noCitev glede na leto 2016.

Projekt prispeva k doseganju kazalnika (kazalnikov) OP

Ocena Ocena
Kazalnik Naziv kazalnika prispevka Kazalnik prispevka
rezultatov rezultata OP* projekta h ucinka Naziv kazalnika u¢inka OP projekta h
OP &t * kazalniku OP &t. kazalniku
rezultata OP* ucinka OP
Povrsina revitaliziranih Stevi bival i 3ivii
ovrSin v mestih, ki tevilo prebivaicev, Ki zIvijo
6.9 a0 oSt 2.535 m2 037 na obmogjih s celotnimi 111.832
J3jo franost strategijami za urbani razvoj
urbane strategije
Povrsina revitaliziranih Odprt prostor, ustvarjen ali
6.9 povrsin v mestih, ki 2 535 m?2 cO38 saniran na urbanih 2 535 m2
izvajajo trajnostne obmogjih (m2)
urbane strategije
Povrsina revitaliziranih .
ovrsin v mestih. ki Javqe ali ppslovne §tavbe,
6.9 povrsin v mestin, 2.535 m2 C039 zgrajene ali prenovljene na | 859,44 m2
izvajajo trajnostne ;
y urbanih obmogjih (m2)
urbane strategije
Stran 53
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Tabela 16: Prispevek projekta k doseganju ciljev in kazalnikov TUS in OP — SODNI STOLP (projekt

2)

Projekt prispeva k doseganju cilja (ciljev) TUS in OP ter k doseganju kazalnika (kazalnikov) rezultata in kazalnika
(kazalnikov) uc¢inka OP EKP 2014 — 2020 (OP)

Prednostne Specificni
usmeritve TUS Naziv prednostne usmeritve TUS: ciﬁ OP & Naziv specifiénega cilja OP:
§t. '
Urejeno in prenovljeno mesto kot
regionalni kulturni center
Ukrep 22: Prenova javnih povrSin o .
4. Mestni Maribor Ukrep 24: Turizem kot povezovalna 6.3/1 Udinkovita raba prc3§tora v urbanih
) C obmodjih
dejavnost v mestu (mesto destinacij,
povezovanje kulturnega sektorja s
turizmom)

Projekt prispeva k doseganju kazalnika (kazalnikov) TUS

Kazalnik / Ukrep

TUS & Naziv kazalnika ukrepa TUS ocena prispevka projekta h kazalniku ukrepa TUS
Ukrep 22 Prenova iavnih povrsin Revitalizacija javnih degradiranih povrsin in objektov,
javnih p obnovlien objekt kulturne dediggine: 460,61 m?
Turizem kot bovezovalna deiavnost v 3% povecanje obiska kulturnih dogodkov na tem
Ukrep 24 P mestu d obmodju glede na leto 2016
3% povecanje Stevila noCitev glede na leto 2016.
Projekt prispeva k doseganju kazalnika (kazalnikov) OP
Kazalnik . . Ocena‘prlspevka Kazalnik _ - Ocena.pnspevka
rezultatov OP & Naziv kazalnika projekta h uginka OP Naziv kazalnika ucinka projekta h
- . ' rezultata OP* kazalniku —st OP kazalniku ucinka
rezultata OP* ' OP
Povrsina
revitaliziranih Stevilo prebivalcev, ki
6.9 povrsin v mestif, |46 61 m cogr | ZVionaobmocjihs 111.832
ki izvajajo celotnimi strategijami
trajnostne urbane za urbani razvoj
strategije
Povrsina
revitaliziranih Javne ali poslovne
6.9 povr§|.n v mgstlh, 460,61 m? C0O39 stavbg, zgrajene alll 460,61 m?
ki izvajajo prenovljene na urbanih
trajnostne urbane obmocjih (m2)
strategije
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Tabela 17: Prispevek projekta k doseganju ciliev in kazalnikov TUS in OP — VINOGRADNISKI
MUZEJ (projekt 3)

Projekt prispeva k doseganju cilja (ciljev) TUS in OP ter k doseganju kazalnika (kazalnikov) rezultata in kazalnika
(kazalnikov) uc¢inka OP EKP 2014 — 2020 (OP)

Prednostne Specificni
usmeritve TUS naziv prednostne usmeritve TUS: ciﬁ OP &t naziv specificnega cilja OP:
St. '
Samozadostni Aktiviranje lokalnega, soma_ﬂnega in 6.3/1 UCinkovita raba prcv>§tora v urbanih
Mari ekonomskega potenciala obmodjih
aribor
Urejeno in prenovljeno mesto kot regionalni
kulturni center
. Ukrep 22: Prenova javnih povrsin oo .
4 Mgstm Ukrep 24: Turizem kot povezovalna 6.3/1 Ucinkovita raba pr<3§tora v urbanin
Maribor . L obmodjih
dejavnost v mestu (mesto destinacij,
povezovanje kulturnega sektorja s
turizmom)
Projekt prispeva k doseganju kazalnika (kazalnikov) TUS
Kazalnik / Ukrep TUS &, Naziv kazalnika ukrepa TUS CETE eI el o vzl
ukrepa TUS
Ukrep 1 Aktivacija lastnih potencialov in lastne OZ|vI!anje obrtr)e tradlcug -
, vzpostavitev muzeja namenjenega
ekonomije .
interpretaciji lokalne naravne ter
tehniéne dedidCine vezane na
pridelovanie vina.
Revitalizacija javnih degradiranih
Ukrep 22 Prenova javnih povrSin povrSin in objektov, obnovljen objekt
kulturne dediScine: 859,44 m2.
3% povecanje obiska kulturnih
Turizem kot povezovalna dejavnost v dogodkov na tem obmocju glede na
Ukrep 24 P ! leto 2016
mestu 0 o ey .
3% povecanje Stevila nocitev glede
na leto 2016.

Projekt prispeva k doseganju kazalnika

kazalnikov) OP

Ocena Ocena
Kazalnik prispevka Kazalnik prispevka
Naziv kazalnika rezultata
rezultatov op® projekta h ucinka OP | Naziv kazalnika u¢inka OP projekta h
OP &t. * kazalniku st. kazalniku
rezultata OP* ucinka OP
Povrsina revitaliziranih Stevilo prebivalcev, ki Zivijo
6.9 povrsin v mestih, ki izvajajo 172,50 m2 CO37 na obmogjih s celotnimi 111.832
trajnostne urbane strategije strategijami za urbani razvoj
Povrsina revitaliziranih Javne ali poslovne stavbe,
6.9 povrsin v mestih, ki izvajajo 172,50 m2 C039 zgrajene ali prenovljene na 172,50 m2
trajnostne urbane strategije urbanih obmodjih (m2)
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2.4.4. Usklajenost z Regionalnim razvojnim programom za Podravsko razvojno regijo

Z Regionalnim razvojnim programom za Podravsko razvojno regijo se uskladijo razvojni cilj na
podro¢ju gospodarskega, socialnega, prostorskega in okoljskega ter kulturnega razvoja v razvojni
regiji ter doloCijo instrumenti in viri za njihovo uresnievanje. Ob tem je bil vseskozi odprt postopek
evidentiranja projektnih predlogov, ki so bili vsebinsko zdruzeni in usmerjeni v projekte, ki bodo sluZil
kot orodja za udejanjanje regijskih razvojnih prioritet.

Glavni cilji so predvsem:

- identificirati in oblikovati najbolj perspektivne projektne predloge, ki bodo doprinesli razvoju
regije (s posebnim poudarkom na poenotenju v delu, ki se nanaSa na opredelitev kljucnih
vidikov — razvojnih prioritet, programov, ukrepov in projektov regionalnega razvoja, Se
posebej zaradi uskladitve “razlicnih interesov” obmocnih razvojnih partnerstev

- integrirati interese kljuénih (motiviranih!) gospodarskih subjektov v regionalni razvoj

- identifikacija pricakovanega razvoja in priprava na pri¢akovane spremembe

- povezati razvojno in prostorsko nacrtovanje v regiji in

- spodbuditi medsektorsko sodelovanje pri pripravi in izvajanju projektov.

Ker gre za sodelovanje ob¢ine v smislu aktivnosti na podro¢ju urbanistiénega nac¢rtovanja morajo
biti vse aktivnosti skladne z:

- Zakonom o lokalni samoupravi,

- Zakonom o javnih usluzbencih,

- Zakonom o dostopu do informacij javnega znacaja,

- Zakonom o financiranju ob¢in,

- Zakonom o izvrSevanju proracuna RS,

- Zakonom o delovnih razmerjih,

- Zakonom o javnih narodilih,

- Zakonom o reviziji postopkov javnega narocanja,

- Zakonom o kazenskem postopku,

- Uredbo o upravnem poslovanju in

- Sodnim redom.

2.4.5. Usklajenost s Strategijo razvoja turizma turistiéne destinacije Maribor - Pohorje

Strategija razvoja turizma turistiéne destinacije Maribor — Pohorje (Osrednja Stajerska za
obdobje 2010-2020) opredeljujejo razvoj regionalnih turisti¢nih destinacij, preko katerih bi se okrepil
razvoj vseh podrocij turisticne ponudbe, povezovanje vseh turisticnih akterjev in priprava ucinkovitih
integralnih turisticnih produktov destinacije. Na$ projekt predvideva dodano vrednost v turisticni
ponudbi v smislu zagotavljanja prenovljenih povrsin, ki bodo dale mestu Maribor drugacno podobo.

Dokumenti dolgoroénega razvojnega nacrtovanja so s podro€ja proracunske porabe Mestne ob¢ine
Maribor:
- Strategija prostorskega razvoja Slovenije,
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- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove Maribora NPVCP
za obdobje od 2012 do 2021 — SKUPAJ ZA VECJO VARNOST.

lzvedba nacrtovanega projekta prispeva k ciliem zgoraj naStetim strategijam in relevantnim
dokumentom saj vpliva na:

- povecanje Stevila turistov,

- ustvarjanje novih delovnih mest,

- zaustavlja negativni trend poveCevanja regionalnih razlik.
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3.  ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI SKUPAJ Z ANALIZO ZA TISTE DELE
DEJAVNOSTI, KI SE TRZIJO ALl 1ZVAJAJO V OKVIRU JAVNE SLUZBE
OZIROMA S KATERIMI SE PRIDOBIVAJO PRIHODKI S PRODAJO STORITEV

3.1.  Priloznosti za mesto

Mesto Maribor se od 90 let preteklega stoletja nenehno nahaja v procesu iskanja lastne identitete.
Zaton industrije v mestu, ki je veljalo za industrijski center ne le Slovenije, temveC celotne
Jugoslavije, je mestu zadal udarec, katerega posledice so prisotne Se danes. Osamosvojitev
Slovenije je s sabo prinesla procese centralizacije, ki so za Maribor pomenili izgubo vpliva v Sirsi
regiji, prav tako pa otezili dostop do trgov v preteklosti vecje drzave. Z vstopom v EU so se ti procesi
negativno nadgradili, saj se mesto ni uspelo ustrezno prestrukturirati in prilagoditi dodatni
liberalizaciji prostora in ekonomije. Mesto Maribor se sooca s problemi, ki se nahajajo v srZi urbane
trajnosti. Naj so to okoljska vpradanja, demografski razvoj ali urbani prostor. Prav vsa podroCja so
potrebna posebne pozornosti, da bi lahko zagotovili njegov nadaljnji obstoj in bodo¢im generacijam
ustrezne pogoje za bivanje v mestu.

Staro mestno jedro mesta Maribor je kulturna in prostorska dedi$¢ina izijemne vrednosti. Njegova
vrednost in potencial sta bila opredeliena skozi procese prenove v zadnjih treh desetletjih in sta
obenem tudi zakonsko zavarovana.

Z vzpostavitvijo moénih trgovskih centrov v neposredni bliZini mestnega centra in v predmestjih se je
sproZil proces neustrezne konkurence za ekonomsko uspesnost, ki zaradi manjkajocih protiukrepov
mestne uprave neizbezno uniCuje staro mesto jedro ter onemogoa mestu ohranjanje lastne
identitete.

Razen osrednjega prostorsko ekonomskega nesorazmerja v mestnem jedru izpostavljamo sledece
problemske tocke, ki jih je potrebno sanirati ali odpraviti:
- nesistemsko urejanje starega mestnega jedra kot centralnega obmocja za prebivalce
histori¢ne vrednote, blagovne znamke, mestne povrsine za turiste,
- neizkori§Cen in neizoblikovan stik mestnega jedra z reko,
- neurejen preteZzen sklop historiénih trgov, neizkori§¢en potencial objektov kulturne
dediscine,
- izpraznjene lokale v osrednjih mestnih ulicah in pasazah,
- zapus€ena dvoris¢a in propadle nepremicninske projekte,
- parkiri§¢a in prometnice na kljuénih historiénih povrinah mesta,
- nesistemsko in stihijsko urejanje urbane ter mikro-urbane opreme v mestu,
- zastarelo in neprimerno javno razsvetljavo,
- pomanikljive in konceptualno nedefinirane zazelenitve in zasaditve.1?

13 Povzeto po Izvedbeni naért trajnostne urbane strategije Mestne obCine Maribor (marec 2017)
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Z nacrtovanim projektom pripomoremo k oZivitvi mestnega jedra, njegovi urbani prenovi, izkoristimo
izjemne historiCne potenciale, ki jim po drugi strani, v programskem smislu, damo tudi pomembno
kulturno oziroma turisti¢no noto.

3.2. Potencial turisti¢ne destinacije’

Ena od kljucnih nalog, ki jih z razvojem turisticne ponudbe lahko omogocimo, da bi dosegli prepricljiv
statusa USP-jev med veC destinacijami s podobnimi krajinskimi znacilnostmi in zgodovinskimi
dejstvi, je v povezovanju turisticne ponudbe z edinstveno kulturo (tudi umetnostjo in dediScino)
obmocja mikrodestinacij. NajpomembnejSa vprasanja, za razvoj kulture in dedisCine, kot turisticne
ponudbe na obmocju mariborskega Lenta so 0z. bi morali biti:

- muzeji in galerije, centri, druge institucije (Muzej Stare trte, Sinagoga, Lutkovno gledalisce,

Minoriti, Vodni in Sodni stolp, trznica,...)

- dogodki (visoka raven umetnosti, etnologije in razvedrilo);

- Ziva dedisCina;

- sakralna dedis¢ina;

- tematske poti.

Tabela 18: Potenciali za razvoj turizma in obstojeCa turisticna ponudba mikrodestinacije Lenta za
razvoj turistiCnih produktov

Narava Kultura in kulturna dediscina Aktivni oddih Vino in kulinarika
Drava Vodni stolp Sprehodi Vinsko-kulinari¢na dozivetja
Mariborski otok Sodni stolp* Treking poti Lokalne oskrbovalne verige
Tematske ucne poti | Minoriti* Kolesarjenje Nordijski Medgeneracijski prenos

Naravni spomeniki
Aktivnosti na Dravi

Muzej Stare trte
Lutkovno gledalis¢e
Mariborska trznica
Zigki dvor

Festival Lent
Festival Stare trte
Lutkovni letni pristan
kulinariéni dogodki
splavarjenje

miti in legende

fitnes (hoja, ipd.)

Aktivnosti na Dravi
(splavarjenje, veslanje, ...)

znanja

*Trenutno nezadostno izkori$¢en Sodni stolp, ki je potreben sanacije in Minoriti, ki $e nimajo vsebin, primernih za turiste
in skozi celoletno aktivnost.

Mednarodna skupnost je pripoznala trajnostni turizem, oz. sonaravno turistiéno ponudbo kot okolju
prijazno gospodarsko dejavnost, ki ustvarja dolgoroéne druzbeno-ekonomske koristi. Skladno s
priporoCili UNWTQ'5 mora trajnostni turizem:

14 Podatki Zavoda za turizem Maribor — Pohorje (marec 2016).
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e Optimizirati uporabo okoljskih virov, ki predstavljajo kljucni dejavnik v turisticnem razvoju,
ohraniti kljucne ekoloSke procese in pomagati ohraniti naravno dediscino in biodiverziteto.

e Spostovati druzbeno kulturno avtenti¢nost lokalne destinacije, ohraniti njihovo izgrajeno in
nesnovno Kkulturno dedis¢ino in tradicionalne vrednote ter prispevati k medkulturnemu
razumevanju in strpnosti.

e Zagotavljati dolgorotno gospodarjenje in druzbeno-ekonomske koristi, pravitno
porazdeljene med vse deleznike, stabilno zaposljivost in priloZznosti zasluzka ter druzbene
koristi za lokalne skupnosti ter prispevati k zmanjSanju revscine.

Tudi Slovenija gradi razvoj turizma na nacelih trajnosti ter spodbujanju okoljskega, ekonomskega in
druzbeno-kulturnega blagostanja. V trzenjskem smislu komunicira zeleni turizem s pozicijskim
sloganom SLOVENIA GREEN'S, pri emer v nasi destinaciji izpostavljamo naslednja izhodisca:
e Promocija zdravega nacina zivljenja (povezanost Cloveka z naravo, aktivno prezivijanje
prostega Casa, vkljuéevanije filozofije wellnessa v mestnem srediséu),
e MreZenje kulturne dedidCine, etnologije in tradicij obmocja ter njihovo vkljucevanje v
organizirano turistino ponudbo mikrodestinacije, v nasem primeru Lenta,
e Horizontalna trajnostna naravnanost, ki naj bo prisotna v vseh segmentih oblikovanja
turisticnih produktov mikrodestinacije.

Turisticni produkt kulturni turizem Lenta (kultura in kulturna dedi$¢ina)

Turistiéni produkt Kultura in kulturna dedisCina temelji na prepletu mestnega utripa ter kulturno —
zgodovinskih in etnolosko tradicijskin posebnosti mikro turisticne destinacije obmocja Lenta.
Pomemben gradnik turisticne ponudbe mikrodestinacije obmocja Lent predstavljajo tudi prireditve, ki
svoje vsebine Crpajo iz etnoloSkega bogastva obmocja s pridihom in vkljuCevanjem modernih
pristopov in dogodkov (festivali, koncerti, prireditve).

S povezavo pojmov »kultura« in »turizem« ustvarimo neki novi pojem, imenovan kulturni turizem, ki
daje vedeti, da gre za turizem, ki ima velik poudarek na kulturi. Kulturni turizem je povezan s
tradicijo, s kulturno dedis¢ino, z nekdanjimi in s $e Zive€imi umetniki, h kulturnemu turizmu sodita
tudi kulturna raven in vedenje vseh predstavnikov obmocja, ki jih obiskuje turist v sklopu svojega
potovanja, kakor tudi vedenje in odnos obiskovalcev do obiskanih krajev, tam Zivecih ljudi in njihove
kulture.

Temelji na prepletu urbanega in etnoloSkega momenta obmocja (tesna povezanost med urbanim in
podezelskim — obmocje Drave severno (Kamnica, Bresternica, RuSe, Selnica in juzno (Male¢nik,
Duplek, Ptuj).

15 Povzeto po UNWTO — Svetovna turistiéna organizacija (junij, 2017), dostopno na:
http://sdt.unwto.org/en/content/about-us-5

16 Povzeto po Slovenska turisti€na organizacija (junij, 2017), dostopno na:
http://www.slovenia.info/?ps_eko turizem=0&Ing=1
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Zaradi poznavanja kulture in nacina Zivljenja ljudstva se etnologija in etnoloska dedis¢ina izkazali kot
izredno uporabni tudi na podrocju turizma in gostinstva, predvsem na podrocju kulinarike, prireditev
in spominkarstva.

Pod pojem "etno dozivetja" oznacujemo vse tiste dogodke, ki se navezujejo na slovensko ljudsko
izroCilo in ljudsko izroCilo mikrodestinacije (splavariji, dravske vodovnice,...). Vse to nam daje motive
za prepoznavanje lastne identitete.

Turisticni produkt kultura in kulturna dedisCina je zanimiv za:
o Temeljne ciline skupine:
- kulturni navdu$enci (kulturno zelo osve$¢eni, spoznavanje novega na podro¢ju kulture),
- kulturni pustolovci (radi se podajo v neznano in potovanja manj nacrtujejo, ugled jim ni
pomemben, navadno man;j kulturno osvesceni od ostalih dveh ciljnih skupin).
o Nisne ciline skupine (kreiranje inovativnih turisticnih paketov):
- Moske in zenske druzbe,
- Druzine,
- Homoseksualni pari,
- UdeleZenci team building ali team bonding programov,
- Druzbe na aktivnem oddihu (segment koristnikov turistiCnih storitev in ponudbe, ki v
aktivni oddih vkljucujejo kulturno udejstvovanje - KD, kulturne prireditve),
- Seniorji (pripadniki razliénih zdruzenj, seniorji na potovanju, ki v svoj program vkljuCujejo
kulturno udejstvovanje).

TuristiCni produkt kultura in kulturna dedis¢ina so primerni za:
o Etno dozZivetja:
- kulturni navdusenci in kulturni pustolovci,
- druZine, pari, seniorji,
- brez starostnih omejitev,
- posamezniki, ki jih zanimajo specifitne vsebine (snovna in nesnovna etnoloSka
dediscina, ljudski obicaji, Sege in navade, prireditve, ipd.),
- turisti / obiskovalci, ki pridejo v destinacijo zaradi drugega namena (poslovno, wellness,
Sportni dogodki, aktivni oddih, idr.) in si zaZelijo preizkusiti Se ta produkt,
- ob ostalih danostih destinacije jih zanima tudi snovna in nesnovna etnoloSka dediscina.
e Romarski turizem:
- romarski navdusenci,
- pari, seniorji, individualni gostje, druZine,
- brez starostnih omejitev,
- posamezniki, ki jih zanimajo specifi€ne vsebine (sakralna dediscina),
- kulturni navdu$enci in kulturni pustolovci,
- turisti / obiskovalci, ki pridejo v destinacijo zaradi drugega namena (poslovno, wellness,
Sportni dogodki, aktivni oddih, idr.) in si zaZelijo preizkusiti Se ta produkt,
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- ob ostalih danostih destinacije jih zanima tudi sakralna dedi$ina in romarska turisti¢na
ponudba.
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4.  ANALIZA VARIANT Z OCENO INVESTICIJSKIH STROSKOV IN KORISTI
TER IZRACUNI UCINKOVITOSTI ZA EKONOMSKO DOBO INVESTICIJE

Dokument identifikacije investicijskega projekta — Revitalizacija VojasniSkega trga z objekti, St.
47/2017 (PROPLUS d.o.0., junij 2017) je obravnaval dve varianti:

- scenarij »brez investicije« in

- scenarij»z investicijo«.

4.1.  Scenarij »brez investicije«
i. Projekt 1 — Vojasniski trg

Alternativa »brez« investicije je tista varianta, ki ne vkljuCuje investicijskih stroSkov in ohranja
obstojeCe stanje. Ker v primeru odloCitve sprejema variante »brez« investicije« zastavljenih ciljev ni
moc realizirati, je pristop k investiciji nesmiseln in neupravicen.

i. Projekt 2 - Sodni stolp

Scenarij »brez investicije« ne vkljuCuje investicijskih izdatkov za izbolj$anje trenutnega stanja, kar
pomeni, da obstojeC spomenisko zasciten objekt v zasCitenem obmocju Mestnega jedra Maribor, kot
tudi turisticna ponudba oziroma vsebine ostajajo na obstojeCem nivoju.

Z neizvedbo projekta ne pripomoremo k izbolj$anju pogojev v mestu in regiji. Glede na navedeno
scenarij »brez investicije« dolgoro¢no ni sprejemljiv in v dokumentu ni podrobneje obdelan.

iii. Projekt 3 — Vinogradniski muzej

Scenarij »brez investicije« ne vkljuCuje investicijskih izdatkov za izbolj$anje trenutnega stanja, kar
pomeni, da je obstoje€ objekt v zas¢itenem obmocju Mestnega jedra Maribor prepuscen nadaljnjemu
propadaniju, turistiéna ponudba oziroma vsebine pa ostajajo na obstojeéem nivoju.

Z neizvedbo projekta ne pripomoremo k izboljanju pogojev v mestu in regiji. Glede na navedeno
scenarij »brez investicije« dolgoro¢no ni sprejemljiv in v dokumentu ni podrobneje obdelan.
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4.2. Scenarij »z investicijo«

i. Projekt 1 - Vojasniski trg

Varianta »z« investicijo predvideva obnovo trznih povrsin in objekta Treh bab na Vojasniskem trgu.
Varianta »z« investicijo omogoca doseganje zastavljenih ciliev, predstavlja reSitev neurejenega
obstojeCega stanja in je kot taka edina sprejemljiva, zato je bila v nadaljevanju PIZ podrobneje
obdelana.

ii. Projekt 2 — Sodni stolp

Scenarij »z investicijo« predvideva obnovo kulturno-zgodovinskega spomenika Sodni stolp na
Lentu v Mariboru za potrebe vzpostavitve novih vsebin kulturnega in turistiCnega znacaja v
povezovanju naravnih, zgodovinskih in kulturno-turistiCnih dejavnosti s hkratnim ohranjanjem in
obnovo kulturno-zgodovinskih objektov v mestu Maribor.

Scenarij »z« investicijo omogoCa doseganje zastavljenih ciljev, predstavija reSitev obstojeCega
stanja in je kot tak edini sprejemljiv, zato je v nadaljevanju tudi edini podrobneje obdelan.

ii. Projekt 3 — Vinogradniski muzej

Scenarij »z investicijo« predvideva prenovo obstojeega objekta na Vojasniski 14 v Mariboru za
potrebe vzpostavitve VinogradniSkega muzeja, ki bi se programsko navezoval na okoliske objekte
0z. vsebine. S tem bi bile vzpostavliene nove vsebine kulturnega in turistiCnega znacaja v
povezovanju naravnih, zgodovinskih in kulturno-turistiCnih dejavnosti s hkratnim ohranjanjem in
obnovo kulturno-zgodovinskih objektov v mestu Maribor.

Scenarij »z« investicijo omogoCa doseganje zastavljenih ciljev, predstavija reSitev obstojecega
stanja in je kot tak edini sprejemljiv, zato je v nadaljevanju tudi edini podrobneje obdelan.

4.21. Opis operacije

V okviru operacije je predvidena revitalizacija Voja$niskega trga z obnovo objekta Treh bab, obnovo
Sodnega stolpa in objekta na Vojasniski ulici 14 za potrebe vinogradniSkega muzeja, v okviru
minoritskega kompleksa starega mestnega jedra. S prenovo navedenih objektov pripomoremo k
oZivitvi kompleksa, ohranitvi kulturno-zgodovinske dedi$¢ine ter zagotovitvi primernih pogojev za
izvajanje novih vsebin, komplementarnih s podro¢jem (kultura, vinogradni$tvo, turizem,..).

V' nadaljevanju podajamo podrobnejSi opis po projektih, v okviru prvega projekta je predvidena
prenova VojasniSkega trga z obnovo objekta Treh bab, v okviru drugega projekta je predvidena
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obnova Sodnega stolpa in v okviru tretiega projekta prenova objekta na Vojasniski 14 za potrebe
vinogradniSkega muzeja.
Predvideni upravljavci objektov so:

— LGM (Tri babe)

— Narodni dom (Sodni stolp)

— Pokrajinski muzej (Vinogradniski muzej)

Slika 28: UmeSCenost objektov
7

0BMOCJE A
VOJASHISKI TRG

SREDNISKI

Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.0., marec 2018).

V' okviru operacije je predvidena izvedba investicijskin projektov, v minimalnem delu pa tudi
programski del, ki ga zajemamo v okviru ukrepov informiranja in obve$&anja javnosti. Za javnost
bomo pripravili ve¢ delavnic, ki bodo pripomogle k prepoznavnosti infrastrukture v oZjem in SirSem
prostoru. Vsekakor pa bo javnost obves¢ena tudi preko medijev, broSur, na novinarski konferenci (ob
zaCetku in zakljuCku projekta), spletni strani itd.

Tabela 19: Revitalizirane neto povrsine (v m?)

Zunanje povrsine 2.535,00
Vojadniski trg 2.535,00
Notranje povrsine (objekti) 1.492,55
Tri babe 859,44
Sodni stolp 460,61
Vinogradniski muzej 172,50

Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.o0., marec 2018).
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i. Projekt 1 — Vojasniski trg z objektom Tri babe

a. Vojasniski trg

Predmet investicije je revitalizacija VojasniSkega trga v skupni velikosti cca. 2.535 m2. Opis
predvidenih posegov, ki sledi v nadaljevanju, je povzet iz Idejne zasnove (ATELIERarhitekti d.o.o.,
Ljubljana, januar 2018).

Trenutno na trgu Ze potekajo arheolo$ka izkopavanja, ki pa niso razkrila vecjih odkritij pomembne
vrednosti, temveC so potrdila domneve, da je potekal rasCen teren terasasto.

Svojstven znacaj VojasniSkega trga narekuje Ze sama morfologija pozidave, ki se ji v ureditvenih
posegih sledi in sicer je nagnjena »lijakasta« forma prostora ¢lenjena na:
- severni obrobni pas (viSinsko diferencirani platoji vzdolz hi§ severnega roba trga),
- vozno pot namenjeno zgolj dostavi in intervenciji, katere trasa je predvidena vzdolZ platojev
ob severnem nizu fasad, proti jugu pa opredeliena s postavitvijo potopnih stebri¢kov in
- mocan precni naklon vecjega dela trga (s poglobitvijo v smeri proti jugu), deloma pa profil
trga sledi naklonu (ob objektu Tri babe) v poloznih kaskadah.

Slika 29: Prostorska predstavitev bodoce ureditve Vojasniskega trga (slika 1)

\

Vir: ldejna zasnova §t. 04/2011 (ATELIERarhitekti d.0.0. Ljubljana, junij 2011).

Ureditev trZzne povrSine obsega:
— strojni izkop terena pod nadzorom arheologov po vsej povrsini,
— obnova vseh kanalizacijskih vodov in naprav,
— tlakovane povrsine (granitne kocke),
— kaskadne povrSine vzdolz severnega niza hi§ (granitne kocke, granitni robniki), pri cemer
ureditev vkljucuje oblikovanje dovozov na dvoriS¢a - cca. 280 m granitnih robnikov,
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postavitev klopi (cca. 5m, brusen terrazzo) s koSi za smeti (5 kom; ko$ tipa Wall),

javna razsvetljava (stenska svetilka mesta Maribor, samostojeca svetilka mesta Maribor),
zasaditev dreves,

postavitev konfinov (bruden terrazzo, LED svetilo) in

vzpostavitev historiéne mulde v magjih glavah (cca 70 m, Sir. 1,00m).

Slika 30: Prostorska predstavitev bodoce ureditve Vojasniskega trga (slika 2)

Vir: Idejna zasnova §t. 04/2011 (ATELIERarhitekti d.0.0. Ljubljana, junij 2011).

Materiali

Na obmocju obdelave sta predvidena dva tipa tlakovanja. Pretezni del trga se tlakuje z granitnimi
kockami, vgrajenimi v sloj pustega betona. Stiki so zaliti s fino cementno malto. Vsi pokrovi jadkov so
izvedeni v tlaku (granit).

Robniki so izvedeni v masivnem granitu.

Mulda na vzhodnem delu trga: granitne kocke.

Urbana oprema

Drobna urbana oprema: elementi osvetlitve, koSi za odpadke, stojala za kolesa, klopi, drevesne
mreZe so glede na uvodoma navedena vodila pri naSem projektiranju oblikovani kolikor mogoce

zadrzano, a vendar v najvecji meri funkcionalno. Kijer je bilo mogoce, bodo uporabili opremo, ki je ze
prisotna v prostoru in je del nove ureditve trga pred minoritskim samostanom.
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Prometna ureditev

Obmocje se s potopnimi stebricki ob vstopu na trg z Lenta zapre za promet, omogocena je le
intervencija in dostava.

Mirujo¢ promet se z obravnavanega obmodja odstrani.
Zasaditev

Na obravnavanem obmocju se zasadi nova drevesa razlicnih velikosti in vrst, zagotovi se zadovoljive
odmike in izdela nacrt varovanja koreninskih spletov.

Razsvetljava
Osvetljevanje trga je predvideno s historiénimi konzolnimi fasadnimi svetilkami, ki se v tem prostoru
Ze nahajajo in ‘konfini’, posebej za ta prostor oblikovani elementi, ki ponoéi tvorijo del razsvetljave

ambienta.

Slika 31: Prostorska predstavitev bodoce ureditve VojasniSkega trga (slika 3)

Vir: ldejna zasnova §t. 04/2011 (ATELIERarhitekti d.o.o. Ljubljana, junij 2011).
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b. Obijekt Tri babe

Obstojeéemu objektu se v prostoru notranjega dvoris¢a dogradi nov objekt — stekleni paviljon z eno
kletno etaZo pod njim (K+P). Obstojeci objekt bi skupaj s prizidanim delom deloval kot celota, hkrati
pa vseboval tudi komunikacijske povezave proti Zunanjemu avditoriju ter Minoritski cerkvi.

V pritli¢ju obnovljenega objekta Treh bab bi se lahko uredila gostinska ponudba (restavracija,
gostinska soba, kuhinja), dve obstojeci kleti povezani z novim delom kleti pa bi bili povezani v
funkcionalno celoto. Tu bi se nahajali servisni in tehni¢ni prostori (garderobe za igralce, sanitarije za
Minoritsko cerkev in Zunanji avditorij). Komunikacije (stopni§¢e + dvigalo) so locirane v severnem
delu objekta, ter predstavljajo notranjo funkcionalno povezavo v klet objekta ter mansardo.

V objekt steklenega paviljona je predviden vstop z dvori$¢a, z zahodne strani parcele, mozna pa je
tudi notranja povezava preko objekta »Tri babe« (mimo gostinskega lokala). Tu je predvidena
prodaja kart ob prireditvah v objektu zunaniji avditorij ter mozZnost izvedbe raznih druzabnih prireditev,
predavanj, razstav.

Slika 32: Situacija (Tri babe)
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Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.0., marec 2018).

Kletna etaza pod steklenim paviljonom vsebuje sanitarije za potrebe gostinskega lokala (dostop
preko komunikacijske vertikale), obiskovalcev zunanjega avditorija (ze zagotovljen dostop, direktno v
kletno etazo na JZ vogalu parcel) ter obiskovalce Minoritske cerkve (dostop preko podzemnega
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hodnika). Poleg sanitarij se tu nahajajo Se prostori garderob za nastopajoge, ki nastopajo bodisi na
objektu Zunanji avditorij 0z. v Minoritski cerkvi.

Glavni vhod v obstojeci del objekta je s severne strani. Del z gostinskim lokalom se z enimi vrati

odpira na vzhod na Vojasniski trg, kjier je moZna organizacija zunanjih miz. Ta ureditev sodi v
obravnavo projekta Prenova Vojasniskega trga.

Slika 33: Prerez (Tri babe)

Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.o., marec 2018).

Tabela 20: Podatki o objektu (Tri babe)

Sodni stolp Velikost v (m2)
Zazidana povrsina 375,70
Bruto tlorisna povrsina 1094,41
Neto tlorisna povrsina 859.44
Stevilo etaz 3 (K+P+M)

Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.o., marec 2018).
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ii. Projekt 2 — Sodni stolp

Z investicijo je predvidena obnova zgodovinsko-kulturnega spomenika Sodni stolp v Mariboru,
ki bi predstavljal povezovalni center kulturnih in kreativnih industrij.

Temeljni cilj projekta je vzpostavitev skupnega, internacionalnega centra za kulturne in kreativne
industrije ter temelji na dveh stebrih:
- Razvoju inovativnih in kreativnih reSitev za valorizacijo in ohranjanje kulturne dedisCine na
osnovi srednjeveskih dogodkov in zgodb, legend...
- Sodelovanju javnih in zasebnih deleznikov s ciliem razvoja turistiéne destinacije in produktov
ter na tej osnovi ustvarjanje novih delovnih mest in priloznosti.

Objekt Sodni stolp je hkrati osrednje prizoris¢e v ponazoritvah zamisljenih srednjeveskih dogodkov,
ki temeljijo na neverjetnih zgodbah o plemiskih, meS¢anskih bojih z praznoverjem in ¢arovniskih
procesih po katerih se stolp tudi imenuje. Okolica stolpa je tudi idealna za ponazoritev srednjeveskih
trznic, takratne cehovske obrti, kulinarike in glasbenih prireditev (festivalov).

Sodni stolp je okrogla zgradba z dvema osrednjima prostoroma. Pritliéni prostor je osrednii
prireditveni prostor v katerem se lahko odvijajo vse aktivnosti (kulturne ter izobraZevalne dejavnosti,
simpoziji), nadstropni prostor pa bi bil namenjen galeriji in osrednji pisarni centra kreativnih industrij.
Stolp ima tudi povezavo z zunanijim avditorijem Lutkovnega gledaliS¢a Maribor, ki lahko sprejme do
600 gledalcev in bi se ga po potrebi vkljucilo v program projekta.

Po podatkih predstavnikov investitorja se ocenjuje, da bo v objektu letno od 30-40 prireditev, 3
izobrazevalne delavnice in enkrat letno srednjeveska trznica (v sklopu EU projekta in dalje).
Ocenjuje se, da bo cca 3.000 obiskovalcev letno, v sklopu srednjeveske trznice Se cca 1.000
obiskovalcev.

V marcu 2018 je bila s strani Atelierarhitekti d.o.0. izdelan PGD - arhitektura predvidene preureditve,
katere tehni¢no poro€ilo v nadaljevanju povzemamo.

PriCujoci predlog iS¢e moznosti ureditve Sodnega stolpa v Mariboru za potrebe ve¢namenskega
prireditvenega prostora. Sodni stolp v svojem pritliénem nivoju Ze danes sluzi najrazli¢nejSim
prireditvam, zvecine v organizaciji Narodnega doma.

Obstojea gradbena struktura in arhitektura zgradbe pa bi lahko v mestu predstavijala bistveno
pomembnejSe mesto v ponudbi urbane kulture Maribora. Vloga tega objekta in prostorov, ki jih lahko
nudi, se lahko navezuje na Ze uveljavljen kompleks Minoritov, seveda pa tudi mnogo S$irSe.
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Slika 34: Situacija (Sodni stolp)
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Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja — vodilna mapa (MUPRA, inZenirske dejavnosti in tehni¢no svetovanje,
marec 2018).

PGD po eni strani raziskuje moznosti notranjega prostora Sodnega stolpa, po drugi pa Zeli mestu v
okviru danasnjih moznosti predstaviti to pomembno zgradbo v mestu v njeni kolikor mogoce
dostojanstveni luci.

Notranji prostor je v pritlicni etazi danes izkoriSCen zgolj v nivoju tako imenovane kote 0,00, kar je
1,10 m viSje, kot so ze registrirana in v eni od faz konsolidacije te strukture ze uvedena tla parterja
(Obnova 1957 in izmere avgust 1960). Ta nivo se izkoristi, pri tem pa pridobi tribune oziroma
stopnjasto diferenciran prostor, torej vecji volumen in z vizualnega stali$¢a zanimivejSe prizorisce.
Sestop na novi spusceni nivo je lahko po stopnicah, eventualno pa se preizkusi uvedba klancine.

Za vecjim zaslonom - pod klancino novih stopnic v |. nadstropje - se uredijo javne sanitarije (1 x
invalidi) in mala garderoba za nastopajoce. Vse novo ostenje je montazno, kovinsko. Nove stopnice
v |. nadstropje dobijo podest na nivoju danes zazidanih vrat v vrt Minoritov (Letni avditorij). S tem se
prostori Sodnega stolpa funkcionalno navezejo na prireditveni sklop minoritskega samostana
(sanitarije, vedji bife, razSiritev prostora med odmori prireditev,...)
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Urejeno nadstropje sestavlja osnovna prireditvena ploskev in v Il. nivoju obro¢ - mostovz, ki lahko
sluzi tako prisostvujoCim na glasbeni, gledaliSki, performativni prireditvi ali pa€ likovnemu
razstavisCu.

Mostovz je kolikor mogoce prosojne kovinske konstrukcije. Konstrukcija ne posega v ostenje stolpa,
marve¢ sloni na konstrukciji tlaka, ki bo izveden na obstojeCem opeénem oboku nad pritlicjem.

Okna se z notranje strani zasteklijo. Stene se opremijo z notranjimi drsnimi zasloni, ki jih prav tako
nosi konstrukcija mostovza. Ti omogocajo razliéne postavitve razstav.

Fasada se sanira v obstojeci obliki. Pri tem se teren v obmocju neposredno ob stolpu spusti za tri
kaskade, da se vzpostavi nekoliko primernejsa viSina nizjih strelnih lin.

Slika 35: Prerez (Sodni stolp)
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Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.o., marec 2018).

Tabela 21: Podatki o objektu (Sodni stolp)

Sodni stolp Velikost v (m2)

Zazidana povrsina 258,18
Bruto tlorisna povrsina 715,77
Neto tlorisna povrsina 460,61

Stevilo etaz

P+ 1+ mostovz

Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.o., marec 2018).
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iii. Projekt 3 — Vinogradniski muzej

Z investicijo je predvidena prenova obstojecega objekta na Vojasniski 14 v Mariboru za potrebe
Vinogradniskega muzeja.

V marcu 2018 je bila s strani Atelierarhitekti d.o.0. izdelan PGD - arhitektura predvidene preureditve,
katere tehni¢no porocilo v nadaljevanju povzemamo.

viv v

Predlog nove uporabe objekta vkljuuje ocis€enje osnovne konstrukcije vseh dozidav, zazidav in
kasnejSih dodatkov, stati¢no preveritev in higroloSko sanacijo konstrukcij. V primeru potrebnosti se
zidovje statitno ojaca, originalno ometane stene se ponovno omecejo. Vzpostavijo se ustrezne
konstrukcije tlakov v kleti in pritliCju. Lesen deskast strop nad pritlicjem se odstrani in o€isti in
toplotno izolira streSno konstrukcijo. Korigirajo se odprtine vzhodne fasade. Vse stavbno pohistvo se
zamenja, les.

V zgradbi se uvede potrebno ogrevanje (talno gretje) in pohlajevanje ter primerne sanitarije.

Predvideni prostorski program:
- muzej vina naj bi bil v pritli¢ju organiziran v obliki predstavitev pridelave in prodaje razliCnih
vrst vina pri nas in v svetu;
- vKkletni etazi bi bila organizirana pokusina in prodaja pijac.

Programsko se bo Vinogradniski muzej navezoval na Muzej vinarstva v sosednji Stari trti. Novi
program bo prav tako lepo dopolnjeval program Ze tu navzoce HiSe literature, ki bi se ob toplih
poletnih vecerih lahko razsiril tudi na intimno (nekdaj zaprto) dvorisce...
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Slika 36: Situacija (Vinogradniski muzej)
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Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.o., januar 2018).

Slika 37: Prerez (Vinogradniski muzej
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Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.o., januar 2018).
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Pritlicje

Novo vneseni program: muzej vina naj bi bil v pritliCju organiziran v obliki predstavitev pridelave in
prodaje razli€nih vrst vina pri nas in v svetu. Prevladovala bi muzejska postavitev informacijskega
gradiva, vkljucno z razstavo zgodovinskih in sodobnih proizvodnih artiklov in pijac.

Razlitne vrste steklenic (tudi zgodovinskih) in razliéne vrste vin bi bile predstavljene in ustrezno
osvetljene v visokih zastekljenih valjin. Na stenah bi bil predstavljen zgodovinski razvoj pridelave,
obdelave in hrambe vin, razliCni postopki in orodja. Fiksne panoje in plitve vitrine naj bi dopolnjevala
tudi sodobnejsa video tehnika.

Organizacija prostora muzeja bi vendarle skuSala evocirati tudi prvotni namen zgradbe — hrambe
klad ledu, ki so bile v kletnem prostoru shranjene v lesenih (velikih vinskih) kadeh. V ta namen naj bi
bila v prostoru delno informativna pripoved poteka dela z ledom: odprte lopute velike stopnis¢ne
odprtine, locirane neposredno ob cestnem, normalno zaprtem vhodu, bi hkrati sluZile tudi kot
varovalna ograja, na stopniscu bi bila navzoca tudi lesena drca.

Klet

V kletni etazi bi bila organizirana pokusina in prodaja pija. Ob vzdolznih stenah bi bile ume$¢ene
police za vina (lezeCe, stojee) med katerimi bi skrajna severozahodna sluzila kot prodajni in servirni
pult (s teko€o vodo). Sicer so po prostoru svobodno razme$cene kadi, ki se lahko postavijo v
razliCne pozicije.

V niSi pod stopni§¢em so umescene sanitarije in mali depo.

Zunanjost

Zunanjo podobo objekta se povrne v obstojede stanje. ZmanjSa se poveCane fasadne odprtine, na
prvotno stanje. Zazidana kletna okna se ponovno odprejo in zasteklijo. Vse okenske odprtine so

izvedene v lesenih okvirjih.

Pri strehi obstojeCa geometrija ostane, menja se kritino in opecni zareznik.

Tabela 22: Podatki o objektu (Vinogradniski muzej)

Sodni stolp Velikost v (m2)
Zazidana povrsina 126,9

Bruto tlorisna povrSina 251,46

Neto tlorisna povrsina 172,50
Stevilo etaz klet + pritli¢je (K+P)

Vir: Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.0., januar 2018).
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4.3. Prikaz koristi z izraGunom ucinkovitosti za ekonomsko dobo investicije
Nacrtovana infrastruktura bo izkori$¢ena za naértovane namene in vsebine.

V okviru ukrepov obvescanja javnosti bo izvedenih 3-5 delavnic s skupno najmanj 100 udelezenci.
Objekt Tri babe, prenovljen v okviru Vojasniskega trga bo namenjene kot podporna infrastruktura ze
zgrajenim kulturim objektom (Lutkovno gledali$¢e, Minoritska cerkev) in tudi v tem kontekstu
izkoriscen.

V okviru projekta 2 se ocenjuje da bo v objektu letno od 30-40 prireditev, 3 izobraZevalne delavnice
in enkrat letno srednjeveska trznica (v sklopu EU projekta in dalje). Ocenjuje se, da bo cca 3.000

obiskovalcev letno, v sklopu srednjeveske trznice Se cca 1.000 obiskovalcev.

V vinogradniSkem muzeju je nacrtovan obisk cca 10.000 na letni ravni.
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4.4. Ocena investicijskih stroskov

4.41. Projekt 1 - Vojasniski trg

Izhodis¢a za doloditev ocene investicijske vrednosti:

- izhodi8Ce vrednosti gradbenih, obrtniskih in instalacijskin (GOI) del je ocena pridobliena s
strani odgovornega projektanta (v fazi izdelave PZI),

- za arheoloske raziskave je vrednost podana na podlagi Ze sklenjene pogodbe,

- za projektno dokumentacijo je vrednost podana na podlagi Ze sklenjenih pogodb,

- za inZeniring, gradbeni nadzor, investicijsko dokumentacijo je nacrtovanih 3% od vrednosti
GOl del,

- zainformiranje in obve$Canje javnosti ter programski del je nacrtovanih 3% od vrednosti GOI
del,

- neupravien strosek, tj. komunalni prispevek, je okvirni izracun, pridobljen s strani obCine,

- v investicijski vrednosti je zajet in loCeno prikazan 22 % DDV, pri éemer za posege na
obmocju vodovoda in kanalizacije velja 76.a ¢len ZDDV,

- izraCun vrednosti obravnavane investicije po cenah marec 2018 obravnavamo kot vrednost
investicije po stalnih cenah,

- preraun stalnih cen v tekoCe cene je narejen na podlagi Pomladanske napovedi
gospodarskih gibanj (UMAR, marec 2018), ki predvideva 1,5% inflacijo za leto 2018 in 1,9%
inflacijo za leto 2019 in 2,3% inflacijo v zadnjem obravnavanemu letu, tj. 2020.

V nadaljevanju sta podani tabeli, ki prikazujeta ocenjeno vrednost investicije po stalnih in tekoCih
cenah.

Tabela 23: Ocenjena vrednost GOI del v EUR za projekt 1 (VOJASNISKI TRG)

VOJASNISKI TRG (projekt 1)

Gradbeno-obrtnika dela 576.888,00
vodovod 16.000,00
plinovod 26.000,00
kanalizacija in odvodnjavanje 195.000,00
jawna razsvetljava, TK 57.468,50
rekonstrukcija NN prikljucka 59.000,00
Skupaj - brez DDV (Vojasniski trg) 930.356,50
OBJEKT TRI BABE

Gradbeno-obrtniska dela 1.066.000,00
elektro instalacije 124.000,00
Elektro instalacije - NN priklju¢ek 13.600,00
strojne instalacije - plin 1.900,00
strojne instalacije - vodovod 1.600,00
stojne instalacije v objektu 178.000,00
kanalski prikljucek 9.760,00
tehnologija kuhinje 105.505,05
Skupaj GOI - brez DDV (Tri babe) 1.500.365,05
Skupaj GOI - projekt 1 Vojasniski trg + Tri babe 2.430.721,55
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Tabela 24: Ocenjena vrednost investicije v EUR za projekt 1 (VOJASNISKI TRG)

Vreta del Vrednost v EUR

Skupaj stalne cene Skupaj tekoce cene
GOl 2.430.721,55 2.513.138,64
Vsa dela, razen vodovod in kanalizacija 2.219.721,55 2.295.013,34
Vodovod in kanalizacija* 211.000,00 218.125,30
ArheoloSke raziskave 104.640,00 105.510,05
Projektna dokumentacija 164.362,49 164.362,49
InZeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 72.921,65 75.229,53
Informiranje in obve$€anije javnosti, programski del 72.921,65 74.685,45
Ostali stroski (komunalni prispevek,...) 4.890,64 4.945,66
Skupaj - vrednost brez DDV 2.850.457,97 2.937.871,81
Osnova za obracun po 76.a ¢lenu ZDDV 211.000,00 218.125,30
Osnova za 22 % DDV 2.634.567,33 2.714.800,86
22 % DDV 579.604,81 597.256,19
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 3.430.062,78 3.535.128,00
Upraviceni stroski 3.424.096,20 3.530.182,34
Neupraviceni stro$ki 5.966,58 4,945,66

*za storitve vodovoda, kanalizacije velja 76.a ¢len ZDDV

4.4.2. Projekt 2 - Sodni stolp

Izhodi$¢a za dolocitev ocene investicijske vrednosti:

izhodi§Ce vrednosti gradbenih, obrtniskih in instalacijskih (GOI) del je povzeto po Projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.0.0., marec 2018),

za projektno dokumentacijo je vrednost podana na podlagi Ze sklenjenih pogodb,

za inZeniring, gradbeni nadzor, investicijsko dokumentacijo je naértovanih 5% od vrednosti
GOl del,

za informiranje in obveS¢anje javnosti ter programski del je nacrtovanih 3% od vrednosti GOI
del,

v investicijski vrednosti je zajet in lo¢eno prikazan 22 % DDV,

izracun vrednosti obravnavane investicije po cenah marec 2018 obravnavamo kot vrednost
investicije po stalnih cenah,

preracun stalnih cen v tekoCe cene je narejen na podlagi Pomladanske napovedi
gospodarskih gibanj (UMAR, marec 2018), ki predvideva 1,5 % inflacijo za leto 2018 in 1,9
% inflacijo za leto 2019 in 2,3 % inflacijo v zadnjem obravnavanemu letu, tj. 2020.
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Tabela 25: Ocenjena vrednost GOI del v EUR za projekt 2 (SODNI STOLP)

SODNI STOLP (projekt 2)

Gradbeno-obrtniSka dela 354.405,00
kanalski prikljucek 20.740,00
elektro instalacije 68.000,00
elektro instalacije - NN 4.220,00
strojne instalacije - energetika 4.700,00
strojne instalacije - vodovod 1.200,00
strojne instalacije v objektu 38.600,00
Skupaj GOI - brez DDV (projekt 2) 491.865,00

Tabela 26: Ocenjena vrednost investicije v EUR za projekt 2 (SODNI STOLP)

S Vrednost v EUR
Skupaj stalne cene Skupaj tekoce cene

GOl 491.865,00 507.393,59
Projektna dokumentacija 48.259,22 48.259,22
Inzeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 24.593,25 25.371,60
Informiranje in obve$€anije javnosti, programski del 14.755,95 15.112,86
Ostali stroski (komunalni prispevek,...) 0,00 0,00
Skupaj - vrednost brez DDV 579.473,42 596.137,27

osnova za 22 % DDV 579.473,42 596.137,27
22 % DDV 127.484,15 131.150,20
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 706.957,58 727.287,47
Upraviceni stroski 706.957,58 727.287,47
Neupraviceni stro$ki 0,00 0,00
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4.4.3.

Projekt 3 — Vinogradniski muzej

Izhodi$¢a za dolocitev ocene investicijske vrednosti:

izhodi8Ce vrednosti gradbenih, obrtniskih in instalacijskih (GOI) del je povzeto po Projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja (Atelierarhitekti d.o.o0., marec 2018),

za projektno dokumentacijo je vrednost podana na podlagi Ze sklenjenih pogodb,

za inZeniring, gradbeni nadzor, investicijsko dokumentacijo je nacrtovanih 5% od vrednosti
GOl del,

za informiranje in obveSc¢anje javnosti ter programski del je nacrtovanih 3% od vrednosti GOI
del,

neupravicen stroSek, tj. komunalni prispevek, je okvirni izracun, pridobljen s strani ob¢ine,

v investicijski vrednosti je zajet in lo¢eno prikazan 22% DDV,

izraCun vrednosti obravnavane investicije po cenah marec 2018 obravnavamo kot vrednost
investicije po stalnih cenah,

preracun stalnih cen v tekoCe cene je narejen na podlagi Pomladanske napovedi
gospodarskih gibanj (UMAR, marec 2018), ki predvideva 1,5 % inflacijo za leto 2018 in 1,9

% inflacijo za leto 2019 in 2,3 % inflacijo v zadnjem obravnavanemu letu, tj. 2020.

Tabela 27: Ocenjena vrednost GODI del v EUR za projekt 3 (VINOGRADNISKI MUZEJ)

VINOGRADNISKI MUZEJ (projekt 3)

Gradbeno-obrtniska dela 167.910,00
elektro instalacije 21.400,00
elektro instalacije - NN 2.840,00
strojne instalacije - plin 1.300,00
strojne instalacije - vodovod 1.200,00
strojne instalacije vobjektu 21.900,00
Skupaj GOI - brez DDV (projekt 3) 216.550,00

Tabela 28: Ocenjena vrednost investicije v EUR za projekt 3 (VINOGRADNISKI MUZEJ)

S Vrednost v EUR
Skupaj stalne cene Skupaj tekoce cene
GOl 216.550,00 221.583,68
Projektna dokumentacija 37.785,23 37.785,23
Inzeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 10.827,50 11.170,18
Informiranje in obveS$&anje javnosti, programski del 6.496,50 6.653,63
Ostali stroski (komunalni prispevek,...) 2.872,19 2.904,50
Skupaj - vrednost brez DDV 274.531,42 280.097,22
osnova za 22 % DDV 274.531,42 280.097,22
22 % DDV 59.765,03 60.982,40
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 334.296,45 341.079,62
Upraviceni stroski 331.424,26 338.175,12
Neupravi¢eni stro$ki 2.872,19 2.904,50
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4.4.4. Vrednost operacije

V nadaljevanju je prikazana Se vrednost operacije z upraviCenimi in neupravi¢enimi stroski. Vsi
stroSki projekta so obravnavani kot upraviCeni, razen stroSek komunalnega prispevka, ki spada med

neupravicene stroske.

Tabela 29: Ocenjena vrednost investicije v EUR za projekt 1+2+3 po stalnih cenah

Ocenjena vrednost Projekt 1 Projekt 2 Projekt 3 Skupaj

GOl 2430.721,55| 491.865,00| 216.550,00 | 3.139.136,55
Arheolo$ke raziskave 104.640,00 104.640,00
Projektna dokumentacija 164.362,49 48.259,22 37.785,23 | 250.406,94
InZeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 72.921,65 24.593,25 10.827,50 | 108.342,40
Informiranje in obve$€anije javnosti, programski del 72.921,65 14.755,95 6.496,50 94.174,10
Ostali stroski (komunalni prispevek,...) 4.890,64 0,00 2.872,19 7.762,83
Skupaj - vrednost brez DDV 2.850.457,97 | 579.473,42 | 274.531,42 | 3.704.462,82
DDV 22% 579.604,81 | 127.484,15 59.765,03 | 766.854,00
Skupaj - vrednost z DDV 3.430.062,78 | 706.957,58 | 334.296,45 | 4.471.316,81
Upraviceni stroski 3.425.172,14| 706.957,58 | 331.424,26 | 4.463.553,98
Neupraviceni stro$ki 4.890,64 0,00 2.872,19 7.762,83
Tabela 30: Ocenjena vrednost investicije v EUR za projekt 1+2+3 po tekocih cenah

Ocenjena vrednost Projekt 1 Projekt2 | Projekt 3 Skupaj
GOl 2.513.138,64 | 507.393,59 | 221.583,68 | 3.242.115,90
Arheolo$ke raziskave 105.510,05 0,00 0,00 105.510,05
Projektna dokumentacija 164.362,49 | 48.259,22| 37.785,23 250.406,94
InZeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 75.229,53 | 25.37160| 11.170,18 111.771,30
Informiranje in obve$C€anje javnosti, programski del 74.68545| 15.112,86 6.653,63 96.451,94
Ostali stroki (komunalni prispevek,...) 4.945,66 0,00 2.904,50 7.850,16
Skupaj - vrednost brez DDV 2.937.871,81 | 596.137,27 | 280.097,22 | 3.814.106,30
DDV 22% 597.256,19 | 131.150,20 | 60.982,40 | 789.388,79
Skupaj - vrednost z DDV 3.535.128,00 | 727.287,47 | 341.079,62 | 4.603.495,09
Upraviceni stroski 3.530.182,34 | 727.287,47 | 338.175,12 | 4.595.644,93
Neupraviceni stro$ki 4.945,66 0,00 2.904,50 7.850,16
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5, ANALIZA LOKACIJE Z OPISOM POMEMBNEJSIH VPLIVOV INVESTICIJE Z
VIDIKA OKOLJSKE SPREJEMLJIVOSTI, ZAGOTAVLJANJA UCINKOVITE RABE
PROSTORA IN SKLADNEGA REGIONALNEGA RAZVOJA TER TRAJNOSTNEGA
RAZVOJA DRUZBE

5.1.  Analiza lokacije
5.2.1. Makrolokacija

Maribor je drugo najvecje mesto v Sloveniji ter poslovno, univerzitetno, kulturno in Sportno sredisce.
Mesto je znano po Stevilnih kulturnih in Sportnih prireditvah mednarodnega kova kot so Borstnikovo
sreCanje, Festival Lent, Zlata lisica idr.

Nad mestom se dviga Pohorje, najvecje smucarsko sredis¢e v Sloveniji, z ve€ kot 50 km smucarskih
prog, 36 km prog za tek na smuceh ter najvecjim, 10 km smucis¢em za no¢no smuko. Tukaj vsako
leto potekajo svetovna prvenstva v smucanju, deskanju na snegu in telemarku. Najbolj znana je

zagotovo tekma za svetovni pokal v alpskem smucanju za zenske - Zlata lisica.

Obcina Maribor, po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije obsega povrsino 147 km2 in
ima cca 114.349 prebivalcev. Mesto se je razsirilo na obe strani reke Drave. V njem se naravno
stekajo sklenjene pokrajine:
e Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v niZino Mariborske
ravni,
¢ Slovenske gorice,
o Dravsko-Ptujsko polje, ki se razteza proti Ptuju.

Maribor je prepoznano turistiéno sredis¢e z bogato ponudbo. Je vstopna tocka v Cezmejno obmodje.
Mesto je prav tako prepoznan turisticen magnet, ki ima s tem tudi odlicne moZnosti promoviranja
turistiéno manj razvitih krajev ¢ezmejnega obmocja.
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Slika 38: Mestna obcina Maribor v prostoru Republike Slovenije

ey
| 4 A,

Vir: http.//sl.wikipedia.org

5.2.2. Mikrolokacija

Predvidena je prenova dela starega mestnega jedra na Lentu, prikaz objektov, ki so predmet
prenove je razviden na spodniji sliki.

Slika 39: Lokacija predmetne investicije
w

Vir: Prirefeno po Najdi.si zemijevid
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Tabela 31: Podatki o parcelah

St.

Povrsina

K.o. Namenska raba Lastnik Zacasni upravljavec
parcele: parcele

PROJEKT 1

657 Maribor-grad 1611 obmodje ﬁazvbmh 159 m? Mestng obcina Mestng obcina
zemljisé Maribor Maribor

657 Maribor-grad 1619 obmodje ?favvbnlh 530 m2 Mestnall obcina Mestng obcina
zemljis¢ Maribor Maribor

657 Maribor-grad 1620 obmodje ?favvbnlh 49 m2 Mestna} obcina Mestng obcina
zemljisé Maribor Maribor

657 Maribor-grad 2162/1 obmodje ?}ajvbmh 2529 m2 Mestna} obcina Mestng obcina
zemljisé Maribor Maribor

Velikost zemljis¢a 3.267 m?

PROJEKT 2

657 Maribor-grad 1618/4 obmodje ?t?)/bnlh 186 m? Mestnall obcina Mestna} obcina
zemljis¢ Maribor Maribor

657 Maribor-grad 2009 obmodje s"tva)/bmh 263 m? Mestna} obcina Mestng obcina
zemljis¢ Maribor Maribor

657 Maribor-grad 2004 obmodje s"tvaybmh 635 m2 Mestna} obcina Mestng obcina
zemljiS¢ Maribor Maribor

657 Maribor-grad 2181125 obmodje §.t?)/bn|h 8.756 m2 Mestng obcina Mestng obcina
zemljiS¢ Maribor Maribor

Velikost zemljiséa 9.840 m?

PROJEKT 3

657 Maribor-grad 16432 obmodje ﬂevlvbnlh 138 m? Mestng obcina Mestng obcina
zemljis¢ Maribor Maribor

Velikost zemljisca 138 m?

Velikost zemljis¢a 13.245 m?

(projekt 1+2+3)

Iz Prostorskega plana Mestne obCine Maribor izhaja'e:

i. Projekt1,2in 3

Namenska raba prostora

- PovrSina UON - stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju naselja

Prostorski izvedbeni akti

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
(MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.)),

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodgje urbanisti¢ne zasnove Maribora (MUV, &t.
26/98, 2/01, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl. in 16/14 — popr.),

17 Povzeto po Geodetska uprava RS (maj, 2018), dostopno na: https://prostor3.gov.si/javni/
18 Povzeto po Prostorski plan Mestne obéine Maribor (januar, 2017), dostopno na: http://213.161.20.29/map1.aspx
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- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje starega mestnega jedra v Mariboru
(MUV, 8t, 1/02, 24/04, 27/07 - obv.razl., 13/13 - obv.razl., 2/14 - obv.razl.),

- Dolgoro¢ni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV &t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV &t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90,
3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega
in srednjeroCnega druzbenega plana obcine Maribor za obmocje mestne obcine Maribor
(MUV 8&t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02,
19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur..RS §t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07,
111/08, MUV §t. 26/12 - sklep),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
starega mestnega jedra v Mariboru (MUV §t, 24/04),

ii. Projekt 2

Prostorski izvedbeni akti:
o Kulturna dedi$éina — ESD 6261-Maribor — Sodni stolp; Register nepremiéne kulturne
dediCine - ustanovljen na podlagi Pravilnika o registru nepremiéne kulturne dediscine (Ur. I.
RS, &t. 66/09),
o Kulturna dedi$éina - ESD 424-Maribor — Mestno jedro; Register nepremiéne kulturne
dediCine - ustanovljen na podlagi Pravilnika o registru nepremiéne kulturne dedicine (Ur. .
RS, §t. 66/09)

iii. Projekt 3

Obravnavani objekt na naslovu Vojasniska ulica 14, Maribor, na parceli §t. 1643/2, k.o. Maribor-
Grad, spada v cono A (najozje obmocje mariborskega mestnega jedra) in sodi v njen rezim
varovanja (ESD 424-Maribor — Mestno jedro), saj kot samostojna stavba ni varovana kot stavbna
dedi$Cina. Rezim varovanja v coni A je opisan v Odloku o razglasitvi nepremicnih kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmocju Mestne obCine Maribor in je v tej coni najstrozji. Varuje
zgodovinsko tlorisno mrezo, zazidalne nacrte, znacilno parcelacijo, viSinske gabarite, historiCne
oblike stavb ter nepozidane in zelene povrsine (MUV, 1992).

5.2. Analiza vplivov z opisom pomembnejsih vplivov investicije z vidika
okoljske sprejemljivosti, zagotavljanja ucinkovite rabe prostora in
skladnega regionalnega razvoja ter trajnostnega razvoja druzbe

5.2.1. Analiza vplivov na okolje
Projekt nima negativnih vplivov na okolje. Po izvedbi projekta bo dosezen pozitivni ucinek na okolje,

saj bo degradirano obmocje mestnega srediS¢a ponovno obnovljeno. Stanje se bo izboljSalo tako z
okoljskega kot druzbeno-ekonomskega in socialnega vidika.
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Pri izvedbi projekta se bodo upostevala naslednja okoljska izhodisca:
— omejitev neposrednih in posrednih vplivov projekta na kulturno dediscino,
— zmanjSanje vplivov na okolje in izboljSanje odprtega urbanega prostora,
— uporaba okolju prijaznih materialov,
— okoljska u€inkovitost,
— ucinkovitost izrabe naravnih virov in
— trajnostna mobilnost in izboljSanje kakovosti zraka.

V €asu gradnje in sanacije bo prislo do manjsih vplivov na okolje, kot so pove¢an hrup, prasni delci,
motnje v prometu in podobno. Degradirano okolje mestnega jedra se bo po izvedbi projekta bistveno
izboljSalo tako na okoljskem, kulturnovarstvenem in socialnem podrocju.

Pri izvedbi projekta govorimo o nalozbi, ki je naravnana okoljsko:
— sanacija bo prispevala k u€inkoviti rabi naravnih virov v skladu s smernicami in priporogili.
— vgrajen material bo okolju prijazen in skladen z zahtevami kulturne dediscine.

Projekt bo imel pozitiven vpliv na odprti urbani prostor, na ohranjanje kulturne dediscine mesta in
regije, izboljSal bo podobo (image) mesta in regije ter vplivala na enake moznosti vseh skupin
prebivalcev. Nova privlatna podoba pa bo atraktivna tudi za obiskovalce in turiste.

5.2.2. Analiza vplivov z vidika zagotavljanja ucinkovite rabe prostora

Prostorske sestavine planskih aktov Mestne obcine Maribor so doloCene z veljavnim prostorskim
aktom na obmocju gradnje.

Projekt bo skladen z veljavnimi prostorskimi akti, ki obravnavajo to obmocje.

5.2.3. Analiza vplivov z vidika skladnega regionalnega razvoja ter trajnostnega razvoja
druzbe

Pri pripravi prostorsko razvojnih projektov je pomembno tako horizontalno sodelovanje s sektorskimi
politikami, ki imajo velik geografski vpliv (na primer, promet, kmetijska in okoljska politika), kot
vertikalno sodelovanje med razliCnimi upravnimi ravnmi.

Pristop k trajnostnemu razvoju mesta daje osrednjo vlogo tudi kulturi in upoSteva, da je
razpoloZljivost javnega prostora in njegova kvalitetna izraba bistvenega pomena za vse prebivalce.
Kulturna dedisCina danes niso ve¢ samo kulturnozgodovinski spomeniki, temve€ celotna paleta
Clovekovega dela in ustvarjalnosti od prvih znanih zacetkov njegovega bivanja do danes. Mestno
srediSCe je kulturnozgodovinski spomenik v katerem so se ohranili prepoznavni stavbni stilni
elementi, prostorske znacilnosti mesta in njegovega razvoja, naravna dedis¢ina mesta, itd.

PROPLUS d.o.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 87



Vojasniski trg z objekti Predinvesticijska zasnova

Vloga kulturne dediSCine postaja v druzbi vedno vecja. Ne samo kot ekonomska in socialna
kategorija, temve€ z integracijskimi procesi danasnje civilizacije, vse bolj tudi politicna kategorija.
Varovanje kulturne dedisCine je tudi, ali predvsem zaradi tega, danes v Evropi med najhitreje
razvijajoimi se panogami. Ob tem dedi¢ina ni le povezana z razvojem turizma, ampak se vkljuéuje
v vsakdanje Zivljenje in bivanje.

S sodobno funkcionalnostjo ter Siroko javno rabo se odnos do dedis¢ine spreminja v pozitivno smer,
ki omogocCa njeno razumevanje in s tem ohranjanje. Nudi ji moznost nadaljnjega razvoja ter celovito
vkljuCenost v razvojne vsebine mesta, ponuja ohranjanje obstojeih stavbnih povrsin, izogibanje
ruSitvam in nepotrebnim novim gradnjam sredi histori¢nih urbanih celot.

Celotno mestno srediS¢e spada v obmocje kulturne dediscine, zato je cilj projekta njena dolgorocna
ohranitev, vecja prepoznavnost in priviatnost mestnega sredis¢a ter njegova posodobitev primerna
¢asu in potrebam v katerem Zivimo.

S projektom oZivitve mestnega srediSCa se bo okrepila vioga mesta Maribor kot regijskega sredisca,
povecala privianost mestnega srediS¢a za obiskovalce, izboljSala podoba in image mesta ter
izbolj8ali pogoje tako za Zivljenje in bivanje njenih prebivalcev kakor tudi za poslovne dejavnosti.

Z revitalizacijo degradiranega obmocja v srediS¢u mesta bo izboljSana podoba mestnega jedra, ki ga
bo naredila ponovno zanimivo in privlaéno za obiskovalce. Z novimi zanimivimi programskimi
vsebinami, mu bo dodan »nov utrip in duSa« s katero bodo ljudi pritegnili iz trgovskih centrov z
obrobja, nazaj v srediS¢e mesta.
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6. ANALIZA ZAPOSLENIH PO POSAMEZNIH VARIANTAH TER
VPLIV NA ZAPOSLOVANJE Z VIDIKA EKONOMSKE IN SOCIALNE
STRUKTURE DRUZBE

6.1. Analiza zaposlenih po posameznih variantah

Investitor predmetnega projekta je Mestna obcina Maribor, odgovorna oseba pa zupan dr. Andrej
Fistravec.

Za izdelavo investicijske dokumentacije je zadolZzena Sluzba za razvojne projekte in investicije —
projektna pisarna, odgovorni vodja Sluzbe Teobald Pajnik.

Za izdelavo investicijske dokumentacije je zadolzen Proplus d.0.0., odgovorna vodja projekta Bojana
Sovic.

Za izvedbo projekta se ustanovi delovna projektna skupina. Med nalogami projektne skupine so
predvidene naloge kot so vodenje in koordiniranje vseh faz in podrodij projekta, od koordiniranja
prijave projekta na razpis za pridobitev sredstev ter svetovanje pri izpolnjevanju zahtev kohezijskih
uredb, skrbnistvo pogodbe z MOP, vsa strokovna dela, vezana na EU sofinanciranje (poroCila,
zahtevki, dokumentacija, arhiviranje itd.), koordinacija ¢lanov projektne skupine ter sluzbami in uradi
MOM in zunanjimi izvajalci, vsa strokovno vsebinska dela za pripravo javnih naro€il za izbor
izvajalcev, planiranje in spremljanje realizacije razvojnih programov in poroCanje, priprava soglasij za
pogodbe, priprava odredb, spremljanje realizacije in arhiviranje, koordiniranje operativne izvedbe
investicije in druga dela po nalogu vodie projekta.

Tabela 32: Predstavitev projektne skupine v okviru Mestne obc¢ine Maribor

Projektna skupina Delovne izkusnje

Ve kot 30 let delovnih izkuSenj na podro€ju vodenja velikih investicijskih

Boris Keti, sekretar projektov ter projektov rednega in investicijskega vzdrzevanja

Ve€ kot 20 let delovnih izkuSenj, od tega ve¢ let izkudenj pri vodenju
Dejan Flakus, podsekretar investicijskin  projektov ter izvajanja projektov sofinanciranih iz
kohezijskega sklada, ESRR in drugih EU programov.

Ve€ kot 30 let delovnih izkuSenj, od tega veC let izkuSenj na podrogju
Teobald Pajnik, sekretar izvajanja projektov sofinanciranih iz kohezijskega sklada, ESRR in drugih
EU programov.

Ve€ kot 10 let delovnih izkuSenj, od tega ve€ let izku3enj na podrodju
Mojca Ledinek, vi§ji svetovalec izvajanja projektov sofinanciranih iz kohezijskega sklada, ESRR in drugih
EU programov.

Projektna skupina se bo sestajala najmanj enkrat mese¢no oz. dogovorno v ¢asu gradnje tedensko.
SedeZ projektne skupine in oprema bo na voljo v prostorih ob&inske uprave. Pri tem ne bodo nastali
dodatni strodki. V kolikor bo potrebno, bo investitor za pomo€ pri izvedbi najel dodatne zunanje
strokovnjake.
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Zunanji izvajalci bodo skladno z zakonodajo za porabo proraCunskih sredstev izbrani na osnovi
zbiranja ponudb/javnih razpisov, pri ¢emer bo za posamezen razpis investitor imenoval razpisne
komisije in vodil ustrezne postopke. Narocnik predvideva gradbena dela oddati enemu ponudniku,
medtem ko bo izvajalca manjsih storitev (gradbeni nadzor) iskal z lo¢enimi javnimi naroCili.

Upravljanje projekta je predvideno s strani Mestne obcine Maribor, ki bo predvidoma v kasnejSih
fazah zagotovila upravljavce, s strani institucij, katerih ustanoviteljica je sama.

MOM bo po konéani izvedbi predala objekte v upravljanje kulturnim zavodom in sicer naslednjim
upravljavcem:

- Objekt Vojasniski trg 3 (Tri babe): Lutkovno gledalis¢e Maribor

- Objekt Sodni stolp: Narodni dom Maribor

- Objekt Vojasniska 14 (Vinogradniski muzej): Pokrajinski muzej Maribor.

6.2. Vpliv na zaposlovanje z vidika ekonomske in socialne strukture druzbe

Po izvedbi ne bo takoj direktnega vpliva projekta na zaposlenost. Bo pa projekt prispeval k boljSemu
mestnemu okolju za prebivalce, obiskovalce, turiste, zaposlene, lastnike poslovnih objektov, in
spodbudil vraCanje ljudi (obiskovalcev) nazaj v mestno sredis¢e. Z vecjo priviacnostjo in oZivitvijo
mestnega jedra se bodo vzpostavili boljSi pogoji za gospodarske dejavnosti s Cemer se bo povecala
tudi po treba po zaposlovanju. Vse to pa bo pozitivno vplivalo na razvoj mesta. Projekt tudi
neposredno prispeva k enakim moznostim za vse skupine prebivalstva (tudi ranljive) in odpravlja
arhitektonske ovire za uporabnike.
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7. OKVIRNI CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE Z DINAMIKO
INVESTIRANJA PO VARIANTAH

7.1.  Okvirni ¢asovni nacrt izvedbe investicije

V nadaljevanju je podan okvirni terminski plan, ki je enoten za vse nacrtovane projekte, pri cemer pa
se bodo aktivnosti predvidoma razpisovale loeno — po projektih.

Tabela 33: Predvideni terminski plan izvedbe operacije

Vrsta aktivnosti Cas izvedbe
Izdelava in potrditev Predinvesticijske zasnove in Investicijskega programa April - maj 2018
Izdelava in potrditev Studije izvedljivosti Maj 2018
Arheolodke raziskave (samo za projekt 1) Julij 2017 - junij 2018

Izdelava IDZ, PGD in PZI projektne dokumentacije vkljuno s pridobivanjem

soglasij in gradbenega dovoljenja Februar -l 2018

Izvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca GOI del Julij — oktober 2018
Pridobitev odloCitve in podpis pogodbe o podpori operacije Maj — oktober 2018
Izvajanje del Oktober 2018 — april 2020
Kvalitetni pregled, odprava pomanjkljivosti in primopredaja objekta April 2020

7.2. Dinamika financiranja

Predvidena dinamika in viri financiranja po letih je v nadaljevanju prikazana v skladu s predvidenim
terminskim planom izvedbe del. Prikazani sta tabeli z dinamiko financiranja po stalnih cenah in
tekoCih cenah, saj je dinamika investiranja dalj$a od enega leta.

Investicija bo sofinancirana iz naslova mehanizma Celostnih teritorialnih naloZb (CTN) v viSini 80%19
upraviCenih strodkov, na osnovi prijave na razpis »Povabilo k predloZitvi vlog za sofinanciranje
Prednostne nalozbe 6.3., Specifini cilj 1: U€inkovita raba prostora na urbanih obmogjih«, §t. 303-
19/2017, z dne 26.5.2016 (ZMOS), razliko zagotavlja Mestna ob¢ina Maribor iz naslednjih
proracunskih postavk:

- 0B070-11-0076 Revitalizacija VVojasniskega trga v Mariboru

- 0B070-16-0078 Sodni stolp — obnova kulturnozgodovinskega objekta

- 0OB070-16-0079 Vinogradniski muzej.

19 Finan&na vrzel in eventualne korekcije v zvezi s tem bodo upoStevane v nadaljnji investicijski dokumentaciji.
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i. Vojasniski trg

Tabela 34: Prikaz dinamike financiranja po letih po stalnih cenah za projekt 1 (VOJASNISKI TRG)

Vrednost v EUR po letih

Vrsta del
2017 2018 2019 2020 Skupaj
GOl 0,00 | 73.489,34 | 1.944.577,24 | 412.654,97 | 2.430.721,55
Vsa dela, razen vodovod in kanalizacija 0,00 | 66.43520 | 1.775.777,24 | 377.509,11 | 2.219.721,55
Vodovod in kanalizacija* 0,00 7.054,14 | 168.800,00 | 35.14586 | 211.000,00
ArheoloSke raziskave 27.302,00 | 77.338,00 0,00 0,00 | 104.640,00
Projekina dokumentacija 0,00 | 139.393,34 24.969,14 0,00 | 164.362,49
Inzeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 0,00 0,00 69.275,56 3.646,08 72.921,65
Informiranje in obve$&anje javnosti, programski del 0,00 | 32.814,74 32.814,74 7.292,16 72.921,65
Ostali stroski (komunalni prispevek,...) 0,00 4.890,64 0,00 0,00 4.890,64
Skupaj - vrednost brez DDV 27.302,00 | 327.926,07 | 2.071.636,69 | 423.593,22 | 2.850.457,97
Osnova za obracun po 76.a ¢lenu ZDDV 0,00 7.054,14 168.800,00 | 35.145,86 211.000,00
Osnova za 22 % DDV 27.302,00 | 315.981,29 | 1.902.836,69 | 388.447,36 | 2.634.567,33
22 % DDV 6.006,44 | 69.515,88 | 418.624,07 | 85.458,42 | 579.604,81
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 33.308,44 | 397.441,95 | 2.490.260,76 | 509.051,64 | 3.430.062,78
*za storitve vodovoda, kanalizacije velja 76.a €len ZDDV
Tabela 35: Prikaz dinamike financiranja po letih po tekogih cenah za projekt 1 (VOJASNISKI TRG)
Vrednost v EUR po letih
Vrsta del 2017 2018 2019 2020
Skupaj
1,00000 1,01125 1,03046 1,05416
GOl 0,00 | 74.316,10 | 2.003.816,35 | 435.006,19 | 2.513.138,64
Vsa dela, razen vodovod in kanalizacija 0,00 | 67.182,60 | 1.829.874,07 | 397.956,67 | 2.295.013 34
Vodovod in kanalizacija* 0,00 7.13350 | 173.942,28 | 37.049,51 | 218.12530
ArheoloSke raziskave 27.302,00 | 78.208,05 0,00 0,00 105.510,05
Projektna dokumentacija 0,00 | 139.393,34 24.969,14 0,00 | 164.362,49
Inzeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 0,00 0,00 71.385,96 3.843,57 75.229,53
Informiranje in obveS$&anje javnosti, programski del 0,00 | 33.183,91 33.814,40 7.687,14 74.685,45
Ostali stroski (komunalni prispevek,...) 0,00 4.945,66 0,00 0,00 4.945,66
Skupaj - vrednost brez DDV 27.302,00 | 330.047,06 | 2.133.985,86 | 446.536,90 | 2.937.871,81
Osnova za obraCun po 76.a ¢lenu ZDDV 0,00 7.133,50 173.942,28 | 37.049,51 218.125,30
Osnova za 22 % DDV 27.302,00 | 317.967,90 | 1.960.043,58 | 409.487,38 | 2.714.800,86
22 % DDV 6.006,44 | 69.952,94 | 431.209,59 | 90.087,22 | 597.256,19
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 33.308,44 | 400.000,00 | 2.565.195,44 | 536.624,12 | 3.535.128,00
*za storitve vodovoda, kanalizacije velja 76.a ¢len ZDDV
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ii. Sodni stolp
Tabela 36: Dinamika financiranja po stalnih cenah (v EUR) za projekt 2 (SODNI STOLP)
it Vrednost v EUR po letih
2017 2018 2019 2020 Skupaj

GOl 0,00 | 74.600,38 | 333.811,70 | 83.452,92 | 491.865,00
Arheolo$ke raziskave 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Projektna dokumentacija 0,00 | 40.796,30 7.462,92 0,00 | 48.259,22
InZeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija | 0,00 0,00 | 23.363,59 1.229,66 | 24.593,25
Informiranje in obve$&anje javnosti, programski del 0,00 6.640,18 6.640,18 1.475,60 | 14.755,95
Ostali stroski (komunalni prispevek,...) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Skupaj - vrednost brez DDV 0,00 | 122.036,86 | 371.278,38 | 86.158,18 | 579.473,42

osnova za 22 % DDV 0,00 | 122.036,86 | 371.278,38 | 86.158,18 | 579.473,42
22 % DDV 0,00 | 26.848,11 | 81.681,24 | 18.954,80 | 127.484,15
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 0,00 | 148.884,97 | 452.959,62 | 105.112,98 | 706.957,58
Tabela 37: Dinamika financiranja po tekoCih cenah (v EUR) za projekt 2 (SODNI STOLP)

Vrednost v EUR po letih
Vrsta del 2017 2018 2019 2020
Skupaj
1,00000 | 1,01125 1,03046 1,05416

GOl 0,00 | 75.439,63 | 343.980,85 | 87.973,10 | 507.393,59
Arheolo3ke raziskave 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Projektna dokumentacija 0,00 | 40.796,30 7.462,92 0,00 | 48.259,22
InZeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 0,00 0,00 | 24.075,33 1.296,27 | 25.371,60
Informiranje in obve$€anje javnosti, programski del 0,00 6.714,88 6.842,46 1.5565,52 | 15.112,86
Ostali stroki (komunalni prispevek,...) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Skupaj - vrednost brez DDV 0,00 | 122.950,82 | 382.361,56 | 90.824,89 | 596.137,27

osnova za 22 % DDV 0,00 | 122.950,82 | 382.361,56 | 90.824,89 | 596.137,27
22 % DDV 0,00 | 27.049,18 | 84.119,54 | 19.981,48 | 131.150,20
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 0,00 | 150.000,00 | 466.481,11 | 110.806,36 | 727.287,47
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ii. Vinogradniski muzej

Tabela 38: Dinamika financiranja po stalnih cenah (v EUR) za projekt 3 (VINOGRADNISKI MUZEJ)

Vrednost v EUR po letih

Vrsta del
2017 2018 2019 2020 Skupaj

GOl 0,00 | 108.112,94 | 86.749,65 | 21.687,41 | 216.550,00
Arheolo$ke raziskave 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Projektna dokumentacija 0,00 | 32.874,72 4.910,51 0,00 | 37.785,23
InZeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija | 0,00 0,00 | 10.286,13 541,38 | 10.827,50
Informiranje in obve$€anije javnosti, programski del 0,00 2.923,43 2.923,43 649,65 6.496,50
Ostali stroski (komunalni prispevek,...) 0,00 2.872,19 0,00 0,00 2.872,19
Skupaj - vrednost brez DDV 0,00 | 146.783,28 | 104.869,71 | 22.878,44 | 274.531,42

osnova za 22 % DDV 0,00 | 143.911,09 | 104.869,71 | 22.878,44 | 274.531,42
22 % DDV 0,00 | 31.660,44 | 23.071,34 | 5.033,26 | 59.765,03
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 0,00 | 178.443,72 | 127.941,04 | 27.911,69 | 334.296,45

Tabela 39: Dinamika financiranja po tekogih cenah (v EUR) za projekt 3 (VINOGRADNISKI MUZE.J)

Vrednost v EUR po letih

Vrsta del 2017 2018 2019 2020
Skupaj
1,00000 | 1,01125 1,03046 1,05416

GOl 0,00 | 109.329,21 | 89.392,37 | 22.862,10 | 221.583,68
Arheolo3ke raziskave 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Projektna dokumentacija 0,00 | 32.874,72 4.910,51 0,00 | 37.785,23
InZeniring in gradbeni nadzor, investicijska dokumentacija 0,00 0,00 | 10.599,48 570,70 | 11.170,18
Informiranje in obve$C€anje javnosti, programski del 0,00 2.956,31 3.012,48 684,84 6.653,63
Ostali stroSki (komunalni prispevek,...) 0,00 2.904,50 0,00 0,00 2.904,50
Skupaj - vrednost brez DDV 0,00 | 148.064,75 | 107.914,84 | 24.117,63 | 280.097,22

osnova za 22 % DDV 0,00 | 145.160,25 | 107.914,84 | 24.117,63 | 280.097,22
22 % DDV 0,00 | 3193525 | 23.741,26 | 5.305,83 | 60.982,40
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 0,00 | 180.000,00 | 131.656,10 | 29.423,51 | 341.079,62
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8.  OKVIRNA FINANCVINVA KONSTRUKCIJA  VARIANT Z ANALIZO
SMISELNOSTI VKLJUCITVE JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

8.1.

Okvirna finanéna konstrukcija

lzvedba investicije je predvidena s financiranjem Mestne obCine Maribor v visini 20% in
mehanizmom Celostnih teritorialnih nalozb (CTN) v viSini 80%. Mehanizem CTN je sestavljen iz

financiranja s strani evropske in slovenske udelezbe ESSR.

Tabela 40: Viri financiranja po tekoCih cenah v EUR

Viri financiranja 2017 2018 2019 2020 Skupaj %
UPRAVICENI STROSKI

ESRR (mehanizem CTN), od tega: 26.646,75 | 305.000,00 | 2.760.324,07 | 584 545 12 | 3.676.515.94 | 80,00%
ESRR - EU 21.317,40 244.000,00 2.208.259,26 467.636,09 2.941.212.75 64,00%
ESRR - slovenska udelezba 5.32935|  61.000,00| 55206481\ yieo0000|  73530819|  1600%
LS MOM 6.661,69|417.149,84 | 403.008,58 92.308,88 | 919.128,99| 20,00%
Skupaj upraviceni (z DDV) 33.308,44 | 722.149,84 | 3.163.332,66 | 676.854,00 | 4.595.644,93 | 99,83%
NEUPRAVICENI STROSKI

ESRR (mehanizem CTN), od tega: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
LS MOM 0,00 7.850,16 0,00 0,00 7.850,16 | 0,17%
Skupaj neupraviceni (z DDV) 0,00 7.850,16 0,00 0,00 7.850,16 | 0,17%
VSI STROSKI

ESRR (mehanizem CTN), od tega: 26.646,75 | 305.000,00 | 2.760.324,07 | 584.545 12 | 3.676.515,94 | 79,86%
ESRR - EU 21.317,40 244.000,00 2.208.259,26 467.636,09 294121275 63,89%
ESRR - slovenska udelezba 532935| 6100000 55206481\ 600000 | 735.30319| 1507%
LS MOM 6.661,69 | 425.000,00 | 403.008,58 92.308,88 | 926.979,15| 20,14%
Skupaj upraviceni in neupraviceni (z DDV) | 33.308,44 | 730.000,00 | 3.163.332,66 | 676.854,00 | 4.603.495,09 | 100,00%

8.2.

Analiza smiselnosti vkljucitve javno-zasebnega partnerstva

Ker investicija predstavlja posege v javne povrsine, ki ne ustvarjajo bistvenega prihodka, vkljucitev

zasebnega partnerja ni smiselna.
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9. IZRACUN FINANCNIH IN EKONOMSKIH KAZALNIKOV POSAMEZNIH
VARIANT TER OPIS TISTIH STROSKOV IN KORISTI, KI SE NE DAJO
OVREDNOTITI Z DENARJEM

Nacrtovana infrastruktura bo izkoriS¢ena za nacrtovane namene in vsebine.
V okviru ukrepov obvescanja javnosti bo izvedenih 3-5 delavnic s skupno najmanj 100 udelezenci.

Objekt »Tri babe«, prenovljen v okviru Vojasniskega trga (Projekt 1) bo namenjen kot podporna
infrastruktura Ze zgrajenim kulturnim objektom (Lutkovno gledaliS¢e, Minoritska cerkev) in tudi v tem
kontekstu izkoriscen.

V okviru projekta Sodni Stolp (Projekt 2) je predvideno povecanje prihodkov na raCun obiska.
Ocenjuje se, da bo cca 3.000 obiskovalcev letno, v sklopu srednjeveske trznice Se cca 1.000
obiskovalcev.

V vinogradni$kem muzeju (Projekt 3) je nacrtovan obisk cca 10.000 na letni ravni.

9.1.  Prikaz nacrtovanih prihodkov

Projekt 1 — Vojasniski trg + objekt »Tri babe«

Projekt je neprofitnega znacaja. Izvajalci javnih gospodarskih sluzb sicer iz naslova svoje dejavnosti
lahko pri¢akujejo prihodke, vendar le v viSini mese¢ne najemnine iz naslova oddaje pritliCnih
prostorov objekta Tri babe v najem za gostinski lokal.

Visina prihodkov v ekonomski dobi projekta se sestoji od:
- najemnine pritliCnih prostorov v objektu Tri babe velikosti (240 m?2),ki znaSa 28.646,40 EUR
letno. Vrednost izhaja iz trzne vrednosti najemnin za gostinske lokale na kvadratni meter
(9,95 EUR/ m2).
- najemnine za infrastrukturo ki se gradi (kanalizacijo in odvodnjavanje), ki znaSa 7.722,60
EUR (3 % vrednosti infrastrukture)

Lastnik objekta se je odlo€il, da bo pritlicne povrSine v velikosti 240 m2 ponudil zasebniku v
upravljanje za gostinske namene. Ocenjene letne prihodke smo dobili na podlagi izraunanega
povprecja najemnidkih cen gostinskih lokalov na m2 glede na primerljivo lokacijo.

Trzne povrsine niso predmet komercialne dejavnosti.

Projekt 2 — Sodni stolp
Po izvedbi investicije je zaradi preurejenih funkcionalnih povrsin ter izvajanja programskih vsebin,
predvideno povecanje prihodkov na racun obiska (letno je namre€ po oceni investitorja predvidenih
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30-40 prireditev, 3 izobraZevalne delavnice in enkrat letno srednjeve$ka trznica (v sklopu EU
projekta in dalje). Ocenjuje se, da bo cca 3.000 obiskovalcev letno, v sklopu srednjeveske trznice Se
cca 1.000 obiskovalcev. Prihodki iz naslova izvajanja programov v skupnem znesku cca 23.700 EUR
bodo pokrivali stroSke obratovanja in vzdrzevanja objekta.

Projekt 3 — Vinogradniski muzej

Po izvedbi investicije je zaradi pridobitve novih povrsin, postavitve priviatne razstave, predvideno
povecanje prihodkov na racun obiska (letno je namre¢ predvideno, da bo muzej obiskalo okoli
10.000 obiskovalcev) ter moznosti izvedbe spremljevalnih programov (izobraZevanje, delavnice,
ipd.). Delno je predvideno povecanje prihodkov za pokritie programskih stroSkov.

Predvideva se, da bodo po izvedbi investicije dodatno ustvarjeni prihodki v visini cca 25.000 EUR
letno pokrivali stroSke obratovanja in vzdrzevanje novo pridobljenega objekta ter izvedbo programov.

Tabela 41: Prikaz skupnih nacrtovanih prihodkov v ekonomski dobi projekta

Leto Najemnina e Najemnina . PI.'ojekt : Proj‘.akt. : SKUP'A{ (bbV
(gostinski lokal) (infrastruktura) BRI TR ool vkljucen)

2020* 14.323,20 3.861,30 11.850,00 12.500,00 42.534,50
2021 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2022 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2023 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2024 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2025 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2026 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2027 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2028 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2029 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2030 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2031 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00
2032 28.646,40 7.722,60 23.700,00 25.000,00 85.069,00

* v 2020 zaradi delnega izvajanja projekta upoStevano 50% vrednosti letnih prihodkov
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9.2. Prikaz nacrtovanih stroSkov

Projekt 1 — Vojasniski trg + objekt »Tri babe«
V ekonomski dobi projekta se uposStevajo tri vrste operativnih stroskov:

a) operativni stroski pred zakljuckom investicije

Strodki zajemajo samo stroSke tekoCega vzdrzevanja trga 2.854 m2 x 4,06 EUR = 11.986,80
EUR). Podatki so pridobljeni s strani narocnika.

b) operativni stroski po zakljucku investicije

Predvideni so stroski tekoCega in investicijskega vzdrZevanja trga v visini 0,70 % GOI del =
17.015,05 EUR.

Projekt 2 — Sodni stolp

Trenutno so na objektu evidentirani le stroSki zavarovanja v visini cca 400 EUR letno. Predvideno je,
da se bodo po izvedbi investicije ter uporabi objekta pojavili stroSki obratovanja objekta (stroski
ogrevanja, elektricne energije, porabe vode, komunalnih storitev, teko€ega vzdrzevanja, ipd.). Le-ti
bodo predvidoma znasali cca 44.256 EUR letno (ocena 8 EUR/m?).

Cca 3.443 EUR je predvidenih za stroSke vzdrzevanja (ocena 0,70 % GOI del)

Projekt 3 — Vinogradniski muzej

Trenutno na objektu ni evidentiranih nobenih stroSkov. Objekt je prepus¢en propadanju, vsebin nima.
Predvideno je, da bodo strodki obratovanja objekta (stroki ogrevanja, elektriéne energije, porabe
vode, komunalnih storitev, tekoega vzdrZevanja, ipd.) po izvedbi investicije znasali cca 16.608 EUR

letno, prema oceni od cca 8 EUR/m?2.

Cca 1.515,85 EUR je predvidenih za stroSke vzdrzevanja (ocena 0,70 % GOl del)
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Tabela 42: Prikaz skupnih nacrtovanih stroskov v ekonomski dobi projekta

Projekt 1 Projekt 2 Projekt 3

Leto Vzdrzevanje Teligsle w Obratovanje Tel?:Sfe I Obratovanje Tel?:Sfe Ix S}((I;JI;’\II\ !

trga vzdrZevanje ) vzdrZevanje G20 vzdrzevanje | Vkljuéen)
2020* 8.990,10 12.761,29 33.192,00 2.582,29 12.456,00 1.136,89 71.118,57
2021 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2022 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2023 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2024 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2025 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2026 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2027 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2028 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2029 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2030 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2031 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
2032 11.986,80 17.015,05 44.256,00 3.443,06 16.608,00 1.515,85 94.824,76
* v 2020 zaradi delnega izvajanja projekta upoStevano 75% vrednosti letnih stroSkov
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9.3. IzraCun finan¢nih kazalnikov

IzhodiS¢a, omejitve in predpostavke

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije.

- PriizraCunu upravienosti nalozbe je upostevan 4 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Ur. . RS §t. 60/2006, 54/2010, 27/2016), v primeru analize zasebnega partnerja pa je
upoStevana 5% diskontna stopnja.

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izraCun rentabilnosti je do leta 2032.
UpoStevana ekonomska doba je 15 let.

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah marec 2018.

- Priizraunu amortizacije je upostevan Pravilnik o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih
dolgoro¢nih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev — vkljuéno s spremembami (Ur. |.
RS &t. 45 z dne 6. 5. 2005, Ur. I. RS &t. 138/2006 in Ur. I. RS &t. 120/2007, Pravilnik o
dopolnitvah in spremembah Pravilnika o na¢inu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev
in opredmetenih osnovnih sredstev — Ur. |. RS 100/2015).

- Vse vrednosti so podane v EUR.

Stroski in koristi (za Projekte 1, 2 in 3)

UpoStevani so skupni investicijski stroski za izvedbo predlaganih ukrepov v visini 4.471.316,81 EUR
v naslednji dinamiki:

- leto 2017: 33.308,44 EUR

- leto 2018: 724.770,64 EUR

- leto 2019: 3.071.161,43 EUR

- leto 2020: 642.076,31 EUR

Ostanek vrednosti

Ostanek vrednosti je izraCunan na osnovi metode tehtane aritmeticne sredine amortizacijskih
stopenj, ob upostevanju naslednjih amortizacijskih stopen;:

- zgradbe, ceste (3 %),

- vecletni nasadi (10 %) in

- druga oprema (20 %).

Glede na negativni denarni tok je v financni analizi upoStevan ostanek vrednosti v visini 0,00 EUR.
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Tabela 43: Prikaz amortizacijskih stopenj — po projektih

Zgradbe, ceste | Veéletni nasadi | Druga oprema Skupaj

3% 10% 20%

Voja$niski trg (projekt 1) + Objekt Tri babe 2.430.721,55 0 02.430.721,55
Sodni stolp (projekt 2) 491.865,00 0 0| 491.865,00
Vinogradni$ki muzej (projekt 3) 216.550,00 0 0| 216.550,00
Skupaj 3.139.136,55 0 0 | 3.139.136,55
Tabela 44: Prikaz izhodiSC€ za izraCun ostanka vrednosti
Iazrri?:\l:t‘ig:: ::;:;i?\needobe b BT Amortizac_:ijska Amort. doba Ponderji Pond_. ar.
orojekta vrednost stopnja sredina
Zgradbe, ceste 3.139.136,55 3,00% 33 100% 33,00
Vecletni nasadi 0,00 10,00% 10 0% 0,00
Druga oprema (klopi, kosi,...) 0,00 20,00% 5 0% 0,00
Skupaj 3.139.136,55 33,00
Ponderirana aritmeti¢na sredina doba projekta = 33 let
op. zadetek projekta 2020
zadnje leto projektnega obdobja 2032
za izraun bodocega denarnega toka je potrebno vzeti Se 21 let

V nadaljevanju je prikazan izraCun finanénih kazalnikov.
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Tabela 45: Prikaz finanénih tokov — nediskontirane vrednosti

VREDNOSTI 'V STALNIH CENAH (v EUR)

Letg Le?o InvestiE:ijlski Operavtiyni Prihodki Ostanekl Netq
(zap.8t.) | (letnica) stroki stro3ki vrednosti denarni tok

0 2017 33.308,44 0,00 0,00 0,00 -33.308,44
1 2018 724.770,64 0,00 0,00 0,00 -724.770,64
2 2019 3.071.161,43 0,00 0,00 0,00 -3.071.161,43
3 2020 642.076,31 71.118,57 42.534,50 0,00 -670.660,38
4 2021 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
5 2022 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
6 2023 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
7 2024 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
8 2025 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
9 2026 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
10 2027 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
11 2028 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
12 2029 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
13 2030 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
14 2031 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76
15 2032 0,00 94.824,76 85.069,00 0,00 -9.755,76

Skupaj 4.471.316,81 1.209.015,64 1.063.362,50 0,00 -4.616.969,95
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Tabela 46: Prikaz finanénih tokov — diskontirane vrednosti

DISKONTIRANE VREDNOSTI (v EUR) 4%
|| | Omn | oy | O

0 2017 33.308,44 0,00 0,00 0,00 -33.308,44
1 2018 696.894,84 0,00 0,00 0,00 -696.894,84
2 2019 2.839.461,38 0,00 0,00 0,00 -2.839.461,38
3 2020 570.803,50 63.224,15 37.813,02 0,00 -596.214,63
4 2021 0,00 81.056,60 72.717,34 0,00 -8.339,26
5 2022 0,00 77.939,04 69.920,52 0,00 -8.018,52
6 2023 0,00 74.941,38 67.231,27 0,00 -7.710,12
7 2024 0,00 72.059,02 64.645,45 0,00 -7.413,57
8 2025 0,00 69.287,52 62.159,09 0,00 -7.128,44
9 2026 0,00 66.622,62 59.768,35 0,00 -6.854,26
10 2027 0,00 64.060,21 57.469,57 0,00 -6.590,64
11 2028 0,00 61.596,35 55.259,20 0,00 -6.337,15
12 2029 0,00 59.227,26 53.133,85 0,00 -6.093,42
13 2030 0,00 56.949,29 51.090,24 0,00 -5.859,05
14 2031 0,00 54.758,93 49.125,23 0,00 -5.633,71
15 2032 0,00 52.652,82 47.235,80 0,00 -5.417,02

Skupaj 4.140.468,16 854.375,19 747.568,90 0,00 -4.247.274,46

Tabela 47: Prikaz finan¢nih kazalnikov

Neto sedanja vrednost Negativna
Interna stopnja donosa Negativna
Relativna neto sedanja vrednost Negativna

V izraCunu ucinkov investicije so bili upoStevani samo dejanski denarni tokovi in samo na njihovi
podlagi je projekt, izkazal manj ugodne kazalnike u€inkovitosti.

Ugotavljamo, da je neto sedanja vrednost negativna, kar pomeni, da priakovani bodoci diskontirani
donosi investicije ne pokrivajo sedanjega diskontiranega zneska investicijskih vlaganj. Izraunana
interna stopnjo donosa je prav tako negativna oz. manjSa od 4 %, prav tako relativna neto sedanja
vrednost, ki meri neto donos na enoto investicijskih stroskov.

Izkazani financni kazalniki so sicer manj ugodni, kar pa je razumljivo glede na naravo projekta, ki je v
SirSem druzbenem interesu. Projekt v prvi vrsti pripomore k izboljSanju kulturne infrastrukture v kraju
in regiji, obogatitvi starega mestnega jedra, zagotavijanju novih delovnih mest, razvoju regije,
ohranitvi stare stavbne strukture, razvoju destinacijskega turizma, multiplikativnega ucinka v regiji.
Projekt se v ekonomski dobi ob upostevanju zgolj finan¢nih koristi ne povrne.
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9.4. Izracun ekonomskih kazalnikov

Izhodi§éa, omejitve in predpostavke

- Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez« investicije.

- Pri izraunu upravi¢enosti naloZbe je upoStevan 4 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Ur. I. RS &t. 60/2006, 54/2010, 27/2016).

- Opazovano obdobje, za katerega je opravljen izraCun rentabilnosti je do leta 2032.
Upostevana ekonomska doba je 15 let.

- Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah marec 2018.

- Vse vrednosti so podane v EUR.

Stroski in koristi

V okviru stroskov so upostevani:
- investicijski stroSki za izvedbo predlaganih ukrepov (brez DDV)

V okviru koristi so upoStevani za obdobje od 2020 do 2032:

Projekt 1 — Vojasniski trg + objekt »Tri babe«
- prepreCeni strodki vzdrZevanja oz. vlaganja v objekt, prepreCeno propadanje objektov
(50.000 EUR letno),
- ponovna oZivitev kompleksa, sinergijski ucinek na ostale dejavnosti (50.000 EUR letno),
- preprecitev eventualnih poskodb vsled propadanja objekta (50.000 EUR letno),
v skupnem znesku v visini 150.000 EUR letno

Projekt 2 — Sodni stolp
- koristi iz naslova prepreéenih strokov najema,
- koristi iz naslova preprecenih stroSkov vzdrzevanja
v skupnem znesku v visini 28.000 EUR letno

Projekt 3 — Vinogradniski muzej
- koristi iz naslova prepreéenih stro8kov najema,
- koristi iz naslova preprecenih stroSkov vzdrzevanja
v skupnem znesku v visini 23.400 EUR letno

V okviru koristi, za vse tri projekte so upoStevane tudi koristi iz naslova potovalnih stroSkov
obiskovalcev centra mesta.

Uporabljena je metoda vrednotenja potovalnih stroSkov po zonah (zonal travel cost method), pri
¢emer smo osnovali Stiri cone:
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- Zona 1 (obiskovalci znotraj MOM, njihova povpreéna razdalja do centra zna$a okrog 10 km),

- Zona 2 (podravska regija izven MOM; zanje je izraCunana povprecna razdalja 50 km),

- Zona 3 (teritorij SirSe Slovenije. Pri predvidevanju povpreCne razdalje potovanja je osrednii
podatek o relaciji LJ - MB — LJ, ki znasa 260 km) in

- Zona 4 (tuiji turisti iz sosednijih drzavah).

Tabela 48: Povprecni potovalni stroski obiskovalcev (v EUR)

Povpre¢na Normativni Celoten Normativni Vrednoteni

Zona razdalja strosek povprecen strosek casa povprecni
potovanja tja in potovanja potovalni ¢as potovanja potovalni

nazaj (km) (EUR/km) (min) (EUR/min) stroSek (EUR)
Zona 1 10 0,38 40 0,07 6,40
Zona 2 50 0,38 60 0,07 22,91
Zona 3 260 0,38 180 0,07 110,52
Zona 4 340 0,38 240 0,07 144,82

Tabela 49: IzraCun potovalnega stro$ka (v EUR)

Povprecna neto mesecna placa (EUR) 656,20
Stevilo delovnih dni 21,00
Stevilo delovnih ur na dan (h/dan) 8,00
Pla¢a na uro (EUR/h) 3,91
Placa na minuto (EUR/min) 0,07

Tabela 50: Prikaz upo$tevanih koristi iz naslova potovalnih stroSkov obiskovalcev po letih (v EUR)
Vredn_oteni' ) SKUPAJ
INKREMENTALNO poto_valm stroski Zona1 Zona 2 Zona 3 Zona 4 OBISKOVALCEV
obiskovalcev
2017 278.618,45 6.000,00 2.500,00 1.000,00 500,00 10.000,00
2018 279.315,00 6.015,00 2.506,25 1.002,50 501,25 10.025,00
2019 280.013,29 6.030,04 2.512,52 1.005,01 502,50 10.050,06
2020 280.713,32 6.045,11 2.518,80 1.007,52 503,76 10.075,19
2021 281.415,10 6.060,23 2.525,09 1.010,04 505,02 10.100,38
2022 282.118 64 6.075,38 2.531 41 1.012,56 506,28 10.125,63
2023 282.823,94 6.090,56 2.537,74 1.015,09 507,55 10.150,94
2024 283.531,00 6.105,79 2.544,08 1.017,63 508,82 10.176,32
2025 284.239,82 6.121,06 2.550 44 1.020,18 510,09 10.201,76
2026 284.950,42 6.136,36 2.556,82 1.022,73 511,36 10.227,26
2027 285.662,80 6.151,70 2.563,21 1.025,28 512,64 10.252,83
2028 286.376,96 6.167,08 2.569,62 1.027,85 513,92 10.278,46
2029 287.092,90 6.182,50 2.576,04 1.030,42 515,21 10.304,16
2030 287.810,63 6.197,95 2.582,48 1.032,99 516,50 10.329,92
2031 288.530,16 6.213,45 2.588,94 1.035,57 517,79 10.355,74
2032 289.251,48 6.228,98 2.595 41 1.038,16 519,08 10.381,63
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Tabela 51: Prikaz skupnih nacrtovanih koristi v ekonomski dobi projekta

Projekt 1 Projekt 2 Projekt 3

o . . Preprevégni Preprevégni Vrednoter.li ST

WRENENTALND | PUpr | Uenecna | Prpcer | ol | stolt | ptovan
vzdrzevanja | dejavnosti | poskodb | vzdrzevanja | vzdrzevanja | obiskovalcev

2017 0,00
2018 0,00
2019 0,00
2020 25.000,00 | 25.000,00 | 25.000,00 | 14.000,00 | 11.700,00 | 140.707,55 | 241.407,55
2021 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 281.415,10 | 482.815,10
2022 50.000,00 | 50.000,00 [ 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 282.118,64 | 483.518,64
2023 50.000,00 | 50.000,00 [ 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 282.823,94 | 484.223,94
2024 50.000,00 | 50.000,00 [ 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 283.531,00 | 484.931,00
2025 50.000,00 | 50.000,00 [ 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 284.239,82 | 485.639,82
2026 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 284.950,42 | 486.350,42
2027 50.000,00 | 50.000,00 [ 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 285.662,80 | 487.062,80
2028 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 286.376,96 | 487.776,96
2029 50.000,00 | 50.000,00 [ 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 287.092,90 | 488.492,90
2030 50.000,00 | 50.000,00 [ 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 287.810,63 | 489.210,63
2031 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 288.530,16 | 489.930,16
2032 50.000,00 | 50.000,00 [ 50.000,00 | 28.000,00 | 23.400,00 | 289.251,48 | 490.651,48

* v 2020 zaradi delnega izvajanja projekta upoStevano 50% vrednosti letnih koristi

Ostanek vrednosti

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodan ostanek vrednosti v visini 6.188.192,98 EUR.
Upostevali smo metodo tehtane aritmetiCne sredine amortizacijskih stopenj, kot Ze pojasnjeno v
sklopu finanéne analize.

Na osnovi predhodnih izhodiS¢ je v nadaljevanju podan izratun ekonomskih kazalnikov po obeh

variantah.
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Tabela 52: Prikaz ekonomskih tokov — nediskontirane vrednosti

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR)

Leto (zap.§t.) | Leto (letnica) lnvsif;EEiSki Ozfrgagz L Prihodki Eksternalije ﬁ:ﬁrﬁi den,\:::i) ok
0 2017 27.302,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -27.302,00

1 2018 596.746,20 0,00 0,00 0,00 0,00 | -596.746,20

2 2019 2.547.784,78 0,00 0,00 0,00 0,00 | 2.547.784,78

3 2020 532.629,84 |  58.293,91 34.864,34 | 24140755 0,00 | -314.651,85

4 2021 0,00 77.72521 69.728,69 | 482.815,10 0,00 474.818,58

5 2022 0,00 77.72521 69.728,69 | 483.518,64 0,00| 475.522,12

6 2023 0,00 77.72521 69.728,69 | 484.223,94 0,00 476.227,42

7 2024 0,00 77.725,21 69.728,69 | 484.931,00 0,00 476.934,48

8 2025 0,00 77.725,21 69.728,69 | 485.639,82 0,00 477.643,30

9 2026 0,00 77.72521 69.728,69 | 486.350,42 0,00 478.353,90

10 2027 0,00 77.72521 69.728,69 | 487.062,80 0,00| 479.066,28

11 2028 0,00 77.72521 69.728,69 | 487.776,96 0,00 479.780,44

12 2029 0,00 77.72521 69.728,69 | 488.492,90 0,00| 480.496,38

13 2030 0,00 77.72521 69.728,69 | 489.210,63 0,00 | 481.214,11

14 2031 0,00 77.72521 69.728,69 | 489.930,16 0,00 | 481.933,64

15 2032 0,00 77.725,21 69.728,69 | 490.651,48 | 6.188.192,98 | 6.670.847,94
Skupaj 3.704.462,82 | 990.996,42 | 871.608,61 | 6.082.011,40 | 6.188.192,98 | 8.446.353,75
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Tabela 53: Prikaz ekonomskih tokov — diskontirane vrednosti

DISKONTIRANE VREDNOSTI (v EUR)

4%

Letg LeFo Investivcij§ki Operavti\{ni Prihodki Eksternalije Ostanek. Netq
(zap.st) | (letnica) stroski stroSki vrednosti denarni tok
0 2017 27.302,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -27.302,00
1 2018 568.329,72 0,00 0,00 0,00 0,00 | -568.329,72
2 2019 2.310.915,90 0,00 0,00 0,00 0,00 | -2.310.915,90
3 2020 460.105,68 50.356,47 30.117,13 | 208.536,92 0,00 -271.808,10
4 2021 0,00 63.944,72 57.365,96 | 397.213,18 0,00 390.634,42
5 2022 0,00 60.899,74 54.634,25 | 378.849,51 0,00 372.584,02
6 2023 0,00 57.999,75 52.032,62 | 361.335,36 0,00 355.368,23
7 2024 0,00 55.237,86 49.554,88 | 344.631,41 0,00 338.948,43
8 2025 0,00 52.607,48 4719512 | 328.700,15 0,00 323.287,79
9 2026 0,00 50.102,36 4494773 | 313.505,82 0,00 308.351,19
10 2027 0,00 47.716,54 42.807,37 | 299.014,31 0,00 294.105,14
11 2028 0,00 4544432 40.768,92 | 285.193,08 0,00 280.517,68
12 2029 0,00 43.280,31 38.827,54 | 272.011,12 0,00 267.558,36
13 2030 0,00 41.219,34 36.978,61| 259.438,84 0,00 255.198,12
14 2031 0,00 39.256,51 35.217,73 | 247.448,02 0,00 243.409,24
15 2032 0,00 37.387,15 33.540,69 | 236.011,75| 2.976.626,63 | 3.208.791,92
Skupaj 3.366.653,29 645.452,54 | 563.988,56 | 3.931.889,47 | 2.976.626,63 | 3.460.398,82

Tabela 54: Prikaz izraGunanih ekonomskih kazalnikov

Neto sedanja vrednost 3.460.398,82 EUR
Interna stopnja donosa 13,84 %
Relativna neto sedanja vrednost 1,0278

Projekt dosega zadovoljivo donosnost ob upostevanju ekonomskih kazalnikov. Ze ob upotevanju
ostalih koristi v minimalnem obsegu, je investicija opravicljiva iz SirSega druzbenega vidika.
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Tabela 55: I1zracun dobe povrnitve investicijskih viagan;

Zap. st. leta Leto Stroski Koristi Neto koristi Kumulativa neto koristi
0 2017 27.302,00 0,00 -27.302,00 -27.302,00
1 2018 596.746,20 0,00 -596.746,20 -624.048,20
2 2019 2.547.784,78 -2.547.784,78 -2.547.784,78 -3.171.832,98
3 2020 532.629,84 -314.651,85 -314.651,85 -3.486.484,83
4 2021 0,00 474.818,58 474.818,58 -3.011.666,25
5 2022 0,00 475.522,12 475.522,12 -2.536.144,13
6 2023 0,00 476.227,42 476.227,42 -2.059.916,71
7 2024 0,00 476.934,48 476.934,48 -1.582.982,24
8 2025 0,00 477.643,30 477.643,30 -1.105.338,93
9 2026 0,00 478.353,90 478.353,90 -626.985,03
10 2027 0,00 479.066,28 479.066,28 -147.918,75
11 2028 0,00 479.780,44 479.780,44 331.861,68
12 2029 0,00 480.496,38 480.496,38 812.358,06
13 2030 0,00 481.214,11 481.214,11 1.293.572,17
14 2031 0,00 481.933,64 481.933,64 1.775.505,81
15 2032 0,00 482.654,96 482.654,96 2.258.160,77

Doba vracanja ob upo$tevanju ekonomskih koristi je 11 let.

Za predmetno investicijo so pomembne tudi koristi, ki jih ni mozno finanéno ovrednotiti in so predmet
naslednjega poglavja.

9.5. Opis stroskov in koristi, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem

Projekt je upravien iz ekonomskega vidika na podlagi SirSih druzbenih koristi, v smislu:
multiplikativnega ucinka v regiji, oZivitve gospodarske dejavnosti ter posrednega zaposlovanja na
tem podrocju.

Ovrednoten je le manjsi del koristi, pri ¢emer bi zeleli poudariti, da niso ovrednotene koristi tako iz
naslova zmanj$anja emisij pradnih delcev, zdravstvenih u€inkov zaradi zasaditve dreves, ohranjanja
kulturne dediscine, prepreCenih stroSkov vzdrZevanja oziroma vlaganja v infrastrukturo. Navedeno
Se dodatno govori v prid izvedbe projekta.

Ker gre za prenovo mestnega sredis¢a, lahko koristi merimo tudi skozi priviacnost in oZivitev mesta,
izboljSanje degradiranega urbanega okolja, pozitiven vpliv na okolje, socialno aktivacijo, utripom
mesta, zmanjSanjem stroSkov vzdrzevanja in energije. Ekonomska upraviéenost se kaZze v
izbolj$anju bivalnih in socialnih pogojev za Zivljenje in bivanje, dostopnosti za gibalno ovirane ter
privianost mestnega srediS¢a za meSCane, prebivalce regije ter obiskovalce mesta in regije. Z
izvedbo projekta bodo vzpostavljeni tudi boljSi pogoji za razvoj podjetniske dejavnosti v srediSCu
mesta.
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Posredni ucinki investicije:

- razvoj celotnega urbanega obmocja meta in poveCanje privlacnosti regijskega sredisca za
obiskovalce (tudi vedji turisticni potencial celotne regije),

- skrb za zaposlene, obiskovalce in uporabnike,

- skrb za ranljive skupine prebivalcev (starejsi, otroci, gibalno ovirani in invalidi)

- privla¢no in prijazno mestno sredisce,

- prispevek h konceptu »Zelena mestna obCina« ter

- trajnostna mobilnost in zmanjSanje onesnazenosti zraka.

Investicija je vsekakor upravicena zaradi Stevilnih pozitivnih druzbenih ucinkov na reSevanje
problemov vezanih na ozivljanje mestnega srediSa, dostopnosti institucij v mestu ter dviga
priviacnosti mesta in same regije.
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10.  ANALIZA TVEGANJA IN OBCUTLJIVOSTI ZA VSAKO VARIANTO

Analiza tveganja se osredoto¢a na identificiranje in definiranje moznih tveganj, ki bi lahko ogrozila
0z. negativno vplivala na izvedbo projekta. V nadaljevanju prikazujemo 3 kriticne skupine tveganj in
sicer: tveganja razvoja projekta in splosna tveganja, tveganja izvedbe projekta ter tveganja, ki lahko
nastanejo v fazi obratovanja projekta vkljuéno s prikazom njihovega vpliva ter moznost nastanka.
Analiza tveganja temelji na preteklih izkuSnjah izdelovalca Investicijskega programa na podobnih

investicijah.

Analiza v nadaljevanju se nanaSa na varianto »brez investicije«.

Tabela 56: Prikaz tveganj projekta

_ Stopnja tveganj Ocena ) . Ukrepi za zmanjsanje
Tveganja (verjetnost voliva™ Posledice tveganj tveaani
dogodka)* Y e

TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

Tveganje zaradi imenovanja
neizkuSenega in strokovno

Projekt ne bo uspesno
voden in pravogasno
zakljucen;
Sprejemanie napacnih

Imenovanje izkuSenega in
strokovno usposobljenega

Zivljenj. Okolja prebivalcev...)

neusposoblieneaa Cas: 3 odloCitev; odgovornega vodje za
P Jenege . 1 Stro$ki: 2 Nejasno delegirane izvedbo investicijskega
odgovornega vodje za izvedbo i . s
. - Kakovost: 3 naloge; projekta;
investicijskega Nei del 7 : ihi
rojekta ejasno opredeljene agotqyltev zunanjih in
P odgovornosti in notranjih svetovalcev
pristojnosti udelezencev
na projektu
Projekt ne bo uspesno Imenovanje izkuSenega in
Tveganje zaradi voden in izveden ter iztbsﬁgozo\gjgze%am
preobremenjenosti 5 pravocasno zakljuéen; ga vodje, il
. . Cas: 3 . : preobremenjen z drugimi
odgovornega vodje za izvedbo - Projekt ne bo primerno .
. L . . 2 Stroski: 2 g o nalogami,
investicijskega projekta in . spremljan in posledi¢no . .
Y . . Kakovost: 3 . . Imenovanje ustreznih
¢lanov projektne skupine z se bodo nastali problemi &lanov proi. skuoine. ki
drugimi nalogami reSevali na daljSe . P bJ. pine,
¢asovno obdobje IS0 preobremenjent z
drugimi nalogami
Neusklajenost projekta z
5 veljavno zakonodajo - .
. . Cas: 3 - Spremljanje zakonodaje v
Tveganje zaradi spremembe -~ Podalj$anje roka .
. 1 Stroski: 2 . , , vseh fazah izvedbe
zakonodaje ) izvedbe projekta zaradi .
Kakovost: 3 N . projekta
potrebnih prilagoditev
i} dokumentacije
Tveganje zaradi nestabilnih 1 gﬁzsﬁ 9 Zastoj (ustavitev) Preveritev strateskih
politiénih dejavnikov Kakovc;st' 9 projekta odlocitev drzave
Tveganje zaradi odklonilnega Sas: 1 Upostevanje zahtev oz.
javnega mnenja do realizacije 1 Stroéki' 1 PodaljSanje roka priporo€il
projekta (npr. vplivi na kvaliteto Kakovo.st' 1 izvedbe projekta Pozitivno informiranje

javnosti glede projekta

*Stopnja tveganja: 1-majhna verjetnost 3-srednja verjetnost 5-velika verjetnost

**Qcena vpliva:

0-ni vpliva 1-majhen vpliv 3- srednji vpliv 5-velik vpliv
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Stopnja tveganj . R
Tveganja (verjetnost Oc_enf* Posledice tveganj SEcElz Zmanjsanje
vpliva tveganj
dogodka)*
TVEGANJE IZVEDBE PROJEKTA
Projekt ne bo zaklju¢en Priprava kvalitetne
v predvidenem roku, projektne dokumentacije
Potreba po zagotovitvi v skladu z veljavno
Tveqanie zaradi 5 dodatnih denarnih zakonodajo;
nere?z éla ania z zadostnimi Cas: 3 sredstev; Priprava natanénih
finanéF:\imigsr eJ dstvi (glede na 2 Stroski: 4 Pri prekoragitvi popisov del, ki so
ridobliene ponu dbe% Kakovost: 4 predvidenega zneska za sestavni del razpisne
P jenep izvedbo investicije za dokumentacije, za €im
ve¢ kot 20 %, potreba natanénejSo oceno
po novelaciji invest. predvidenih stroSkov
dokumentacije
Podalj$anje roka
5 izvedbe investicije; V primeru pri€akovanih
. . Cas: 3 Potreba po zagotovitvi kasnitev dela v normalnih
Tveganja zaradi vremena 2 Stroski: 3 dodatnih denarnih vremenskih pogojih, delati
Kakovost: 3 sredstev v fazi izvedbe dalje kot po obi¢ajnem
za moznost odprave urniku
posledic vremena
% . Posebna pozornost
Tveganje v postopkih oddaje 2 gt?zsz 3 !:c\)/r;gw;eésoisstgpka namenjena postopku
del - J garazpisa, oddaje del (jasna
Kakovost: 4 Zamuda pri oddaji del :
opredelitev obsega del...)
Priprava kvalitetne razp.
. . dokumentacije v skladu z
PodaljSevanje rokov . .,
. . veljavno zakonodajo;
izvedbe in potreba po A
o . Jasno definiranje
zagotovitvi dodatnih DT
. . pogojev, ki jih mora
denarnih sredstev; A
- O ponudnik — izvajalec
. . Cas: 3 Zamude pri pridobitvi : o
Tveganje zaradi izbora i - izpolniti predvsem glede
Qo R Stro$ki: 3 ustrezne dokumentacije;
nestrokovnih in neizku$enih 3 Kakovost: 4 Zapleti ori potrievaniu referenc, kadrovske
zunanjih izvajalcev ' doEumepntan:i'ej I zasedbe, ter dolo€itev
S enacie, ustreznih meril za izbor
preminjanje in .
. ; ponudnika,
dopolnjevanje T
. Zagotavljanje stalnega
dokumentacije
nadzora nad delom
izvajalcev za pravoCasno
ukrepanje
TVEGANJE OBRATOVANJA PROJEKTA
Posliabsanje kakovosti Upostevanie standardov
X okolja, . \
. . . Cas: 2 . . kakovosti okolja v vseh
Tveganje zaradi nedoseganja - Povecanje obremenitev T .
; . 1 Stroski: 3 . fazah izvajanja investicije
okolje-varstvenih standardov Kakovost: 3 okolja, kakor tudi v fazi
' Povecanje stroskov o
. . obratovanja objekta
izvedbe projekta
Zastavitev realnih
5 - Nadrtovani kazalniki ne kazalnikov ze v fazi
Tveqanie zaradi nedoseaania Cas: 2 bodo dosezeni; nacrtovanja projekta;
Zast% vl'Je e alon gan) 2 Strogki: 3 - Znizanje vrednosti lzvedba skladno z
) Kakovost: 3 nepovratnih sredstev nacrtovaniji;
(vracilo sredstev) Izvajanje nacrtovanih
aktivnosti;

*Stopnja tveganja: 1-majhna verjetnost 3-srednja verjetnost 5-velika verjetnost
**Ocena vpliva: ~ 0-ni vpliva 1-majhen vpliv 3- srednji vpliv 5-velik vpliv
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Kratek opis tveganj

Tveganje razvoja projekta:
Za razvoj oz. izvedbo projekta so pomembna predvsem finanCna sredstva ter strokovno
usposobljena ekipa za pripravo projekta.

Tveganje izvedbe:

V fazi izvedbe lahko pravo¢asno izvedbo ogrozijo nepredvidene vremenske razmere, na katere tako
izvajalec kot tudi narocnik nima vpliva. Visjo stopnjo tveganja oz. visjo verjetnost nastanka dogodka
pripisujemo izboru neustreznega oz. neizkuSenega izvajalca del, kar pa se da ponovno prepreciti s
pripravo ustreznega razpisnega gradiva in jasno doloenimi pogoji, ki jih mora ponudnik izpolniti
(predvsem reference, kadrovska zasedba).

V primeru izbora nestrokovnega izvajalca del, bo naro¢nik skladno s pogodbenimi dolo€ili zaSciten in
sicer z:

e garancijo za dobro izvedbo del,

e zmoznostjo zaraCunavanja pogodbene kazni (penali) za vsak dan zamude.

Naro¢nik je upraviCen do unovcitve garancije za dobro izvedbo del v primeru izvajalCeve zamude,
neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti pa tudi v primeru nekvalitetno izvedenih del. V kolikor viSina
garancije ne bi zadoS€ala, bo moral, skladno s pogodbenimi dologili, izvajalec placati razliko do
polne viine nastalih stroSkov.

Tveganje obratovanja objekta:

V fazi obratovanja objekta je lahko investicija podvrZena visji stopnji tveganja predvsem takrat, kadar
osebje, ki je zadolzeno za upravljanje objekta — predvsem za delo z napravami, ni primerno
strokovno usposobljeno ter ne upoSteva podanih navodil glede obratovanja in vzdrzevanja objekta, ki
jih pripravi izvajalec del. Za prepreCitev tovrstnega tveganja je potrebno poskrbeti za ustrezno
Solanje in izpopolnjevanje tehnicnega osebja.

Splo$na tveganja:
Menimo, da so splosna tveganja — politiéna, gospodarska, druzbena, kulturna povsem minimalna in
ne bodo ogrozila izvedbe projekta.

okviru analize obéutljivosti obravnavamo naslednje parametre in njihov vpliv na projekt in sicer:
- sprememba investicijskih stroSkov,
- sprememba operativnih stroSkov,
- zmanjSanje prihodkov,
- zmanjSanje druzbenih koristi,
- zmanjSanje ostanka vrednosti.
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Tabela 57: Rezultati analize ob¢utljivosti (ekonomska analiza)

NSV IRR

Spremenljivka | VREDNOSTI R{,’:f:r'l'z‘:t RAZ";A!KA | Vrednost 'f,‘?:::z’s‘t RAZ(',;D' saie
1% sprememba
Investicijski stroski 3.426.732 -33.667 -0,97% 13,70% -0,14% -1,02%
Operativni stroski 3.453.944 -6.455 -0,19% 13,82% -0,02% -0,12%
Prihodki 3.454.759 -5.640 -0,16% 13,83% -0,01% -0,10%
Koristi 3.421.080 -39.319 -1,14% 13,74% -0,10% -0,73%
Ostanek vrednosti 3.430.633 -29.766 -0,86% 13,80% -0,04% -0,32%
Osnovna vrednost 3.460.399 13,84%

Na podlagi upoStevanja priporo€il, da se kot kriti€ne obravnavajo spremenljivke, katerih 1 %
sprememba povzroCi 5 % spremembo osnovne vrednosti NSV, ni nobena spremenljivka kriticna.
Najvedji vpliv na izraCunane parametre ima sprememba Koristi in investicijskih stroskov, zato je Se
posebej pomembno investicijo izvesti v okviru nacrtovanih vrednosti oziroma z minimalnimi

odstopaniji.

Ugotavljamo, da je obravnavani projekt glede na rezultate analize ob&utljivosti man;j rizi¢en
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11.  OPIS MERIL IN UTEZI ZA IZBIRO OPTIMALNE VARIANTE TER
PRIMERJAVA VARIANT S PREDLOGOM IN UTEMELJITVIJO IZBRANE
OPTIMALNE VARIANTE

Prednosti in slabosti posamezne variante so v nadaljevanju prikazane po naslednjih kriterijin:
e prenovljene povrsine,
e funkcionalnost trga in objektov,
e izracunani financni in ekonomski kazalniki,
e splosne druzbene koristi.

Varianta »brez investicije« sicer ne terja investicijskih vlaganj, prav tako pa ne pripomore k
izbolj$anju podrodja.

Vsled navedenega je edina sprejemljiva varianta »z investicijo«, ki pomeni zagotovitev primernejSih
pogojev, oZivitev podrocja ter moznost razvoja mesta in dejavnosti v njem.

Vsled navedenega je smiselno nadaljevati s pripravo ostale potrebne dokumentacije, torej pristopiti k
izdelavi investicijskega programa in zagotoviti preostalo potrebno dokumentacijo oziroma dovoljenja.

Posamezni kriteriji so ocenjeni z 1, 2 0z. 3, pri Cemer predstavljajo posamezne vrednosti:
-1 -manj ugodno varianto,
- 2 - primerljivo varianto,
- 3 -ugodno varianto.

Tabela 58: ZgoScCen prikaz variant s prikazom vrednotenja po kriterijih

Kriterij

VARIANTA »brez investicije«

VARIANTA »z investicijo«

PovrsSine

Prednosti / slabosti:

- Ni prenovljenih povrsin

- Ohrani se obstojece stanje osrednjega
dela mesta

- propadanije obstojecih objektov

+ Revitalizacija treh objektov
(Vinogradniski muzej, objekt Tri babe in
Sodni stolp)

+ Obnova trznih povrSin
+ Sanira se komunalna infrastruktura

Ocena:

Funkcionalnost trga in
objektov

Prednosti / slabosti:

- Funkcionalnost predmetnih povrsin
ostaja enaka

+ Moznost izvedbe razli¢nih dogodkov na
prostem

+ Objekt Tri babe bo sluzil kot podporna
infrastruktura Ze zgrajenim kulturnim
objektom

+ Nova turisti¢na ponudba z
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Kriterij VARIANTA »brez investicije« VARIANTA »z investicijo«

vinogradni$kim muzejem

+ Vzpostavitev skupnega,
internacionalnega centra za kulturne in
kreativne industrije

Ocena: 1 3
Stroski in prihodki:
Prednosti / slabosti: | +Stro3ki in prihodki ostajajo na trenutni - PoviSani stroski
ravni
Ocena: 1 0
Degradacija:
Prednosti / slabosti: - Ni dodane vrednosti + izkori$€anje notranjih potencialov

mestnih obmocij, vendar z zamikom

+ reaktivacija prostih in slabo izkoris¢enih
povr$in v mestih na delu podrocja

+ Z ozivitvijo mestnih srediS¢ se
zmanjSujejo poseganja na nova zemljisca
in zmanjSuje obremenitve okolja, s
poc¢asno intenziteto

Ocena: 1 3

Splosne druzbene koristi:

Prednosti / slabosti: | - Ni dodane vrednosti + Uresnievanje strateSkih usmeritev
+ Multiplikativni ucinek v regiji
+ Ohranjanje kulturne dedi¢ine

+ vzpostavijo se pogoji za vecji razvoj
gospodarstva in podjetniStva v mestnem
sredis¢u

Ocena: 1 3

SKUPNA OCENA: 5 12

»Scenarij brez investicije« ne vkljuCuje investicijskih izdatkov za izbolj$anje trenutnega stanja, kar
pomeni, da obstojeci spomenisko zaSCiteni objekti v zasCitenem obmocju mestnega jedra Maribor,
kot tudi turisticna ponudba oz. vsebine ostajajo na obstojeCem nivoju,trzne povrSine pa ostajajo
nespremenjene.

Upostevaje navedene pomanjkljivosti, ki ze obstajajo, s Casom pa bi postajale vse bolj izrazite, se
predmetna varianta, torej »scenarij brez investicije« opredeljujemo kot neprimeren oz. dolgoro¢no
nesprejemljiv.

Scenarij »z« investicijo predvideva prenovo VojasSniskega trga z objekti. Predmetna investicija
omogoca doseganje zastavljenih ciliev in predstavlja reSitev neustreznega obstojeCega stanja ter je
kot taka edini sprejemljiv.
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17.  PRILOGE
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Priloga 1: Grafika
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