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1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIJISKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM IZ DOKUMENTA
IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA OZIROMA
PREDINVESTICIISKE ZASNOVE S POJASNILI POTEKA AKTIVNOSTI IN
MOREBITNIH SPREMEMB

1.1. Uvodno pojasnilo s predstavitvijo investitorja in izdelovalcev investicijskega
programa

Predmet te investicijske dokumentacije je izdelava investicijskega programa skladno z
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, &t. 60/06, 54/10, 27/16; v nadaljevanju: uredba). Za
predmetno investicijo je bil izdelan Dokument identifikacije investicijskega projekta. Ker
vrednost te investicije, skladno s tretjo alinejo 4. ¢lena uredbe presega 2.500.000 eurov, je
bilo potrebno izdelati Se predinvesticijsko zasnovo in investicijski program.

1.1.1. Osnovni podatki o investitorju

Mestna obgina Maribor je s sprejetiem Odloka o ustanovitvi javnega zavoda Sportni objekti
Maribor (v nadaljevanju: zavod SOM) odlogila, da zdruzi Javni zavod Dvorana Tabor Maribor
(dvorana Tabor, Ledna dvorana) in Javni zavod Sportni center Maribor (kopali§ée Pristan,
kopali§¢e Mariborski otok, hipodrom Kamnica) v en zavod.

Na isti osnovi se je izvrsil prenos javnih $portnih objektov na obmogju Sportnega parka Tabor
v upravljanje zavoda leta 2010, kakor tudi dogovor o skupnem upravljanju javnih Sportnih
objektov na obmocju Ljudskega vrta v letu 2012.

Zavod SOM je ustanovljen z namenom opravljanja dejavnosti za upravljanje, nacrtovanje,
obnovo, izgradnjo, urejanje in vzdrZzevanje Sportnih objektov, ki so v lasti ustanovitelja in so
namenjeni izvajanju letnega programa Sporta, ki je v javnem interesu in ga sprejme Mestni
svet Mestne obcine Maribor.

Zavod SOM ima v upravljanju naslednje $portne objekte:
Dvorana Tabor in Ledna dvorana,

Kopalisce Pristan,

Kopali§¢e Mariborski otok,

bivSe kopalis¢e Tam,

Hipodrom Kamnica,

Atletski stadion Poljane,

Dvorana za tenis in zunanja igri¢a,

Dvorana ZSD,

Nogometna igri§€a in zunanje povrsine za rekreacijo
Ljudski vrt.

Za vzdrzevanje in opremljenost ter spremljajoCo infrastrukturo ve¢namenske Sportne
dvorane, umetnega pokritega drsaliS€a, kopaliS¢ in hipodroma, ki omogocajo izvajanje
kakovostnega in vrhunskega $porta, skrbi javni zavod Sportni objekti Maribor. Poudariti je
potrebno, da morajo upravljavci Sportnih objektov za kakovostni in vrhunski Sport, sprotno
slediti stalnemu razvoju posameznih Sportnih panog in pravilom, ki jih postavljajo nacionalne
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in mednarodne Sportne zveze, da so ti objekti pripravljeni tako, da se sploh lahko igrajo
tekme na drzavnem in mednarodnem nivoju.

Investitor in upravljalec Sportni objekti Maribor

Naslov Koresova ulica 7, 2000 Maribor
Telefon 02 3207810

Fax 02 320 78 38

E-mail info@somb.si

Spletni naslov www.sportni-objekti-maribor.si
Maticna Stevilka 3388042000

Davcna Stevilka S110663924

Odgovorna oseba Anton Knez

Podpis odgovorne osebe
Zig

Datum Maj 2018

1.1.2. Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

|zdelovalec investicijskega IPTING, Institut za pravno-tehni¢ni inZeniring d.o.o.

programa

Naslov Zrkovci 14, 2000 Maribor
Telefon 00386 31 304 734
e-malil iptingpw@gmail.com
Matic¢na Stevilka 7246480000

Dav¢na Stevilka 55523412

Odgovorna oseba Peter Weissensteiner

Podpis odgovorne osebe

Zig Podjetje posluje brez ziga.

Datum Maj 2018

1.2. Namen in cilj investicijskega projekta

Namen priCujoCe investicijske dokumentacije je obravnava izvedbe investicijskega projekta, s
katerim Zeli Mestna obc¢ina Maribor dokonc¢ati oz. finalizirati severno in juzno podtribunje.
Izgradnja severne in juzne tribune je bila predmet izgradnje projekta Ring v Ljudskem vrtu.



INVESTICIJSKI PROGRAM MESTNA OBCINA MARIBOR

Za to investicijo je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje, zato je finalizacija severnega in
juznega podtribunja predmet navedenega gradbenega dovoljenja.

Severno in juzno podtribunje je izdelano v armirano betonskem skeletu. Da bodo ti prostori
dosegli namenjeno uporabnost, jih je potrebno finalizirati. Za finalizacijo teh prostorov je bila
izdelana PZI projektna dokumentacija s strani projektivne organizacije Arhiland arhitektura
Damir Cernoga, s. p.

Predmetna investicija vsebuje izvedbo gradbeno-obrtniskih in instalacijskih del ter dobavo in
montazo opreme.

Z izvedbo investicije bomo med drugim tudi dosegli:

e povecali dodano vrednost prostora;

e povecali prepoznavnost Mestne obcine Maribor s turistiénega, Sportnega in
gospodarskega vidika,

¢ finalizirali nedokon&ane prostore severnega in juznega podtribunja, ki so bili zgrajeni v
okviru projekta Ring,

o dosegli celovito urejenost stadiona Ljudski vrt.

Z izvedbo finalizacije severnega in juznega podtribunja bomo tudi zadostili kriterijem UEFA
za igranje nogometnih tekem v skupinskem delu UEFA lige prvakov in razvrstitev stadiona v
4. kategorijo.

S finalizacijo severnega in juznega podtribunja bomo pridobili skupaj 2.823,10 m?.

1.3. Povzetek iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta oziroma
predinvesticijske zasnove s pojasnili poteka aktivnosti in morebitnih sprememb

Junija 2013 je bil izdelan dokument identifikacije investicijskega projekta DIIP, Prenova Stare
tribune osrednejga prireditvenega stadiona Ljudski vrt v Mariboru, ki ga je izdelal Inka, d.o.o.
(dr. Alojz Krizman, univ. dipl. inz). Cilj izdelane investicijske dokumentacije je bila celovita
prenova Stare tribune kot osrednjega prireditvenega stadiona Ljudski vrt, s ¢emer bi bili
izpolnjeni kriteriji UEFA za igranje nogometnih tekem v skupinskem delu UEFA lige prvakov
in s tem razvrstitev stadiona v 4. kategorijo. S tem bi se pridobile $e dodatne povrSine, ki
morajo omogocati veChamensko uporabo stadiona.

DIIP je bil obravnavan in potrien na seji Mestnega sveta Mestne obcine Maribor (gradivo st.
41101-224/2012 z dne 13. 12. 2013, GMS - 719). Vrednost investicijskih del je bila ocenjena
po teko€ih cenah na 6.796.073,36 EUR brez DDV oz. 8.291.209,50 EUR z DDV. Dela so
vsebovala gradbeno obrtniska in instalacijska dela, zunanjo ureditev, strojne in elektro
instalacije, ter projektno in investicijsko dokumentacijo, Studije in elaborate.

Za potrebe prostorske preverbe z idejno zasnovo za rekonstrukcijo objekta ,Stara tribuna na
osrednjem stadionu Ljudski vrt“ je bila oblikovana programsko-projektna naloga pri izvedbi
IDZ smernic, ki je bila potrjena na sestanku 22. 10. 2015 s strani predstavnikov Mestne
obgine Maribor (v nadaljevanju: MOM), predstavnika Urada za $port, predstavnika SO MB,
predstavnika MSD Branik in predstavnikov uporabnika Nogometnega kluba Maribor (v
nadaljevanju: NK Maribor). Pri izdelavi Prostorske preverbe z idejno zasnovo za
rekonstrukcijo objekta ,Stara tribuna na osrednjem stadionu Ljudski vrt“ so bile upoStevane
smernice, podane v programsko-projektni nalogi.

Oktobra 2015 je bila s strani projektivne organizacije Arhiland arhitektura Damir Cernoga,
s.p., Gosposvetska cesta 31, 2000 Maribor, izdelana projektna dokumentacija Prostorska
preverba z idejno zashovo za rekonstrukcijo objekta Stara tribuna na osrednjem stadionu
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Ljudski vrt. Obseg del po izdelani idejni zasnovi je bila nujna izvedba osnovne sanacije
objekta, pri ¢emer bi ostali izgled in dimenzije lo€ne konstrukcije in ostalih nosilnih
konstrukcijskih elementov objekta nespremenijeni.

Izdelana idejna zashova opredeljuje celovito prenovo Stare tribune kot osrednjega
prireditvenega prostora z dodajanjem novih vsebin in izpolnjevanja kriterijev UEFA za igranje
nogometnih tekem v skupinskem delu UEFA lige prvakov. To po kriterijin UEFA pomeni
uvrstitev stadiona v 4. kategorijo, ob upostevanju dejstva, da morajo biti novi prostori in
kapacitete, kar se da veCnamensko uporabni. Prav tako je za doseganje kapacitet, ki jih
navajajo UEFA in FIFA standardi, kakor tudi za zagotavljanje nemotenega poslovanja
Nogometnega kluba Maribor, potrebno del programa implementirati v severni in juzni del
obstojecih, Se ne finaliziranih podtribunskih prostorov.

Dne 29. 12. 2014 je bila Mestni ob¢ini Maribor z dokumentom &t. 06122-1395/2013/6 izdana
Odlogba s strani Gradbenega inSpektorja RS za promet, energetiko in prostor, ObmocCna
enota Maribor-Murska Sobota. V odloc¢bi je bilo Mestni obcini Maribor nalozeno, da mora na
svoje stroSke sanirati obstoje€o Staro tribuno v Ljudskem vrtu do 31. 12. 2015, in sicer:

1. Sanirati razpiralne nosilce stare tribune N1 do N 12 v smislu izvedbe potrebnih ojalitev,
da se prepreci nadaljnje razpadanje betona predvsem v predelu sidrnih glav, ter sanirati
stike ob sidernih glavah, da se prepreci vdor vode do sidernih glav in vidne armature v
predelu Ze razpadajoCega in odpadlega betona z elasticnim premazom, ki bo premoscal
delovanje razpok v predelu sekundarnega — zalivhega betona in osnovnega betona v
predelu sidernih glav.

2. lzvesti za&Cito in ojacitev elementov podkonstrukcije strehe Stare tribune, ki jo
predstavljajo prenapeta pramena iz visokovrednostne Zice, predvsem na delu vpetosti v
beton glavnega in zunanjega nosilca na J-V delu, kjer je priSlo do pretga dveh
parmenskih Zic zaradi prerjavelosti vsled dolgoletnega zamakanja meteorne vode.

3. lzvesti zamenjavo poSkodovanih delov kritine in obrob na delih, kjer pronica meteorna
voda, da se prepreCi zamakanje leziS€ pramenov Zice in prodiranje meteorne vode skozi
dilatacije v prostore Telovadnice 1 in Telovadnice sever.

4. Sanirati nosilne stebre S1 do S16, predvsem zunanje dele, kjer so vidne poskodbe v
obliki horizontalnih razpok, ki potekajo v liniji glavne armature stebrov, v smislu zlepljenja
razpok v predelu delovnih stikov, ter izvesti sanacijo armature in betona v predelu
odpadanja zascitnega sloja betona v liniji glavne armature v predelu zlomov betona z
elasti¢nim premazom, ki bo premoscal delovanje razpok v predelu delovanja stikov.

Vse zgoraj naStete toCke od 1 do 4 predstavljajo nevarnost za zdravje in Zivljenje ljudi,
sosednje objekte in okolico.

Mestna obcina Maribor je dne 8. 3. 2016 prejela vabilo stranki §t. dokumenta 06122-
1395/2014/26, s katero jo je InSpektorat RS za okolje in prostor, Obmoc¢na enota Maribor,
pozval na zasliSanje v zadevi izvedba vzdrzevalnih in sanacijskih del in uporabe Stare
tribune Ljudski vrt v Mariboru, skladno z izdano in$pekcijsko odlo¢bo z dne 29. 12. 2014.

Zaradi viSine investicije je bila v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06,
54/10, 27/16) izdelana tudi predinvesticijska zasnova (PI1Z). V predinvesticijski zasnovi je bila
obravnavana varianta z investicijo kot edina mozna in sprejemljiva varianta.

Predinvesticijska zasnova je obravnavala naslednji obseg del:

e zadostiti kriterijem o toplotni zaS¢iti in u€inkoviti rabi energije v stavbah,
e izvesti funkcionalne dostope in primerno infrastrukturo,

e izvesti osnovno sanacijo objekta in strehe Stare tribune,

e celovito preurediti Staro tribuno z dodajanjem novih vsebin,
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izpolniti kriterije UEFA za igranje nogometnih tekem v skupinskem delu lige prvakov,
zagotoviti veénamensko uporabo prostorov,

zagotoviti ustrezne lokacije za postavitev glavne kamere,

finalizirati prostore pod juzno in severno tribuno,

dobava in montaza opreme,

povecati dodano vrednost prostora,

povecati prepoznavnost Mestne obdine Maribor s turisticnega, Sportnega,
gospodarskega, vidika,

ohraniti arhitekturno dedis€ino.

Dokument predinvesticijske zasnove, §t. IPT-01/2-P1Z-2018, februar 2018, je bil v navedeni
vsebini potrien na 33. redni seji Mestnega sveta Mestne obcine Maribor dne 22. 2. 2018
(GMS - 613).
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2. POVZETEK INVESTICIJISKEGA PROGRAMA

V predinvesticijski zasnovi je investicija zajemala ureditev zahodne tribune ter finalizacijo
severnega in juznega podtribunja. Investitor je zaradi doseganja kratkih predvidenih rokov
izvedbe celotne investicije, dela razdelil na dva investicijska ciklusa. Prvi investicijski ciklus
predvidveva izvedbo GOl del za Osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt — finalizacija
prostorov severnega in juZznega podtribunja. Za ta del investicije je Ze izdano veljavno
gradbeno dovoljenje. Zato se bodo lahko za ta dela ze zaceli postopki oddaje javnega
naroCanja in kasneje tudi sama izvedba GOI del ter dobave in montaze opreme.

Drugi investicijski ciklus pa predvideva posege na zahodni tribuni za Osrednji prireditveni
stadion Ljudski vrt — rekonstrukcija objekta Stare tribune. Za ta del investicije je potrebno
izdelati kompleksnejSo projektno dokumentacijo, saj je potrebno pridobiti Se vsa potrebna
soglasja in gradbeno dovoljenje. Za ta dela bo potrebno nekaj vec €asa, zato se je investitor
odlogil, da bo ta drugi del (zahodna tribuna) predmet posebne investicijske dokumentacije.
Projektna dokumentacija in gradbeno dovoljenje se bosta pridobivala istoCasno z izvajanjem
gradbeno-obrtniskih in instalacijskin del ter dobave in montaZze opreme za finalizacijo
severnega in juznega podtribunja.

2.1. Cilji investicije

Z izvedbo investicije zasledujemo naslednije cilje:

o zadostiti kriterijem o toplotni zaS¢iti in uc€inkoviti rabi energije v stavbah;

e zagotoviti ustrezne sanitarne pogoje;

e izpolniti kriterije UEFA za igranje nogometnih tekem v skupinskem delu lige prvakov;

¢ finalizirati nedokonane prostore severnega in juznega podtribunja, ki so bili zgrajeni v
okviru projekta Ring,

e dosedi celovito urejenost stavbnega fonda na prostoru kompleksa Ljudski vrt.

Navedeni cilji pa bodo imeli $e posredne vplive, in sicer:
e povecali dodano vrednost prostora;
e povecali prepoznavnost Mestne obcine Maribor s turistiChnega, Sportnega in

gospodarskega vidika,
e zagotovili ustrezno gostinsko ponudbo na lokaciji Ljudski vrt.

2.2. Spisek strokovnih podlag

Za predmetno investicijo je izdelana PZI projektna dokumentacija, §t. 40/18, maj 2018.
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Podatek o izdelovalcu projektne dokumentacije

Naziv projektivne organizacije | Arhiland arhitektura Damir Cernoga, s. p.

Naslov Gosposvetska cesta 31, 2000 Maribor
Telefon + 386 31 63 77 33
e-mail info@arhiland.com
Spletni naslov www.arhiland.com

Naziv projektne
dokumentacije Osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt — finalizacija
severnega in juznega podtribunja

Vrsta projektne

dokumentacije PZI, st. 40/18
Odgovorna oseba Damir Cernoga, univ. dipl. inZ. arh.
Datum Maj 2018

V tej investicijski dokumentaciji je uporabljen tekstovni in slikovni del iz navedene projektne
dokumentacije, projektivne organizacije Arhiland arhitektura Damir Cernoga, s.p.

2.3. Kratek opis upostevanih variant ter utemeljitev izbire optimalne variante

2.3.1 Varianta brez investicije

V okviru projekta Ring so se z razsiritvijo stadiona v Ljudskem vrtu pridobile dodatne
kapacitete za gledalce, za kar so bile zgrajene dodatne tribune. Pod tribunami so ostali
prazni, nedokoncani prostori, katerih namembnost je bila v grobem dolo¢ena. Z
ekonomskega staliS¢a predstavljajo prazni prostori poslovno izgubo, saj so bila v njihovo
izgradnjo Ze vloZena doloCena finanCna sredstva. Glede na navedeno varianta brez
investicije ne sprejemljiva.

Varianta brez investicije je varianta brez investicijskih stroskov, pa tudi brez koristi, zato je v
nadaljnjih poglavjih ne obravnavamo vec.

V primeru, da se investicija ne izvede, bi obCina sicer privarCevala doloCena proracunska
sredstva, jih morda namenila za druge potrebe, vendar bi to imelo druge negativne in
dolgoro€ne posledice.

Ker objekt ne izpolnjuje kriterijev UEFA za igranje nogometnih tekem v skupinskem delu
UEFA lige prvakov, bo onemogoCeno NK Maribor igranje tekem na domacem terenu. To
pomeni selitev tekem izven Maribora, kar seveda za seboj potegne selitev ekipe, navijacev,
obiskovalcev, organizacije, promocije, zvoka in slike.

Prav tako varianta brez investicije ni sprejemljiva, saj bi imela negativhe vplive tako na

Sportnem, turisticnem in gospodarskem podrocju. TakSna odlo€itev pa bi tudi predstavljala
negativno promocijo mesta Maribor in blagovne znamke NK Maribora z Ljudskim vrtom.
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2.3.2 Varianta z investicijo

Varianta z investicijo je edina mozna varianta, saj bo s finalizacijo prostorov severnega in
juznega podtribunja dosezena njihova predvidena namembnost prostorov. Ta namembnost
prostorov je bila predvidena Ze v €asu izgradnje projekta Ring.

Celovita ureditev stavbnega fonda bo omogocila tudi izpolnjevanje kriterijev UEFA, da se
stadion uvrsti v 4. kategorijo in da se omogoc¢i NK Maribor igranje na viSjem kakovostnem
tekmovaniju v skupinskem delu UEFA lige prvakov.

Da se doseze povezovanje vsebin med programsko vzpostavitvijo staro — novo, je potrebno
dokonéati in opremiti $e tudi nedokon¢ane prostore pod severno in juzno tribuno.

Prav tako bo finalizacija prostorov severnega in juznega podtribunja imela ugoden vpliv tudi
na turisti€ni in gostinsko ponudbo v Ljudskem vrtu in tudi SirSe.

2.3.3 Utemeljitev izbrane optimalne variante

V dokumentu je kot varianta "z investicijo" obravnavana ena sama reSitev, ki je projektno
obdelana v idejni zasnovi kot optimalna z vidika potreb, UEFA kriterijev, ter prostorskih
danosti. Projekt PZI sledi izdelani idejni zasnovi in da prostoru zeljeno namembnost.

S to investicijo bo zasledovan konéni cilj celovite ureditve stavbnega fonda, ki bo prav tako
omogocila izpolnjevanije kriterijev UEFA, da se stadion uvrsti v 4. kategorijo in da se omogo i
Nogometnemu klubu Maribor igranje na vi§jem kakovostnem tekmovanju v skupinskem delu
UEFA lige prvakov.

2.4. Navedba odgovorne osebe zaizdelavo investicijskega programa, projektne in
druge dokumentacije ter odgovornega vodje za izvedbo investicijskega
projekta

2.4.1. Odgovorna oseba za izdelavo investicijskega programa

lzdelovalec investicijskega IPTING, Institut za pravno-tehni¢ni inZeniring d.o.o.

programa

Naslov Zrkovci 14, 2000 Maribor
Telefon 00386 31 304 734
e-mail iptingpw@gmail.com
Matic¢na Stevilka 7246480000

Davcna Stevilka 55523412

Odgovorna oseba Peter Weissensteiner

Podpis odgovorne osebe

Zig Podjetje posluje brez ziga.

Datum Maj 2018
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2.4.2. Odgovorna oseba za izdelavo projektne in druge dokumentacije

Naziv projektivne organizacije | Arhiland arhitektura Damir Cernoga, s. p.

Naslov Gosposvetska cesta 31, 2000 Maribor
Telefon + 386 316377 33
e-mail info@arhiland.com
Spletni naslov www.arhiland.com

Naziv projektne
dokumentacije Osrednji prireditveni stadion Ljudski vrt — finalizacija
severnega in juznega podtribunja

Vrsta projektne

dokumentacije PZI, st. 40/18
Odgovorna oseba Damir Cernoga, univ. dipl. inZ. arh.
Datum Maj 2018

2.4.3. Navedba odgovornega vodje za izvedbo investicijskega projekta

Upravljalec Sportni objekti Maribor

Naslov Koresova ulica 7, 2000 Maribor
Telefon 02 320 78 10

Fax 02 320 78 38

E-mail info@somb.si

Spletni naslov www.sportni- objekti -maribor.si
Matic¢na Stevilka 3388042000

Davcna Stevilka S110663924

Odgovorna oseba Anton Knez

Podpis odgovorne osebe
Zig

Datum Maj 2018

2.5. Predvideno organizacijo in druge potrebne prvine za izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije, ¢e ni posebej izdelana studija izvedbe investicije

Studija izvedbe skladno s 14. &lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, &t. 60/06, 54/10, 27/16)
ni predmet te investicijske dokumentacije, zato v nadaljevanju prikazujemo predvidene
postopke in aktivnosti za izvedbo obravnavane investicije.
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Investitor in upravljalec predmetne investicije je zavod Sportni objekti Maribor. Njegova
naloga bo priprava vseh potrebnih postopkov za izvajanje investicije. 1zdelana bo projektna
dokumentacija PZI in projekt opreme.

Potrebno bo pripraviti in izvesti postopke oddaje javnih narocil za izbiro izvajalcev GOI del in
opreme, strokovnega nadzora, koordinatorja varstva pri delu, projektantski nadzor in drugih
potrebnih akterjev gradnje.

Z akterji investicije bo potrebno skleniti pogodbe, pridobiti garancije za dobro izvedbo
pogodbenih obveznosti. Po zaklju€enih postopkih javnih narocil bo potrebno voditi investicijo,
in sicer: uvedba v delo, koordinacije operativnih sestankov, reSevanje teko¢e problematike
gradnje, izvedba tehni¢nega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja.

Za potrebe izvedbe tehni€nega pregleda in pridobitve uporabnega dovoljenja bo potrebno
izdelati projekt izvedenih del PID, izkaz pozarne varnosti, navodila za obratovanje in
vzdrZzevanje, ter sestaviti skupaj z izvajalci del, strokovnim nadzorom in odgovornimi
projektanti Se preostalo potrebno dokumentacijo in dokazila.

Po pridobljenem uporabnem dovoljenju bo potrebno skupaj z akterji gradnje (izvajalci del,
dobavitelji opreme, strokovnim nadzorom, itd.) izvesti Se kvalitetne in kvantitetne preglede,
izvesti primopredaje investicije, prevzeti ustrezne garancije in izvesti kon¢ne obradune z
vsemi akterji izvajanja investicije.

Po koncanih delih in Ze v fazi obratovanja objekta bo moral investitor skladno s 4. toc¢ko 10.
Clena in 16. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podroc¢ju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10, 27/16) izdelati
poroc€ilo o spremljanju rezultatov in u€inkov investicijskega projekta (naknadno oz. ex-post
vrednotenje).

V fazi obratovanja objekta bo prav tako potrebno reSevati morebitne reklamacijske zahtevke
do posameznih izvajalcev del oz. dobaviteljev opreme. Investitor bo moral v fazi obratovanja
objekta poskrbeti za ustrezno vzdrzevanje vgrajene opreme in materiala, saj v primeru napak
na opremi ne bo mozno uveljavljati garancij za odpravo napak v garancijski dobi.

Casovni naért vseh aktivnosti je podan v togki 11.1 tega dokumenta.

2.6. Prikaz ocenjene vrednosti investicije ter predvidene finan¢ne konstrukcije z
izraGunanim delezem sofinanciranja investicije s sredstvi proracuna Republike
Slovenije

V tabeli prikazujemo vrednost investicije po stalnin cenah (EUR). Investicijska vrednost
zajema finalizacijo severnega in juznega podtribunja. Zagotovljena sredstva pa zajemajo Se
tudi ureditev zahodne tribune, ki pa bo predmet druge investicijske dokumentacije.

Skupni stroski investicije pod zaporednimi Stevilkami 1, 2, 4, 5, 8 in 9 iz spodnje tabele
predstavljajo 42% stroSkov, prikazanih v predinvesticijski zasnovi, potrieni na 33. redni seji
Mestnega sveta Mestne obcine Maribor dne 22. 2. 2018 (GMS - 613). Preostala vrednost
stroSkov (58%) pa bo prikazana v investicijskem programu, ki bo obravnaval zahodno
tribuno.
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3 2018 2019 SKUPAJ
Z.S. | Opis Neto znesek | Neto znesek Opombe
Neto znesek (eur)
(eur) (eur)
1 | Revizija projektne dokumentacije 4.239,38 4.239,38
2 | Investicijska dokumentacija 7.546,09 7.546,09 . I;delovalec n
dav€ni zavezanec.
3 | Projektna dokumentacija 55.750,00 55.750,00 Donacija NK
Maribor.
4 | Strokovni nadzor GOI + oprema 33.677,63 33.677,63
5 | Koordinator varstva pri delu 4.239,38 4.239,38
6 | GOl dela 1.923.465,00 1.923.465,00
7 | Dobava in montaza opreme 86.447,25 235.262,75 321.710,00
8 | Tehnicni pregled (stroski izvedencev) 2.000,00 2.000,00
OproScéen promet
289,90 289,90
9 | Pridobitev uporabnega dovoljenja (v skladu s 5. odst.
5. ¢l. ZDDV-1).
Skupaj brez davka
A (A=1+2+3+4+5+6+7+8+9) 2.117.364,73 235.552,65 2.352.917,38
B od tega obdavcen promet 2.054.068 64 235.262,75 2.289.331,39
(B=1+4+5+6+7+8) RS
C | od tega neobdavéen promet (C=2) 7.546,09 7.546,09
D od tega donacija (D=3) 55.750,00 55.750,00
E | opro$¢en promet (E=9) 289,90 289,90
F | DDV (22%) (F=B*22%) 451.895,10 | 51.757,81 503.652,91
G | Skupaj (G=B+C+D+E+F) 2.569.259,83 287.310,46 2.856.570,29
Odbitek davka (94 % od zneska DDV
- - 48.652,34 -473.433,73
H (H=F*94%) 424.781,39 8.652,3
| ey vrednost investictie 2.144.478.44 | 23865812 | 2.383.136,56
J | Znesek davka - placa MOM (J=I-A) 27.113,71 3.105,47 30.219,18

Nacrtovana celotna investicija bo financirana s sredstvi proratuna Mestne obcine Maribor,
najetim dolgoro¢nim kreditom in donacijo projektne dokumentacije s strani NK Maribor.

Viri financiranja celotne investicije (zahodna

tribuna, severno in juzno podtribunje)

Zagotovljena sredstva obcinskega

proracuna
- od tega kredit

Znesek v EUR

5.490.000 EUR

4.658.992 EUR

Donacija projektne dokumentacije s strani

NK Maribor

Skupaj zagotovljena sredsva

187.500 EUR

5.677.500 EUR

15



INVESTICIJSKI PROGRAM MESTNA OBCINA MARIBOR

Ocenjena vrednost investicije severnega in

juznega podtribunja Znesek v EUR

Skupaj brez davka 2.352.917,38 EUR
Davek 30.219,18 EUR
Skupaj z davkom 2.383.136,56 EUR
Od tega:

- kredit 2.245.175,00 EUR
- lastna sredstva 82.211,56 EUR
- donacija 55.750,00 EUR

2.7.  Zbirni prikaz rezultatov izraunov ter utemeljitev upravi¢enosti investicijskega
projekta

IzraCuni v finanéni analizi nam pokazejo, da investicija, ob upostevanju z uredbo predpisane
diskontne stopnje (4%), s finanénega vidika ni upravi¢ena. Z upostevanjem Sir8ih druzbenih
koristi pa smo v ekonomski analizi ugotovili, da je investicija smiselna in upravi¢ena ter se
povrne v cca. 15 letih.

Povrsine 2.823,10 m®
Strosek investicije na m? (v eur brez ddv) 833,45

Finanéni kazalniki

Neto sedanja vrednost -980.845
Interna stopnja donosa negativna
Relativna neto sedanja vrednost -0,4280

Ekonomski kazalniki

Neto sedanja vrednost 796.604
Interna stopnja donosa (%) 7,78
Relativna neto sedanja vrednost 0,4259
Doba vracanja investicije (let) 15,12

Z izvedbo investicije se bodo v prvi vrsti finalizirali Ze izgrajeni prostori severnega in juznega
podtribunja, ki so bili zgrajeni v okviru projekta Ring.

Prav tako bo izvedba investicije imela ugoden turisti€ni, gospodarski in Sportni vpliv na tok
dogajanja v mestu. Zagotovili se bodo tudi pogoji UEFA za igranje nogometa v evropskih
ligah ter s tem uvrstitve stadiona v 4. kategorijo.

Nenazadnje pa bo z izvedbo investicije uresniCena zahteva stroke po celoviti obnovi
stavbnega fonda stadiona v Ljudskem vrtu.
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3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE IN PRIHODNJEM UPRAVLJAVCU Z ZIGI IN PODPISI
ODGOVORNIH OSEB

3.1. Osnovni podatki o investitorju in upravljalcu

Investitor in upravljalec Sportni objekti Maribor

Naslov Koresova ulica 7, 2000 Maribor
Telefon 02 32078 10
Fax 02 320 78 38

Spletni naslov www.sportni-objketi-maribor.si

|
|
|
|
E-mail . info@somb.si
|
|
|
|

Mati¢na Stevilka 3388042000
Davcna Stevilka S110663924
Odgovorna oseba Anton Knez

Podpis odgovorne osebe

Zig

Datum | Maj 2018

3.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

lzdelovalec investicijskega IPTING, Institut za pravno-tehni¢ni inZeniring d.o.o.

Davcéna Stevilka 55523412

Peter Weissensteiner

programa
Naslov | Zrkovci 14, 2000 Maribor
Telefon | 00386 31 304 734
e-malil | iptingpw@gmail.com
Matidna $tevilka | 7246480000

|

|

Odgovorna oseba

Podpis odgovorne osebe

Zig Podjetje posluje brez ziga.

Datum | Maj 2018
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4. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO
ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOSTI INVESTICIJISKEGA
PROJEKTA Z DRZAVNIM STRATESKIM RAZVOJNIM DOKUMENTOM IN
DRUGIMI RAZVOJNIMI DOKUMENTI, USMERITVAMI SKUPNOSTI TER
STRATEGIJAMI IN IZVEDBENIMI DOKUMENTI STRATEGIJ POSAMEZNIH
PODROCIJ IN DEJAVNOSTI

4.1 Analiza obstojecega stanja

Danasnjo podobo obmocdja predstavljajo: nogometni stadion, pomozno nogometno igris¢e na
vzhodu in objekt »luknja« na zahodu. Obstoje€a tribuna je bila narejena I. 1960, avtorja ing.
Borisa Pipana in ing. Jasa Znidar$i¢a in predstavlja iziemen arhitekturni dosezek iz 60-tih let.
Osnova zazidalne osnove je predlagani ureditveni nacrt obmoc&ja z elementi ter
spremembami iz Novelacije projektne dokumentacije (OFIS arhitekti d.o.o., st.projekta 18/01,
november 2001).

Prostori severnega in juznega podtribunja so bili zgrajeni leta 2008 do 3. tretje gradbene
faze. To pomeni, da so prostori zaprti s stenami in krovno armiranobetonsko plos¢o, na tleh
je med armiranobetonskimi pasovnimi temelji izvedeno komprimirano nasutje, proti
zunanjima platojema so bile izvedene alu - steklene zasteklitve, na tleh poteka hidrantni vod,
izvedeni so tudi osnovni prikljuéki fekalne in meteorne kanalizacije. Obstojeéi prostori so
prazni, neizdelani izjemo predstavlja manjsi, zahodni del severnega trakta, v katerem se
nahajajo finalizirani prostori, ki so v uporabi Sportnih objektov Maribor. Ti prostori se v skladu
z novim programom ne ohranjajo, ampak se spremenijo v prostore z drugaénimi dimenzijami
in namembnostjo.

Prometna ureditev obmodja stadiona ljudski vrt

Plos¢ad oZjega obmodja stadiona ni dostopna za promet. Dostop po ploS¢adi je moZen le za
intervencijska vozila (gasilci, odvoz smeti, dostava). PloS¢ad je v ta namen stati¢no utrjena
ter ima primerne finalne obdelave. Del ploS¢adi je v ¢asu tekem urejeno kot parkiris¢e za
hitro parkiranje za uporabnike kot so novinarji, tekmovalci ter drugi usluZzbenci in serviser;ji
stadiona v €asu tekme. PloSC€ad ozjega obmocja stadiona je tlakovana, na sami plos€adi ni
predvidenega zelenja. Neposredno ob ploS¢adi so predvidene zelene povrsine.

Arhitekturna zasnova

Novi objekt je bil zgrajen leta 2008 kot logiCha povezava obstojeCe Zahodne tribune in
nogometnega igris€a v enotni centralni nogometni stadion - nizki podstavek s spremljajocim
programom, nad katerim se dviguje valujoCi obroC€ s pokritimi tribunami.

Podstavek, ki v obliki ¢rke C s treh strani objema nogometno igris€e je lo€en na 6 traktov, v
katerih je funkcionalno razporejen program. Vzhodni trakt je finaliziran in v uporabi, medtem
ko se severni in juzni trakt nahajata v zaklju€eni 3. gradbeni fazi. Izjemo predstavlja manjsi,
zahodni del severnega trakta, v katerem se nahajajo finalizirani prostori, ki so v uporabi
Sportnih objektov Maribor.

Pod vzhodno tribuno v kleti se nahajata telovadnici in pripadajoCe garderobe, v pritli¢ju pa
komercialni prostori. Pod severno tribuno bo po kon&ani finalizaciji rezerviran prostor za
pisarne, garderobe nogometne Sole, medijsko srediS¢e in pripadajo¢ program. Pod juzno
tribuno bo rezerviran prostor za splodni komercialni program, restavracijo, centralno kuhinjo,
Sportno trgovino, skladis€a in gostinskemu programu pripadajoCe prostore.

Streha nad celotnim programom ima namen odprtega foyerja in dostopa do tribun. Servisni
prostori za gledalce (bife, WC...) so v boksih na ploS¢adi - foyerju. Vezni ¢len med novim
objektom in zahodno tibuno predstavlja rampa, ki sluzi komunikaciji do tribun novega dela.
Rampa se dviga in spus€a z namenom prodobiti maksimalno Stevilo sedezev tam, kjer je
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pogled najboljsi. Obstojeci tlak je liti beton, zunanja fasada je iz vertikalnih steklenih lamel.
Tribune so pokrite.

Podstavek
Streho podstavka predstavlja pohodna ploS€ad, z dostopi na tribune in sanitarijami pod
valujo&im ringom - obro¢em.

Severni del
Severni del se nahaja v zakljueni 3. gradbeni fazi. Vsebinsko je predviden za pisarne,
garderobe nogometne Sole, medijsko srediSCe in ostali pripadajoC program.

Vzhodni del

Je finaliziran. Razdeljen je v dva dela, severni in juzni, v katerih se nekatere funkcije
simetri¢no glede na sredino igris€a zrcalno ponovijo. SV in JV del tega trakta je podkleten. V
kletnih prostorih sta urejeni dve telovadnici z ustreznim spremljajoéim programom. Ob
telovadnicah sta ob severnem in juznem delu tega trakta, locirana dva tehni¢na dela objekta.
V centralnem delu se nahajajo pisarniski prostori in prostori, ki so namenjeni za uporabo
Sportnikom. V osi vzhodnega dela podstavka je izveden glavni dostopni koridor do igris¢a.

TRAKT B

Tehnicni del - SV

Se nahaja v vogalnem delu vzhodnega trakta. V pritli¢ju je prostor za hidroforno postajo,
preko servisnega stopnis€a pridemo do medetaze, kjer je elektro podpostaja, v kleti pa so
namesceni klimati, toplotna podpostaja in ¢rpalka za pre€rpavanje fekalij iz kletne etaze.

Tehniéni del - IV

V pritli¢ju je dieselski agregat, preko servisnega stopniS€a pridemo do medetaze, kjer je
urejeno skladis€e, v kleti pa so namesSceni klimati, toplotha podpostaja in Crpalka za
preCrpavanje fekalij.

Juzni del

V juznem delu je po zaklju¢ku finalizacije predviden sploSni komercialni program: bife,
Sportna trgovina, restavracija, centralna kuhinja, skladi§¢a in gostinskemu programu
pripadajoci prostori. V JZ vogalu se nahajajo obstojeci servisni prostori potrebni za nemoteno
delovanje nogometnega stadiona.

Plos¢ad

Streha nad celotnim podstavkom ima namen odprtega foyerja in dostopa do tribun. Hkrati je
od tu moznost spremljanja dogodkov na pomoznem igriS€u, ki je lociran ob V traktu objekta.
Plos¢ad je dostopna preko Stirih Sirokih stopniS€ v vsakem vogalu objekta, dostop za invalide
je omogocCen z dvigalom lociranim ob glavnem dostopnem koridorju v osi stadiona. Na
plos€adi so name&c€eni servisni "boksi" - pomozni prostori za gledalce (okrep&evalnica,
sanitarije). Tla plo$¢adi so zaradi odvodnjavanja izvedena v naklonu 1% in so betonska.

KONSTRUKCIJSKA ZASNOVA

Objekt je konstrukcijsko zasnovan v dva loCena dela; podstavek in tribune z rampo.
Podstavek je klasiCno grajen objekt , ki ga kontinuirano prebadajo nosilni stebri pokritin
tribun z rampo.

Podstavek

Osnovna nosilna konstrukcija podstavka je raster nosilnih AB stebrov, ki podpirajo AB plosc¢o
v naklonu (pohodno streho) - plos¢ad. Zunanje stene proti zunanjosti objekta so steklene, ob
njih poteka osnovni raster stebrov. Zunanje stene proti igriSu so zidane. SV in JV del
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podstavka je podkleten. Podstavek je v projektu loen na 6 traktov, ki so medsebojno
dilatirani.

Temelji

Temelji podstavka in nosilcev tribun z rampo so lo€eni. Kota dna temeljev podstavka je na
istem nivoju kot kota vrha temelja nosilcev tribun. Nacelno so temelji pritli¢ja izvedeni kot
raster pasovnih temeljev, ki so na mestih nosilnih AB stebrov to¢kovno oja¢ani. Na mestih,
kjer je objekt podkleten se raster pasovnih temeljev stopnici do kote temeljev kleti. Prav tako
se stopnicijo temelji do kote temeljev kotlarne.

Nosilne in predelne stene

Zunanje nosilne in nekatere nosilne stene kleti so AB, medtem ko so vse ostale nosilne
stene zidane. Zunanje stene proti zunanjosti objekta v pritli¢Gju so nacelno nenosilne -
steklene, z izjemo tehni¢nih delov objekta, kjer so izvedene nosilne AB zunanje stene ter AB
stopnice, izvedene z vodotenim betonom.

Streha (pohodna plosc¢ad)

Streho posameznih traktov predstavlja AB plos&a v naklonu 1%, ki je po posameznih traktih
dilatirana. Plos€a v naklonu je termoizolirana z zgornje oziroma s spodnje strani. Na plos¢adi
so v vsakem traktu postavljeni montazni sanitarni boxi, izvedeni po principu sendvic
konstrukcije.

Tribune z rampo

Temelji

Temelji podstavka in nosilcev tribun z rampo so lo€eni. Temelji nosilcev so to¢kovni, temel;
spodnjega roba tribun je pasovni.

Nosilna konstrukcija

Princip konstrukcije pokritih tribun z rampo so AB nosilni okvirji z vertikalnim podaljSkom
(steber dim. 60/160), ki prebadajo podstavek objekta. Stebri so osnovni nosilni element
jeklene streSne konstrukcije. Medsebojno so stebri povezani s "horizontalnimi" nosilci, ki
sledijo liniji rampe. Med vsakim parom primarnih nosilcev stojijo sekundarni nosilci, brez
stebrov, ki so obeSeni preko povezovalnega nosilca rampe. Na stebre in sekundarne
nosilce je konzolno obeSena "valovita" AB plod€a - rampa. PoSevni deli osnovnega okvirja so
primarni nosilci tribun, na katerih slonijo AB sekundarni nosilci tribun. Tribuno nosijo glavni
AB okvirji in sekundarni AB nosilci med njimi, izvedene so iz litega armiranega betona.

INSTALACIJE

Prezraéevanje prostorov
PrezraCevanje podstavka je naravno in prisilno. Hlajenja ni razen v komercialnem programu.

Ogrevanje
Ogrevanje podstavka je radiatorsko in s konvektorji. Medij je topla voda iz samostojne
plinske kotlarne. Ogrevan je samo podstavek. Zgornji prostori stadiona niso ogrevani.

KANALIZACIJA IN ODVODNJAVANJE

Objekt ima lo¢eno fekalno in atmosfersko kanalizacijo.

Kanalizacija
Fekalni odtoki so speljani v javno kanalizacijo. Fekalna kanalizacija iz dveh lo€enih traktov
je preko revizijski jaSkov speljana v prostora, kjer je nameS€ena Crpalka za pre€rpavanje
kanalizacije.
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V sklopu gradnje 3. gradbene faze severnega in juznega podtribunja so bili pripravljeni glavni
odtoki in cevi do zunanijih revizijskih jaskov.

Odvodnjavanje

Atmosferske vode s ploS¢adi so speljane preko muld, izvedenih v ob zunanijih robovih
plos€adi. V muldah so izvedeni vertikalni odtoki v notranjost objekta, od tu pa preko
peskolovov v ponikovalnico. Odvodnjavanje strehe je izvedeno preko vertikalnih cevi, ki so
vbetonirane v vsakem primarnem stebru - glavnem nosilnem elementu strehe. Ob stebrih
pod nivojem terena so izvedeni betonski jaski - peskolovi, od koder je speljana meteorna
voda v zunanjost objekta in od tu naprej v ponikovalnico.

OSTALE INSTALACIJE
Topla sanitarna voda se pripravlja z lokalnimi bojlerji in centarlno za garderobe in saniterije v
telovadnici vzhodnega trakta.

MIRUJOCI PROMET
Parkirna mesta so v suterenu_organizirana vzdolz prometnih ulic.

INTERVENCIJA

Skladno z nacelom splodne dostopnosti se je mogoce po utrjenih delih javnih prostih povrsin
praviloma pripeljati z avtom do vsakega objekta, vendar samo v izjemnih primerih ali po
posebnem dogovoru.

PES PROMET

Tribune so v Casu tekme dostopne preko Sestih kontoliranih vhodov. Preko stopnis¢ v vogalih
podstavka in na rampo iz SZ in JZ dela. Od tu se obiskovalci vzpnejo do plos¢adi - odprtega
foyerja.

4.2. Prikaz potreb
Splosno

Sport ima zaradi svoje povezanosti z velikim $tevilom deleZnikov edinstveno priloznost, da
se umesti kot vodilni medij v ustvarjanju zavedanja o pomenu trajnostnega razvoja. Sportne
prireditve predstavljajo najbolj viden del dogajanja v mestu, ki pomembno vpliva na ugodne
gospodarske in turistiCne tokove.

Sportne prireditve so osrednji dogodek organizacijske kulture $porta z vplivom na promocijo
okolja, v katerem potekajo (lokalne skupnosti, regije, drzave), in na razvoj turizma ter
drugega gospodarstva.

Med $portne prireditve spadajo velika mednarodna $portna tekmovanja (svetovna prvenstva,
evropska prvenstva, svetovni pokali), tetkmovanja ¢lanskih reprezentanc Republike Slovenije
in klubov v ligah prvakov v kolektivnih $portnih panogah, mnozi¢ne Sportne prireditve in
druge 3portne prireditve lokalnega in nacionalnega pomena.

Sportni objekti predstavljajo javni interes, ki presega podrogje $porta, zato mora biti njihova
gradnja povezana z razvojnimi moznostmi povezovanja z drugimi druzbenimi izseki (turizem,
kultura idr.).

Upravljavci Sportnih objektov morajo za kakovostni in vrhunski Sport sprotno slediti stalnemu
razvoju posameznih Sportnih panog in pravilom, ki jih postavljajo nacionalne in mednarodne
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Sportne zveze, da so ti objekti pripravljeni tako, da se sploh lahko igrajo tekme na drzavnem
in mednarodnem nivoju.

Stadion v stanju kot je danes, tudi ne izpolnjuje kriterijev UEFA za igranje nogometnih tekem
v skupinskem delu UEFA lige prvakov. Potrebna so vlaganja v dodatne vsebine na stadionu,
s Cemer bi se stadion uvrstil v 4. kategorijo po kriterijih UEFA.

Opis predvidenih posegov

V sklopu finalizacije prostorov severnega in juznega podtribunja je predvideno dokoncanje
prostorov, ki bodo sluZili v uporabo za svoj namen, v skladu s prostorskim programom in
zeljami, ki so bili podani s strani investitorja.

Severno podtribunje

Pod severno tribuno je v skladu z novim prostorskim programom rezerviran prostor za
pisarne, garderobe nogometne Sole, medijsko sredis€e in pripadajo¢ program.

Podrobneje je v sklopu finalizacije severnega podtribunja predvidena izvedba dveh novih
lo€enih vhodov, ki pomenijo dostop do dveh razli¢nih tematskih delitev objekta in sicer do
programa nogometne Sole s pisarniSkim delom in na drugi strani do novinarskega srediS¢a s
prostoroma za medijske konference in prostorom za delo novinarjev. V sklopu prvega je
predvidena navezava na podzemni hodnik, ki povezuje prostore severnega podtribunja z
zahodno tribuno. Poleg ze opisanih prostorov in prostorov komunikacije se v sklopu
severnega podtribunja nahajajo Se pripadajo¢i sekundarni prostori (skladis¢a, pomozni
prostori, ekonomat-pralnica, kotlovnica, prostor za pripravo sanitarne vode,...)

Juzno podtribunje

V prostore juZznega podtribunja bodo v skladu z novim prostorskim programom umes&ene
komercialne vsebine, natancneje vedji gostinski lokal s centralno kuhinjo, trgovina,
vecnamenski prostor, dvigalo, prostori komunikacij skupaj s pripadajoCimi pomoznimi
prostori, kot so skladiS¢€a, sanitarije,... Predvidena je zamenjava dela stavbnega pohistva, ki
tvori zunanji obod objekta, z namenom oblikovanja vhodov do novih vsebin in odpiranjem
gostinskega lokala na zunanji prostor na juznega platoja. V zahodnem delu je predvidena
navezava na podzemni hodnik, ki povezuje prostore juznega podtribunja z zahodno tribuno.
Poseben vhod, ki bo lociran v vzhodnem deli juznega podtribunja, bo napajal objekt z
dostavo.

Skupna rekapitulacija po prostorih

ZBIR POVRSIN SEVERNEGA PODTRIBUNJA

1_VETROLOV, 2_FOYER 12,45 m2
2.1_WC-M 5,60 m2
22 WC-Z/F.0.0. 4,30 m2
3 _PRESS CENTER 167,50 m2
3.1_PREVAJALCI 5,65 m2
4_MEDIA WORKING ROOM 117,55 m2
5 VHOD N.S., VRATAR 9,35 m2
6_PISARNA 15,20 m2
7_PISARNA 17,70 m2
8_PISARNA 31,50 m2
9_PISARNA 31,10 m2
10_SEJNA SOBA 31,10 m2
11_PISARNA 31,50 m2
12_PISARNA 31,35 m2
13_ARHIV 20,65 m2
14 GARDEROBA - M 8,95 m2
14.1_WC, TUSI 12,45 m2
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15 _GARDEROBA - Z 7,75 m2
15.1_WC, TUSI 10,75 m2
16_GARDEROBA §t. 1 38,75 m2
16.1_WC, TUSI 22,70 m2
17_SKLADISCE 13,05 m2
18_FIZIOTERAPIJA 21,85 m2
19_GARDEROBA &t. 2 40,90 m2
19.1_WC, TUSI 22,60 m2
20_GARDEROBA &t. 3 30,45 m2
20.1_WC, TUSI 22,35 m2
21_HODNIK 81,95 m2
21.1_STOPNISCE 13,85 m2
22 WC-M 3,80 m2
23 WC-Z 3,65 m2
24 CISTILA 10,50 m2
25 _GARDEROBA &t. 4 27,00 m2
25.1_WC, TUSI 26,95 m2
26_GARDEROBA &t. 5 30,00 m2
26.1_WC, TUSI 27,20 m2
27_GARDEROBA &t. 6 26,30 m2
27.1_WC, TUSI 27,45 m2
28_EKONOMAT / PRALNICA 75,85 m2
29 SKLADISCE 41,70 m2
30_HODNIK 85,05 m2
31_SKLADISCE 5,55 m2
32_SKLADISCE 7,55 m2
33 SKLADISCE 7,55 m2
34 SKLADISCE 7,55 m2
35 SKLADISCE 7,55 m2
36_SKLADISCE 7,55 m2
37_SKLADISCE 7,55 m2
38 SKLADISCE 7,55 m2
39 SKLADISCE 13,05 m2
40 _POMOZNI PROSTOR 15,70 m2
41_POMOZNI PROSTOR 9,40 m2
42 SKLADISCE 4,15 m2
43 SKLADISCE 13,85 m2
44 PRIPRAVA SANITARNE VODE 13,50 m2
45 _KOTLOVNICA 17,30 m2
SEVERNO PODTRIBUNJE SKUPAJ 1.411,65 m2

Slika: Tloris severnega podtribunja
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MESTNA OBCINA MARIBOR

ZBIR POVRSIN JUZNEGA PODTRIBUNJA

1_SKLADISCE 98,80 m2
2_ CENTRALNA KUHINJA 102,05 m2
2.1_SKLADISCE CATERING 17,00 m2
3_ KIOSK PRODAJA SLADOLEDA NA VRT 16,55 m2
3.1_SKLADISCE KIOSK 9,90 m2
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3.2_ KOMUNIKACIJA 5,65 m2
4 PREDPROSTOR /KOMORA ZA PIJACO 16,75 m2
5_LOKAL 341,00 m2
6.1_WC - MOSKI 19,35 m2
6.2_WC - ZENSKE 19,00 m2
6.3_WC-F.0.0. 4,70 m2
6.4_HODNIK - WC 8,45 m2
7_VECNAMENSKI PROSTOR 112,65 m2
8 TRGOVINA 161,65 m2
9 SKLADISCE TRGOVINA 48,15 m2
10_SKLADISCE 40,75 m2
10.1_SKLADISCE 5,65 m2
11_KOMUNIKACIJA 28,10 m2
12_KOMUNIKACIJA 168,25 m2
13_ODPADKI 6,85 m2
14_EKONOM 4,30 m2
15_CISTILA 4,25 m2
16_GARD., SAN. OSEBJE 8,95 m2
17_GARD. + SAN. OSEBJE 9,05 m2
18_VODJA KUHINJE 11,30 m2
19_PROSTOR ZA POCITEK 16,30 m2
20_ PROSTOR ZA KOMPRESORJE 9,60 m2
21_HLAJENO SKLADISCE PIJACE 9,25 m2
22 SKLADISCE PIJACE 8,65 m2
23 _SUHO SKLADISCE KUHINJE 9,10 m2
24 SKLADISCE CATERING 9,05 m2
25_TRANSP. VOZICKI CATERING 8,65 m2
26_ SKLADISCE REZERVA 9,10 m2
27_ SKLADISCE REZERVA 9,10 m2
28 SKLADISCE REZERVA 8,85 m2
29 STOPNISCE 7,60 m2
30_KOMUNIKACIJA 32,75m2
31_DVIGALO 4,35 m2
JUZNO PODTRIBUNJE SKUPAJ 1.411,45 m2

Slika: Tloris juznega podtribunja
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Konstrukcijski posegi

V sklopu rekonstrukcijskih posegov preureditve severnega in juznega podtribunja stadiona
Ljudski vrt je predvidena izvedba gradbenih posegov, ki se nanaSajo predvsem na
zagotavljanje komunikacijskih povezav in ureditev novih prostorov, ki jih potrebuje uporabnik
Sportnega objekta. V pritli¢ju severne etaze je tako predvidena izvedba novih predelnih sten,
pod vzdolzno predelno stene (os B) pa je potrebno izvesti dodatno pasovno armirano
betonsko ojacitev, ki bo zagotovila potrebno togost konénega tlaka. Za armiranje ojacitve pod
predelno steno se uporabi mrezna armatura v minimalnem procentu armiranja pre¢nega
prereza. Zahtevana svetla viSina v novo pridobljenih prostorih pogojuje izvedbo lokalnih
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poglobitev konénega tlaka, ki na doloCenih mestih delno posega v obstojeCe armirano
betonske grede. Na teh mestih bo potrebno grede mehansko odstraniti. Armatura, ki bo pri
tem ostala, se lahko ohrani in preoblikuje tako, da se poveze s konstrukcijsko armaturo
kon¢nega tlaka. Omenjene minimalne rusitve so prikazane v arhitekturnih prerezih. Sami
rusSitveni posegi ne bodo vplivali na lokalno in globalno stabilnost objekta kot celote. V delu
komunikacijskih hodnikov bo zaradi razli¢nih viSin v posameznih prostorih potrebno izvesti
dodatne stopnice, ki bodo te viSinske razlike izravnale. Za izvedbo se uporabi pusti
(nearmiran) beton, kon¢na obloga stopnic je podana v na&rtu arhitekture.

Zaradi zagotavljanja poteka novih instalacijskih vodov na severni in juzni tribuni bo potrebno
v plos€i nad pritlijem izvesti lokalne preboje, ki so dimenzij 30/70 cm. Sam preboj je
potrebno izvesti z linijskim rezom. Uporabiti je potrebno rezilo z diamantno glavo, predhodno
pa v vogalih preboja izvesti cilindri¢ne izvrtine, ki bodo preprecile nekontrolirano podaljSanje
linijskega reza izven gabarita preboja. Po obodu novo nastale odprtine je potrebno vgraditi
nadomestne ojacitve (karbonske lamele po sistemu Sika CarboDur). Predvideno so lamele
S512, ki jih povezemo (prilepimo) na obstojeco armirano betonsko plos¢o z lepilom SikaDur
30 Rapid. Med posameznimi preboji je potrebno zagotoviti vezni neposkodovan del
armiranega betona, Sirine dy,i, = 20 cm.

Za zagotavljanje komunikacijske povezave med zahodno in juzno tribuno ter zahodno in
severno tribuno je predvidena izvedba podzemnega povezovalnega hodnika pravokotnega
prereza. Hodnik se v obmoc&ju med osjo B-C in 2-3 naveze na hodnik juzne tribune.
Vertikalno povezavo pritli¢ne etaze z novim podzemnim koridorjem zagotovim z izgradnjo
novega dvigala z dvigalnim jaskom. Na osnovi razpoloZljive tehni€ne dokumentacijo o
izvedbi juzni tribuni je razvidno, da je kota dna novega jadka niZja, kot pa je obstojeli temelj
tribune, ki se nahaja v neposredni blizini. Zato bo potrebno pri izvedbi izkopa gradbene jame
za izvedbo dvigalnega jaska zagotoviti stabilnost breZine izkopane gradbene jame in
prepreciti posedanje obstoje€ih temeljev. Pri izvedbi varovanja izkopa gradbene jame tako
uporabimo tehnologijo varovanja z mikro piloti, ki jih postavimo po obodu novega jaska. Na
ta naCin zagotovimo varen izkop materiala, globino pilotiranja pa predpiSe odgovorni
geomehanik na osnovi geomehanskih karakteristik temeljnega polprostora. lzvedba
dvigalnega jaska je do kote -0.66 m predvidena iz vodotesnega betona (C25/30, B500 B, Wy
= 0.25 mm). Iz enakega betona je v delu, ki poteka v obmocju pod juzno tribuno predvidena
tudi izvedba zacetnega dela podzemnega koridorja.

Slika: Precni prerez
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Slika: Vzdolzni prerez
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Obdelave

Tlaki

Pod celotnim objektom bo izvedena hidroizolacija, na podloZnem betonu deb. 10 cm in
toplotna izolacija debeline 15 cm. V vseh prostorih bo izveden plavajoci estrih na izolaciji.
V vecini prostorov bo kot finalni tlak predviden granitogres, v press centru in prostoru za
delo novinarjev je predviden iglani pod, v obmocju pisarn pa laminat.

Stene

Stene iz plinobetona bodo ometane in obdelane (barvane) s poldisperzijsko barvo. V
sanitarijah, prostorih s tusi, kuhinji in nekaterih prostorih, kjer se pojavljajo vi§ji sanitarni
standardi bodo dodatno Se obloZene s keramiko.

Stropovi
Stropovi bodo izvedeni kot armiranobetonske plosc€e, ki bodo na notranji strani dodatno

obloZzene s toplotno izolacijo. V sklopu severnega podtribunja bodo stropovi dodatni
izvedeni kot montazni spuSceni stropovi, na juznem podtibunju pa je pretezno predvidena
izvedba brez spuscenih stropov.

Okna in vrata

Fasadni ovoj, ki meji na severni in juzni plato, se v ve€jem delu ohrani v obstojeci
zasteklitvi v aluminijastih profilih. Na delih fasade, kjer so predvideni novi vhodi, je
predvidena zamenjava obstojeCega stavbnega pohistva z elementi, ki bodo prav tako
izvedeni kot steklitve s termoizolacijskim steklom v aluminijastih profilih.

Notranja vrata bodo lesena polna gladka, brez prekinjenega termi¢nega mostu v
kovinskih podbojih.

Slika: Fasada - sever
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Slika: Fasada - jug

Instalacije

Elektro instalacije

V objektu so obdelane naslednje vrste elektro elektroinstalacij:

JAKI TOK
¢ MreZno elektroenergetsko napajanje iz TP (TP je obstoje€a in ni predmet nacrta)
Rezervno napajanje s pomocjo dizel generatorja (obstojece napajanje)
Energetski razvod 0,4 kV-ne mreze (mrezno in generatorsko napajanje)
UPS neprekinjeno napajanje -lokalno
Elektricna razsvetljava (sploSna in zunanja)
Varnostna razsvetljava
Elektroinstalacije moci (instalacije vti¢nic in ostalih mo¢nostnih prikljuckov, vkljuéno s
priklju€ki strojnih naprav in njihovo krmilno napajanje)
e |zenadevanje potenciala
e Strelovodne instalacije

SIBKI TOK
e Univerzalno ozZi¢enje (telefonske in raCunalnisSke vtinice)
e Pozarno varnostne naprave
e Interna TV instalacija

JAKOTOCNE INSTALACIJE

Splosno

Obstojeci prostori pod tribunami so v neizdelanem stanju. Za elektricno napajanje, novih
dokonCanih prostorov, je predviden priklop v obstojeCo transformatorsko postajo.
Transformatoska postaja in priklop v TP ni predmet tega projekta. Meritve elektriCne energije
za kompleten stadion so obstojeCe izvedene na SN strani v transformatorski postaji. Zaradi
dokonc&anja podtribunskega dela ni potrebno povecevati prikljuéno mo¢ trafo postaje.

Rezervno napajanje

Zaradi zahtevnosti obratovanja, zahtev UEFA standarda in zadrZevanja vecjega Stevila ljudi
v objektu je potrebno ob morebithem izpadu omreZne napetosti predvideti rezervno
napajanje elektricne energije s pomocjo dizel generatorja. Obstoje€i kompleks nima svojega
dizel generatorja ampak ga v primeru potrebe najame. Napajanje z dizel generatorjem ni
predmet nacrta, ampak je predvideno samo lo€eno agregatno napajanje iz trafo postaje.

Energetski razvod 0,4 kW mreze (mrezno in generatorsko napajanje)
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Glavni nizkonapetostni razdelilci bodo names¢eni v elektro prostorih v levem in desnem delu
posamezne tribune (juzna in severna). Iz glavnih razdelilicev se napajajo vsi predvideni
podrazdelilci oz. porabniki v posameznem delu. Podrazdelilci morajo biti izdelani kot
samostojne prostostojeCe ali zidne omare, prahotesne izvedbe, z vrati s sprednje strani. Biti
morajo antikorozijsko zascitene in lakirane z ustreznim lakom, in naj bo usklajen z arhitektom
opreme. V posameznem razdelilcu naj so montirani vsi elementi za zas€ito posameznih
tokokrogov. Napajanje posameznih odvodov je izvedeno preko locilnih stikal.

Glavni razdelilni vodi
Glavni razdelilni vodi potekajo po kabelskih policah, ki naj izhajajo iz nizkonapetostnega
razdeliinega prostora do posameznih podrazdeliicev preko celotnega objekta v obliki
zvezdaste povezave. Police naj bodo montirane pod surovimi stropi vidno, oziroma nad
spuscenimi stropovi.

Objekt mora imeti tudi rezervno napajanje s pomocjo elektro-dizelskega generatorja, kar bo
obdelano v posebnem poglavju. Instalacija rezervnega napajanja se mora izvesti lo¢eno, a
podobno kot osnovno mrezno napajanje.

Podrazdelilni vodi

Kot je Ze navedeno v predhodni toCki, so na posameznih delih predvideni o ilni
podrazdelilci, ki morajo ustrezati veljavnim predpisom. Vsebovati morajo vso pripadajoco
opremo za zaSC€ito posameznih tokokrogov in sicer loeno za mrezno in loCeno za
generatorsko napajanje s predpisano oznacbo. Za za$c&ito posameznih tokokrogov morajo
biti predvidena varnostna stikala, vecji porabniki se oskrbujejo preko NH-varovalnih lo€ilnih
stikal. Manjsi porabniki naj bodo zas€iteni s pomocjo avtomatskih instalacijskih odklopnikov,
motorski pogoni pa Se dodatno z ustrezno bimetalno zas¢ito, ali motorskimi zas&itnimi stikali.
V vlaznih prostorih, kot so, prostori za &iS€enje in podobno, naj bodo za zascCito pred
nevarnim tokom predvidena tokovna zascitna stikala razreda 30mA. Hladilne naprave bodo
obdelane v samostojnem projektu. V okviru tega projekta naj bodo predvideni le glavni
dovodni kabli. Detaljne priklju¢ke moci bo podal dobavitelj strojne opreme.

Izvedba elektroinstalacij

Za izvedbo razsvetljavnih in moc¢nostnih tokokrogov naj se uporabijo kablasti vodniki tipa
NYM in NYY. Tokokrogi ki bodo izvedeni do preseka 16 mm?, morajo biti izvedeni s petimi
vodniki, nad tem presekom pa s Stirimi vodniki, ter dodatnim vodnikom predpisanega
preseka za zascito in izenaCevanje potenciala.

Vsa instalacija naj poteka po kabelskih policah pod surovim stropom, ali nad spuscenimi
stropi. V¢€asih bodo vodniki instalirani na distancnih objemkah, v€asih v PN negorljivin ceveh.
Vsi kabli morajo biti do viS§ine 2m od tal zasciteni pred mehanskimi poSkodbami z ustreznimi
zasCitnimi sredstvi (gibljive cevi, razne nerjavecle cevi itd).

V sanitarijah, gostinskem delu, pisarnah, press centru, media working room, skupnih
splosnih prostorih, mora biti instalacija izvedena podometno v ustreznih izolacijskih ceveh. V
tehniCnih in skladiS¢nih prostorih naj bo predvidena nadometna industrijska izvedba
napeljave.

UPS neprekinjeno napajanje
Za neprekinjeno napajanje so predvideni lokalni napajalniki, ki jih bo investitor namestil po
potrebi.

Elektricna razsvetljava (splosna, zunanja)
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Na stadionu (tribunah) je obstojeca elektricna razsvetljava, ki ni predmet nacrta. Predmet
naCrta je samo razsvetljava v podtribunskem delu. Razsvetljava je obdelana s pomocjo
sodobnih LED svetilk, primerne zascitne stopnje (IP). V spremljajoCih prostorih se prav tako
uporabijo LED svetilke, ki so vgradne ali nadgradne glede na arhitekturno reSitev.
Osvetljenost, ki jo morajo svetilke doseci, mora ustrezati tozadevnim predpisom in UEFA
standardom. Predvidene svetilke morajo biti atestirane v R Sloveniji.

Varnostna razsvetljava

Varnostna razsvetljava je vrsta razsvetljave, ki v primeru motenj ali izpada elektriCnega
omrezja osvetljuje prostore in izhode omejeni €as s predpisano osvetljenostjo 1,0 Ix.

V naSem primeru naj bo odelana zasilna razsvetljava za umik, ki oznacCuje najkrajSo pot
izhoda iz objekta. Projektirane svetilke se morajo ob izpadu omrezja napajati iz centralne
napajalne enote - akumulatorske baterije, na katero se ob izpadu omrezja avtomatsko
preklopijo in svetijo skladni s predpisi oz. v skladu s pozarno Studijo.

Svetilke za umik so instalirane v dveh vezavah in sicer v pripravljeni vezavi LP, ter trajni
vezavi. Svetilke v trajni vezavi so tiste svetilke, ki oznacujejo sam izhod, to pomeni, da so
tudi "smerne" svetilke in so opremljene z ustreznimi nebles¢edimi piktogramskimi oznakami.
Vse ostale svetile za zasilno razsvetljavo so brez oznak. Montirane so na strop ali steno
tako, da je njihova svetlobna karakteristika najugodnej$a v smeri evakuacijskih poti.

Elektroinstalacije moci

V projektu so obdelane dvopolne in tropolne varnostne vti¢nice, ki sluzijo za priklope raznih
pomoznih ro¢nih strojev in podobno. Vidina montaZe vti¢nic, ki so namenjene za priklop
strojev za &iS€enje, naj bodo montirane cca 60 cm od tal, ostale pa 1,2 m od tal. Vti¢nice
bodo vgrajene v steno ali v talno dozo.

Za prezraCevanje je predvidena prezraCevalna naprava in razne ventilacijske naprave, ki se
vklapljajo po zahtevi projektanta strojnih naprav. Projektant strojnih naprav, kakor tudi
izvajalec strojnih instalacij in naprav morata predvideti, da imajo vse samostojne strojne
naprave tudi vgrajeno vso pripadajoo elektricno instalacijo in opremo, ki je potrebna za
njihovo delovanje (npr. klimat je opremljen s tipsko komando in mo&nostno elektro omaro ter
povezanimi elementi, ki so potrebni za njihovo delovanje. Avtomatski krmilniki morajo biti
kompatibilni z opremo za centralni nadzorni sistem. Podobne naprave so 3e sledece:
kotlarna in toplotna postaja ter podobno). Za pohlajevanje in ogrevanje objekta v €asu
poletnih vroCin je potrebno predvideti prikljucke v glavni NN razdelilni ploS¢i za montazo
toplotne Crpalke, ki se jo vklopi ro¢no ali avtomatsko in dalje preko svoje avtomatike vzdrzuje
nastavljeno temperaturo v prostoru.

V javnih in ostalih sanitarijah so predvidene avtomatske pipe s fotocelico, ki jih je potrebno
opremiti z elektri€énim napajanjem. Enako je potrebno predvideti Se el. prikljuCke za pisoarije.
Vsa elektro instalacijska dela morajo biti izvedena v celoti skladno z obstoje€imi veljavnimi
elektrotehniskimi predpisi in standardi, oziroma IEC normami.

Izenacdevanje potencialov

V objektu je predvideno v skladu s elektrotehniskimi predpisi tudi izenaCevanje potencialov.
Predviden je glavni osnovni razvod do posameznih ozemljitvenih omaric po objektu.
Potencialov do vseh kovinskih delov (vodovod, ogrevanje, prezraCevanje, hlajenje,
kovinske konstrukcije, tus kadi in podobno).

Strelovodne instalacije

Strelovodna instalacija je obstoje€a. Ker se z dokon&anjem podtribunskega dela ne posega
v zunanji ovoj stavbe, strelovodna instalacija ni predmet tega nacrta. Strelovodna
instalacija mora biti ustrezno preverjena in izpravna. V primeru neizpravnosti jo je potrebno
ustrezno sanirati.
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SIBKOTOCNE INSTALACIJE

Telefonske povezave

Telefonski prikljuki se izvedejo iz obstojeCih komunikacijskih vozli5¢ v prodajalnah kart.
Predvidena je IP ter SDN klasi¢na telefonija. tel za cca 50 internih priklju¢kov klasi¢nih in
ISDN linij. Podrobno Stevilo priklju¢kov bo narocnik urejal s posebnim narocilom. Predvideni
naj bodo tudi faksni prikljucki, modemski priklju¢ki za poZarno in protiviomno varovanje, ter
nadzorna sistema za delovanje hladilnih naprav in klimatov.

Instalacija Sibkoto¢nih vodnikov naj bo izvedena s pomocjo univerzalnega oziCenja z FTP
racunalniskimi kabli KAT 6. Poteka naj po lo¢enih Sibkoto¢nih policah. Glede na tozadevne
predpise, naj bodo Sibkoto¢ne instalacije predpisno oddalijene od jakoto¢nih (minimalno
20cm), medsebojno pa lo¢ene po svojih vrstah.

Racunalniske povezave

V sklopu celothega objekta naj bodo predvidene tudi racunalniSke povezave. Kot je ze
navedeno, je potrebno predvideti komunikacijske centre - vozlis¢a. Pri nacrtovanju
racunalniskih povezav je potrebno paziti, da nobena linija ne bo daljSa od 90 m vklju¢no s
kon¢nim prenosnim vodnikom. Instalacija Sibkoto¢nih vodnikov naj bo izvedena s pomocjo
univerzalnega ozi¢enja z FTP racunalniSkimi kabli kat 6. Poteka naj po lo¢enih Sibkoto¢nih
policah. Glede na tozadevne predpise, naj bodo Sibkoto&ne instalacije predpisno oddaljene
od jakoto€nih (minimalno 20cm), medsebojno pa lo¢ene po svojih vrstah.

Video nadzorni sistem, govorno klicne naprave, protiviomno varovanje in pristopna kontrola
V objektu je potrebno predvideti video nadzor, kontrolo pristopa in protiviomno varovanje po
zahtevah varovalne sluzbe in tovrstnih standardih. Video nadzor, kontrola pristopa in
protiviomno varovanje je predmet posebnega nacrta.

PoZarnovarnostne naprave

Za objekt je obdelan tudi pozarni elaborat, ki predpisuje sistem pozarne zascite. Predvideno
je avtomatsko pozarno javljanje s pomocjo opti¢nih javljalnikov dima, ro¢nih javljalnikov
pozara itd. pozarna centrala naj bo namescena v prostorih blagajne juznega podtribunskega
dela in se navezuje na obstojeCo pozarno zascito.

Centrala je mikroprocesorsko vodena adresibilna ter kompatibilna z obstoje€im sistemom
pozarne zaSCite. V Casu dnevnega obratovanja naj se alarm odraza interno, izven
obratovanja, ko je prazen pa na ustrezno varnostno sluzbo. Javljalniki poZara so predpisno
razmeSCeni po prostoru. Z njimi so zaSCiteni tudi prostori nad spuscenimi stropovi.
Pozarnovarnostne naprave sproZijo ustrezni alarm, ter odprejo oz. zaprejo poZarna vrata ter
dimne kupole, oziroma ostale ventilacijske odprtine. V skladu z poZarno Studijo so predvideni
tudi ro¢ni javljalniki pozara, ki sprozijo prednostni alarm, izklopijo dovodne ventilacijske, ter
vklopijo vse odvodne ventilacijske sisteme. Alarm se mora avtomatsko prenesti na ustrezno
dezurno sluzbo.

Strojne instalacije

Nacrt strojnih instalacij in strojne opreme obdeluje: Ogrevanje objekta, hlajenje,
prezraCevanje,

vodovod - vodovodno instalacijo znotraj objekta in vertikalno fekalno in kondenzno
kanalizacijo. Zunanja in temeljna kanalizacija ni predmet tega nacrta.
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PRIKLJUCITEV OBJEKTA NA ZUNANJE INFRASTRUKTURNE VODE

Vodovodni prikljucek

Vodovodni priklju¢ek se dimenzionira samo za potrebe notranjih instalacij objekta za pozar
ter sanitarne porabe. Zunanje hidrantno omrezje je obstojeCe ter priklju¢eno na javni
vodovod in je predmet nadrta zunanje ureditve. Vodovodni prikljuCek za celoten stadion je
obstoje€ in se ne bo spreminjal. Vodomerni sklop je obstoje€. Predvidena poraba vode ne bo
veCja od obstojeCe porabe. PrikljuCek na obstojeC prikljuéek je potrebno izvesti skladno z
zahtevami distributerja.

Kanalizacija

Znotraj objekta je izvedena vertikalna fekalna ter kondenzna kanalizacija. Meteorna,
horizontalna kanalizacija ter priklju¢ek na kanalizacijsko omrezje je obdelan v loCenem
projektu.

Plinski priklju¢ek

Na obravnavanem podroéju se nahaja plinovodno omrezje sistemskega dobavitelja
zemeljskega plina Plinarna Maribor d.o.o., tlak v omrezju je max. 100 mbar. Obstoje€ plinski
prikljuéek dimenzije PE 190, p=100mbar ter fasadna omarica na fasadi je obstoje¢a. Za
potrebe ogrevanja in priprava tople sanitarne vode je predvidena plinska kotlarna moci cca.
300kW.

Opis strojnih inStalacij

Plin

Obstoje¢ plinski priklju¢ek dimenzije PE 190, p=100mbar ter fasadna omarica na fasadi je
obstojeCa. Zaradi nove arhitekture se bo prikljuéno mesto in fasadna omarica prestavila. Za
potrebe ogrevanja in priprava tople sanitarne vode je predvidena plinska kotlarna moci cca.
300kW. Za kuhanje plin ni predviden.

Plinovodni priklju¢ek je namenjen tudi za dvorano "LUKNA", zato se izvede nov dovodni
plinski priklju¢ek PE 163, p=100mbar, ki se priklju€i v zemlji na obstoje¢ priklju¢ek. Razvod
plinovodnega prikljucka je razviden iz priloZene situacije.

Za staro zahodno tribuno se izvede odcep v fasadni omarici za obstojeem rotacijskem
plinomeru G65. Pred vstopom plina v kotlarno je predvidena pozarna pipa DN50, 100mbar.
Nato vstopa plin v kotlarno, kjer je moznost vgradnje odstevalnega mehovnega plinomera
G25. Razvod plina je potem voden do plinskih troSil.

Ogrevanje

Objekt je oskrbovan s toplotno energijo na dva nacina:

a) Toplotna &rpalka sistema zrak/voda, temperaturnega rezima 45/35°C za potrebe
klimatskih naprav do zunanje temp +5°C;

b) Plinska kotlovnica temperaturnega rezima 55/45°C, kot energent sluzi zemeljski plin 100
mbar.

Objekt se bo ogreval s toploto iz ogrevalnega sistema ter preko toplotnih ¢rpalk Osnovno
ogrevanije je z ventilatorskimi konvektoriji, radiatorji ter prezracevanjem.

Toplotna Crpalka:

Predvidena je toplotna ¢rpalka kompaktne izvedbe, namenjena za ogrevanje in hlajenje za
potrebe vsake klimatske naprave. Smiselnost ogrevanja objekta preko toplotne ¢rpalke je do
temperature okoli +5°C. Toplotna érpalka je name$&ena zunaj ob klimatih, ki jih oskrbujeta.
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Plinska kotlarna:

Plinska kotlarna je namenjeno oskrbi s toploto instalacij in sistemov za ogrevanje prostorov
ter pripravo tople sanitarne vode. Predvidi se vgradnja stenskih kondenzacijskih plinskih
kotlov. Osnovni temperaturni rezim tople vode znaSa 55/4501C - radiatorji, konvektorji ter
klimati. Dimnik je koaksialne izvedbe. Dimnik mora po kon€ani montazi pregledati
pooblas€ena strokovna sluzba, ki potem izda ustrezno strokovno porocilo o ustreznosti
tovrstnih napeljav. Kotlarna je izvedena v skladu z veljavnimi predpisi, normativi in standardi
za projektiranje, graditev in vzdrZzevanje plinskih kotlovnic in z vsemi potrebnimi standardi in
predpisi v okviru pozarne varnosti kotlarne.

Osnovno ogrevanje objekta - talno ogrevanje

V osnovi je grelni panel sestavljen iz sistemske termoizolacijske plos¢e, hidrofolije, cevnega
registra, dilatacijskih cevi in trakov in ustrezne armature. Cevni razvod je izveden s cevmi iz
visokotlaCnho zamreZenega polietilena, odpornih na temperature do 1000C in odpornih na
zmrzal. Polagajo se v sistemske plo$c€e v predvidenem razmaku.

Radiatorji

SkladiS¢a in ostali pomozni prostori se ogrevajo s plo$€atimi ogrevali (radiatorji), ki pa so
usklajeni s funkcijo posameznega prostora, z arhitektom ter s éasom obratovanja. Vsa grelna
telesa so opremljena s termostatskimi ventili. Ogrevalni sistem, predviden za radiatorsko
ogrevanje, je krmiljen v odvisnosti od zunanje temperature, osnovni temperaturni rezim pa je
55/45°C variabilno.

Ventilatorski konvektorji

Za potrebe ogrevanja press centra in Media working room se uporabijo parapetni
ventilatorski konvektorji. lzveden je razvod za ogrevanje in hlajenje s freonskimi cevmi
povezanimi z zunanjimi VRV enotami, katere imajo moznost ogrevanja do -20°C. V vsakem
prostoru je montiran sobni termostat, v vecjih prostorih pa tudi vec.

Hlajenje

Objekt se bo hladil preko toplotnih &rpalk zrak/zrak. Osnovno hlajenje je z ventilatorskimi
konvektorji ter prezraevanjem. Za prostore pisarn, press centra in media working room se
za hlajenje uporabi VRV sistem: Celoten sistem predstavlja sklop 2-dveh podsistemov, od
katerih je posamezen sestavljen iz zunanje enote, ki deluje kot toplotna ¢rpalka zrak-zrak in
notranjih stropnih in parapetnih enot, ki so povezane z zunanjo enoto. Zunanja enota deluje
kot reverzibilna, brezstopenjska toplotna ¢rpalka, ki v letnem rezimu hladi, v zimskem pa ima
moznost gretja.

Prezracevanje

Nove prezraCevalne naprave so zunanje izvedbe, z dovodnim in odvodnim sklopom
modulnih elementov. Na zajemu zunanjega in izpuhu zavrzenega zraka so vgrajene zaluzije
z motornim pogonom ter dusilci zvoka.

Odvod dima in toplote
Odvod dima ni predviden.

ReZim obratovanja prezraéevalnih naprav

PrezraCevalne naprave obratujejo po asovnem programu avtomatske regulacije naprave.
Predvideno je, da je naprava izven obratovalnega Casa v mirovanju oziroma se vklopi za
krajsSi ¢as po potrebah in Zeljah uporabnika. Celoten rezim delovanja je voden preko
posameznega regulatorja, lokalni nadzornega sistema prezracevalne naprave.

Vodovod

Vodovod se izvede od obstojeCega vodovodnega priklju¢ka dalje. Vodovodni prikljuéek se
dimenzionira samo za potrebe notranijih instalacij objekta za pozar ter sanitarne porabe.
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Zunanje hidrantno omrezje je obstojece ter prikljuceno na javni vodovod in je predmet nacCrta
zunanje ureditve. Vodovodni priklju¢ek za celoten stadion je obstojeC in se ne bo spreminjal.
Vodomerni sklop je obstojec. Predvidena poraba vode ne bo vecja od obstojece porabe.

Hladna sanitarna voda in priprava tople sanitarne vode
Topla sanitarna voda se pripravlja centralno v grelniku, ki se ogrevata s plinsko kotlarno.

Sistemi poZarne za$éite po SPV

Notranje hidrantno omrezje

Vse mikrolokacije hidrantnih omaric so usklajene s Studijo pozarne varnosti, tehnologom in
arhitektom. Zidne hidrantne omarice so opremljene s prikljuénim ventilom za hidrant s
stabilno spojko "C", z ro¢nikom dim. 25 mm z regulacijo curka in z ustnikom ter s trdo
gumijasto cevjo dim. 25 mm dolzine 30 m. V kolikor bo hidrant vgrajen in prekrit z
neoriginalnimi vrati (iz lesa ali katerega drugega materiala), je vrata potrebno oznaditi s »H«.
Material in oblika hidrantnih omaric morajo biti tudi v skladu z morebitno arhitektovo zahtevo,
ko gre npr. za nerjaveCo ploCevino, za lesen ovoj, za vgradnjo v perforirane prekrivne
povrsine ipd.

Kanalizacija

S tem projektom se obravnava samo vsa vertikalna kanalizacija v objektu, ki obsega fekalno
in kondenzno kanalizacijo v objektu. Horizontalna kanalizacija v temeljih in prikljuek na
zunanjo kanalizacijo je predmet lo¢enega nacrta.

Fekalna kanalizacija zbira in odvaja odpadno vodo od posameznih sanitarnih elementov in
se navezuje na horizontalno kanalizacijo v tleh in je preko revizijskih jaSkov vodena izven
objekta. Meteorna kanalizacija je izvedena enako.

Vertikalni del kanalizacije od sanitarnih elementov je grajen iz PE kanalizacijskih cevi (v
stenah oz. kratki odseki), vidni deli vertikal pa so izdelani iz cevi iz duktilne litine, horizontalno
omreZje pa je zgrajeno iz PE cevi z ustreznimi fazonskimi kosi. Odzra€evanje kanalizacije je
vodeno nad streho objekta in se zakljuCuje s streSnimi odduhi. Najmanjsi nagibi prikljuc¢kov
naj bodo 1:50, oz. 2%, horizontalno vodenje v tleh pritli¢ja pa je v nagibu 1%.

V obi€ajnih prostorih se v tla vgrajujejo plastiéni sifoni s plos€icami iz nerjavece plocevine, v
prostorih, kjer prihaja do vecjih in pogostejsih izlivov odpadne vode, pa je potrebno vgraditi
litoZelezne sifonske odtoke z odto¢nimi prikljucki po @110 mm.

4.3. Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami in politikami

Investicijski projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami in politikami:

- Strategijo razvoja Republike Slovenije za obdobje 2014-2020;

- DrZavnim razvojnim programom prioritet in investicij (DRPi) za obdobje 2014-2017;

- Operativnim programom za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020;
- Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji 2014-2023;

- Prostorskim aktom za obmocje Ljudskega vrta.

Investicija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije in vsemi drugimi glavnimi drzavnimi
dokumenti, ki opredeljujejo njen okvir. Glavne razvojne prioritete SRS:

1. konkurencno gospodarstvo,

2. znanje in zaposlovanje,

3. zeleno zivljenjsko okolje,

4. vkljuCujo€a druzba.
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Obravnavani investicijski projekt se ujema s prvo razvojno prioriteto »Konkurenéno
gospodarstvo« in z drugo razvojno prioriteto »Znanje in zaposlovanje«.

V okviru prve razvojne prioritete »Konkurenéno gospodarstvo« so podprta vlaganja v
infrastrukturo, raznolika turisticna ponudba in mednarodna usmerjenost, ter drugi ukrepi.
Omenjenim prioritetam bo sledil tudi ta investicijski projekt, saj bo imel ugodne vplive za
zagotovitev gospodarskih aktivnosti, za izboljSanje strukture in konkurenénosti gospodarstva
ter za izboljSanje poslovnega okolja za dvig podjetniSke dejavnosti in za povecCanje
neposrednih investicij, povec€ati domace povpraSevanje in izvoz blaga in storitev, vklju¢no s
turizmom.

V okviru druge razvojne prioritete »Znanje in zaposlovanje« se Zzeli ustvariti pogoje oz.
ukrepe za delo kot vrednota, znanje tujih jezikov, akumulirano znanje in izkusnje starejsih,
prilagajanje delovnih mest in spodbujanje razvoja novih delovnih mest na novih podrogjih.

Obcina bo z izvedbo obravnavanega projekta zasledovala navedene cilje iz SRS, saj iz
vsega navedenega vidimo, da so cilji obravhavanega dokumenta skladni z razvojnimi
prioritetami in cilji SRS.

Drzavni razvojni program prioritet in investicij (DRPi) 2014-2017 predstavlja izvedbeni
nacrt za izvajanje Strategije razvoja Slovenije (SRS)2014-2020 in zajema vse politike in
javno finan¢ne vire, vsebinsko pa definira in finanéno ovrednoti razvojne prioritete na vseh
razvojnih podrogjih za obdobje Stirih let (2014-2017). Razvojne prioritete in investicijska
podroc¢ja DRPi so: znanje, podjetnost, zeleno, vkljuCujo€a druzba in uginkovit javni sektor in
pravna drzava. lzvajanje DRPi se bo financiralo iz drzavnega proracuna, proracuna EU in
obginskih proracunov. Z investicijami v fizi¢ni, druzbeni in okoljski kapital se zeli prispevati k
doseganju ciliev SRS 2014-2020.

Projekt je skladen s prvo razvojno-investicijsko prioriteto DRPi »Znanje«. Investicijski projekt
je skladen predvsem v naslednjih sklopih oz. investicijskih podrocjih v okviru razvojno-
investicijske prioritete »Znanje«, in sicer bo sledil specificnemu cilju »Spodbujanje nastajanja
novih delovnih mest«. Projekt pa je skladen tudi s tretjo razvojno-investicijsko prioriteto DRPIi
»Zelenok, in sicer bo pripomogel k doseganju cilja »ViSja kakovost bivalnega in delovnega
okolja v mestih in povecanje privlaCnosti lokacij za investicije/gospodarski razvoj«, in sicer v
sklopu aktivnosti »UcCinkovito in celovito prostorsko nadrtovanje, urbana prenova mest in
spodbujanje trajnostne mobilnosti« ter v sklopu aktivnosti »BoljSe stanje okolja zaradi
izgradnje okoljske infrastrukture, upravljanja z vodami in sanacije okoljsko degradiranih
obmocij«. Na podlagi vsega navedenega vidimo, da je obravnavani investicijski projekt
skladen z DRPi, saj bo njegova izvedba vsaj posredno pripomogla k uresnicevanju ciljev
prve razvojno-investicijske prioritete »Znanje« in tretje razvojno-investicijske prioritete
»Zeleno«.

Projekt je tudi usklajen s cilji Operativhega programa za izvajanje Evropske kohezijske
politike v obdobju 2014-2020, in sicer

e s prednostno osjo 6 »BoljSe stanje okolja in biotske raznovrstnosti«,

¢ temeljni cilj 6: Ohranjanje in varstvo okolja ter

e spodbujanje ucinkovite rabe virov; prednostna nalozba.

Prav tako investicijski projekt sledi smernicam Nacionalnega progama Sporta v Republiki
Sloveniji 2014-2023. Ta v uvodu navaja, da je Sport dejavnost, ki bogati kakovost
posameznikovega Zivljenja, zaradi svojih u€inkov pa pomembno vpliva na druzbo. Druzbena
vloga Sporta izhaja iz znanstveno dokazanega pomena Sporta za javno zdravje (telesno,
duSevno in socialno), socializacijo in gospodarstvo. Splet druzbenih viog pomeni
prepletenost Sporta z razlicnimi druzbenimi podrocji: zdravstvom, vzgojo in izobrazevanjem,
gospodarstvom, okoljem, turizmom, kulturo, financami, prometom idr. Sport pa je opredeljen
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kot dejavnost, ki bogati kakovost posameznikovega zivljenja, zaradi svojih ucinkov pa
pomembno vpliva na druzbo. Sport ima izjemne moznosti, da zdruzuje ljudi in da doseze
vsakogar, ne glede na starost ali socialno pripadnost.

Investicijo lahko poveZemo s poglavjem, ki govori o vrhunskem $portu. Ceprav je doseganje
posameznika, ob spletu medijske pojavnosti, nacionalnega pomena Sporta in druZbene
odmevnosti pa je lahko pomembno tudi za Sir§o druzbeno skupnost (lokalno skupnost, regijo,
drzavo, mednarodno javnost). Vrhunski Sportniki so vzorniki mladim, z njihovimi dosezki pa
se pogosto poistovetijo vsi pripadniki zamisSljene nacionalne skupnosti. Vrhunski Sport
predstavija tudi podrocje, na katerem se lahko prek doseZzkov na mednarodni ravni
uresnicujejo koristi drzave (npr. prepoznavnost). Vrhunski Sportni dosezki posredno odrazajo
razvitost Sportne panoge, kazejo na njeno organiziranost, vplivajo na Sportno industrijo,
trgovino, turizem, medije, posredno pa usmerjajo nacine (aktivnega in pasivnega)
preZivljanja prostega ¢asa ljudi.

Prav tako jo lahko poveZzemo s poglavjem, ki govori o Sportnih objektih in povrsinah za Sport
v naravi. Pomemben dejavnik Sportnega udejstvovanja je tudi materialno okolje, zato je ena
od prednostnih nalog nacionalnega progama Sporta 2014-2023 ucinkovita in dostopna mreza
kakovostnih Sportnih objektov in povrsin za Sport v naravi. Manj vadbenih Sportnih povrsin
glede na Stevilo prebivalcev je zlasti v Ljubljani in Mariboru; tam pa je tudi obstojeCa
infrastruktura najstarej$a. Sportni objekti predstavljajo javni interes, ki presega podrogje
Sporta, zato mora biti njihova gradnja povezana z razvojnimi moznostmi povezovanja z
drugimi druzbenimi izseki (turizem, kultura idr.). Posebno pozornost bo treba nameniti
trajnostno naravnanemu urbanemu razvoju $portne infrastrukture v okviru zmogljivosti okolja
in naravnih virov. Urbani razvoj mora zagotoviti trajnost izboljSanja gospodarskega,
druzbenega in okoljskega blagostanja brez iz&rpavanja okoljskega kapitala in uniCevanja
urbanega okolja ter ohranjanja bivanjskih vrednosti in viSanje Zivljenjske ravni vseh
prebivalcev.

Med strateskimi cilji so v okviru poglavja o $portnih objektih med drugim:

- kakovostno izkoriS€anje in ucinkovito ravnanje s Sportnimi objekti in povrS§inami za Sport v
naravi;

- zagotavljanje 0,35 m? pokritih in 3,2 m? nepokritih $portnih povrsin na prebivalca, ki bodo
ustrezno prostorsko umescene;

- izboljsanje ucinkovitosti uporabe javnih Sportnih objektov.

Med ukrepi na podrocju Sportnih objektov pa je tudi ukrep za spodbuditev trajnostno in
Sportno tehnolosko posodobitev obstojecih javnih Sportnih objektov ter njihovo ucinkovito
koriS€enje in ravnanje z javnimi Sportnimi objekti.

Prostorski akt za obmocje Ljudskega vrta: Lokacija izvajanja investicije je nogometni
stadion v Ljudskem vrtu, Mladinska ulica 29, 2000 Maribor. Lokacija objekta je doloCena
skladno z veljavnim ureditvenim nacértom. Investicija se bo izvajala na naslednjih parc. St.
1354, 1355, 1356 in 1358, vse 658 k.o. KoroSka vrata.

Zaradi bolj natan¢nega definiranja posegov na obmocju Ljudskega vrta je bil sprejet Odlok o

spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega obmocja
Ljudski vrt.
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5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI SKUPAJ Z ANALIZO ZA TISTE DELE
DEJAVNOSTI, KI SE TRZIJO ALI IZVAJAJO V OKVIRU JAVNE SLUZBE
OZIROMA S KATERIMI SE PRIDOBIVAJO PRIHODKI S PRODAJO
PROIZVODOQV IN/ALI STORITEV

Upravitelj Sportnih objektov Maribor ima status javnega zavoda, katerega osnovna dejavnost
je opravljanje javne sluzbe in se financira iz sredstev ustanovitelja, t.. Mestne obdgine
Maribor. Zavod opravlja za ustanovitelja po pogodbi dogovorjeni Sportni program. S pogodbo
dogovorjeni Sportni program se izvaja v vecini ,trzno* zanimivega programskega ¢asa, zato
so moznosti pridobivanja prihodkov iz naslova trzne dejavnosti v tem trenutku dokaj
omejene, kar predstavljamo v nadaljevaniju.

V okviru nacrtovane investicije je predvideno nadaljevanje izvajanja obstojeCe dejavnosti,
vendar v smislu zagotovitve vecje funkcionalnosti in varnosti za uporabnike. Z izvedbo
investicije bo zaklju€ena celovita prenova objekta in bo zagotovljena moznost nadaljnjega
igranja nogometnih tekem v ligi prvakov. Hkrati bo mozno ponuditi uporabnikom in
obiskovalcem vrsto ostalih dejavnosti, ki bodo izboljSale njihovo pocutje (npr. raznolika
gostinska ponudba, ustrezni sanitarni pogoiji, izboljSani prostori za prezivljanje prostega ¢asa,
muzej ipd.).

Zavod SOM pridobiva sredstva za izvajanje svojega programa z:
- javnimi sredstvi,

- sredstvi ustanovitelja,

- prispevki Sportnih klubov,

- donacijami, prispevki sponzorjev,

- drugimi viri.

Z izvedbo investicije zasledujemo naslednije cilje:
izpolniti kriterije UEFA za igranje nogometnih tekem v skupinskem delu lige prvakov;
¢ finalizirati prazne prostore pod juzno in severno tribuno.

Z izvedbo investicije bomo med drugim tudi dosegli:

e povecali dodano vrednost prostora;

e povecali prepoznavnost Mestne obcCine Maribor s turistiChega, Sportnega in
gospodarskega vidika,

¢ finalizirali nedokon&ane prostore severnega in juznega podtribunja, ki so bili zgrajeni v
okviru projekta Ring,

o dosegli celovito urejenost stadiona Ljudski vrt.

V objektu stadiona Ljudski vrt je vadba klubom omogoc€ena 44 tednov na leto.

Na stadionu Ljudski vrt redno vadi in tekmuje Nogometni klub Maribor. Specifika travnate
povrSine na glavnem igriS€u ne dopus8Ca dodatne vadbe. V nasprotnem primeru bi bilo
igriS¢e preobremenjeno za kvalitetno pripravo travnate povrsine. Glavno igris¢e na stadionu
Ljudski vrt ne dovoljuje vecje obremenjenosti zaradi visokih standardov pri pripravi kvalitetne
travnate povrsine. Igris€e z umetno travo pa je tudi polno zasedeno.
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Zaradi omejenih moznosti koris¢enja Sportnih povrSin v trzne namene, vidimo trzne moznosti
v boljSi izkoris€enosti prostorov, ki bodo namenjeni raznoliki gostinski dejavnosti,
protokolarnim dogodkom, seminarski in sejemski ponudbi in arhivskim danosti.

Sportni objekti morajo v prihodnosti kot srce Maribora generirati $portno turistiéno podobo
Maribora in postati Sportni inkubator.
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6. TEHNICNO-TEHNOLOSKI DEL (OPREDELITEV INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA NA PODLAGI NORMATIVOV IN MATERIALNIH BILANC)

Pri investiciji gre za posege v obstojeci prostor in obstojeCe objekte, s emer se dodatno ne
obremenjuje okolje. Predvideni tehnoloSki posegi niso zahtevni. Dela se bodo izvedla v
kratkem roku, zato bo tudi vpliv gradbi§€a na okolico minimalen. Pri izvajanju te investicije se
ne bodo uporabljali nobeni specialni materiali.

Za predmetno investicijo je izdelana projektna dokumentacija PZI in Ze pridobljeno gradbeno
dovoljenje. Po zaklju€eni investiciji bo potrebno izdelati $e projektno dokumentacijo PID in
izkaz pozarne varnosti ter izdelati vso potrebno dokumentacijo za potrebe tehniCnega
pregleda in pridobitve uporabnega dovoljenja.

Investicijska vrednost je glede na obseg dela primerljiva s cenami, ki se v tem trenutku
dosegajo na trziS€u. Dela se bodo izvajala skladno z veljavno zakonodajo o graditvi objektov
v Republiki Sloveniji. Investitor bo skladno z zakonodajo zagotovil tudi ustrezen nadzor nad

izvajanjem del.
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7. ANALIZO ZAPOSLENIH ZA SCENARIJ »Z« INVESTICIJO GLEDE NA
SCENARIJ »BREZ« INVESTICIJE IN/ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

Z objektom bo upravljal javni zavod Sportni objekti Maribor. Tako varianta »brez« investicije
kakor tudi varianta »z« investicijo ne bosta imeli vpliva na Stevilo zaposlenih, saj ne bo
dodatnega zaposlovanja s strani upravljavca. Stevilo zaposlenih se tudi pri varianti »z«
investicijo ne bo spremenilo.

Z vidika vpliva na zaposlovanje v ¢asu obratovanja objekta sta si varianti »brez« in »z«
investicijo enakovredni.
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8. OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH, LOCENO
ZA UPRAVICENE IN PREOSTALE STROSKE, Z NAVEDBO OSNOV IN

IzhodiS¢a za oceno vrednosti investicije so naslednja:
gradbena, obrtniSka in instalacijska dela - ocena izdelana po Idejni zasnovi,

IZHODISC ZA OCENO

ostali stroski investiciie in opreme so ocenjeni na podlagi primerljivih investicij in
dosezenih cen v razli¢nih postopkih oddaje javnih narogil;

stroski pripravljalnih del so ocenjeni v obi¢ajnih deleZih od GOI del;

nivo stalnih cen: december 2017.

ZS. Opis Znesek (EUR) Cena EUR/mM2
1 Revizija projektne dokumentacije 4.239,38 1,50
2 Investicijska dokumentacija 7.546,09 2,67
3 Projektna dokumentacija 55.750,00 19,75
4 Strokovni nadzor GOI + oprema (1,5%) 33.677,63 11,93
5 Koordinator varstva pri delu 4.239,38 1,50
6 GOl dela 1.923.465,00 681,33
7 Dobava in montaza opreme 321.710,00 113,96
8 Tehnicni pregled (stroski izvedencev) 2.000,00 0,71
9 Pridobitev uporabnega dovoljenja 289,90 0,10
A Skupaj brez davka 2.352.917,38 833,45
B od tega obdavéen promet 2.289.331,39
C od tega neobdavéen promet 7.546,09
D odtega donacija 55.750,00
E oproséen promet 289,90
F DDV (22%) 503.652,91
G Skupaj 2.856.570,29
H Odbitek davka (94 % od zneska DDV -473.433,73
I Ocenjena vrednost investicije 2.383.136,56 844,16
J Znesek davka - placéa MOM 30.219,18

V tabeli prikazujemo vrednost investicije po stalnih cenah (EUR). lzvajanje investicije je
vezano na razpoloZljivost prostih terminov v Ljudskem vrtu. 1z tega izhaja zahteva
investitorja, da se investicija pricne in zakljuCi z izvajanjem v manj kot enem letu od uvedbe
izvajalcev v delo, zato so tekoCe cene enake stalnim cenam. RazpoloZljivost terminov za
izvajanje del v Ljudskem vrtu in kratek terminski rok izvedbe investicije je vodila investitorja v

odlocitev, da investicijo razdeli, kot Ze omenjeno, v dva investicijska programa.

Za ta projekt ni predvideno koris€enje evropskih sredstev, zato ni potrebno prikazovati
stroSkov lo¢eno (upravi€eni — neupravi€eni/preostali stroski).

Koris€enje finanénih sredstev lo¢eno po letih 2018 in 2019 izhaja iz tabele na strani 15.
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9. ANALIZA LOKACIJE, KI VSEBUJE TUDI IMENOVANJE PROSTORSKIH AKTOV
IN GLASIL, V KATERIH SO OBJAVLJENI

Kompleks Sportnega parka Ljudski vrt je lociran v enem urbano najbolj kvalitetnih mestnih
predelov in predstavlja najvecjo 3portno povrdino na levem bregu mesta Maribor, znotraj
katere je najbolj markanten objekt osrednjega prireditvenega stadiona Ljudski vrt.

OZja meja poteka po severnem robu Mladinske, po vzhodnem robu Strossmayerjeve ulice,
po juzne robu GregorciCeve ulice, na zahodu pa po vzhodnem robu stanovanjske parcele,
kjer v podaljSku steCe do Malega stadiona in se v ravni Crti zaklju€i v vogalnem stiku z mejo
na Mladinski ulici.

Lokacija izvajanja investicije je nogometni stadion v Ljudskem vrtu, Mladinska ulica 29, 2000
Maribor. Lokacija objekta je doloCena skladno z veljavnim ureditvenim nacrtom. Investicija se
bo izvajala na naslednjih parc. 5t. 1354, 1355, 1356 in 1358, vse 658 k.o. KoroSka vrata.
Zaradi bolj natan¢nega definiranja posegov na obmocdju Ljudskega vrta je bil sprejet Odlok o
spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega obmocdja
Ljudski vrt.

Vsi sprejeti prostorski akti so objavljeni v Medobdinskem uradnem vestniku (MUV).
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10.ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJISKEGA PROJEKTA NA OKOLJE TER OCENO
STROSKOV ZA ODPRAVO NEGATIVNIH VPLIVOV Z UPOSTEVANJEM
NACELA, DA ONESNAZEVALEC PLACA NASTALO SKODO, KADAR JE
PRIMERNO

Investicija, ki je predmet te investicijske dokumentacije, ostaja v okviru gabaritov sedanjega
objekta in ne predstavlja dodatnih vplivov na okolje, saj ne posega na zelene povrsine, ter v
ostale sosednje objekte in prostor. lzdelana projektna dokumentacija bo natancneje
opredelila posebnosti morebitnih vplivov na okolje.

Objekt se nahaja v urbanem delu mesta Maribor, kjer je Ze poskrbljeno za vso potrebno
infrastrukturo, ki jo objekt potrebuje za svoje delovanje. Vplivi na okolje in onesnazevanije, ki
ga objekt povzro¢a, ne bo spremenjeno na sedanje zateCeno stanje.

Vplivi na okolje se kazejo samo v ¢asu prireditev, okrog katerih pa organizator poskrbi za vso
potrebno organizacijo s sluzbami, tako da se vplivi na okolje po kon&ani prireditvi vzpostavijo
v stanje kot je bilo pred prireditvijo. StroSke, ki pri tem nastanejo, krijejo organizatorji, kar je
tudi v skladu z naceli ravnanja onesnazevalcev.

Investicija bo v enem delu obsegala tudi energetsko sanacijo prostorov oz. dela objekta, kar
bo seveda imelo tudi ugodne uc€inke na troSenje energije.

Ne samo NK Maribor, ampak celoten kompleks Ljudski vrt, bo s to investicijo pridobil tudi

prostore, ki bodo omogocali organizacijo vseh vrst prireditev na enem mestu. To ima seveda
ugodne vplive na razvoj mesta in druzbe pod Pohorjem.
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11.CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH AKTIVNOSTI
SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA IN IZDELANO ANALIZO
IZVEDLJIVOSTI

11.1. Casovni naért izvedbe investicije

V nasledniji tabeli prikazujemo seznam aktivnosti in medsebojnih povezav v Easovni dinamiki,
ki jih je potrebno realizirati za izvedbo finalizacije severnega in juznega podtribunja.

Investicija se bo predvidoma realizirala po naslednjem okvirnem ¢asovnem nacrtu:

2018 2019

Opis jan | feb | mar | apr | maj | jun | jul | avg | sep | okt | nov | dec | jan | feb

Investicijska dokumentacija IP

Projektna dokumentacija PZI in projekt opreme

Javni razpis za izbiro izvajalcev del, opreme, strokovnega
nadzora, koordinatorja varstva pri delu, in drugih
potrebnih akterjev gradnje

Sklenitev pogodb in predaja banc¢nih garancij za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti

Izvajanje GOI del, dobava in montaza opreme

Priprava dokumentacije za tehnic¢ni pregled

Tehnicni pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja

Kvalitetni in kvantitetni pregledi

Primopredaja investicije

Predaja garancij za odpravo napak v garancijski dobi

Kon¢ni obracuni

Predvidevamo, da bodo dela zaklju€ena v letu 2018, v zacetku leta 2019 pa bo izveden
tehni¢ni pregled, opravljena primopredaja investicije, predaja garancij za odpravo napak in
izveden konéni obracun.

11.2. Organizacija vodenja projekta

Vodenje investicije bo izvajal zavod Sportni objekti Maribor. Skladno z veljavno zakonodajo
bo moral zavod poiskati zunanje deleznike za izvajanje strokovnega nadzora in koordinacijo
varstva pri delu.

11.3. Analizaizvedljivosti

Za uspesno izvedbo obravnavane investicije bo potrebno izvesti naslednje aktivnosti:

- izdelati projektno dokumentacijo PZI, projektantski nadzor,

pred izvedbo postopkov javnih razpisov je potrebno izdelati Se Studijo izvedbe,
izvesti postopke oddaje javnih naro€il za izbor izvajalcev GOI del ter dobaviteljev
opreme,

izbrati izvajalca strokovnega nazdora, koordinatorja varstva pri delu,
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skleniti pogodbe z izvajalci GOI del in dobavitelji opreme, strokovnega nadzora,
koordinatorja varstva pri delu ter pridobiti garancije za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti,

uvesti izvajalca v delo,

voditi projekt in koordinacije del med izvajanjem investicije,

pripraviti dokumentacijo za tehnicni pregled,

izvesti tehni¢ni pregled in pridobiti uporabno dovoljenje,

izvesti kvantitetne in kvalitetne preglede,

izvesti primopredajo investicije in celothe dokumentacije o gradnji in dobavljeni opremi,

prevzeti garancije za odpravo napak v garancijski dobi,

izvesti kon¢ne obracune z izvajalci del,

reSevati reklamacijske zahtevke tekom obratovanja objekta,

skleniti vzdrzevalne pogodbe za vso opremo, ki je predmet garancij, saj v nasprotnem

primeru garancije ne veljajo,

izdelati porocilo o spremljanju rezultatov ucinkov investicije.

Investicija v celoti zajema naslednji obseg aktivnosti in stroskov:

Izdelavo investicijske dokumentacije (dokument identifikacije investicijskega projekta -
DIIP, predinvesticijsko zasnovo - P1Z, investicijski program - IP),

Potrditev posamezne investicijske dokumentacije na seji Mestnega sveta Mestne obcine
Maribor,

Sprejetje dopolnjenega prostorskega akta za obmocje Ljudski vrt,

Izdelavo projektne dokumentacije: idejni projekt, projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja PGD (tam, kjer je potrebno), projekt za izvedbo PZI, projekt opreme,

Izdelavo revizije projektne dokumentacije,

Pridobitev pravhomoé&nega gradbenega dovoljenja (tam, kjer je potrebno),

Izdelavo Studije izvedbe,

Izvedbo postopkov javnega naro€anja za GOl dela in opremo,

Uvedba izvajalcev v delo,

Izvajanje gradbeno-obrtniskih in instalacijskih del - GOI del,

Dobava in montaza opreme,

Izvajanje strokovnega in projektantskega nadzora,

Izvajanje nalog koordinatorja varstva pri delu in izdelave Varnostnega nacrta in ostalih
potrebnih elaboratov,

Priprava dokumentacije za tehni¢ni pregled in uporabno dovoljenje, izdelava PID, POV,
izkaza pozarne varnosti, izvleCkov pozarnih redov, itd.,

Izvedba tehni€nega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja,

Izvedbo kvalitetnih in kvantitetnih pregledov,

Izvedbo primopredaje investicije,

Predajo garancij za odpravo napak v garancijski dobi,

Konéni obracun investicije.
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12.NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH
FINANCIRANJA

Predvidena dinamika investiranja je krajSa od enega leta, zato skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ,
ni potrebno prikazovanje posebej po stalnih in posebej po teko&ih cenah. Vrednost v teko€ih
cenah je tako enaka vrednosti v stalnih cenah.

V tabeli prikazujemo vrednost investicije po stalnih cenah (EUR). lzvajanje investicije je
vezano na razpoloZljivost prostih terminov v Ljudskem vrtu. |z tega izhaja zahteva
investitorja, da se investicija pricne in zakljuci z izvajanjem v manj kot enem letu od uvedbe
izvajalcev v delo, zato so teko€e cene enake stalnim.

Z.S. Opis Znesek (EUR) Cena EUR/m2
1 Revizija projektne dokumentacije 4.239,38 1,50
2 Investicijska dokumentacija 7.546,09 2,67
3 Projektna dokumentacija 55.750,00 19,75
4 Strokovni nadzor GOI + oprema (1,5%) 33.677,63 11,93
5 Koordinator varstva pri delu 4.239,38 1,50
6 GOl dela 1.923.465,00 681,33
7 Dobava in montaza opreme 321.710,00 113,96
8 Tehnicni pregled (stroski izvedencev) 2.000,00 0,71
9 Pridobitev uporabnega dovoljenja 289,90 0,10
A Skupaj brez davka 2.352.917,38 833,45
B od tega obdavéen promet 2.289.331,39
C od tega neobdavéen promet 7.546,09
D od tega donacija 55.750,00
E oproscéen promet 289,90
F DDV (22%) 503.652,91
G Skupaj 2.856.570,29
H Odbitek davka (94 % od zneska DDV -473.433,73
I Ocenjenavrednost investicije 2.383.136,56 844,16
J Znesek davka - placéa MOM 30.219,18

Tabela prikazuje investicijske vrednosti, v njej pa niso zajeti stroski kredita, ki bodo placani
ob odobritvi kredita in tekom njegovega vracanja.

Nacrtovana celotna investicija bo financirana s sredstvi prorauna Mestne obcine Maribor,
najetim dolgoro¢nim kreditom in donacijo projektne dokumentacije s strani NK Maribor.

KoriS€enje finan¢nih sredstev lo€eno po letih 2018 in 2019 izhaja iz tabele na strani 15.
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Viri financiranja celotne investicije (zahodna
tribuna, severno in juzno podtribunje)

Zagotovljena sredstva obcinskega

Znesek v EUR

5.490.000 EUR

proracuna

- od tega kredit 4.658.992 EUR
Donacug projektne dokumentacije s strani 187.500 EUR
NK Maribor

Skupaj zagotovljena sredsva 5.677.500 EUR

Ocenjena vrednost investicije severnega in

juznega podtribunja Znesek v EUR

Skupaj brez davka 2.352.917,38 EUR
Davek 30.219,18 EUR
Skupaj z davkom 2.383.136,56 EUR
Od tega:

- kredit 2.245.175,00 EUR
- lastna sredstva 82.211,56EUR
- donacija 55.750,00 EUR

V Casu izdelave investicijske dokumentacije kreditni pogoiji in stroski kredita niso znani, saj je
potrebno za pridobitev kredita predloziti oba potrjena investicijska programa. V tabeli Kreditni
nacrt zato prikazujemo skupno vrednost kredita za oba investicijska programa (prvi za
finalizacijo severnega in juznega podtribunja ter drugi za rekonstrukcijo zahodne tribune).
IzraCun v kredithem nacrtu temelji na naslednjih predpostavkah, in sicer znesek glavnice
4.658.992 EUR, obrestna mera 6M EURIBOR + 1,5 % pribitka, Stevilo vracil anuitete 240
mesecev, znesek mesecne anuitete 22.482 EUR. V kreditnem nacrtu smo upostevali znesek
6M EURIBOR v viSini 0 %, ker je le-ta v tem Casu negativen.

Tabela: Kreditni nacrt

§tevj!o Ostanek glavnice Anuiteta/obrok (eur) Del obresti v Del glavnice v
pladil (eur) obroku (eur) obroku (eur)
1 4.658.992 -22.482 -5.824 16.658
2 4.642.334 -22.482 -5.803 16.679
3 4.625.655 -22.482 -5.782 16.700
4 4.608.955 -22.482 -5.761 16.721
5 4.592.235 -22.482 -5.740 16.741
6 4.575.493 -22.482 -5.719 16.762
7 4.558.731 -22.482 -5.698 16.783
8 4.541.948 -22.482 -5.677 16.804
9 4.525.143 -22.482 -5.656 16.825
10 4.508.318 -22.482 -5.635 16.846
11 4.491.472 -22.482 -5.614 16.867
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12 4.474.604 -22.482 -5.593 16.888
13 4.457.716 -22.482 -5.572 16.910
14 4.440.806 -22.482 -5.551 16.931
15 4.423.875 -22.482 -5.530 16.952
16 4.406.924 -22.482 -5.509 16.973
17 4.389.950 -22.482 -5.487 16.994
18 4.372.956 -22.482 -5.466 17.016
19 4.355.941 -22.482 -5.445 17.037
20 4.338.904 -22.482 -5.424 17.058
21 4.321.846 -22.482 -5.402 17.079
22 4.304.766 -22.482 -5.381 17.101
23 4.287.665 -22.482 -5.360 17.122
24 4.270.543 -22.482 -5.338 17.144
25 4.253.400 -22.482 -5.317 17.165
26 4.236.235 -22.482 -5.295 17.186
27 4.219.048 -22.482 -5.274 17.208
28 4.201.840 -22.482 -5.252 17.229
29 4.184.611 -22.482 -5.231 17.251
30 4.167.360 -22.482 -5.209 17.273
31 4.150.087 -22.482 -5.188 17.294
32 4.132.793 -22.482 -5.166 17.316
33 4.115.477 -22.482 -5.144 17.337
34 4.098.140 -22.482 -5.123 17.359
35 4.080.781 -22.482 -5.101 17.381
36 4.063.400 -22.482 -5.079 17.403
37 4.045.998 -22.482 -5.057 17.424
38 4.028.573 -22.482 -5.036 17.446
39 4.011.127 -22.482 -5.014 17.468
40 3.993.659 -22.482 -4.992 17.490
41 3.976.170 -22.482 -4.970 17.512
42 3.958.658 -22.482 -4.948 17.533
43 3.941.125 -22.482 -4.926 17.555
44 3.923.569 -22.482 -4.904 17.577
45 3.905.992 -22.482 -4.882 17.599
46 3.888.393 -22.482 -4.860 17.621
47 3.870.772 -22.482 -4.838 17.643
48 3.853.128 -22.482 -4.816 17.665
49 3.835.463 -22.482 -4.794 17.687
50 3.817.776 -22.482 -4.772 17.710
51 3.800.066 -22.482 -4.750 17.732
52 3.782.334 -22.482 -4.728 17.754
53 3.764.581 -22.482 -4.706 17.776
54 3.746.805 -22.482 -4.684 17.798
55 3.729.006 -22.482 -4.661 17.820
56 3.711.186 -22.482 -4.639 17.843
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57 3.693.343 -22.482 -4.617 17.865
58 3.675.478 -22.482 -4.594 17.887
59 3.657.591 -22.482 -4.572 17.910
60 3.639.681 -22.482 -4.550 17.932
61 3.621.749 -22.482 -4.527 17.955
62 3.603.794 -22.482 -4.505 17.977
63 3.585.817 -22.482 -4.482 17.999
64 3.567.818 -22.482 -4.460 18.022
65 3.549.796 -22.482 -4.437 18.045
66 3.531.751 -22.482 -4.415 18.067
67 3.513.684 -22.482 -4.392 18.090
68 3.495.594 -22.482 -4.369 18.112
69 3.477.482 -22.482 -4.347 18.135
70 3.459.347 -22.482 -4.324 18.158
71 3.441.190 -22.482 -4.301 18.180
72 3.423.009 -22.482 -4.279 18.203
73 3.404.806 -22.482 -4.256 18.226
74 3.386.581 -22.482 -4.233 18.249
75 3.368.332 -22.482 -4.210 18.271
76 3.350.061 -22.482 -4.188 18.294
77 3.331.767 -22.482 -4.165 18.317
78 3.313.450 -22.482 -4.142 18.340
79 3.295.110 -22.482 -4.119 18.363
80 3.276.747 -22.482 -4.096 18.386
81 3.258.361 -22.482 -4.073 18.409
82 3.239.952 -22.482 -4.050 18.432
83 3.221.520 -22.482 -4.027 18.455
84 3.203.066 -22.482 -4.004 18.478
85 3.184.588 -22.482 -3.981 18.501
86 3.166.087 -22.482 -3.958 18.524
87 3.147.562 -22.482 -3.934 18.547
88 3.129.015 -22.482 -3.911 18.570
89 3.110.445 -22.482 -3.888 18.594
90 3.091.851 -22.482 -3.865 18.617
91 3.073.234 -22.482 -3.842 18.640
92 3.054.594 -22.482 -3.818 18.664
93 3.035.930 -22.482 -3.795 18.687
94 3.017.243 -22.482 -3.772 18.710
95 2.998.533 -22.482 -3.748 18.734
96 2.979.800 -22.482 -3.725 18.757
97 2.961.043 -22.482 -3.701 18.780
98 2.942.262 -22.482 -3.678 18.804
99 2.923.458 -22.482 -3.654 18.827
100 2.904.631 -22.482 -3.631 18.851
101 2.885.780 -22.482 -3.607 18.875
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102 2.866.905 -22.482 -3.584 18.898
103 2.848.007 -22.482 -3.560 18.922
104 2.829.086 -22.482 -3.536 18.945
105 2.810.140 -22.482 -3.513 18.969
106 2.791.171 -22.482 -3.489 18.993
107 2.772.178 -22.482 -3.465 19.017
108 2.753.162 -22.482 -3.441 19.040
109 2.734.121 -22.482 -3.418 19.064
110 2.715.057 -22.482 -3.394 19.088
111 2.695.969 -22.482 -3.370 19.112
112 2.676.858 -22.482 -3.346 19.136
113 2.657.722 -22.482 -3.322 19.160
114 2.638.562 -22.482 -3.298 19.184
115 2.619.379 -22.482 -3.274 19.208
116 2.600.171 -22.482 -3.250 19.232
117 2.580.940 -22.482 -3.226 19.256
118 2.561.684 -22.482 -3.202 19.280
119 2.542.404 -22.482 -3.178 19.304
120 2.523.101 -22.482 -3.154 19.328
121 2.503.773 -22.482 -3.130 19.352
122 2.484.421 -22.482 -3.106 19.376
123 2.465.045 -22.482 -3.081 19.400
124 2.445.644 -22.482 -3.057 19.425
125 2.426.219 -22.482 -3.033 19.449
126 2.406.770 -22.482 -3.008 19.473
127 2.387.297 -22.482 -2.984 19.498
128 2.367.800 -22.482 -2.960 19.522
129 2.348.278 -22.482 -2.935 19.546
130 2.328.731 -22.482 -2.911 19.571
131 2.309.160 -22.482 -2.886 19.595
132 2.289.565 -22.482 -2.862 19.620
133 2.269.945 -22.482 -2.837 19.644
134 2.250.301 -22.482 -2.813 19.669
135 2.230.632 -22.482 -2.788 19.693
136 2.210.939 -22.482 -2.764 19.718
137 2.191.220 -22.482 -2.739 19.743
138 2.171.478 -22.482 -2.714 19.767
139 2.151.710 -22.482 -2.690 19.792
140 2.131.918 -22.482 -2.665 19.817
141 2.112.101 -22.482 -2.640 19.842
142 2.092.260 -22.482 -2.615 19.866
143 2.072.393 -22.482 -2.590 19.891
144 2.052.502 -22.482 -2.566 19.916
145 2.032.586 -22.482 -2.541 19.941
146 2.012.645 -22.482 -2.516 19.966
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147 1.992.679 -22.482 -2.491 19.991
148 1.972.688 -22.482 -2.466 20.016
149 1.952.672 -22.482 -2.441 20.041
150 1.932.631 -22.482 -2.416 20.066
151 1.912.565 -22.482 -2.391 20.091
152 1.892.474 -22.482 -2.366 20.116
153 1.872.358 -22.482 -2.340 20.141
154 1.852.217 -22.482 -2.315 20.166
155 1.832.050 -22.482 -2.290 20.192
156 1.811.859 -22.482 -2.265 20.217
157 1.791.642 -22.482 -2.240 20.242
158 1.771.399 -22.482 -2.214 20.268
159 1.751.132 -22.482 -2.189 20.293
160 1.730.839 -22.482 -2.164 20.318
161 1.710.521 -22.482 -2.138 20.344
162 1.690.177 -22.482 -2.113 20.369
163 1.669.808 -22.482 -2.087 20.394
164 1.649.414 -22.482 -2.062 20.420
165 1.628.994 -22.482 -2.036 20.446
166 1.608.548 -22.482 -2.011 20.471
167 1.588.077 -22.482 -1.985 20.497
168 1.567.581 -22.482 -1.959 20.522
169 1.547.058 -22.482 -1.934 20.548
170 1.526.510 -22.482 -1.908 20.574
171 1.505.937 -22.482 -1.882 20.599
172 1.485.337 -22.482 -1.857 20.625
173 1.464.712 -22.482 -1.831 20.651
174 1.444.062 -22.482 -1.805 20.677
175 1.423.385 -22.482 -1.779 20.703
176 1.402.682 -22.482 -1.753 20.728
177 1.381.954 -22.482 -1.727 20.754
178 1.361.200 -22.482 -1.701 20.780
179 1.340.419 -22.482 -1.676 20.806
180 1.319.613 -22.482 -1.650 20.832
181 1.298.781 -22.482 -1.623 20.858
182 1.277.923 -22.482 -1.597 20.884
183 1.257.038 -22.482 -1.571 20.910
184 1.236.128 -22.482 -1.545 20.937
185 1.215.191 -22.482 -1.519 20.963
186 1.194.228 -22.482 -1.493 20.989
187 1.173.240 -22.482 -1.467 21.015
188 1.152.224 -22.482 -1.440 21.041
189 1.131.183 -22.482 -1.414 21.068
190 1.110.115 -22.482 -1.388 21.094
191 1.089.021 -22.482 -1.361 21.120

50



INVESTICIJSKI PROGRAM

MESTNA OBCINA MARIBOR

192 1.067.900 -22.482 -1.335 21.147
193 1.046.754 -22.482 -1.308 21.173
194 1.025.580 -22.482 -1.282 21.200
195 1.004.381 -22.482 -1.255 21.226
196 983.154 -22.482 -1.229 21.253
197 961.901 -22.482 -1.202 21.279
198 940.622 -22.482 -1.176 21.306
199 919.316 -22.482 -1.149 21.333
200 897.983 -22.482 -1.122 21.359
201 876.624 -22.482 -1.096 21.386
202 855.238 -22.482 -1.069 21.413
203 833.826 -22.482 -1.042 21.439
204 812.386 -22.482 -1.015 21.466
205 790.920 -22.482 -989 21.493
206 769.427 -22.482 -962 21.520
207 747.907 -22.482 -935 21.547
208 726.360 -22.482 -908 21.574
209 704.786 -22.482 -881 21.601
210 683.185 -22.482 -854 21.628
211 661.557 -22.482 -827 21.655
212 639.903 -22.482 -800 21.682
213 618.221 -22.482 -773 21.709
214 596.512 -22.482 -746 21.736
215 574.776 -22.482 -718 21.763
216 553.012 -22.482 -691 21.790
217 531.222 -22.482 -664 21.818
218 509.404 -22.482 -637 21.845
219 487.559 -22.482 -609 21.872
220 465.687 -22.482 -582 21.900
221 443.787 -22.482 -555 21.927
222 421.860 -22.482 -527 21.954
223 399.906 -22.482 -500 21.982
224 377.924 -22.482 -472 22.009
225 355.915 -22.482 -445 22.037
226 333.878 -22.482 -417 22.064
227 311.813 -22.482 -390 22.092
228 289.721 -22.482 -362 22.120
229 267.602 -22.482 -335 22.147
230 245.455 -22.482 -307 22.175
231 223.280 -22.482 -279 22.203
232 201.077 -22.482 -251 22.230
233 178.847 -22.482 -224 22.258
234 156.588 -22.482 -196 22.286
235 134.302 -22.482 -168 22.314
236 111.988 -22.482 -140 22.342
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237 89.647 -22.482 -112 22.370
238 67.277 -22.482 -84 22.398
239 44.879 -22.482 -56 22.426
240 22.454 -22.482 -28 22.454
SKUPAJ 0 -736.628 4.658.992
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13.PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO VZPOSTAVITVI
DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE DOBE
INVESTICIJISKEGA PROJEKTA

Investitor je proraCunski porabnik, sredstva za financiranje investicije bodo zagotovljena iz
proracuna in z dolgoro¢nim kreditom. Investicija se bo vodila s strani upravljalca, ki bo po
izvedbi investicije z njo tudi upravljal.

Podatke in informacije za izdelavo ekonomske ocene obravnavane investicije smo pridobili iz
tehni¢ne dokumentacije ter izkustvenih relativnih vrednosti podobnih dejavnostih, ki se bodo
odvijale v prostorih predmetne investicije.

Projekcija stroSkov

Opredelili in izraCunali smo materialne stroSke, nematerialne stroske in stroSke amortizacije-.
Stroskov dela v izraCunu nismo upostevali, ker na investicijskem projektu ne bo prislo do
novega, dodatnega zaposlovanja s strani upravljalca. StroSkov komunalnih odpadkov prav
tako nismo zajeli pri izraCunu, saj po nacelu, kdor odpadek ustvari, naj ga tudi pla¢a, bo ta
stroSek prenesen na tiste, ki bodo uporabljali te prostore.

Pri ocenjevanju stroskov smo upoStevali stroSke vode, kanalizacije, &iS€enja, ogrevanja,
elektrike, in stroSke vzdrzevanja. Pri izraCunu vode smo upoS$tevali ceno vode in kanals€ine
ceno 4,00 eure/m?, stroske ¢is€enja 2,00 eura/m?, ogrevanje 8,00 eur/m? ter strosek
elektriéne energije 2,50 eur/m?.

Vrsta stroSka Vrednost v eur na leto
voda in kanal$cina 21.600
CisCenje 59.842
ogrevanje 20.000
elektrika 84.000
Skupaj 185.442

StroSke vzdrzevanja je tezko oceniti, saj tekoCe vzdrzevanje zelo niha v posameznih letih.
Nacrtovane stroSke smo vsako leto povecali za en odstotek. StroSke vzdrzevanja smo
stopnjevali od ni¢ odstotkov v prvih letih investicije do 5 odstotkov v zadnjih petih letih
referenénega obdobja investicije.

Pri izraCunu amortizacije je bila uporabljena 3% amortizacijska stopnja za zgradbo in 12% za
pohistveno opremo. Preostanek vrednosti znasa 754.383.

Sredstva \'jrae?jivons? sAtomp;)r:Jta am!o_rettir;:cija Ostanek vrednosti
objekt 2.038.873 3% 61.166 754.383
oprema 341.013 12% 40.922 0

skupaj 2.379.886 102.088
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Projekcija prihodkov

Pri nacrtovanju prihodkov smo upoS$tevali prihodke iz naslova najemnin za severno in juzno
podtribunje. Pri tem smo za severni del upostevali 6 EUR najemnine na m? pri juznem
podtribunju pa 8 EUR/m?. Za del zahodne tribune pa smo upostevali poveéanje prihodkov na
letni ravni glede na pridobljeno novo povrsino prostorov v viini 1.685 m?2 Pri oceni
nacrtovanih prihodkov smo predvideli njihovo pove€anje za 2 odstotka vsako leto.
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14.VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJO
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN
EKONOMSKE OCENE TER IZRACUNOM FINANCNIH IN EKONOMSKIH
KAZALNIKOV PO STATICNI IN DINAMICNI METODI (DOBA VRACANJA
INVESTICIISKIH SREDSTEV, NETO SEDANJA VREDNOST, INTERNA
STOPNJA DONOSNOSTI, RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST IN/ALI
KOLICNIK RELATIVNE KORISTNOSTI) SKUPAJ S PREDSTAVITVIJO
UCINKOV, Kl SE NE DAJO OVREDNOTITI Z DENARJEM

Vsi izrauni v tej investicijski dokumentaciji so narejeni s programom MS Office — Excel.
14.1 Finanéna analiza
Pri izraGunu finanéne analize smo upostevali naslednje predpostavke:

- investicijska vrednost po stalnih cenah (december 2017) z davkom na dodano vrednost;

- referencno ¢asovno obdobje investicije je 20 let, od tega eno leto investicije;

- rok izvedbe investicije je v letu 2018, v zacCetku leta 2019 pa bo izveden tehnicni pregled,
opravljena primopredaja investicije, predaja garancij za odpravo napak in izveden kon¢ni
obracun

- v zadnjem letu je upostevan ostanek vrednosti projekta;

- uporabljena je diskontna stopnja v viSini 4 % v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ;

- oshova za izraCun prihodkov in stroSkov obratovanja investicije so realizirani prihodki in
stroski za poveCane (dodatne) povrsine, ki bodo z investicijo pridobljene.

Pri nacrtovanju prihodkov smo upostevali prihodke iz naslova najemnin za severno in juzno
podtribunje. Pri tem smo za severni del upostevali 6 EUR najemnine na m?, pri juznem
podtribunju pa 8 EUR/m?. Za del zahodne tribune pa smo upostevali poveéanje prihodkov na
letni ravni glede na pridobljeno novo povr§ino prostorov v vi§ini 1.685 m? Pri oceni
nacrtovanih prihodkov smo predvideli njihovo povec€anje za 2 odstotka vsako leto.

Pri ocenjevanju stroskov smo upoStevali stroSke vode, kanalizacije, CiS€enja, ogrevanja,
elektrike, in stroSke vzdrzevanja. Naclrtovane stroSke smo vsako leto povecali za en
odstotek. Stroske vzdrzevanja smo stopnjevali od ni¢ odstotkov v prvih letih investicije do 5
odstotkov v zadnjih petih letih referenénega obdobja investicije.

V tabeli, kjer je prikazan finan¢ni tok investicije, prikazujemo tudi preostalo vrednost
investicije.
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Tabela z nediskontiranim finanénim denarnim tokom:

MESTNA OBCINA MARIBOR

Lero, | MESTEUSK | OPERATIN | pmoni | OSTANEK | bere
1| 2018 2.383.137 0 0 0 -2.383.137
2 | 2019 0 185.442 | 241.881 0 56.438
3 | 2020 0 187.297 | 246.718 0 59.422
4 | 2021 0 189.685 | 251.653 0 61.967
5 | 2022 0 192.098 | 256.686 0 64.588
6 | 2023 0 195.050 | 261.820 0 66.770
7 | 2024 0 198.031| 267.056 0 69.024
8 | 2025 0 201.043| 272.397 0 71.354
9 | 2026 0 204.084 | 277.845 0 73.761
10 | 2027 0 207.156 | 283.402 0 76.246
11| 2028 0 209.846 |  289.070 0 79.224
12 | 2029 0 212.871| 294.851 0 81.981
13| 2030 0 215.926 | 300.748 0 84.822
14 | 2031 0 219.012| 306.763 0 87.751
15 | 2032 0 222.129 | 312.899 0 90.770
16 | 2033 0 225.586 | 319.157 0 93.571
17 | 2034 0 229.695| 325.540 0 95.845
18 | 2035 0 234.463| 332.050 0 97.588
19 | 2036 0 239.896 | 338.691 0 98.795
20 | 2037 0 245.384 | 345.465 754.383 854.464

SKUPAJ 2.383.137 4.014.695 | 5.524.692 754.383 -118.756

Tabela z diskontiranim finanénim denarnim tokom:

INVESTICIJSKI | OPERATIVNI OSTANEK NETO

LETO | ™" sTROSKI sTRO3KI | PRIMOPK! yrepnosTI | PERARM

1 2018 2.291.477 0 0 0| 2.291.477
2 2019 0 171.452 | 223.632 0 52.180
3 2020 0 166.506 | 219.332 0 52.826
4 2021 0 162.144 | 215.114 0 52.970
5 2022 0 157.890 | 210.977 0 53.087
6 2023 0 154.151 | 206.920 0 52.769
7 2024 0 150.488 | 202.941 0 52.453
8 2025 0 146.900 | 199.038 0 52.138
9 2026 0 143.387 | 195.210 0 51.823
10 2027 0 139.947 | 191.456 0 51.509
11 2028 0 136.312 | 187.774 0 51.463
12 2029 0 132.958 | 184.163 0 51.205
13 2030 0 129.680 | 180.622 0 50.942
14 2031 0 126.474 | 177.148 0 50.674
15 2032 0 123.340 | 173.741 0 50.401
16 2033 0 120.442 |  170.400 0 49.958
17 2034 0 117.919| 167.123 0 49.204
18 2035 0 115.737 | 163.909 0 48.172
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19 2036 0 113.865 160.757 0 46.892
20 2037 0 111.990 157.666 344.291 389.966
SKUPAJ 2.291.477 2.621.583 | 3.587.924 344.291 | -980.845

IzraCuni pokazejo, da je neto sedanja vrednost ob upoStevanju dejanskih denarnih tokov
negativna, kar je razumljivo glede na opravljanje dejavnosti, ki je v SirSem druzbenem
interesu. Investicija ni profitnega znacCaja. Diskontirana neto sedanja vrednost investicije
znasa -980.845 EUR, interna stopna donosa (IRR) je negativna, relativna neto sedanja
vrednost je negativna in znaSa -0,4280.

Investicija ne ustvarja presezka prihodkov nad odhodki, zato se investicija v predvideni
ekonomski dobi ne povrne. Osnovni hamen zavoda (upravljalca) namre€ ni v pridobivanju
dobi¢ka, temvec€ v ustvarjanju pogojev, da se zadovoljujejo vse potrebe za rekreacijski Sport
in druzabno zivljenje Maribora ter dosegati najvisje kriterije profesionalnega — vrhunskega
Sporta. Prav tako je potrebno slediti ciliem investicije, s ¢emer se bodo zagotovili pogoji
UEFA za igranje nogometa v evropskih ligah ter s tem uvrstitve stadiona v 4. kategorijo. Za
predmetno investicijo so tako pomembne SirSe druzbene koristi, kakor tudi koristi, ki jih ni
mozno finanéno ovrednotiti in so predstavljene v naslednjih poglavijih.

14.2 Ekonomska analiza

Ekonomska analiza se izvede z vidika celotne druzbe in ne le z vidika lastnika oz.
upravljavca objekta. Namen ekonomske analize je analiziranje in vrednotenje stroskov in
koristi, ki bi jih imela druzba (obcina, drzava) zaradi izvedbe projekta v primerjavi s trenutno
situacijo. Bistvo ekonomske analize je dokazati, da ima projekt pozitivhe neto koristi za
druzbo.

Projekt ima pozitivhe neto koristi za druzbo, €e so izpolnjeni naslednji pogoji:

+ ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivha,

» ekonomska interna stopnja donosnosti je visja od diskontne stopnje, ki je bila uporabljena
za izraCun ekonomske neto sedanje vrednosti (viSja od 4 %).

Predpostavke, ki smo jih upostevali pri ovrednotenju stroskov in koristi obravnavane

investicije, so naslednje:

« referentno Casovno obdobje investicije je 20 let;

+ izhodi$¢e so denarni tokovi v finanéni analizi;

+ davéni popravki: za nalozbene izdatke smo uporabili konverzijski faktor v visini 0,827.
Ocistili smo DDV, davke in prispevke. Ocenjujemo, da struktura investicije vklju€uje 65 %
materiala in 35 % delovne sile. V stroSkih delovne sile je 40 % davkov in prispevkov.
Delez davkov in prispevkov v celoti je 0,1147. StroSke materiala smo ocistili davka na
dodano vrednost;

* prvo leto rednega obratovanja je leto 2019;

» druzbena diskontna stopnja je 4 %.

V ekonomski analizi so bili stroski in koristi ocenjeni ob upostevanju naslednjega:
Stroske investicije smo ocistili davkov in prispevkov s pomocjo konverzijskega faktorja 0,827.

Pri izraCunu koristih smo upoStevali naslednje predpostavke:

- prihranek druzbe: zmanjSanje brezposelnosti (dodatno zaposlovanje pri najemodajalcu
lokalov in posredno v drugih panogah);

- ostale druzbene Kkoristi: poveCanje prihodka v turizmu zaradi poveCanja nocitev in
gostinskih storitev v Mariboru in okolici, ogled znamenitosti v mestu in okolici; povecanje
prihodka od poslovnega turizma kot posledica poslovnih sre€anj, organiziranje
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seminarjev, Sportnih prireditev, predavan;,
letno v viSini pet odstotkov vrednosti investicije v referenénem obdobju.

MESTNA OBCINA MARIBOR

itd.); druzbeno-ekonomski ucinek, ocenjen

V tabeli je podan prikaz ekonomskega denarnega toka.

NETO

LeTo | IVEST | CRSRAIM | omsmi | SSTEK | oenwmw
1 2018 1.945.336 0 0 0| -1.945.336
2 2019 0 187.297 326.741 0 139.444
3 2020 0 189.170 358.078 0 168.909
4 2021 0 191.577 363.013 0 171.436
5 2022 0 194.008 368.046 0 174.037
6 2023 0 196.980 373.180 0 176.200
7 2024 0 199.980 378.416 0 178.436
8 2025 0 203.011 383.757 0 180.746
9 2026 0 206.073 389.205 0 183.133
10 2027 0 209.164 394.762 0 185.598
11 2028 0 211.874 400.430 0 188.556
12 2029 0 214.919 406.211 0 191.292
13 2030 0 217.995 412.108 0 194.113
14 2031 0 221.102 418.123 0 197.022
15 2032 0 224.239 424.259 0 200.019
16 2033 0 227.717 430.517 0 202.799
17 2034 0 231.848 436.900 0 205.052
18 2035 0 236.637 443.411 0 206.773
19 2036 0 242.093 450.052 0 207.959
20 2037 0 247.602 456.825 754.383 963.606

SKUPAJ | 1.945.336 | 4.053.287| 7.614.033 754.383 | 2.369.793

Tabela z diskontiranim ekonomskim denarnim tokom:

LETO | SHEST: | CRSRATAN | womsm | SSTMEK | N o
1 2018 1.870.516 0 0 0 -1.870.516
2 2019 0 173.166 302.090 0 128.924
3 2020 0 168.171 318.330 0 150.159
4 2021 0 163.761 310.305 0 146.544
5 2022 0 159.461 302.507 0 143.046
6 2023 0 155.676 294.929 0 139.253
7 2024 0 151.969 287.565 0 135.596
8 2025 0 148.338 280.408 0 132.069
9 2026 0 144.784 273.450 0 128.666
10 2027 0 141.304 266.687 0 125.383
11 2028 0 137.629 260.112 0 122.483
12 2029 0 134.238 253.718 0 119.481
13 2030 0 130.922 247.502 0 116.579
14 2031 0 127.681 241.456 0 113.775
15 2032 0 124.512 235.576 0 111.064
16 2033 0 121.580 229.856 0 108.276
17 2034 0 119.024 224.293 0 105.268
18 2035 0 116.811 218.880 0 102.069
19 2036 0 114.907 213.614 0 98.706
20 2037 0 113.003 208.489 344.291 439.777

SKUPAJ 1.870.516 | 2.646.937 | 4.969.767 344.291 796.604
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Ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivha, kar pomeni, da je druzba (regija/drzava) v
boljSem polozaju, Ce se projekt izvede, ker njegove koristi presegajo stroske. To potrjuje tudi
ekonomska interna stopnja donosa, ki znasa 7,78 % odstotkov, kar je nad predpisano
diskontno stopnjo. Ekonomska relativna neto sedanja vrednost je prav tako pozitivha
(0,4259), investicija pa se povrne v 15,12 letih.

14.3 U¢€inki, ki se ne dajo ovrednotiti z denarjem

Izgradnja mnogih infrastrukturnih projektov oz. posegi v obnovo in razlicne vrste sanacij
obstojeCih objektov po navadi pomenijo prihranke pri vzdrZzevanju objektov, redko pa
prinasajo pozitivne financne udinke, ki bi nastali kot rezultat oz. dodana vrednost investicije.
Vendar pa prinasajo Stevilne pozitivne druzbeno-ekonomske ucinke. Teh pogosto ni mogoce
denarno ovrednotiti, jih je pa potrebno pri analizah upostevati, saj lahko pomembno vplivajo
na blaginjo ljudi. V kolikor upostevamo tudi tovrstne ucinke, lahko ugotovimo, da je projekt
dejansko sprejemljiv tudi z druzbenega vidika.

Projekt ima pozitiven vpliv na:

» dvig nivoja ponudbe Sportnega objekta,

* povecano zadovoljstvo obiskovalcev Sportnih prireditev in uporabnikov,
* povecanje Stevila in raznolikosti dogodkov v objektu,

» povecanje zadovoljstva prebivalcev mesta,

* povecan obseg potovanja v tujino, vezano na Sportne dogodke,

* povecana prepoznavnost mesta in regije doma in v tujini.
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15.ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGANJ

15.1 Analiza obdutljivosti

Namen analize obcCutljivosti je izbrati kriti€ne spremenljivke in parametre, ki najbolj vplivajo
na neto sedanjo vrednost. Kriti€ne spremenljivke so tiste, katerih 1-odstotna sprememba
(pozitivna ali negativna) povzro&i spremembo neto sedanje vrednosti za ve€ kot 5%.

Za projekt smo preucevali naslednje spremenljivke:

. sprememba investicijske vrednosti,
. sprememba stroskov,
. sprememba prihodkov.

Vpliv navedenih spremenljivk je analiziran za interval med -1% in +1%.

Tabela finanénih kazalnikov

Sprememba |nve_st|cuske Sprememba stroSkov Sprememba prihodkov
vrednosti
Kriterij Osnova
-1% 1% -1% 1% -1% 1%
FNSV -1.006.200 -983.285 | -1.029.115 -604.049 -1.031.808 -1.794.882 -1.253.952
% spremembe na
0SNovo 2,28% -2,28% 0,40% -0,03% -0,74% -0,22%
FIRR -0,49% -0,42% -0,57% 1,53% -0,62% -6,22% -2,04%
Tabela ekonomskih kazalnikov
Sprememba investicijske Sprememba stroSkov Sprememba Koristi
vrednosti P P
Kriterij Osnova
-1% 1% -1% 1% -1% 1%
ENSV 903.289 815.309 777.899 1.198.755 770.996 746.906 846.302
% spremembe na
0SNOVo -2,35% 2,35% -0,50% 0,03% 0,04% -0,04%
EIRR 7,784% 7,90% 7,67% 9,31% 7,67% 7,56% 8,01%

Nobena od analiziranih spremenljivk v predhodno prikazanih tabelah ni kriticna, saj ne
povzroCi spremembo neto sedanje vrednosti za ve€ kot 5 %.

15.2 Analiza tveganja

UpostevajoC metodologijo in zakljucke analize obcutljivosti posebna analiza tveganja ni
potrebna. Razlog je v tem, da nobena izmed prouéevanih spremenljivk ni kriticna. Kljub temu
pa obstajajo tveganija, ki jih je potrebno, predvsem v vsebinskem smislu, upoStevati, in sicer:
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TVEGANJE

OPIS

OBVLADOVANJE TVEGANJA

Projektna dokumentacija

kvalitetna izvedba projektne
dokumentacije z detajlnimi popisi del in
materiala

kvalitetno opredeliti obseg del s
projektno nalogo

GOl dela in oprema

viSanje cene dela in materiala

skrbna analiza prejetih ponudb,
podpisati pogodbe z izvajalci in
dobavitelji s fiksnimi cenami

Nepredvideni investicijski stroski

viSanje skupnih investicijskih stroskov

strokovno nacrtovanje potrebnih
investicijskih posegov, kvaliteten
strokovni nadzor,

podrobnejsSe analize morebitnih

sprememb

Nepredvidena dela

rekonstrukcija objekta

analiza in sondiranje stanja na objektu
in prilagajanje del in materiala

Financiranje neugodni kreditni pogoji ustrezna strokovna priprava, pogajanja
s finanénimi institucijami
Roki izvedbe zamude pri izvedbi dobro nacrtovanje, dolocitev ustrezne

Casovne rezerve, izkuSeni pripravljalci
razpisnih dokumentacij in ¢lani komisij
za vodenje postopkov oddaje javnih
narodil

Ocenjujemo, da investitor ne bo imel dodatnih strodkov pri obvladovanju tveganj. Zgoraj
opisanim tveganjem naj investitor zgolj posveti dodatno pozornost in naj vse postopke izvede

v skladu z veljavnimi predpisi.

Izpostaviti je potrebno tveganje v zvezi z odpladevanjem kredita. Zadnja tri leta je EURIBOR
celo negativen, vendar glede na ro¢nost odplacevanja kredita, obstaja velika verjetnost
povecCanja obveznosti odplaCevanja kredita.

Pri postopku oddaje javhega narocila bo potrebno nameniti vso skrb kvalitetni pripravi
razpisne dokumentacije in analizi prispelih ponudb, s ¢emer se bo zmanjSala mozZnost
revizijskih zahtevkov in s tem nepotrebno podaljSevanje priCetka izvedbe del.
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16.PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Glede na zateCeno stanje objekta in zahteve stroke — UEFA, druge variante kot je
predstavljena varianta z investicijo niso mozne.

Izrauni v finan¢ni analizi nam pokaZejo, da investicija, ob upostevanju z uredbo predpisane
diskontne stopnje (4%), s finanénega vidika ni upravi€¢ena. Z upostevanjem Sir8ih druzbenih
koristi pa smo v ekonomski analizi ugotovili, da je investicija smiselna in upravi¢ena ter se
povrne v cca. 15 letih.

Povrsine 2.823,10 m?
Strosek investicije na m? (v eur brez ddv) 833,45

Finanéni kazalniki

Neto sedanja vrednost -980.845
Interna stopnja donosa negativna
Relativna neto sedanja vrednost -0,4280

Ekonomski kazalniki

Neto sedanja vrednost 796.604
Interna stopnja donosa (%) 7,78
Relativna neto sedanja vrednost 0,4259
Doba vracanja investicije (let) 15,12

Z izvedbo investicije se bodo v prvi vrsti finalizirali Ze izgrajeni prostori severnega in juznega
podtribunja, ki so bili zgrajeni v okviru projekta Ring.

Prav tako bo izvedba investicije imela ugoden turisti€ni, gospodarski in Sportni vpliv na tok
dogajanja v mestu. Zagotovili se bodo tudi pogoji UEFA za igranje nogometa v evropskih
ligah ter s tem uvrstitve stadiona v 4. kategorijo.

Nenazadnje pa bo z izvedbo investicije uresniena zahteva stroke po celoviti obnovi
stavbnega fonda stadiona v Ljudskem vrtu.
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17. UPORABLJENI VIRI

V izdelani investicijski dokumentaciji so uporabljeni nasledniji viri:

Arhiland arhitektura Damir Cernoga,s.p., Gosposvetska cesta 31, Maribor, Prostorska
preverba z idejno zasnovo za rekonstrukcijo objekta stara tribuna na osrednjem stadionu
Ljudski vrt

Spletna stran Mestne obc&ine Maribor, www.maribor.si

Spletna stran Sportni objekti Maribora, www.sportni-objekti-maribor.si

Spletna stran nogometnega kluba Maribor, www.nkmaribor.com

Strategija razvoja Slovenije (SRS) za obdobje 2014-2020

Program drzavnih razvojnih prioritet in investicij RS za obdobje 2014-2017 (DRPI)
Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020
Agenda za trajnostni razvoj do leta 2030

Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023, april 2014

Letno porogilo Sportnih objektov Maribor za leto 2016, februar 2017

Letno porogilo Sportnih objektov Maribor za leto 2015, februar 2016
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