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Na podlagi 119. in 273. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/2017) in 23.
¢lena Statuta Mestne obcine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik §t. 10/2011 in 8/2014) je
Mestni svet Mestne ob¢ine Mariborna ............... redni sejidne ............... sprejel

ODLOK

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEM
LOKACIJSKEM NACRTU ZA DEL OBMOCJA Radvanje 5 S
(obmocgje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski ulici v Mariboru)

~ dopolnjen osnutek za ponovno prvo obravnavo na mestnem svetu ~

1. élen

V Odloku o obcinskem lokacijskem naértu za del obmocja Radvanje 5 S (obmocje za
individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski ulici v Mariboru) (MUV §t. 12/2007), se na
koncu 1. ¢lena doda novi 1.a €len, ki se glasi:
»1.a ¢len
(predmet sprememb in dopolnitev OLN)

S tem odlokom se sprejmejo Spremembe in dopolnitve odloka o obcinskem lokacijskem
nacrtu za del obmoc¢ja Ra 5 (obmoéje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski
ulici v Mariboru), ki jih je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, pod §t. proj. 2017/OPPN-041.«

2. Clen

Za 3. ¢lenom odloka se doda nov 3.a ¢len, ki se glasi:
»3.a ¢len
(sestavni deli sprememb in dopolnitev OLN)

|. ODLOK
Il. KARTOGRAFSKI DEL
1. Naért namenske rabe prostora

1.1. Izsek iz veljavnega OLN — Arhitektonska zazidalna situacija M-1:1000
1.2. Kopija katastrskega nacrta M-1:1000
2. Nacrt ureditvenega obmocja z nacrtom parcelacije

2.1. Tehni¢ni elementi za zakoli¢enje gradbenih parcel in objektov M-1:1000
3. Nacrt umestitve nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in

povezav s sosednjimi obmogji

3.0. Prikaz prostorske ureditve na DOF nacrtu M-1:2000
3.1. Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi povrSinami M-1:1000
3.2. Funkcionalno oblikovalski pogoji M-1:1000
3.3. Prometno tehni¢na situacija M-1:1000
3.4. Zbirni nacért komunalnih vodov in priklju¢kov M-1:1000

lll. PRILOGE

1. lzvle€ek iz prostorskih sestavin planskih aktov ob¢ine

2. Prikaz stanja prostora za obravnavano obmocje

3. Seznam nosilcev urejanja prostora, smernice in mnenja
4. Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev OLN
5. Povzetek za javnost«




3. ¢len

V 10. élenu se prvi odstavek (Umestitev v prostor) spremeni tako, da se glasi:

»Naértovana je gradnja stanovanjskih stavb v obliki hi§ v nizu. Stavbe so nanizane v stirih
vrstah, z vmesnimi dovoznimi cestami, skupaj je nacrtovanih 47 enostanovanjskih enot.
Dostopi in dovozi so iz severne strani, razen tretje linije, kjer so dostopi nacrtovani iz juzne
strani.«.

V 10. ¢élenu se prva alineja Getrtega odstavka (Vrste objektov glede na namen in funkcijo)
spremeni tako, da se glasi:

» - manj zahtevni objekti (stanovanjske dvojéek stavbe, vrstne stanovanjske stavbe,
infrastrukturni objekti), «.

V 10. &lenu petega odstavka (Nacrtovani objekti) se prvi oddelek spremeni tako, da se glasi:

»Velikost in zmogljivost objektov

— tlorisna velikost objekta (hi$e v nizu) je 10,50 m x 7,50 m, ali 9,00 m x 10,00 m, etazne
visine P+1 (pritli¢je + nadstropje) ali P+T (pritlije + terasna etaza), strehe so lahko
enokapne, dvokapne ali ravne,

— odstavno mesto za avtomobile se nahaja ob objektu na gradbeni parceli, prostora je za
dva avtomobila, prostor se lahko nadkrije z nadstresnico, ki se lahko dotika parcelne
meje ali je zdruZzena s sosednjo nadstresnico, streha je ravna ali v naklonu,

— v kartografskem delu je oznaceno obmocje gradnje (na skrajnem jugu obmodcja, ob
parceli §t. 585/1) pod pogojem, kjer je mozna gradnja objektov po zadostitvi pogojev
zavoda za gozdove,

— gradnja kleti je mozna po predhodno pridobljenih pozitivnih geotehni¢nih mnenjih.«.

V 10. ¢lenu petega odstavka (Nacrtovani objekti) se drugi oddelek Oblikovanje zunanje
podobe objekta ¢rta.

4. ¢len

11. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Dovoljena odstopanja:

— tlorisno odstopanje nacrtovanih stavb od dolo¢ene velikosti v kartografskem delu je +1,0
m (objekti so lahko tudi manjsih tlorisnih dimenzij),

— na podlagi ustrezne projektno tehni¢ne dokumentacije so dopustna odstopanja pri
prometnem, komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe ne
spreminjajo vsebinskega koncepta lokacijskega nacrta in so v skladu s pogoji pristojnih
nosilcev urejanja prostora.«.

5. ¢len

14. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

» Znotraj obmoc¢ja obdelave je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih enostavnih objektov:
— majhna stavba,

— pomozni objekt v javni rabi,

— ograja,

— podporni zid,

— priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,

— pomozni komunalni objekt.

Nadstreski, vrtne lope, ograje in podporni zidovi se lahko postavijo 0,5 m do sosednje
parcele, s soglasjem lastnika sosednje parcele tudi na mejo.«.



6. ¢len

V 16. €lenu se prvi in drugi odstavek spremenita tako, da se glasita:
»Za prometno omrezZje in ostale utrjene povrsine veljajo naslednji pogoji:
— celotno obmocje je dostopno iz severne strani iz RoZnodolske ulice preko dveh
prikljuckov,
— tehni€ni elementi notranje cestne mreze:
— cestiSce Sirine 5.80 m,
— ploénik Sirine 1.00 m,
— izvedba cestis¢a, plo€nikov in parkirnih mest je v protiprasni izvedbi.
Na celotni trasi predvidenega cestnega omrezja je potrebno predvideti ustrezno vertikalno in
horizontalno prometno signalizacijo skladno z veljavnimi predpisi. Pred izgradnjo cestenga
omrezZja je potrebno izdelati projekt za izvedbo. «.

7. ¢len

V 17. €lenu se drugi odstavek (Oskrba z vodo) spremeni tako, da se glasi:

»V predvidenih dovoznih cestah se zgradi novo vodovodno omrezje DN 100 in DN 80 v
cestah z navezavo na obstojeci vodovod v Roznodolski ulici. Za pozarno zascito pozidave se
predvidi ustrezno Stevilo pozarnih hidrantov.«.

Tretji odstavek (Elektrika) se spremeni tako, da se glasi:

Napajanje predvidenih objektov se izvede iz obstojeCe TP Pekra 3. Do objektov oz.
razdelilnih omaric se zgradi ustrezen nizkonapetostni razvod v skladu z izdelanimi
strokovnimi podlagami, st. nac¢rta 70/18-MO, Elektro Maribor, marec 2017. Vsa dela se
izvajajo v skladu s pogoji upravljavca. V dostopnih ulicah je predvidena tipska javna
razsvetljava.«.

Peti odstavek (TK in KTV omrezje) se spremeni tako, da se glasi:

»V dostopnih cestah in ulicah se predvidi polozitev kabelske kanalizacije, lo¢eno za TK in
KTV omrezje, s pripadajo€imi jaski, v skladu s pogoji upravljavca. Do posameznih objektov
se predvidijo zemeljski prikljucki, ki se izvedejo v skladu s pogoji upravljavca.«.

8. ¢len

V 18. ¢lenu se tretji odstavek (Varstvo voda) spremeni tako, da se glasi:

»Pri nadrtovanju in izvedbi je potrebno upostevati doloCila veljavhe Uredbe o

vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske

dobrave in Dravskega polja. Obmocje se nahaja v SirSem vodovarstvenem obmocju zajetij
pitne vode, z oznako VVO IIl. Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je ob pogojih
veljavnega predpisa potrebno upostevati:

— vsi objekti s pripadajoco ureditvijo morajo biti odmaknjeni 5 m od zgornjega roba brezine
Pekrskega potoka,

— vsi objekti morajo biti prikljuceni na javno kanalizacijsko omrezje. Predvidi se locen sistem
odvodnjavanja. Vse resitve se nacrtujejo in izvedejo v skladu z veljavno zakonodajo s
podrocja odvajanja in ¢iS€enja odpadnih vod in

— izvesti je potrebno ukrepe za zagotovitev poplavne varnosti obmocja v skladu s hidrolosko
hidravli¢no studijo.«.

— lzdelana je bila hidrolosko-hidravlicna $tudija za Roznodolski potok, $t. projekta 3797/18,
izdelovalec Vodnogospodarski biro Maribor, april 2018, iz katere je razvidno, da obmocje
lokacijskega nacrta ni poplavno ogrozeno, zato niso potrebni nobeni dodatni ukrepi.



Na koncu 18.¢lena se doda nov odstavek, ki se glasi:
»Varovanje gozda

Investitor oziroma lastnik zemlji§¢a mora tudi po izvedbi posega omogociti gospodarjenje
z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemlji$¢ pod enakimi pogoji kot doslej.

Stavbe morajo biti od roba gozda, ki ga predstavlja zemljis¢e parc. st. 585/1 k.o. Pekre,
odmaknjene 15 m, gradnja blizje je mozna pod pogoji in s soglasjem Zavoda za gozdove.
Kakr$nikoli posegi v gozd izven obmocja lokacijskega nacrta niso dovoljeni.

Store ter odveéen odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd,.
Po koné&ani gradniji je potrebno sanirati morebitne poskodbe nastale zaradi gradnje na
okoliskem gozdnem drevju in na gozdnih poteh in zaCasnih gradbenih povrsinah. Teren
ob objektih v delu, kjer je gozd, je potrebno vzpostaviti v prvotno stanje.

Pri poseku in spravilu lesa se mora upostevati dolocila veljavnega Pravilnika o izvajanju
seénje, ravnanju s seénimi ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov in
Uredbo o varstvu pred pozari v naravnem okolju.

Drevje se lahko poseka $ele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.«

9. Clen

23. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Lokacijski naért se lahko izvaja v ve¢ zaporednih etapah, ki so ¢asovno medsebojno
neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljuéena celota s prometno, komunaino in energetsko
infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.«.

KONCNI DOLOCBI

10. ¢len
(vpogled sprememb in dopolnitev OLN)

Spremembe in dopolnitve ob&inskega lokacijskega nacrta iz 1.a ¢lena tega odloka so v Casu
uradnih ur na vpogled v Mestni obcini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor —
Sektor za urejanje prostora, na Mestni ¢etrti Radvanje in na spletni strani www.maribor.si.

11. ¢len
(uveljavitev odloka)

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Medob&inskem uradnem vestniku.
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OBRAZLOZITEV

ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH OBCINSKEGA
LOKACIJSKEGA NACRTA ZA DEL OBMOCJA Radvanje 5 S
(obmocje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski ulici v Mariboru)

~ dopolnjen osnutek za ponovno prvo obravnavo na mestnem svetu ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OLN

Sirse obmogje Radvanja se plansko ureja z Odlokom o dolgoro¢nem planu obcine Maribor
za obdobje 1986-2000 (MUV §t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlokom o druzbenem planu Mesta
Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV s§t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in z
Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroénega
druzbenega plana ob¢&ine Maribor za obmocje mestne obc¢ine Maribor (MUV §t. 7/93, 8/93,
8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08 in
Url. RS &t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07 in 36/07). Obmocje je namenjeno povrS§inam za
individualno stanovanjsko gradnjo.

Obmocje nacrtovane spremembe je del prostorsko planske enote Radvanje 5 S in se
prostorsko ureja z Odlokom o lokacijskem nacértu za del obmocja Ra 5 - obmocje za
individualno stanovanjsko gradnjo ob RoZnodolski ulici — (MUV §t. 12/07), ki je predvidel
individualno stanovanjsko gradnjo. Naértovana gradnja se ni realizirala, zato je obmocje Se
vedno prazno, zaras€eno in nepozidano.

Pravna podlaga za izdelavo spremembe lokacijskega nacrta je Zakon o prostorskem
nacértovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP,
43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012, 35/2012-skl.US, 76/2014-
odl.US, 14/2015-ZUJFO in 61/2017-ZUreP-2) in Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave
obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS §t. 99/07).

Spremembe in dopolnitve OLN se nana$ajo samo na posamiéne posege v prostor, ki ne
vplivajo na celovitost nacrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemljiS¢ in
objektov, zato se bo postopek sprejemanja vodil po skrajSanem postopku. Pravna podlaga
za skrajSani postopek je 17. €len sprememb in dopolnitev Zakona o prostorskem nacrtovanju
(Uradni list RS, st. 108/09).




2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV OLN

Spremembe in dopolnitve odloka o ob¢inskem lokacijskem nacrtu za del obmocja za del
obmocja Radvanje 5 S — obmocje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski ulici
v Mariboru je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev obc&inskega
lokacijskega nacrta za del obmocja Radvanje 5 S, objavijenega v MedobcZinskem uradnem
vestniku §t. 33/2017, kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Druzba URBIS d.o.o. Maribor je odgovorni nac¢rtovalec sprememb in dopolnitev OLN. Javna
razgrnitev bo potekala v ¢asu od 13. aprila 2018 do vkljuéno 30. aprila 2018, javna
obravnava je bila 18. aprila 2018 v sejni sobi Mestne Cetrti Radvanje. V ¢asu javne razgrnitve
in javne obravnave je bilo nekaj pripomb, ki so se nanasale na ureditve izven obmocja
lokacijskega nacrta.

Mestni svet je odlok obravnaval v nadaljevanju 35. seje dne 15. maja 2018 in ga v prvi
obravnavi ni sprejel, zaradi pripomb na sam koncept pozidave. Sam koncept je v odloku za
ponovno prvo obravnavo oblikovno spremenjen, vendar pa ne ne vpliva na celovitost
nacrtovanih prostorskih ureditev veljavnega lokacijskega nacrta ter na rabo sosednjih
zemljis¢

3. GLAVNE VSEBINSKE RESITVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV OLN

Obmocje sprememb in dopolnitev OLN obsega parcele 589/1, 587/1, 586/1 in 589/3, vse k.o.
Pekre, kar pomeni celotno obmodje veljavnega lokacijskega nacrta in je velikosti cca. 2 ha.
Nacrtovana je delna sprememba prometnega rezima in postavitev stanovanjskih stavb z
moznostjo umestitve stanovanjskih dvojékov in stavb v nizu, kar pomeni spremembo
tipologije gradnje objektov. Poslediéno se bo spremenila parcelacija, uvozi in dostopi do
objektov, predvsem iz Roznodolske ulice. Nacrtovani objekti bodo etaznosti P+1 ali P+T z
moznostjo izgradnje kleti. Parkiranje je predvideno na lastni parceli. V obmocju je naértovana
skupna pespot, ki vodi do bliznjega gozda z otroskim igri§¢em.

4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finanénih posledic za proratun Mestne obéine
Maribor. lzgradnja predvidene komunalne infrastrukture v obmocju, ki jo dolo¢a OLN, je
obveznost investitorja.

Investitor je dolZzan placati komunalni prispevek za obstojeo komunalno infrastrukturo po
veljavhem obcinskem predpisu, po katerem MOM zaracunava komunalni prispevek za
obstojeCo infrastrukturo. Investitor je dolzan na lastne stro$ke zgraditi manjkajo¢o komunalno
in prometno infrastrukturo, kot je naértovano z OLN.

Pripravil:
Simon TEKAVEC, univ.dipl.inZ.arh.
vi§ji svetovalec

mag. Lidija KODRIC VUK
vodja“ ektorja
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