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Na podlagi dolo¢b VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljig&ih (Uradni list SRS, &t. 18/84,
32/85 — popr., 33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 — od|. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr)
Odlo¢be Ustavnega sodi$éa RS U-1-313/13-86, z dne 21. 3. 2014 (Uradni list RS, st. 22/14),
55. Clena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni
list RS, §t. 71/17), 56. ¢lena Zakona o stavbnih zemljis€ih (Uradni list RS, §t. 44/97, 67/02 —
ZV-1, 110/02 — ZUreP-1 in 110/02 — ZGO-1), 180. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, st. 110/02, 8/03 — popr., 58/03 — ZZK-1, 33/07 — ZPNaért, 108/09 — ZGO-1C in 80/10
— ZUPUDPP), 218. ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04 — UPB, 14/05
— popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1,
20/11 = odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 19/15), in 14. ¢lena Statuta Mestne
obcine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 10/11, sprem. 8/14) je Mestni svet Mestne
ob¢ine Maribor na ..... seji, dne ....., sprejel

)

ODLOK

o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a v Mestni obé&ini Maribor

l. SPLOSNE DOLOCBE
1. clen

Na celotnem obmocju Mestne obcine Maribor se za uporabo stavbnega zemlji§éa pladuje
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljnjem besedilu: nadomestilo).

2. clen

Nadomestilo se placuje od povrSine zazidanega in nezazidanega stavbnega zemlji§¢a, kot
jin opredeljuje zakon in odlok.

3. ¢len

Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik ali lastnik zemlji§¢a oziroma
stavbe ali dela stavbe. Steje, da je lastnik tudi uporabnik zemlji§¢a oziroma stavbe ali dela
stavbe, e ne sporoci podatkov o najemniku.

4. clen

Za izraCun in odmero nadomestila se uporabljajo uradni podatki iz Registra nepremicnin,
Katastra stavb in ZemljiSkega katastra, ZemljiSke knjige, Centralnega registra prebivalstva,
Poslovnega registra Slovenije, Standardne klasifikacije dejavnosti in Zbirnega katastra
gospodarske javne infrastrukture ter evidence, ki jih obdeluje in hrani Javno podjetje za

.....

Zavezanci za placilo nadomestila so dolzni JP GSZ sporociti podatke o nepremicnini v
primeru, ko Se niso vklju€eni v obstojeCe evidence za odmero nadomestila ter spremembo
uporabnika, vrste dejavnosti oziroma spremembo poslovne ali stanovanjske povrsine v roku
15 dni od nastanka spremembe.

Na zahtevo JP GSZ so zavezanci za placilo nadomestila dolzni v roku 15 dni posredovati vse
zahtevane podatke, potrebne za izdajo odlocCbe.




JP GSZ pripravlja podlage za izdajo odlocb o odmeri nadomestila in vodi vse potrebne
evidence. Na zahtevo JP GSZ mora finanéni urad predloziti podatke, ki so potrebni za
pripravo podlag za izdajo odlocbe.

Il. OSNOVA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA
5. clen

Osnovo za dolocitev povrSine zazidanih in nezazidanih stavbnih zemljiS8¢ predstavljajo
naslednje evidence: Register nepremicnin, Kataster stavb in Zemljiski kataster, ki jih vodi
Geodetska uprava RS, ter evidenca stavbnih zemlji$¢, ki jo vodi JP GSZ.

V primeru, ko povrsine za odmero nadomestila ni mozno dolo€iti iz navedenih evidenc oz. je
podatek v evidencah ocitno napacen, se za izracun povrsin uporabijo podatki o povrsinah, ki
so navedeni v projektni dokumentaciji ali na podlagi posebnega ugotovitvenega postopka, pri
&emer se uporabijo merski podatki v skladu s slovenskim standardom SIST ISO 9836.

6. clen

Za zazidana stavbna zemljiS¢a Stejejo tista zemljiS€a, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture, in tista zemljis§¢a, na katerih se je na podlagi dokon¢nega gradbenega
dovolienja zagelo z gradnjo stavb in gradbenih inzZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture. Osnova za dolocitev povr$in za odmero nadomestila za
zazidano stavbno zemljisce je:

- pri stanovanjskih prostorih: neto tlorisna povrSina vseh zaprtih prostorov
posameznega dela stavbe za stanovanjski namen in garaZe, kolikor je ta vpisana kot
samostojni del stavbe ,

- pri poslovnih prostorih: neto tlorisna povrsina poslovnega prostora in vseh prostorov,
ki so funkcionalno povezani z njim,

- pri ostalih poslovnih povr§inah: pozidane povrSine, ki sluZijo izvajanju dejavnosti
gospodarskih subjektov, kot so nepokrita skladi§¢a, interna nepokrita parkiris¢a z
dovoznimi potmi, gostinski vrtovi, delavnice na prostem, zemljis¢a bencinskih
servisov, nadstre$nice, manipulativne povrsine ter vse druge povrsine, namenjene
opravljanju poslovne dejavnosti, ki so v projektni dokumentaciji zajete pod gradbeno
parcelo.

7. clen

Za nezazidana stavbna zemlji§¢a $tejejo tiste zemljiske parcele, za katere je z izvedbenim
prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih
stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva,
kulture, znanosti, $porta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni
za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, $olstva, kulture, znanosti, Sporta in
javne uprave, &e je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto in Ce lezijo znotraj obmogja, za katerega
je obgina z odlokom o nadomestilu dolocila, da se pladuje nadomestilo za uporabo
nezazidanega stavbnega zemlji$¢a.

Oskrba s pitno vodo in elektri¢no energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter
dostop na javno cesto Stejejo za zagotovljene, Ce je za obmogje, na katerem leZijo, sprejet
drzavni ali ob&inski lokacijski naért. Ce je za obmocje, na katerem leZijo zemljiske, sprejet
obginski prostorski red, $teje, da je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo,




odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov, ¢e imajo tak$ne parcele urejen dostop do
javnega cestnega omrezja, za njih pa je tudi mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno
omreZje, javno elektroenergetsko omrezje in javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni
dovoljena gradnja greznic oziroma malih Cistilnih naprav.

Za nezazidano stavbno zemljiS¢e Stejejo tudi zemljiSke parcele, za katere je z lokacijskim
nacrtom dolo¢eno, da so namenjene za povrsinsko izkori§¢anje mineralnih surovin:

- Ce je z lokacijskim nacrtom dolo¢eno, da se po opustitvi izkori§€anja na njih izvede
sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;

- Ce je za taksno izkoriS€anje na njih ze podeljena koncesija, vendar se z izkori§¢anjem
na njih Se ni zacelo;

- Ce se je z izkori§€anjem na njih Ze prenehalo in je z lokacijskim nacrtom dolo¢eno, da
se po opustitvi izkoriS€anja izvede sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje
oziroma da se na njih uredijo kmetijska zemlji§¢a ali gozd, takSna sanacija pa Se ni
izvedena.

Osnova za dolocitev povrs§in za odmero nadomestila za nezazidano stavbno zemljisce je:

.....

- pri zemljis¢ih, na katerih Se ni zgrajenih stavb ali gradbenih inzenirskih objektov:

-----

zemljiSke parcele, od katere se odsteje povrSina zemljiS€a pod stavbo ali gradbenim
inzenirskim objektom (fundus), pomnozena s faktorjem 1,5.

Il. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA
8. clen

Za dolocitev visine nadomestila se upostevajo naslednja merila:
- opremljenost stavbnega zemlji§€a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
moznosti prikljucitve na te objekte in naprave,
- lega stavbnega zemljis¢a,
- vrsta dejavnosti 0z. namen uporabe stavbnega zemljis¢a.

9. clen
Opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami

individualne in skupne rabe se ovrednoti z naslednjimi tockami:
- cesta v protiprasni izvedbi 30 tock,

- kanalizacija 40 tock,
- vodovod 30 tock,
- elektrika 30 tock,

- javni mestni prevoz potnikov 20 tock.

Opremljenost s kanalizacijo, vodovodom in elektriko se tockuje, kadar je stavbno zemljisce
priklju¢eno na posamezno komunalno omrezje kot je zavedeno v Registru nepremicnin
oziroma kadar je posamezno komunalno omrezje od roba stavbnega zemljisCa oddaljeno
manj kot 50 metrov in je nanj tudi mozno izvesti prikljucke.

Opremljenost s cesto v protiprasni izvedbi se to¢kuje, kadar je takSna javna cesta speljana
do roba stavbnega zemlji$§¢a v uporabi oz. souporabi zavezanca.

Moznost uporabe javnega mestnega prevoza potnikov se toCkuje ko je avtobu§no
postajaliée od najblizje toke stavbnega zemljis¢a oddaljeno manj kot 500 metrov zracne
razdalje.




10. clen

Stavbna zemljiS¢a, kjer se placuje nadomestilo, so razvr§éena v &tiri obmocja na podlagi
naslednjih kriterijev:

-V 1. obmocCju se nahajajo stavbna zemljis¢a v SirSem mestnem sredi§cu, ki so v
najve¢jem moznem obsegu opremljena s prometno in komunalno infrastrukturo (ceste,
plocniki, kolesarske steze, javna parkiri$&a, javna razsvetljava, urejena cestna
kanalizacija, zelene povr§ine z otroskimi igri$&i in prostori za rekreacijo). Zajema
obmocje z visoko gostoto stavb splosnega druzbenega pomena, javne uprave in
ostalih poslovnih dejavnosti ter poslediéno visoko frekvenco obiskovalcev obmogja;

-V 2. obmodju se nahajajo stavbna zemljis¢a, ki so visoko opremljena s prometno in
komunalno infrastrukturo ter dostopna z javnimi prometnimi sredstvi. Obmocgje je
namenjeno strnjeni stanovanjski pozidavi in delovanju gospodarskih subjektov ob
mestnih vpadnicah in ostalih pomembnih razvojnih predelih mesta;

-V 3. obmocju se nahajajo stavbna zemlji¢a, ki so povpreéno opremljena s prometno
in komunalno infrastrukturo in predstavijajo predvsem stanovanjsko pozidavo v
zgoscenih naseljih;

- V. 4. obmocju se nahajajo stavbna zemlji§¢a, ki so opremljena z osnovno prometno in
komunalno infrastrukturo in predstavljajo predvsem razpréeno stanovanjsko pozidavo.

Tako doloena obmocja se nahajajo v naslednjih mejah:

1. obmoCje poteka od glavne Zelezni$ke postaje Maribor proti jugu in po odcepu proti
Dravogradu do krizanja zelezniS8ke proge z Gorkega ulico. Nato poteka proti severu po
Gorkega ulici do obreZja reke Drave. Severno od Studenske brvi zajema Lavri¢evo ulico in
Korosko cesto (do vkljuéno hisnih Stevilk 79 oziroma 84), nato pa po Koprivnikovi ulici poteka
do Smetanove ulice (zajema hisni Stevilko 38a) ter se nadaljuje Gosposvetski cesti (zajema
hisni tevilko 31) in Kajuhovi ulici do Vinarske ulice. Na zahodni strani Mestnega parka
obmocje zajema Marci¢evo, Poljanevo in Trubarjevo ulico. Na vzhodni strani Mestnega
parka se nadaljuje po ulici Pod Piramido in po severnem robu stanovanjske soseske S-3 do
Vrvarske ulice in Zelezni$ke proge Maribor — Sentilj ter glavne Zelezniske postaje Maribor.

2. obmocje poteka po Prisojni ulici in po kanalu HE Zlatoli¢je do avtocestnega prikljuka
Maribor — vzhod. Od tam se nadaljuje po Sentpetrski in Tezenski ulici do Strazunskega
kanala in po njem do kriZzanja z energetskim koridorjem. JuZna stran energetskega koridorja
predstavlja juzno mejo do Trzaske ceste in meje ureditvenega obmocja naselja Maribor do
krizanja s StreliSko cesto. V nadaljevanju poteka po Poti na okope, Kurirski poti in Poti k
mlinu do spodnje postaje Pohorske vzpenjace in po Begovi ulici proti zahodu. Bezjakova
ulica (do vkljuéno hiSne Stevilke 120 oziroma 127), Cesta graske gore in Lesarska ulica
tvorijo zahodno mejo obmocja vse do ZelezniSske proge Maribor - Dravograd. Po tej se
nadaljuje do ulice Limbusko nabrezje in po njej do obrezja reke Drave. Na severni strani jezu
HE Mariborski otok obmocje zajema ureditveno obmocje naselij Kamnica in Bresternica ter
stavbna zemljiS€a med Celovsko cesto in obrezjem reke Drave. Od Ulice Raski dol poteka
proti severovzhodu do stanovanjske soseske S-11 in severno od le-te nadaljuje do
Pocehovske ulice (zajete so hiSne Stevilke do 16 oziroma 19) ter zaklju¢i na zelezniski progi
Maribor - Sentilj. 1z tako opredelienega obmogja je izvzeto 1. obmogje.

3. obmocje zajema tisti del ureditvenega obmocja naselja Maribor, ki ni zajet v 1. in 2.
obmodju ter ureditvena obmocja naselij Male¢nik, Zrkovci, Razvanje in Limbus.

4. obmocje zajema vsa stavbna zemljis¢a v obcCini Maribor, ki niso zajeta v 1., 2. in 3.
obmodju.

V posamezna obmocja spadajo tudi stavbna zemljis¢a, ki lezijo neposredno ob zunanji strani
mejnih ulic.




Meje obmocij iz prejSnjega €lena so vrisane v kartah v merilu 1 : 5.000, ki jih hranita Sluzba
za geografski informacijski sistem in obdelavo podatkov ter JP GSZ, kjer so v ¢asu uradnih
ur na vpogled.

Podatke in evidence v zvezi z nadomestilom za uporabo stavbnega zemlji§¢a pridobiva,
hrani, obdeluje in posreduje v imenu Mestne ob¢ine Maribor pristojnim organom JP GSZ.

11. ¢len

Glede namena uporabe so zazidana in nezazidana stavbna zemljiS¢a razvrScena v
naslednje skupine:

1. skupina obsega zemljiS¢a in dele stavb, ki so namenjeni stanovanjski rabi, razen
stanovanjskih povrsin, namenjenih za izvajanje poslovne dejavnosti, ki se toCkujejo enako
kot zemljis¢a in objekti v 4. skupini tega Clena. V to skupino spadajo tudi ko€e in domovi.

2. skupina obsega zemlji§¢a in dele stavb, ki so namenjeni javni upravi ter zemljis€a in dele
stavb splo$nega druzbenega pomena. V to skupino spadajo tudi deli stavb, ki so zajeti v 3.,
4., 5. ali 6. skupini tega ¢lena, vendar se uporabljajo za potrebe javnih sluzb in nevladnih
organizacij (drustva, zavodi ali ustanove), ki so pridobile status, da delujejo v javnem
interesu;

3. skupina obsega zemlji§¢a in dele stavb, ki so namenjeni za industrijsko rabo in skladisCa
ter za promet in izvajanje elektronskih komunikacij;

4. skupina obsega zemljisCa in dele stavb, ki so namenjeni za poslovno, trgovsko in
storitveno dejavnost (razen delov stavb v sklopu nakupovalnih centrov s povrsino nad 1000
m?). V to skupino spadajo tudi stanovanjske povr§ine, namenjene za izvajanje poslovne;

5. skupina obsega zemlji§¢a in dele stavb, ki so razvrs¢eni v 2., 3. ali 4. skupino tega Clena

(razen garaz, garaz v garaznih hi$ah ter pokritih in nepokritih parkiriS€), vendar predstavljajo

dele stavb v sklopu oziroma za potrebe dejavnosti nakupovalnih centrov s povrsino nad 1000
2

m-;

6. skupina obsega zemlji§¢a in dele stavb, ki so razvr§éeni v 2., 3. ali 4. skupino tega clena
(razen garaz, garaz v garaznih hi$ah ter pokritih in nepokritih parkiriS¢), vendar predstavljajo
dele stavb, v katerih se izvajajo dejavnosti, ki so glede na Standardno klasifikacijo dejavnosti
razvrééene v podro&ja B (rudarstvo), podrocje D (oskrba z elektrino energijo, plinom in paro)
in podrogje K (finan¢ne in zavarovalniske dejavnosti).

Razvrstitev stavbnih zemlji$¢ v skupine glede na namen uporabe je razvidna iz priloge, ki je
sestavni del tega odloka.

12. ¢len

Zazidana stavbna zemlji&a se glede na obmocje in namen uporabe ovrednotijo s tockami po
naslednji tabeli:

{Lega zemljis¢a ‘ 1. skupina ‘ 2. skupina \ 3. skupina \ 4. skupina Eskupina T6. skupina

1. obmogje | 90| 60 | 250 | 1000 | 1600 | 2000
2. obmogje | 50 | 60 | 200 | 700 | 1100/ 2000
3. obmogje | 30| 40| 200 | 280 | 800| 1700
4. obmogje B 20| 40| 200 | 250 | 600 1500




Pri nezasedenih poslovnih prostorih se za izraéun nadomestila uposSteva zadnja aktivna
razvrstitev oziroma dejavnost.

13. ¢len

Nezazidana stavbna zemlji§¢a se glede obmogje in namen uporabe ovrednotijo s to¢kami po
naslednji tabeli:

fLega zemljis€a | 1. skupina ] 2. skupina ] 3. skupina ] 4. skupina ] 5. skupina \ 6. skupina

|
1. obmogje | 80| 70| 250 | 400 | 600 | 1000
2. obmogje | 50 | 70| 200 | 300 | 450 | 1000
3. obmogje | 30| 50 | 150 | 200 | 350 | 700
4. obmogje [ 15| 50 | 100 | 150 | 300 | 500

Pri nezazidanih stavbnih zemlji$¢ih se ne tockuje komunalna opremljenost po 9. Clenu tega
odloka.

Kadar je na nezazidanem stavbnem zemljis¢u v skladu s prostorskim redom ali lokacijskim
nacrtom predvidena pozidava z objekti razlicne namembnosti (stanovanjski in poslovni objekt
ipd.), se uposteva kriterij, ki je za zavezanca ugodnejsi.

V. IZRACUN VISINE NADOMESTILA
14. ¢len

IzhodisCna vrednost toCke za izracun nadomestila za vsa stavbna zemlji$éa znasa 0,00041
evra/tocko.

Valorizacijo vrednosti tocke, zaradi uskladitve njene vrednosti z indeksom cen Zivljenjskih
potrebscCin, ugotovi Zupan Mestne obcine Maribor s sklepom ob koncu tekoéega leta za
naslednje leto.

15. ¢len

Mesec&na viSina nadomestila za zazidana stavbna zemlji$¢a se izracuna s se$tevkom S$tevila
toCk iz 9. in 12. Clena tega odloka. Sestevek teh tock se pomnozi s stanovanjsko ali poslovno
povrsino v skladu z dolo€ili 5. ¢lena tega odloka. Tako dobljeni zmnozek se pomnozi $e z
vrednostjo to¢ke za izracun nadomestila.

Pri ostalih poslovnih povrSinah, ki so navedene v tretji alineji 6. ¢lena tega odloka, se
vrednost, izracunana v skladu s prvim odstavkom tega ¢lena, pomnozi s faktorjem 0,2.

Mesecna visina nadomestila za nezazidana stavbna zemlji§¢a se izracuna z zmnozkom
Stevila to¢k iz 13. €lena in povrsino zemljis¢a v skladu z dologili 6. ¢lena tega odloka. Tako
dobljeni zmnozek se pomnozi Se z vrednostjo tocke za izracun nadomestila.

ViSina nadomestila za posamezno odmerno obdobje se izraCuna tako, da se mesecna visina
nadomestila pomnozi s Stevilom mesecev uporabe stavbnega zemljis¢a.

Vsaka sprememba, ki vpliva na odmero nadomestila in se je zgodila med mesecem, zacne
veljati z zacetkom naslednjega meseca.




16. ¢len

Na podlagi dolocil 15. ¢lena tega odloka pristojni finanéni urad z odlo&bo zavezancu odmeri
nadomestilo za odmerno leto.

Zavezanci placujejo nadomestilo po vsakokratni vrednosti tocke, in sicer:
- pravne osebe v dvanajstih obrokih do 15. dne v mesecu za teko¢i mesec:
- fizi€ne osebe v stirih obrokih.

Za nepla¢ane ali nepravotasno pladane obveznosti se obracunavajo zamudne obresti
skladno z veljavnim zakonom o predpisani obrestni meri zamudnih obresti.
V. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

17. ¢len

oprostijo tudi obcani, ki so upraviceni do prejemanja denarne socialne pomodi in varstvenega
dodatka po zakonu, ki ureja socialno varstvo.

O oprostitvah odlo¢a JP GSZ na podlagi predlozenih dokazil in zahtevka zavezanca.
Zavezanec mora vloziti zahtevek za oprostitev skupaj z dokazili do 31.1. za tekoée leto.
VI. KAZENSKE DOLOCBE
18. ¢len
Z globo 1200 evrov se kaznuje za prekr$ek pravna oseba, ¢e:
- ne sporoCi podatkov o nepremicnini oziroma spremembo iz 2. odstavka 4. ¢lena tega
odloka v roku 15 dni od njenega nastanka,

- ne poslje podatkov na zahtevo iz 3. odstavka 4. ¢lena tega odloka.

Z globo 200 evrov se kaznuje odgovorna oseba pravne osebe ali fizicna oseba, ki stori
prekrSek iz prvega odstavka tega ¢lena.

Postopek o prekrSku se uvede na predlog JP GSZ.
19. élen
Nadzor nad izvajanjem dolo¢€il 2. in 3. odstavka 4. ¢lena ter 18. ¢lena tega odloka opravlja
Medobdinski in§pektorat in redarstvo Maribor.
VI.  KONCNI DOLOCBI
20. clen

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega

zemljis¢a (Medobgcinski uradni vestnik, §t. 16/2005 — uradno precis¢eno besedilo).
21. clen

Ta odlok zacne veljati 8. dan po objavi v Medobginskem uradnem vestniku, uporabljati pa se
zacne 1. januarja 2019.



PRILOGA 1:

Razvrstitev stavbnih zemljiS¢ glede dejanske rabe.

STANOVANJSKA RABA:
- nedokonc¢ano stanovanje v stavbi z enim ali dvema stanovanjema,
- stanovanje v samostojecCi stavbi z enim stanovanjem,
- stanovanje, ki se nahaja v krajni vrstni hisi ,
- stanovaniji, ki se nahaja v vmesni vrstni hisi,
- nedokonc¢ano stanovanje v stavbi z ve¢ stanovaniji,
- stanovanje v samostojeci stavbi z dvema stanovanjema,
- stanovanje v krajni vrstni hisi z dvema stanovanjema ,
- stanovanje v vmesni vrstni hiSi z dvema stanovanjema,
- stanovanje v ve€stanovanjski stavbi ali stanovanjsko poslovni stavbi,
- oskrbovano stanovanje,
- koca, dom,
- Kklet,
- shramba,
- podstresje,
- zaprta loza, zaprt balkon,
- ostali prostori stanovanja,
- nedokoncan nestanovanjski del stavbe.

NESTANOVANJSKA RABA:
e Stavbna zemljiS¢a javne uprave in sploSnega druzbenega pomena
- poslovni prostori javne uprave,
- nadstreski na mejnih prehodih,
- letalisce,
- zelezniSka postaja,
- avtobusna postaja,
- paviljon, prostor za zivali in rastline v zivalskih in botani¢nih vrtovih,
- muzej, knjiznica,
- arhiv,
- atelje,
- Sola, vrtec,
- prostor za neinstitucionalno izobrazevanje,
- prostor za znanstvenoraziskovalno delo,
- prostor za izobrazevanje in usposabljanje otrok s posebnimi potrebami,
- prostor za zdravstvo,
- klinika, ambulanta,
- zdraviliSka stavba,
- veterinarska klinika,
- prostor za nastanitev, nego, zdravstveno in veterinarsko oskrbo,
- $portna dvorana,
- pokrit prostor za $port in prireditve,
- pokrit plavalni bazen,
- pokrita trznica,
- gasilski dom,
- prevzgojni dom, zapor, prostor za nastanitev policistov, gasilcev,
- pokopaliski del stavbe,
- zaveti$ce in hotel za zivali,




Stavbna zemljiS¢a za industrijsko rabo, skladiS¢a in promet
nedokonc¢an industrijski del stavbe,

industrijski del stavbe,

prostori za proizvodnjo izdelkov za gradbenistvo,

prostori za pridobivanje, predelavo radioaktivnih snovi,
sezigalnica odpadkov,

prostori za kemi¢no in petrokemicno proizvodnjo,

terminal za ogljikovodike in utekoCinjen zemeljski plin, ¢e ni del gospodarske javne
infrastrukture,

plavz, valjarna, topilnica,

rezervoarji za tekoCe naftne derivate,
skladisca,

hladilnice in specializirana skladis¢a,
rezervoar za nevarne tekocine,

silos za druge nevarne snovi - razsuti tovor,
silos za poljske pridelke - razsuti tovor,
silos za suhe snovi - razsuti tovor,
rezervoar za nenevarne tekocine,
rezervoar za vodo,

rezervoar za plin,

prostori za pristanisca,

postaja zi¢nice,

prostori za krajevna pristanisca,
kontrolni stolp,

telekomunikacijski center, oddajnik,
hangar, baza, remiza,

tovorni terminal,

garaza,

garaza v garazni hisi,

pokrito parkiris¢e,

kolesarnica, ¢olnarna,

nepokrito parkirisce,

nadstresnica,

Stavbna zemlji$éa za poslovno, trgovsko in storitveno rabo
hotel, motel,

penzion, gostisce,

bife,

restavracija, gostilna,

posta,

poslovni prostori,

avtosalon,

prodajalna,

prodajalna polizdelkov,

kiosk,

sejemska dvorana, razstavisce,
bencinski servis za maloprodajo,
bencinski servis za veleprodajo,
spremljajogi objekti za prodajo bencina in drugih motornih goriv,
prostori za storitvene dejavnosti,
avtopralnica,

prostori za oskrbo in nego hisnih Zivali,
dvorana za druzabne prireditve,




prostor za razvedrilo,

Stavbna zemljiS¢a v nakupovalnih centrih s povr§ino nad 1000 m?

Vsa zemlji$Ca in deli stavb v sklopu oziroma za potrebe dejavnosti nakupovalnega
centra s skupno povrsino nad 1000 m?,

Stavbna zemljiS¢a za rabo rudarstva, oskrbe z energijo in financne ter
zavarovalniSke dejavnosti

koksarna, plinarna, ¢e ni del gospodarske javne infrastrukture,

elektrarna, Ce ni del gospodarske javne infrastrukture,

banka, zavarovalnica,

vsa zemljiSCa in deli stavb, ki so del stavbnega zemlji$¢a za potrebe rudarstva, oskrbe
z energijo ter finan¢ne in zavarovalni$ke dejavnosti.




OBRAZLOZITEV

uvoD

1. Pravna podlaga

DoloCbe VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list SRS, &t. 18/84, 32/85 — popr.,
33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 — odl. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr), Odlo¢ba
Ustavnega sodis¢a RS U-1-313/13-86, z dne 21. 3. 2014 (Uradni list RS, §t. 22/14), 55. &len
Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni list RS,
st. 71/17), 56. €len Zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list RS, §t. 44/97, 67/02 — ZV-1,
110/02 — ZUreP-1 in 110/02 — ZGO-1), 180. ¢len Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
st. 110/02, 8/03 — popr., 58/03 — ZZK-1, 33/07 — ZPNaért, 108/09 — ZGO-1C in 80/10 —
ZUPUDPP), 218. ¢len Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 102/04 — UPB, 14/05 —
popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1,
20/11 - odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 19/15), in 14. &len Statuta Mestne
obcine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, §t. 10/11, sprem. 8/14).

2. Rok za izdajo odloka

Novi odlok, ki nadomesti veljavni Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a
(MedobCinski uradni vestnik, §t. 16/2005 — uradno preéiséeno besedilo), mora biti sprejet in
objavljen v uradnem glasilu pred 31.12.2018, da se lahko zaéne izvajati z letom 2019.

VSEBINSKA OBRAZLOZITEV ODLOKA
1. Podlaga za sprejem novega odloka

Vlada Republike Slovenije je dne 8.3.2018 na Ustavno sodiée Republike Slovenije (v
nadaljevanju: US RS) naslovila Zahtevo za oceno ustavnosti in zakonitosti 9. in 11. &lena,
tretiega odstavka 12. ¢lena, drugega odstavka 14. &lena ter 14.a in 15.a ¢lena Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$¢a (v nadaljevanju: Odlok) v katerem predlaga, da
US RS ugotovi neskladnost izpodbijanih dolo¢b z ustavo in zakonom ter jih razveljavi.

Podlaga za navedeno Zahtevo za oceno ustavnosti in zakonitosti je Nadzor zakonitosti
Odloka, ki ga je Ministrstvo za okolje in prostor (v nadaljevanju: MOP) prigelo izvajati dne
18.11.2016. MOP je po prejetju obrazlozitev s strani Javnega podjetja za gospodarjenje s
stavbnimi zemljis¢i dne 15.5.2017 pozval Mestno obcino Maribor k odpravi ugotovljenih
nepravilnost. Nepravilnosti so zajemale naslednja podrogja:
- toCkovanje komunalne opremljenosti,
- nesorazmerja pri doloCitvi viSine to¢k za posamezne dejavnosti,

oprostitve placila NUSZ, ki nimajo zakonske podlage.

V skladu s pozivom bodo dolo¢be novega odloka usklajene z obstojeéo zakonodajo in tudi
Sistemskimi priporocili za izbolj$anje sistema za nadomestilo za uporabo stavnega zemlji$éa,
ki so jih dne 16.9.2016 pripravila MOP, MF in MJU.

2. Spremembe, ki bodo zajete v novem odloku

Novi odlok bo zagotavljal predvsem pravi¢nejSo porazdelitev placevanja nadomestila.
Ukinjena bo skupina dejavnosti, ki v veljavhem Odloku predstavlja izjemno nesorazmerje
med dejavnostmi gospodarskih subjektov. Razmerje med najmanj$o in najvec¢jo odmero med
gospodarskimi subjekti v Mestni obc&ini Maribor znasa namre¢ ve¢ kot 1:50. Na podlagi
sodne prakse v podobnih primerih drugih obcin, lahko ohranjanje taksnih nesorazmerij




privede k vracilom preplacanega NUSZ, kar zaradi vi§ine odmere lahko za obcino predstavlja
nezanemarljiv izpad sredstev v proradunu. Iz novega odloka bodo ¢rtana tudi dolodila
dodatne obremenitve posameznih dejavnosti zaradi izjemnih ugodnosti v zvezi z

ustvarjanjem dobicka, saj je sodna praksa tudi na tem podro¢ju pokazala, da so v neskladju
z Ustavo RS.

Iz spodnje tabele so razvidne primerjave veljavne in predlagane odmere NUSZ na m?
stanovanjskih in poslovnih nepremi¢nin ob pogoju enake komunalne opremljenosti.

Objekt Odmera veljavni | Odmera predlagani
Odlok (EUR/m?) Odlok (EUR /m?)
Stanovanje center 1,11 1,18
Stanovanje Tezno 0,96 0,98
Gostinski lokal center 10,05 5,66
Manjsa trgovina center 6,47 5,66
Manjsa trgovina Tezno 4,33 418
Nespecializirana trgovina v NC Europark 11,48 8,61
Specializirana trgovina v NC Europark 9,33 8,61
Nespecializirana trgovina v NC Leclerc 11,48 6,15
Specializiran trgovski center (Bauhaus) 4,33 6,15
Industrijska hala 411 1,72
Banka center 18,63 10,58
Banka Tezno 11,48 10,58
DEM - dejavnost elektrarne 107,92 10,58
DEM - dejavnost uprave 11,37 10,58

Izpad finanénih prilivov v proracun na podlagi znizanja ekstremnih obremenitev gospodarskih
subjektov in njihove pravi¢nejSe razporeditve bo nadomes$cen s poveCanim zajemom
stanovanjskih in poslovnih nepremi¢nin iz Registra nepremi¢nin. Gre za nepremicnine, ki Se
niso bile zajete v evidencah za odmero NUSZ ali pa so zavezanci prijavili premajhne
povrSine za odmero.

V skladu z urbanisti¢nim razvojem mesta bodo nekoliko spremenjena tudi obmocja, na
katerih se pladuje nadomestilo. Ovrednotenje to¢k za opremljenost stavbnega zemljisca s
komunalnimi in drugimi objekti in napravami bo prav tako spremenjeno na nacin, da bo novo
totkovanje odrazalo razmerja med dejanskimi stroSki izgradnje oz. vzpostavitve
posameznega omrezja.

Crtane bodo tudi vse oprostitve placila NUSZ, ki nimajo podlage v Zakonu o stavbnih

.....

3. Financni ucinki novega odloka

Pri pripravi novega odloka smo sledili cilju ¢im manj$ih negativnih u€inkov na proracun MOM,
zato je naértovana odmera NUSZ za leto 2019 enaka nacrtovani odmeri za leto 2018, torej
15,7 milijona evrov. Pogoj za dosego tega cilja je visoka kakovost podatkov o
nepremiéninah, ki bodo prevzeti iz uradnih evidenc (kataster stavb, zemljiski kataster,
register nepremicénin).




