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Na podiagi 109. in 132. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/2017) in 23.
Clena Statuta Mestne obcine Maribor (Medobginski uradni vestnik §t. 10/2011 in 8/2014) je
Mestni svet Mestne ob&ine Mariborna ............... redni sejidne ............... sprejel

ODLOK
o dologitvi stroSkov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud
za spremembo namenske rabe prostora v Mestni obc¢ini Maribor

1. ¢élen

(1) Ta odlok dolo¢a viSino stroskov lokacijske preveritve, ki jih Mestna obgina Maribor
zaraCuna investitorju oziroma pobudniku lokacijske preveritve, razen &e je investitor
oziroma pobudnik Mestna ob¢ina Maribor, kot nadomestilo stroSkov, ki nastanejo v
postopku lokacijske preveritve na podlagi pobude investitorja gradnje na posamicni
poselitvi, investitorja, ki Zeli odstopati od prostorskih izvedbenih pogojev ali izvesti
dopolnilne prostorske ureditve oziroma posege v prostor, ali pobudnika zatasne rabe
prostora.

(2) Odlok prav tako dolota viSino takse za obravnavo tistih zasebnih potreb glede
prostorskega razvoja, ki predstavljajo pobudo za spremembo namenske rabe prostora v
obcinskem prostorskem nacrtu (v nadaljevanju: OPN).

2. clen
(stroski lokacijske preveritve)

(1) Stroski za posamezno lokacijsko preveritev znasajo:

- za dolo€anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi 1.500 eurov,

- za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za manj zahtevne in
zahtevne objekte 2.500 eurov in za enostavne in nezahtevne objekte 1.000 eurov,

- za omogocanje zacasne rabe prostora 2.000 eurov.

(2) O stroskih posamiéne lokacijske preveritve odlo¢i ob¢ina s sklepom. Placilo nadomestila
je pogoj za obravnavo elaborata in izvedbo postopka lokacijske preveritve.

(3) Plagilo nadomestila stroSkov za izvedbo lokacijske preveritve investitorju oziroma
pobudniku ne zagotavlja potrditve lokacijske preveritve na mestnem svetu.

3. clen
(taksa za obravnavo pobud za spremembo namenske rabe prostora)

(1) Visina takse za obravnavo pobud za spremembo namenske rabe prostora v OPN znasa:
- za obravnavo pobude za spremembo osnovne namenske rabe prostora 300 eurov,

- za obravnavo pobude za spremembo podrobne namenske rabe prostora 250 eurov.

(2) Placilo takse ne zagotavlja spremembe namenske rabe prostora v OPN. Placilo takse je
pogoj za obravnavo pobude.

4. clen

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.
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OBRAZLOZITEV
ODLOKA

o dolocitvi stroskov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud
za spremembo namenske rabe zemljiS¢ v Mestni obcini Maribor

RAZLOGI ZA SPREJETJE ODLOKA IN OCENA STANJA:

Pravno podlago za sprejem Odloka o dolo€itvi stroSkov lokacijske preveritve in takse za
obravnavo pobud za spremembo namenske rabe zemlji§¢ v Mestni obéini Maribor
predstavljajo naslednji predpisi:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2), ki v
109. in 132. ¢lenu dolo¢a, da obcina doloci viSino takse za obravnavo pobud za
spremembo namenske rabe prostora in stroske lokacijske preveritve z odlokom,

- Statut Mestne ob&ine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik §t. 10/2011 in 8/2014).

Na podlagi dolo¢b ZUreP-2, ki se je pricel uporabljati 1. junija 2018, je v dolo¢bah od 127. do
vkljucno 133. ¢lena predpisan postopek lokacijske preveritve, ki je nov instrument prostorskega
nacrtovanja, s katerim se omogoca hitrejSe prilagajanje ter manjsa individualna odstopanja od
pogojev, doloCenih v prostorskih izvedbenih aktih.

Z lokacijsko preveritvijo se:

- za namen izvajanja graden;j prilagodi in doloci natan¢na oblika ter velikost obmogja stavbnih
zemljiS€ na posamicni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopus¢a individualno
odstopanje od predpisanih prostorskih izvedbenih pogojev, kot so doloéeni v tem aktu:

- zanamen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoéa zadasno
rabo prostora.

ZUreP-2 v 128. do 131. lenu dolo¢a omejitve, okolis¢ine in pogoje, pod katerimi je dopustna
ureditev z lokacijsko preveritvijo ter postopek izvedbe lokacijske preveritve, v drugem odstavku
132. ¢lena pa nalaga obcini sprejem odloka, s katerim dolo¢i stroske lokacijske preveritve.
Predlagani odlok bo podlaga za izdajo sklepa o dolocitvi stroskov v posamiénem postopku,
placilo nadomestila stroskov pa pogoj za izvedbo postopka.

Poglavitna reSitev odloka o dolocitvi stroskov lokacijske preveritve in takse za obravnavo
pobud za spremembo namenske rabe zemlji§¢ v Mestni ob&ini Maribor je dologitev visine
stroskov ki jih Mestna ob¢ina Maribor zaracuna investitorju oziroma pobudniku lokacijske
preveritve kot nadomestilo stroSkov, ki nastanejo v postopku lokacijske preveritve na podlagi
pobude investitorja gradnje na posamiéni poselitvi, investitorja, ki Zeli odstopiti od prostorskih
izvedbenih pogojev ali izvesti dopolnilne prostorske ureditve oziroma posege v prostor, ali
pobudnika zaCasne rabe prostora. V primeru, ko je izvedba postopka lokacijske preveritve
potrebna za uresniitev investicijske namere Mestne ob&ine Maribor, pladilo nadomestila
stroSkov ni potrebno, saj vse stro$ke nosi sama.




Predvidene visine stroskov za posamezne vrste lokacijskih preveritev so odvisne od

zahtevnosti postopkov, predpisanih v 128., 129. in 130. &lenu ZUreP-2:

- za lokacijsko preveritev za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi
(sedanji razprseni poselitvi in razprseni gradnji), kjer gre za prilagajanje in preoblikovanje
Ze doloCenega stavbnega zemlji§¢a oz. za njegovo malenkostno pove€anje v okviru
zakonsko dopustnega obsega znasa nadomestilo 1.500 eurov,

- Zza lokacijsko preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev,
dolocenih v izvedbenih prostorskih aktih, kjier so postopki zahtevnejsi, saj je predvideno
preverjanje okolis¢in in pogojev ter dologanje dodatnih pogojev znaga nadomestilo 2.500
eurov za manj zahtevne in zahtevne objekte. V kolikor gre za enostavne in nezahtevne
objekte, je stroSek 1.000 eurov. Zahtevnost objekta se doloéi v skladu s predpisi, ki urejajo
zahtevnost objektov,

- zalokacijsko preveritev za omogocanje za¢asne rabe prostora vkljuéno z doloditvijo obsega
in Casa trajanja zacasne rabe zna$a nadomestilo 2.000 eurov.

Do sprejema OPN lahko Mestna ob¢ina Maribor izvaja lokacijske preveritve v skladu z drugo
in tretjo alinejo prve tocke 2. élena odloka.

109. Clen ZUreP-2 dolo¢a, da lahko obéina predpise takso za obravnavanje tistih zasebnih
potreb glede prostorskega razvoja, ki predstavljajo pobudo za spremembo namenske rabe
prostora v OPN. Placilo takse ne zagotavlja spremembe namenske rabe prostora v OPN,
temvec zgolj obravnavo ustreznosti pobude na obgini z vidika njene skladnosti s temeljnimi
pravili urejanja prostora, cilji prostorskega razvoja obéine in pravnimi rezimi v prostoru ter z
vidika moznosti opremljanja zemlji§¢a s komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo. Placilo takse je pogoj za obravnavo pobude.

Taksa za obravnavanje tistih zasebnih potreb glede prostorskega razvoja, ki predstavljajo
pobudo za spremembo namenske rabe prostora v OPN, je predpisana ob upostevanju dolodil
tretjega odstavka 109. Clena ZUreP-2. Ta dolo¢a, da vi§ino takse predpi$e obéina z odlokom
in lahko znasa za posamezno pobudo med 50 eurov in 300 eurov, odvisno od tega, ali gre za
spremembo osnovne ali podrobnej$e namenske rabe prostora in od potrebe po obravnavi
pobude glede na pravne rezime ter v postopku celovite presoje vplivov na okolje. V postopku
obravnave posamitne pobude je potrebno preveriti njeno skladnost s cilji prostorskega razvoja
obCine, obstojece pravne reZime, dolocila hierarhi¢no nadrejenih aktov, opraviti terenski ogled,
kar v postopku povzro¢a stroske. S placilom takse se ti stroski delno nadomestijo, ne
zagotavljajo pa pozitivne resitve pobude, na kar je tako v zakonu kot tudi odloku posebej
opozorjeno.

Taksa za obravnavanje pobud za spremembo osnovne in podrobne namenske rabe prostora
v OPN se bo v Mestni ob&ini Maribor pri¢ela zaraunavati po sprejemu OPN.

FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka bo imelo finan¢ne posledice za proraéun Mestne obé&ine Maribor. Gre za nove
postopke, ki jih prinasa ZUreP-2. Stevila pobud za spremembo namenske rabe prostora in
pobud za izvedbo postopka lokacijske preveritve ni mogoce predvideti in tudi ne oceniti visine
prihodkov v proratun Mestne ob¢ine Maribor zaradi izvedenih postopkov. 109. in 132. &len
ZUreP-2 pa doloCata, da so prihodki iz naslova taks za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe ter nadomestila za stroSke lokacijske preveritve namenski vir ob&ine za
financiranje nalog urejanja prostora.

Pripravila:

mag. Lidija KODRIC VUK
vodja sektorja




namenske rabe ter nadomestila za stroske lokacijske preveritve namenski vir obCine za
financiranje nalog urejanja prostora.

Pripravila:




