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Na podlagi 119. in 273. €lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/2017) in 23.
Clena Statuta Mestne obéine Maribor (Medobgcinski uradni vestnik §t. 10/2011 in 8/2014) je
Mestni svet Mestne obcine Mariborna ............... redni seji dne ............... sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah
obcinskega podrobnega prostorskega naérta
za del sredis¢a naselja Pekre
(stanovanjsko obmocje severno od Lackove ceste)

~ predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu ~

1.¢len

V Odloku o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del sredi§¢a naselije Pekre -
stanovanjsko obmocje severno od Lackove ceste (MUV st. 10/2012) se za 1. élenom doda novi
1.a Clen, ki se glasi:
»1.a ¢len

Spremembe in dopolnitve odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za del sredi§céa
naselja Pekre (stanovanjsko obmocje severno od Lackove ceste) — v nadaljevanju:
spremembe in dopolnitve OPPN, je izdelal Arhilab d.o.0. Tomsi¢eva 30, Maribor, $tev. proj.
17- 03 z datumom december 2017 .«.

2. Clen

Za 2. Clenom se doda nov 2.a €len, ki se glasi:
»2.a Clen
(vsebina sprememb in dopolnitev OPPN)
Spremembe in dopolnitve OPPN iz 1.a ¢lena vsebujejo:

1. odlok,

2. grafiéne priloge:
— 4/1 A Ureditvena situacija M 1:1000
— 4/2 A Urbanisti¢ni pogoji s karakteristi¢nim prerezom M 1:1000
— 5/1 A Zasnova projektnih resitev prometne infrastrukture M 1:1000
— 5/2 A Zasnova komunalne in energetske infrastrukture M1:1000

— 6 A Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov,
ohranjanja narave, obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesrec¢ami M1 :1000
— 7 A Nacdrt parcelacije M 1:1000
3. obrazloZitev prostorskega akta,
4. smernice in mnenja,
5. povzetek za javnost.«

3. Clen

Drugi odstavek 4. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

Obmocje obsega parcele $t. 74/3, 7414, 7415, 7416, 7417, 7418, 7419, 7511, 7515, 757, 75/8, 75/14, 75/15,
76/1, 771,791, 80/3, 82/1, 84/3, 84/5, 10412, 104/6, 104/9, *326, *332, 74/13, 74/14, 74/15, 74116, 74117,
74118, 74119, 74120, 74121, 75121, 75/22, 79/9, 79/10, 79/12, 79/13, 80/4, 80/6, 81/6, 81/7, 81/8, 81/9,
82/3, 82/4, 84/8, 84/9, 84/10, 84/11, 84/12, 84/13, 84/14, 84/15, 84/16 vse k.o. Pekre.



4. ¢len

6. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»6.¢len
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

Nacrtuje se izgradnja stanovanjskega naselja z vso pripadajo¢o gospodarsko infrastrukturo.
Ob novi prometni mrezi se nacrtuje skupno 17 enostanovanjskih stavb in 7 dvo ali
vecstanovanjskih stavb. Novo prometno mrezo tvori Cesta 1, ki se pravokotno navezuje na
Cesto Graske gore ter dve slepi dovozni cesti — A in B, ki se pravokotno navezujeta na Cesto1.
Nacrtovana je tudi prikljuitev objektov na prometno in komunalno-energetsko infrastrukturo

L«

5. ¢len

Prva alineja Cetrtega odstavka (enostanovanjske prostostojece stavbe) 7. Clena se spremeni
tako, da se glasi:
» - Etaznost: max. P+1, pri etazah so upostevane standardne viSine stanovanjskih etaz.«

Peti odstavek (enostanovanjske vrstne hise) 7. ¢lena se spremeni tako da se glasi:
»DVO ALI VECSTANOVANJSKE STAVBE:

EtaZnost: maks. P+1, pri etazah so upostevane standardne viSine stanovanjskih etaz.
Faktor zazidanosti (FZ): maks. 0,4.

Strehe so enokapne, dvokapne, veckapne ali ravne. Pri dvokapnih ali ve€kapnih strehah
je naklon stresine med 30 in 45°. Glavno sleme strehe naj bo vzporedno s cesto.

Glavni vhodi in dovozi so s strani novih dovoznih cest (razvidno iz grafi¢nih prilog).
Obmocje namenjeno gradnji dvo- ali ve€stanovanjskih stavb je prikazano v graficni prilogi
§t. 4/2 Urbanisti¢ni pogoji s karakteristi¢nim prerezom.

V veéstanovanjski stavbi je dopustno urediti najve¢ 4 stanovanja.«.

6.¢len

. €len se spremeni tako, da se glasi:

»8. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

Znotraj obmocja obdelave, ki je predmet OPPN, se nahajajo obstojeci objekti. Vrste dopustnih
gradenj in posegov na obstojecih objektih in izvedenih objektih, ki bodo zgrajeni na osnovi tega

O

PPN, so:

tekoCa vzdrzevalna dela na objektih in napravah;

rekonstrukcija objektov in naprav;

dozidava oziroma nadzidava stanovanjskih objektov do dimenzij, ki veljajo za novogradnjo;
odstranitev obstojecih objektov in delne rusitve stavb v skladu z dolo€ili, ki veljajo za
novogradnje;

novogradnje v primeru rusSitve obstoje€ih objektov, pri ¢emer so pogoji za novogradnje
taksni, kot so opredeljeni za novogradnje. Kjer ni doloéene gradbene meje, morajo biti novi
objekti od uliéne meje najmanj 7 metrov, od ostalih parcelnih mej pa najmanj 4 metre. Odmik
je lahko manjsi s soglasjem soseda, in ¢e so zagotovljeni pogoji glede osoncenja in pozarne
varnosti;

spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretezne namembnosti, pod pogojem, da nova
namembnost ne presega z zakonom dolo¢enih ravni vplivov na okolje, in da funkcionalno
zemljiS¢e ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti (poslovne in osebne
storitvene dejavnosti);

dozidava oziroma nadzidava za namene Siritve obstojeCe obrtniSke dejavnosti, ob
upostevanju minimalnih odmikov od parcelne meje in v kolikor je na lastnih parcelah



zagotovljeno potrebno Stevilo parkirnih mest, ki je v veljavnem obé&inskem prostorskem
nacrtu predpisano za SirSe obmocdje urejanja prostora. «.

7. Clen
V 10. €lenu se ¢&rta drugi odstavek.
8. Clen
12. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»12.¢len

(notranje cestno omrezje)
Predvideno notranje cestno omrezZje sestavljajo privatne ceste, ki e nimajo imen in so
poimenovane z delovnimi imeni.
Cesta 1 bo dvosmerna dvopasovna s $irino vozi§¢a 4m in obojestranskima bankinama $irine
cesto.
Na cesto 1 bosta prometno podrejeno prikljuceni cesta A in cesta B. Dvosmerni dostopni cesti
sta namenjeni dovozu stanovalcev ter intervencijskin in dostavnih vozil do predvidenih
stanovanjskih objektov. Zasnovani sta kot skupni prometni povr$ini za motorni in ne-motorni
promet, Siroki 3,5m z obojestransko bankino $irine 0,75 m, slepo zakljuéeni in morata biti pri
uvozu oznacena z ustrezno prometno signalizacijo. Skupni prometni povrsini se na cesto visje
kategorije priklju¢eni preko spuséenega robnika. Hitrost na skupnih prometnih povrsinah mora
biti omejena.
V obmodju prikljuckov je treba zagotoviti preglednost, ki jo je treba doloéiti s preglednimi
trikotniki, ki upostevajo predvideno hitrost na prednostni cesti.«

9. ¢len

13. €len se spremeni tako, da se glasi:
»13. ¢len

(mirujo€i promet)
Parkiranje dveh osebnih vozil je predvideno na lastnih gradbenih parcelah. Parkirna mesta
morajo biti odmaknjena od roba vozi§éa oziroma skupnih prometnih povr$in tako, da je
zagotovljena potrebna minimalna manipulativna povrsina.
Za potrebe dvo ali veCstanovanjskih stavb se predvidena potrebna parkiri§éa umestijo na
gradbenih parcelah in sicer morata biti za vsako stanovanje na gradbeni parceli zagotovljeni
najmanj 2 parkirni mesti.«.

10. ¢len

14. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»14. Clen
(pes in kolesarski promet)
Promet pesScev je speljan po vozi§cih. Pesci in kolesarji uporabljajo vse skupne prometne
povrsine za motorni in ne-motorni promet.
Pri ureditvi vseh dostopov, dovozov in drugih prometnih povrsin je treba upostevati vsa dologila
veljavnega pravilnika za projektiranje objektov brez arhitekturnih ovir.«.

11. ¢len

16. Clen se spremeni tako, da se glasi:



»16. ¢len

(vodovodno omrezje)
Za potrebe vodo-oskrbe predvidenih objektov je treba v dovozni cesti izgraditi novi dovodni
cevovod v navezavi na cesto Graske gore.
Potrebno je upostevati veljavno Uredbo o vodovarstvenem obmodju za vodno telo
vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja.
Dimenzije novih cevovodov morajo biti v skladu z veljavnim Pravilnikom o tehni€nih normativih
za hidrantno omrezje za gasenje pozarov. Po istem pravilniku je treba zagotoviti tudi pozarno
varnost (hidrantno omrezje). Hidranti morajo biti nadzemni, postavljeni tako, da so dostopni ob
vsakem €asu.«.

12. ¢len

Na koncu drugega odstavka 17. Clena (poglavie Javna komunalna kanalizacija) se doda
besedilo:

»Do izgradnje generalnega kanalizacijskega voda, ki bo SirSe obmocje preko Ceste Graske
gore prikljucil na odsek pri Domu pod gorco, se objekti v obmocju OPPN lahko priklju¢ujejo na

vvvvv

predvidenega ¢rpali§¢a namenjenega izkljuéno odpadnim komunalnim vodam. «
13. ¢len

29. ¢len odloka se spremeni tako, da se glasi:
»29. Clen
(etape)
Gradnja novih objektov je mozna so€asno z izgradnjo komunalne, energetske in prometne
infrastrukture ali v ve¢ zaporednih fazah. Posamezna faza se mora izvesti z vsemi elementi
zunanje ureditve. Po izgradnji skupnega komunalnega omrezja je prikljucitev na le-tega za vse
objekte v obmocju OPPN obvezna.«

14. élen

Prvi odstavek 30. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Dovoljena so odstopanja, dolo¢ena v tem ¢lenu. Znotraj gradbenih mej so mozna odstopanja
v velikosti in obliki horizontalnih gabaritov ter legi stavb in sicer se lahko v grafikah navedeni
gabariti povecajo za najve¢ 1 m ter poljubno zmanjSajo ob upostevanju urbanisti¢nih kazalcev,
dolo¢enih v 7. ¢lenu tega odloka. Dopustno je zmanjSanje etaznosti. Odstopanja se dolocijo v
projektni dokumentaciji. Namesto dvo- ali vedstanovanjskih stavb je dovoljena gradnja
dvojckov ali enostanovanjskih stavb. V kolikor je na lastni parceli mogoc€e zagotoviti potrebna
parkirna mesta, je v enostanovanjskih prostostojeCih stavbah mogoce urediti dodatno
stanovanje. V kolikor niso definirani v grafi¢nih prilogah, so odmiki stavb najmanj 4 metre od
parcelnih mej sosednjih zemlji$¢, s soglasjem lastnika sosednje parcele so lahko manjsi.«

15. ¢len
Na koncu 31. ¢lena se doda novi stavek, ki se glasi:
»V celotnem obmocju je do izvedbe predvidene komunalno energetske in prometne ureditve
mozno izvajati gradnjo skladno s soglasji upravijavcev komunalne in energetske
infrastrukture. «

16. ¢len

32. ¢len se spremeni tako, da se glasi:



»32. ¢len
(obveznosti izgradnje komunalne opreme)
Investitorji so na obmo&ju OPPN dolzni na svoje strodke zgraditi manjkajoéo komunalno
opremo, ki je potrebna za zagotavljanje minimalne komunalne oskrbe, kot je naértovana s tem
odlokom.«.

KONCNI DOLOGBI
17. €len
Spremembe in dopolnitve OPPN so s prilogami na vpogled v Mestni ob&ini Maribor na Uradu

za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, v Krajevni skupnosti Pekre in na
spletni strani www.maribor. si.

18. élen

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005 — 2/2017 0301 04
Maribor, dne......
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OBRAZLOZITEV

Odloka o spremembah in dopolnitvah
obcinskega podrobnega prostorskega naérta
za del srediS¢a naselja Pekre
(stanovanjsko obmocje severno od Lackove ceste)

~ predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Sirse obmogje srediséa naselja Pekre je v prostorskih sestavinah planskih aktov vklju¢eno v
ureditveno obmodéje naselja Pekre in je namenjeno povr§inam za stanovanjske dejavnosti.

Obmocje obravnave sprememb in dopolnitev podrobnega prostorskega naérta se ureja z
Odlokom o obéinskem podrobnem prostorskem naértu (v nadaljevanju OPPN) za del sredi$éa
naselja Pekre - stanovanjsko obmodje severno od Lackove ceste (MUV &t. 10/2012). Na
obmocju obdelave Zelijo lastniki postaviti namesto vrstnih individualne stanovanjske hise.
Obmocje se ni komunalno opremljeno, zato Zelijo, da bi bila dana moznost gradnje $e pred
izgradnjo primarnega komunalnega sistema, ki je po veljavnem izvedbenem prostorskem aktu,
pogoj pred zaCetkom gradnje hiS. Potrebna je tudi uskladitev notranje ceste z lastniskim
stanjem, da ne bi bile potrebne sluznosti.

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega naérta je Zakon o urejanju prostora
(Url. RS st. 62/17 ZUreP-2) in Zakon o prostorskem nacrtovanju (Ur.l. RS §t. 33/07 in sprem.)
v povezavi z 273. Clenom ZUrep-2 ter Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obginskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS §t. 99/07).

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Spremembe in dopolnitve ob&inskega podrobnega prostorskega naérta so izdelane na osnovi
Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta (v
nadaljevanju spremembe in dopolnitve OPPN) za del obmodja sredi§¢a naselja Pekre -
stanovanjsko obmoéje severno od Lackove ceste (MUV §t. 5/2017), kar predstavija
organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Druzba Arhilab d.o.o. Maribor je odgovorni naértovalec sprememb in dopolnitev podrobnega
prostorskega naérta. Javna razgrnitev je potekala od 26. januarja 2018 do 12. februarja 2018,
javna obravnava je bila 31. januarja 2018 v sejni sobi Krajevne skupnosti Pekre. Mestni svet
je odlok obravnaval v nadaljevanju 33. seje dne 29. marca 2018 in ga v prvi obravnavi sprejel.




3. PRIPOMBE V CASU JAVNE OBRAVNAVE IN PO OBRAVNAVI NA MESTNEM SVETU

V €asu javne razgrnitve in javne obravnave ni bilo podanih bistvenim pripomb na sam novi
koncept ureditve. Pripombe so se nanaSale na komunalno ureditev Peker kot celote in
dopolnitve za obstoje¢e objekte v obmocje OPPN. Upostevane pripombe so vgrajene v
dopolnjen odlok, prav tako pripombe, ki so jih podali mnenje dajalci.

4. SPREMEMBE V PREDLOGU ODLOKA ZA DRUGO OBRAVNAVO

V fazi od sprejema dopolnjenega osnutka do usklajenega predloga je odlok zaradi usklajevanja
z mneniji nosilcev urejanja prostora in z upostevanjem pripomb delno dopolnjen in spremenjen,
in sicer:

v 4.¢Clenu odloka sta bili dodani Se dve enostanovanjski enoti, tako da je v obmocju 17 his,

posledi¢no je dopolnjena tudi grafina priloga;

v 5.¢lenu se je na podlagi mnenja Agencije za vode popravila etaznost enostanovanjskih

ter dvo in veCstanovanjskih objektov, in sicer je ¢rtana kletna etaza, tako da je nova

etaznost P+1;

dodan je novi 6. ¢len odloka (ostali ¢leni v nadaljevanju so prestevileni), ki spreminja

8.¢len (usmeritve glede posegov na obstojecih objektih) veljavnega odloka, ki se po

novem glasi:

Znotraj obmocja obdelave, ki je predmet OPPN, se nahajajo obstojedi objekti. Vrste

dopustnih gradenj in posegov na obstojecih objektih in izvedenih objektih, ki bodo zgrajeni

na osnhovi tega OPPN, so:

- tekoca vzdrZzevalna dela na objektih in napravah;

- rekonstrukcija objektov in naprav;

- dozidava oziroma nadzidava stanovanjskih objektov do dimenzij, ki veljajo za
novogradnjo;

- odstranitev obstojecih objektov in delne rusitve stavb v skladu z dologili, ki veljajo za
novogradnje

- novogradnje v primeru rusitve obstojecih objektov, pri ¢emer so pogoji za novogradnje
taksni, kot so opredeljeni za novogradnje. Kjer ni doloéene gradbene meje, morajo biti
novi objekti od uliéne meje najmanj 7 metrov, od ostalih parcelnih mej pa najmanj 4
metre. Odmik je lahko manjsi s soglasjem soseda, in ¢e so zagotovljeni pogoji glede
osoncéenja in pozarne varnosti;

- spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretezne namembnosti, pod pogojem, da
nova namembnost ne presega z zakonom dolo¢enih ravni vplivov na okolje, in da
funkcionalno zemljiS€e ustreza normativnim pogojem za posamezne dejavnosti
(poslovne in osebne storitvene dejavnosti);

- dozidava oziroma nadzidava za namene Siritve obstoje€e obrtniSke dejavnosti, ob
upostevanju minimalnih odmikov od parcelne meje in v kolikor je na lastnih parcelah
zagotovljeno potrebno Stevilo parkirnih mest, ki je v veljavnem ob¢inskem prostorskem
nacrtu predpisano za SirSe obmocje urejanja prostora.«.

v 8.¢lenu (prej 7.¢len) so v prvem stavku ob&inske ceste spremenjene v privatne;

14. ¢lenu odloka (prej 13.¢len) je spremenjen zadnji stavek, ki odmike od parcelnih mej

doloc€a tudi v graficni prilogi;

dodan je novi 15. €len, ki v 31.Clenu (tolerance glede infrastrukturnih ureditev in

parcelacije) na koncu besedila dodaja novi stavek in sicer: V celotnem obmocju je do

izvedbe predvidene komunalno energetske in prometne ureditve mozno izvajati gradnjo
skladno s soglasji upravljavcev komunalne in energetske infrastrukture.

PrejSnja 15. in 16. ¢len sta prestevilcena v 17. in 18. ¢len. Drugih sprememb v odloku ni.
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4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finanénih posledic za proracun Mestne obéine Maribor. Izgradnja
predvidene komunalne infrastrukture v obmogju, ki jo doloéa OPPN, je obveznost investitorja,
dolo€ena v 32. €lenu odloka, upostevajo¢ faznost izgradnje po 29. ¢lenu odloka. Investitorji so
dolzni placati komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno infrastrukturo po veljavnem
obcinskem predpisu, po katerem MOM zaraGunava komunalni prispevek za obstojeco
infrastrukturo.

Pripravil:
Simon Tekavec, univ.dipl.inz.arh.
vi§ji svetovalec

mag. Lidija Kodri¢ Vuk
vodja sektorja

o

l
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UREDITVENA SITUACIJA

OOLOK in dogohivah o
2 Cel stediSa naselja Pelwe (stanovansko obmotje severmo od Lackove cedte)

Uredftvena t

Legenda:
em=a Mejauredivenaga obmolie OPPN
- meja uredivenega obmoSja nzsejla
obstojet objekt
siaonansa stata
=7+ razelenter

[ irainica locenh kakeij

[ mnslormdarsia postaia
1313 ponikanje meteomin vod iz promenice

[T promelne powsine
=== ulrjsna bankina
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