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UVODNO POJASNILO

V letu 2008 je Mestna občina Maribor izvedla javni arhitekturni natečaj za prenovo in razširitev osrednje Mariborske knjižnice in ureditev Rotovškega trga z mestno hišo, kjer so se pokazale realne možnosti za reševanje prostorske problematike Mariborske knjižnice. Investicija se je poimenovala ''Ureditev Rotovškega trga z Rotovžem in prenova Mariborske knjižnice''.
Investicija se je pričela z izdelavo in potrditvijo DIIP-a na 13. izredni seji mestnega sveta Mestne občine Maribor dne 1.2.2010 in na nadaljevanju seje dne 5.2.2010 (sklep št. 9).

Pri oblikovanju DIIP-a je pripravljavec dokumenta izhajal iz prvonagrajene idejne natečajne rešitve, izdelane na osnovi podanih smernic oz. robnih pogojev, brez podatkov o natančnem dejanskem stanju.
 DIIP je bil izdelan z naslednjo dispozicijo:

· obnova in ureditev obstoječih prostorov Mariborske knjižnice;

· razširitev knjižnične dejavnosti;

· zagotovitev dodatnih potrebnih prostorov za izvajanje vseh dejavnosti knjižnice;

· objekte ob Rotovškem trgu združiti v enoten namen za potrebe knjižnice;

· skupno zagotoviti potrebne površine za izpolnitev pogojev za izvajanje knjižnične dejavnosti;

· združitev petih knjižničnih enot (Knjižnico Rotovž, Čitalnico, Pionirsko knjižnico Rotovž, Knjižnico Tabor in  Pionirsko knjižnico Tabor);

· združitev vseh posebnih zbirk Mariborske knjižnice na novi lokaciji (glasbeno zbirko, filmsko zbirko, zbirko igrač – Igroteko, študijsko zbirko mladinske književnosti in mladinskega knjižničarstva, domoznansko zbirko).
Za zagotavljanje potrebnih površin za knjižnično dejavnost na Rotovškem trgu naj bi se prenovili naslednji objekti:

· objekt obstoječe Mariborske knjižnice in nekdanjega Lutkovnega gledališča z dvema stanovanjema v mansardi (Rotovški trg 2),

· objekt obstoječe Pionirske knjižnice Rotovž, Rotovški trg 6 z dvema stanovanjema v prvem nadstropju,

· del objekta Rotovški trg 1 (severno krilo stare mestne hiše - današnja Čitalnica v pritličju, nekdanja uprava LGM v nadstropju in mansarda),

· objekt na Rotovškem trgu 9 (hiša nekdanje mestne redarske službe),

· objekt Glavni trg 15 – sedanji prostori Projektne pisarne,

· del objekta na Lekarniški 6 (nekdanja delavnica Lutkovnega gledališča),

· podzemna gradnja pod Rotovškim trgom in

· možni morebitni prizidki, nadzidave ali razširitve posameznih objektov v skladu s pogoji Zavoda za varstvo kulturne dediščine.

Kvadrature, predvidene na podlagi arhitekturnega natečaja, so bile naslednje:
	Objekt
	Prenova
	Novogradnja
	Skupaj

	1. Knjižnica z Rotovškim trgom
	4.005,30
	2.385,40
	6.390,70

	2. Rotovž – mestna hiša
	2.144,60
	-
	2.144,60

	Skupaj
	6.149,90
	2.385,40
	8.535,30


Skladno z izdelanim DIIP-om je bila ocenjena vrednost investicije 16.685.881,30 € z DDV.
Po sprejemu proračuna MOM za leto 2010 je bil v mesecu marcu 2010 začet postopek javnega naročila s pogajanji brez predhodne objave za izbiro izvajalca za izdelavo projektne dokumentacije, faza IDZ in IDP vključno z izdelavo arhitekturnega posnetka stanja, analizo gradbenih konstrukcij, geološkim posnetkom zemljišča, geološkimi raziskavami, hidrološkimi raziskavami ter konservatorsko restavratorskim načrtom. Na podlagi obvestila o oddaji javnega naročila je bila 24. 6. 2010 podpisana pogodba za izdelavo projektne dokumentacije. Z oddajo javnega naročila male vrednosti in zbiranja ponudb je bil izbran tudi izvajalec svetovalnega inženiringa, s katerim je bila dne 26.5.2010 podpisana pogodba.
Z izdelavo projektne naloge sta investitor in uporabnik podala podrobnejše usmeritve za nadaljnja načrtovanja in na podlagi katerih sta bila izdelana idejna zasnova ter idejni projekt s projektantsko oceno vrednosti in popisom. 

V predinvesticijski zasnovi in investicijskem programu je svetovalni inženiring noveliral oceno vrednosti investicije, ki je bila izdelana s preverjanjem cen na trgu, na podlagi projektne dokumentacije in tehničnega poročila, ocene Restavratorskega centra, ocene investitorja, z upoštevanjem realizacije v 2010 ter upoštevanjem inflacijske stopnje za leto 2012, v katerem je bil predviden zaključek investicije. Nova ocenjena vrednost investicije je tako znašala 32.532.087 € z DDV, pri katerem naj bi MOM financirala 22.532.087 €, Ministrstvo za kulturo pa 10.000.000,00 € (v skladu s sklepom Vlade RS, 117. seja, z dne 20.1.2011, 6. sklep pod točko 21A. Dostopno 26.1.2011 na spletni strani:

http://www.vlada.si/fileadmin/dokumenti/si/sklepi/seja_vlade_2011/117_seja/117sv21a.pdf).

Investicija je zajemala:
1. Ureditev knjižničnih prostorov

· obnova in ureditev obstoječih prostorov Mariborske knjižnice,

· razširitev knjižnične dejavnosti,

· zagotovitev dodatnih potrebnih površin oziroma prostorov za izvajanje vseh dejavnosti   knjižnice,

· združitev petih knjižničnih enot, doslej prostorsko nepovezanih (Knjižnico Rotovž, Čitalnico, Pionirsko knjižnico Rotovž, Knjižnico Tabor in Pionirsko knjižnico Tabor, ki trenutno izvajajo naloge osrednje mestne knjižnice) ter

· združitev vseh posebnih zbirk Mariborske knjižnice na novi lokaciji (glasbeno zbirko, filmsko zbirko, zbirko igrač – Igroteko, študijsko zbirko mladinske književnosti in mladinskega knjižničarstva, domoznansko zbirko).

2. Ureditev objektov ob Rotovškem trgu

Z investicijo bi v celoti prenovili objekte ob Rotovškem trgu (Mariborska knjižnica, objekt nekdanje mestne redarske hiše in Rotovž) in združili v enoten namen za potrebe knjižnice (za potrebe knjižnice je bil prvotno namenjeno in predvideno podstrešje Mestne hiše – Rotovža, ne celoten Rotovž. Po prvotnih načrtih bi se podstrešje preuredilo v mediateko).

Specifičnost pozicije novega vhoda bi omogočala tudi kasnejšo povezavo z garažnim kompleksom pod Glavnim trgom. 

3. Ureditev Rotovškega trga, ponovna vzpostavitev pomena Rotovža

Rotovški trg bi postal enovita kulturna celota, hkrati pa se z njegovo obnovo vzpostavijo pogoji za reprezentančna prizorišča za Festival Lent in druge prireditvene potrebe mesta. S prenovo mestne hiše pa bi mesto pridobilo reprezentančni objekt za potrebe prireditveno protokolarnih dejavnosti.
Dne 10.3.2011 Mestna občina Maribor odredi racionalizacijo projekta na višino 21,8 mil. EUR (iz investicije je bila izključena prenova Mestne hiše, del prostorov nekdanjega LGM in sedanja Pionirska knjižnica – Rotovški trg 6. Vsi ti objekti se uredijo v smislu vzdrževalnih del. Mediateka je bila preprojektirana v večnamensko dvorano v kleti).

Dne 09.08.2012, je bil podpisan aneks k osnovni pogodbi o izdelavi projektne dokumentacije za izvedbo investicije ''Ureditev Rotovškega trga z Rotovžem in obnovo Mariborske knjižnice'', zaradi izvedbe dodatno naročenih del. Izvajalec je izvedel spremembe in dopolnitve obstoječe projektne dokumentacije PGD za II. fazo izvedbe projekta, zaradi spremembe projektne naloge. 

Dne 11.11.2016 je bil podpisan aneks k osnovni pogodbi o izdelavi projektne dokumentacije za izvedbo investicije ''Ureditev Rotovškega trga z Rotovžem in obnovo Mariborske knjižnice''. Izvajalec je izdelal korekcijo projektne dokumentacije (PZI) za potrebe racionalizacije izvedba projekta v skladu z izdanim gradbenim dovoljenjem, ki zajema popis gradbeno obrtniških in instalacijskih del s projektantsko oceno stroškov po posameznih postavkah projektantskega popisa. 
Racionalizacija na vrednost 15,1 mil. EUR (zamenjava talne obloge v vhodni avli: kamen/linolej, na trgu: naravni kamen/betonske plošče, svetlobniki na trgu, notranje ograje, delno oprema). Vse te racionalizacije ne bi vplivale na funkcionalnost knjižnice. Vrednost prve faze (izkop in zavarovanje gradbene jame), je ostala nespremenjena.

Pri izvedbi projekta Ureditve Mariborske knjižnice na Rotovškem trgu je prišlo do spremenjenih okoliščin, saj so nastopila tveganja, ki so razvidna iz obstoječe projektne dokumentacije in sicer:
· tehnično težko izvedljiv projekt zaradi omejenih dostopov do območja (izkop gradbene jame 14.000 m3 se lahko razvleče na eno leto, zaradi uporabe male gradbene mehanizacije in zaradi omejitev pri presoji vplivov na okolje),

· kanalizacijski kolektor v globini 4 m pod Rotovškim trgom je potrebno speljati drugje,

· nepredvidena sanacija verjetnih poškodb okoliških objektov zaradi izvedbe gradbenih posegov pri gradnji Mariborske knjižnice,

· javno naročniški postopek (pridobiti izvajalca za racionalizirano vrednost projekta).
Odločitev za spremembo lokacije je nastala zaradi želje po racionalizaciji stroškov izvedbe projekta. Ocenjuje se, da bi bili stroški z nakupom in dokončanjem objekta Centrum bistveno nižji. 

 

S selitvijo knjižnice v objekt Centrum bo zaradi racionalizacije poslovanja predvideno združevanje več knjižničnih enot, ker prostorsko ni bilo mogoče locirati vsega knjižničnega gradiva v osrednji knjižnici na Rotovžu. Po selitvi v novo stavbo bodo združene zbirke štirih knjižničnih enot, preseljene pa bodo tudi nekatere posebne zbirke iz drugih knjižničnih enot. Z umeščanjem ustrezne knjižnične stavbe v mestno središče dobi to območje večjo kulturno identiteto. Lokacija je dostopna najširšemu delu prebivalstva na območju, ki ga knjižnica pokriva.
Pričujoči dokument identifikacije torej obravnava izvedbo investicijskega projekta: ''Umestitev Mariborske knjižnice v objekt Centrum''.

Vsebinsko so v DIIP-u obdelani vsi vidiki investicijskega projekta in to v obsegu, ki ga zahteva dokument identifikacije investicijskega projekta. Sicer pa je obravnavani investicijski dokument izdelan v skladu z določili ''Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ'' (Uradni list RS št. 60/06) z vsemi spremembami in dopolnitvami ''Uredbe o spremembah in dopolnitvah Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ'' (Uradni list RS št. 54/10, 27/16).

1 OPREDELITEV INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJAVCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUŽB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE
Tabela 1: Investitor 
	Naziv
	Mestna občina Maribor

	Naslov:
	Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

	Odgovorna  oseba:
	dr. Andrej Fištravec

	Žig in podpis:


	

	Telefon:
	02 22 01 000

	Fax:
	02 22 01 207

	Matična št.:
	5883369

	Davčna št.:
	SI12709590

	Št. TRR:
	01270-0100008403

	Spletna stran:
	www.maribor.si


Tabela 2: Upravljavec
	Naziv
	Mariborska knjižnica

	Naslov:
	Rotovški trg 2, 2000 Maribor

	Odgovorna  oseba:
	Dragica Turjak, direktorica

	Žig in podpis:


	

	Telefon:
	02 235 21 00

	Fax:
	02 235 21 27

	Matična št.:
	5055636000

	Davčna št.:
	SI99698722

	Spletna stran:
	www.mb.sik.si


Tabela 3: Izdelovalec investicijske dokumentacije

	Naziv: 
	SITUAR d.o.o.

	Naslov: 
	Selo pri Robu 12, 1314 Rob

	Odgovorna oseba:
	mag. Mateja Perušek, univ.dipl.ekon., direktorica

	Žig in podpis:
	

	GSM:
	041 364 213

	Matična št.:
	3378225

	Davčna št.:
	SI14468646

	TRR:
	SI56 3000 0000 7470 685


Tabela 4: Osnovni podatki o strokovnih delavcih oziroma služb, odgovornih za pripravo in nadzor nad pripravo ustrezne investicijske ter projektne, tehnične in druge dokumentacije
	Naziv
	MOM, Služba za razvojne projekte in investicije – projektna pisarna

	Naslov
	Rotovški trg 9, 2000 Maribor

	Odgovorna oseba
	Teobald Pajnik, vodja pisarne

	Žig in podpis


	

	Matična številka
	5883369

	Davčna številka
	SI 12709590

	Telefon
	02/22-01-168

	Fax
	02/22-01-169

	E-pošta
	mestna.obcina@maribor.si


2 ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Predstavitev Mariborske knjižnice

Mariborska knjižnica je druga največja splošna knjižnica v Sloveniji in svojo dejavnost namenja najširši javnosti. Z brezplačnimi storitvami, dostopi za invalide in servisi za ljudi s posebnimi potrebami zagotavlja demokratično javno službo, dostopno vsem, ne glede na starost, izobrazbo, status, narodnost. Kot del svetovnega spleta in vzajemnega kataloga daje uporabnikom skoraj neomejene možnosti dostopa do informacij, znanja in kulture v najširšem pomenu. S tem pomaga občanom do polnejšega življenja in aktivnejšega vključevanja v družbo. Mariborska knjižnica je osrednja območna knjižnica, ki deluje na območju 12 občin s približno 180.000 prebivalci, sedežna občina je Mestna občina Maribor. Ustanoviteljice knjižnice so poleg sedežne občine še občine Duplek, Hoče - Slivnica, Miklavž na Dravskem polju, Rače - Fram in Starše. Za ostale občine na območju izvaja Mariborska knjižnica dejavnost pogodbeno: Kungota, Lovrenc na Pohorju, Pesnica, Ruše, Selnica in Šentilj.

Kot osrednja območna knjižnica izvaja posebne naloge za širše območje občinskih knjižnic v Lenartu in Slovenski Bistrici. Dodatne naloge med drugim vključujejo zahtevnejši in obsežnejši izbor gradiva, koordinacijo domoznanstva, pa tudi naloge svetovanja in strokovne pomoči.

Enote Mariborske knjižnice so v občinah Maribor, Ruše, Pesnica, Šentilj, Lovrenc na Pohorju, Hoče-Slivnica in Duplek. Bibliobus opravlja svoje poslanstvo predvsem v tistih okoljih, kjer ni stacionarne knjižnice ali pa je le ta preveč oddaljena.
Slika 1: Področje delovanja Mariborske knjižnice

[image: image3.emf]
Vir: Programska naloga Mariborske knjižnice – Centrum, Mariborska knjižnica, julij 2018.
Po Zakonu o knjižničarstvu (2001) je bila v letu 2003, v soglasju z Mestno občino Maribor, Mariborska knjižnica imenovana za osrednjo območno knjižnico za območje vzhodne Štajerske, kar ji nalaga dodatne naloge, ki med drugim vključuje zahtevnejši in obsežnejši izbor gradiva, koordinacijo domoznanstva, pa tudi naloge svetovanja in strokovne pomoči Knjižnici Josipa Vošnjaka Slovenska Bistrica in Matični knjižnici Lenart, domoznansko dejavnost pa usklajuje in koordinira tudi z Univerzitetno knjižnico Maribor.
Mariborska knjižnica kot osrednja območna knjižnica na podlagi pogodbe z Ministrstvom za kulturo in v soglasju s svojim ustanoviteljem opravlja za širše območje posebne naloge in knjižnice na tem območju strokovno povezuje v območno mrežo, ki:

· zagotavlja koordinirano izvajanje knjižnične dejavnosti,
· zagotavlja povečan in zahtevnejši izbor knjižničnega gradiva in informacij,

· nudi strokovno pomoč knjižnicam s svojega območja, kar zajema tudi sodelovanje pri načrtovanju razvoja informacijskega sistema,

· koordinira zbiranje, obdelavo in hranjenje domoznanskega gradiva,

· koordinira usmerjanje izločenega knjižničnega gradiva s svojega območja.
Temeljne naloge, ki jih opravlja knjižnica na svojem območju:

· izposoja  knjižničnega gradiva v prostem pristopu,

· oblikovanje posebnih zbirk,

· informacijska in svetovalna dejavnost,

· usposabljanje uporabnikov za uporabo knjižnice,

· organiziranje prireditev za otroke do 15. leta starosti in predstavljanje gradiva (pravljične ure, ustvarjalne delavnice, računalniške delavnice, razstavna dejavnost, srečanja z ustvarjalci, predstavitve knjig, organizirani obiski knjižnice iz vrtcev in osnovnih šol),

· organiziranje prireditev za odrasle bralce in predstavljanje gradiva (literarni večeri, pogovori z ustvarjalci, potopisna predavanja, organizirani obiski šol, informacijsko opismenjevanje, delavnice za odrasle, borza dela in dejavnosti v okviru TŽO,

· dostop do svetovnega spleta,

· povezovanje z drugimi kulturnimi in izobraževalnimi institucijami.

V skoraj 70- tih letih svojega delovanja je Mariborska knjižnica izgradila široko razvejano knjižnično mrežo. Pri razvijanju svoje mreže pa je največkrat naletela na težavo s prostori. Prostori so že bili, a nikoli relevantni potrebam storitev, ki jih opravlja knjižnica. Reševanje prostorske problematike je postalo za Mariborsko knjižnico temeljno razvojno vprašanje in pomemben zaviralni element njenega razvoja.
Organiziranost Mariborske knjižnice je potrebno nenehno prilagajati razvoju in zahtevam sodobne družbe. Zagotoviti je potrebno skladen razvoj vseh dejavnosti v knjižnici, posamezni oddelki in službe znotraj knjižnice pa morajo delovati usklajeno in povezano, zato so sodobni in dovolj veliki prostori več kot nujnost.

Mariborska knjižnica je v letu 2017 imela 31.803 članov ter zabeleženih 964.754 obiskov, od tega 574.168 fizičnih obiskov in 390.599 virtualnih obiskov preko domače strani knjižnice. V tem letu je bilo izposojenih 1.633.910 enot knjižničnega gradiva. 

Število enot knjižničnega gradiva v zbirki je v letu 2017 doseglo 862.016 enot, v tem letu je bil zabeležen prirast novega gradiva v skupnem številu 31.252 enot. V Mariborski knjižnici je bilo na dan 31.12.2017 zaposlenih 96 oseb (zaposleni za nedoločen čas, določen čas in javna dela).
Tabela 5: Kazalniki uporabe za leto 2017
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Vir: Letno poročilo 2017 Mariborska knjižnica.

2.2 Analiza sedanjega stanja z opisom razlogov za investicijsko namero

Kot je bilo že navedeno je Mariborska knjižnica v letih svojega delovanja večkrat naletela na težavo s prostori. V tabeli 6 je prikazana potrebna velikost prostorov po standardu glede na dejansko velikost po posameznih enotah Mariborske knjižnice.

Tabela 6: Velikost prostorov v knjižnični mreži

[image: image6.emf]
Vir: Letno poročilo 2017 Mariborska knjižnica.

Obstoječe stanje stavb na Rotovškem trgu 1 in 2 ter stavba na Dvorakova 3
Stavbi na Rotovškem trgu 1 in 2 sta povsem dotrajani. Zadnja leta se Mariborska knjižnica ukvarja z nenehnimi popravili, ki pa niso v takem obsegu, da bi lahko govorili o izboljšanih pogojih. Čeprav je bilo v letu 2015 delno sanirano električno omrežje, se še vedno sooča z dotrajano kanalizacijo, sanitarije za zaposlene in uporabnike niso več primerne, omet odpada, ob večjih nalivih voda vdira v prostore. V letu 2016 je bilo zamenjano eno okno na stavbi na Rotovškem trgu 1. Vsa druga okna v prvem nadstropju se ne zapirajo, zato je delo v teh prostorih, posebno v zimskih mesecih, neprijetno. Zamenjavo okna in delno popravilo parketa je financirala Mestna občina Maribor. V letu 2017 so se delno zamenjale popolnoma dotrajane cevi za centralno ogrevanje. Popravilo je  financirala Mestna občina Maribor iz interventnih sredstev, saj je šlo v vseh primerih za intervencije ob pojavu napak, okvar elektrike, izlitja vode zaradi preperelosti cevi…

Prostorska omejenost knjižnice pa se samo še stopnjuje, čeprav je bila pridobljena ustrezna skladiščna oprema (ekonom opremo na kolesih na Rotovžu), ki jo je financirala Mestna občina Maribor. Vse to pomeni za zaposlene še več dela in angažiranja, saj je skoraj tretjina fonda umaknjena v skladišče. 
Mariborska knjižnica se prilagaja vsem spremembam in za pridobitev novega skladišča se je morala odpovedati edinemu prostoru,  učilnici, v kletnih prostorih. Nadomestni prostor je urejen v prvem nadstropju, kjer sta tudi dve učilnici za Univerzo za tretje življenjsko obdobje. Skladišče Čitalnice je bilo iz kleti preseljeno v prvo nadstropje, tja pa je bila delno preseljena tudi Študijska zbirka mladinske književnosti, leposlovje in arhiv serijskih publikacij.

Knjižnica Tabor se že vrsto let ubada s prostorsko problematiko in ne dosega ustreznih pogojev in standardov za delovanje splošnih knjižnic. Zmanjkuje prostora že za osnovno dejavnost, to je zadostnega števila polic za izposojo gradiva v prostem pristopu, zaradi natrpanosti polic je gibanje po knjižnici oteženo, pomanjkanje prostora pa onemogoča razvoj novih dejavnosti in širitev ponudbe. Sedanja enota Knjižnica Tabor ima skupno 208,0 m2 uporabnih površin.

Delovanje sedanje Knjižnice Tabor je že pred leti preseglo prostorske zmogljivosti, v sedanjih pogojih pa je kakovostno izvajanje knjižničnih storitev zelo omejeno in knjižnica težko sledi usmeritvam delovanja splošnih knjižnic. Zaradi prostorske stiske je dostopnost do gradiv omejena (npr. visoke police), police so postavljene zelo na gosto, kar otežuje gibanje in onemogoča prehode invalidom in otroškim vozičkom. Prav tako je manj gradiva v prostem dostopu, kar ne ustreza standardom za splošne knjižnice, po katerih bi moralo biti vso gradivo v prostem dostopu. Obstoječi prostori so neprivlačni za uporabnike, sami prostori pa so organizirani na način, da onemogočajo razvoj sodobne knjižnične dejavnosti kot npr. izvajanje progama 3. življenjskega obdobja, informacijsko opismenjevanje uporabnikov, izvajanje posebnih storitev za ciljne skupine uporabnikov itd.

Razlogi za investicijsko namero

Mariborska knjižnica si že nekaj časa prizadeva rešiti nevzdržne prostorske razmere osrednje knjižnice na Rotovškem trgu. Lokacija v sedanjih razmerah ne omogoča normalnega dela z uporabniki, knjižnično gradivo ni ustrezno postavljeno v dostopni obliki, zaposleni nimajo delovnih prostorov in pogojev za delo. Kot osrednja območna knjižnica zaradi prostorske stiske ne more izvajati vseh nalog v skladu z zakonom, tudi posamezne knjižnične zbirke so umaknjene v različna skladišča in bralcem nedostopne. Z investicijo bo knjižnica pridobila pogoje za izvajanje normalne knjižnične ponudbe. Pri knjižnični dejavnosti je potrebno upoštevati specifične prostorske zahteve (izposoja, čitalnica, predavalnica, uprava, razstavišče, dostava, obdelava, katalogizacije ipd.). 
3 OPREDELITEV CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Namen in cilji investicije 
Namen predmetne investicije je umestitev Mariborske knjižnice v objekt Centrum. S selitvijo knjižnice v prostore objekta Centrum, bo zaradi racionalizacije poslovanja predvideno združevanje več knjižničnih enot, ker prostorsko ni bilo mogoče locirati vsega knjižničnega gradiva v osrednji knjižnici na Rotovžu. 
Po selitvi v novo stavbo bodo združene zbirke štirih knjižničnih enot, preselile pa se bodo tudi nekatere posebne zbirke iz drugih knjižničnih enot po Mariboru, ki jih do sedaj ni bilo mogoče umestiti v osrednjo knjižnico.

Združevale se bodo naslednje knjižnične enote:

· Knjižnica Rotovž,

· Čitalnica,

· Pionirska knjižnica Rotovž,

· Knjižnic Tabor,

in posebne zbirke:

· Glasbena zbirka - CD - teka (sedaj v Knjižnici Nova vas),

· Filmska zbirka (zbirka delno v Knjižnici Rotovž, Pionirski knjižnici Rotovž in delno v Knjižnici Nova vas),

· Zbirka igrač - Igroteka (sedaj v Pionirski knjižnici Nova vas),

· Študijska zbirka mladinske književnosti in mladinskega knjižničarstva - Š (sedaj v Pionirski knjižnici Rotovž),

· Depozitarna zbirka (sedaj v Knjižnici Rotovž), ter

· na novo bo oblikovana posebna zbirka – Domoznanska zbirka.

Združene bodo obstoječe knjižnične zbirke posameznih enot in vključene v enotno zbirko v novi stavbi. Posebne zbirke bodo postavljene v ločenih prostorih. Z zapiranjem Knjižnice Tabor bo kadrovska zasedba priključena v osrednjo knjižnico, kar bo delno omililo kadrovsko stisko, s katero se Mariborska knjižnica sooča že v sedanjih pogojih in bo toliko bolj izpostavljena v veliko večjih, novih.

Z nakupom ter dokončanjem objekta Centrum bo občina pridobila reprezentančen objekt ter zagotovila ustrezne prostorske pogoje za izvajanje celovite knjižnične dejavnosti na območju Rotovža, Tabora in okolice.

Investicija je sestavni del investicij Mestne občine Maribor in bo po potrditvi DIIP ‐a vključena v Načrt razvojnega programa Mestne občine Maribor za obdobje 2018 ‐2021. 

Z investicijo bo investitor zasledoval sledeče splošne cilje in usmeritve:

· izvajati strateške usmeritve države na področju zagotavljanja dostopa do knjig v skladu z nacionalnim programom;

· uresničevati razvojne cilje, primarno MOM, na področju knjižnične dejavnosti;

· omogočiti demokratično dostopnost do informacij in knjižničnega gradiva, kar je pomembno tudi zaradi bližine osnovnih šol, srednjih šol, fakultete, bolnišnice in drugih javnih institucij;

· zagotoviti kvalitetno knjižnično okolje, ki bo atraktivno za različne populacijske skupine: otroke in mladostnike, srednješolce, študente, zaposlene, upokojence;

· območju dodati večjo kulturno identiteto.

3.2 Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami in politikami  

3.2.1 Strategija razvoja Slovenije 2030
Strategijo razvoja Slovenije 2030 je Vlada RS sprejela na svoji 159. redni seji, 7. decembra 2017 ter je podlaga celovitega procesa srednjeročnega načrtovanja, ki predvideva določitev prednostnih nalog in ukrepov, ti pa morajo biti določeni tako, da upoštevajo usmeritve fiskalne politike.

Osrednji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti kakovostno življenje za vse, ki ga je mogoče uresničiti z uravnoteženim gospodarskim, družbenim in okoljskim razvojem, ki upošteva omejitve in zmožnosti planeta ter ustvarja pogoje in priložnosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni posameznika se kakovostno življenje kaže v dobrih priložnostih za delo, izobraževanje in ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem življenju, zdravem in čistem okolju ter vključevanju v demokratično odločanje in soupravljanje družbe.

Strateške usmeritve države za doseganje kakovostnega življenja so: 

· vključujoča, zdrava, varna in odgovorna družba, 

· učenje za in skozi vse življenje, 

· visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse, 

· ohranjeno zdravo naravno okolje, 

· visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in učinkovitosti upravljanja.

Razvojni cilji strategije:

· Cilj 1: Zdravo in aktivno življenje 

· Cilj 2: Znanje in spretnosti za kakovostno življenje in delo 

· Cilj 3: Dostojno življenje za vse 

· Cilj 4: Kultura in jezik kot temeljna dejavnika nacionalne identitete 

· Cilj 5: Gospodarska stabilnost 

· Cilj 6: Konkurenčen in družbeno odgovoren podjetniški in raziskovalni sektor 

· Cilj 7: Vključujoč trg dela in kakovostna delovna mesta 

· Cilj 8: Nizkoogljično krožno gospodarstvo 

· Cilj 9: Trajnostno upravljanje naravnih virov 

· Cilj 10: Zaupanja vreden pravni sistem 

· Cilj 11: Varna in globalno odgovorna Slovenija 

· Cilj 12: Učinkovito upravljanje in kakovostne javne storitve

Predmetna investicija je usklajena z 2 ciljem razvojne strategije: ''Znanje in spretnosti za kakovostno življenje in delo.

3.2.2 Strategija razvoja slovenskih splošnih knjižnic 2013 – 2020

Izhodišči za nastanek dokumenta Strategija razvoja slovenskih splošnih knjižnic od 2013 -

2020 sta potreba po prilagajanju knjižnic novim družbenim razmeram ter zagotovitev upravljanja in obvladovanja sprememb tako, da bodo zadovoljene izobraževalne, kulturne in socialne potrebe vseh uporabnikov splošnih knjižnic v Republiki Sloveniji.

Strategija razvoja splošnih knjižnic sledi smernicam in ciljem različnih razvojnih in strateških dokumentov Republike Slovenije, ki vključujejo cilje, strategije in aktivnosti, pri katerih so splošne knjižnice s ponudbo svojih storitev pomembni dejavniki za različne ciljne skupine uporabnikov.

Strategija poudarja, da se morajo knjižnice preusmeriti od posredovanja informacij k svetovanju pri pridobivanju in vrednotenju informacij in k bolj intenzivnemu informacijskemu opismenjevanju svojih uporabnikov. Da bodo prebivalci uporabljali tudi netradicionalne storitve splošnih knjižnic, morajo knjižnice oblikovati take storitve, ki bodo relevantne za vse prebivalce.

Sodobna, k uporabniku usmerjena splošna knjižnica je oblikovana kot prostor navdiha (branje, razmišljanje, različni mediji, lastna ustvarjalnost, igra), kot prostor učenja (neformalno izobraževanje, priložnostno učenje, samostojno učenje, svetovanje, pomoč, informiranje o možnosti dostopa do znanja) ter, kot prostor srečevanj in druženj (javne

debate, predavanja, diskusije, delavnice, razstave, koncerti).
3.2.3 Nacionalni program za kulturo 2014 ‐2017
Nacionalni program za kulturo 2017- 2017 za področje knjižnične dejavnosti, v sklopu 1.: Večja dostopnost storitev knjižnične javne službe vsem prebivalcem Republike Slovenije podpira ukrepe v povečanje kakovosti in dostopnosti splošne knjižnične dejavnosti z izboljšavami in novimi storitvami, prilagojenimi potrebam uporabnikov. Temeljno poslanstvo splošnih knjižnic je postati središča za neomejeno dostopnost knjižničnega gradiva in informacij ter še povečati svojo aktivno vlogo pri vseživljenjskem razvijanju bralne kulture, demokratičnega mišljenja in visokih meril sodobne informatizirane družbe. 
V Nacionalnem programu za kulturo, Ministrstvo za kulturo podpira med drugim tudi investicije v javno kulturno infrastrukturo ter obnovo kulturnih spomenikov, ki so v lasti občin in presegajo lokalni pomen. Opredeljena prednostna merila za izbor investicij v občinsko javno kulturno infrastrukturo in občinske kulturne spomenike, ki presegajo lokalni pomen, so naslednja: 

· zagotovljen sofinancerski delež občine, 

· pripravljenost projekta oziroma investicije za takojšnji začetek izvedbe (izdelana investicijska in projektna dokumentacija, pridobljeno gradbeno dovoljenje), 

· skladnost ciljev investicije s cilji Nacionalnega programa za kulturo 2014–2017, 

· multiplikacijski učinki projekta oziroma investicije na razvoj širšega okolja (kot na primer prispevek projekta k ustvarjanju delovnih mest, h gospodarskemu, posebej turističnemu sektorju, k razvoju urbanih središč, razvoju podeželja ter varovanju okolja), 

· pridobitev novih površin za kulturne dejavnosti. 

Ministrstvo za kulturo bo za izbor posameznih investicij, ki presegajo lokalni pomen, izvedlo javne razpise, v katerih bo podrobneje določilo in razdelalo merila. Glede na trenutno znane načrtovane investicije lokalnih skupnosti, stanje projektne dokumentacije in opredeljena prednostna merila ministrstvo na seznam investicij, ki bi lahko presegale lokalni pomen, uvršča med drugimi projekti tudi Mariborsko knjižnico.

3.2.4 Lokalni program kulture v Mariboru 2015 – 2020

V Lokalnem programu kulture v Mariboru so v poglavju 3.3.8. predstavljene knjižnice. Navedeno je, da se Maribor ponaša z visoko razvito knjižničarsko infrastrukturo, ki je podlaga mnogim drugim dejavnostim. Nadaljnji razvojni korak bo omogočila nova zgradba Mariborske knjižnice, predvidena v NPK, ki se bo lahko hitreje odzivala tudi potrebam ''digitalne generacije''. MOM si mora prizadevati tudi za povezano in usklajeno izvajanje upravljavskih nalog vseh dvanajstih lokalnih skupnosti, v katerih Mariborska knjižnica opravlja javno službo. 

UKREP 22: Izvedba projekta izgradnje osrednje knjižnice Mariborske knjižnice na Rotovškem trgu. (Po NPK začetek 2016).

Kot je bilo že pojasnjeno je pri izvedbi projekta Ureditve Mariborske knjižnice na Rotovškem trgu prišlo do spremenjenih okoliščin, saj so nastopila sledeča tveganja:

· tehnično težko izvedljiv projekt zaradi omejenih dostopov do območja ( izkop gradbene jame 14.000 m3 se lahko razvleče na eno leto, zaradi uporabe male gradbene mehanizacije in zaradi omejitev pri presoji vplivov na okolje); 
· kanalizacijski kolektor v globini 4m pod Rotovškim trgom je potrebno speljati drugje;
· nepredvidena sanacija verjetnih poškodb okoliških objektov zaradi izvedbe gradbenih posegov pri gradnji Mariborske knjižnice;

· javno naročniški postopek (pridobiti izvajalca za racionalizirano vrednost projekta).
Zaradi navedenih tveganj ter racionalizacije investicije, je bil pripravljen elaborat Analiza umestitve prostorskega programa Mariborske knjižnice v objekt Centrum s statično oceno in idejno zasnovo, s katerim Mestna občina Maribor utemeljuje upravičenost selitve Mariborske knjižnice iz sedanjih prostorov na Rotovškem trgu v objekt Centrum.

3.2.5 Regionalni razvojni program za Podravje 2014‐2020

V sklopu Razvojne prioritete II: Vključujoča družba, blaginja in znanje je cilj prioritete spodbujanje socialne vključenosti in dvig ravni znanja vseh prebivalcev Podravja.

Podravje stremi k zagotavljanju visoke kakovosti življenja svojim prebivalcem in njihove blaginje v širšem smislu, ki ne zajema le višjega življenjskega standarda v obliki materialnih dobrin, temveč se nanaša predvsem na enake možnosti zadovoljevanja življenjskih potreb ter izkoriščanja priložnosti v kakovostno urejenem okolju. V okviru te prioritete bodo razvojni cilji Podravja usmerjeni predvsem v spodbujanje dejavnikov in storitev, povezanih s kakovostjo življenja, kot so: pravica do prebivališča; vzgoja, izobraževanje in poklicno usposabljanje; zaposlitev in ugodne delovne razmere; zdravje in dostop do zdravstvene oskrbe; vključenost posameznika v mrežo socialnih odnosov; socialna varnost; prosti čas.

4 OPIS VARIANT ''Z'' INVESTICIJO PREDSTAVLJENIH V PRIMERJAVI Z ALTERNATIVO ''BREZ'' INVESTICIJE 

V fazi načrtovanja oziroma odločanja o investiciji sta predstavljeni dve varianti:

· varianta ''brez'' investicije in
· varianta ''z'' investicijo.

4.1 Varianta ''brez'' investicije
Varianta ''brez'' investicije je tista varianta, ki ne vključuje nobenih investicijskih izdatkov za izboljšanje trenutnega stanja. V konkretnem primeru to pomeni, da se predmetna investicija ne izvede in pomeni ohranjanje prostorske problematike Mariborske knjižnice. Prav tako z neizvedbo investicije ni mogoče doseči razvojnih možnosti in ciljev investicije, predstavljenih v predhodnem poglavju.

Varianta ''brez'' investicije ni sprejemljiva in predstavlja le osnovno izhodišče pri analizi projekta, katerega namen je primerjati stanje s projektom in brez njega.

4.2 Varianta ''z'' investicijo

Varianta ''z'' investicijo obravnava umestitev Mariborske knjižnice v objekt Centrum s katero se rešuje prostorsko stisko Mariborske knjižnice.
Obstoječe stanje objekta

Gradnja objekta Centrum, ki je lociran na južnem ustju Trga Leona Štuklja, se je začela leta 2008. Prekinjena je bila leta 2009 ob nastopu gospodarske krize. Do III. gradbene faze zgrajena stavba, ki je bil v prvih treh etažah namenjen za poslovno dejavnost, v zadnjih treh pa za stanovanja, vse od leta 2009 sameva in čaka na dokončanje gradnje.  

Objekt je tlorisno pravokoten, dimenzije 50,0 x 37,4 m (kleti), oziroma 50,0 x 18,9 m in skupne višine 31,5 m nad koto 0,0. Objekt je etažnosti 3K+P+5N+M. Klet sega 9,45 m pod koto 0,0. S Temeljen na temeljni plošči, debeline 100 cm. Stopnišča se nahajajo tlorisno v sredini objekta. Nosilni skelet objekta tvorijo armiranobetonske stene debeline 30 cm, oziroma debeline 35 cm v kleti v osi 5, oziroma zunanje stene pod cesto 40 cm. V etažah so stene debeline 30 cm in stebri 100/40 cm, ki so v etaži 4 in višje 80/30 cm. Potresno obtežbo konstrukcije prevzemajo AB stene in stebri, ter dvigalni jaški. Osnovni skelet je pozidan s stenami iz opečnega votlaka. Vse stropne plošče nad kletnimi etažami so debeline 30 cm, nad ostalimi etažami pa 28 cm. V delu pod Svetozarevsko cesto (osi 5-7) je plošča nad kletjo 1 debeline 50 cm. V objekt sta umeščeni dve betonski jedri s stopnišči in dvigalnima jaškoma. Objekt je bil v pritlični, 1. in 2. etaži namenjen za poslovno dejavnost, v 3. - 6. etaži pa za stanovanja. Kletne etaže so bile namenjene parkiranju, tehničnim in pomožnim prostorom. Dostop do kletnih etaž se vrši preko obstoječe klančine, ki je umeščena na severozahodnem vogalu objekta. 
Lokacija

Lokacija nove osrednje Mariborske knjižnice bo omogočala dobro komunikacijo s centrom mesta in njegovo okolico. Stavba, ki je locirana na južnem ustju Trga Leona Štuklja je dobro dostopna, saj se v njeni neposredni bližini nahajajo avtobusne postaje, javne parkirne površine in dve garažni hiši, poleg tega njena lokacija omogoča dobro vpenjanje v mrežo ustanov v javni funkciji ter izobraževalnih ustanov, lociranih v bližini. 

Knjižnica bo imela varen in nemoten dostop, brez grajenih ovir za vse specifične skupine uporabnikov. Dober dostop bo omogočen tako pešcem kot funkcionalno oviranim osebam. Za kolesarje bo v bližini vhoda predviden prostor s stojali za kolesa. 

Dovoz za vozila knjižnice do prve kletne etaže se bo vršil preko obstoječe klančine, ki je locirana na severozahodnem vogalu objekta. 

Predvidevati je, da se bodo pri zagotavljanju atraktivnih knjižničnih prostorov in novega programa, obiskovalci v knjižnici zadrževali dalj časa in pogosteje, ter bodo  tudi v večji meri koristili njene storitve. Končni cilj pa je, na dani lokaciji v okviru dobrih možnosti, ki jih slednja ponuja, zasnovati sodobno knjižnico, ki bo postala pomemben ''generator'' dogajanja v mestu.

Zunanja podoba
Idejna zasnova nadgrajuje obstoječo zapuščino obstoječega objekta v smislu dokončanja obstoječe stavbe, ki se nahaja v III. gradbeni fazi. Objektu se dodaja fasadni ovoj, ki bo glede na funkcijo objekta kar se da transparenten, preostali deli fasade pa so predvideni kot prezračevana fasada s toplotno izolacijo in  fasadnimi ploščami. Posamezne vertikalne fasadne lamele zaključujejo celotno fasadno kompozicijo. Namen novega fasadnega ovoja je vzpostavljanje dobrih pogojev za naravno osvetlitev prostorov knjižnice.
Organizacija notranjih prostorov
Funkcijsko je stavba deljena na dva sklopa. V južnem delu objekta so od prve do zadnje etaže predvideni prostori za upravo knjižnice. V preostalem delu objekta se po vseh etažah razprostirajo prostori knjižnice, ki so koncipirani kar se da odprto in uporabnikom prijazno.  

V notranjosti vseh prostorov je predvidena obdelava tlakov nad armiranobetonskimi ploščami, izvedba spuščenih stropov, rušitev segmentov obstoječih in izvedba novih sten. Prav tako bo potrebno v celotnem objektu izvesti električne in strojne instalacije. Z željo po ustvarjanju čim bolj transparentnega tlorisa, bi bilo v sklopu vgradnje stavbnega pohištva na pisarniškem in knjižničnem delu primerno zamenjati pozidane parapetne stene s stekli. 
V sklopu rekonstrukcije in spremembe namembnosti obstoječega objekta v knjižnico bo potrebno opraviti določene gradbene posege v notranjosti objekta v smislu gradbenih in obrtniških del, s čimer je pogojeno zagotavljanje funkcionalnih in varnih prostorov za uporabnike in zaposlene v prihodnosti.  Pričakovati je, da bo postopek gradnje in finalizacije, ki ga narekuje  sprememba  namembnosti obstoječega objekta iz pretežno  poslovne in stanovanjske dejavnosti v knjižnico  zahteven, za kar bo potrebno pripraviti kvalitetno projektno dokumentacijo, kot tudi detajlno statično analizo gradbenih konstrukcij, ki bo upoštevala koristne obtežbe za knjižnice in drugo veljavno zakonodajo za tozadevne gradbene posege.  

Vodilo pri snovanju notranjosti je vsekakor izpolnjevanje kriterijev po funkcionalnosti in ustvarjanju odprtega, svetlega in preglednega prostora, atraktivnosti in njegovi večnamenski uporabi. Slednje omogoča spreminjanje oz. nadgrajevanje programa v skladu s potrebami knjižnice in razvojem tehnologije v prihodnosti. Vsi notranji prostori bodo med seboj funkcionalno povezani, zasnovani bodo kar se da udobno in transparentno brez vizualnih in grajenih ovir, med seboj pa se bodo navezovali s kratkimi in preglednimi komunikacijami, tako da bodo primerni za uporabnike in zaposlene.

Glavni vhod v knjižnico je predviden iz severovzhodnega roba Trga Leona Štuklja, skozi vhodni vetrolov do odprte in zračne vhodne avle s centralnim pultom za izposojo in tovornim dvigalom. V bližini avle bosta umeščena stopnišče in dvigalo za uporabnike,  ki bosta povezovala vse etaže objekta. Vhod za zaposlene je predviden iz zadnje - zahodne strani objekta, kjer je predvideno ločeno stopnišče z dvigalom za zaposlene.

Nova knjižnica je zasnovana tako, da svojim uporabnikom zagotavlja neoviran dostop, vstop in uporabo. Gibanje po objektu bo omogočeno brez grajenih in komunikacijskih ovir. Za potrebe funkcionalno oviranih in starejših oseb je predvideno osebno dvigalo in ločene sanitarije. Prostori med knjižnimi policami so dimenzionirani tako, da uporabnikom omogočajo neoviran dostop in gibanje, prav tako je del opreme predviden v prilagojeni izvedbi glede na njihove specifične potrebe. 
Prostorska razdelitev po posameznih etažah glede na namembnost

	Etaža
	Opis
	Neto m2

	Klet - 3
	V sklopu 3. kletne etaže se bodo nahajali pretežno skladiščni oziroma arhivski prostori, ki bodo izkoriščeni glede na danosti obstoječih prostorov. Skladiščni prostori so namenjeni za shranjevanje knjig, razstavnih eksponatov, fotografskega gradiva, plakatov, igrač, dokumentov... Predvidena je postavitev klasičnih arhivskih kovinskih regalov. Poleg skladišč so v prostore 3. kletne etaže umeščeni tehnični prostori in IT prostor. 
	1.554,70 


	Klet – 2
	V sklopu 2. kletne etaže se bodo nahajali skladiščni oziroma arhivski prostori ter skladišče igrač. Predvidena je postavitev klasičnih arhivskih kovinskih regalov. Poleg skladišč so v prostore 2. kletne etaže umeščeni še: prostori za zaposlene (garderoba, prostor za oddih, sanitarije), tehnični prostor, prostor za pripravo razstav in centralni sortirni sistem.
	       1.547,70

	Klet - 1
	V sklopu 1. kletne etaže je v središču tlorisa predvidena večnamenska dvorana  s kapaciteto za cca. 180 uporabnikov s pripadajočim prostorom za skladiščenje opreme. Stene dvorane so predvidene kot pomične predelne stene, tako da bo mogoče glede na potrebe dvorano pregraditi, oziroma predprostor v celoti odpirati za večje dogodke. V podaljšku predprostora so predvideni garderoba, prostor za catering in sanitarije za obiskovalce. V delu objekta, ki leži pod cesto so predvidene učilnice TŽO. V bližini vertikalnih komunikacij se razprostira še multimedijski center z manjšo kino dvorano in pisarna za knjižničarje. 

V zahodnem delu kleti, v bližini uvozne rampe bodo rezervirani parkirni prostori za 4 službena vozila knjižnice, v jugozahodnem delu pa še shramba kavarne in tehnični prostor.
	       1.497,35 


	Pritličje
	V pritlični - vstopni etaži, ki je dostopna neposredno iz ustja Trga Leona Štuklja je preko vetrolova predviden glavni vhod v knjižnico. Obiskovalci bodo preko velikodušno odmerjene vstopne avle, v sklopu katere se bo nahajal centralni pult in centralno umeščenega stopnišča ter osebnega dvigala dostopali do vseh etaž knjižnice. Ob glavnih vertikalnih komunikacijah so predvidene ločene sanitarije za moške in ženske obiskovalce in sanitarije za funkcionalno ovirane osebe, ki bodo služile tudi uporabi za kavarno in bukvarno.
Centralni pult za izposojo in vračanje knjižničnega gradiva, ki je predviden v vstopni avli je lociran na njenem zahodnem robu, v neposredni bližini vhoda, tako da omogoča pretočnost ob veliki frekvenci uporabnikov in nemoteno manipulacijo z veliko količino izposojenega in vrnjenega gradiva. Predvideno je primerno delovno zaledje za manipulacijo z gradivom in ustrezna kratka pot horizontalne ter vertikalne komunikacija za transport gradiva. Pult bo opremljen s tekočim trakom, ki bo v direktni povezavi s sortirnim sistemom v kleti. V bližini pulta so predvidena stoječa računalniška mesta za OPAC in internet in 3 notranji knjigomati za vračanje gradiva. Zunanji knjigomat, ki je prav tako povezan s sortirnim sistemom je umeščen v fasadno nišo na severni strani objekta. Lociran je v bližini glavnega vhoda.

V pritličju bo v osrednjem delu tlorisa odmerjen prostor za dnevno periodiko, v nadaljevanju prostora pa se bosta nahajala prostora kavarne in bukvarne, namenjena pregledovanju in kupovanju odpisanih knjig in prijetnemu medgeneracijskemu druženju. Kavarna in bukvarna sta predvideni kot enoten odprt prostor, ki se odpira na interni zunanji prostor na zahodni strani objekta. V južnem delu objekta se bo nahajal prostor „makerspace“ s pripadajočim predprostorom.
Ločen vhod za zaposlene je predviden iz dvoriščne strani objekta. Lociran je tako, da je omogočena neposredna
	         718,60 

	1. nadstropje
	V prvem nadstropju se bo nahajalo območje namenjeno za uporabo in izposojo knjižničnega gradiva za otroke do 9. leta starosti (cicibani - leposlovje). 

Prostori izposoje za cicibane se bodo razprostirali v centralnem in severnem delu tlorisa in bodo obsegali naslednje prostore: (v tlorisu od leve proti desni) igroteka, ločen večnamenski prostor, družinski kotiček,  postavitev leposlovja za cicibane, pravljična soba. Večnamenski prostor in pravljična soba bosta bosta ločena od prostora za prosti pristop. V svoji funkciji bosta služila kot prostora za igro, otroške delavnice, mini razstavišče,.... Opremljena bosta s stoli in mizami, sedežnimi vrečami ter ostalo opremo, ki omogoča možnost sproščenega druženja za najmlajše. Prostore izposoje za cicibane bosta dopolnjevala še prostor za vzdrževanje igrač in območje za namestitev pulta za informatorje.
Sanitarije za otroke, ki bodo ločene za dečke in deklice ter previjalnica, bodo locirani ob stopniščnem jedru in dostopni iz prostora komunikacij. Vsi prostori bodo zasnovani glede na potrebe svojih uporabnikov,  pregledno, privlačno in vabljivo. Oprema bo prilagojena različni starosti otrok, poseben prostor pred pravljično sobo bo namenjen za odrasle spremljevalce. V južnem delu tlorisa, v upravnem delu, se bodo nahajali pisarniški prostori: pisarna IT centra, knjigoveznica in pisarna - izposoja mladi bralci skupaj s sanitarijami in čajno kuhinjo za zaposlene.
	          827,85


	2. nadstropje
	V drugem nadstropju se bo nahajalo območje namenjeno za uporabo in izposojo knjižničnega gradiva za otroke od 10. do 12. leta starosti (Pionirji - leposlovje) in strokovne literature za pionirje in mlade uporabnike  do 15. leta starosti (Pionirji +  Mladina - strokovno gradivo).

Prostori izposoje za pionirje in mladino se bodo razprostirali v centralnem in severnem delu tlorisa in bodo obsegali naslednje prostore: postavitev leposlovja za P. V zaključku prostora se bo nahajala še čitalnica in pisarna za knjižničarje.

Dinamika in način obiska imata pri osnovnošolcih svojo specifiko, saj  le-ti v zgodnejših razredih osnovne šole knjižnico obiskujejo v spremstvu odraslih, kasneje pa samostojno ali skupaj z vrstniki. Knjižnica se vse bolj uveljavlja kot prostor za samostojno ali skupinsko učenje, pa tudi za druženje. Temu primerno bodo zasnovan tudi prostor. Knjižnična zbirka v prostem v pristopu bo postavljena v skladu s prepoznanimi potrebami uporabnikov, posamezni sklopi bodo umeščeni pregledno in čitljivo po prostoru, največji poudarek pa bo nedvomno na pestri in zanimivi ureditvi prostora ter predstavitvi gradiva.  V sklopu etaže so predvideni različni ambienti, ki omogočajo različne oblike druženja oz. ponujajo možnost za oddih. 
Sanitarije, ki bodo ločene za dečke in deklice ter sanitarije za funkcionalno ovirane osebe, bodo locirane ob stopniščnem jedru in dostopne iz prostora komunikacij. Vsi prostori bodo zasnovani glede na potrebe svojih uporabnikov,  pregledno, privlačno in vabljivo. Oprema bo prilagojena starosti otrok. V južnem delu tlorisa, v upravnem delu, se bodo nahajali pisarniški prostori: oddelka nabave in opreme ter obdelave skupaj s sanitarijami in čajno kuhinjo za zaposlene.
	        
         821,25

	3. nadstropje
	V tretjem nadstropju se bo nahajalo območje namenjeno za uporabo in izposojo knjižničnega gradiva za mlade uporabnike do 15. leta starosti (leposlovje - M in študijska zbirka mladinske književnosti).
Prostori izposoje za mladino se bodo razprostirali v centralnem in severnem delu tlorisa in bodo obsegali naslednje prostore: študijska zbirka mladinske književnosti, leposlovje M, prostor za skupinsko delo in čitalnico. V sklopu osrednjega prostora je predviden tudi pisarna za knjižničarje. V zaključku zahodnega dela območja za mlade uporabnike se bo nahajal samostojen, s steklenimi stenami pregrajen prostor računalniške učilnice. V sklopu prostora je predvidena namestitev 35 računalnikov.
Sanitarije, ki bodo ločene za moške in ženske ter sanitarije za funkcionalno ovirane osebe, bodo locirane ob stopniščnem jedru in dostopne iz prostora komunikacij. Vsi prostori bodo zasnovani glede na potrebe svojih uporabnikov,  pregledno, privlačno in vabljivo. Oprema bo prilagojena starosti otrok. V južnem delu tlorisa, v upravnem delu, se bodo nahajali pisarniški prostori: vodja osrednje knjižnice  - mladi in odrasli bralci, vodja informacijske službe in izterjava, pisarna OIK, pisarna izposoje na dom in rezervna pisarna skupaj s sanitarijami in čajno kuhinjo za zaposlene.
	          877,80 

	4. nadstropje
	4. nadstropje bo namenjeno za uporabo in izposojo knjižničnega gradiva - Leposlovje za odrasle bralce in Strokovna literatura za odrasle bralce. Tloris prostora za prosti pristop je zasnovan tako, da bo omogočal pregledno in transparentno postavitev leposlovja in strokovne literature in umestitev potrebnega števila čitalniških mest. Ob vstopu v osrednji knjižnični prostor,  je v območju prostega pristopa predvideno delovno mesto z računalnikom za informatorja. V sklopu osrednjega prostora je predviden tudi pisarna za knjižničarje. 

Ob zgoraj opisanih prostorih, se bodo v sklopu  nadstropja ob glavnih vertikalnih komunikacijah nahajale še sanitarije za moške in ženske obiskovalce in sanitarije za funkcionalno ovirane osebe.
V južnem delu tlorisa, v upravnem delu, se bodo nahajali pisarniški prostori: pisarna knjižničarji, pisarna TŽO, pisarna OOK, pisarna analitične službe, sejna soba ter  sanitarije in čajne kuhinja za zaposlene.
	          863,05 


	5. nadstropje
	5. nadstropje bo namenjeno za uporabo in izposojo knjižničnega gradiva - Strokovna literatura za odrasle bralce. Tloris prostora za prosti pristop je zasnovan tako, da bo omogočal pregledno in transparentno postavitev strokovne literature in umestitev potrebnega števila čitalniških mest. Ob vstopu v osrednji knjižnični prostor,  je v območju prostega pristopa predvideno delovno mesto z računalnikom za informatorja. V sklopu osrednjega prostora je predvidena tudi postavitev domoznanske zbirke in ločen prostor - pisarna za knjižničarje. 

Ob zgoraj opisanih prostorih, se bodo v sklopu  nadstropja ob glavnih vertikalnih komunikacijah nahajale še sanitarije za moške in ženske obiskovalce in sanitarije za funkcionalno ovirane osebe.
V južnem delu tlorisa, v upravnem delu, se bodo nahajali pisarniški prostori: pisarna službe za mlade bralce, pisarna dejavnosti za mlade bralce, pisarna vzdrževanja in tehnične opreme, pisarna kadrovske službe, pisarna vodje oddelka za knjižnično mrežo in pisarna vodje oddelka za razvoj. V neposredni bližini stopnišča bodo locirane tudi sanitarije in čajna kuhinja za zaposlene.
	859,10

	Mansarda
	V mansardi objekta bo prostor namenjen za uporabo in izposojo knjižničnega gradiva - Strokovna literatura za odrasle bralce. Tloris prostora je zasnovan tako, da bo omogočal pregledno in transparentno postavitev strokovne literature in umestitev preostalega pripadajočega programa. Ob vstopu v osrednji knjižnični prostor,  je v območju prostega pristopa predvideno delovno mesto z računalnikom za informatorja. V sklopu osrednjega prostora je predviden še prostor za revije in publikacije ter prostor za postavitev referenčne zbirke. Severni del tlorisa je rezerviran za prostore velike čitalnice v sklopu katere je predvideno tudi razstavišče. Neposredna povezava s čitalnico omogoča uporabnikom prehod do prostorov čitalnice na prostem, ki bo urejena na strešni terasi.

Tloris knjižničnih prostorov zaokrožujeta še študijska soba in pisarna knjižničarjev.

Ob zgoraj opisanih prostorih, se bodo v sklopu mansarde ob glavnih vertikalnih komunikacijah nahajale še sanitarije za moške in ženske obiskovalce in sanitarije za funkcionalno ovirane osebe.
V južnem delu tlorisa, v upravnem delu, se bodo nahajali pisarniški prostori: tajništvo, pisarna direktorja in pomočnika direktorja, pisarna vodje računovodstva in pisarna za zaposlene v računovodstvu. V neposredni bližini stopnišča bodo locirane tudi sanitarije in čajna kuhinja za zaposlene.
	          845,60

	
	SKUPAJ
	10.413,00


Slika 2: Tloris kleti-3
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Slika 3: Tloris kleti-2
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Slika 4: Tloris kleti-1
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Slika 5: Tloris pritličja
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Slika 6: Tloris 1. nadstropja
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Slika 7: Tloris 2. nadstropja
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Slika 8: Tloris 3. nadstropja
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Slika 9: Tloris 4. nadstropja
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Slika 10: Tloris 5. nadstropja
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Slika 11: Tloris mansarde
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Konstrukcija

Veljavni predpisi priporočajo za knjižnične prostore upoštevanje koristne obtežbe p = 5.00 kN/m2, za arhive pa  p = 7.50 kN/m2. Glede na ugotovljena izhodišča, na osnovi katerih je bila projektirana nosilna konstrukcija objekta (dimenzije nosilnih elementov, materiali, obtežbe, potresna analiza) je sklepati, da bi bilo v objekt mogoče umestiti predviden knjižnični program po aktualni arhitekturni zasnovi. Povečanje koristne obtežbe v zgornjih etažah iz 3,0 kN/m2 na 5,0 kN/m2 bi bilo mogoče ob ustreznem povečanju upogibne nosilnosti stropnih plošč in ob povečanju strižne nosilnosti stebrov in sten. Slednje bi lahko dosegli s prilepljanjem karbonskih trakov za upogibne ojačitve in karbonskih tkanin za strižne ojačitve. Povečanje koristne obtežbe v kletnih etažah iz 3,5 kN/m2 na 7,5 kN/m2 bi zlasti v večjih prostorih verjetno zahtevalo umestitev dodatnih nosilnih elementov (stebrov in nosilcev pod ploščami). Za podrobno oceno potrebnih ojačitvenih posegov v posamezne konstrukcijske elemente je potrebna detajlna računska analiza celotne konstrukcije.

Materiali in oprema
Tla

V vseh prostorih bodoče knjižnice je predvidena izvedba podlog za nove tlake in finalnih tlakov, ki bodo različni glede na funkcijo prostorov.

Stene in stropi

Nove lokalne pozidave bodo ometane in barvane z disperzijsko barvo. Predelne stene v sanitarijah bodo izvedene iz visokotlačnih plošč. Predvidena je izvedba novih sekundarnih mavčno kartonskih stropov, ki bodo finalno barvani z disperzijsko barvo.
Fasada in stavbno pohištvo

V sklopu izvedbe fasade je predvideno oblaganje zunanjih sten s toplotno izolacijo in izvedba fasadnega ovoja iz fasadnih plošč oziroma izvedba steklitev iz troslojnega stekla po principu ''fosten riege''.

Strojne instalacije

Predvidena je izvedba sistemskih strojnih instalacij (ogrevanje, pohlajevanje, prezračevanje, vodovodne instalacije in kanalizacija). 

Elektro instalacije

Predvidena je izvedba sistemskih elektro instalacij (jaki tok, šibki tok, razsvetljava, namestitev sistema  računalniške in informacijske opreme ter opreme varovanja). 
Pisarniška in knjižnična oprema

Predvidena je namestitev opreme iz materialov srednjega cenovnega razreda, ki bodo ustrezali vsem tehničnim ter funkcijskim kriterijem in katerih vzdrževanje bo enostavno.
4.3 Izbor optimalne variante

Po primerjavi variant ''brez'' investicije in ''z'' investicijo se lahko zaključi, da le izpeljava variante ''z'' investicijo omogoča doseganje zastavljenih ciljev, ki so navedeni v poglavju 3. 1. Primerjava variant pokaže, da je varianta ''z'' investicijo razvojno bolj smiselna, saj v širše okolje prinese pomembne družbeno-ekonomske koristi, kar upravičuje vlaganja javnih sredstev. 
Prav tako Analiza umestitve prostorskega programa Mariborske knjižnice v objekt Centrum s statično oceno in idejno zasnovo, ki je bila izdelana v skladu s Programsko nalogo Mariborske knjižnice - Centrum, predstavlja za dano lokacijo, ob dejstvu, da so nove vsebine umeščene v obstoječ objekt, optimalno rešitev za reševanje problematike prostorske stiske Mariborske knjižnice. 

5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENO INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH IN NAVEDBO OSNOV ZA OCENO VREDNOSTI

5.1 Opredelitev vrste investicije
Vrsta investicije je umestitev Mariborske knjižnice v objekt Centrum. Investicija zajema:

· nakup objekta;
· dokončanja objekta, ki se nahaja v III. gradbeni fazi;
· nakup knjižnične, pisarniške opreme in ITK opreme;
· selitev.
5.2 Določitev vrednosti investicije po stalnih in tekočih cenah 
5.2.1 Predračunska vrednost investicije po stalnih cenah 

Tabela 7: Predračunska vrednost investicije po stalnih cenah (avgust 2018)
	Zap. št.
	Opis del
	Vrednost brez DDV
	 DDV
	Vrednost z DDV

	1.
	Izdelava projektne in investicijske dokumentacije 
	139.480,77 €
	30.685,77 €
	170.166,54 €

	2.
	Izvedba GOI del
	5.364.645,00 €
	1.180.221,90 €
	6.544.866,90 €

	a)
	Gradbena dela
	1.137.451,50 €
	250.239,33 €
	1.387.690,83 €

	b)
	Obrtniška dela
	1.934.193,50 €
	425.522,57 €
	2.359.716,07 €

	c)
	Elektro instalacije
	944.000,00 €
	207.680,00 €
	1.151.680,00 €

	d)
	Strojne instalacije
	1.324.000,00 €
	291.280,00 €
	1.615.280,00 €

	e)
	Zunanja ureditev
	25.000,00 €
	5.500,00 €
	30.500,00 €

	3.
	Knjižnična in pisarniška oprema
	903.000,00 €
	198.660,00 €
	1.101.660,00 €

	4.
	ITK oprema
	1.050.000,00 €
	231.000,00 €
	1.281.000,00 €

	5.
	Nepredvidena dela (2 % od (2+3+4))
	146.352,90 €
	32.197,64 €
	178.550,54 €

	6.
	Nakup objekta Centrum s stroški
	3.213.114,75 €
	706.885,25 €
	3.920.000,00 €

	7.
	Selitev
	60.100,00 €
	13.222,00 €
	73.322,00 €

	8.
	Gradbeni nadzor
	48.281,81 €
	10.622,00 €
	58.903,81 €

	SKUPAJ INVESTICIJA (1.+2.+3.+4.+5.+6.+7.+8.)
	10.924.975,23 €
	2.403.494,56 €
	13.328.469,79 €


5.2.2 Predračunska vrednost investicije po tekočih cenah
Preračun vrednosti investicije iz stalnih cen na tekoče cene je narejen ob upoštevanju napovedi povprečne letne inflacije iz Pomladanske napovedi gospodarskih gibanj 2018 (UMAR, marec 2018), ki za leto 2018 znaša 1,5 %, za leto 2019 1,9 % ter za leto 2020 2,3 %.
Tabela 8: Vrednost investicije po tekočih cenah
	Zap. št.
	Opis del
	Vrednost brez DDV
	 DDV
	Vrednost z DDV

	1.
	Izdelava projektne in investicijske dokumentacije 
	142.165,77 €
	31.276,47 €
	173.442,24 €

	2.
	Izvedba GOI del
	5.467.914,41 €
	1.202.941,17 €
	6.670.855,58 €

	a)
	Gradbena dela
	1.159.347,44 €
	255.056,44 €
	1.414.403,88 €

	b)
	Obrtniška dela
	1.971.426,72 €
	433.713,88 €
	2.405.140,60 €

	c)
	Elektro instalacije
	962.172,00 €
	211.677,84 €
	1.173.849,84 €

	d)
	Strojne instalacije
	1.349.487,00 €
	296.887,14 €
	1.646.374,14 €

	e)
	Zunanja ureditev
	25.481,25 €
	5.605,88 €
	31.087,13 €

	3.
	Knjižnična in pisarniška oprema
	929.864,25 €
	204.570,14 €
	1.134.434,39 €

	4.
	ITK oprema
	1.081.237,50 €
	237.872,25 €
	1.319.109,75 €

	5.
	Nepredvidena dela (2 % od (2+3+4))
	149.580,32 €
	32.907,67 €
	182.487,99 €

	6.
	Nakup objekta Centrum s stroški
	3.213.114,75 €
	706.885,25 €
	3.920.000,00 €

	7.
	Selitev
	62.463,93 €
	13.742,06 €
	76.205,99 €

	8.
	Gradbeni nadzor
	49.211,23 €
	10.826,47 €
	60.037,70 €

	SKUPAJ INVESTICIJA  (1.+2.+3.+4.+5.+6.+7.+8.)
	11.095.552,16 €
	2.441.021,48 €
	13.536.573,64 €


5.3 Osnova za določitev vrednosti investicije
Investicijska vrednost je določena na podlagi:

· Programske naloge Mariborske knjižnice – Centrum, julij 2018;
· Analiza umestitve prostorskega programa Mariborske knjižnice v objekt Centrum s statično oceno in idejno zasnovo, avgust 2018, ARHILAND, Damir Černoga s.p;
· Ponudbe sedanjih lastnikov.

6 OPREDELITEV TEMELNJIH PRVIN, KI DOLOČAJO INVESTICIJO SKUPAJ Z INFORMACIJO O PRIČAKOVANI STOPNJI IZRABE ZMOGLJIVOSTI OZIROMA EKONOMSKI UPRAVIČENOSTI PROJEKTA

6.1 Predhodno izdelana dokumentacija

Za predmetno investicijo je izdelana:

· Programska naloga Mariborske knjižnice – Centrum, julij 2018.

· Analiza umestitve prostorskega programa Mariborske knjižnice v objekt Centrum s statično oceno in idejno zasnovo, avgust 2018, ARHILAND, Damir Černoga s.p.

6.2 Strokovne podlage za pripravo DIIP

1. Uredba o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS št. 60/2006, 54/2010, 27/2016).

2. Letno poročilo za leto 2018 Mariborska knjižnica.
3. Programska naloga Mariborske knjižnice – Centrum, julij 2018.

4. Analiza umestitve prostorskega programa Mariborske knjižnice v objekt Centrum s statično oceno in idejno zasnovo, avgust 2018, ARHILAND, Damir Černoga s.p.

5. Strategija razvoja Slovenije 2030, dostopna na: 
http://www.vlada.si/fileadmin/dokumenti/si/projekti/2017/srs2030/Strategija_razvoja_Slovenije_2030.pdf
6. Strategija razvoja slovenskih splošnih knjižnic 2013 – 2020, dostopna na: http://zdruzenje-knjiznic.si/media/website/dokumenti/Strategija-in-izhodisca-zdruzeno_KONCNO.pdf.

7. Regionalni razvojni program za Podravje 2014‐2020, dostopen na: http://www.mra.si/uploads/2/9/3/7/29371337/rrp-podravje-2014-20202.pdf.

8. Nacionalni program za kulturo 2014 -2017, dostopen na: http://www.mk.gov.si/fileadmin/mk.gov.si/pageuploads/Ministrstvo/Drugo/novice/NET.NPK.pdf.
9. Lokalni program za kulturo Mestne občine Maribor 2015-2020, dostopen na: http://www.maribor.si/dokument.aspx?id=24886.
10. UMAR: Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2018, marec 2018.
11. SURS 2018, dostopno na: http://pxweb.stat.si/pxweb/dialog/statfile2.asp.
6.3 Opis lokacije
6.3.1 Makrolokacija

Maribor je drugo največje mesto v Sloveniji, je univerzitetno in metropolitsko mesto ter gospodarsko, finančno, upravno, izobraževalno, kulturno, trgovsko in turistično središče severovzhodne Slovenije. Razprostira se na površini 147,5 km2 s 32 naselji in šteje 110.871 prebivalcev
. Mesto se je razširilo na obe strani reke Drave. V njem se naravno stekajo sklenjene pokrajine:

· Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v širšo diluvialno nižino Mariborske ravni;

· Slovenske gorice, mladoterciarno gričevje iz miocenskih laporjev in peščencev;

· Dravsko-Ptujsko polje, ki se v obliki velikega trikotnika kot velikanski vršaj prodnatih diluvialnih nanosov razteza proti Ptuju.

6.3.2 Mikrolokacija

Objekt Centrum je umeščen v strogem centru mesta na parc. št. 1710/1, 1710/2, 1710/3, 1710/4, 1710/5 in 1743/3 vse k.o. Maribor-Grad. 

6.4 Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroškov s časovnim načrtom izvedbe investicijskega projekta

6.4.1 Časovni načrt izvedbe investicijskega projekta

Okvirni časovni načrt izvedbe investicijskega projekta po variantah je v nadaljevanju predstavljen le za varianto ''z'' investicijo, saj varianta ''brez'' investicije ne predvideva izvedbe kakršnekoli aktivnosti, temveč pomeni ohranjanje obstoječega stanja.
Tabela 9: Terminski plan izvedbe investicije
	Vrsta aktivnosti
	Začetek
	Zaključek

	Analiza umestitve prostorskega programa Mariborske knjižnice v objekt Centrum
	Julij 2018
	Avgust 2018

	Izdelava in potrditev DIIP
	Avgust 2018
	september 2018

	Nakup objekta Centrum
	September 2018
	Januar 2019

	Naročilo projektne dokumentacije
	Oktober 2018
	November 2018

	Izdelava projektne dokumentacije
	November 2018
	Maj 2019

	Izdelava ostale investicijske dokumentacije
	April 2019
	Maj 2019

	Izvedba razpisa za oddajo del
	Junij 2019
	Julij 2019

	Podpis pogodbe
	September 2019
	September 2019

	Izvajanje del GOI
	September 2019
	Julij 2020

	Priprava in objava razpisne dokumentacije za dobavo in montažo knjižnične in pisarniške opreme
	Januar 2020
	Februar 2020

	Podpis pogodbe
	Marec 2020
	Marec 2020

	Dobava in montaža knjižnične in pisarniške opreme
	April 2020
	Julij 2020

	Zaključek del
	Avgust 2020
	Avgust 2020

	Selitev 
	Avgust 2020
	Avgust 2020


6.4.2 Specifikacija investicijskih stroškov in dinamika financiranja po stalnih in tekočih cenah

Specifikacija investicijskih stroškov in dinamika financiranja investicijskega projekta po variantah je oblikovana na osnovni časovnega načrta izvedbe projekta.

Varianta ''brez'' investicije ne predvideva izvedbe kakršne koli aktivnosti, temveč pomeni ohranjanje obstoječega stanja, zato v okviru le-te tudi ne bo prišlo do nikakršnih aktivnosti in posledično investicijskih vlaganj. 

Specifikacija investicijskih stroškov in dinamika financiranja investicijskega projekta je za  varianto ''z'' investicijo predstavljena v spodnjih tabelah.
Tabela 10: Specifikacija investicijskih stroškov in dinamika financiranja po stalnih cenah za varianto ''z'' investicijo z DDV
	
	Dinamika financiranja

	Zap. št.
	Specifikacija investicijskih stroškov
	Vrednost z DDV
	Leto 2018
	Leto 2019
	Leto 2020

	1.
	Izdelava projektne in investicijske dokumentacije 
	170.166,54 €
	20.000,00 €
	150.166,54 €
	0,00 €

	2.
	Izvedba GOI del
	6.544.866,90 €
	0,00 €
	1.308.973,38 €
	5.235.893,52 €

	3.
	Knjižnična in pisarniška oprema
	1.101.660,00 €
	0,00 €
	0,00 €
	1.101.660,00 €

	4.
	ITK oprema
	1.281.000,00 €
	0,00 €
	0,00 €
	1.281.000,00 €

	5.
	Nepredvidena dela (2 % od (2+3+4))
	178.550,54 €
	0,00 €
	35.710,11 €
	142.840,43 €

	6.
	Nakup objekta Centrum s stroški
	3.920.000,00 €
	2.920.000,00 €
	1.000.000,00 €
	0,00 €

	7.
	Selitev
	73.322,00 €
	0,00 €
	0,00 €
	73.322,00 €

	8.
	Gradbeni nadzor
	58.903,81 €
	0,00 €
	11.780,76 €
	47.123,05 €

	SKUPAJ VREDNOST Z DDV (1.+.2.+3.+4.+5.+6.+7.+8.)
	13.328.469,79 €
	2.940.000,00 €
	2.506.630,79 €
	7.881.839,00 €


Tabela 11: Specifikacija investicijskih stroškov in dinamika financiranja po tekočih cenah za varianto ''z'' investicijo z DDV
	
	Dinamika financiranja

	Zap. št.
	Specifikacija investicijskih stroškov
	Vrednost z DDV
	Leto 2018
	Leto 2019
	Leto 2020

	1.
	Izdelava projektne in investicijske dokumentacije 
	173.442,24 €
	20.000,00 €
	153.442,24 €
	0,00 €

	2.
	Izvedba GOI del
	6.670.855,58 €
	0,00 €
	1.334.171,12 €
	5.336.684,46 €

	3.
	Knjižnična in pisarniška oprema
	1.134.434,39 €
	0,00 €
	0,00 €
	1.134.434,39 €

	4.
	ITK oprema
	1.319.109,75 €
	0,00 €
	0,00 €
	1.319.109,75 €

	5.
	Nepredvidena dela (2 % od (2+3+4))
	182.487,99 €
	0,00 €
	36.497,60 €
	145.990,39 €

	6.
	Nakup objekta Centrum s stroški
	3.920.000,00 €
	2.920.000,00 €
	1.000.000,00 €
	0,00 €

	7.
	Selitev
	76.205,99 €
	0,00 €
	0,00 €
	76.205,99 €

	8.
	Gradbeni nadzor
	60.037,70 €
	0,00 €
	12.007,54 €
	48.030,16 €

	SKUPAJ VREDNOST Z DDV (1.+.2.+3.+4.+5.+6.+7.+8.)
	13.536.573,64 €
	2.940.000,00 €
	2.536.118,50 €
	8.060.455,14 €


6.5 Varstvo okolja
Pri izvajanju investicije bodo upoštevani vsi ukrepi varovanja okolja tako, da investicija ne bo imela negativnih vplivov oz. posegov v okolje.
Investitor bo pri izvajanju aktivnosti in njegovi neposredni okolici vseskozi skrbel za dober odnos do okolja ter s svojim vzgledom in metodami dela vplival na udeležence oz. jih vzpodbujal k prijaznejšem ravnanju z okoljem (ločeno odlaganje odpadkov, sortiranje odpadkov za potrebe reciklaže, izvajanje posameznih okoljevarstvenih akcij …). 
Pri načrtovanju, izvedbi in obratovanju obravnavane investicije bodo upoštevani vsi veljavni predpisi, ki urejajo področje varovanja okolja, tako da načrtovana investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki bi obremenjevali okolje.

Pri načrtovanju in izvedbi investicije pa se bodo upoštevala naslednja izhodišča varstva okolje:

· energetska učinkovitost - investitor si bo prizadeval za učinkovito izrabo naravnih virov;

· okoljska učinkovitost - investitor si bo prizadeval, da se bodo pri izvedbi investicije uporabila najboljše razpoložljive tehnike, zmanjšala količino odpadkov ter ločeno zbirala odpadke;

· trajnostna dostopnost - investitor bo spodbujal okolju prijaznejše načine prevoza;

· zmanjšanje vplivov na okolje - z izvedbo investicije se pričakuje zmanjšanje emisij CO2.

6.6 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo
Investitor bo s svojimi sodelavci odgovorni nosilec celotnega projekta. Investicijski projekt bo investitor izvajal s pomočjo zunanjih sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije ter izvedba nadzora). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem naročanju. 

Prav tako bo investitor z javnim razpisom v skladu z Zakonom o javnem naročanju pridobil ponudbe ter izbral najugodnejšega ponudnika za izvedbo investicije.
Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja v okviru obstoječih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. V skupini bo za strokovno plat izvedbe in pri izboru ponudnikov vključen tudi predstavnik Mariborske knjižnice kot uporabnik prostorov.
Ključne odločitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal investitor. Pregled, koordinacijo in nadzor nad izvajanjem aktivnosti izdelave investicijske in projektne dokumentacije je in bo še naprej vodil investitor.

Odgovorni vodja projekta bo redno izvajal vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob zaključku investicijskega projekta bo pripravil zaključno vsebinsko in finančno poročilo o izvedenem projektu. Za izdelavo študij, analiz in pripravo projektne, razpisne in investicijske dokumentacije ter za izvedbo nadzora gradnje bodo s strani investitorja in vodje investicijskega projekta najeti zunanji izvajalci/sodelavci, zagotovljeno bo tudi  sodelovanje uporabnika, Mariborske knjižnice. 

Projekt bo finančno vodil investitor. Projekt se bo spremljal ločeno od ostalih investicij, tako da bo možen vpogled v finančno stanje naložbe.
Po končani investiciji se bo infrastruktura predala upravljavcu Mariborski knjižnici, investitor pa bo v proračunu zagotovil pogoje za nadaljnje obratovanje prostorov. 
6.7 Predvidena dinamika in viri financiranja
Tabela 12: Dinamika in viri financiranja po stalnih cenah
	Dinamika financiranja po stalnih cenah
	Dinamika financiranja

	Zap. št.
	Specifikacija investicijskih stroškov
	Vrednost z DDV
	Leto 2018
	Leto 2019
	Leto 2020

	1.
	Izdelava projektne in investicijske dokumentacije 
	170.166,54 €
	20.000,00 €
	150.166,54 €
	0,00 €

	2.
	Izvedba GOI del
	6.544.866,90 €
	0,00 €
	1.308.973,38 €
	5.235.893,52 €

	3.
	Knjižnična in pisarniška oprema
	1.101.660,00 €
	0,00 €
	0,00 €
	1.101.660,00 €

	4.
	ITK oprema
	1.281.000,00 €
	0,00 €
	0,00 €
	1.281.000,00 €

	5.
	Nepredvidena dela (2 % od (2+3+4))
	178.550,54 €
	0,00 €
	35.710,11 €
	142.840,43 €

	6.
	Nakup objekta Centrum s stroški
	3.920.000,00 €
	2.920.000,00 €
	1.000.000,00 €
	0,00 €

	7.
	Selitev
	73.322,00 €
	0,00 €
	0,00 €
	73.322,00 €

	8.
	Gradbeni nadzor
	58.903,81 €
	0,00 €
	11.780,76 €
	47.123,05 €

	SKUPAJ VREDNOST Z DDV (1.+.2.+3.+4.+5.+6.+7.+8.)
	13.328.469,79 €
	2.940.000,00 €
	2.506.630,79 €
	7.881.839,00 €

	
	
	
	
	
	

	Viri financiranja po stalnih cenah
	 
	 
	 
	 

	Mestna občina Maribor
	13.328.469,79 €
	2.940.000,00 €
	2.506.630,79 €
	7.881.839,00 €

	Skupaj
	13.328.469,79 €
	2.940.000,00 €
	2.506.630,79 €
	7.881.839,00 €


Tabela 13: Dinamika in viri financiranja po tekočih cenah
	Dinamika financiranja po tekočih cenah
	Dinamika financiranja

	Zap. št.
	Specifikacija investicijskih stroškov
	Vrednost z DDV
	Leto 2018
	Leto 2019
	Leto 2020

	1.
	Izdelava projektne in investicijske dokumentacije 
	173.442,24 €
	20.000,00 €
	153.442,24 €
	0,00 €

	2.
	Izvedba GOI del
	6.670.855,58 €
	0,00 €
	1.334.171,12 €
	5.336.684,46 €

	3.
	Knjižnična in pisarniška oprema
	1.134.434,39 €
	0,00 €
	0,00 €
	1.134.434,39 €

	4.
	ITK oprema
	1.319.109,75 €
	0,00 €
	0,00 €
	1.319.109,75 €

	5.
	Nepredvidena dela (2 % od (2+3+4))
	182.487,99 €
	0,00 €
	36.497,60 €
	145.990,39 €

	6.
	Nakup objekta Centrum s stroški
	3.920.000,00 €
	2.920.000,00 €
	1.000.000,00 €
	0,00 €

	7.
	Selitev
	76.205,99 €
	0,00 €
	0,00 €
	76.205,99 €

	8.
	Gradbeni nadzor
	60.037,70 €
	0,00 €
	12.007,54 €
	48.030,16 €

	SKUPAJ VREDNOST Z DDV (1.+.2.+3.+4.+5.+6.+7.+8.)
	13.536.573,64 €
	2.940.000,00 €
	2.536.118,50 €
	8.060.455,14 €

	
	
	
	
	
	

	Viri financiranja po tekočih cenah 
	 
	 
	 
	 

	Mestna občina Maribor
	13.536.573,64 €
	2.940.000,00 €
	2.536.118,50 €
	8.060.455,14 €

	Skupaj
	13.536.573,64 €
	2.940.000,00 €
	2.536.118,50 €
	8.060.455,14 €


6.8 Pričakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska upravičenost projekta

Cilj knjižnice je vzpostavitev vseživljenjskega odnosa z uporabnikom. Ker je odprta vsem družbenim skupinam skoraj vse dni v letu, omogoča socialno vključenost in aktivno državljanstvo. Njena družbena vloga pride še posebej do izraza v obdobjih, ko so ljudje v osebnih in finančnih krizah, morda marginalizirani. V knjižnici lahko kakovostno preživijo čas, se družijo, dobijo informacije, skozi branje, pogovore o literaturi in ustvarjalcih, pravljice in najrazličnejše aktivnosti se kulturno bogatijo. Informacije, znanje, kulturo in umetnost prek izposojenega gradiva brezplačno odnesejo tudi domov. V knjižnici so lahko celo na daljavo: tudi, ko je zaprta, lahko od doma uporabljajo digitalne vsebine, katalog knjižnice, naročijo in rezervirajo gradivo za naslednji obisk, podaljšajo rok izposoje, dobijo odgovor knjižničarja na vprašanja o gradivu in iz gradiva. 
Skozi vse te vloge odseva družbena vrednost knjižnice, ki se navezuje na pojem družbene odgovornosti. Vpliva na široko področje socialnih, kulturnih, izobraževalnih, intelektualnih, zgodovinskih in drugih kompetenc posameznika, vpliva na kakovost življenja posameznika in skupnosti ter skozi to na izboljšanje medčloveških odnosov, socialno vključenost ranljivih skupin, boljšo informacijsko pismenost in bralne sposobnosti.
Predmetna investicija je vsekakor ekonomsko upravičena, ki se kaže:

· v zagotavljanju prostorov v skladu s standardi, ki veljajo za knjižnice,

· v povečanje kakovosti in dostopnosti splošne knjižnične dejavnosti z izboljšavami in novimi storitvami, prilagojenimi potrebam uporabnikov;
· v zadovoljevanju izobraževalnih, kulturnih in socialnih potreb vseh uporabnikov splošnih knjižnic v MOM;
· v zagotavljanju funkcionalnih in varnih prostorov za uporabnike in zaposlene;
· v uresničevanju razvojnih ciljev, primarno MOM, na področju knjižnične dejavnosti;

· v povečanju kulturne identitete.

Končni cilj predmetne investicije je nedvomno, da na dani lokaciji v okviru izjemnih možnosti, ki jih slednja ponuja, zasnovati sodobno in uporabnikom prijazno knjižnico, ki bo postala pomemben ''generator'' dogajanja na trgu.

Natančnejša ekonomska upravičenost investicije je prikazana v CBA analizi, ki je priloga DIIP-a.

7 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE 

Iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta je po določilih ''Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ'' (Uradni list RS št. 60/06, 54/10, 27/16) razviden namen in upravičenost investicije. 

Skladno s 4. členom zgoraj navedene Uredbe, je za investicijske projekte, ki presegajo vrednosti 2.500.000,00 € potrebno pripraviti naslednje: 

· Dokument identifikacije investicijskega projekta,
· Predinvesticijsko zasnovo

· Investicijski program. 

Prav tako je potrebno pripraviti še projektno dokumentacijo (sprememba PGD – zaradi spremembe namembnosti objekta), PZI), ter razpisno dokumentacijo za izbor izvajalca. Časovni načrt priprave je predstavljen v tabeli 9.

Ob celovitem upoštevanju vsebine tega dokumenta je utemeljeno sprejetje sklepa o izvedbi obravnavane investicije.

� Povzeto po Programski nalogi Mariborske knjižnice – Centrum, julij 2018.


� Povzeto po projektu: Analiza umestitve prostorskega programa Mariborske knjižnice v objekt Centrum s statično oceno in idejno zasnovo, avgust 2018, ARHILAND, Damir Černoga s.p..


� Vir: SURS 2018, dostopno na: http://www.stat.si/statweb.
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