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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

VSEBINA ELABORATA

I. Splosni del:
e lIzjava odgovornega prostorskega nacrtovalca
Il. Tekstualni del:
e Predlog odloka SD OLN
[ll. Kartografski del:
1. Nacért namenske rabe prostora
1.1. I1zsek iz veljavnega OLN — Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi
povrsinami M -1:5000
1.2. Kopija katastrskega nacrta M-1:1000

2. Naért ureditvenega obmocg¢ja z naértom parcelacije
2.3. Tehni¢ni elementi za zakoli€enje gradbenih parcel in objektov M-1:1000

3. Nacdrt umestitve naértovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s
sosednjimi obmogéji

3.0. Prikaz prostorske ureditve na DOF nacrtu M-1:2000
3.1. Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi povrSinami M-1:1000
3.2. Funkcionalno oblikovalski pogoji M-1:1000
3.3. Prometno tehni¢na situacija M-1:1000
3.4. Zbirni naért komunalnih vodov in priklju¢kov M-1:1000

IV. Priloge:

1. 1ZVLECEK 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBCINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

3. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE
4. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, SMERNICE IN MNENJA
5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SD OLN

6. POVZETEK ZA JAVNOST
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

I. SPLOSNI DEL:

Odgovorni prostorski nacrtovalec

NATALIJA BABIC
(ime in priimek)

IZJAVLIAM,

1. da so spremembe in dopolnitve OLN skladne s predpisi, ki veljajo na obmocdju
ureditvenega nacrta ali se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev,

da so v spremembah in dopolnitvah OLN pridobljene vse smernice in mnenja,

da so v spremembah in dopolnitvah OLN reSitve medsebojno usklajene.

w N

2017/OPPN-041 Natalija BABIC, univ.dipl.inz.arh. ZAPS 1502 A
(Stevilka projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka)
Maribor, SEPTEMBER 2018 Podpis:

(kraj in datum)

(osebni zig)
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URBIS

SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

Il. TEKSTUALNI DEL:
PREDLOG ODLOKA SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA

NACRTA ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmoéje za individualno stanovanjsko gradnjo ob
Roznodolski v Mariboru)
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URBIS

SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

Na podlagi 11. in 61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (ZPNacrt) (Ur. I. RS, St
33/2007; 70/2008 — ZVO-1B, 108/2009 ZPNacrt-A, 80/2010-ZUPUDPP (106/10 popr.),
43/2011 ZzKZ-C,57/12 ZPnacrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A, 109/12 ZPNacrt-C in 76/14-0dl.US) in
23. ¢lena Statuta Mestne obc&ine Maribor (MUV, §t. 10/2011 in 8/14) je Mestni svet Mestne
obc¢ine Maribor na ..... redni sejidne .......... sprejel

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA ZA DEL
OBMOCJA Ra 5 (obmocje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v
Mariboru)

(predlog)

I. UVODNE DOLOCBE
1. élen

V Odloku o ob¢inskem lokacijskem nacrtu za del obmoc¢ja Ra 5 (obmocje za individualno
stanovanjsko gradnjo ob RozZnodolski ulici v Mariboru) (MUV &t. 12/2007) se doda novi 1.a
¢len, ki se glasi:

»1.a €len
(predmet sprememb in dopolnitev OLN)

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o obc&inskem lokacijskem
nacrtu za del obmocja Ra 5 (obmocje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski
ulici v Mariboru) (MUV $&t. 12/2007), ki ga je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, pod §t. proj.
2017/OPPN-041.
Idejna zasnova, na kateri temeljijo reSitve v spremembah in dopolnitvah OLN je izdelal
Studio Kalamar d.o.0., pod Stevilko 238/17, oktober 2017«

2. ¢len
Za 2.Clen odloka se doda 2.a- Clen, ki se glasi:

»2.a ¢len
(vsebina sprememb in dopolnitev OLN)

S spremembami in dopolnitvami OLN se nacrtujejo ureditve znotraj ureditvenega
obmoc¢ja OLN:
- gradnja stanovanjskih stavb v obliki dvoj¢kov s pripadajo€o zunanjo ureditvijo,

- ureditev gospodarske javne in prometne infrastrukture.«
3. €len
Za 3.¢len odloka se doda 3.a- ¢len, ki se glasi:

»3.a €len
(sestavni deli sprememb in dopolnitev OLN)

I. Splosni del:

Il. Tekstualni del:
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URBIS

SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

lll. Kartografski del:

1. Nacért namenske rabe prostora
1.1. I1zsek iz veljavnega OLN — Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi

povrsinami M -1:5000
1.2. Kopija katastrskega nacrta M-1:1000

2. Naért ureditvenega obmoc¢ja z naértom parcelacije
2.3. Tehni¢ni elementi za zakoli€enje gradbenih parcel in objektov M-1:1000

3. Nacdrt umestitve nacértovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s
sosednjimi obmogji

3.0. Prikaz prostorske ureditve na DOF nacrtu M-1:2000
3.1. Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi povrSinami M-1:1000
3.2. Funkcionalno oblikovalski pogoji M-1:1000
3.3. Prometno tehni¢na situacija M-1:1000
3.4. Zbirni nacrt komunalnih vodov in priklju¢kov M-1:1000

IV. Priloge:

. 1ZVLECEK IZ PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBCINE

. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE
. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, SMERNICE IN MNENJA
. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SD OLN

. POVZETEK ZA JAVNOST«.

DO WON -

Il. UREDITVENO IN VPLIVNO OBMOCJE OLN

4. ¢len
Prvi odstavek 10. ¢lena odloka se spremeni tako, da se glasi:
»Umestitev v prostor
Nacrtovana je gradnja stanovanjskih stavb v obliki hi§ v nizu. Stavbe so nanizane v §tirih
vrstah, z vmesnimi dovoznimi cestami, skupaj je naCrtovanih 47 stanovanjskih enot. Vecina
ima dostope in dovoze na severni strani, razen tretje linije iz severa proti jugu, kjer so dostopi
in dovozi nacrtovani z juzne strani.«

Cetrti odstavek 10. ¢lena odloka se spremeni tako, da se glasi:

»Vrste objektov glede na namen in funkcijo:
- manj zahtevni objekti (dvostanovanjske stavbe, infrastrukturni objekti),

- enostavni objekti (opredeljeni v 14. ¢lenu).«

Peti odstavek 10. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Velikost in zmogljivost objektov:
- tlorisna velikost objekta (hiSe v nizu) je 10,50 m x 7,50 m, ali 9,00 m x 10,00 m, etazne

viSine P+1 (pritli¢je, 1 nadstropje) ali P+T (pritlije, terasna etaza), strehe so lahko
enokapne, dvokapne ali ravne,
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog

URBIS

Vizije prostora.

odstavno mesto za avtomobile se nahaja ob objektu na gradbeni parceli, prostora je za
dva avtomobila, prostor se nadkrije z nadstre3nico, ki se mora oblikovno ujemat s
stanovanjskim objektom in mora biti zgrajena so€asno. Lahko se dotika parcelne meje ali
je zdruzena s sosednjo nadstresnico, streha je ravna ali v naklonu,

v kartografskem delu je oznaceno obmocje gradnje (na skrajnem jugu obmocdja, ob
parceli §t. 585/1) pod pogojem, kjer je moZna gradnja objektov po zadostitvi pogojev
zavoda za gozdove.«

Sesti odstavek 10. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Oblikovanje zunanje podobe objekta:

11.

Stanovanjske stavbe so pravokotne oblike, locirane pravokotno na ulico, ob stavbi ali
pred njo je nadrtovano odstavno mesto za avtomobile. Stavbe morajo biti enotno
oblikovane tako z oblikovnega kot estetskega vidika.

Natanéna lega stavb in ureditev je razvidna iz kartografskega dela SD OLN karta 3.2
Funkcionalno oblikovalski pogoji.«

5. €élen
¢len odloka se spremeni tako, da se glasi:

»11. €len
(odstopanja)

Dovoljena odstopanja:

tlorisno odstopanje nacrtovanih stavb od doloene velikosti v kartografskem delu je +1,0
m (objekti so lahko tudi manjsih tlorisnih dimenzij),

odstavno mesto za avtomobile oznaCeno v kartografskem delu je mozZno tudi povecati ali
podaljSati v sklopu lastne parcele, tako da je mozna odstava avtomobila ali dveh na
lastnem zemljis¢u,

na podlagi ustrezne projektno tehni¢ne dokumentacije so dopustna odstopanja pri
prometnem, komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in
dopolnitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta SD OLN in so za izvedbo teh odstopan;
pridobljeni pogoji in mnenja vseh pristojnih nosilcev urejanja prostora.«

6. ¢len

14. ¢len odloka se spremeni tako, da se glasi:

»14. Clen
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Znotraj obmocja obdelave je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih enostavnih objektov:

majhna stavba,
pomozni objekt v javni rabi,

ograja,
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

- podporni zid,
- priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
- pomozni komunalni objekt.«

Enostavni objekti morajo biti oblikovani enotno in tako, da se oblikovno in estetsko ujemajo s
stanovanjskimi objekti.

Nadstreski, ograje, podporni zidovi, prikljucki na objekte gospodarske javne infrastrukture in
pomozni komunalni objekti se lahko postavijo do sosednje parcele, s soglasjem lastnika
sosednje parcele tudi na mejo. Vrtne lope se lahko postavijo 1,5 m od sosednje parcele, s
soglasjem lastnika sosednje parcele lahko bliZje ali tudi na mejo.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN

DRUGE  JAVNE GOSPODASRKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOSTI
PRIKLJUCEVANJA NANJO

7. €len
V 16. ¢lenu (pogoji za prometno urejanje) se €rta prvi odstavek, ki se nhadomesti z
besedilom, ki se glasi:

Za prometno omreZje in ostale utrjene povrsine veljajo nasledniji pogoji:
- celotno obmocje je dostopno iz severne strani iz Roznodolske ulice preko dveh

priklju¢kov,
- tehniéni elementi notranje cestne mreze (Cesta A in B):
o cestiS¢e Sirine 5.80 m,
o plocnik Sirine 1.00 m,
o izvedba cestidCa in plo€nikov je v asfaltu,

o izvedba parkirnih mest na posameznih parcelah je v asfaltu ali v tlakovcih.

nacrtovanih objektov do mostu ez RozZnodolski potok na vzhodni strani ureditvenega
obmocja z naslednjimi tehni¢nimi elementi:

- cestiSc¢e Sirine 6,00 m,

- zelenica na juzni strani Sirine 2,8 m,

- plo¢nik na juzni strani Sirine 1,6 m.
Na celotni trasi predvidenega cestnega omrezja je potrebno predvideti ustrezno vertikalno in
horizontalno prometno signalizacijo skladno z veljavnimi predpisi, zakoni in pravilniki.
Pred izgradnjo cestnega omrezja je potrebno izdelati projekt za izvedbo.

8. élen

V 17. ¢élenu (pogoji za komunalno in energetsko urejanje) se €rta prvo, drugo in ¢etrto
poglavje in se nadomesti z besedilom, ki se glasi:

»Oskrba z vodo
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

Za vodooskrbo nacrtovane pozidave se zgradi novo vodovodno omrezje DN 100 in DN 80 v
predvidenih dovoznih cestah z navezavo na obstojeci vodovod v RoZnodolski ulici.
Za pozarno zasc€ito pozidave se predvidi ustrezno Stevilo pozarnih hidrantov.«

»Elektrika

Napajanje predvidenih objektov se izvede iz obstojeCe TP Pekra 3. Do objektov oz.
razdelilnih omaric se zgradi ustrezen nizkonapetostni razvod v skladu z izdelanimi
strokovnimi podlagami, St. naCrta 70/18-MO, Elektro Maribor, marec 2017. Vsa dela se
izvajajo v skladu s pogoji upravljavca.«

»TK in KTV omrezje
1. V dostopnih cestah in ulicah se predvidi poloZitev kabelske kanalizacije, loéeno za TK
in KTV omrezje, s pripadajoCimi jaski, v skladu s pogoji upravljavca. Do posameznih
objektov se predvidijo zemeljski prikljucki. Prikljuitev na obstojeCe omrezje se izvede
v skladu s pogoji upravljavca.

2. Navezava na obstojeCe TK omreZje TS je mogoc€a na kabelski kanalizaciji na juzni
strani RoZnodolske ulice.«

V. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA TER VARSTVO NARAVNE IN
KULTURNE DEDISCINE

9. ¢len
V 18. ¢lenu se C&rta tretje poglavje (Varstvo voda) in nadomesti z besedilom, ki se glasi:

» Varstvo voda
(1) Pri nacrtovaniju in izvedbi je potrebno upostevati dolo€ila Uredbe o vodovarstvenem
obmocju za vodno telo vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in
Dravskega polja (Ur.l. RS, &t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15). Obmocje se nahaja v
SirSem vodovarstvenem obmocdju zajetij pitne vode, z oznako VVO llI, zato je
potrebno pri naértovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz veljavnega
predpisa.

(2) Vsi objekti s pripadajo¢o ureditvijo morajo biti odmaknjeni 5 m od zgornjega roba
brezine Pekrskega potoka.

(3) Vsi objekti morajo biti priklju€eni na javno kanalizacijsko omrezje. Predvidi se loCen
sistem odvodnje. Vse reSitve se nacrtujejo in izvedejo v skladu z veljavno zakonodajo

viv v

s podrocja odvajanja in €is¢enja odpadnih vod.

(4) Odvajanje padavinskih vod s parkiri$€ in manipulativnih povrsin je treba naértovati
preko ustrezno dimenzioniranega lovilca olj (SIST EN 858-2) in usedalnika.

(5) lzdelana je bila hidroloSko-hidravli¢na Studija za Roznodolski potok, t. projekta
3797/18, izdelovalec Vodnogospodarski biro Maribor, april 2018. 1z Studije je
razvidno, da obmocje SD OLN ni poplavno ogrozeno, zato niso potrebni nobeni
dodatni ukrepi.
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

V 18. ¢len se na koncu doda novo poglavje z naslovom Varovanje gozda z besedilom, ki se
glasi:

»Varovanje gozda
(1) Obmocje lokacijskega nacrta mora biti skladno z obmocjem, ki je v planskem
dokumentu opredeljeno kot stavbno zemljiSce.

(2) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 15 m, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju
zemlji8€a, pa morajo biti odmaknjeni od meje obmocdja gozda, ki ga predstavlja
zemljisCe parc.st. 585/1, vsaj 1 m. V kartografskem delu je oznaceno obmocje
gradnje (na skrajnem jugu obmodja, ob parceli 5t. 585/1) pod pogojem, kjer je mozZna
gradnja objektov po zadostitvi pogojev zavoda za gozdove.

(3) Investitor oziroma lastnik zemljiS¢a mora tudi po izvedbi posega omogoditi
gospodarjenje z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢ pod enakimi pogoiji
kot doslej.

(4) Kakrsnikoli posegi v gozd izven obmocja predmetnega LN niso dovoljeni.

(5) Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pri gradniji, se ne sme odlagati v
gozd, ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je
potrebno vkopati v zasip.

(6) Po konc&ani gradnji je potrebno sanirati morebitne poSkodbe nastale zaradi gradnje na
okoliskem gozdnem drevju in na gozdnih poteh in zagasnih gradbenih povrsinah.
Teren ob objektu, je v delu, kjer je gozd, potrebno vzpostaviti v prvotno stanje.

(7) Pri poseku in spravilu lesa se mora upoStevati dolocila Pravilnika o izvajanju secnje,
ravnanju s sec¢nimi ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Uradni
list RS &t. 55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred poZari v naravnem okolju (Uradni
list RS §t.26/93).

(8) Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.

(9) Drevje za krcitev oznadi in posek evidentira krajevno pristojni delavec Zavoda za
gozdove Slovenije, KE RuSe.«

VIll. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE
10. ¢len
23. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»23. Clen
(etapnost gradnje)

Izvedba OLN je mozna v ve€ fazah. Posamezno fazo predstavlja niz objektov s pripadajo¢o
prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

Prva faza je izgradnja objektov ob Roznodolski ulici, Cesta A s priklju¢koma na Roznodolsko
ulico in gradnja objektov v drugi liniji.«

X. KONCNE DOLOCBE

11. élen

Spremembe in dopolnitve obdinskega lokacijskega nacrta so na vpogled v Mestni obgCini
Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor — Sektor za urejanje prostora, na Mestni
Cetrti Radvanje in delno na spletni strani www.maribor.si.

12. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.
Stevilka: ..................
Zupan Mestne

Obcine Maribor
dr. Andrej Fistravec
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

lll. KARTOGRAFSKI DEL:

1. Naért namenske rabe prostora
1.1. Izsek iz veljavnega OLN — Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi

povrsinami M -1:5000
1.2. Kopija katastrskega nacrta M-1:1000

2. Naért ureditvenega obmocja z naértom parcelacije
2.3. Tehnic¢ni elementi za zakoli€enje gradbenih parcel in objektov M-1:1000

3. Nacrt umestitve nacértovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s
sosednjimi obmogji

3.0. Prikaz prostorske ureditve na DOF nacrtu M-1:2000
3.1. Arhitektonska zazidalna situacija z zelenimi povrSinami M-1:1000
3.2. Funkcionalno oblikovalski pogoji M-1:1000
3.3. Prometno tehni¢na situacija M-1:1000
3.4. Zbirni nacrt komunalnih vodov in priklju¢kov M-1:1000
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

V. PRILOGE:

1. 1IZVLECEK IZ PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBCINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

3. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE
4. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, SMERNICE IN MNENJA
5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SD OLN

6. POVZETEK ZA JAVNOST
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

1. 1ZVLECEK 1Z PROSTORSKIH AKTOV OBCINE
1.1 PROSTORSKE SESTAVINE PLANSKIH AKTOV OBCINE

- Dolgoroéni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV &t. 1/86, 16/87, 19/87),
Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV &t. 12/86, 20/88, 3/89,
2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
,dolgoroénega in srednjerotnega druZbenega plana obcine Maribor za obmocje mestne
obcine Maribor (MUV §t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01,
23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.l.RS &t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07,
36/07, 111/08, MUV §t. 26/12 - sklep).

Obmocje je opredeljeno kot stavbno zemljiS¢e v ureditvenem obmocdju naselja.
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NAMENSKA RABA PROSTORA ZNOTRAJ UREDITVENIH OBMOCIJ ZA POSELITEV
stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmodju naselja

stavbna zemljis¢a v obmo&ju za turizem, Sport in rekreacijo
SP  stavbna zemlji$¢a v obmogju pogitniskih his

stavbna zemlji$¢a v ureditvenem obmodju za sanacijo
razprsene gradnje - obmocju eno in dvostanovaniskih stavb

povrsine za Sport in rekreacijo znotraj UON - golf igrisce

obmogja najboljsih kmetijskih zemlji$€ znotraj UON, na katerih
je treba primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve *

obmodja drugih kmetijskih zemlji$¢ znotraj UON, na katerih
je treba primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve

Slika 1: Izsek iz prostorskega plana, z oznaeno mejo obmocja v zeleni barvi
Vir: http://gis.iobcina.si/gisapp/?locale=en&a=maribor
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2.2. Prostorsko izvedbeni akt

Obmocje se ureja z Odlokom o obéinskem lokacijskem naértu za del obmoé¢ja Ra 5
(obmoc¢je za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski ulici v Mariboru),
objavljen v MUV Stevilka 12/2007.

Prostorski nacrt predvideva na predmetnem obmocju gradnjo 24 individualnih stanovanjskih
objektov v S§tirih vrstah, z vmesnimi dostopnimi cestami, ki se na vzhodu in zahodu
prikljuujejo na Roznodolsko ulico.

t — j UREDITVENO OBMOCJE
OBSTOJECI OBJEKTI

PREDVIDENE UREDITVE:

TTITITIT
% PREDVIDENI STANOVANJSKI OBJEKT

————— MOZNOST SIRITVE OBJEKTO DO MAX. GABARITOV
CARPORT

ZELENICA

DOVOZ

PLOCNIK

CESTA

NOVE PARCELNE MEJE

ZLF | ZBIRALNICA LOCENIH FRAKCI

Slika 2: Izsek iz obCinskega lokacijskega nacrta — Ureditvena situacija
Vir: arhiv Urbis.d.o.0.

Spremembe in dopolnitve se nacrtujejo na celotnem obmocju veljavnega lokacijskega nacrta.
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob RoZnodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE
2.1 LEGAV PROSTORU

SIRSE 0BMOCJE

Obmocje SD OLN se nahaja v zahodnem delu mesta Maribor, v naselju Pekre, ob
Roznodolski ulici, sredi strnjene enostanovanjske pozidave, kjer se na obmocju nahajajo
proste povrsine. Obmocje je dobro dostopno preko obstojeCe Roznodolske ulice.

e

asokolia/proiIe.aspx?id:AtIas Okolja_AXL.

e

@Arso

Slika 3: SirSe obmogje, vir: (http://gis.arso.gov.si/atl

OZJE OBMOCJE
Predmet SD OLN je obmocje, ki obsega parcelne $t.: 589/1, 587/1, 586/1 in 589/3 v k.o.
Pekre (676). Velikost zemljis¢a je 19 877 m?.

Na obmocju se nahajajo nepozidane povrsine, porasle z gozdom v vzhodnem delu, na
zahodnem delu pa je travnik. Obmocje meji na vzhodni strani na vodotok Pekrski potok, na
jugu meji na gozdne povrsine, na zahodu na obstojeo ulico, dovozno cesto do obstojecih
enostanovanjskih objektov, ki sodijo pod RozZnodolsko ulico, na severu obmocje meji na
Roznodolsko ulico, ki je pomembna prometna povezava med Radvanjem in Pekrami.
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AROZLETOVAULICAR 2
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&0 3 58631l

Slika 5: OzZje obmocje, z parcelnim stanjem in mejo obmocja lokacijskega nacrta ter sprememb in dopolnitev,
vir: (http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso)

i
o
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob RoZnodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

Obmocje SD OLN meji na obstojeco individualno stanovanjsko pozidavo, kjer so obstojedi
komunalni in energetski vodi, kar je razvidno iz slike spodaj.

Wl Elektrizna energija Zemeljski plin
El. komunikacije W zicnice
Wl vodna infrastruktura Ilpristanisca
M Toplotna energija | [P
Mcanalizaciia Ml odpadki Mlveria |\ LEGENDA

Slika 6:Obmoéje z obstojec¢i komunalnimi vodi
Vir: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.8332858458149314+#

3.2 PRIKAZ STANJA PROSTORA
DEJANSKA RABA ZEMLJISC

V ureditvenem obmocdju se glede na dejansko rabo prostora nahajajo nepozidane povrsine.
Vec kot polovico parcele zaras¢a gozd, na preostalem je travnik.

OBMOCJA S POSEBNIMI VARSTVENIMI REZIMI

Obmocgja varstva vodnih virov in obmogje erozije

Obmocje SD OLN se nahaja v SirSem vodovarstvenem obmocju (VVO — 3. rezim) drzavnega
pomena.

Ohranjanje narave

Na SirSem obmocju SD OLN se ne nahajajo naravne vrednote, zavarovana obmocja ali
obmocja pomembnih za biotsko raznovrstnost.

Varstvo kulturne dedisc¢ine

Obmocje SD OLN lezi izven evidentiranih in zavarovanih obmodij nepremiéne kulturne
dedis€ine.
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

2.2 PRIKAZ STANJA PROSTORA

DEJANSKA RABA ZEMLJISC

V ureditvenem obmocdju se glede na dejansko rabo prostora nahaja delno pozidano zemljis¢e
in delno kmetijsko zemljiSce.

OBMOCJA S POSEBNIMI VARSTVENIMI REZIMI

Obmocja varstva vodnih virov in obmoc¢je erozije

Obmocje se nahaja v obmoc¢ju z oznako VVO 2 zavarovanega vodovarstvenega obmocdja.
(Uredba o vodovarstvenem obmocdju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja,
Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. |. RS, §t. 24/2007,32/11)).

Ohranjanje narave
Obravnavano obmocje se nahaja izven zavarovanih obmogij.

Varstvo kulturne dediséine
Obravnavano obmocje se nahaja izven zavarovanih obmogij.
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SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog Vizije prostora.

3. SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO RESITVE

- Ureditev EE omrezja za del obmocja Ra 5 (obmoc¢je za individualno
stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski ulici) v Mariboru, §t. nac¢rta 70/18-MO, Elektro
Maribor, marec 2018, Maribor,

- Hidrolosko-hidravliéna studija za Roznodolski potok, §t. projekta 3797/18,
Vodnogospodarski biro Maribor, april 2018 Maribor.

St. projekta: 2017/0PPN-041 21



SD OLN ZA DEL OBMOCJA Ra 5 (obmogje za individualno stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski v Mariboru)- predlog

URBIS

Vizije prostora.

4,

SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, SMERNICE IN MNENJA

Nosilci urejanja prostora, ki v skladu s sprejetim »Sklepom o pripravi sprememb in dopolnitev
odloka o lokacijskem nac¢rtu za del obmoc¢ja Ra 5 (obmocje za individualno stanovanjsko
gradnjo ob Roznodolski ulici) v mestni ob¢ini Maribor« (MUV §t. 33/2017), sodelujejo pri pripravi s
predloZitvijo smernic za nacrtovanje in mnenj:

Vloga za izdajo SMERNIC: St. dok.: 035292, z dne 20.12.2017

Vloga za izdajo MNENJA: St. dok.: ......... ,zdne .........
NASLOVNIK: SMERNICE MNENJE
DATUM STEVILKA DATUM STEVILKA
IZDAJE: | DOKUMENTA: IZDAJE! DOKUMENTA:
1. RS, Ministrstvo za okolje in prostor ODLOCBA ST. 35409-373/2017/8 Z DNE 18.5.2018,

Ljubljana, Direktorat za okolje, Dunajska
48, 1000 Ljubljana

(Vloga za izdajo odlo¢be o potrebnosti
izdelave CPVO)

iz katere je razvidno, da

NI POTREBNO IZVESTI!

celovite presoje vplivov na okolje

2. RS, Ministrstvo za okolje in prostor, 23.1.2018 35020-
Direkcija RS za vode, Sektor za obmocje 234/2017-2
Drave, Krekova 17, 2000 Maribor
3. RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava za | 27.12.2017 | 350-257/2017-
zas¢ito in reSevanje, Vojkova 61, 1000 2-DGZR
Ljubljana
4. RS, Ministrstvo za kulturo, Direktorat za 4.1.2018 35012- MNENJE NI /
kulturno dedisc¢ino, Maistrova 10, 1000 195/2017/2 POTREBNO!
Ljubljana
5. Zavod RS za varstvo narave, Obmocna | 22.12.2017 | 4-111-1410/2-O- MNENJE NI /
enota Maribor, PobreSka cesta 20, 2000 17/SJ POTREBNO!
Maribor
6. Zavod za gozdove Slovenije, Obmoc¢na | 22.12.2017 350-29/2017
enota Maribor, TyrS8eva ulica 15, 2000
Maribor
7. Elektro Maribor podjetje za distribucijo | 11.1.2018 | 3901-3/2018-2
elektricne energije d.d., Vetrinjska ul. 2,
2000 Maribor
8. Mariborski vodovod d.d., Jadranska c. 24, 4.1.2018 -181/11/4
2000 Maribor
9. Nigrad d.d., Zagrebska cesta 30, 2000 5.1.2018 2018-LN-C-001
Maribor 2018-LN-K-001
2018-LN-JR-001
10. Plinarna Maribor d.d., PlinarniSka ulica 9, | 21.12.2017 ODS/DT-
2000 Maribor 773/17-0909
11. Telekom Slovenije d.d., Titova 38, 2000 | 14.1.2018 17610202-
Maribor 00121201712
210013
12. Medob¢inski urad za varstvo okolja in | 18.1.2018 35006-
ohranjanje narave, Slovenska 40, 2000 231/2017-2
Maribor
13. MOM, Urad za komunalo, promet in prostor, 8.1.2018 35006-
Sektor za komunalo in promet, Ulica 30/2017-2
heroja Staneta 1, 2000 Maribor
14. MOM, Krajevna skupnost Pekre, / /
Bezjakova ulica 4, 2341 Limbu$
15. Javno podjetje za gospodarjenje s / /
stavbnimi zemlji§¢i d.o.o0., Grajska ul. 7,
2000 Maribor
16. Telemach, Cankarjeva ulica 6, 2000 12.1.2018 20180112-RS-
Maribor 3
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ODLOCBA
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5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SD OLN
5.1 UvoD — SPLOSNI DEL

Naro¢nik nacrtuje na lastnih parcelah na stavbnem zemljiS€u v delu prostorsko planske
enote Radvanje 5 — individualno stanovanjsko obmoc&je ob RoZnodolski ulici v Mariboru,
spremembe in dopolnitve oblinskega lokacijskega nacrta (v nadaljevanju krajSe SD OLN).
Spremembe in dopolnitve se predvidevajo na celotnem obmodju veljavnega akta, kjer se
nacrtujejo namesto individualnih stanovanjskih objektov hiSe v nizu.

Predmet SD OLN je celotno obmocje veljavnega obclinskega lokacijskega nacrta, ki lezi na
oznako Ra 5 S, namenjeno pretezno stanovanjski gradnji in spremljajo¢im ureditvam
infrastrukturnih omrezij.

Na obmocju je predvidena gradnja hi$ v nizu, kar pomeni spremembo tipologije gradnje.
Posledi¢no se bo spremenila parcelacija, uvozi in dovozi do objektov, predvsem dostopi do
objektov z Roznodolske ulice in komunalna infrastruktura, ki se bo prilagodila nacrtovani
gradnji. Nacrtovani objekti bodo ostali etaznosti P+1 (pritli¢je in nadstropje) ali P+T (pritlije
in terasna etaza). Spreminja se tudi faznost izgradnje komunalne infrastrukture.

5.1.1 Podlaga za pripravo SD OLN in postopek priprave

Postopek priprave SD OLN, ki poteka skladno z dolo¢bami Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Ur. |. RS, §t. 33/2007; spremembe in dopolnitve Ur. I. RS, §t. 70/2008 — ZVO-
1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, v nadaljevanju: ZPNacrt) in drugimi
relevantnimi pravnimi predpisi, se je zaCel s »Sklepom o pripravi sprememb in dopolnitev
odloka o lokacijskem naértu za del obmoéja Ra 5 (obmoéje za individualno
stanovanjsko gradnjo ob Roznodolski ulici) v mestni ob€ini Maribor (MUV §t. 33/2017),
zdne 11.12.2017.

Spremembe in dopolnitve lokacijskega nacrta se nanasajo samo na posami¢ne posege v
prostor, ki ne vplivajo na celovitost naCrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih
zemljiS¢ in objektov, zato se bo postopek sprejemanja vodil po skrajSanem postopku.
Pravna podlaga za skraj$an postopek je 17. Clen sprememb in dopolnitev Zakona o
prostorskem nacrtovanju (Ur.l. RS, §t. 108/09).

5.1.2 Namen in nacin izdelave SD OLN

Osnutek SD OLN je izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, razvojnih potreb in izdelanih
strokovnih podlag.

Skladno z ZPNacrtom je bil osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da so podali
smernice za nacrtovanje prostorskih ureditev iz njihove pristojnosti in druge relevantne
podatke s katerimi razpolagajo. Ministrstvo, pristojno za varstvo okolja je odlodilo da za
predmetni SD OLN ni potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje. Na podlagi
pridobljenih smernic se je pripravil dopolnjen osnutek SD OLN in se posredoval na mestno
obcino Maribor v javno razgrnitev. V ¢asu javne razgrnitve in javne obravnave so bile podane
pripombe na dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev, na katera so se pripravila stalis¢a.
Prostorski akt se je v skladu s pripombami ustrezno dopolnil in spremenil. Pripravil se je
predlog SD OLN ter se posredoval nosilcem urejanja prostora v pridobitev mnen;.
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5.2 OBMOCJE SD OLN
5.2.1 Opis obmoc¢ja SD OLN

Obmocje SD OLN se nahaja v zahodnem delu mesta Maribor, v naselju Pekre, ob
RozZnodolski ulici, sredi strnjene enostanovanjske pozidave, kjer se na obmo¢ju nahajajo
proste, nepozidane povrSine. Obmocje je dobro dostopno preko obstojeCe Roznodolske
ulice.

Predmet SD OLN je obmodje, ki obsega parcelne &t.: 589/1, 587/1, 586/1 in 589/3 v k.o.
Pekre (676). Velikost zemljiséa je 19 877 m.

5.3 UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR
5.3.1 Umestitev predvidene ureditve v prostor

Na obmocju se nahajajo nepozidane povrSine, porasle je z gozdom v vzhodnem delu, na
zahodnem delu pa je travnik. Obmocdje meji na vzhodni strani na vodotok Pekrski potok, na
jugu meji na gozdne povrSine, na zahodu na obstoje€o ulico, dovozno cesto do obstojecih
enostanovanjskih objektov, ki sodijo pod Roznodolsko ulico, na severu obmocje meji na
Roznodolsko ulico, ki je pomembna prometna povezava med Radvanjem in Pekrami.
Obmocje je dostopno z Roznodolske ulice.

5.4 PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJEJO Z SD OLN
5.4.1 Opis nacrtovanih prostorskih ureditev

Zazidalna zasnova je opredeljena z novo predvidenimi dovoznimi cestami, ki predstavljajo
prometno dostopnost na obmocje obravnave, nacrtovane gradnje ter narekujejo parcelacijo
bodoCi pozidavi. NacCrtovana prometna ureditev se v obliki dveh prikljuckov navezuje na
obstojec¢o Roznodolsko ulico.

Umestitev v prostor

Nacrtovana je gradnja stanovanjskih stavb v obliki hi§ v nizu. Stavbe so nanizane v §tirih
vrstah, z vmesnimi dovoznimi cestami, skupaj je nacrtovanih 47 stanovanjskih enot, vecina
ima dostope in dovoze s severne strani, razen tretje linije iz severa proti jugu, kjer so dostopi
in dovozi naCrtovani z juzne strani.

Vrste objektov glede na namen in funkcijo:
- manj zahtevni objekti (dvostanovanjske stavbe, infrastrukturni objekti),
- enostavni objekti.

Velikost in zmogljivost objektov:

- tlorisna velikost objekta (hide v nizu) je 10,50 m x 7,50 m, ali 9,00 m x 10,00 m, etazne
viSine P+1 (pritli¢je, 1 nadstropje) ali P+T (pritli¢je, terasna etaza), strehe so lahko
enokapne, dvokapne ali ravne,

- odstavno mesto za avtomobile se nahaja ob objektu na gradbeni parceli, prostora je za
dva avtomobila, prostor se nadkrije z nadstreSnico, ki se mora oblikovno ujemat s
stanovanjskim objektom in mora biti zgrajena so€asno. Lahko se dotika parcelne meje ali
je zdruzena s sosednjo nadstresnico, streha je ravna ali v naklonu,

- v kartografskem delu je oznateno obmocje gradnje (na skrajnem jugu obmodja, ob
parceli 8t. 585/1) pod pogojem, kjer je mozna gradnja objektov po zadostitvi pogojev
zavoda za gozdove.
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Pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Znotraj obmocja obdelave je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih enostavnih objektov:
- majhna stavba,

- pomozni objekt v javni rabi,

- ograja,

- podporni zid,

- prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,

- pomozni komunalni objekt.«

Enostavni objekti morajo biti oblikovani enotno in tako, da se oblikovno in estetsko ujemajo s
stanovanjskimi objekti.

Nadstreski, ograje, podporni zidovi, prikljucki na objekte gospodarske javne infrastrukture in
pomozni komunalni objekti se lahko postavijo do sosednje parcele, s soglasjem lastnika
sosednje parcele tudi na mejo. Vrtne lope se lahko postavijo 1,5 m od sosednje parcele, s
soglasjem lastnika sosednje parcele lahko blizje ali tudi na mejo.

Dovoljena odstopanja:

- tlorisno odstopanje nacrtovanih stavb od dolo¢ene velikosti v kartografskem delu je +1,0
m (objekti so lahko tudi manjsih tlorisnih dimenzij),

- odstavno mesto za avtomobile oznaceno v kartografskem delu je mozno tudi povecati ali
podaljSati v sklopu lastne parcele, tako da je mozna odstava avtomobila ali dveh na
lastnem zemljiScu,

- na podlagi ustrezne projektno tehni¢ne dokumentacije so dopustna odstopanja pri
prometnem, komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in
dopolnitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta SD OLN in so za izvedbo teh odstopan;
pridobljeni pogoji in mnenja vseh pristojnih nosilcev urejanja prostora.

Varstvo voda

Pri nacCrtovanju in izvedbi je potrebno upostevati dolocila Uredbe o vodovarstvenem obmocju
za vodno telo vodonosnikov Rus§, Vrbanskega platoja, LimbuSke dobrave in Dravskega polja
(Ur.l. RS, st. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15). Obmocje se nahaja v SirSem vodovarstvenem
obmocju zajetij pitne vode, z oznako VVO Ill, zato je potrebno pri nacrtovanju dosledno
upostevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

Vsi objekti s pripadajo¢o ureditvijo morajo biti odmaknjeni 5 m od zgornjega roba breZine
Pekrskega potoka.

Vsi objekti morajo biti priklju¢eni na javno kanalizacijsko omreZje. Predvidi se lo€en sistem
odvodnje. Vse reSitve se nacrtujejo in izvedejo v skladu z veljavno zakonodajo s podrocja
odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih vod.

Izdelana je bila hidroloSko-hidravli¢na Studija za RoZnodolski potok, &t. projekta 3797/18,
izdelovalec Vodnogospodarski biro Maribor, april 2018. 1z Studije je razvidno, da obmocje SD
OLN ni poplavno ogrozeno, zato niso potrebni nobeni dodatni ukrepi.

Varovanje gozda

Obmodje lokacijskega nacrta mora biti skladno z obmocjem, ki je v OPN opredeljeno kot
stavbno zemljisce.

Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 15 m, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemljis¢a,
pa morajo biti odmaknjeni od meje obmocja gozda, ki ga predstavlja zemljiS¢e parc.st. 585/1,
vsaj 1 m. V kartografskem delu je oznaeno obmocje gradnje (na skrajnem jugu obmocja, ob
parceli &t. 585/1) pod pogojem, kjer je mozna gradnja objektov po zadostitvi pogojev zavoda
za gozdove.

Investitor oziroma lastnik zemljiS€a mora tudi po izvedbi posega omogociti gospodarjenje z
gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢ pod enakimi pogoji kot dosle;.

Kakrsnikoli posegi v gozd izven obmocja predmetnega LN niso dovoljeni.
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Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd,
ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno
vkopati v zasip.

Po kon&ani gradnji je potrebno sanirati morebitne posSkodbe nastale zaradi gradnje na
okoliSkem gozdnem drevju in na gozdnih poteh in za€asnih gradbenih povrsinah. Teren ob
objektu, je v delu, kjer je gozd, potrebno vzpostaviti v prvotno stanje.

Pri poseku in spravilu lesa se mora upostevati dolo€ila Pravilnika o izvajanju senje,
ravnanju s secnimi ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Uradni list RS §t.
55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred pozari v naravnem okolju (Uradni list RS §t.26/93).
Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.

Drevje za kréitev oznaci in posek evidentira krajevno pristojni delavec Zavoda za gozdove
Slovenije, KE Ruse.

Prometna ureditev in prikljuéevanje na javho cestno omrezje

Za prometno omrezje in ostale utrjene povrsine veljajo naslednji pogoiji:

- celotno obmodje je dostopno iz severne strani iz RoZnodolske ulice preko dveh
prikljuckov,

- tehniéni elementi notranje cestne mreze (Cesta A in B):

o cestiSc¢e Sirine 5.80 m,

o plocnik Sirine 1.00 m,

o izvedba cesti$€a in ploCnikov je v asfaltu,

o izvedba parkirnih mest na posameznih parcelah je v asfaltu ali v tlakovcih.
nacrtovanih objektov do mostu ez Roznodolski potok na vzhodni strani ureditvenega
obmocdja z naslednjimi tehni¢nimi elementi:

- cestiSc¢e Sirine 6,00 m,

- zelenica na juzni strani Sirine 2,8 m,

- ploénik na juzni strani Sirine 1,6 m.
Na celotni trasi predvidenega cestnega omreZja je potrebno predvideti ustrezno vertikalno in
horizontalno prometno signalizacijo skladno z veljavnimi predpisi, zakoni in pravilniki.
Pred izgradnjo cestnega omreZja je potrebno izdelati projekt za izvedbo.

Oskrba z vodo

Za vodooskrbo nacrtovane pozidave se zgradi novo vodovodno omrezje DN 100 in DN 80 v
predvidenih dovoznih cestah z navezavo na obstojeci vodovod v Roznodolski ulici.

Za pozarno zasc€ito pozidave se predvidi ustrezno Stevilo pozarnih hidrantov.

Elektrika

Napajanje predvidenih objektov se izvede iz obstojeCe TP Pekre 3. Do objektov oz.
razdelilnih omaric se zgradi ustrezen nizkonapetostni razvod v skladu z izdelanimi
strokovnimi podlagami, §t. nacrta 70/18-MO, Elektro Maribor, marec 2017. Vsa dela se
izvajajo v skladu s pogoji upravljavca.

TK in KTV omrezje

V dostopnih cestah in ulicah se predvidi polozitev kabelske kanalizacije, lo¢eno za TK in KTV
omrezje, s pripadajoCimi jaski, v skladu s pogoji upravljavca. Do posameznih objektov se
predvidijo zemeljski prikljucki. Priklju€itev na obstojeCe omrezje se izvede v skladu s pogoji
upravljavca.

Navezava na obstojeCe TK omrezje TS je mogoc€a na kabelski kanalizaciji na juzni strani
RoZnodolske ulice.

Etape
Izvedba OLN je mozna v ve€ fazah. Posamezno fazo predstavlja niz objektov s pripadajoco
prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.
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Prva faza je izgradnja objektov ob Roznodolski ulici, Cesta A s prikljuc¢koma na Roznodolsko
ulico in gradnja objektov v drugi liniji.
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6. POVZETEK ZA JAVNOST
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