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Na podlagi 115., 119. in 273. ¢lena Zakona o urejanje prostora (ZUreP-2, Ur. |. RS, &t.
61/2017) in 23. ¢lena Statuta Mestne obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik st.

10/11 in 8/14) je Mestni svet Mestne ob&ine Maribor na svoji ___ . redni seji, dne
sprejel
ODLOK
o spremembah in dopolnitvah odloka o obéinskem podrobnem prostorskem
nacrtu

za del obmocéja PPE Te2-C

1. ¢len

V Odloku o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja PPE Te2-C
(MUV &t. 15/2009) se za 1. ¢lenom doda novi 1.a Clen, ki se glasi:

»1.a €len
Spremembe in dopolnitve odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del
obmodja PPE Te2-C (v nadaljevanju — spremembe in dopolnitve OPPN) je izdelal
Arhitekt Smid, arhitektura, urbanizem, inZeniring, d.o.o., pod $tevilko naloge 7-010718
v septembru 2018.«

2. ¢len
Za 2. ¢lenom se doda nov 2.a €len, ki se glasi:
»2.a Clen

(vsebina sprememb in dopolnitev OPPN)
Spremembe in dopolnitve OPPN iz 1.a ¢lena vsebujejo:

A. Odlok

B. Grafi¢ni del OPPN
1 Izsek iz obCinskega planskega akta M
1:5.000
2 Obmocje OPPN z obstoje€im parcelnim stanjem M 1:500
4/1 Ureditvena situacija M 1:500
4/2 Urbanisti¢ni pogoji M 1:500
4/3 Karakteristi¢na prereza M 1:500
5/1 Zasnova projektnih reditev prometne infrastrukture 1. etapa M 1:500
5/1a Zasnova projektnih reditev prometne infrastrukture 2. etapa M 1:500
7 Nacrt parcelacije v merilu M 1:500

C. Priloge OPPN:
1. Smernice in mnenja
2. ObrazloZitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev OPPN
3. Povzetek za javnost«

4. ¢len

Drugi odstavek (STAVBA B) 8. ¢lena se spremeni tako da se glasi:

»STAVBA B1:
- lokacija: ob Poljski ulici in Ptujski cesti
- etaznost: P+7



- tlorisni gabarit pritlija in nadstropij: 15,2m x 19,3m

- v pritli¢ju so manjSi poslovni prostori ali servisni prostori za potrebe stanovalcev, v
nadstropjih se nahajajo stanovanja, v zadnji, 7. etazi, so naCrtovana vecja terasna
stanovanja, ki jim pripadajo zazelenjene terase na jugozahodni tretjini povrsine
etaze, v kleteh so predvidene tudi shrambe

- glavni vhodi v poslovni del so ob Poljski ulici,

- glavni vhod v stanovanjski del je iz notranjega atrija

- glavna obuli¢na fasada je ob Poljski ulici

STAVBA B2:

- lokacija: ob Poljski ulici

- etaznost: P

- tlorisni gabarit pritli¢ja: 15,2m x 26,15m

- v pritli¢ju so prostori za gostinsko dejavnost

- glavni vhodi v poslovni del so ob Poljski ulici in iz atrija,

- glavna obuli¢na fasada je ob Poljski ulici

- ob objektu se uredi parkiranje in dovozna cesta«

5. ¢len

V 9. ¢lenu se za sedmo alinejo prvega odstavka doda nova osma alineja:
»- objekt za oglaSevanje kot reklamni stolp za lastno ogladevanje max. viSine 8 m
(lokacija razvidna iz karte 4/1 Ureditvena situacija).«

6. ¢len

27. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»Nacrtovane ureditve je mozno izvajati etapno, pri Eemer je se etape oblikujejo tako,
da predstavlja vsaka etapa zaklju¢eno funkcionalno celoto z vso potrebno prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturo. Etapno je mogoce graditi posamezne stavbe
in podzemno garazo. Etapnost se prouci in dolo€i v projektni dokumentaciji.«

KONCNI DOLOCBI
7. Clen
Spremembe in dopolnitve OPPN so s prilogami na vpogled v Mestni ob¢&ini Maribor na

Uradu za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, v Mestni Cetrti
Tezno in deloma na spletni strani www.maribor.si.

8. ¢len

Ta odlok za€ne veljati osmi dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005 — 17/2018
Maribor, dne......


http://www.maribor.si
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B2 oznaka stavbe
P+5 etaznost stavbe
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sprememba ceste ali parkiris¢a
zelenica

predvidene prometne ureditve na ploscadi
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obstojece parcelne meje

nove parcelne meje

Koordinate parcel

koordinata Y X
1 550899.8132 | 154853.3835
2 550937.7586 | 154907.4941

3 550992.5492 | 154869.0718 %900

4 550978.2558 | 154848.7018
5 550976.1275 | 154850.1953
6 550950.7830 | 154814.5119
7 550935.0256 | 154825.5688
8 550936.1015 | 154827.0155
9 550935.2503 | 154820.8327
10 550937.2790 | 154823.6178
1 550934.8936 | 154825.3873
12 550921.1286 | 154835.4142
13 550919.3622 | 154832.9893
14 550893.9771 | 154851.4488
15 550892.3937 | 154853.9831
16 550892.9302 | 154856.5349

E1, E2, E3, E4 - etape gradnje
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Marko ROZMAN, univ.dipl.inz.arh.
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Geodetska podlaga:
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javne podatkovne baze, geodetski posnetek, veljavni OPPN

Datum:

September 2018

Stevilka lista:

% 800 7




OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA DEL PPE TE2-C

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE 2018

DOPOLNJEN OSNUTEK
SEPTEMBER 2018

6681

6687/

\4

Nl N7 < c /

Q2s /
obmogje obdelave /

obstoje¢ objekt /

predvidene rusitve \\\

| dopustna gradbena povr$ina objektov nad nivojem terena ~
podzemna garaza % 900

oznaka stavbe

P+4 etaznost

N7 vhodi v stanovanjski / poslovni del stavbe

gradbena meja objektov nad nivojem terena

dimenzija stavbe
© ekolo3ki otok
———— obstojece prometne ureditve ﬁ\

predvidene prometne uredﬂve\\\\\ /
prosti koridor dovozne poti za gasilce \\\\\ < /
dostavna pot .

22U 0 F—= R
21220 202055 . dovoz/izvoz garaza - 1. faza \\
2 \E\/ omejitev preglednega trikotnika \\\\
2 5 f obmocje omejene rabe prostora, kjer je treba posekati grmovnice
\ 214_ L
27195 SKlep o pripravi akta t. 35005-17/2017 objavljen v MUV §t. 14 z dne &w{w
J4

N7

677

:0,0., Obrtna-ulica 10, 2230 Lena
AmRest-Adria 2-d; .,ﬁgeinikova ulica 2,100

272.23
Stevilka projekta

e 0728
7-010718

Faza priprave dokumenta OPPN: ﬂ o0
DOPOLNJEN OSNUTEK /
Vsebina grafi¢ne priloge: /

URBANISTICNI POGOJI

Slovenskih goricah
jubljana

e Aomm
/4 9

y/

/4
7 ms
2%

f SN ipl.ini.arh.
AN, univ.dipl.inz.arh.
Sportni center Kovinar \
Merilo:
Geodetska podlaga:

663711 DKN, GURS, javne podatkovne baze, geodetski posnetek, veljavni OPPN

Datum:
September 2018

Stevilka lista:

+ %goo 4/2

B30




v " RO
ARHITEKT SMID, arhitektura, urbanizem, inZeniring, d.0.0.
Ulica heroja Braci¢a 18, 2000 Maribor, Slovenija, EU
tel +386 70 99 66 41, e posta andrej@studio-haza.si ‘
N

C. PRILOGE

1. SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Trzaska 19, Ljubljana
Mestna ob¢ina Maribor, Urad za komunalo promet in prostor, Sektor za komunalo in promet, Ulica heroja
Staneta 1, 2000 Maribor — za podroCje prometa

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OPPN ZA DEL OBMOCJA PPE Te-2C V MARIBORU §t.7-010718 - DOPOLNJEN OSNUTEK  LIST: 5
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA INFRASTRUKTURO

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA INFRASTRUKTURO

Sektor za upravljanje cest
Obmacje Maribor

Ulica Vita Kraigherja 5, 2000 Maribor T:02234 9370
F: 02252 53 48

E: gp.drsi@gov.si
ARHITEKT SMID d.o.o. www.di.gov.si
Ulica heroja Braci¢a 18
2000 Maribor

Stevilka: 37167-2167/2018/2 (1506)
Datum: 29. 08. 2018
Zadeva: Spremembe in dopolnitve OPPN za del obmoc¢ja PPE Te-2C v Mariboru

- smernice s podro¢ja drzavne cestne infrastrukture
Zveza: Vloga §t. 7-010718-OPPN S, prejeta dne 16. 08. 2018
Pripravljavec: Mestna obéina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Naroénik; AC Lenart d.o.o., Obrtna ulica 10, 2230 Lenart v Slovenskih goricah
AmRest Adria 2 d.o.o., Erbeznikova ulica 2, 1000 Ljubljana

Na Direkcijo RS za infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest, Obmocje Maribor je prejeta vioga
vloznika ARHITEKT SMID d. o. o., Ulica heroja Bra&iéa 18, 2000 Maribor za pripravijavko
Mestno obc¢ino Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor in naro¢nike AC Lenart d.o.0.,
Obrtna ulica 10, 2230 Lenart v Slovenskih goricah in AmRest Adria 2 d.o.o., ErbeZnikova ulica
2, 1000 Ljubljana, za izdajo smernic k spremembam in dopolnitvam OPPN za del obmocja PPE
Te-2C v Mariboru.

Vlogi je prilozena naslednja dokumentacija: Osnutek »Spremembe in dopolnitve OPPN za del
obmogja PPE Te-2C v Mariboru, &t. 7-010718, avgust 2018, ki ga je izdelal ARHITEKT SMID
d. 0. 0., Ulica heroja Braci¢a 18, 2000 Maribor.

Vplivno obmoéje lezi v varovalnem pasu drZzavne ceste G1-1, odsek 0246 Maribor (Trzaska
cesta) — MiklavZ v km 1,100 in se navezuje na drZzavno cesto preko obcinske ceste.

Na podlagi strokovnega pregleda predloZene dokumentacije izdaja Direkcija RS za
infrastrukturo, Sektor za upravljanje cest naslednje smernice v skladu z Zakonom o urejanju
prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/2017):

1. Pri nadaljnjem naértovanju ureditve v predmetnem obmo&ju OPPN-ja naj se uporablja
veljavna zakonodaja, predpisi in tehni¢ne specifikacije, ki se nanasajo na gradnjo, varstvo,
upravljanje in vzdrzevanje javne ceste.

Identifikacijska stevilka za DDV: SI75827735, maticna st.: 5300177,
st. raduna pri Banki Slovenije: Si56 0110 0630 0109 872




2;

3.

10.

Pri pripravi strokovnih podlag je treba upostevati zadosten odmik objektov in infrastrukture
od drzavne ceste (prikazati v preCnem profilu).

Nacértovane prostorske ureditve morajo zagotavljati:

. varno odvijanje prometa vseh udeleZzencev v prometu in skladnost drzavnih
cest z drugimi posegi v prostor in z okoljem, skozi katerega drzavne ceste
potekajo,

. opremljenost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udelezence v
prometu pravofasno opozarja na spremenjene razmere za varno odvijanje
prometa,

. nacrtovanje usklajeno z najnovej$imi znanji tehnike projektiranja in graditve
cest ter z ekonomskimi naceli in merili za presojo upravi¢enosti njihove
graditve,

. da s predlaganim posegom v varovalnem pasu drzavne ceste ne bodo prizadeti
interesi varovanja drZzavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi
prihodnjega razvoja prometa ter varovanja njenega videza oziroma moteno
redno vzdrZevanje drzavne ceste idr..

Prostorski akt mora vsebovati tudi opredelitev in utemeljitev vseh posegov v vplivnem
obmodju drzavne in varovalnega pasu; vsebovati mora tudi prikaz ureditev glede poteka
omrezij in prikljutevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno
dobro, vkljuéno s potrebnimi resitvami.

Upravljavec drZzavne ceste ne odgovarja za morebitne vplive drzavne ceste na tangirano
obmoéje. Morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi drzavne ceste in promet mora
zagotoviti investitor posegov (objektov idr.).

Pri nacrtovanju je treba upostevati veljavne predpise in tehni€ne specifikacije za javne
ceste. V dokumentaciji in strokovnih podlagah je treba obdelati in utemeljiti vse posege v
obmodju drZzavnih cest ter varovalnega pasu oz. tudi druge posege, ki bi lahko vplivali na
obmocdje drzavnih cest in promet na njih.

Posegi ne smejo negativno vplivati na obmocje drzavnih cest in promet na njih.

Postavljanje objektov za obvescanje in oglasevanje v obmoéju varovalnega pasu drzavne
ceste v nasprotju s predpisi in brez soglasja upravljavca drzavnih cest ni dovoljeno.

Pri nacrtovanju komunalnih prikljutkov za novo ureditveno obmocije je potrebno upostevati
prisotnost obstoje¢ih komunalnih naprav v cesti ter morebitno prestavitev na stroske
investitorja z ustrezno sanacijo ceste. Sestavni del strokovnih podlag mora biti tudi prikaz
obstojecih in novih komunalnih naprav, kjer je investitor dolzan zagotoviti so€asno gradnjo
vseh naprav v obmocgju ceste.

Pri posegih v cestni svet in parcele drZavne ceste so dolzni investitorji oz. upravljavci
komunalnih vodov, za vse komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v
cestni svet, cestno telo, zracni prostor, parcelo drzavne ceste, z Direkcijo RS za
infrastrukturo skleniti pogodbo o ustanovitvi sluZnostne pravice. Za nove cestne prikljucke
mora investitor skleniti pogodbo o ureditvi medsebojnih razmerij v zvezi z ureditvijo
priklju€kov na drzavno cesto, skladno s 3. odstavkom 3. ¢lena Zakona o cestah.
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11. Vse posege v vplivnem obmogju in v varovalnem pasu drzavne ceste je potrebno nagrtovati

skladno z veljavnimi predpisi, ob upostevanju obstojede in predvidene obremenitve
neposrednega okolja ob prometnicah. Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmodja
prostorskega akta je obvezno upostevati nadrtovane obremenitve okolja zaradi
predvidenega nara$tanja prometa v dolgoroénem obdobju. Vsi ukrepi morajo biti
dimenzionirani na nacin, da nudijo ustrezno protihrupno zaséito na podlagi predvidene
pove€ane obremenitve drzavne ceste v 20 - letnem planskem obdobju. Oceno vrednosti
kazalcev hrupa, ki ga povzro&a uporaba drzavne ceste, je treba zagotoviti v okviru priprave
prostorskega akta in nadaljnjega nagrtovanja. Glede na ugotovljeno hrupno obremenitev
okolja je mozna podrobnej$a opredelitev resitev in pogojev glede funkcije obmocja
(sprejemljiv oz. nesprejemljiv vpliv). Izvedba protihrupnih ukrepov mora biti sestavni del
komunalne opreme obmo¢ja. Upravljavec drzavnih cest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov
varstva pred hrupom za naértovano obmogje hrupno obéutljivih dejavnosti, kakor tudi ne
zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki s0 0z. bodo posledica obratovanja ceste. lzvedba
vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo obmocéja. Dolo¢ba
0 omenjeni obveznosti mora biti opredeljena v tekstualnem delu (Odloku). Pri obravnavanih
posegih v varovalnem pasu drzavne ceste Direkcija RS za infrastrukturo ne prevzema
nikakrsne finanéne ali druge odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov
prometa, ki se pojavljajo na cesti.

Podane smernice za nacrtovanje so strokovne zahteve na podrodju drzavne cestne
infrastrukture, ki jih je potrebno upostevati pri pripravi OPPN.

S spostovanjem,

Gord a(Gra , mag.
sekretarka Damir Topolko, univ. dipl. el‘?((.
vodja Sektorja za upravljanje cest direktor

y

VROCITI:

i
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za komunalo in promet

Stevilka: 35006-52/2018-2
Datum: 7.9.2018

'ARHITEKT SMID d.o.0.
Ulica heroja Bracica 18
2000 Maribor

ZADEVA: Poziv za smernice k spremembi Obéinskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja PPE Te — 2C v Mestni obéini Maribor
ZVEZA: Vasavloga §t. 7-010718-OPPN S prejeta dne 16. 8. 2018

Na podiagi 58. Clena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 108/09,
57/12 in 109/12) vam, v postopku priprave sprememb Obcinskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmocja PPE Te — 2C v Mestni ob¢ini Maribor, s prometnega stali§éa
posredujemo sledece smernice:

upostevati je potrebno naslednjo zakonodajo, normative in predpise:

- Zakon o cestah (Uradni list RS $t. 109/10, 48/12 in 46/15 in 10/18);

- Odlok o ob¢inskih cestah (Medobg&inski uradni vestnik &t. 22/12, 15/15, 25/16, 12/17 in
9/18),

- Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS s§t. 91/05 in 26/06);

- Pravilnik o cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS st. 86/09);

- Pravilnik o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS &t. 99/15 in
46/17);

- Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS §t. 41/18),

- Tehniéne normative za projektiranje in opremo mestnih prometnih povrsin — nova izdaja —

Univerza v Ljubljani Prometno tehniski institut FAGG 1991,
- Ostale tehniéne normative, standarde in predpise s podrocja cestogradnije in prometa.

Pripravil; / fe) , ¢
Marjan POTOCNIK, inz. {{-' < S /
Svetovalec 113f Y J;.]

. /g}y_/;—;,_g_-_.z 7 \,‘ R 5 2/

Tan -/ __/‘-i
"Uroéi’ﬁ:éSl, univ._;d'él. ekon., dipl. inZ. prom.
e Vodja sektorja za komunalo in promet
’!'!
/
naslov: Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor, ID za DDV: SI112709590, MS 5883369
telefonska &t.: +386.2.2201-000, e-posta mestna iaribosi. e-naslov http://www maribor.si
(35006-52/2018-2) |11 5115 100 4 0 A Illl
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2. 0BRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV AKTA

2.1. OPIS OBSTOJECEGA STANJA
2.1.1. IZVLECEK IZ PROSTORSKIH PLANSKIH IN STRATESKIH AKTOV

Obmocje obdelave predmetnih sprememb in dopolnitev OPPN (osnutek) urejajo nasledniji prostorski
akti:

. Dolgoroéni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV st. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o

druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV st. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90,
16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in

srednjerocnega druzbenega plana ob¢ine Maribor za obmocje mestne obcine Maribor (MUV $t.

7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04,
8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.L.RS §t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV &t. 26/12
- sklep)

&g ;
i i
-\M'/fl.g;lll' 1

Vo A\ 8 A=

Gr"afiéna priloga §t.1: Karta izseka iz prostorskih sestavin dolgooén bor Vir:
Mestna obcina Maribor, podatki GIS)

Za obmocje je potrebno pri izdelavi detajinih prostorskih aktov upoStevati tudi sestavni del zgoraj
navedenih prostorskin planskih aktov Urbanisticno zasnovo mesta Maribor, Se posebej aplicira
naCrt Zasnova namenske rabe povrsin. Obmocje je v celoti del prostorsko planske enote PPE Te2-C.

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OPPN ZA DEL OBMOCJA PPE Te-2C V MARIBORU §t.7-010718 - DOPOLNJEN OSNUTEK  LIST: 6
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Obmocie Ze ureja nasledniji prostorski izvedbeni akt, ki je predmet te spremembe:

. Odlok o obc¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja PPE Te-2C (MUV $t.
15/2009). Izdelovalec OPPN je bila druzba ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje d.o0.0., Grajska
ul. 7, Maribor.

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA DEL OBMOCJA PPE Te2-C
koncni elaborat

UREDITVENA SITUACIJA

41

7 -

Grafiéné priloga §t.2: veljavni OPPN za del obmoéjé PPE Te-2C, karta 4/1 Ureditvena situacija (Vir: MOM)

Za spremembo citiranega prostorskega akta je bila na pobudo naroCnika spremembe izdelana
prostorska prevera in opis spremembe, ki je bil predloZzen kot pobuda za spremembo. Predlog
spremembe doloCil veljavnega akta se tiCe samo etapnosti gradnje in spremembe viSine in
namembnosti objekta B na severozahodni strani obmocja. Pri tem se kapaciteta objekta v juznem
delu spreminja v etaznost P (v veljavnem aktu je opredeljena kot P+7).

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OPPN ZA DEL OBMOCJA PPE Te-2C V MARIBORU §t.7-010718 - DOPOLNJEN OSNUTEK  LIST: 7
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2.1.2. PRIKAZ STANJA PROSTORA IN OPIS LOKACIJE

i \
. \

b " &\ N

i ] ' ; W A

> T

a priloga &. 3: Pogled na Sirée obmogie Tezna (ortofoto, Vir: GURS, CAS)

Grafién

Kratek opis sprememb in dopolnitev akta

Lastnik zemljiSC, ki jih ureja citirani OPPN, namerava priCeti gradnjo v obmocju, ki ga OPPN
obravnava. Glede na realne investicijske potenciale bi rad izvedel etapno gradnjo. Najprej bi gradil
objekt B oz. Juzni del objekta B, zato predlaga spremembo gabaritov objekta. Ker citirani odlok
predvideva etapno gradnjo, bi objekte A in C investitor gradil kasneje, takoj pa bi lahko pricel s
projektiranjem in gradnjo dela objekta B. Za nameravano investicijo bi gradil objekt na mestu
objekta B, v enakih ali manjSih horizontalnih gabaritih, vendar etaznosti P (brez nadstropij in kleti).
Razlog za pobudo za pricetek priprave OPPN je torej realna investicijska namera graditi manjSo
zgradbo oz. etapo od v OPPN predvidenih volumnov.

Spremembe in dopolnitve vsebuijejo naslednje odloCitve:

. Razdelitev objekta B na dve etapi, B1 (severno), ki ostaja v predvidenih gabaritih veljavnega akta,
in etapo B2, ki se iz etaznosti P+7 zniza na etaznost P

. Sprememba namembnosti objekta v etapi B2 v nestanovanjsko (gostinsko)

. Spremembo gabaritov podzemne garaze

. Spremembo uvoza na jugozahodni strani objekta B2 (ohranitev in razsiritev obstojecega uvoza)

. Spremembo uvoza na juzni strani v objekt C (proti vzhodu) in pripadajocih klan¢in v podzemno
garazo

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OPPN ZA DEL OBMOCJA PPE Te-2C V MARIBORU §t.7-010718 - DOPOLNJEN OSNUTEK  LIST: 8
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.spremembe v dolocilih etapnosti gradnje znotraj obmocja, ki ga ureja OPPN (etapnost delov garaze,
etapnost gradnje objektov A, B1, B2, C). Predlagano stanje po spremembi akta OPPN je prikazano v
graficni prilogi $t. 3 Ureditvena situacija (osnutek).

Kratek opis urbanisti¢nega koncepta urejanja obmocja sprememb

Obmocie, ki ga ureja veljavni OPPN, je zasnovano kot oblikovanje vstopa v SirSe obmocje mestne
Cetrti Tezno v Mariboru. Ker obmocije nima oznacenega vstopa, je osnovna zamisel veljavnega
OPPN, da z objektom meSane namenske rabe z vertikalnim poudarkom oznaci stik stanovanjskega
in obmocja centralnih dejavnosti v sicer trakasti zasnovi celotnega SirSega obmocja vzdolz Ptujske
ceste. S predlagano spremembo vertikalne gabarite in vstopni poudarek ohranjamo.

Ob izvebi predloga novogradnje objektov A, B1, B2 in C ter ureditve pripadajoCega okolja bo prostor
primerno in trajno izoblikovan.

Obmocje sprememb

Obmocije spremembe OPPN je celotno obmocije, ki ga ureja OPPN: parcele $t. 652, 653, 654, 655,
658/2, 659, 660, 661, 662, 663/2, 664/2 in 669, vse k.0. Tezno. Skozi postopek priprave
sprememb in dopolnitev se velikost obmocija lahko tudi spremeni 0z. zmanjsa.

-‘.-'.I
e MARIBOR

Graficna priloga St. 4: Pogled na obmocje obdelave OPPN (ortofoto, Vir: GURS, CAS)
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Ocena stanja:

Obravnavano obmocie je del veljavnega prostorskega akta, ki Se ni realiziran zaradi sploSnih
ekonomskih razmer. Po spremembi lastniStva zeli novi lastnik obmocje aktivirati z gradnjo objektov,
za katero je Ze znana namenska raba.

V naravi je predmetno obmocje prazno in nepozidano. Objekti, ki so v obmocju stali pred izdelavo
veljavnega akta, so poruseni, obmocje je poravnano in pripravljeno za gradnjo.

Razlogi za izdelavo sprememb
Lastnik zemljiSCa predlaga zmanjSanje kapacitet gradnje in drobne spremembe veljavnega akta, ki
bi omogocile izvedbo investicijske namere. Znacaj obmocja se ne spreminja.

Predmet sprememb OPPN
Predmet spremembe je graficni del, kot prej opisano in temu ustrezno tudi tekstualni del odloka.

Nosilci urejanja prostora

Sklep o pripravi akta St. 35005-17/2018 je bil objavljen v MUV §t. 14 z dne 6.6.2018. Med drugim
dolocCa tudi nosilce urejanja prostora. Nosilci urejanja prostora, ki morajo osnutku sprememb in
dopolnitev OPPN podati smernice za njegovo pripravo, k predlogu OPPN pa mnenja, so:

- Mestna obcina Maribor, Urad za komunalo, promet in prostor - Sektor za komunalo in promet,
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor — za podroCje prometa,
- Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, TrzaSka 19, 1000 Ljubljana

Ustrezna gradiva nosilcem urejanja prostora in drugim udelezencem posreduje pripravljavec
oziroma nacrtovalec po pooblastilu pripravijavca. Odlocbo, ali je za spremembo OPPN treba izvesti
celovito presojo vplivov njegove izvedbe na okolje (v nadaljevanju: CPVO), na viogo pripravljavca
akta izda Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za strateSko presojo vplivov na
okolje.

2.1.3. 0BMOCJE OBDELAVE S PODATKI 0 ZEMLJISKIH PARCELAH

Obmocije spremembe OPPN je celotno obmocije, ki ga ureja OPPN: parcele $t. 652, 653, 654, 655,
658/2, 659, 660, 661, 662, 663/2, 664/2 in 663, vse k.o0. Tezno.

Velikost obmocja je cca. 6114 m2.

2.1.4 OPIS LASTNISKE STRUKTURE

LastniSka struktura parcel znotraj obmocja OPPN je enovita. Parcele so v lasti pobudnika
spremembe akta. Obmocje urejanja tvori zakljuCeno prostorsko celoto.
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2.1.5. STROKOVNE PODLAGE

Za obravnavo pobude za spremembo akta je bila pripravijena prostorska prevera, ki je priloga
pobude za spremembo akta.

2.1.6. SKLEP O PRIPRAVI AKTA

SKLEP O PRIPRAVI AKTA: (GLEJ PRILOGO)

Sklep o pripravi akta St. 35005-17/2018 je bil objavljen v MUV &t. 14 z dne 6.6.2018.
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Na podlagi 2. odstavka 11. ¢lena ter 3. in 7. odstavka 96. Clena Zakona o prostorskem
naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP,
43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012, 35/2012-skl.US, 76/2014-
odl.US, 14/2015-ZUJFO in 61/2017-ZUreP-2) in 35. ¢lena Statuta Mestne obcine Maribor
(Medobéinski uradni vestnik 8t. 10/2011 in 8/2014) sprejmem

SKLEP

O PRIPRAVI SPREMEMB IN DOPOLNITEV }
ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA DEL OBMOCJA PPE TE-2 C (MUV, ST. 15/09)

1. €len
(splosno)

S tem sklepom se zaéne skraj$ani postopek priprave sprememb in dopolnitev Odloka o
obginskem podrobnem prostorskem nacértu za del obmoé¢ja PPE Te-2 C (MUV, §t. 15/09) — v
nadaljevanju: spremembe in dopolnitve OPPN.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev OPPN je Zakon o prostorskem
naértovanju (Uradni list RS, &t. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP,
43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012, 35/2012-skl.US, 76/2014-
odl.US, 14/2015-ZUJFO in 61/2017-ZUreP-2) in vsi ostali relevantni pravni predpisi.

Spremembe in dopolnitve OPPN se nanasajo samo na posamicne posege v prostor, ki ne
vplivajo na celovitost naértovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemljis¢ in
objektov, zato se bo postopek sprejemanja vodil po skrajSanem postopku. Pravna podlaga
za skraj8ani postopek je 17. &len sprememb in dopolnitev Zakona o prostorskem nacrtovanju
(Ur. 1. RS, &t. 108/09).

Pripravijavec: Mestna obg&ina Maribor, Urad za komunalo, promet in prostor - Sektor za
urejanje prostora.

Pobudnik: Arhitekt Smit d.o.0., v imenu naro¢nika.

Naroé&nik: AC-Lenart d.o.o., Obrtna ulica 10, Lenart.

Naé&rtovalec prostorske ureditve: Arhitekt Smit d.0.0., Ul. heroja Braci¢a 18, Maribor.

2. ¢len
(obmocje obdelave in
razlogi za pripravo sprememb in dopolnitev OPPN)

S tem sklepom se zadenja postopek sprememb in dopolnitev Odloka o OPPN za del
obmogja PPE Te 2 C, ki je bil sprejet v letu 2009. S prostorskim akiom se na obmocju med
Ptujsko in Poljsko cesto umes&a stanovanjsko poslovni kompleks etaZnosti od P+4 do P+7.
Predmet sprememb in dopolnitev je opredelitev faznosti izgradnje objekta ter znizanje
etaZnosti dela objekta.

Obmogje sprememb in dopolnitev OPPN obsega zemlji¢a s parcelnimi $t. 652, 653, 654,
655, 658/2, 659, 660, 661, 662, 663/2, 664/2 n 665, vse k.0. Tezno. Obmocje obdelave se
lahko v postopku priprave sprememb in dopolnitev OPPN tudi spremeni.

S spremembami in dopolnitvami OPPN se v okviru tekstualnega dela prostorskega akta
opredelijo merila in pogoji za objekte ob upostevanju zmanj$anja etaZnosti dela objekta ter

naslov: Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor, 1D za DDV: 8112709580, M$ 5883369
telefonska &t.: +386.2.2201-492, e-posta _metna. ari.si, e-naslov http://www.maribor.si
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dopolnijo dologila glede faznosti. V graficnem delu se spremenjeni gabariti objekta tudi
grafi¢no prikaZejo.

3. ¢len
(predmet sprememb in dopolnitev OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN se nana$ajo na tekstualni in grafiéni del prostorskega akta.
V tekstualnem delu se dodajo dolocila glede faznosti in spremenjenih gabaritih objektov. V
graficnem delu se prikaze sprememba gabaritov objekta.

4. ¢clen
(nosilci urejanja prostora in drugi udeleZenci)

Nosilci urejanja prostora, ki v postopku sprememb in dopolnitev OPPN podajo smernice in

mnenja, so:

- Mestna obcina Maribor, Urad za komunalo promet in prostor, Sektor za komunalo in
promet, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor — za podrocje prometa,

- Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za infrastrukturo, Trzagka 19, 1000 Ljubljana.

V vseh fazah priprave sprememb in dopolnitev OPPN, javni razgrnitvi in v upravnem
postopku sprejemanja prostorskega akta sodeluje tudi Mestna &etrt Tezno.

V kolikor se v postopku priprave sprememb in dopolnitev OPPN ugotovi, da je potrebno
pridobiti dodatne smernice in mnenja drugih nosilcev urejanja prostora, se le-te pridobijo.

Pripravljavec pridobi odlo¢bo Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za prostor, Sektorja
za stratesko presojo vplivov na okolje, ali je za spremembe in dopolnitve OPPN potrebno
izvesti celovito presojo vplivov njegove izvedbe na okolje (v nadaljevanju: CPVO).

Nacrtovalec poslje osnutek sprememb in dopolnitev OPPN skupaj s pozivom za pridobitev
smernic nosilcem urejanja prostora. Steje se, da nosilci urejanja prostora nimajo smernic, v
kolikor jih ne podajo v 15 dneh od prejetja osnutka sprememb in dopolnitev OPPN.

Nacrtovalec poslje usklajen predlog sprememb in dOpoIn'itev OPPN skupaj s pozivom za
pridobitev mnenj nosilcem urejanja prostora. V primeru, da nosilci urejanja prostora v 15
dneh svojega mnenja ne podajo, se $teje, da soglasajo s predlagano prostorsko ureditvijo.

5. élen
(postopek in terminski plan sprejemanja sprememb in dopolnitev OPPN)

Postopek priprave sprememb in dopolnitev OPPN poteka po naslednjem terminskem planu:
FAZA ROK
Priprava in objava sklepa o zafetku priprave sprememb in /
dopolnitev OPPN v Medobginskem uradnem vestniku.

Izdelava osnutka sprememb in dopolnitev OPPN. 15 dni po objavi sklepa
15 dni od prejema osnutka
Pridobitev smernic NUP sprememb in dopolnitev
OPPN

30 dni od prejema osnutka
sprememb in dopolnitev
OPPN
30 dni po izbiri izdelovalca
okoljskega porocila

Pridobitev odlo¢be ministrstva, pristojnega za varstvo okolia (v
nadaljevanju: ministrstvo), ali je treba izvesti CPVO

Ce je potrebna CPVO: izdelava okoljskega porodila.
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Priprava dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev OPPN

15 dni po izteku roka za
prejem smernic

Ce je potrebna CPVO: pripravijavec poslie dopoinjen osnutek in
okoljsko poroéilo ministrstvu.

takoj po potrditvi obeh gradiv
§ strani pripravijavca

Ministrstvo pripravijavcu poS$lje obvestilo o ustreznosti okoljskega

sprememb in dopolnitev OPPN z odlokom

poroCila oz. zahteva dopolnitev. Nato izda Se pisno mnenje o 45 dni

sprejemlijivosti vplivov izvedbe plana na okolje.

Objava obvestila o javni razgrnitvi in javni obravnavi dopolnjenega Vi (o

osnutka ter okoljskega porodila. pied ieto javns
razgrnitve

Javna razgrnitev, javna obravnava in 1. obravnava na mestnem . .

Suatis vsaj 156 dni

Pripravljavec preda pripombe iz javne obravnave in razgrnitve 8 dni

nadrtovalcu.

Naértovalec in pripravijavec pripravita stalis¢a do pripomb, ki se 15 dni

posliejo v podpis in potrditev Zupanu.

lzdelava predloga sprememb in dopolnitev OPPN ter po potrebi 15 dni

dopolnitev okoljskega porocila.

Posredovanje dopoinjenega predloga sprememb in dopolnitev PUP

v primeru izvedbe CPVO ministrstvu, da poda odloébo o 30 dni

sprejemijivosti vplivov izvedbe plana na okolje

Nacrtovalec pripravi usklajen predlog sprememb in dopolnitev 8 dni

OPPN i

Priprava gradiv za 2. obravnavo na mestnem svetu ter sprejem 30 dni

Pripravljavec poslje odlok v objavo v MUV.

takoj po sprejemu

Izdelava kon¢nih elaboratov sprememb in dopolnitev OPPN

8 dni po objavi

Zgoraj navedeni terminski plan je okviren. Zaradi nepredvidljivih zahtev in pogojev
udeleZencev v postopku se lahko spremeni, saj pripravijavec akta na to ne more vplivati.
Roki faz, ki niso v pristojnosti Mestne obé&ine Maribor, so odvisni od razmerij naroénik —
nacrtovalec.

6. ¢len
(obveznosti naroénika in naértovaica)

Vse obveznosti v zvezi s financiranjem postopkov in gradiv, potrebnih za izdelavo sprememb
in dopolnitev OPPN, tudi morebitnih objav v medijih, nosi naro&nik. To velja tudi za izdelavo
dodatnih strokovnih resitev, ¢e se zanje izkaZe potreba v postopku izdelave sprememb in
dopolnitev OPPN.

Naroénik mora v pogodbenem razmerju z izbranim nacrtovalcem zagotoviti, da bo le-ta
izdelal gradiva v skladu z veljavno zakonodajo in na nacin, kot sledi v nadaljevanju.

Spremembe in dopolnitve OPPN se izdelajo v digitalni in analogni obliki. Grafiéni prikazi
morajo biti izdelani v GIS obliki.

Digitalni prostorski podatki, ki se prikazejo na graficnih nacrtih, se izdelajo kot vektorski
podatki s pripadajo¢imi opisnimi podatki. Vodijo se s topoloSko pravilnimi poligoni, s
topolosko pravilnimi in usmerjenimi linijjami ali s to¢kami.

Formati podatkov za digitalni graficni izris morajo biti povezljivi s formati digitalnih geodetskih
podatkov. Pri zajemu digitalnih prostorskih podatkov je potrebno upostevati natanénost
predpisanih geodetskih podatkov.

Vsa gradiva morajo biti izdelana v digitalni obliki, in sicer:
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— teksti, grafikoni, tabele, predstavitve z Microsoft Office programskimi orodiji,

— karte s posameznimi sloji v ESRI, Auto Cad ali Map Info Professional programskimi
orodji,

— karte morajo biti locene od legend,

— legende morajo biti v formatu .jpg z lodljivostjo 150 dpi,

— posamezno karto v vektorski obliki je potrebno pretvoriti v rastrsko obliko .tif z
lo¢ljivostjo 300 dpi v velikosti izrisa s pripadajoc¢o legendo,

— karte morajo biti orientirane proti severu,

— v karti mora biti tudi sloj parcel (zaradi geolokacije),

— sheme v formatih tif ali .jpg ali .pdf,

-~ meja obmo&ja obdelave mora biti zajeta v vektorski obliki v formatu .tab ali .shp ali
dwg,

— tekstualni del naloge mora biti izdelan v formatu .pdf ali .doc.

Gradiva morajo biti oddana v potrebnem Stevilu in obliki za obravnave na mestnem svetu, za
pridobitev odlo¢be o potrebnosti izvedbe CPVO in za javno razgrnitev in javno obravhavo.

Nacrtovalec se mora udeleziti vseh javnih obravnav, sej odbora za urejanje prostora in
varstvo okolja ter sej mestnega sveta, kjer sodeluje kot poroevalec.

Konéni elaborat mora biti oddan v analogni obliki v petih izvodih ter v digitalni obliki v dveh
izvodih. Digitalna in analogna oblika morata biti skladni. Skladnost nacrtovalec potrdi z
izjavo.

7. ¢len
(veljavnost skiepa)

Sklep o pripravi sprememb in dopolnitev OPPN se objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku
ter na spletnih straneh Mestne obCine Maribor. Veljati zacne naslednji dan po objavi v
Medobcinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005-17/2018
Maribor, 30. maj 2018
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2.2. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV AKTA

Uvodne ugotovitve

Pobudnik zeli v razmeroma majhnem delu veljavnega prostorskega akta namesto stanovanjskega
objekta etaznosti B P+7, graditi objekt B v dveh etapah; severni del z oznako B1 kot ohranjen del
stanovanjskega objekta, juzni del z oznako B2 pa kot samostojno etapo etaznosti P. Skladno s tako
investicijsko namero se spremeni tudi gabarit podzemne garaze, ki jo definiramo pod objekti A, B1
in C v etaznosti K1 in K2.

Razlogi za pobudo o pripravi akta

Lastnik zemljiS¢a je zaradi konkretne investicijske namere predlagal gradnjo veC etap in vec
objektov. Po zamenjavi lastniStva se aktualni lastnik loteva aktiviranja urbanega zemljisca
postopoma. Etapnost izgradnje je projektno preverjena in zahteva manjSe spremembe veljavnega
akta.

Podatki o komunalni opremi in varovalnih pasovih

Obmocije predlaganega OPPN je s staliS¢a komunalne opreme popolnoma opremljeno, saj se
nahaja znotraj obmocija centralnih dejavnosti ob eni glavnih vpadnic v mesto z vzhodne strani,
Ptujski cesti. DoloCila veljavnega OPPN glede komunalne opreme Se ne spreminjajo bistveno, zaradi
etapnosti gradnje bodo nekateri poteki eventuelno prilagojeni v skladu s smernicami
soglasodajalcev.

OBRAZLOZITEV PREDLAGANIH POSEGOV

V obravnavanem obmociju je predvidena sprememba naslednjih posegov in doloCil:

. Razdelitev objekta B na dve etapi, B1 (severno), ki ostaja v predvidenih vertikalnih gabaritih
veljavnega akta (P+7), in etapo B2, ki se iz etaznosti P+7 zniza na etaznost P. Etapa B1 je
horizontalnih gabaritov 19,30 x 15,20 m. Etapa B2 je najvecijih horizontalnih gabaritov 15,20 x
26,15 m.

. Sprememba namembnosti objekta v etapi B2 v nestanovanjsko (gostinsko)

. Spremembo gabaritov podzemne garaze tako, da je mozna gradnja garaze skladno z izgradnjo
objektov A, B1 in C. Kot prva etapa izgradnje garaze je predvidena etapa pod objektom C in juzno
od objekta A ter vzhodno od B2.

. Spremembo uvoza za objekt B2, na jugozahodni strani objekta B2 (ohranitev in razSiritev
obstojeCega uvoza na Sirino ca 6,00 m).

. Spremembo uvoza na juzni strani v objekt C (proti vzhodu) in pripadajocih klan€in v podzemno
garazo (premik klancine in uvoza iz veljavnega akta proti vzhodu za ca. 2,35 m.

.spremembe v doloCilih etapnosti gradnje znotraj obmocja, ki ga ureja OPPN (etapnost delov
garaze, etapnost gradnje objektov A, B1, B2, C).

Predlagano stanje po spremembi akta OPPN je prikazano v graficni prilogi $t. 3 Ureditvena situacija
(dopolnjeni osnutek).
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V obmocju OPPN je dovoljena:

- novogradnija objektov v skladu z zgoraj navedenimi urbanistiCnimi omejitvami
- novogradnija cestnih povezav in prikljuckov

- novogradnje komunalnih, energetskih in tk vodov in prikljuckov

Pri naCrtovanju so spostovana dolocila dokumentov, aktov, predpisov, zakonskih in podzakonskih
aktov, ki urejajo varovanje naravne, kulturne dediscCine, voda in drugih varovainih rezimov, kakor so
jin nosilci urejanja prostora izrazili v svojih smernicah, ki so jih podali k osnutku OPPN oz. so jih ze
podali k veljavnemu aktu.
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