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32/85 — popr., 33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 — odl. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr),
Odlocbe Ustavnega sodi¢a RS U-1-313/13-86, z dne 21. 3. 2014 (Uradni list RS, §t. 22/14),
53. Clena Zakona o izvrSevanju proraéunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni
list RS, &t. 71/17 in 13/18 — ZJF-H), 218. &lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS,
st. 102/04 — UPB, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07,
108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 —
GZ in 66/17 — odl. US), in 14. ¢lena Statuta Mestne obg&ine Maribor (Medobé&inski uradni
vestnik, st. 10/11, sprem. 8/14) je Mestni svet Mestne ob&ine Maribor na 39. seji, dne
16.10.2018, sprejel

ODLOK

o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§éa v Mestni obéini Maribor

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. clen

Na celotnem obmod&ju Mestne obcine Maribor se za uporabo stavbnega zemljis¢a placuje
nadomestilo za uporabo stavbnega zemiljis¢a (v nadaljevanju: nadomestilo).

2. ¢len

Nadomestilo se placuje od povrsine zazidanega in nezazidanega stavbnega zemlji§éa, kot
jih opredeljuje zakon in odlok.

3. ¢clen

Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik ali lastnik zemlji§éa oziroma
stavbe ali dela stavbe. Steje, da je lastnik tudi uporabnik zemljis€a oziroma stavbe ali dela
stavbe, ¢e ne sporoci podatkov o najemniku.

4. clen

Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljiséi (v nadaljevanju: JP GSZ) ima v skladu
z 19. clenom Odloka o ustanovitvi Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemlji$&i
javno pooblastilo, da pripravlja podlage za izdajo odloéb o odmeri nadomestila za uporabo

stavbnega zemljis¢a in vodi vse potrebne evidence.

Zavezanci za placilo nadomestila so dolzni JP GSZ sporoditi podatke o nepremicnini v
primeru, ko $e niso vklju¢eni v obstojede evidence za odmero nadomestila ter spremembo
uporabnika, vrste dejavnosti ali povr§ine stavbnega zemlji$éa v roku 15 dni od nastanka
spremembe.

Na zahtevo JP GSZ so zavezanci za pla&ilo nadomestila dolzni v roku 15 dni posredovati vse
zahtevane podatke, potrebne za izdajo odlogbe.



Il. OSNOVA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA
5. clen

Za izracun in odmero nadomestila se uporabljajo podatki iz uradnih evidenc, lastnih evidenc
JP GSZ ali dokumentacije zavezancev.

V primeru, ko povrsine za odmero nadomestila ni mozno doloéiti iz navedenih evidenc oz. e
podatek v evidencah ocitno napacen, se za izraéun povrsin uporabijo podatki o povrsinah, ki
so navedeni v projektni dokumentaciji ali na podlagi ugotovitvenega postopka, pri Eemer se
uporabijo merski podatki v skladu s slovenskim standardom SIST ISO 9836.

6. clen

Za zazidana stavbna zemljis¢a Stejejo tista zemljiéa, na katerih so gradbene parcele z
zgrajenimi stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture, in tista zemljis¢a, na katerih se je na podlagi dokonénega gradbenega
dovolienja zaCelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture. Osnova za dologitev povr$in za odmero nadomestila za
zazidano stavbno zemljisce je:

- pri_stanovanjskih prostorih: Cista tlorisna povrsina sob, predsobe, hodnikov v
stanovanju, kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter
Cista tlorisna povrsina garaze za osebne avtomobile;

- pri poslovnih prostorih: ¢ista tlorisna povr$ina poslovnega prostora in vseh prostorov,
ki so funkcionalno povezani s poslovnim prostorom:;

- pri ostalih poslovnih povrSinah: povr§ine zemlji¢, ki so namenjene poslovni
dejavnosti, kot so nepokrita skladi$¢a in nepokrita parkirié¢a z dovoznimi potmi,
delavnice na prostem, manipulativne povrsine, na katerih se opravlja gospodarska
dejavnost, gostinski vrtovi, povr§ine za obratovanje bencinskih servisov in druge
povrsine, namenjene opravljanju poslovne dejavnosti.

Ciste tlorisne povrsine iz prve in druge alineje tega ¢lena se doloéi tako, da se upostevajo
uradni podatki o neto tlorisni povrsini iz registra nepremiénin, zmanjSani za odprte povrsine,
kot so terase, balkoni ipd. oziroma se jih opredeli na podlagi prijave zavezanca ali
ugotovitvenega postopka, ki ga izvede JPGSZ.

7. clen

Za nezazidana stavbna zemlji§¢a Stejejo tiste zemljiske parcele, za katere je z izvedbenim
prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih
stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, $olstva,
kulture, znanosti, $porta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni
za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in
javne uprave, Ce je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto in ¢e leZijo znotraj obmocja, za katerega
je obcina z odlokom o nadomestilu dologila, da se pladuje nadomestilo za uporabo
nezazidanega stavbnega zemlji¢a.

Oskrba s pitno vodo in elektrino energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter
dostop na javno cesto Stejejo za zagotovljene, &e je za obmocje, na katerem lezijo, sprejet
ustrezni prostorski izvedbeni akt, drzavni ali obg&inski lokacijski na&rt, drzavni prostorski nacrt
oziroma obCinski podrobni prostorski naért in &e imajo taksne parcele urejen dostop do
javnega cestnega omreZja, za njih pa je tudi mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno
omreZje, javno elektroenergetsko omreZje in javno kanalizacijsko omrezZje, kolikor ni
dovoljena gradnja greznic oziroma malih gistilnih naprav.



Osnova za dolocitev povr$in za odmero nadomestila za nezazidano stavbno zemljisce je:
- pri zemljis¢ih, na katerih Se ni zgrajenih stavb ali gradbenih inzenirskih objektov:
povrSina celotne zemljiSke parcele,
- pri zemljis¢ih, na katerih Ze stojijo stavbe ali gradbeni inZenirski objekti: povrina
zemljiske parcele, od katere se odsteje povr$ina zemlji§¢a pod stavbo ali gradbenim
inZenirskim objektom (fundus), pomnoZena s faktorjem 1,5.

1. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA
8. clen

Za dolocitev viSine nadomestila se upostevajo naslednja merila:
- opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
moznosti priklju¢itve na te objekte in naprave,
- lega stavbnega zemljisca,
- vrsta dejavnosti 0z. namen uporabe stavbnega zemlji§éa,
- izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih,
- vecje motnje pri uporabi stavbnega zemljiséa.

9. clen
Opremljenost stavbnega zemlji§¢éa s komunalnimi in drugimi objekti in napravami

individualne in skupne rabe se ovrednoti z naslednjimi toékami:
- cesta v protiprasni izvedbi 30 tock,

- kanalizacija 40 tock,
- vodovod 30 tock,
- elektrika 30 tock,

- javni mestni prevoz potnikov 20 tock.

Opremljenost s kanalizacijo, vodovodom in elektriko se togkuje, kadar je stavbno zemljis¢e
prikljuceno na posamezno komunalno omreZje kot je zavedeno v uradnih evidencah oziroma
kadar je posamezno komunalno omreZje od roba stavbnega zemljis¢a oddaljeno manj kot 50
metrov in je nanj tudi mozno izvesti prikljucke.

Opremljenost s cesto v protiprasni izvedbi se toékuje, kadar je takéna javna cesta speljana
do roba zemljike parcele v uporabi oz. souporabi zavezanca.

Moznost uporabe javnega mestnega prevoza potnikov se tockuje ko je avtobusno
postajalisCe od najblizjie totke zemljiske parcele oddaljeno manj kot 500 metrov zraéne
razdalje.

10.  ¢len
Stavbna zemljis¢a, kjer se pladuje nadomestilo, so razvrééena v naslednja obmocja:

1. obmocCje poteka od glavne Zelezni$ke postaje Maribor proti jugu in po odcepu proti
Dravogradu do krizanja ZelezniSke proge z Gorkega ulico. Nato poteka proti severu po
Gorkega ulici do obrezja reke Drave. Severno od Studengke brvi zajema Lavri¢evo ulico in
Korosko cesto (vkljuCuje hisne Stevilke do 79 oziroma 84), nato pa po Koprivnikovi ulici
poteka do Smetanove ulice (vkljuuje hino $tevilko 38a) ter se nadaljuje Gosposvetski cesti
(Vkljucuje hisno Stevilko 31) in Kajuhovi ulici do Vinarske ulice. Na zahodni strani Mestnega
parka obmocje zajema Marcicevo, Poljanéevo in Trubarjevo ulico. Na vzhodni strani
Mestnega parka se nadaljuje po ulici Pod Piramido in po severnem robu stanovanjske



soseske S-3 do Vrvarske ulice in Zelezni$ke proge Maribor — Sentilj ter glavne Zeleznigke
postaje Maribor.

2. obmocje poteka po Prisojni ulici in po kanalu HE Zlatoli¢je do avtoceste A1. Od tam se
nadaljuje po robu katastrske obcine PobreZje do Strazunskega kanala in po njem do krizanja
z energetskim koridorjem. Juzna stran energetskega koridorja predstavija juzno mejo do
Trzaske ceste in meje ureditvenega obmodgja naselja Maribor do krizanja s Strelisko cesto. V
nadaljevanju poteka po Poti na okope, Kurirski poti in Poti k mlinu do spodnje postaje
Pohorske vzpenjace in po Begovi ulici proti zahodu. Bezjakova ulica (vklju€uje hisne stevilke
do 120 oziroma 127), Cesta graske gore in Lesarska ulica tvorijo zahodno mejo obmocja vse
do Zelezniske proge Maribor - Dravograd. Po tej se nadaljuje do ulice Limbugko nabrezje in
po njej do obreZja reke Drave. Na severni strani jezu HE Mariborski otok obmocje zajema
ureditveno obmocje naselij Kamnica in Bresternica ter stavbna zemljiS¢a med Celovsko
cesto in obrezjem reke Drave. Od Ulice Raski dol poteka proti severovzhodu do
stanovanjske soseske S-11 in severno od le-te nadaljuje do Podehovske ulice (vklju€uje
hisne Stevilke do 16 oziroma 19) ter zakljudi na Zeleznigki progi Maribor - Sentilj. 1z tako
opredeljenega obmocja je izvzeto 1. obmogje.

3. obmocje zajema tisti del ureditvenega obmod&ja naselja Maribor, ki ni zajet v 1. in 2.
obmodju ter ureditvena obmocja naselij Male&nik, Zrkovci, Razvanje in Limbus.

4. obmocje zajema vsa stavbna zemlji§éa v ob&ini Maribor, ki niso zajeta v 1., 2. in 3.
obmodju.

V posamezna obmodja spadajo tudi stavbna zemilji§&a, ki lezijo neposredno ob zunaniji strani
mejnih ulic.

Meje obmodij iz prejSnjega ¢lena so vrisane v grafi¢ni karti v merilu 1 : 5.000, ki je sestavni
del tega odloka in je na vpogled v prostorih JP GSZ.

11. ¢len
Glede namena uporabe so zazidana stavbna zemlji$¢a razvrééena v naslednje skupine:

1. skupina obsega zazidana stavbna zemlji§¢a, ki so namenjena stanovanjski rabi, razen
stanovanjskih povrsin, namenjenih za izvajanje poslovne dejavnosti, ki se toCkujejo enako
kot zemlji§€a in objekti v 4. skupini tega &lena.

2. skupina obsega zazidana stavbna zemlji§¢a, ki so namenjena javni upravi ter zemljisc¢a in
dele stavb splosnega druzbenega pomena. V to skupino spadajo tudi poslovni prostori in
ostale poslovne povrsine, ki se uporabljajo za potrebe nevladnih organizacij (drustva, zavodi
ali ustanove), ki so pridobile status, da delujejo v javnem interesu.

3. skupina obsega zazidana stavbna zemlji§¢a, ki so namenjena za industrijsko rabo in
skladisCa ter za promet in izvajanje elektronskih komunikacij.

4. skupina obsega zazidana stavbna zemljiéa, ki so namenjena za poslovno, trgovsko in
storitveno dejavnost (razen poslovnih prostorov in ostalih poslovnih povrSin v sklopu
nakupovalnih centrov s povrsino nad 1000 m? in bencinskih servisov). V to skupino spadajo
tudi stanovanjske povrsine, namenjene za izvajanje poslovne dejavnosti.

5. skupina obsega zazidana stavbna zemljis¢a, ki predstavljajo poslovne prostore in ostale
poslovne povrsine v sklopu oziroma za potrebe dejavnosti nakupovalnih centrov s povrsino
nad 1000 m?in bencinskih servisov.



6. skupina obsega zazidana stavbna zemlji§¢a, ki predstavljajo poslovne prostore in ostale
poslovne povrsine, kjer se izvajajo dejavnosti, ki so glede na Standardno klasifikacijo
dejavnosti 2008 razvr$éene v podrocja B (rudarstvo), podrodje D (oskrba z elektriéno
energijo, plinom in paro) in podrocje K (finanéne in zavarovalnike dejavnosti).

Razvrstitev stavbnih zemlji§¢ v skupine glede na namen uporabe je razvidna iz priloge, ki je
sestavni del tega odloka.

12. €len

Zazidana stavbna zemljis¢a se glede na obmogje in namen uporabe ovrednotijo s todkami po
naslednji tabeli:

[Lega zemljis€a | 1. skupina Eskupina ] 3. skupina { 4. skupina ‘ 5, éEubina ‘6 skupina

|
1. obmogje ] 70[ 60 | 300 1000/ 1600/ 3000
2. obmogje | 40| 60 | 200 | 700 | 1100 3000
3. obmogie | 20| 40| 200 | 280 800 25'66J
4. obmodje [ 10| 40| 200 | 250 | 600 | 1700

Pri nezasedenih poslovnih prostorih in ostalih poslovnih povrsinah se za izratun nadomestila
uposteva zadnja aktivna razvrstitev oziroma dejavnost.

13. ¢len
Glede namena uporabe so nezazidana stavbna zemlji§¢a razvrééena v naslednje skupine:

1. skupina obsega stavbna zemlji§¢a, ki v skladu s podrobnejéo namensko rabo prostora
spadajo v obmo¢ja stanovan;.

2. skupina obsega stavbna zemlji§¢a, ki v skladu s podrobnej§o namensko rabo prostora
spadajo v obmocja proizvodnih dejavnosti.

3. skupina obsega stavbna zemlji§¢a, ki v skladu s podrobnej§o namensko rabo prostora
spadajo v obmodja centralnih dejavnosti.

4. skupina obsega stavbna zemlji§¢a, ki v skladu s podrobnejéo namensko rabo prostora
spadajo med posebna obmocja, kot so povriine za turizem, povréine za nakupovalne
centre, bencinske servise, povr§ine za objekte namenjene proizvodniji elektri¢ne energije ipd.

14. ¢clen

Nezazidana stavbna zemlji§¢a se glede obmogje in namen uporabe ovrednotijo s to¢kami po
naslednji tabeli:

[Lega zemljis¢a l 1. skupina [ 2. skupina ] 3. skupina ] 4. skupina
1. obmogje [ 80 | 70| 250 | 600
2. obmogje | 50 | 70| 200 | 450
3. obmogje [ 30| 50 | 150 | 350
4. obmogje | 15| 50 | 100 | 300

.....

Pri nezazidanih stavbnih zemlji§¢ih se ne to¢kuje komunalna opremljenost po 9. €lenu tega
odloka.



15. ¢len

Za veCje motnje pri uporabi stavbnega zemlji§¢a Steje nezmoznost uporabe stavbnega
zemljisCa v primeru naravnih nesre¢. V tak$nih primerih je zavezanec za leto dni opro$éen
placevanja nadomestila, ¢e se ugotovi, da bi platevanje nadomestila ogrozalo socialno
varnost zavezanca ali njegove druZine oz. je zaradi tega onemogo&eno poslovanje
gospodarskega subjekta.

V takSnem primeru mora JPGSZ na podlagi vioge in dokazil zavezanca, pred odloéitvijo o
oprostitvi, pridobiti mnenje Zupana, oprostitev pa zagne veljati s 1. januarjem naslednjega
leta po elementarni nesredi.

Iv. IZRACUN VISINE NADOMESTILA
16. ¢len

IzhodiSCna vrednost tocke za izraéun nadomestila za vsa stavbna zemlji§¢a znasa 0,00041
evra/tocko.

Valorizacijo vrednosti toCke, zaradi uskladitve njene vrednosti z indeksom cen Zivljenjskih
potrebscin, ugotovi Zupan Mestne obéine Maribor s sklepom ob koncu tekodega leta za
naslednje leto.

17. ¢len

Mesecna viSina nadomestila za zazidana stavbna zemlji§¢a se izraduna s seétevkom Stevila
tock iz 9. in 12. Elena tega odloka. Sestevek teh tock se pomnozi s stanovanjsko ali poslovno
povrsino v skladu z dolo€ili 6. ¢lena tega odloka. Tako dobljeni zmnozek se pomnozi e z
vrednostjo tocke za izraéun nadomestila.

Pri ostalih poslovnih povrSinah, ki so navedene v 6. &lenu tega odloka, se vrednost,
izracunana v skladu s prvim odstavkom tega &lena, pomnozi s faktorjem 0,2.

Mesecna viSina nadomestila za nezazidana stavbna zemlji§¢a se izraduna z zmnozkom
Stevila tock iz 14. ¢lena in povrsino zemlji$¢a v skladu z doloéili 7. &lena tega odloka. Tako
dobljeni zmnoZek se pomnozi $e z vrednostjo tocke za izradun nadomestila.

Visina nadomestila za posamezno odmerno obdobje se izraduna tako, da se meseéna visina
nadomestila pomnoZi s $tevilom mesecev uporabe stavbnega zemljiséa.

Vsaka sprememba, ki se je zgodila med mesecem, se pri izradunu zaéne upostevati z
zaCetkom naslednjega meseca.

18. ¢len

Na podlagi doloCil 16. in 17. ¢lena tega odloka pristojni finanéni urad z odloébo zavezancu
odmeri nadomestilo za odmerno leto.

Zavezanci placujejo nadomestilo po vsakokratni vrednosti tocke, in sicer:
- pravne osebe v dvanajstih obrokih do 15. dne v mesecu za tekod&i mesec;
- fiziCne osebe do zneska 25 evrov v enem obroku:
- fiziCne osebe nad zneskom 25 evrov v stirih obrokih.



Za neplaCane ali nepravo¢asno plagane obveznosti se obraCunavajo zamudne obresti
skladno z veljavnim zakonom o predpisani obrestni meri zamudnih obresti.
V. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

19. ¢len
Razen oprostitev, doloCenih z Zakonom o stavbnih zemljiséih, se plaCila nadomestila
oprostijo tudi ob&ani, ki so upraviteni do prejemanja denarne socialne pomoci ali
varstvenega dodatka po zakonu, ki ureja socialno varstvo.
O oprostitvah odlo¢a JP GSZ na podlagi predlozenih dokazil in zahtevka zavezanca.
Zavezanec mora vloZiti zahtevek za oprostitev skupaj z dokazili do 31. januarja za tekoce
leto.

VI. KAZENSKE DOLOCBE

20. ¢len

Z globo 1200 evrov se kaznuje za prekrsek pravna oseba, &e:
- ne sporocCi podatkov o nepremicnini oziroma spremembo iz 2. odstavka 4. &lena tega
odloka v roku 15 dni od njenega nastanka,

- ne poslie podatkov na zahtevo iz 3. odstavka 4. ¢lena tega odloka.

Z globo 200 evrov se kaznuje odgovorna oseba pravne osebe ali fiziéna oseba, ki stori
prekrsek iz prvega odstavka tega &lena.

Postopek o prekrsku se uvede na predlog JP GSZ.
21. ¢len
Nadzor nad izvajanjem dologil 2. in 3. odstavka 4. &lena ter 20. ¢lena tega odloka opravlja
Medobcinski in§pektorat in redarstvo Maribor.
VIl.  KONCNI DOLOCBI
22, ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a (Medobginski uradni vestnik, §t. 16/2005 — uradno preg&igéeno besedilo).

23. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati 8. dan po objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku, uporabljati pa se
zacne 1. januarja 2019.



PRILOGA 1:

Razvrstitev stavbnih zemlji§¢ glede na veljavno podrobnej$o delitev dejanske rabe dela
stavb.

STANOVANJSKA RABA:
- nedokon¢ano stanovanje v stavbi z enim ali dvema stanovanjema,
- stanovanje v samostojeci stavbi z enim stanovanjem,
- stanovanije, ki se nahaja v krajni vrstni hisi ,
- stanovaniji, ki se nahaja v vmesni vrstni hisi,
- nedokoncano stanovanje v stavbi z veé stanovaniji,
- stanovanje v samostojeci stavbi z dvema stanovanjema,
- stanovanje v krajni vrstni hi§i z dvema stanovanjema,
- stanovanje v vmesni vrstni hi$i z dvema stanovanjema,
- stanovanje v ve¢stanovanjski stavbi ali stanovanjsko poslovni stavbi,
- oskrbovano stanovanje,
- koéa, dom,
- Klet,
- shramba,
- podstresje,
- zaprta loza, zaprt balkon,
- ostali prostori stanovanja,
- nedokonc€an nestanovanjski del stavbe.

NESTANOVANJSKA RABA:
¢ Stavbna zemljiS¢a javne uprave in splodnega druzbenega pomena
- poslovni prostori javne uprave,
- nadstreski na mejnih prehodih,
- letalisce,
- Zelezniska postaja,
- avtobusna postaja,
- paviljon, prostor za Zivali in rastline v Zivalskih in botani¢nih vrtovih,
- muzej, knjiznica,
- arhiv,
- atelje,
- Sola, vrtec,
- prostor za neinstitucionalno izobraZevanje,
- prostor za znanstvenoraziskovalno delo,
- prostor za izobraZzevanje in usposabljanje otrok s posebnimi potrebami,
- prostor za zdravstvo,
- klinika, ambulanta,
- zdraviliSka stavba,
- veterinarska klinika,
- prostor za nastanitev, nego, zdravstveno in veterinarsko oskrbo,
- $portna dvorana,
- pokrit prostor za $port in prireditve,
- pokrit plavalni bazen,
- pokrita trznica,
- gasilski dom,
- prevzgojni dom, zapor, prostor za nastanitev policistov, gasilcev,
- pokopaliski del stavbe,
- zaveti8Ce in hotel za Zivali,



Stavbna zemljis$€a za industrijsko rabo, skladi$¢a in promet
nedokoncan industrijski del stavbe,

industrijski del stavbe,

prostori za proizvodnjo izdelkov za gradbenistvo,
prostori za pridobivanje, predelavo radioaktivnih snovi,
sezigalnica odpadkov,

prostori za kemi¢no in petrokemiéno proizvodnjo,
terminal za ogljikovodike in utekoéinjen zemeljski plin, ¢e ni del gospodarske javne
infrastrukture,

plavz, valjarna, topilnica,

rezervoarji za tekocCe naftne derivate,

skladisca,

hladilnice in specializirana skladi$éa,

rezervoar za nevarne tekocine,

silos za druge nevarne snovi - razsuti tovor,

silos za poljske pridelke - razsuti tovor,

silos za suhe snovi - razsuti tovor,

rezervoar za nenevarne tekocine,

rezervoar za vodo,

rezervoar za plin,

prostori za pristani$ca,

postaja zi¢nice,

prostori za krajevna pristanisc¢a,

kontrolni stolp,

telekomunikacijski center, oddajnik,

hangar, baza, remiza,

tovorni terminal,

garaza,

garaza v garazni hisi,

pokrito parkiri$ce,

kolesarnica, ¢olnarna,

nepokrito parkirisce,

nadstresnica,

Stavbna zemljiS¢a za poslovno, trgovsko in storitveno rabo
hotel, motel,

penzion, gostisce,

bife,

restavracija, gostilna,

posta,

poslovni prostori,

avtosalon,

nakupovalni center s skupno povrsino do 1000 m?,
prodajalna,

prodajalna polizdelkov,

kiosk,

sejemska dvorana, razstavisée,

prostori za storitvene dejavnosti,

avtopralnica,

prostori za oskrbo in nego hisnih Zivali,

dvorana za druzabne prireditve,

prostor za razvedrilo,



Stavbna zemlji$¢a za rabo nakupovalnih centrih s povr$ino nad 1000 m? in
dejavnosti bencinskih servisov

vsa zemljisCa in deli stavb v sklopu oziroma za potrebe dejavnosti nakupovalnega
centra s skupno povrsino nad 1000 m?,

bencinski servis za maloprodajo,

bencinski servis za veleprodajo,

spremljajoCi objekti za prodajo bencina in drugih motornih goriv,

Stavbna zemljiSéa za rabo rudarstva, oskrbe z energijo ter finanéne in
zavarovalniske dejavnosti

koksarna, plinarna, ¢e ni del gospodarske javne infrastrukture.

elektrarna, Ce ni del gospodarske javne infrastrukture,

banka, zavarovalnica,

vsa zemljisca in deli stavb, ki so del stavbnega zemlji§éa za potrebe rudarstva, oskrbe
z energijo ter financne in zavarovalniske dejavnosti.
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OBRAZLOZITEV

Spremembe v odloku na podlagi ugotovitev prve obravnave na 37. seji mestnega
sveta

V pripravljenem besedilu Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiséa za drugo
obravnavo so upos$tevana priporo€ila s strani mestnih svetnikov za znizanje odmere
nadomestila za stanovanjske prostore oziroma na vrnitev vi§ine odmere v skladu s trenutno
veljavnim odlokom. IzraCuni so pokazali, da bi bil z upo$tevanjem teh priporodil priliv
sredstev v proracun nizji za pol milijona evrov.

Ker osnovni cilj priprave novega odloka $e naprej ostaja nevtralni uginek na proraéun, je bilo
potrebno izpad sredstev nadomestiti z vi§jim tokovanjem dolodenih gospodarskih
dejavnosti. To je razvidno iz tabele 12. &lena odloka, kjer smo poveéali todke v 6. skupini
dejavnosti — stavbna zemljis¢a za rabo rudarstva, oskrbe z energijo ter finanéne in
zavarovalniske dejavnosti. Gospodarske dejavnosti, ki se jim s tem poveduje $tevilo tock, so
bile v besedilu odloka v prvi obravnavi delezne najvecjega znizanja, zato bo njihova konéna
odmera kljub temu v povpre&ju na m?nizja, kot je v trenutno veljavnem odloku. To je razvidno
tudi iz priloZzene tabele. Sprememba, ki vpliva na odmero nadomestila je tudi nova razvrstitev
dejavnosti bencinskih servisov iz 4. v 5. skupino glede na namen uporabe ter vi§je $tevilo
tock za gospodarske subjekte iz 2. skupine glede na namen uporabe, ki svojo dejavnost
opravljajo v centru mesta, v praksi se ta sprememba nana$a na dejavnost garaznih his.

V pripravljenem besedilu odloka za drugo obravnavo je tudi nova razvrstitev nezazidanih
stavbnih zemljis¢ v 13. in 14. Elenu, ki sledi podrobnej$i namenski rabi prostora.

Preostali popravki v besedilu odloka za drugo obravnavo so redakcijski in ne vplivajo na
vi§ino odmere NUSZ.

Objekt Odmera veljavni | Odmera  predl. | Odmera predl.
Odlok (EUR/m?) Odlok - pryo Odlok - dru%o

branje (EUR /m®) | branje (EUR /m®)

Stanovanje center 1,11 1,18 144
Stanovanje Tezno 0,96 0,98 0,95
Gostinski lokal center 10,05 5,66 5,66
ManjSa trgovina center 6,47 5,66 5,66
Manjsa trgovina Tezno 4,33 4,18 4,18
Nespecializirana trgovina v NC Europark 11,48 8,61 8,61
Specializirana trgovina v NC Europark 9,33 8,61 8,61
Nespecializirana trgovina v NC Leclerc 11,48 6,15 6,15
Specializiran trgovski center (Bauhaus) 4,33 6,15 6,15
Bencinski servis Tezno 4,33 418 6,15
Garazna hisa UKC 0,98 1,97 2,21
Industrijska hala 411 172 172
Banka center 18,63 10,58 15,50
Banka Tezno 11,48 10,58 15,50
DEM - dejavnost elektrarne 107,92 10,58 15,50
DEM - dejavnost uprave 11,37 10,58 15,50




