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Na podlagi 119. in 273. &lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Ur. I. RS, &t. 61/2017) in
23. Clena Statuta Mestne obcine Maribor (MUV, &t. 10/2011 in 8/14) je Mestni svet Mestne
ob¢ine Maribor na ..... redni sejidne .......... sprejel

ODLOK

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA DEL PROSTORSKO PLANSKE ENOTE Ta 3-C MARIBOR

~ predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu ~

1. ¢len

V Odloku o podrobnem prostorskem nacrtu za del prostorsko planske enote Ta 3-c Maribor
(MUV st. 19/10 in 22/10-popr) se za 1. élenom doda nov 1.a élen, ki se glasi:

»1.a élen

(splosno)
Sprejmejo se Spremembe in dopolnitve odloka o podrobnem prostorskem naértu za del
prostorsko planske enote Ta 3-c Maribor (v nadaljevanju - spremembe in dopolnitve OPPN),
ki jih je izdelala druzba OSA arhitekti d.o.0. Maribor, Strma ulica 13, Maribor, §. 15-190-50 z
datumom junij 2018.«.

2. ¢len

Za 2. Clenom se doda nov 2.a ¢len, ki se glasi:
»2.a ¢len
(vsebina sprememb in dopolnitev OPPN)
Spremembe in dopolnitve OPPN iz 1.a ¢lena vsebujejo:
1. splosni del,

2. odlok,

3. grafi€ne priloge:

1.a Pregledna karta s prikazom obmogja obdelave M-1:500
4.a Ureditveno koli€bena situacija M—-1:500
5.a Situacija prometne ureditve M- 1:500
6.a Situacija komunalne in energetske infrastrukture M-1:500

4. obrazloZitev prostorskega akta,
5. smernice in mnenja,
6. povzetek za javnost.

3. ¢élen

Za 4. Elenom se doda nov 4.a ¢len, ki se glasi:
»4.a Clen
(obmogje sprememb in dopolnitev OPPN)
Obmocje obdelave iz 1.a ¢lena obsega parcele §t. 989 in del 988/5 obe k. 0. Tabor.«

4. clen

V 6. Clenu se pred zadnjim stavkom poglavja Umestitev v prostor doda besedilo:

»Objekt F - lociran je juzno od ceste A in vzhodno od Titove ceste.

Objekt G - mala samopostrezna bencinska &rpalka je locirana na zahodnem delu obmogja,
vzporedno s Titovo cesto, zahodno od uvozno — izvoznega priklju¢ka. «



5. ¢len

V 7.¢lenu se na koncu poglavja Objekt D doda besedilo, ki se glasi

»Ne glede na zgoraj podani maksimalni horizontalni gabarit, se objekt D na vzhodni strani
lahko dozida tako, kot je razvidno iz graficne priloge sprememb in dopolnitev OPPN —
ureditveno — kolicbena situacija. «

Na koncu 7. ¢lena se doda novo besedilo, ki se glasi:

»Objekt F — zasnovan je kot manjsi trgovski objekt z ureditvijo parkiriS¢, utrjenih povrsin in
zelenih povrsin. Ima enovit volumen z vhodom na zahodni strani. Maksimalni horizontalni
gabariti so podani v grafiéni prilogi sprememb in dopolnitev OPPN — ureditveno — koli¢bena
situacija. Pred vhodom se izvedejo utrjene povrSine, vhod se poudari z nadstresnico.
Maksimalna etaznost objekta P, pri viSini se uposteva standardno viSino trgovske etaze.
Streha objekta se izvede kot ravna ali nizko naklonska.

Objekt G - mala samopostrezna bencinska ¢rpalka je sestavljena iz nadstreSnice, pod katero
se nahajajo tocilna mesta, tehnoloskega objekta in podzemnega rezervoarja za gorivo.
Maksimalni horizontalni gabariti so podani v grafi¢ni prilogi sprememb in dopolnitev OPPN —
ureditveno — koli€bena situacija.«

6.¢len

V 10. ¢lenu (pogoji za komunalno in energetsko urejanje), se na koncu poglavja

»elektroenergetsko omrezje«, doda besedilo, ki glasi:

»Za izvedbo napajanja obravnavanega obmocja (predvidenih objektov) z elektricno energijo

bo potrebo:

— zgraditi nov NN kabelski prikljucek iz transformatorske postaje TP 10/0,4 kV Hofer
Linhartova ul. (t-558 OE Maribor z okolico)do nove prikljuéno merilne omarice v blizini
predvidenega objekta,

— prestaviti novo prikljuéno omarico merilno omarico na vedno dostopno mesto,

— skleniti sluznostne pogodbe z lastniki zemljiS¢, preko katerih bodo potekale trase novih
elektroenergetskih vodov,

— pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo za NN kabelski prikljucek za
predvidene objekte.

Pri projektiranju elektro energetskih vodov je potrebno upostevati smernice s§t. 3901-68/2016-

2 Elektra Maribor d.d..«.

7.¢len

V 12. ¢lenu se na zacetku doda naslednje besedilo:

Splosno

Sestavni del izvedbenega akta so:

— Preliminarna analiza tveganja za oneshazevanje podzemne vode S$tevilka: 7L-17113,
februar 2017;

— Revizijsko porocilo preliminarna analiza tveganja za onesnazevanje podzemne vode za
OPPN Ta3C na parceli stevilka 989, k. 0. 659 — Tabor, MOM, (dopolnitev), izdelovalca VGB
Maribor d.o.o., september 2018

— Okoljsko porocilo za spremembe in dopolnitve Odloka o OPPN za del prostorske enote Ta
3C Maribor, stevilka: 3694/17, marec 2017

— Analiza prometa na obmoc¢ju OPPN za del prostorske enote Ta 3C Maribor — dodatek
preliminarni analizi tveganja.

Pri projektiranju, v &asu gradnje in po izvedenih posegih predvidene spremembe in dopolnitve

OPPN Ta 3C, je potrebno dosledno upostevati vse omilitvene ukrepe, ki so navedeni v

Preliminarni analizi tveganja za onesnazevanje podzemne vode (poglavje 7 — Predlogi za

zmanj$anje tveganja za onesnazenje: 7.1 in 7.2, elaborat je sestavni del izvedbenega akta.



V 12. ¢lenu se v poglavju Varstvo voda prvi stavek nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:
»Na obmocju OPPN velja Uredba o vodovarstvenem obmogju za vodno telo vodonosnikov
Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja ( Ur. I. RS, &t. 24/2007, spr:
32/2011, 22/2013 in 79/15). Poseg se nahaja v $ir§em vodovarstvenem pasu (VVO . v
sirsem vodovarstvenem obmocju — VVO |lll, tok podzemne vode teée v smeri proti
severovzhodu in nato proti vzhodu izven obmogja VVO IlI, v staro strugo reke Drave, ki je
oddaljena v smeri toka podzemne vode 2940m. Za obmodje veljajo naslednji pogoji.«

V 12. Clenu se na koncu poglavja Varstvo voda doda besedilo, ki se glasi:

»Za obmocje sprememb in dopolnitev OPPN je bilo izdelano Okoljsko porogilo, &t. projekta
3694/17, izdelovalca Vodnogospodarski biro Maribor d.0.0. in Preliminarna analiza tveganja
za onesnazenje podzemne vode (Institut za ekolo$ki inZeniring d.o.0. Maribor), na podlagi
katere je bil doloen varovalni ukrep s postavitvijo varovalnega piezometra PHo-1 ob postavitvi
male samopostrezne bencinske ¢rpalke.« Piezometer PHO-1 mora biti opremljen z merilnikom
gladine in elektroprevodnosti. Piezometer se preda v upravljanje Mestni obéini Maribor in se
vkljuci v redni imisijski monitoring podzemnih vod.«.

V 12. Clenu se na koncu poglavja Varstvo pred hrupom doda besedilo, ki se glasi:

»Zaradi izvedbe sprememb in dopolnitev OPPN za obmogje se bo obremenitev ljudi s hrupom

povecala v Casu gradnje objektov kot posledica poveéanja rabe gradbene mehanizacije.

Omilitveni ukrepi varstva pred hrupom v éasu gradnje objektov obsegajo na obmodju gradbisca

naslednje dejavnosti:

— upostevanje Casovnih omejitev gradnje: dela naj potekajo le v dnevnem &asu;

— uporabo delovnih naprav in gradbenih strojev, ki so izdelani v skladu s predpisom, ki ureja
hrup strojev, ki se uporabljajo na prostem:;

— gradbiscni platoji in transportne poti morajo biti na obmog&ju gradbi§é¢a umeséeni tako, da
obremenitev s hrupom zaradi gradnje objektov in zaradi transporta materiala Zunaj
gradbisCa ne bo presegala predpisanih mejnih vrednosti za vir hrupa.«.

V 12. €lenu se na koncu poglavja Varstvo zraka doda besedilo:

»Omilitveni ukrepi, ki zmanj$ajo negativni vpliv na kakovost zraka pri izvedbi sprememb in

dopolnitev . OPPN na obmocju v ¢asu gradnje predvidenih objektov in pripadajoce

infrastrukture, so nasledniji:

— vlazenje sipkih materialov in nezasgitenih povrsin v suhem in vetrovnem vremenu

— preprecevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmogja gradbi$éa s
transportnimi sredstvi; ukrep zahteva ustrezno nalaganje tovornih vozil, njihovo &i$éenje
pred voznjo z gradbis¢ ali zaCasnih skladi$¢ na javne prometne povrsine, prekrivanje sipkih
tovorov;

— preprecevanje prasenja z objektov, kjer bodo potekala dela, prometnih in manipulativnih
povrsin, zaCasnih skladi§¢ materiala; ukrep zahteva, vlaZenje ali prekrivanje teh materialov
ob suhem in vetrovnem vremenu, vlazenje prometnih in manipulativnih povrsin, iz katerih
se lahko nekontrolirano $irijo prasni delci, redno &is&enje prometnih povrsin na gradbigéu in
javnih prometnih povrsin;

— zmanjSevanje emisije snovi iz motorjev, ki so vgrajeni v uporablieno gradbeno
mehanizacijo, delovne naprave in transportna sredstva: ukrep zahteva uporabo tehniéno
brezhibne gradbene mehanizacije, delovnih naprav in transportnih sredstev, ki izpolnjujejo
zahteve iz predpisa, ki ureja prepre¢evanje in zmanj$evanje emisije delcev iz gradbisé, ter
njihovo redno vzdrzevanje,

— upostevanje emisijskih norm za gradbeno mehanizacijo in vse naprave, ki se uporabljajo
pri izvajanju del,

— prepovedano seziganje materialov, ki nastanejo med gradnjo.

Vsi izpusti iz objekta v Casu obratovanja objekta, naj se namestijo na streho objekta. Vsi izpusti

snovi v zrak morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri, skladno z zakonskimi zahtevami.



V 12. €lenu se poglavje Varstvo tal nadomesti z novim, ki se glasi:

»S posegi v tla naj se prizadene ¢im manj povrsin tal na obmocju obravnavanega OPPN. Pri
gradniji se uporabljajo le gradbeni materiali, ki ne vsebujejo nevarnih snovi.

Za zaCasne prometne in gradbene povrSine naj se prednostno uporabijo obstojece
infrastrukturne in druge manipulativhe povrsine na obmoc¢ju obravnavanega OPPN.

Lokacije zacasnih skladi$¢ in nacini ponovne uporabe zemeljskega izkopa morajo biti znani
pred zaCetkom gradbenih del.

Na obmodju zaCasnega skladis¢a zemeljskega izkopa in na celotnem obmocju gradnje
objektov, transportnih poti in drugih manipulativnih povrsin je potrebno zagotoviti zbiranje in
odstranjevanje odpadne padavinske vode, kar Se posebno velja na mestih, kjer je vecja
verjetnost nastanka razlitja ali razsutja nevarnih snovi.

V primeru, da se razlije ali razsuje nevarna snov, je treba onesnazeno zemljino takoj odstraniti
in jo neskodljivo za okolje skladis¢iti lo€eno od drugih odpadkov ter z analizo ugotoviti stopnjo
onesnazenosti zaradi oddaje v nadaljnje postopke predelave oziroma odstranjevanja.

V Casu gradnje objektov na obmocju obravnavanega OPPN je treba zagotoviti, da se o
nevarnostih in nesre€ah z nevarnimi snovmi ter drugih pojavih v delovhem procesu na
gradbiscu, ki lahko povzrocijo ekolosko nesre€o, obvesc¢a in poro€a v skladu s predpisi, ki
ureja organizacijo in delovanje sistema opazovanja, obvescanja in alarmiranja.«.

8.¢len

V 13. €len se spremeni tako, da se glasi:
»13.¢len

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami)
Splosno
Obravnavano obmocje lezi po karti Potresne nevarnosti Slovenije v coni, kjer znasa projektni
pospesek tal 0,100g. Vsi nacrtovani objekti morajo biti grajeni potresno varno. Obmocje ni
erozivno ali plazovito, zato izdelava elaborata ni potrebna. Obmocgje ni poplavno, vendar mora
biti dno izkopa vsaj 2,0m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Zaradi moznosti razlitja
nevarnih snovi se morajo na parkiri§€ih in manipulativnih utrjenih povrsinah izvesti ustrezno
dimenzionirani lovilci olj s koalescenénimi filtri, ki so priklju€eni na javno kanalizacijo.
Gradnja zakloni$¢ ali ojatane prve plos¢e za predvidene objekte ni potrebna.
Pozarno varstvo
Skladno z veljavnimi predpisi s podrocja varstva pred poZarom je treba zagotoviti potrebne
odmike od meje parcel in med objekti ter potrebne protipozarne locitve, vire vode za gasenje
ter neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila.«.

KONCNI DOLOCBI

9. ¢len
Spremembe in dopolnitve odloka o podrobnem prostorskem nacrtu za del prostorsko planske
enote Ta 3-c Maribor so na vpogled v Mestni ob¢ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in
prostor — v Sektorju za urejanje prostora, na Mestni ¢etrti Magdalena, Preradoviéeva 1 in
deloma na spletni strani »www.maribor.si«.

10. ¢len
Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005 — 4/2016 0301 04
Maribor, dne ........
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OBRAZLOZITEV

ODLOKA
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA DEL PROSTORSKO PLANSKE ENOTE TABOR 3-C MARIBOR

~ predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

Obmocje nacrtovane ureditve se plansko ureja z Odlokom o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin srednjero¢nega in dolgoroénega plana obéine Maribor za obmocje
Mestne obcine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistine zasnove mesta Maribor (MUV 2/01) in
je po namenski rabi namenjeno povr§inam za stanovanjsko gradnjo z dopolnilnimi
dejavnostmi.

Obmocje nartovane spremembe ureja Odlok o podrobnem prostorskem naértu za del
prostorsko planske enote Ta 3-C Maribor. Na obmocju sprememb in dopolnitev OPPN se
nahaja trgovina Hofer s parkiri$éi.

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega naérta je Zakon o urejanju prostora
(Ur.l. RS $t. 62/17 ZUreP-2) in Zakon o prostorskem naértovanju (Ur.l. RS &t. 33/07 in sprem.)
Vv povezavi z 273. Elenom ZUreP-2 ter Pravilnik o vsebini, obliki in naginu priprave ob¢inskega
podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS &t. 99/07).

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Spremembe in dopolnitve podrobnega prostorskega naérta so izdelane na osnovi Sklepa o
pripravi sprememb in dopolnitev Odloka o podrobnem prostorskem naértu za del prostorsko
planske enote Ta 3-C Maribor — (MUV §t. 6/2016) — v nadaljevanju spremembe in dopolnitve
OPPN, kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Na obmocju sprememb in dopolnitev OPPN se nahaja trgovina Hofer s parkiri§éi in obsega
parcele st. 989 in 988/5-del obe k.o. Tabor. Nadértovana je sprememba velikosti prodajnega
objekta. Odlok je dopolnjen tako, da bo mozna dograditev in rekonstrukcija osnovnega
trgovskega objekta, dozidava manjSe trgovine ter dopolnilna dejavnost prodaje tekoéih goriv
na parkiris¢u trgovine. Spremembe so prikazane tudi v grafiéni obliki.



Druzba OSA arhitekti d.o.o. Maribor je odgovorni nacrtovalec prostorskega akta. Javna
razgrnitev sprememb in dopolnitev OPPN in okoljskega poro ila je potekala od 14. septembra
do vkljuéno 28. septembra 2017 na Mestni obcini Maribor, javna obravnava je bila 20.
septembra 2017 v sejni sobi Mestne Cetrti Magdalena.

Mestni svet je odlok obravnaval na 30. seji dne 15. maja 2018 in je odlo¢anje prvi obravnavi
odlozil in zahteval dodatne utemeljitve glede povecanih vplivov hrupa. Glede na sprejet sklep
je nacrtovalec pridobil strokovno oceno vpliva obremenitve s hrupom in vpliva na kakovost
zunanjega zraka, s katero v sklepni oceni ocenjuje, da je nameravani poseg za okolje v celoti
sprejemljiv. Mestni svet je v nadaljevanju 34. seje dne 24. aprila 2018 sprejel odlok v prvi
obravnavi.

3. PRIPOMBE V CASU JAVNE OBRAVNAVE IN PO OBRAVNAVI NA MESTNEM SVETU

V ¢asu javne razgrnitve in javne obravnave so k navedenemu dopolnjenemu osnutku
sprememb in dopolnitev prostorskega akta podale pravne in fizicne osebe. Druzba Strojna
d.o.o. nasprotuje Siritvi trgovskega centra zaradi izgradnje kanalizacije. Fizicne osebe
nasprotujejo izgradnji manjSe bencinske ¢rpalke, ker — tako piSejo — se bodo poslabsale
bivanjske razmere v okolici. Z okoljskim poro€ilom so vse trditve utemeljeno zavrnjene.
Stali§¢a do pripomb je potrdil Zupan in so sestavni del gradiva za obravnavo na mestnem
svetu.

4. SPREMEMBE V PREDLOGU ODLOKA ZA DRUGO OBRAVNAVO

V fazi od sprejema dopolnjenega osnutka do usklajenega predloga je odlok zaradi usklajevanja
Zz mneniji nosilcev urejanja prostora delno dopolnjen in spremenjen, in sicer:

Na zahtevo Ministrstva za zdravje se je dopolnil 7. ¢len in sicer so se na zacetku navedla v
splosnem delu vsa okoljska poro€ila in analize, ki so sestavni del elaborata o OPPN.

V 7. €lenu se je dopolnilo poglavje Varstvo voda z dodatnim besedilom, ki se glasi:

»Zaradi izvedbe sprememb in dopolnitev OPPN za obmocje se bo obremenitev ljudi s hrupom

povecala v €asu gradnje objektov kot posledica pove€anja rabe gradbene mehanizacije.

Omilitveni ukrepi varstva pred hrupom v ¢asu gradnje objektov obsegajo na obmodju gradbisca

naslednje dejavnosti:

— upostevanje ¢asovnih omejitev gradnje: dela naj potekajo le v dnevnem casu;

— uporabo delovnih naprav in gradbenih strojev, ki so izdelani v skladu s predpisom, ki ureja
hrup strojev, ki se uporabljajo na prostem;

— gradbi$¢ni platoji in transportne poti morajo biti na obmoc¢ju gradbi§€a umesceni tako, da
obremenitev s hrupom zaradi gradnje objektov in zaradi transporta materiala zunaj
gradbis¢a ne bo presegala predpisanih mejnih vrednosti za vir hrupa.«

V 7.¢lenu se je na koncu poglavja Varstvo zraka, dodalo besedilo z omilitvenimi ukrepi:

»Omilitveni ukrepi, ki zmanj$ajo negativni vpliv na kakovost zraka pri izvedbi sprememb in

dopolnitev OPPN na obmocju v c¢asu gradnje predvidenih objektov in pripadajoce

infrastrukture, so naslednji:

- vlazenje sipkih materialov in nezascitenih povrsin v suhem in vetrovhem vremenu

- preprecevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja gradbis¢a s
transportnimi sredstvi; ukrep zahteva ustrezno nalaganje tovornih vozil, njihovo ¢is€enje
pred voznjo z gradbi$¢ ali zaCasnih skladiS€ na javne prometne povrsine, prekrivanje sipkih
tovorov;

- preprecevanje prasenja z objektov, kjer bodo potekala dela, prometnih in manipulativnih
povrsin, zacasnih skladiS¢ materiala; ukrep zahteva, vlaZzenje ali prekrivanje teh materialov



ob suhem in vetrovnem vremenu, vlaZzenje prometnih in manipulativnih povrsin, iz katerih
se lahko nekontrolirano Sirijo prasni delci, redno ¢i§&enje prometnih povrsin na gradbigéu in
javnih prometnih povrsin;

- zZmanjSevanje emisije snovi iz motorjev, ki so vgrajeni v uporablieno gradbeno
mehanizacijo, delovne naprave in transportna sredstva: ukrep zahteva uporabo tehniéno
brezhibne gradbene mehanizacije, delovnih naprav in transportnih sredstev, ki izpolnjujejo
zahteve iz predpisa, ki ureja preprecevanje in zmanj$evanje emisije delcev iz gradbi$é, ter
njihovo redno vzdrzevanije,

- upostevanje emisijskih norm za gradbeno mehanizacijo in vse naprave, ki se uporabljajo
pri izvajanju del,

- prepovedano seZiganje materialov, ki nastanejo med gradnjo.

Vsi izpusti iz objekta v asu obratovanja objekta, naj se namestijo na streho objekta. Vsi izpusti

snovi v zrak morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri, skladno z zakonskimi zahtevami.«

Na koncu 7.¢lena se je dodalo novo besedilo poglavja Varstvo tal, ki je nadomestilo dolo&be
iz osnovnega odloka in se glasi:

»S posegi v tla naj se prizadene ¢im manj povrsin tal na obmogju obravnavanega OPPN. Pri
gradniji se uporabljajo le gradbeni materiali, ki ne vsebujejo nevarnih snovi.

Za zaCasne prometne in gradbene povr§ine naj se prednostno uporabijo obstojece
infrastrukturne in druge manipulativne povrsine na obmogju obravnavanega OPPN.

Lokacije za¢asnih skladi¢ in nacini ponovne uporabe zemeljskega izkopa morajo biti znani
pred zaCetkom gradbenih del.

Na obmocju zaCasnega skladi§¢a zemeljskega izkopa in na celotnem obmoc¢ju gradnje
objektov, transportnih poti in drugih manipulativnih povrsin je potrebno zagotoviti zbiranje in
odstranjevanje odpadne padavinske vode, kar e posebno velja na mestih, kjer je vecja
verjetnost nastanka razlitja ali razsutja nevarnih snovi.

V primeru, da se razlije ali razsuje nevarna snov, je treba onesnazeno zemljino takoj odstraniti
in jo neskodljivo za okolje skladi§¢iti lo¢eno od drugih odpadkov ter z analizo ugotoviti stopnjo
onesnazenosti zaradi oddaje v nadaljnje postopke predelave oziroma odstranjevanja.

V Casu gradnje objektov na obmocju obravnavanega OPPN je treba zagotoviti, da se o
nevarnostih in nesreCah z nevarnimi snovmi ter drugih pojavih v delovnem procesu na
gradbiscu, ki lahko povzrogijo ekolo$ko nesreco, obveséa in poroéa v skladu s predpisi, ki
ureja organizacijo in delovanje sistema opazovanja, obve$éanja in alarmiranja.«

V skladu z mnenjem Ministrstva za obrambo, se je deloma spremenila dikcija 8. ¢lena in sicer
se glasi:

»Splosno

Obravnavano obmodje leZi po karti Potresne nevarnosti Slovenije v coni, kKjer zna8a projektni
pospesek tal 0,100g. Vsi naCrtovani objekti morajo biti grajeni potresno varno. Obmogje ni
erozivno ali plazovito, zato izdelava elaborata ni potrebna. Obmogje ni poplavno, vendar mora
biti dno izkopa vsaj 2,0m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Zaradi moZnosti razlitja
nevarnih snovi se morajo na parkiri§¢ih in manipulativnih utrienih povrsinah izvesti ustrezno
dimenzionirani lovilci olj s koalescenénimi filtri, ki so prikljuéeni na javno kanalizacijo.

Gradnja zakloni$¢ ali ojacane prve plosée za predvidene objekte ni potrebna.

Pozarno varstvo

Skladno z veljavnimi predpisi s podrocja varstva pred poZarom je treba zagotoviti potrebne
odmike od meje parcel in med objekti ter potrebne protipozarne logitve, vire vode za gasenje
ter neovirane in varne dovoze, dostope ter delovne povrsine za intervencijska vozila. «.

Drugih sprememb v odloku za drugo branje ni!



4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finanénih posledic za proracun Mestne obcine
Maribor. lzgradnja predvidene komunalne infrastrukture v obmocju, ki jo doloca OPPN, je
obveznost investitorja.

Investitor je dolzan placati komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno infrastrukturo po
veljavnem obc¢inskem predpisu, po katerem MOM zaraunava komunalni prispevek za
obstojeco infrastrukturo. Investitor je dolzan na lastne stroSke zgraditi manjkajo¢o komunalno
in prometno infrastrukturo, kot je nac¢rtovano z OPPN.

Pripravil:
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MESTNA O_BCINA MARIBOR
ZUPAN
Ulica heroja Staneta 1, Maribor

Na podlagi 60. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 ZVO-
1B, 108/09 ZPNatrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNaértB, 57/12
ZUPUDPP-A, 109/12 ZPNaért-C, 76/14-0dl.US in 14/15 ZUJFO) in 35. &lena statuta Mestne
obcCine Maribor ( MUV $t. 10/11 in 8/14) je je Zupan Mestne obéine Maribor sprejel

STALISCA

IN POJASNILA DO PODANIH PRIPOMB
IZ JAVNE RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA .
ODLOKA O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA DEL OBMOCJA PPE Ta 3-C (obmoéje trgovine Hofer)

Dopolnjen osnutek Sprememb in dopolnitev Odloka ¢ obginskem podrobnem prostorskem
nacrtu za del obmocja PPE Ta 3-C je bil javno razgrnjen 14. septembra 2017 do vklju¢no 28.
septembra 2017, na Uradu za komunalo, promet in prostor — v prostorih Sektorja za urejanje
prostora, v Mestni Cetrti Magdalena in na internetni spletni strani www.maribor.si. Javna
obravnava je bila dne 20. septembra 2017 v sejni sobi Mestne &etrti Magdalena, Preradovi¢eva
1. Pripravljavec izvedbenega prostorskega akta je skupaj z naértovalcem prostorske ureditve
pripravil stali$¢a do pripomb, podanih v &asu javne razgrnitve. V &asu javne razgrnitve so bile
podane naslednje pripombe:

Pripomba st. 1

Predlagatelj v celoti nasprotuje gradnji male samopostrezne bencinske Crpalke, saj predlagana
sprememba posega v pravico krajanov do zdravega Zivljenjskega okolja iz 72. ¢lena ustave.
Ne strinja se z lokacijo predvidenega bencinskega servisa, saj je ta v neposredni bliZini naselja
in je od najbliZjih his/blokov oddaljen le 50 m. Poleg tega iz predvidene lokacije izhaja, da se
bo onesnaZen zrak (kot posledica vecjega Stevila osebnih in tovornih vozil, ki bodo uporabljali
bencinski servis) stekal v naselje. Iz predlaganih sprememb ni razvidna niti zasgita pred
hrupom niti zas¢ita pred onesnazenim zrakom, ki bo posledica postavljenega bencinskega
servisa (npr. postavitev zelenega pasu, naravne protihrupne zascite). Ob tem se poudarja, da
bodo predvidene spremembe poslab$ale bivalne razmere in znizale ceno nepremicnin na tem
obmo¢ju. Pri naértovanju bencinskega servisa tako niso bila upostevana dolocila, ki se
nanasajo na ukrepe bivalnega okolja, naravnih virov in ohranjanja narave. Ukrepi za za$gito
pred prekomernimi vplivi na okolje niso ustrezno opredeljeni. Ob tem pa tudi javni interes ne
narekuje postavitve bencinskega servisa, saj je v neposredni bliZini lokacije postavijena Ze
vrsta drugih bencinskih servisov. Gradnja bencinskega servisa predstavlja takSno dodatno
obremenitev okolja, ki bi pomenila prekomerno obremenitev. Glede na navedeno se predlaga,
da se sprememba odloka spremeni v tem smislu, da se v celoti opusti predvidena postavitev
bencinskega servisa.

Stalisce do pripombe §t.1
Pripomba se ne uposteva !
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Del obmogje obdelave Tabor 3-C se nahaja v obmodju, ki je opredeljeno kot obmocje
centralnih dejavnosti, kamor je moZna umestitev tudi bencinske Crpalke.

Umestitev bencinske é&rpalke v obmocje obdelave, glede na opredeljeno namensko rabo ni
sporna, torej je pripomba v tem delu neutemeljena.

—
Legenda: »
Comolje obravngsanege b ara
Namenska raba prostora
{ Povriine ze cantraine ceavnosh
Povrsine 2a kuitume, @obrazvaine. socialne ir Zeravsivene deavnasti ',,
Sovriine za promer

Povriine 23 stanovania

Povraine zz starcvanske v copdindre dejevnost: 4
Zalene povtsine

Zelenje oz orometnicar

Za potrebe umestitev male samopostrezne bencinske &rpalke v prostor je bilo izdelano
Okoljsko porogilo §t. 3694/17 z dne marec 2017, izdelovalca VGB Maribor d.o.0., iz katerega
izhaja naslednje:

PREDVIDENE EMISIJE, ODPADKI IN RAVNANJE Z NJIMI

V nadaljevanju glede na naSe dosedanje izkunje z ocenjevanjem posegov v prostor za
nadrtovane posege navajamo mozZne emisije v okolje. Emisije v okolje so ocenjene glede na
dostopne podatke o nacrtovanih posegih v fazi priprave plana.

Emisije TGP in snovi v zrak

Viri emisije onesnaZeval na obmodju plana bodo ogrevanje in klimatske naprave predvidenih
objektov in interni transport z motornimi vozili. Ogrevanje objektov bo urejeno s priklopom na
obstojeé toplovod z daljinskim ogrevanjem, tako da dodatne emisije TGP in onesnaZeval
zunanjega zraka s tega naslova ni za pri¢akovat. S obravnavanim planom se promet ne bo
povedal. Predvideno je celo zmanjSanje Stevila parkirnih mest na obmocju plana. Zaradi
izgradnje samopostreZne bencinske Erpalke se gostota prometa ne bo povecala.

Emisije hrupa
Viri hrupa na obmodju bodo klimatizacijske in prezracevalne naprave trgovskih objektov, interni
transport in manipulativna dela na zunanjih povrsinah.

Emisije odpadne vode

Pri obratovanju objektov pri¢akujemo po na$i oceni nastajanje naslednjih vrst odpadnih vod:
— padavinske vode s streh objektov;

- padavinske vode s parkiri$¢ in drugih utrjenih povrSin;

— komunalne odpadne vode.

Emisije v povrsinske vode

V okviru obravnavanega plana se nacrtujejo objekti, ki bodo vir emisij odpadnih vod v
povrsinske vode. NeonesnaZene padavinske vode se bodo neposredno ponikale. Padavinske
odpadne vode s parkiri$¢ in drugih utrjenih povrsin bo v skladu z veljavno zakonodajo urejeno



preko peskolovov in lovilcev olj. Tako odiséene se bodo neposredno ponikale ali odvajale v
kanalizacijo za padavinske vode.

Emisije v tla in podzemne vode

V Casu gradbenih del bo obstajala moZnost onesnazenje tal in podzemnih vod in z emisijami
tovornih vozil, ki bodo dovazala in odvazala gradbeni in odpadni material (emisije ostankov
goriv) ter nevarnost razlitia goriv in maziv ob izrednih dogodkih povezanih s prisotnostjo
gradbene mehanizacije. Pri obratovanju naértovanih objektov bodo mozZne emisije snovi v tla
in podzemne vode pri obratovanju naslednjih delov objektov:

— odpadne vode iz Cistilne naprave;

— padavinske vode iz cestiS¢ in drugih utrjenih povrsin;

Obmodje plana se nahajajo na SirSem vodovarstvenem obmocju doloéenem z Uredbo o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske
dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS, $t. 24/2007, spremembi: Ur.]. RS, 8t. 32/2011, 22/2013
ter st. 79/15), zato je potrebno upostevati ukrepe, prepovedi in omejitve, ki jih ta uredba
predpisuje.

Nastajanje odpadkov:

Ob izvajanju gradbenih del se bodo pojavile manjse koligine gradbenih odpadkov, s katerimi
bo potrebno ravnati v skladu z Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih
(Ur.l. RS, 34/08). Povzroditelj odpadkov je pogodbeni prevzemnik — izvajalec del po pogodbi
med naro¢nikom in izvajalcem del, ki mora skrbeti tako za odpadke, ki bodo nastali v
tehnoloskem procesu izgradnje in za komunalne in druge odpadke, ki bodo nastali pri
korisCenju gradbiscnih infrastrukturnih objektov.

Ravnanje z gradbenimi odpadki mora biti v skladu z obstoje¢o zakonodajo v zvezi z ravnanjem
z odpadki, ki nastanejo med gradbenimi deli.

Z obravnavanim planom ni predvidenih objektov zaradi katerih bi bili potrebni obsezni izkopi
zemeljskega materiala, tako ni za pricakovat vecjih koliin zemeljskega materiala. \/ okviru
obravnavanega plana ni predvidenih vedjih trgovskih obratov s kolicinsko pomembni snovnim
tokom. Zato ocenjujemo, da na obmodju plana ne bodo nastajale vecje kolicine odpadkov.
Ocenjujemo, da bo vrstna sestava odpadkov enaka, kot Je opredeljena s kiasifikacijsko $t. s
katero so zajeti vsi komunalni odpadki (gospodinjski in njim podobni odpadki iz trgovine,
industrije in javnega sektorja), vkljuéno z loéeno zbranimi frakcijami. Za pricakovati je, da bodo
med temi previadovale razlicne vrste loGeno zbrane odpadne embalaZe, ki se uvrséa med
komunalne odpadke vendar ima svojo klasifikacijsko &t. 15.1 (Embalaza).

Svetlobno onesnaZenje

Z obravnavnim planom se na obmod&ju plana ohrani obstojeca javna razsvetljava, ki je skladna
z Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja (Ur. |. RS, &t. 81/07, 1 09/07, 62/10,
46/13), in kot taka ne predstavijala pomembnega vira svetlobnega onesnaZevanja.

Emisije EMS

Z obravnavanim planom ni predvidenih objektov oz. naprav, ki bi predstavijali nov vir
elektromagnetnega sevanja. Vsi predvideni objekti se bodo prikljucili na obstojece in
nizkonapetostno omreZje (20kV).

Na podlagi izdelane analize tveganja (IEl d.o.o., &t. proj. 7L-17113, februar 2017) je
predlagano spremljanje stanja podzemne vode ob akcidentnem dogodku s pomocjo postavitve
piezometra Pho-1 znotraj obmodja obdelave, kot je prikazano na spodnji skici.
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Pripombe st. 2

V &asu izgradnje osnovnega trgovskega objekta Hofer je priSlo do porusitve kanalizacijskega
sistema Certus-Strojna, zaradi &esar je bila povzroéena velika gospodarska Skoda. Zato
nasprotuje spremembi prostorskega akta, saj bi s sprejetjem predlagane spremembe ponovno
utrpel 8kodo, poleg tega pa mu bo dokonéno onemogocena revitalizacija obstojeCega
kanalizacijskega omreZja.

StaliSce do pripombe §t. 2

Pripomba se ne uposteva.

Spor med druzbo Strojna Maribor d.o.o. in investitorjem Hofer trgovina d.o.o. je bil na sodiscu
kon&an s pravnomoéno sodbo, saj Strojni ni uspelo dokazati, da bi investitor lahko, oz. bil
dolzan vedeti, da je objekt Strojna priklju¢en na interno kanalizacijo Certus, saj ta prikljucek (v
nasprotju z ostalimi prikljuéki kanalizacije objekta Strojna) ni bil nikjer evidentiran (evidentiranje
priklju¢ka je po zakonu dolznost lastnika), kot tudi ta pravica ni bila zapisana v zemljiski knjigi.
Druzba Strojna navaja, da bo zaradi posegov, predvidenih v predlagani spremembi OPPN,
ponovno utrpela $kodo in da bodo predvideni posegi trajno onemogodili revitalizacijo
kanalizacijskega omreZja. Za navedene trditve ni nobenega prikaza ali dokaza, ki bi trditve
potrdil, niti predloga ukrepov, ki bi navedene domnevne posledice preprecili, razen
nasprotovanja vsem predlaganim posegom.

Iz grafiénega prikaza (slika spodaj) je razvidno, da trasa spornega kanalizacijskega voda (v
rdedi barvi) v celoti poteka izven obmogja obdelave OPPN (oznacen z modro barvo), iz Cesar
lahko utemeljeno sklepamo, da predvideni (kot tudi Ze izvedeni) posegi v obmocju OPPN na
stanje kanalizacije nimajo vpliva, kot tudi ne vplivajo na moznost revitalizacije, kot navaja
predlagatelj pripombe.

......



Pripomba §t. 3

Umestitev bencinske &rpalke tako blizu centra mesta ie popolnoma nesprejemiljivo.

- Bencinska ¢rpalka ob Hoferju Tabor bo povzrogila Se veé avtomobilskega prometa v smeri
centra mesta, s tem poslab$alo kvaliteto zraka, predvsem za okoligke prebivalce -
spomnimo, da je v bliZini kar veliko blokovsko naselje, prav tako je v neposredni bliZini
boinisnica Maribor in pove&an promet bo poslabsal bivanjske razmere tudi pacientom -
slabsi zrak, povecan hrup.

— Na Taboru Ze stojijo tri bencinske &rpalke, nekaj sto metrov od napovedane, kar pomeni,
da za novo ¢&rpalko ni nobene potrebe.

— Maribor je pesScem in kolesarjem precej neprijazno mesto. S poveéanim avtomobilskim
prometom zaradi nove Crpalke bo to $e izrazitej$e — kolesarji bodo imeli na kolesarski
stezi §e eno oviro oziroma poveéala se bo mo2nost za nesreée na obmodju, kjer bo izvoz
avtomobilov od bencinske &rpalke.

— Zaradi moznosti tocenja bencina tako blizu centra mesta in zaradi moznosti, da se to
opravi mimogrede, na poti v ali iz mesta, se bo poveéal dotok avtomobilov v mesto. S tem
se bo povecalo onesnaZenje zraka v mestu.

— Postavitev bencinske ¢rpalke je v nasprotju s cilji celostne prometne strategije.

StaliS¢e do pripombe §t. 3

Pripomba se ne uposteva.

Del obmocje obdelave Tabor 3-C se nahaja v obmodju, ki je opredeljeno kot obmogje
centralnih dejavnosti, kamor je moZna umestitev tudi bencinske ¢rpalke.

Umestitev bencinske &rpalke v obmocdje obdelave, glede na opredeljeno namensko rabo ni
sporna, torej je pripomba v tem delu neutemeljena.
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Za potrebe umestitev male samopostrezne bencinske ¢rpalke v prostor je bilo izdelano
Okoljsko porogilo §t. 3694/17 z dne marec 2017, izdelovalca VGB Maribor d.o.o., iz katerega
izhaja naslednje:

PREDVIDENE EMISIJE, ODPADKI IN RAVNANJE Z NJIMI

V nadaljevanju glede na naSe dosedanje izkusnje z ocenjevanjem posegov v prostor za
nacrtovane posege navajamo mozne emisije v okolje. Emisije v okolje so ocenjene glede na
dostopne podatke o nacrtovanih posegih v fazi priprave plana.

Emisije TGP in snovi v zrak
Viri emisije onesnaZeval na obmodju plana bodo ogrevanje in klimatske naprave predvidenih
objektov in interni transport z motornimi vozili. Ogrevanje objektov bo urejeno s priklopom na



obstoje¢ toplovod z daljinskim ogrevanjem, tako da dodatne emisije TGP in onesnazeval
zunanjega zraka s tega naslova ni za pricakovat. S obravnavanim planom se promet ne bo
povecal. Predvideno je celo zmanjSanje Stevila parkirnih mest na obmocdju plana. Zaradi
izgradnje samopostrezne bencinske crpalke se gostota prometa ne bo povecala.

Emisije hrupa
Viri hrupa na obmodju bodo klimatizacijske in prezracevalne naprave trgovskih objektov, interni
transport in manipulativna dela na zunanjih povrsinah.

Emisije odpadne vode

Pri obratovanju objektov priGakujemo po nasi oceni nastajanje naslednjih vrst odpadnih vod:
— padavinske vode s streh objektov;

— padavinske vode s parkiris¢ in drugih utrjenih povrsin;

— komunalne odpadne vode.

Emisije v povrsinske vode

V okviru obravnavanega plana se nacrtujejo objekti, ki bodo vir emisij odpadnih vod v
povrsinske vode. NeonesnaZene padavinske vode se bodo neposredno ponikale. Padavinske
odpadne vode s parkiris¢ in drugih utrienih povrsin bo v skladu z veljavno zakonodajo urejeno
preko peskolovov in lovilcev olj. Tako ociS¢ene se bodo neposredno ponikale ali odvajale v
kanalizacijo za padavinske vode.

Emisije v tla in podzemne vode

V éasu gradbenih del bo obstajala mozZnost onesnaZenje tal in podzemnih vod in z emisijami
tovornih vozil, ki bodo dovaZala in odvaZala gradbeni in odpadni material (emisije ostankov
goriv) ter nevarnost razlitia goriv in maziv ob izrednih dogodkih povezanih s prisotnostjo
gradbene mehanizacije. Pri obratovanju nacrtovanih objektov bodo mozne emisije snovi v tla
in podzemne vode pri obratovanju naslednjih delov objektov:

— odpadne vode iz Cistilne naprave;

— padavinske vode iz cestis¢ in drugih utrjenih povrsin;

Obmodje plana se nahajajo na SirSem vodovarstvenem obmocju doloCenem z Uredbo o
vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske
dobrave in Dravskega polja (Ur.l. RS, §t. 24/2007, spremembi: Ur.l. RS, §t. 32/2011, 22/2013
ter §t. 79/15), zato je potrebno upostevati ukrepe, prepovedi in omejitve, ki jih ta uredba
predpisuje.

Nastajanje odpadkov:

Ob izvajanju gradbenih del se bodo pojavile manjse koli¢ine gradbenih odpadkov, s katerimi
bo potrebno ravnati v skladu z Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih
(Ur.l. RS, 34/08). Povzrocitelj odpadkov je pogodbeni prevzemnik — izvajalec del po pogodbi
med naroGnikom in izvajalcem del, ki mora skrbeti tako za odpadke, ki bodo nastali v
tehnoloskem procesu izgradnje in za komunalne in druge odpadke, ki bodo nastali pri
koriséenju gradbiscnih infrastrukturnih objektov.

Ravnanje z gradbenimi odpadki mora biti v skladu z obstojeCo zakonodajo v zvezi z ravnanjem
z odpadki, ki nastanejo med gradbenimi del.

Z obravnavanim planom ni predvidenih objektov zaradi katerih bi bili potrebni obsezni izkopi
zemeljskega materiala, tako ni za pricakovat vecjih kolicin zemeljskega materiala. V okviru
obravnavanega plana ni predvidenih vedjih trgovskih obratov s koli¢insko pomembni snovnim
tokom. Zato ocenjujemo, da na obmodju plana ne bodo nastajale vecje koliCine odpadkov.
Ocenjujemo, da bo vrstna sestava odpadkov enaka, kot je opredeljena s klasifikacijsko $t. s
katero so zajeti vsi komunalni odpadki (gospodinjski in njim podobni odpadki iz trgovine,
industrije in javnega sektorja), vkijucno z lo¢eno zbranimi frakcijami. Za pricakovati je, da bodo
med temi previadovale razlicne vrste lo¢eno zbrane odpadne embalaZe, ki se uvr§éa med
komunalne odpadke vendar ima svojo klasifikacijsko $t. 15.1 (Embalaza).



Svetlobno onesnazenje

Z obravnavnim planom se na obmodju plana ohrani obstoje¢a javna razsvetljava, ki je skladna
z Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja (Ur. . RS, §t. 81/07, 109/07, 62/10,
46/13), in kot taka ne predstavljala pomembnega vira svetlobnega onesnazevanja.

Emisije EMS

Z obravnavanim planom ni predvidenih objektov oz. naprav, ki bi predstavijali nov vir
elektromagnetnega sevanja. Vsi predvideni objekti se bodo prikljudili na obstojece in
nizkonapetostno omreZje (20kV).

Na podlagi izdelane analize tveganja (IElI d.o.o., $t. proj 7L-17113, februar 2017) je
predlagano spremijanje stanja podzemne vode ob akcidentnem dogodku s pomodjo postavitve
piezometra Pho-1 znotraj obmodja obdelave, kot je prikazano na spodhnyji skici.
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Ob Titovi cesti sta urejena kolesarska steza in ploénik, na katera umestitev bencinske Crpalke
nima vpliva in v katera ne posega, saj se nahajata izven obmogja sprememb in dopolnitev
izvedbenega akta. Bencinska &rpalka je ume$&ena na plato, ki je obstoje¢ in predstavlja
obmocje obstojecega TC Hofer s parkirnimi in manipulativnimi povr§inami.

Obmocje obdelave se nahaja ob Titovi cesti, kjer je promet gost, saj omenjena cesta
predstavija eno od vpadnic v mesto. Obisk bencinske &rpalke bo ve&inoma omejen na
obiskovalce TC Hofer, saj se nahaja na zemljiséu TC Hofer, zaradi &esar se ne priCakuje
povecéanje prometa.
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