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Na podlagi 115., 119. in 273. &lena Zakona o urejanje prostora (ZUreP-2, Ur. |. RS, &t.
61/2017) in 23. ¢lena Statuta Mestne obéine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik $t. 10/11 in

8/14) je Mestni svet Mestne ob¢ine Maribor na svoji . redni seji, dne

ODLOK

sprejel

© spremembah in dopolnitvah odloka o ob&inskem podrobnem prostorskermn nacértu

za del obmocja PPE Te2-C

1. ¢len

V Odloku o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmocja PPE Te2-C (MUV &t.

15/2009) se za 1. ¢lenom doda novi 1.a élen, ki se glasi:

»1.a ¢len

Spremembe in dopolnitve odloka o obé&inskem podrobnem prostorskem naértu za del
obmocja PPE Te2-C (v nadaljevanju — spremembe in dopolnitve OPPN) je izdelal Arhitekt
Smid, arhitektura, urbanizem, inZeniring, d.o.o., pod $tevilko naloge 7-010718 v septembru

2018.«

2. ¢len
Za 2. lenom se doda nov 2.a ¢len, ki se glasi:

»2.a Clen
(vsebina sprememb in dopolnitev OPPN)
Spremembe in dopolnitve OPPN iz 1.a ¢lena vsebujejo:
A. Odlok
B. Grafiéni del OPPN
1 Izsek iz obCinskega planskega akta
2 Obmocje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem
4/1 Ureditvena situacija
4/2 Urbanisti¢ni pogoji
4/3 Karakteristicna prereza
5/1 Zasnova projektnih resitev prometne infrastrukture 1. etapa
5/1a Zasnova projektnih resitev prometne infrastrukture 2. etapa
7 Nacrt parcelacije v merilu
C. Priloge OPPN:
1. Smernice in mnenja
2. Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev OPPN
3. Povzetek za javnost«

4. ¢len

Drugi odstavek (STAVBA B) 8. tlena se spremeni tako da se glasi:

»STAVBA B1:

- lokacija: ob Poljski ulici in Ptujski cesti

- etaznost: P+7

- tlorisni gabarit pritlicja in nadstropij: 15,2m x 19,3m

M 1:5.000
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500
M 1:500

- v pritli¢ju so manjSi poslovni prostori ali servisni prostori za potrebe stanovalcev, v
nadstropjih se nahajajo stanovanja, v zadnji, 7. etazi, so naértovana vecja terasna







stanovanja, ki jim pripadajo zazelenjene terase na jugozahodni tretjini povrSine etaze, v
kleteh so predvidene tudi shrambe

- glavni vhodi v poslovni del so ob Poljski ulici,

- glavni vhod v stanovanjski del je iz notranjega atrija
glavna obulicna fasada je ob Poljski ulici

STAVBA B2:
lokacija: ob Poljski ulici

- etaznost: P

- tlorisni gabarit pritli¢ja: 15,2m x 26,15m

- v pritli¢ju so prostori za gostinsko dejavnost

- glavni vhodi v poslovni del so ob Poljski ulici in iz atrija,

- glavna obulicna fasada je ob Poljski ulici

- ob objektu se uredi parkiranje in dovozna cesta«

5. ¢len

V 9. ¢lenu se za sedmo alinejo prvega odstavka doda nova osma alineja:
»- objekt za oglasevanje kot reklamni stolp za lastno oglasevanje max. visine 8 m (lokacija
razvidna iz karte 4/1 Ureditvena situacija).«

6. clen

27. &len se spremeni tako, da se glasi:

»Nacrtovane ureditve je mozno izvajati etapno, pri ¢emer je se etape oblikujejo tako, da
predstavlja vsaka etapa zaklju¢eno funkcionalno celoto z vso potrebno prometno, komunalno
in energetsko infrastrukturo. Etapno je mogocée graditi posamezne stavbe in podzemno
garazo. Etapnost se prouci in dolo¢i v projektni dokumentaciji. «

KONCNI DOLOCBI
7. Clen
Spremembe in dopolnitve OPPN so s prilogami na vpogled v Mestni ob€ini Maribor na Uradu

za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, v Mestni €etrti Tezno in deloma
na spletni strani www.maribor.si.

8. ¢len

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Medobc¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005 — 17/2018
Maribor, dne......
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OBRAZLOZITEV

ODLOKA
o spremembah in dopolnitvah odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu
za del obmocja PPE Te2-C

~ predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OPPN

Sirée obmoéje Tezna je v prostorskih sestavinah planskih aktov - urbanistiéni zasnovi mesta
Maribor opredelijeno kot povr§ina za centralne dejavnosti ter stanovanjsko gradnjo z
dopolnilnimi dejavnostmi. Na obmoc¢ju med Ptujsko in Poljsko cesto, ki so po namenski rabi
povrsine za centralne dejavnosti, je bil v letu 2009 sprejet ob¢inski podrobni prostorski nacrt,
v skladu s katerim so se nacrtovali trije objekti s pretezno stanovanjsko namembnostjo in
etaznostmi med P+4 so P+7. V ¢asu od sprejema akta nacrtovane gradnje niso bile
realizirane niti v delu.

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega nacrta je Zakon o urejanje prostora
(ZUreP-2, Ur. |. RS, §t. 61/2017) in Pravilnik o vsebini, obliki in naginu priprave obCinskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS §t. 99/07).

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Dopolnjeni osnutek sprememb in dopolnitev ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za
del obmoédja PPE Te2-C (v nadaljevanju SD OPPN) je izdelan na osnovi sklepa o pripravi
sprememb in dopolnitev odloka o podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja PPE Te2-C
(MUV &t. 14/2018), ki predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Odgovorni nac¢rtovalec SD OPPN je Arhitekt Smid, arhitektura, urbanizem, inZeniring, d.o.o..
Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka je potekala v ¢asu od 2. oktobra do vklju¢no 16.
oktobra 2018, javna obravnava je bila 10. oktobra 2018 v sejni sobi Mestne Cetrti Tezno. V
¢asu javne razgrnitve in javne obravnave je bila prejeta ena pripomba — stalis¢e do pripombe
v celoti povzemamo v nadaljevanju:

Pripomba st. 1

Rada bi podala pripombo na predmetni OPPN, in sicer ocenjujem, da je nacrtovani poslovno
stanovanjski objekt previsok. V blizini so najve¢ $tirinadstropni objekti, pa $e to samo na
drugi strani Ptujske ceste. Predlagam, da bi tudi ta objekt ne presegal P+5.

Obenem opozarjam, da je vsa infrastruktura (vrtec, 08, trgovina z Zivili, ipd) na drugi strani
Ptujske ceste, ki je zelo prometna, in zeleni intervali za pesce so tako kratki, da je nemogoce
pe$ preckati Ptujsko cesto v zelenem intervalu. Ce bo na predmetnem obmod&ju zgrajen
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stanovanjski kompleks, se bo Stevilo preckanj Ptujske ceste moéno povecalo, zato naj
investitor poskrbi za varen prehod, npr. s pokritim nadhodom.
Vljudno prosim, da me obvestite o sprejeti odlocitvi glede mojih pripomb.

StaliSce do pripombe $t. 1

Spremembe in dopolnitev OPPN za del obmocja PPE Te-2 C se nanasajo na zmanj$anje
etaznosti dela objekta B, posledi¢no spremembo gabaritov podzemne garaZe, prilagoditev
predvidenih uvozov ter natancnejSo dolocitev etapnosti gradnje predvidenih objektov. Del
objekta B, ki je predviden ob Poljski ulici, se iz etaZnosti P+7 zniZa na etaZnost P, njegova
namembnost je gostinska. V preostali del OPPN, ki je bil sprejet v letu 2009, spremembe in
dopolnitve ne posegajo. Objekt ob Ptujski ulici ostaja visjih etaznosti (P+7) s poslovno
stanovanjsko namembnostjo, prav tako se ne posega v tlorisne in visinske gabarite objekta C
(P+4) v notranjosti obmo¢ja. Odlocitev o vi§jih objektih — vis§inskem poudarku ob Ptujski cesti,
ki se postopoma transformira v mestno ulico, je bila sprejeta v letu 2009 in se v njo ne
posega.

Intervali v okviru semaforizacije niso predmet prostorskega akta in jih je na podlagi pobud ter
ustreznih strokovnih odlocitev mogoce urejati izven okvirov prostorskega akta. Ta del pobude
Jje bil posredovan pristojnim sluzbam.

3. GLAVNE VSEBINSKE RESITVE V ODLOKU

Obmocje sprememb in dopolnitev OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi §t. 652, 653, 654,
655, 658/2, 659, 660, 661, 662, 663/2, 664/2 n 665, vse k.0. Tezno.

Spremembe in dopolnitve OPPN se nanasajo na tekstualni in graficni del prostorskega akta.
Predvideni objekt B se razdeli v dve objekta, objekt B1, ki ostaja v predvidenih vertikalnih
gabaritih in z namembnostjo, kot je dolo¢ena v veljavnem aktu. Objektu B2, ki lezi ob Poljski
ulici, se etaznost iz P+7 zniza v P, namembnost objekta je gostinska. Zaradi zniZzanja
etaznosti dela objekta B se spremenijo tlorisni gabariti podzemne garaze. Natanéneje se
opredelita lokacija in oblika reklamnega stolpa. V tekstualnem delu je natan¢neje dolo¢ena
etapnost. V skladu z navedenim so popravljene graficne priloge akta.

Gradivo za drugo obravnavo na mestnem svetu se vsebinsko ne razlikuje od gradiva za prvo
obravnavo. K predlogu so pridobljena vsa pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora.
4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetie odloka ne bo imelo neposrednih finan¢nih posledic za proracun Mestine obcine
Maribor.

Pripravila:

mag. Lidija KODRIC VUK
vodja|sektorja






(¥4

e eyl

8102 Jaquajdag
wneg

Ndd( tuarlEa ‘yajsusod siapoal ‘azeq susoyiepod sune| ‘suNg ‘N0
‘efeipod exsiapoan

00%'1

oEN

WU AR NYINZOH 0xEN
R TUE AN ‘QINg fipuy
1IME(BPOS

LLBO-Y “weurdipaun '0iwg fapuy
“D9RAOYRY PrSAIS0UD (WoADDRO

VIJIVNLIS YNIALIQ3HN

“a00m aLdnel euigesy

MALANSO NIrN10400
‘Nedd) FWUBLINYGD BAekiud B7e4

8LL0L0-L
epsiod Bynaig

Rueiignl] 00 ‘Z BN BACNIUEINIF 00D Z BUPY ISTHWY
41400 YNsUaAD|S A ena] DEZZ ‘D) B3N BULIGQ 00D Lieuw) DY
‘Nddl0) PIUJOIEN

1 ETRO-0ipISEAUUE B1500 3 Lk 00 65 0.0 WIGOW DS/ 1) 020 20 waiEL
“IoquE W DOOZ ‘81 BIPRIG BI0IEY BANIN

“O0°P BULUGTU] WATURGIN TINNOIIR Plug MEIY

Ndd( JaEADEpz|

BLOZ'S'S D T vl 76 ANIA » UBNEIO £ L0Z/L | *GOOSE 15 EPE weudud 0 Copig

BJALU BUSUON W EXE 'WE=L OURD JUENR) s——
DEJS0d BU BANPAIN BLIAWONT uapipasd

ENLGHT
EYSUDUED (@ 81Sa0 BQuawaids
THU L9 UeTR A sqeie esUop TN s=ssss=ss
QMRS 1SOUTE Ged
BOAEIS EYEUTO zd
QMU WaioAl Peu Jeqed jusuof  —— ———

T

8102 3ALINOOQ NI 38NIN3HdS

|/B98







