MESTNA OBČINA MARIBOR

                ŽUPAN

      Ulica heroja Staneta 1


            2000 Maribor

Na podlagi 31.členom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št.110/02 in 8/03) in 43.člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98 ,18/98 in 5/2000) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PRIPOMB NA OSNUTEK ZAZIDALNEGA NAČRTA

ZA OBMOČJE MED ČUFARJEVO, ŠOLSKO IN OSOJNIKOVO ULICO V MARIBORU  (deli PPE Po3-S, Po4-KE, Po5-S)

Osnutek zazidalnega načrta območja med Čufarjevo, Šolsko in Osojnikovo ulico je bil skupaj z osnutkom odloka javno razgrnjen od 26. avgusta 2002 do 27. septembra 2002  v prostorih Mestne četrti Pobrežje in na Zavodu za prostorsko načrtovanje. Javna obravnava je bila 18. septembra 2002  v dvorani  MČ Pobrežje.

Mestni svet Mestne občine Maribor je navedeni dokument obravnaval na svoji 43.seji dne 30.9.2002.

Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja je navedeno gradivo obravanaval na svoji 39 .seji dne 3.9.2002.

V skladu s programom priprave zazidalnega načrta območja med Čufarjevo, Šolsko in Osojnikovo ulico je izdelovalec ZUM d.o.o. v sodelovanju z Zavodom za prostorsko načrtovanje izdelal strokovna stališča do pripomb na osnutek navedenega prostorskega  izvedbenega akta.

Pripomba št.1 (Odbor za okolje in prostor):

Odbor meni, da so večstanovanjski bloki v srednjem delu območja glede na svojo obliko bivalno neprimerni z vidika bivalnega standarda in intimnosti stanovalcev, zato predlaga, da se do druge obravnave pripravi ustrezna funkcionalna rešitev stanovanjskega tlorisa.

Strokovno stališče:

Urbanistični pogoji za večstanovanjske bloke v osrednjem delu izhajajo iz kvalitetnih referenčnih primerov. V dopolnjenem osnutku, bodo priložene tudi sheme, iz katerih izhajajo prej omenjeni urbanistični pogoji.

Zaradi večje fleksibilnosti pri projektiranju stavbenega volumna, pa smo se odločili, da predpišemo za te bloke samo gradbene meje, gradbene linije, višinske gabarite in delež nepozidanih površin za posamični objekt, znotraj območja, ki ga definirajo njegove gradbene linije in gradbene meje.

Pripomba št.2 (Odbor za okolje in prostor):

Del območja južno od podaljška Nazorjeve ulice se naj izvzame iz obravnavanega območja in priključi sosednjemu, južnemu območju.

Strokovno stališče:

Pripomba se ne upošteva. Ob upoštevanju pripomb na osnutek obravnavanega zazidalnega načrta smo spremenili potek ˝nove˝  Šolske ulice. Njena trasa se v največji možni meri umakne proti zahodu. Od križišča s Čufarjevo cesto do križišča z Železnikovo ulico ˝nova˝ Šolska poteka po novi trasi, dalje proti jugu do Ceste XIV. divizije je trasa identična obstoječi; Šolska ulica se v tem delu le rekonstruira (razširi). Zaradi tega je smiselno, da se ˝nova˝ Šolska ulica obravnava in načrtuje enotno vsaj na odseku med Čufarjevo in Železnikovo, južni del pa bo predmet obravnave ureditvenega načrta za pokopališče Pobrežje. Meja območja obravnave se tako zaključi na Železnikovi ulici.

Pripomba št.3 (dr.Alojz Križman – mestni svet):

Glede na bližino pokopališča predlagam, da se razmisli o dveh stanovanjskih objektih, ki sta praktično na severni strani Nazorjeve in da bi celotno zadevo postavili drugače. 

Strokovno stališče:

Pripomba se upošteva. V osnutku predvidena dva večja stanovanjska objekta severno od Nazorjeve in vzporedno s Šolsko ulico smo zaradi motečega vpliva na obstoječe objekte ob Šolski ul., zasnovali tako, da smo jih nadomestili z manjšimi in drugače orientiranimi stanovanjskimi objekti.

Pripomba št.4 (dr.Alojz Križman – mestni svet):

Kakšen je poslovni objekt P3, za kakšne dejavnosti in zakaj je namenjen, saj se ga postavlja v izključno stanovanjsko področje. Če se ve kaj bo v tem poslovnem objektu, je težko razpravljati, ker nobena dejavnost tega objekta ni zapisana.

Strokovno stališče:

V objektu P3 so predvidene poslovne dejavnosti, ki predstavljajo nujno potrebne spremljajoče funkcije in dejavnosti pretežno stanovanjske soseske (trgovina, osebne storitve…).

Pripomba št. 5 (Prometni urad MOM)

Število parkirnih mest mora biti načrtovano v skladu z 22.členom Odloka o PUP za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV št. 26/98)

Strokovno stališče:

Tabela za določitev potrebnih parkirnih mest v odvisnosti od dejavnosti iz 22. člena Odloka o PUP za območje UZ Maribor (MUV št. 26/98) je tudi del točke 6.3.1.6.1.odstavka g) 2. člena Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor (MUV št. 2/2001). 

Število parkirnih mest je načrtovano skladno s točko 6.3.1.6.1. odstavka g) 2. člena Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor (MUV št. 2/2001) in skladno s Pravilnikom o minimalnih tehničnih pogojih za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Ur. l. št. 45/2000). 

V tekstualnem delu zazidalnega načrta se poglavje 1.9.2 Mirujoči promet dopolni s tabelo, v kateri bodo za vsak sklop objektov skladno s predpisanimi minimalnimi kapacitetami parkirnih površin glede na vrsto in obseg dejavnosti navedeno minimalno potrebno število parkirnih mest.

Pripomba št. 6 (Prometni urad MOM)

Priključek ceste C na Šolsko ulico ni potreben in ni sprejemljiv, ker se le – ta priključuje na cesto A.

Strokovno stališče:

Pripomba se upošteva. Skladno s pripombami k osnutku obravnavanega zazidalnega načrta in skladno z izdelanimi Strokovnimi podlagami za ureditveni načrt pokopališče Pobrežje (ZUM d.o.o., št.n.: 439/02, december 2002) se spremeni zazidalna zasnova, cesta C pa se ukine.

Pripomba št. 7 (Prometni urad MOM)
Ob cestah D1 in D2 morajo biti načrtovani pločniki.

Strokovno stališče:

Ob cesti D1 in D2 pločniki so načrtovani, kar je razvidno iz karte 7 ˝Prometna ureditev˝ v grafičnih prilogah.

Pripomba št. 8 (Franjo Šnofl – knjiga pripomb)

Pričakujemo, da se bo izboljšal prometni režim pred našo hišo. Sedanje stanje ni vzdržno, saj je vstop v hišo življenjsko nevaren, ker avtomobili divjajo ob ograji po pločniku! Ulica proti severu je samo delno zaprta s stebri in seveda zapore nihče ne upošteva. Pločnik ob naši hiši je pa tudi tako nedodelan, da ne veš komu je namenjen. Upamo, da bo promet funkcionalno obremenjen.

Strokovno stališče:

Šolska ulica se, ob upoštevanju lokacije priključka na Čufarjevo cesto in prostorskih omejitev zaradi pokopališča na zahodni strani, v največji možni meri umakne proti zahodu, to je vstran od obstoječih objektov ob njej. ˝Novo˝ Šolsko je treba izgraditi z elementi, kot so načrtovani v osnutku obravnavanega zazidalnega načrta (vozišče in obvoziščni elementi: drevored, kolesarska steza in pločnik). Stara Šolska ulica postane le dovozna cesta do obstoječih in predvidenih objektov ob njej, na severu pa se slepo zaključi.

Z izgradnjo obvoziščnih elementov se bo tudi fizično zaprl danes sicer slep, vendar prevozen odsek stare Šolske ceste na severu območja. 

Pripomba št.9 (Tone Zajec – javna obravnava):

Odmik 6 m obstoječe zazidave do Šolske ulice je premajhen in kaj bo na tem zemljišču? Nazorjeva ulica je zelo obremenjena. Menim, da je predvidena gradnja ob Šolski ulici previsoka. Pas ob pokopališču naj ima funkcijo parka. Predlagam, da postane Šolska ulica »slepa« in namenjena le stanovalcem. Vsekakor je po tem predlogu kritična točka križišče Nazorjeve in Šolske ulice, potrebne pa so tudi zvočne pregrade ob Šolski ulici.

Strokovno stališče:

Šolska ulica se, ob upoštevanju lokacije priključka na Čufarjevo cesto in prostorskih omejitev zaradi pokopališča na zahodni strani, v največji možni meri umakne proti zahodu, to je vstran od obstoječih objektov ob njej. ˝Novo˝ Šolsko je treba izgraditi z elementi, kot so načrtovani v osnutku obravnavanega zazidalnega načrta (vozišče in obvoziščni elementi: drevored, kolesarska steza in pločnik). Stara Šolska ulica postane le dovozna cesta do obstoječih in predvidenih objektov ob njej, na severu pa se slepo zaključi.

Iz rezultatov naloge Prometna presoja zazidalnega kareja med Čufarjevo ul., Šolsko u., Osojnikovo c. in mestnim pokopališčem  (CPI d.o.o., december 2002), je razvidno, da se bodo prometne obremenitve na vseh cestnih odsekih v območju obravnave razen na Čufarjevi cesti zmanjšale. Glede na podatke o prometnih obremenitvah za leto 2012 nivo hrupa ne bo presegal predpisanih mejnih vrednosti in bo celo manjši kot je danes.

Pripomba št. 10 (Olga Zoreč – knjiga pripomb)

Promet po Šolski ulici je že sedaj grozljiv. Kje bo vozil avtobus, saj se je z rondojem promet zelo povečal, s takšno ureditvijo pa se bosta promet in hrup po Šolski ulici še povečala. Cesta naj se čim bolj odmakne od objektov.

Strokovno stališče:

Šolska ulica se, ob upoštevanju lokacije priključka na Čufarjevo cesto in prostorskih omejitev zaradi pokopališča na zahodni strani, v največji možni meri umakne proti zahodu, to je vstran od obstoječih objektov ob njej. ˝Novo˝ Šolsko je treba izgraditi z elementi, kot so načrtovani v osnutku obravnavanega zazidalnega načrta (vozišče in obvoziščni elementi: drevored, kolesarska steza in pločnik). Stara Šolska ulica postane le dovozna cesta do obstoječih in predvidenih objektov ob njej, na severu pa se slepo zaključi.

Iz rezultatov naloge Prometna presoja zazidalnega kareja med Čufarjevo ul., Šolsko u., Osojnikovo c. in mestnim pokopališčem  (CPI d.o.o., december 2002), je razvidno, da se bo prometna obremenitev Šolske ulice po zapori odseka XIV. divizije skozi pokopališče in po izgradnji Puhove ceste zmanjšala. 

Pripomba št. 11 (Milan Potočan – javna obravnava)

Hiše so na robu cestišča, Nazorjeva ulica nima pločnika, ni kolesarskih stez, zaradi prometa se že sedaj vse trese. Nazorjeva ulica je za povečanje prometa neprimerna zaradi ozkosti, zato predlagam, da se naredi rondo na križišču Nazorjeve in Šolske, Nazorjeva 1 in Šolska 6 pa se naj podreta.

Strokovno stališče:

Le majhen odsek Nazorjeve ulice, ki je znotraj območja obravnave predmetnega zazidalnega načrta, je načrtovan s pločniki. Glede na prostorske možnosti je moč celotno Nazorjevo ulico urediti le kot območje omejene hitrosti in izvesti ukrepe umirjanja prometa. Ker ulica ni v območju obravnave tega zazidalnega načrta, tudi njena ureditev ni predmet obravnave. Prometne obremenitve ne upravičujejo izgradnjo krožnega križišča Nazorjeve in Šolske ulice. Z odmikom Šolske ulice proti zahodu bo boljša preglednost pri vključevanju prometa iz stranskih ulic.

Pripomba št. 12 (Pavle Kristan – javna obravnava)

Manjkajo celovite rešitve, ki bi vključevale tudi južni del – pokopališče. V okviru odbora za okolje in prostor smo razpravljali o moteči visoki gradnji, zato predlagamo ustrezno rešitev stanovanjskega tlorisa. Zamiki bi prispevali k boljšemu počutju novih stanovalcev. Predlagam, da se spodnji del – trikotnik iz obdelave izpusti. Pomisleke imam do višine objektov P + 4. Okolje bo zaradi novih prometnih povezav dodatno obremenjeno. Predlagam zamik Šolske ulice proti zahodu. 

Strokovno stališče:

Pripomba je upoštevana. Celotni vzhodni del obravnavanega območja smo ponovno proučili in predlagamo novo urbanistično rešitev, ki upošteva pripombe k predmetnemu aktu in hkrati zagotavlja  strokovni nivo obdelave obravnavanega območja.

V osnutku predvidene objekte, vzporedne s Šolsko ulico, smo zaradi motečega vpliva na obstoječe objekte ob Šolski ul., zasnovali tako, da smo jih nadomestili z manjšimi in drugače orientiranimi stanovanjskimi objekti. 

Šolska ulica se, ob upoštevanju lokacije priključka na Čufarjevo cesto in prostorskih omejitev zaradi pokopališča na zahodni strani, v največji možni meri umakne proti zahodu, to je stran od obstoječih objektov ob njej.

Pripomba št. 13 (Slavko Onič – javna obravnava)

Železnikova in Šolska ulica sta precej obremenjeni, preveč cest je ob obstoječih objektih. Kako se bo uredila Železnikova, saj so že sedaj nesreče zelo pogoste. Ali bo na vsakih 50 m križišče?

Strokovno stališče:

S premaknitvijo Šolske ulice proti zahodu je treba v zadnjem delu Železnikove ulice izgraditi pločnike. Ureditev celotne Železnikove ulice ni predmet tega zazidalnega načrta.

Pripomba št. 14 (ga. Cafuta – javna obravnava)

Kako bo potekala povezava med Osojnikovo in Nazorjevo?

Strokovno stališče:

Povezava med Osojnikovo in Nazorjevo, v zazidalnem načrtu imenovan ˝podaljšek˝  Nazorjeve ulice, bo urejena tako, da se bo promet na njej umirjal, kar je predvideno z vodenjem promenade preko dvignjene ploščadi čez cesto.

Pripomba št.15 (Bojan Štok – javna obravnava):

Okolje kjer živimo je precej obremenjeno, hrup povzroča promet pekarne Žito, ki je ponoči distribucijski center. Kakšne dejavnosti so predvidene v novih poslovnih objektih? Predlagam, da je tam parkovna površina. Po načrtu je predvidena kolesarska steza. Predlagam pa tudi ureditev kvalitetnih športnih igrišč ob objektih za vse starostne skupine, ne le za otroke in mladino.

Strokovno stališče:

V poslovnih objektih so predvidene dejavnosti, ki ne presegajo z zakonom določenih vplivov na okolje.

Pripomba glede ureditve igrišč je upoštevana.

Pripomba št.16 (Anton Praviček – javna obravnava):

Območje se ureja že vsaj 10 let in nesporno je, da je ob pripravi osnutka zazidalnega načrta bilo sprejetih nekaj pripomb MČ, vendar z nakazanimi rešitvami stanovalci nismo zadovoljni. Vemo, da bo zaprta cesta med pokopališčem, Nazorjeva ulica pa ne more biti nadomestna cesta za lokalni promet do ulice Veljka Vlahovića. Stanovalci ne bomo dovolili takšne ureditve prometa. Vsekakor smo pričakovali drugačno rešitev. Prometni sistem Šolske in podaljška Nazorjeve ulice je potrebno predstaviti v širšem območju.

Strokovno stališče:

V nalogi Prometna presoja zazidalnega kareja med Čufarjevo ul., Šolsko u., Osojnikovo c. in mestnim pokopališčem  (CPI d.o.o., december 2002), ki jo je naročila Mestna občina Maribor, so za obstoječe in načrtovano omrežje za plansko obdobje 10-tih let podane prometne obremenitve načrtovanega cestnega omrežja obravnavanega območja kareja med Čufarjevo, Šolsko, Osojnikovo in mestnim pokopališčem ter kapacitetne prevere križišč rekonstruirane Šolske s Čufarjevo in Osojnikove s predvideno cesto A (podaljšek Nazorjeve). Upoštevana je tudi zapora odseka XIV. divizije. Novo cestno omrežje je bilo vključeno v modelno simulacijo prometnih obremenitev za celotno mariborsko omrežje, rezultati za obravnavani kare pa pokažejo, da bodo ceste znotraj območja obravnave imele nizko prometno obremenitev, na Šolski se bo celo zmanjšala, zelo obremenjena bo edino Čufarjeva. Šolska ulica se bo skladno s pripombami, ob upoštevanju lokacije priključka na Čufarjevo cesto in prostorskih omejitev zaradi pokopališča na zahodni strani, v največji možni meri umaknila proti zahodu, to je vstran od obstoječih objektov ob njej. Načrtovana prometna ureditev je strokovna in povsem primerna rešitev.

Pripomba št.17 (Andrej Pušnik – javna obravnava):

Razmere v bivalnem okolju se z ureditvijo območja ne smejo poslabšati za nas, ki tu že živimo. Ali so bile opravljene študije osenčenja? Zahtevamo gradnjo stanovanjskih hiš ob Šolski ulici in smo proti gradnji blokov v Šolski ulici zaradi prevelikih višin.

Strokovno stališče:

Pripomba je delno upoštevana. Bloki ob Šolski ulici so bili ponovno obravnavani. so manjši in orientirani tako, da nimajo vpliva na osončenje preko Šolske ulice.

Pripomba št.18 (Bogomir Petelinšek – javna obravnava):

Nova Šolska bo vzporedna s sedanjo traso, z odmikom 6 metrov, kako pa bo s cesto pri bencinski črpalki in kdaj se bo pričela gradnja?

Strokovno stališče:

Potek Šolske ulice iz osnutka obravnavanega zazidalnega načrta se v največji možni meri umakne proti zahodu, to je vstran od obstoječih objektov ob njej. na Čufarjevo se naveže preko obstoječega priključka. Gradnja predvidene ceste B, ki poteka v smeri V – Z južno od bencinske črpalke, se bo pričela vzporedno z gradnjo načrtovanih objektov ob njej.

Pripomba št.19 (Endi Žokalj – javna obravnava):
Kaj bo s hišama ob Cesti XIV. divizije, saj je v enem od predlaganih  načrtov bila predvidena nova cestna povezava s Šolsko ulico?

Strokovno stališče:

Šolska ulica se bo skladno s pripombami, ob upoštevanju lokacije priključka na Čufarjevo cesto in prostorskih omejitev zaradi pokopališča na zahodni strani, v največji možni meri umaknila proti zahodu, to je vstran od obstoječih objektov ob njej.
Hiše ob križišču Šolske in Ceste XIV. divizije se odstranijo.

Pripomba št.20 (Bojan Sovič – javna obravnava):

Predlagam variantni predlog, da se uredi zeleni pas in premakne meja pokopališča.

Strokovno stališče:

Okoli pokopališča je urejen zeleni pas z zelenicami in drevoredi. Žal pa iz pripombe ni razvidno, katera stran pokopališč je mišljena.

Pripomba št. 21 (Ida Cokan – javna obravnava)

Ali bo Šolska ulica urejena pred načrtovano gradnjo? Ureditev Šolske ulice mora biti dokončana pred začetkom gradnje blokov. Ob gradnji Puhove ceste je bilo povedano, da bo Maribor pridobil novo povezavo sever - jug, zakaj pa sedaj govorimo o povezavi Osojnikove in Šolske?

Strokovno stališče:

Izgradnja Šolske ulice se ne more pogojevati s pričetkom gradnje načrtovane zazidave, saj bo potekala sočasno, kar se v odloku eksplicitno navede v določilih o etapnosti izvajanja načrtovanih posegov. 

Pripomba št. 22 (Pavle Kristan – javna obravnava)

Vzhodno od Šolske ulice naselje komunalno še ni urejeno, zato je potrebno pogojevati izgradnjo komunalne infrastrukture pred gradnjo stanovanj. Predlagam, da se vsa komunalna infrastruktura naveže na Šolsko ulico. Podaljšek Nazorjeve ulice naj ne bo tranzitna cesta, temveč lokalna mirna ulica. Avtobus in javni promet je treba priključiti na Čufarjevo ulico, da bodo ljudje lahko prišli peš do pokopališča. Razmišljati je potrebno tudi o enosmernih cestah oziroma o enosmerni ureditvi prometa.

Strokovno stališče:

Pogoj za realizacijo zazidalnega načrta je komunalna opremljenost zemljišč. Rešitve so navedene v Odloku predmetnega zazidalnega načrta.

˝Podaljšek˝  Nazorjeve ulice, bo urejen tako, da se bo promet na njej umirjal, kar je predvideno z vodenjem promenade preko dvignjene ploščadi čez cesto. V območju zazidave so vse ceste načrtovane kot dvosmerne. 

Pripomba št.23 (Mestna četrt Pobrežje):

Svet mestne četrti Pobrežje predlaga, da se v čim večji možni meri upoštevajo pripombe, ki so bile podane na javni obravnavi in se nanašajo na:

· spremembo ureditve prometnega režima načrtovane nove soseske,

· posodobitev Šolske ulice (komunalna in prometna infrastruktura),

· višino objektov (etažnost naj bo nižja) in odmik načrtovane soseske ob Šolski ulici,

· pred pričetkom gradnje soseske ob Šolski ulici je potrebno zagotoviti ureditev komunalne infrastrukture zaradi predvidene faznosti gradnje,

· s korigirano rešitvijo zazidalnega načrta je potrebno ponovno seznaniti MČ.

Strokovno stališče:

Pripombe se upoštevajo. Pripombe in zato tudi strokovna stališča so ista kot že nekatere predhodne:

· Šolska ulica se bo skladno s pripombami, ob upoštevanju lokacije priključka na Čufarjevo cesto in prostorskih omejitev zaradi pokopališča na zahodni strani, v največji možni meri umaknila proti zahodu, to je vstran od obstoječih objektov ob njej. Načrtovana prometna ureditev je strokovna in povsem primerna rešitev. Novo cestno omrežje je bilo vključeno v modelno simulacijo prometnih obremenitev za celotno mariborsko omrežje, rezultati za obravnavani kare pa pokažejo, da bodo ceste znotraj območja obravnave imele nizko prometno obremenitev, na Šolski se bo celo zmanjšala, zelo obremenjena bo edino Čufarjeva.

· ˝Nova˝ Šolska ulica je novogradnja načrtovana kot dvosmerna, dvopasovna z obvoziščnimi elementi: drevored, kolesarska steza in pločnik. Stara Šolska ulica postane le dovozna cesta do obstoječih in predvidenih objektov ob njej, na severu pa se slepo zaključi. 

· Celotni vzhodni del obravnavanega območja smo ponovno proučili in predlagamo novo urbanistično rešitev, ki upošteva pripombe k predmetnemu aktu in hkrati zagotavlja strokovni nivo obdelave obravnavanega območja. V osnutku predvidene objekte, vzporedne s Šolsko ulico, smo zaradi motečega vpliva na obstoječe objekte ob Šolski ul., zasnovali tako, da smo jih nadomestili z manjšimi in drugače orientiranimi stanovanjskimi objekti. 

· Določila odloka navajajo, da je v prvi fazi treba območje komunalno opremiti.

Številka: 35005 – 11/99 1710  14

Datum:  1. avgust 2003

                                                                                                      Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el.

                                                                                                                         ŽUPAN
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