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1 Poroéilo o realizaciji rebalansa finanénega naérta za leto 2018

Finanéni rezultat celotnega premoienja JIMSS Maribor za leto 2018 je naslednji:

Rebalans FN 2018

Lt Realiracija FN
(vkljutene ealiracija INDEKS

prerazporeditve 2018
sredstev) (€)

a) Bilanca prihodkov in odhodkov

| Prihodki 4.693.000 4542511 97
.  Odhodki 4.690.652 3.288.655 70
. Proracéunski preseiek / primanjkljaj (I-1) 2.348 1.253.856

b) Raéun finanénih terjatev in naloib

IV. Prejeta vracila danih posojil | 1.000 | 882 88
V. Dana posojila 0 0
| VI.  Prejeta minus dana posojila | 1.000 882 88
' Vil Skupni_prese!ek / primanjkljaj (1+1V) = tlllw'l 2.348 1.253..856 547

¢) Racun financiranja

. Vill.  Zadolievanje sklada | 0 0

1X Odplaéilo doiga B | ;BS.OﬁO l 583.879 99
| X./1 Neto :ad_ol!evanje (Vin-ix) ‘ -585.000 il -583.879 | 99
| X./2 Neto odplacila dolga (IX-VIIl.) _ . _ 585000 1 583.879 99
' . :;:;;tamehmanjéanje sredstev na radu:nih (11+V1- 581.652 M 670.859

Xil.  Stanje na racunih konec preteklega leta 1.792.102 1.792.102 100
| X1, Stanje_;n;;atn;mh konec tekocega leta " 1.210.450 . 2.462 961 203

1z preglednice je razvidno, da je realizacija celotnega premoienja na prihodkovni strani v letu
2018 izkazana v visini 4.542.511 €, kar predstavlja 97 % glede na sprejet rebalans finanénega
nacrta za leto 2018, ter na odhodkovni strani 3.288.655 € oziroma 70 % glede na sprejet
rebalans finanénega nacrta za leto 2018.

Skupaj s prejetimi vracili danih posojil je skupni preseiek znasal 1.253.856 € Na racun
odplaéila dolga prejetih kreditov v skupni vrednosti 583.879 € se je stanje sredstev na racunu

poveéalo za 670.859 € in je na dan 31.12.2018 znasalo 2.462.961 €.
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1.1 Bilanca prihodkov in odhodkov

1.1.1 Prihodki

V letu 2018 je JMSS Maribor ustvaril skupaj 4.542.511 € prihodkov, od tega 4.389.498 € pri
poslovanju z namenskim premoZenjem in 153.013 € pri poslovanju s premoienjem v

upravljanju.

Realizacija Rebalansa
FN 2018 (€}

1.1.1 Prihodki 4.542.511
1.1.1.1. Nedavini prihodki 2.990.699
% % B Kapitalski prihodki 701.571
3:3.1.8. Transferni prihodki . 850.241

1.1.1.1 Nedavéni prihodki

V nedavtnih prihodkih so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od premoZenja (prihodki od
najemnin za stanovanja in ostali prihodki) in drugi nedavéni prihodki (sodni strodki,
odskodnine za $kodne dogodke s strani Zavarovalnice Sava d.d., vradilo davka od dohodkov
pravnih oseb, zadrzane varicine ter vracila sredstev s strani Eko sklada) ter znasajo skupaj
2.990.699 €, kar predstavlja 98 % glede na sprejet rebalans finanénega naérta za leto 2018.
Vletu 2018 smo realizirali 15.017 € prihodkov od obresti, ki zajemajo obresti od kratkoroénih
depozitov, obresti od najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih ra¢unih.
Prihodki od premoienja so realizirani v viSini 2.931.123 € in predstavljajo prihodke od
najemnin ter ostale prihodke od premoienja (opomini, prihodki nadomestila od prodaje
stanovan) po sistemu javno — zasebnega partnerstva, kavcije za oddajo neprofitnih stanovanj
v najem, prihodki iz naslova placila obratovalnih stroskov po subsidiarnosti).

Druge nedavéne prihodke smo v letu 2018 realizirali v viSini 44,559 €, ki se nana$ajo na sodne

stroske, katere so nam najemniki dolni povrniti v skladu z izdanimi sodnimi odloébami, na
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zadriane vari¢ine po predaji najemnega stanovanja, na placilo od3kodnin za $kodne dogodke

s strani Zavarovalnice Sava d.d. ter na vracdila sredstev s strani Eko sklada.

1.1.1.2 Kapitalski prihodki

V kapitalskih prihodkih so zajeti: prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih objektov
(javna draiba, neposredna prodaja nepremicnin), prihodki po javni ponudbi (prodaja
zasedenih stanovanj), prihodki iz naslova pred¢asnega odkupa po sistemu javno — zasebnega
partnerstva (redni obroki oziroma t.i. nadomestila od prodaje po sistemu javno — zasebnega
partnerstva spadajo med prihodke od premozZenja, kar smo Ze navedli v tretjem odstavku
poglavja 1.1.1.1) in prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢.

V letu 2018 smo realizirali 701.571 € kapitalskih prihodkov, od tega so znasali prihodki od
prodaje stanovanj na javni draibi in po neposredni prodaji skupaj 531.591 € in prihodki od

prodaje stanovanj po metodi javnega zbiranja ponudb 169.980 €.

1.1.1.3 Transferni prihodki

Skupna realizacija transfernih prihodkov je v letu 2018 zna3ala 850.241 € in je zajemala
transferne prihodke iz naslova subvencioniranja najemnin s strani MOM, Obéine Hoée -
Slivnica, Obcine Starse, Obéine Duplek, Ob¢ine Miklavi na Dravskem polju in Obéine Raée -
Fram ter transferne prihodke od MOM za stanovanja v upravljanju in stanovanja v postopku
denacionalizacije. Realizacija predstavlja 77 % glede na sprejet rebalans finanénega naérta za
leto 2018.

Transferni prihodki s strani MOM, Obéine Hoce — Slivnica, Ob¢ine StarSe, Obcine Duplek,
Obéine Miklavi na Dravskem polju in Obcine Race — Fram iz naslova subvencioniranja
najemnin so bili realizirani v viSini 697.228 €.

Transferni prihodki MOM za stanovanja v upravljanju in stanovanja v postopku

denacionalizacije so bili realizirani v vidini 153.013 €.
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1.1.2 Odhodki

V letu 2018 je bilo realiziranih skupaj 3.288.655 € odhodkov, od tega so znasali odhodki
namenskega premoiZenja 3.135.642 € in odhodki za premoZenje v upravljanju 153.013 €.

Realiracija Rebalansa

FN 2018 (€)

1.1.2. Skupaj odhodki 3.288.655
1.1.2.1. Tekoti odhodki 2.318.909
11211 Place in drugi izdatki zaposlenim : ] 698.167
1.1.2.1.2. Prispevki delodajalcev m_socia_lno varn;st_ i 110.811
1.1.2.13. lzdatki za blago in storitve 1.427.057
1.1.2.14, Placila domacih obresti 82.874
1.1.2.2. Tekoéi transferi 0
1.1.2.2:1. t;bvezm prispevki iz kupnin 0
1.1.2.3. Investicijski odhodki =) _969.746
1.1.23.1, Nakup in gradnja osnovnih sredstev | i 969.746

1.1.2.1 Tekodi odhodki

V letu 2018 smo realizirali tekoce odhodke v vidini 2.318.909 €, kar predstavlja 84 % glede na
sprejet rebalans finanénega nacrta za leto 2018. Med tekoée odhodke pristevamo place in
druge izdatke zaposlenim, prispevke delodajalcev za socialno varnost, izdatke za blago in
storitve (glavnino predstavlja stroSek upravljanja in rednega vzdrievanja stanovanj) ter placila
domacih obresti.

Za place in druge izdatke zaposlenim smo v letu 2018 naértovali sredstva v vigini 725.000 € in
jih realizirali v viini 698.167 €, kar predstavija 96 % naértovanega.

Za prispevke delodajalcev za socialno varnost smo v letu 2018 realizirali 110.811 € odhodkov.
Za izdatke za blago in storitve smo v letu 2018 porabili sredstva v vidini 1.427.057 €, kar
predstavlja 78 % glede na sprejet rebalans finanénega naérta za leto 2018. Izdatke za blago in

storitve predstavljajo naslednji odhodki:
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* nadomestilo za upravljanje stanovanj v realizirani viini 199.886 €,

* tekoce vzdrievanje stanovanj v realizirani visini 519.611 €,

* zavarovanje stanovanj v realizirani viSini 58.132 €,

* obroéno vodenje kupnin v realizirani visini 26 €,

* ostali strodki stanovanj (strodki nezasedenih stanovanj, stroski cenitev, stroski
notarskih storitev, stroski deloZacij, stroski izvriiteljev, obratovalni stroski za zadasne
bivalne enote na Teznu, obratovalni strodki iz naslova pladil po subsidiarni
odgovornosti ter ostali manjsi stroski) v realizirani visini 398.801 €,

« upravijanje in tekoce vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti
obéin ustanoviteljic JMSS v realizirani vidini 40.564 €,

* upravljanje in tekoce vzdrievanje stanovanj v lasti Mestne obc¢ine Maribor v realizirani
viSini 40.464 €,

* drugi izdatki za blago in storitve v vidini 151.545 €, od tega 147.766 € za stroske
poslovanja sklada (izdatki za pisarniski material, obratovalni stroski poslovnih
prostorov sklada, najemnina za poslovne prostore, izdatki za slubeno vozilo, stroski za
vzdrievanje racunalniske podpore programov, izdatki za strokovno izobraZevanje
zaposlenih in ostali manjsi strodki) in 3.779 € za stroske varnosti in zdravja pri delu

* ter strodki revizije poslovanja (9.333 €), stroski banénih garancij za najeta posojila
(2.542 €), stroski DruZini prijaznega podjetja (3.854 €), stroski bangnih storitev (1.535
€) in stroske placila ¢lanarine Gospodarski zbornici Slovenije (764 €) v skupni visini

18.028 €.

Za placila domacih obresti za najeta posojila pri Stanovanjskem skladu RS smo v letu 2018
porabili sredstva v vidini 60.154 €. Za placila domacih obresti za najeta posojila pri ABANKA
Banki Celje d.d. smo porabili sredstva v vidini 8.738 € in za placila domacih obresti za najeta
posojila pri banki Sberbank d.d. sredstva v vidini 13.982 €. Skupna vrednost placil domacih
obresti je znasala 82.874 €, kar predstavija 93 % glede na sprejet rebalans finanénega nacrta

za leto 2018.
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1.1.2.2 Investicijski odhodki

V letu 2018 smo realizirali investicijske odhodke v visini 969.746 €, kar predstavlja 50 % glede
na sprejet rebalans finaninega naérta za leto 2018. Kot investicijske odhodke imamo
opredeljen nakup in gradnjo osnovnih sredstev, kamor uvri¢amo podskupino Investicijsko
vzdrievanje, podskupino Program obnove objektov — prenove in izboljSave stanovanj ter
podskupino Investicijske dejavnosti — nakup in gradnja neprofitnih, profitnih in sluibenih

stanovanj,

V podskupino »Investicijsko vzdrzevanje«, ki je realizirana v viSini 810.330 €, spadajo nasledniji
odhodki:
* investicijsko vzdrievanje stanovanj in stanovanjskih stavb v realizirani visini 486.432 €,
* vzdrievanje iz rezervnega sklada v realizirani visini 232.230 €,
* investicijska oprema — informatika v realizirani vidini 19.683 €,
* investicijsko vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in v lasti
ustanoviteljic JMSS v realizirani visini 28.216 €,

* ter investicijsko vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM v realizirani visini 43.769 €.

V podskupini »Program obnove objektov — prenove in izboljSave stanovanj« so zajete vecje
prenove in izboljSave neprofitnih stanovanj v lasti JIMSS Maribor, ki smo jih realizirali v skupni
visini 137.911 € (Engelsova ul. 42, 44, 46, 48, 50 in 52 v viSini 2.318 €, Panonska ulica 5b v vigini
1.901 €, menjava stavbnega pohistva v vidini 59.661 € in menjava plinskih peci v visini 74.031
€).

V podskupini »investicijske dejavnosti ~ nakup in gradnja stanovanj, zemlji3¢ in poslovnih
prostorov« je zajeta izgradnja in nakup stanovanj, zemljis¢ in poslovnih prostorov, ki smo jih
realizirali v skupni viini 21.505 € (Sentiljska ulica 19 v vi$ini 10.944 €, Stare 12a v vidini 965 €

in OroZnova ulica 7 v viSini 9.596 €).
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1.2 Racun finanénih terjatev in naloib
V racéunu finanénih terjatev in nalozb v letu 2018 izkazujemo stanje 882 €, kar predstavija 88

% nacrtovanega za leto 2018.

Prejeta vracila danih posojil zajemajo obroéne kupnine za stanovanja, prodana po

Stanovanjskem zakonu, v vidini 882 €.

1.3 Raéun financiranja

V racunu financiranja JMSS Maribor za leto 2018 izkazuje odplacila dolga v visini 583.879 €.

Realizacija postavke predstavlja 100 % naértovanega za leto 2018.

1.3.1 Zadolievanje

JMSS Maribor se v letu 2018 ni zadolZeval.

1.3.2 Odplatilo dolga

Odplatilo dolga v skupni viSini 583.879 € zajema odplacilo posojil.

1.3.2.1 Odplacilo posojil

V letu 2018 smo placali anuitete najetih posojil v skupni vidini 583.879 €, ki zajemajo odplacila:
* glavnic posojil Stanovanjskemu skladu RS v visini 415.351 €,
= glavnice banki Abanka d.d. v vidini 75.111 €,
= glavnice banki Sberbank d.d. v visini 93.417 €

Placila obresti so posebej opredeljena v zadnjem odstavku poglavja 1.1.2.1 »Tekod&i odhodki«.
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1.4 Preseiek prihodkov nad odhodki

Na podlagi 40. clena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, §t. 77/2008) se presezek prihodkov
nad odhodki javnega sklada, ugotovljen v racunovodskih izkazih javnega sklada za preteklo
poslovno leto, najprej nameni za financiranje delovanja javnega sklada v tekocem poslovnem
letu. Morebitni preostanek preseka prihodkov nad odhodki ustanovitelj lahko razporedi za
povecanje namenskega premoienja in kapitala javnega sklada ali ga pusti nerazporejenega.
Ce preseiek prihodkov nad odhodki javnega sklada ne zadostuje za financiranje delovanja
javnega sklada v tekocem poslovnem letu, se za pokrivanje primanjkljaja najprej uporabi
morebitni nerazporejeni presezek prihodkov nad odhodki iz preteklih let. Ce tega ni,
ustanovitelj zagotovi manjkajoca sredstva iz svojega proracuna ali sprejme sklep o zmanjdanju
kapitala javnega sklada.

JMSS Maribor je v letu 2018 ugotovil preseiek prihodkov nad odhodki v vigini 1.253.855 £,
prejeta vracila danih posojil v vidini 882 € in neto odplacilo dolga v viSini 583.879 €. Navedeno

pomeni, da JMSS Maribor za leto 2018 izkazuje poveéanije sredstev na racunih v vigini 670.859
£

10
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2 Prerazporeditev sredstev

Direktorica JMSS Maribor je bila v skladu z Rebalansom Poslovno finanénega naérta za leto

2018 poobladéena, da zaradi proinosti izvrievanja finanénega naérta odloéa o
prerazporeditvah znotraj bilance prihodkov in znotraj bilance odhodkov v vidini najvec 10 %
natrtovane porabe v sprejetem Rebalansu Poslovno finanénega naérta JMSS Maribor za leto
2018.

O izvrienih prerazporeditvah se porota ob morebitnem Rebalansu Poslovno finanénega
nacrta, pri Realizaciji finanénega nacrta, v Polletnem porocilu in na vsaki seji Nadzornega sveta.
JMSS Maribor je od sprejetja Rebalansa Poslovno finanénega nacrta za leto 2018 sprejel en
Sklep o prerazporeditvah sredstev v viSini 20.000 €. Sredstva je prerazporedil znotraj

odhodkov in predstavljajo 0,42 % celotnih naértovanih odhodkov za leto 2018. Podrobneje

smo prerazporeditev opredelili v naslednji tabeli:

Zap. Detum Prerazporeditev Prerazporeditev R Vrednost
it. sredstev S postavke sredstev NA postavko prerazporeditve
1 21.12.2018 | »investicijsko »Menjava plinskih Nacrtovana sredstva, 20.000 €
vidrievanje stanovanj | pecia ki s0 namenjena za
in stanovanjskih s  vrednost pred »investicijsko
stavb« prerazporeditvijo vzdrievanje stanovan)
* yrednost pred (vrednost PFN in stanovanjskih
prerazporeditvijo 2018) 60.000 € stavbe, 50 se glede na
(vrednost PFN * povecanje oceno realizacije do
2018) 777.622 € vrednosti na konca leta 2018
e zmanjianje postavki za 20,000 | zmanjiala za 20.000 €
vrednosti na €
postavki za 20.000 | = vrednost po Sredstva  so  bila
€ prerazporeditvi namenjena za
e vrednost po 80.000 € interventne
prerazporeditvi zamenjave plinskih
757,622 € peci, ki jih ni mogoce v
celoti vnaprej
predvideti, saj o tem
upravniki IMSS
Maribor obveidajo
sprotno  glede na
okvare, najved teiav
pa se pojavija prav ob
zacetku kurilne
sezone.
469.062 €
Skupaj: Rebalans PFN 2018 10 % ;469.062 € (0,42%)
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3 Realizacija finanénega naérta JMSS Maribor za leto 2018
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REALIZACIIA FINANCNEGA NACRTA ZA LETO 2018

V Mariboru, dne 27.2.2019

Javni medobdinski stanovanjski sklad Maribor
direktorica:

mag. Tanja Vindis Furman
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