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Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/2017) in
23. Clena Statuta Mestne obcine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 10/2011 in 8/2014)
je Mestni svet Mestne obcine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP
o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za individualno odstopanje od
dolocil prostorskih aktov za parc. §t. 997/2, k.o. 661-Limbus

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi elaborat lokacijske preveritve §t. 1097/18 Elaborat lokacijske
preveritve za parc. §t. 997/2, k.o. 661- Limbus, februar 2019, ki ga je izdelal Mupra d.o.o.
Lackova cesta 95 a, 2000 Maribor.

Elaborat lokacijske preveritve se nanasa na individualno odstopanje od dologil prostorskih
aktov na zemljiSCu s parcelno §t. 997/2, k.o. Limbu$ v Mestni ob&ini Maribor. Odstopanje je
potrebno zaradi izgradnje vzorénega objekta — montazne stanovanjske hie v obmodju
proizvajalca his, podjetja Marles hise Maribor d.o.o..

2. ¢len

Za potrebe izgradnje vzornega objekta — montazne stanovanjske hige na zemlji§éu s parc.
st. 997/2, k.o. Limbu$, se dovoli individualno odstopanje od dologil izvedbenega
prostorskega akta Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje urbanistiéne zasnove
mesta Maribor (MUV, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17
(popr), 1/18, 9/18-obv.razl.), tako, da na zemlji§¢u s parc. §t. 997/2, k.o. Limbus, za potrebe
umestitve vzorcnega objekta — montazne stanovanjske hise, ni potrebno upostevati grafiéno
doloCene gradbene meje.

3. ¢len
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem &asu vloziti popolno viogo
za izdajo gradbenega dovolienja ali predodiocbe. Sklep preneha veljati tudi, ¢e preneha
veljati na njegovi podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodloéba.

4. Clen
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medob&inskem uradnem vestniku.
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OBRAZLOZITEV
sklepa o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za individualno odstopanje od
dologil prostorskih aktov za za parc. §t. 997/2, k.o. 661-Limbus

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, s§t. 61/2017) je zaradi izrazenih potreb

po vedji proznosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s

127. Clenom ZUReP-2 je lokacijska preveritev in$trument prostorskega nacértovanja, s

katerim se:

- za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natanéna oblika ter velikost obmodja
stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusca individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloéeni v tem aktu;

- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoc¢a
zacasno rabo prostora.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloZiti elaborat
lokacijske preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z dolocili zakona glede na to,
za kateri namen se vlaga pobuda. V postopku obéina oz. obc&inski urbanist elaborat preverita,
pridobijo se morebitna potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15
dni javno razgrne. Po zakljuceni javni razgrnitvi in sprejemu stali§¢ do pripomb (¢e so te v
postopku podane) se gradivo posreduje v obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta
lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali pa zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je
potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka lokacijske preveritve obéina
investitorju zaraduna nadomestilo stroskov, kot ga je opredelila v odloku (Odlok o dologitvi
stroSkov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo namenske rabe
prostora v Mestni obé&ini Maribor, MUV §t. 17/2018).

Mestna obcina Maribor je prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve s strani
druzbe Marles hiSe Maribor d.o.o., ki Zeli v sklopu svojega pripadajoéega zemljis¢a postaviti
nov vzorcni objekt — montazno stanovanjsko hiSo. Na obmodéju dva vzoréna objekta Ze
stojita. Obmocje obravnave se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje
urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 ,
20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl.). V veljavnem odloku je na zemlji$¢u s
parc. §t. 997/2, k.o. Limbu$, doloena gradbena meja, ki postavitev vzorénega objekta
onemogoca. Tudi Ze postavljena vzoréna objekta presegata gradbeno mejo, kar pomeni, da
je za ohranitev urbanisti€nega vzorca in enotne linije objektov potrebno dopustiti druga¢no
postavitev objekta, kot to dolo¢a gradbena meja.

ZUReP-2 v 129. Clenu dolo¢a, da v primeru, ko investicijska namera zaradi objektivnih
okoli€in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obdina z
izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od taksnega izvedbenega
pogoja. Obcina lahko z lokacijsko preveritvijo tudi dolo¢i dodatne prostorske izvedbene
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pogoje za izvedbo take investicijske namere. Objektivne okolis¢ine so npr. fiziéne lastnosti
zemljiSCa, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjin zemlji§¢ in druge
omejujoCe okolid¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogo&ajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stro$ke na strani investitorja ali ob&ine.
Individualno odstopanje je dopustno:

- €e ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine,

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila nacrtovanega videza obmodja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na
njem in povzrocila mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine,

- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢ in

- ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev Se vedno omogoca gradbeni
namen prostorskega akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev.
Nacrtovani videz obmolja se s predmetnim individualnim odstopanjem ne spreminja.
Odstopanje je skladno z dolodili varovanja okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih razmer
na obmocju in ne vpliva na podobo naselja ali krajine. Ne zmanj$ujejo se moznosti pozidave
sosednjih zemljiS€. Prav tako poseg ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali drzavnimi
prostorskimi akti.

Elaborat lokacijske preveritve bo javno razgrnjen v ¢asu od 16. do 30. maja 2019 v prostorih
Sektorja za urejanje prostora in na spletni strani Mestne ob¢ine Maribor.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. élenom ZUReP-2 vodil ob¢inski urbanist, je bilo navedeno
preverjeno. ObCinski urbanist je elaborat lokacijske preveritve potrdil oz. podal mnenje, da je
predlagano individualno odstopanje od dolocil prostorskih aktov dopustno.
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