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Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, &t. 61/2017) in
23. Clena Statuta Mestne ob¢ine Maribor (Medobéinski uradni vestnik, . 10/2011 in 8/201 4)
Je Mestni svet Mestne obcine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP
o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za individualno odstopanje od
dolocil prostorskih aktov za parc. §t. 997/2, k.o. 661-Limbus

1. élen

S tem sklepom se potrdi elaborat lokacijske preveritve §t. 1097/18 Elaborat lokacijske
preveritve za parc. §t. 997/2, k.o. 661- Limbus, februar 2019, ki ga je izdelal Mupra d.o.o.
Lackova cesta 95 a, 2000 Maribor.

Elaborat lokacijske preveritve se nanasa na individualno odstopanje od dolog&il prostorskih
aktov na zemljis¢u s parcelno §t. 997/2, k.o. Limbu$ v Mestni obé&ini Maribor. Odstopanje je
potrebno zaradi izgradnje vzorénega objekta — montaZne stanovanjske hie v obmocju
proizvajalca hi$, podjetja Marles hise Maribor d.o.o..

2. ¢len

Za potrebe izgradnje vzorénega objekta — montazne stanovanjske hie na zemljiséu s parc. st.
997/2, k.o. Limbus, se dovoli individualno odstopanje od doloéil izvedbenega prostorskega
akta Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoéje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
(MUV, st. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-
obv.razl.), tako, da na zemlji§¢u s parc. §t. 997/2, k.o. Limbus, za potrebe umestitve vzorénega
objekta — montazne stanovanjske hie, ni potrebno upostevati grafiéno doloéene gradbene
meje.

3. ¢len
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem &asu vloZiti popolno viogo
za izdajo gradbenega dovoljenja ali predodlocbe. Sklep preneha veljati tudi, ¢e preneha veljati
na njegovi podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodloéba.

4. ¢len
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005-56/2019
Datum: 31. maj 2019
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-5/2019
Datum: 31.5.2019

OBRAZLOZITEV
sklepa o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za individualno odstopanje od
doloéil prostorskih aktov za za parc. §t. 997/2, k.o. 661-Limbus

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, §t. 61/2017) je zaradi izrazenih potreb po

vecji proznosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127.

¢lenom ZUReP-2 je lokacijska preveritev inStrument prostorskega nacrtovanja, s katerim se:

- za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost obmocja
stavbnih zemljiS€ na posamicni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusc¢a individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so dolo¢eni v tem aktu;

- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca
zacasno rabo prostora.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloziti elaborat
lokacijske preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z dolodili zakona glede na to, za
kateri namen se vlaga pobuda. V postopku ob¢ina oz. ob€inski urbanist elaborat preverita,
pridobijo se morebitna potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni
javno razgrne. Po zaklju€eni javni razgrnitvi in sprejemu staliS¢ do pripomb (e so te v postopku
podane) se gradivo posreduje v obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko
preveritev s sklepom sprejme ali pa zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v
uradnem glasilu. Za izvedbo postopka lokacijske preveritve ob€ina investitorju zaracuna
nadomestilo stroskov, kot ga je opredelila v odloku (Odlok o dolo€itvi stroSkov lokacijske
preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo namenske rabe prostora v Mestni
obg¢ini Maribor, MUV §t. 17/2018).

Mestna ob&ina Maribor je prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve s strani
druzbe Marles hie Maribor d.o.o., ki Zeli v sklopu svojega pripadajocega zemljis¢a postaviti
nov vzoréni objekt — montazno stanovanjsko hiso. Na obmog¢ju dva vzoréna objekta Ze stojita.
Obmogje obravnave se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16,
29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl.). V veljavnem odloku je na zemljiS¢u s parc. $t.
997/2, k.o. Limbus, dolo¢ena gradbena meja, ki postavitev vzorénega objekta onemogoca.
Tudi Ze postavljena vzoréna objekta presegata gradbeno mejo, kar pomeni, da je za ohranitev
urbanisti¢nega vzorca in enotne linije objektov potrebno dopustiti drugaéno postavitev objekta,
kot to dolo¢a gradbena meja.

ZUReP-2 v 129. élenu dolo¢a, da v primeru, ko investicijska namera zaradi objektivnih
okolis&in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obcina z
izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od takSnega izvedbenega
pogoja. Obéina lahko z lokacijsko preveritvijo tudi dolo¢i dodatne prostorske izvedbene pogoje
za izvedbo take investicijske namere. Objektivne okoli$¢ine so npr. fizicne lastnosti zemljisca,
neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljiS¢ in druge omejujoce
okoli$&ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo
investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stro$ke na strani investitorja ali ob¢ine.
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Individualno odstopanje je dopustno:

- Ce ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila naCrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem
in povzro€ila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢ in

- ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev §e vedno omogoca gradbeni
namen prostorskega akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev.
Nacrtovani videz obmocja se s predmetnim individualnim odstopanjem ne spreminja.
Odstopanije je skladno z dolog€ili varovanja okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih razmer na
obmocju in ne vpliva na podobo naselja ali krajine. Ne zmanjSujejo se moznosti pozidave
sosednjih zemljiS¢. Prav tako poseg ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali drzavnimi prostorskimi
akti.

Elaborat lokacijske preveritve je bil javno razgrnjen v ¢asu od 16. do 30. maja 2019 v prostorih
Sektorja za urejanje prostora in na spletni strani Mestne obcine Maribor.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. ¢lenom ZUReP-2 vodil obéinski urbanist, je bilo navedeno
preverjeno. Ob¢inski urbanist je elaborat lokacijske preveritve potrdil oz. podal mnenje, da je
prediagano individualno odstopanje od dolocil prostorskih aktov dopustno.

Pripravila:
Mag. Lidija Kodri¢ Vuk
Vodja sektorja
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
URAD ZA KOMUNALO, PROMET IN
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Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-5/2019-4
Datum: 5.4.2019

ZADEVA: MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

UVODNE UGOTOVITVE

Na podiagi 131. lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju
ZUreP-2) je druzba MUPRA d.0.0., Lackova cesta 95a, Maribor, pripravila Elaborat:
Lokacijska preveritev za parc. §t. 997/2, k.o. 661-Limbus, Maribor in v imenu Naroénika in
Investitorja: Marles hie Maribor d.o.o., Limbuska cesta 2, 2341 Limbus, dala pobudo za
izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih
pogojev, skladno s 127. in 129. élenom ZUreP-2.

STROKOVNO MNENJE
UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Iz prejete vioge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen
individualnega odstopanja od dolocil izvedbenega prostorskega akta, Investitor Marles
hise Maribor d.o.o. Zeli na obmo¢ju svojega poslovnega kompleksa v Limbusu zgraditi
vzoréno hiSo, ki bi pomenila predstavitveni objekt njihove dejavnosti. Vzoréna hisa je
izvedena oblikovno kot stanovanjski objekt, vendar ni namenjena bivanju. V njenih
prostorih se uredijo pisame.

Gradnja navedenega ne zadosti:

- prostorskemu izvedbenemu pogoju glede grafiénih regulacijskih elementov- gradbena
meja, dolo¢eno z grafiénim prikazom regulacijskih elementov in 16. ¢lenom Odloka o
prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV
1/14-UPBI , 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16, 9/17, 1/18, 9/18; v nadaljnjem
besedilu PUP).

Zaradi navedenega Zeli investitor, da se s postopkom lokacijske preveritve, skladno s
129. ¢lenom Zakona o urejanju prostora-ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17), za doseganje
gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta, dopusti individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v Odioku o PUP za obmogje urbanistiéne
zasnove mesta Maribor.

naslov: Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor, ID za DDV: S112709580, MS 5883369
telefonska &t.: +386.2 2201-492, e-posta ' aribor si, e-naslov hitp:/Awww maribor si
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OBMOCJE NA KATEREGA SE NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO
ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Lokacijska preveritev se nanaSa na gradbeno parcelo, ko jo sestavijajo zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami 997/2- del, k. 0. 661 -Limbus$ v velikosti cca 800 m2.

(Ne)skladnost z dolo¢bami veljavnega prostorskega akta

PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH
POGOJEV

Veljavni odlok v 16. ¢lenu doloca gradbeno mejo z odmikom 10 m od meje parcele ceste na
severu.

Obstojeci sosednji objekti vzhodno od predmeta lokacijske preveritve presegajo gradbeno
mejo in so od meje parcele ceste odmaknjeni 1,7 min 5,4 m.

Predlaga se odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev in sicer tako, da predviden objekt
na severno in zahodno stran presega gradbeno mejo. Na severno stran se predlaga odmik
od meje parcele ceste minimaino 4,5 m, na zahodno stran se predlaga umestitev objekta
tako, da je minimaini odmik med objekti 8 m.

Grafika 4: Predlog umestitve objekta



UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) Z
UTEMELJITVIJO PREDLOGA ODSTOPANJ

129. ¢len (individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev)
() Ce investiciiska namera zaradi objektivnih okoli§€in ne zadosti posameznemu
prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko ob&ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja. Ob¢ina lahko z lokacijsko
preveritvijo tudi dologi dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske
namere.
(2) Objektivne okolis¢ine iz prejSnjega odstavka so:
fizitne lastnosti zemljiS¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih
zemljiS€ in druge omejujoée okoliS¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more
vplivati in onemogo¢ajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroske na strani
investitorja ali obCine;

Obstojece stanje v naravi kaze na fo. da obstojeCi objekti presegajo gradbeno mejo.
Gradbena meja juZzno od dovozne poti do poslovnih prostorov investitorja znotraj poslovne
cone Marles je nefunkcionalna glede na obstojece stanje. Obstojeci objekti so bili zgrajeni
pred sprejetiem veljavnega prostorskega akta, kar pomeni, da se v &asu priprave
prostorskega akta ni upostevalo dejansko stanje v naravi.

Z umestitvijo predvidenega objekta preko s prostorskim aktom dolo¢ene gradbene meje se
ne bo rudilo urbanistiéinega vzorca poslovne cone ob dovozni poti. Prav tako zaradi
predvidene umestitve ne bo onemogoc¢ena normaina raba in vzdrZzevanje sosednjih objektov
in parcel.

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in tehnoloskih resitev, ki med
pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene,
pa so ustrezne ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciliev urejanja
prostora, varstva okolja, u¢inkovite rabe energije ipd.

Umestitve predvidenega objekta v prostor (preko s prostorskim aktom dolo¢ene gradbene
meje) je ustreznejsa z vidika izkoristka zazidljivega prostora znotraj poslovne cone.

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloenih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je ob¢ina $e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.
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NI RELEVANTNO za predmetno lokacijsko preveritev.

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega Elena lahko obéina dopusti odstopanje od

prostorskih izvedbenih pogojev na obstojecih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstoje¢ega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov,
oblike, namembnosti ali zunanjega videza obstojeCega objekta zaradi uskladitve z
bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolo¢ajo predpisi, ki urejajo graditev;,

- gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manjSe odstopanje glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekta, ki ga nadomes¢a, Ce je to potrebno zaradi
varovanja javnega interesa; - investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih
objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne dopuscajo, ¢e se z njimi dosega boljSa
funkcionalnost obstojecih objektov.

NI RELEVANTNO za predmetno lokacijsko preveritev.

(4) Individualno odstopanje je dopustno, &e:
- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

Na obravnavanem obmodju velja Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
urbanisticne zasnove mesta Maribor (MUV 1/14-UPBI. 12/14. 5/15, 11/15. 20/15, 20/16.
29/16. 9/17. 1/18, 9/18;

Individualno odstopanje od prostorskega akta ni v nasprotju z javnim interesom. saj se
nahaja v obmocju poslovne cone Marles. ki je v upravijanju in delno v lasti investitorja. Pri
tem poudarjamo. da gre zgolj za racionalnejSo rabo povrsin. Prav tako individualno
odstopanje ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja obcine, temvec ravno nasprotno.

- se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivainih in delovnih razmer na
njem in povzrocila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev Se vedno omogoc¢a gradbeni
namen prostorskega akta ob hkratnem upoStevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev -
ravno zato se predlaga le odstopanje od gradbene meje. Z individualnim odstopanjem ne bo
povzroéen mote¢ vpliv na podobo poslovne cone Marles in okolice. Enako se ne
poslabSujejo tudi bivalne in delovne razmere.

- ne zmanjSuje mozZnosti pozidave sosednjih zemljisce;

Predlog individualnega odstopanja se nana$a zgolj na gradbeno parcelo podjetia Marles
hise Maribor d. o. o., kar nima vpliva na mozZnosti pozidave sosednjih zemljiSc.

- niv nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akdti.

Na obmocju predlaganega individualnega odstopanja ni varstvenih reZimov. ki bi bili v
nasprotju s predlogom odstopanja. Prav tako na tem obmocju ni sprejet noben drZavni
prostorski akt.

OPIS PREDVIDENIH SPREMEMB
V predhodnih odstavkih zapisano natanéno opisuje predvideno spremembo in jo smiselno in
v skladu s priporocili za izvajanje lokacijske preveritve tudi utemeljuje.




VALORIZACIJA PREDLOGA IN MNENJE

Na osnovi predloga in poznavanja situacije (lokacije) v naravi ter ugotovitve, da naértovana
gradnja ne bo bistveno vplivala na videz obmocja, $e manj pa vplivala na poslabsanje
bivalnih in delovnih razmer ter povzrodila moteci vpliv na podobo naselja, ali krajine,
ugotavijamo, da elaborat lokacijske preveritve predvideno odstopanje smiselno utemeljuje.

ZAKLJUCEK

Vse predhodno zapisano, odgovorno in strokovno utemeljeno, opredeljuje upravi¢enost
Zelenega posega. Zato lahko podam pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo lokacijske
preveritve za namen individualnega odstopanja od doloéil - prostorskemu izvedbenemu
pogoju glede grafiCnih regulacijskin elementov- gradbena meja, dologeno z grafiénim
prikazom regulacijskih elementov in 16. élenom Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV 1/14-UPBI , 12/14, 5/15, 11/15, 20/15,
20/16, 29/16, 9/17, 1/18, 9/18; v nadaljnjem besedilu PUP).

Pripravil:

mag. Tomaz Kancler, udia, ob¢inski urbanist







MUPRA. inZenirske dejavnosti in
tehniéno svetovanje d.0.0

M U P R A Lackova cesta 95a, 2000 Maribor

040/611-810
info@mupra.si
WWW mupra.si

0.1 - ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
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0.3 - UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Investitor Marles hise Maribor d.o.0. Zeli na obmo¢ju svojega poslovnega kompleksa v
Limbusu zgraditi vzor¢no hiso, ki bi pomenila predstavitveni objekt njihove dejavnosti.
Vzoréna hisa je izvedena oblikovno kot stanovanjski objekt, vendar ni namenjena bivanju, v
njenih prostorih se uredijo pisarne.

Gradnja navedenega ne zadosti:

- prostorskemu izvedbenemu pogoju glede grafi¢nih regulacijskih elementov- gradbena meja,
doloCeno z grafi¢nim prikazom regulacijskih elementov in 16. élenom Odloka o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmogje urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV 1/14-UPBI, 12/14,
5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16, 9/17, 1/18, 9/18; v nadaljnjem besedilu PUP).

Zaradi navedenega Zeli investitor, da se s postopkom lokacijske preveritve, skladno s 129.
tlenom Zakona o urejanju prostora-ZUreP-2 (Uradni list RS, 3t. 61/17) za doseganje
gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopusti individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v Odloku 0 PUP za obmogéje urbanistiéne zasnove
mesta Maribor

Grafika 1: Obmogje lokacijske preveritve

™

&7

Namen lokacijske preveritve je preveritev in utemeljitev skladnosti individualnega odstopanja
od prostorskih izvedbenih pogojev z doloébami 129, ¢lena ZUreP-2.

0.3 UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACISKE PREVERITVE 3
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0.4 - OBMOCJE NA KATEREGA SE NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV ZA
INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Stevilkami 997/2- del, k. 0. 661-Limbus v velikosti cca 800 m2.

Lokacijska preveritev se nanasa na gradbeno parcelo, ko jo sestavljajo zemljis¢a s parcelnimi
Grafika 2: Izvorno obmogje za lokacijsko preveritev

0.4 OBMOCJE NA KATEREGA SE NANASA LOKACIISKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO 4
ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH 1ZVEDBENIH POGOJEV
ELABORAT LOKACISKE PREVERITVE
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Grafika 3: lzsek iz zemljiskokatastrskega prikaza za parcele na obmoéju lokacijske preveritve

IZRIS PARCELE
Purcels katastrska obima 661 LIMBUS isevilka porele 99712
996/14 998/42 1009/14 M’l 1000/5 } 1000/9
- . 1009/15
996/55
1009/16 g
wap
996/2
998/1
96 997/2
wijo 99719
970/1
396/1
91 398/1 eaus 997/4
400/1 1011
s Pribiizno 40 m informativno merilo 1 : 1000
Legends oznak . Stamje #vadence embpsieps kavsts 13 irhrano parcelo ns dan 14 03 2016
——— Parcelna mejs Vir podatkon Geodersks uprava Repoblike Sloveniy
s puiesiags dls Tramsshogsks itevilia 1100975214705
Mejs katasike cbiine -
Izns prigmavil -x Melita Laden
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0.5 - PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH
IZVEDBENIH POGOJEV

Veljavni odlok v 16. ¢lenu dolo¢a gradbeno mejo z odmikom 10 m od meje parcele ceste na
severu,

Obstojeti sosednji objekti vzhodno od predmeta lokacijske preveritve presegajo gradbeno mejo
in so od meje parcele ceste odmaknjeni 1,7 m in 5.4 m.

Predlaga se odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev in sicer tako, da predviden objekt na
severno in zahodno stran presega gradbeno mejo. Na severno stran se predlaga odmik od meje
parcele ceste minimalno 4,5 m, na zahodno stran se predlaga umestitev objekta tako, da je
minimalni odmik med objekti 8 m.

Grafika 4: Predlog umestitve objekta

0.5 - PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH 6
POGOIJEV
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0.6 - UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU
PROSTORA (ZUREP-2) Z UTEMELJITVIJO PREDLOGA ODSTOPANJ

129. ¢len

(individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev)

(1) Ce investicijska namera zaradi objektivnih okoli¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu

izvedbenemu pogoju, lahko ob¢ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno

odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja. Ob¢ina lahko z lokacijsko preveritvijo tudi dolo¢i
dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske namere.

(2) Objektivne okolis¢ine iz prej$njega odstavka so:

- fiziéne lastnosti zemlji3¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih
zemljis¢ in druge omejujoce okolid¢ine v zvezi z lokacijo. na katere investitor ne more vplivati
in onemogocajo izvedbo investicije. ali pa terjajo nesorazmerne stroske na strani investitorja
ali ob¢ine:

Obstojece stanje v naravi kaZe na to, da obstojeci objekti presegajo gradbeno mejo. Gradbena
meja juzno od dovozne poti do poslovnih prostorov investitorja znoitraj poslovne cone Marles je
nefunkcionalna glede na obstojece stanje. Obstojeci objekti so bili zgrajeni pred sprejetiem
veljavnega prostorskega akta, kar pomeni, da se v asu priprave prostorskega akta ni upostevalo
dejansko stanje v naravi.

Z umestitvijo predvidenega objekia preko s prostorskim aktom dolocene gradbene meje se ne bo
rusilo_urbanisticnega vzorca poslovne cone ob _dovozni_poti. Prav_tako zaradi predvidene
umestitve ne bo onemogocena normalna raba in vzdrzevanje sosednjih objektov in parcel.

- nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo
in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne
ali primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora. varstva okolja.
u¢inkovite rabe energije ipd;

Umestitve predvidenega objekta v prostor preko s prostorskim akiom dolocene gradbene meje je
ustreznej$a z vidika izkoristka zazidljivega prostora znotraj poslovne cone.

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev. dolotenih v prostorskem
izvedbenem aktu, ki je ob¢ina 3e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

NI RELEVANTNO za predmetno lokacijsko preveritev.

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega ¢lena lahko ob¢ina dopusti odstopanje od prostorskih

izvedbenih pogojev na obstojecih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih zemljid¢ih tudi v

primeru, ¢e:

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojecega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov,
oblike, namembnosti ali zunanjega videza obstoje¢ega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi
zahtevami, kot jih za objekte dolo¢ajo predpisi, ki urejajo graditev:

0.6 UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA 7
(ZUREP-2) Z UTEMELJITVIJO PREDLOGA ODSTOPANI
ELABORAT LOKACISKE PREVERITVE
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- gre za nadomestno gradnjo. ki pomeni manjSe odstopanje glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekta, ki ga nadomes¢a, &e je to potrebno zaradi varovanja
javnega interesa;

- investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji
ne dopuscajo. e se z njimi dosega boljsa funkcionalnost obstoje¢ih objektov.

NI RELEVANTNO za predmetno lokacijsko preveritev.

(4) Individualno odstopanje je dopustno, ¢e:
- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine,

Na obravnavanem obmocju velja Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodije urbanisticne
zasnove mesta Maribor (MUV 1/14-UPBI, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16, 9/17. 1/18,
9/18

Individualno odstopanje od prostorskega akta ni v nasprotju z javnim interesom, saj se nahaja v
obmodju_poslovne cone Marles. ki je v _upravijanju in delno v lasti investitorja. Pri tem

poudarjamo, da zgolj za racionalnejso rabo povrsin.

Prav tako individualno odstopanje ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja obcéine, temveé ravno
HGSEF' 0Ino.

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nartovanega videza obmogja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzroéila
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev e vedno omogoca gradbeni namen
prostorskega akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev-ravno zato se
predlaga le odstopanje od gradbene meje.

Z individualnim odstopanjem ne bo povzrocen motec vpliv na podobo poslovne cone Marles in
okolice. Enako se ne poslabsujejo tudi bivalne in delovne razmere.

- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢ in

Predlog individualnega odstopanja se nanasa zgolj na gradbeno parcelo podietia Marles hise
Maribor d.o.o.. kar nima vpliva na moznosti pozidave sosednjih zemljisc.

- nivnasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Na obmodju predlaganega individualnega odstopanja ni varstvenih reZimov, ki bi bili v nasprotju
s predlogom odstopanja. Prav tako na tem obmodcju ni sprejet noben drzavni prostorski akt.

0.6 UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA 8
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- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), Uradni list RS 61/17

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoc¢je urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor
(MUV 1/14-UPBL, 12/14, 5/15, 11/1S, 20/15, 20/16, 29/16,9/17, 1/18, 9/18)

- Prostorsko informacijski sistem ob¢in https://gis.iobcina.si/ (februar 2019)

- Idejna zasnova predvidenega objekta, Marles hise Maribor d.o.0.. januar 2019

0.7 VIRI 9
ELABORAT LOKACLSKE PREVERITVE
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