MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

UVODNE UGOTOVITVE

Na podlagi 131. lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2), je
pooblasceni arhitekt in prostorski nacrtovalec Urban Mrdavsi¢, univ.dipl.inz.arh (ZAPS A-1229) pripravil
dokumentacijo za legalizacijo objekta (St. 0096, oktober 2018) — elaborat lokacijske preveritve, ki ga
narocnik in investitor Milko REPNIK, Hrastje 87¢, SI - 2341 Limbus, prilaga k pobudi za izvedbo lokacijske
preveritve za namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za manj zahtevne in
zahtevne objekte — legalizacija objekta na kmetijskem zemljis¢u z boniteto manj$o od 40 (skladno s 6-0
tocko 116. ¢lena Gradbenega zakona (Ur.list RS, §t. 61/2017).

STROKOVNO MNENJE

UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

|z prejete vloge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja
od dolocCil izvedbenega prostorskega akta — legalizacija objekta na kmetijskem zemljiéu z boniteto
manj$o od 40.

Opis objekta

Obstoje¢a hisa je etaznosti (K+P+M), s slemensko viSino (kota + 6,16 — od kote terena pritli¢ja). Klet je s
treh strani vkopana, v celoti ve¢ kot 50%, je masivne gradnje (betonski zidaki). Pritiije in podstresje
(mansarda) sta lesene izvedbe (brunarica). Tlorisna povrsina znasa bruto 7,00 x 6,00 m (=42 m?), neto
cca. 34 m2, kritina — opeéni zarezniki.

SKLADNOST Z DOLOCBAMI VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

ObCinski prostorski akti

Ime akta Opis obmocja Oznaka Opomba Delez
parcele
(%)

Plan - najboljSa kmetijska zemljis¢a K1 99,562

Osnovna

namenska

raba

Veljavni Dolgoro€ni plan obcine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o druzbenem  Akt:1172 OPP 100,00

prostorski akti planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV 8t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok
o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjeroénega druzbenega plana
obcine Maribor za obmogje mestne ob¢ine Maribor (MUV 8t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98,
11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.LRS §t. 72/04, 73/05,
9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV §t. 26/12 - sklep)

Veljavni Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeZelje v obgini Maribor (MUV §t. 15/15 - UPB-2, 1/16, 33/17- Akt:1350 PUP 100,00
prostorski akti obv. razl.)

Veljavni Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojin za podeZelje v ob&ini Maribor Akt:1369 PUP 100,00
prostorski akti (MUV, &t. 1/16)



Prostorski izvedbeni akt

Obravnavano obmocje se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za podezelje v ob¢ini Maribor
(MUV 8t. 15/15, 1/16, 33/17 — obv.razl, 17/18 - teh.popr.), v nadaljevanju PUP.

Zgrajeni objekt na parcelni Stevilki 505/1, 675 KO Hrastje, se nahaja na obmocju kmetijskih zemljis¢ (K1),
kjer ni dovoljena nova gradnja objektov. Predviden poseg je v nasprotju z dolo¢bami 9.c in 26. ¢lena PUP-
a.

Z institutom Lokacijske preveritve, ki se nanaSa na individualno odstopanje od dolodil veljavnega
izvedbenega prostorskega akta, Zeli investitor legalizirati gradnjo. Gradbeni zakon (GZ) (Ur.l. 61/17) v 6.
tocki 116. ¢lena dovoljuje legalizacijo objekta pod dolo¢enimi pogoji. V danem primeru so pogoji v skladu
z zahtevami, saj je bonitetna ocena zemljis¢a pod stavbo manjsa od 40, saj znasa 39.

UTEMELJITEV PREDLOGA ZA 1ZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s 127. lenom ZUreP-2 se za doseganje gradbenega namena dopus¢a individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev kot so dologeni v prostorskem izvedbenem aktu (PUP-u).

Skladno s 129. ¢lenom ZUreP-2 je individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev dopustno
zaradi objektivnih okoliS¢in, ki onemogoCajo investicijske namere. S tem elaboratom izkazujemo
upravienost odstopanj v nekaterih alingjah citiranega ¢lena zakona, kjer je v 4. odstavku sicer zapisano,
da je Individualno odstopanje dopustno, ¢e se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta, ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev in ni v nasprotju s
pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti, pa vendar predlagana legalizacija
ni_v_nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obine, nameravana gradnja ne bo
spremenila nacrtovanega videza obmogja, poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrodila
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine in ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednijih zemljiS¢.

Zaradi tega lahko mnenje k predmetni legalizacijo obravnavam pozitivno, saj v obliki in prostoru ni
izstopajoCe motec€a ter se smiselno vklaplja v okolje, kjer jo je investitor umestil, pa ¢eprav na kmetijsko
zemljisce.
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