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PODPISNI LIST

PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 8. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA

MESTNE OBCINE MARIBOR

Naslov gradiva:

SKLEP O POTRDITVI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA PARC. ST. 458/4, K.O. METAVA

morebitnih prilog):

Priloge gradiva (navedba 1.

elaborat lokacijske preveritve
2. mnenje ob¢inskega urbanista

Pregledali in parafirali:

za va$e podrocje)

Mag. Helena Kujundzi¢ Lukadek

Podpisniki Ime in priimek Pristojen organ Datum Podpis tistega, ki
po dpisnika p:od;fée oz. parafira

Gradivo pripravil-a: | Lidija KODRIC VUK, UKPP SUP 20.8.2019 -t ‘ ‘
Vodja sektorja “‘H '}

Gradivo pregledal- | Vili EISENHUT LU R4 20 A |

avodjaorganain | Vodja urada S o - o Y [

morebitni vodja \ (]

NOE: AN

Gradivo usklajeno |/ :

s pristojnimi organi

(Ce je gradivo

pripravljeno izven

MOM):

Dodatni pregled na |/

predlog

pripraviljavca

Gradivo prejela Rosana Klan¢nik Sluzba za 95 .8 2019 weff ‘

sluzba MS v delovanje oINS s L

fiziéni in mestnega sveta PALALE A

elektronski obliki

Gradivo pregledal | Boris Zeleznik Kabinet Zupana |7 < Iy

direktor MU e Ayl (—\{”Q”\

Dokyment parafiral Dr. Samo Peter Medved Kabinet Zupana ‘ /

(E)gkcr’ozi::ept:tgéa. ki je odgovoren G_“'Mbe—nbgm i\ .‘1 '\4;{ t:j

Alenka Iskra
Gradivo podpisal Aleksander Sasa Kabinet Zupana \
Zupan: Arsenovi¢




MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora
Stevilka: 35005-3/2018-12
Datum: 23.9.2019

OBRAZLOZITEV
sklepa o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za
parc. st. 458/4, k.o. Metava v Mestni obcini Maribor

Gradbeni zakon (Ur. I. RS, §t. 61/17 in 72/17) je v poglavju V. dolocil pogoje za legalizacijo graden;j,
izvedenih pred uveljavitvijo zakona, torej pred 17. novembrom 2017. 116. ¢len zakona opisuje
postopek legalizacije. Sesta togka 116. &lena doloéa, da je ne glede na dologilo, da mora biti objekt,
ki je predmet legalizacije, skladen s predpisi, ki so veljali v ¢asu prietka gradnje, zahtevi za
legalizacijo mogoce ugoditi, ¢e je objekt izveden na kmetijskem zemljiS€u z bonitetno oceno, nizjo
od 40, in je obCina v predhodni lokacijski preveritvi, izvedeni v skladu s predpisom o urejanju
prostora, odobrila legalizacijo objekta.

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, &t. 61/2017) je zaradi izrazenih potreb po ved;ji
proznosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. 127. ¢len ZUReP-2 sicer
neposredno ne dolo¢a postopka in pogojev za izvedbo lokacijske preveritve za potrebe legalizacije
(kar je bilo ugotovljeno kot pomanijkljivost, ki jo bo odpravila sprememba zakonodaje), navodila pa
ob¢ine napotujejo na upostevanje postopkovnih pravil ter smiselno uporabo dolocil glede vsebine.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloZiti elaborat lokacijske
preveritve. V postopku obc¢ina oz. ob¢&inski urbanist elaborat preveri z vidika moznosti odobritve.
Pridobijo se morebitna potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno
razgrne. Po zaklju€eni javni razgrnitvi in sprejemu staliS¢ do pripomb (Ce so te v postopku podane)
se gradivo posreduje v obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s
sklepom sprejme ali pa zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu.
Za izvedbo postopka lokacijske preveritve ob€ina investitorju zaraCuna nadomestilo stroskov, kot ga
je opredelila v odloku (Odlok o dolocitvi stroSkov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud
za spremembo namenske rabe prostora v Mestni ob¢ini Maribor, MUV §t. 17/2018).

Mestna obcina Maribor je prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za odobritev
legalizacije izvedenega stanovanjskega objekta na kmetijskem zemljiS€u, ki ima boniteto 40 oz.
manj. Objekt se nahaja na zemljiS¢u s parc. §t. 458/4, k.o. Metava, in je bil kot nelegalna gradnja
postavijen v letu 2008. Ob¢inski urbanist v sklepu svojega mnenja daje k legalizaciji objekta pozitivho
stali§Ce. Javna razgrnitev gradiv je potekala med 3. julijem in 17. julijem 2019. V postopku javne
razgrnitve ni bilo podanih pripomb.

Gradivo je bilo uvr§éeno na dnevni red 7. redne seje Mestnega sveta MO Maribor ter iz dnevnega
reda pred sejo umaknjeno zaradi dvoma, ali odgovorni vodja naloge izpolnjuje zakonsko dolo¢ene
pogoje za pooblascenega prostorskega nacrtovalca, kot jih predvideva podro¢na zakonodaja. V



nadaljevanju je bilo preverjeno, da je odgovorni vodja naloge vpisan v imenik pristojne zbornice, ima
pooblastilo za prostorsko nacrtovanje, poklicne naloge opravija na podlagi delovnega razmerja v
gospodarskem subjektu, ki izpolnjuje pogoje za opravijanje arhitekturne in inZenirske dejavnosti in
ima skienjeno zavarovanje pred odgovornostjo za $kodo v visini zavarovaine vsote najmanj 50.000
EUR.

Pripravila: =
72 o o O Mag. Lidija Kodri¢ Vuk
RSOFILY Vodja sektorja




Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/2017) in 23.

Ciena Statuta Mestne obcine Maribor (iViedobcinski uradni vestnik, §t. 10/2011 in 8/2014) je Mestni
svet Mestne ob&ine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP
o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za parc. st. 458/4, k.o. Metava v Mestni
obcini Maribor

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi elaborat lokacijske preveritve §t. 1919-019/2018 Elaborat lokacijske
preveritve v Metavi, oktober 2018, ki ga je izdelal PIN-PROJEKTIVA d.o.0., Mlinska cesta 22, 2000
Maribor.
Elaborat lokacijske preveritve se nanasSa legalizacijo stanovanjskega objekta, izvedenega na
kmetijskem zemljiS€u z bonitetno oceno, manjSo od 40, na zemljiS¢u s parcelno §t. 458/4, k.o.
Metava.

2. ¢len
Odobri se legalizacija stanovanjskega objekta, zgrajenega na zemljiS¢u s parcelno §t. 458/4, k.o.
Metava, na kmetijskem zemljiS¢u, katerega bonitetna ocena je 40 ali manj, v skladu z elaboratom
lokacijske preveritve. Nadaljnje nadzidave, prizidave in gradnje pomoznih objektov na kmetijskem
zemljiS€u niso dopustne.

3. ¢len
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem €asu vloZiti popolno viogo za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodlocbe. Sklep preneha veljati tudi, ¢e preneha veljati na njegovi
podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodlo¢ba.

4. clen
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobc¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005-3/2018
Datum: 23. september 2019

ZUPAN
MESTNE OBCINE MARIBOR

Aleksander Saga ARSENOVIC






PIN-PROJEKTIVA d.o.o0.,

PRoOJEKTIRANJE INZENIRING NADZOR
e Mlinska 22 e 2000 Maribor e Telefon ;: 02/2345-400 e Fax : 02/2345-411 e

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE NA
parc.St. 458/4, k.o. Metava
za kmetijsko zemljisce

Naroénik:
Krapse Janez
Metava 77, 2229 Maleénik

Maribor, oktober 2018
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PIN-PROJEKTIVA d.o.o0.,

ProJExTiRANIE INZENIRING NADZOR
e Mlinska 22 e 2000 Maribor e Telefon : 02/2345-400 e Fax : 02/2345-411 e

Naroénik: JANEZ KRAPSE
METAVA 77
2229 MALECNIK

Pripravljalec: OBCINA MARIBOR
ULICA HEROJA STANETA 1
2000 MARIBOR

Naslov: ELABORAT LOKCIJSKE PREVERITVE V METAVI

Izdelovalec: PIN-PROJEKTIVA D.O.O.
MLINSKA ULICA 22
2000 MARIBOR

B Zig podjetja: Direktor:
g N e PROBKENG, Natasa Krajnc, univ.dipl.inZ.grad.

'7\",' (u, V('Y W~

Stevilka projekta: 1919-019/2018

Odgovorni vodja izdelave:  Igor Oresi¢, univ.diplinZ.arh.

dniv. dipl. inz. arfn
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ProseExTiRANJE INZENIRING NADZOR
e Mlinska 22 e 2000 Maribor e Telefon : 02/2345-400 e Fax : 02/2345-411

PIN-PROJEKTIVA d.o.o.,

VSEBINA
1. Tekstualni del

1.1.0PIS OBJEKTA

2.Tekstualne priloge

3. Graficni priloge

3.1 Zazidalna situacija
3.2 Komunalna infrastruktura
3.3 Prometna infrastruktura

M 1:500
M 1:500
M 1:500
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PIN-PROJEKTIVA d.o.0.,

PrRoOJEKTIRANJE INZENIRING NADZOR
e Mlinska 22 e 2000 Maribor e Telefon : 02/2345-400 e Fax : 02/2345-411 e

I. TEKSTUALNI DEL

1.1. OPIS OBJEKTA

Na obravnavani parceli §t. 458/4 v k.o. 646 Metava je bila zgrajena stavba namembnosti stanovanjske
stavbe in oporni zid, ki bi ju investitor rad legaliziral. Parcela je opredeljena kot druga kmetijska
zemljis€a, boniteta je niZja od 40.

Osnovna stavba je bila zgrajena leta 2008 brez veljavnega gradbenega dovoljenja. Velikost stavbe je
10.08 x 15.96 za osnovni pravokotnik. EtaZnost stavbe je K+P+M. Stavba ima 3e 2 izzidka:

Na vzhodni strani izzidek za vetrolov velikosti 6.03 x 3.01 m

Na zahodni strani prizidek za jedilnico velikosti 5.98 x 2.19 m

Stavba ne bo negativno vplivala na kmetijska zemljid¢a in ne na okolje, saj se ne izvaja nobena tak3na
dejavnost, ki bi lahko ogrozala okolje ali povzro¢ala pretiran hrup. Namenjena je izkljuéno za bivanje
ljudi. Stavba je priklopljena na elektriko, javni vodovod, izvedena je MKCN, tako da je zagotovljena
vsa komunalna infrastruktura, je tudi prometno urejena. Stavba ni previsoka glede na ostale objekte v
okolici, saj je etaZznosti K+P+M in ne izstopa od okolice.

list 3t. 4/7



PIN-PROJEKTIVA d.o.0.,

PROJEKT[RANJE INZENIRING NADZOR
e Mlinska 22 ¢ 2000 Maribor e Telefon : 02/2345-400 e Fax : 02/2345-411 e

2.TEKSTUALNE PRILOGE

Seznam zemljiSkih parcel za gradnjo:
Zemljisle parc. §t. 458/4 k.o. 646 - Metava

Povrsina: 1989 m2 pozidano zemljis€e
Namenska raba: pozidano zemljis€e, druga kmetijska zemljis¢a

Obstojece stanje:
Obstojeta stanovanjska stavba §t. 427 in oporni zid se nahajata na parceli Stev. 458/4 k.o. Metava.

Predvideno stanje:
Preverja se mozZnost legalizacije stanovanjske stavbe in opornega zidu

Tloris:

Dimenzija: 15.96 x 10.08 m za osnovno stavbo - razmerje stranic: 1:1.58
Na vzhodni strani izzidek za vetrolov velikosti 6.03 x 3.01 m

Na zahodni strani prizidek za jedilnico velikosti 5.98 x 2.19 m

Skupna velikost stavbe znaSa: 15.96 x 15.25 m.

Visinski gabarit:
Etaznost: K+ P +M za stanovanjsko stavbo

Streha:
Simetri¢na dvokapnica v skladu z bliznjimi stavbami oZje lokacije s slemenitvijo vzdolZ daljse
stranice stavbe — simetri¢na 2 kapnica v naklonu 45°.

Fasada:
Fasada je urejena v svetli nekontrastni barvi.

Okolica:
Okolica je urejena s protiprasno ureditvijo dostopnih in manipulativnih povrsin s tlakovanjem, ostale
povrsine so zazelenjene.

Lega:

Lega stavbe je razvidna iz grafi¢ne priloge in omogo¢a normalno eksploatacijo in vzdrZzevanje
stavbe.

Prikljucki na infrastrukturo:

Elektrika
Objekt je prikljuéen na javno elektroenergetsko omreZje.

list §t. 5/7



PIN-PROJEKTIVA d.o.0.,

ProJEKTIRANIJE INZENIRING NADZOR
e Mlinska 22 e 2000 Maribor e Telefon : 02/2345-400 e Fax : 02/2345-411 e

vodovod
Objekt je prikljucen na javno vodovodno omreZje preko obstojetega jaska.

fekalna kanalizacija

Vodotesna kanalizacija iz stanovanjske stavbe je speljana v MKCN od tam pa pretiséena voda v
ponikanje, gosti ostanek se odvaza na krajevno urejen nadin oz. vsaj vsaka 4 leta.

Podatki o predvideni MKCN: Roto bioloska &istilna naprava — E6 PE

Kapaciteta 5-7 PE

Odvajanje odpadne preci$¢ene vode v ponikanje

Predvidena letna koli¢ina porabljene vode v objektu je 250 m3

Zagotovljena je mozZnost odvzema vzorcev odpadne vode v vmesnem jasku

Meteorna kanalizacija

Meteorne vode s povrSin strehe se preko peskoloveev odvajajo v ponikanje na lastni parceli $t.
458/4. Ponikanje se vrsi v ponikalnico premera 1.5 m in globine 3.00 m.

Meteorna kanalizacija iz manipulativnih povr$in preko lovilca olj (SIST EN 858-2) v ponikanje na
lastni parceli $t. 458/4

ogrevanje
Objekt je ogrevan na LKO

Prometna ureditev:

Prikljucek je na juZni strani parcele s parkirnih prostorov na dovozno pot in naprej na ob¢insko cesto
Parkiranje: 3PM za stanovanjsko stavbo je 3x na dvoriséu.
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PIN-PROJEKTIVA d.o.0.,

PrRoJEXKTIRANJE INZENIRING NADZOR
e Mlinska 22 e 2000 Maribor e Telefon : 02/2345-400 e Fax : 02/2345-411 e

GRAFICNE PRILOGE
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Kontrolor
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MESTNA OBéINA MARIBOR M A R'B Om
MESTNA UPRAVA
URAD ZA KOMUNALO, PROMET IN R 2au
PROSTOR o e 2018
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-30/2018-4
Datum: 12.11.2018

ZADEVA: STALISCE OBCINSKEGA URBANISTA

UVODNE UGOTOVITVE

Na podiagi 131. €lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju
ZUreP-2) je druzba PIN-PROJEKTIVA d.o.o., Mlinska ulica 22, Maribor, pripravila Elaborat
Lokacijske preveritve na parc. §t. 458/4, k.o. Metava za kmetijsko zemljis¢e in v imenu
narocnika: Krapse Janez-a, Metava 77, 2229 Maleénik (3t. Projekta 1919-019/2018, oktober
2018), dala pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja od
prostorskih izvedbenih aktov (Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za podezelje v ob¢ini
Maribor — MUV §t. 15/15 -UPB-2, 1/16, 33/17-obv-razl., 17/18-tehn. popr.), skladno s 127. in
129. ¢lenom ZUreP-2 — za objekt, izveden na kmetijskem zemlji§€u pod boniteto 40.

STROKOVNO MNENJE

Ugotovitev problema

Iz prejete vloge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega
odstopanja od doloil izvedbenega prostorskega akta — za objekt, izveden na kmetijskem
zemljis¢u - pod boniteto 40.

Na obravnavani parceli §t. 458/4 v k.o. 646 Metava je bil leta 2008 zgrajen objekt
namembnosti stanovanjske stavbe in oporni zid, ki bi ju lastnik Zelel legalizirati.

(Ne)skladnost z dolo&bami veljavhega prostorskega akta
Gradnja na kmetijskem zemljiS¢u.
Namenska raba: pozidano zemlji§Ce, druga kmetijska zemljis¢a,

naslov: Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor, ID za DDV: S112709590, MS 5883369
telefonska &t.: +386.2.2201-492, e-posta mestna.obcinaﬁmaribor.su, e-naslov hitp.//www.maribor.si

(35005-30/2018-4) “I
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Analiza projekta (posega)
Predmet lokacijske preveritve
Predmet lokacijske preveritve je ugotovitev in utemeljitev pozidave parcele, kmetijske
namembnosti, s stanovanjsko zgradbo, odnos do okolja v katerem je postavljena in odnos do
okoliskih zgradb.
Lega v prostoru, stavba
Lokacija stavbe (8t. 427) je Metavi (Metava 77, Male¢nik), na parceli tevilka 485/4 k.o. 646 —
METAVA (povrSina 1.989 m2, pozidano zemlji§¢e). Tro-nadstropna, prostostoje¢a stavba
(K+P+M), je pravokotne oblike, objekt je umes€en v severni del parcele.
Osnovni podatki o objektu:
Tlorisna velikost objekta: 10,08 m x 15,96 m, ima dva (2) izzidka;

- vetrolov, v velikosti 6,03 m x 3,01 m, (na vzhodni strani),

- jedilnica, v velikosti 5,98 m x 2.19 m.
Skupna povrsina stavbe: 15,96 m x 15,25 m
Etaznost: K+P+M

Objekt ima simetricno dvokapnico, naklona 45°, v skladu z bliznjimi objekti obravnavane
lokacije, sleme poteka vzdolZ daljSe stranice stavbe.

Fasad je urejena v svetli, izstopajoci rumeni barvi.

Okolica objekta je urejena s protiprasno ureditvijo dostopnih in manipulativnih povrsin s
tlakovanjem, ostale povrSine so zazelenjene.

Prikljucki na infrastrukturo:

Objekt je prikljuéen na javno elektroenergetsko omrezje in javno vodovodno omrezje (preko
obstojeCega jaska).

Vodotesna kanalizacija iz stanovanjske hie je speljana v MKCN, od tam pa preéi§éena voda
v ponikanje. Gosti ostanek se odvaza na krajevno urejen nacin oz. vsaj vsaka 4 leta.

Meteorne vode s povrsin strehe se preko peskolovov odvajajo v ponikanje na lastni parceli.
Ponikovalnica je premera 1,50 m in globine 3,00 m. Meteorna voda iz manipulativnih povrsin
pa preko lovilca olj (SIST EN 858-2) v ponikanje na lastni parceli.

Ogrevanje: LKO;

Prometna ureditev:  Prikljuéek je na juzni strani parcele, z obmocja parkirnih prostorov na
dovozno pot, od tam pa na obcinsko cesto. Na dvori§¢u objekta so 3 PM;

UTEMELJITEV PREDLOGA

Pripravijalec elaborata (PIN-projektiva d.o.0., Mlinska ulica 22, Maribor) v dokumentaciji
nikjer ne utemeljuje pripravijeni predlog, je brez slikovnega materiala, da le v tekstualnemu
delu (opis objekta) zapiSe, da stavba ne bo »negativno vplivala na kmetijska zemlji$¢a« (kar
je blago receno nerazumljivo) in ne na okolje, saj se ne bo izvajala nobena taksna dejavnost,
ki bi lahko ogroZala okolje in povzrocala pretiran hrup, in da bo (je) namenjena izkljuéno za
bivanje ljudi.

Navedeno seveda ne sodi med odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov (Odlok o
prostorsko ureditvenih pogojih za podeZelje v ob&ini Maribor — MUV &t. 15/15 -UPB-2, 1/186,
33/17-obv-razl., 17/18-tehn. popr.)

Zato je dokumentacija kot tak8na, ki bi naj podpirala in utemeljevala pobudo za odloéanje,
popolnoma neuporabna in je Sele ogled terena lahko utemeljil pobudo, ki jo podajam.

Valorizacija predloga in mnenje
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Ocena izvedenega posega lahko torej temelji zgolj na zate¢enemu stanju na terenu. Ta
izkazuje umestitev objekta v Ze delno pozidano okolico, predstavija gradnjo v rasceni,
nara$éajodi teren in se zaradi izbranega tipa hiSe (sicer neprimernega za gradnjo v brezino),
mora posluZiti izgradnje podpornega zidu (Skarpe) v celi dolZini parcele, ki omogoca ustvariti
teraso, na katero je ume$éen objekt. Oporni zid je temno zeleno obarvan in na tak nacin
omehéa gradbeno pojavnost. Veljalo bi razmisliti o rastlinski ozelenitvi le-tega.

Ta, osrednja terasa, je tudi nivo kletne etaZe, pa zato objekt izgleda $e bolj monumentaino
(visoko), kot bi, &e bi bil umes&en v ravninski del obmogéja (tudi zaradi omenjenega opornega
zidu, ki ga privzdigne nad rasceni teren in tudi izbrane intenzivne rumene barve, ki se ne
zliva z okoljem).

Stanovanjska zgradba je v celoti grajena ambiciozno, pa &eprav ne v soglasju z okoljem v
katerem nastaja, saj ne govori jezik arhitekture slovenskega podeZelja, ¢ manj pa sodobne
arhitekture. To velja za prav vse elemente hiSe in urejene okolice. Predstavija primer pre-
kodirane arhitekturne in izrazne govorice, nekakSen kolaz elementov, ki so sicer —
posamezni - in posamezniku lahko v8e¢ni, v celoti pa ne predstavljajo in prinasajo nobene
kvalitete.

ZAKLJUCEK

Ker priujoéi primer (neprimerne) gradnje na kmetijskin zemljis€ih, zrcali veliko stevilo
primerfjivih in podobnih gradenj na slovenskem podeZelju (in v mestih), ga ni mo¢ »kot
edinega« okriviti gradbeno arhitekturnega razvrednotenja slovenskega podezelskega
prostora in okolja. Je pa eksemplariéni primer le-tega in takSnega nacina obravnavanja
prostora.




Pobuda za izvedbo postopka lokacijske preveritve pa ne obravnava arhitekturne in
prostorske kvalitete, pa¢ pa individualna odstopanja od dologil izvedbenega prostorskega akt
— legalizacija objekta na kmetijskem zemljiS€u z boniteto manj$o od 40. Zaradi umestitve
gradnje v ras¢en teren in primerljivosti umestitve te stanovanjske zgradbe z objekti v
neposredni okolici (gradbeni ambient, skup zgradb), lahko izvedenemu stanju podam
pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega
odstopanja.

Pripravil:




