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Priloga: 

Odlok o ureditvenem načrtu območja pokopališča Pobrežje – prva obravnava, z obrazložitvijo, grafičnimi prilogami (3 karte) in s stališči do pripomb. 

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora ( Ur.l. RS 110/02, 8/03 - popravek), in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/00 in 10/02) je Mestni svet Mestne občine Maribor na ..... seji dne ..... sprejel

ODLOK O UREDITVENEM NAČRTU OBMOČJA POKOPALIŠČA POBREŽJE
- dopolnjeni predlog za prvo obravnavo -

I. UVODNE DOLOČBE

1. člen

S tem odlokom se sprejme ureditveni načrt za pokopališče na Pobrežju, ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ul. 7 pod št. 439/2002 v maju 2003.

2. člen

Ureditveni načrt iz prejšnjega člena ima naslednjo vsebino:

A. SPLOŠNI DEL

· Izjave izdelovalca ureditvenega načrta

· Smernice nosilcev urejanja prostora

B. TEKSTUALNI DEL

1. Uvod

2. Območje urejanja in njegova lega v prostoru

3. Zakonske osnove in prostorski akti občine
4. Povzetek vsebine strokovnih podlag
5. Predlog ureditve

5.1.
Rušitve in rekonstrukcije objektov

5.2.
Objekti

5.3.
Zelene površine

5.4.
Zasnova prometne ureditve

5.5.
Komunalna in energetska infrastruktura ter omrežje zvez

6. Vplivi na okolje

7. Etapnost izvajanja načrtovanih posegov

8. Ocena stroškov opremljanja stavbnih zemljišč

9.  Priloga: seznam parcel z lastniki

10. Odlok o ureditvenem načrtu
C. GRAFIČNI DEL

1
Izsek iz urbanistične zasnove 
M 1:12500 

2
Izsek iz dolgoročnega in srednjeročnega plana
M 1:5000


3
Inventarizacija in plan rušitev
M 1:2000

4
Ureditvena situacija, ureditev zelenih površin in urbanistični pogoji
M 1:1000

5
Prerez
M 1:1000

6
Prometna ureditev
M 1:1000

7
Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez
M 1:1000

8
Načrt gradbenih parcel
M 1:1000

9
Tehnični elementi za zakoličenje objektov
M 1:1000

10
Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav
M 1:1000

II. MEJA IN OPIS OBMOČJA UREJANJA

3. člen

Območje urejanja leži v vzhodnem delu mesta Maribor, v mestni četrti Pobrežje. Danes ta prostor deli Cesta XIV. divizije na dva dela na severni in južni del, čeprav gre za funkcionalno celoto. Velikost območja je 18.9 ha. 

Znotraj meje območja, ki se bo urejalo z  ureditvenim načrtom, so naslednje parcele ali deli parcel, vse k.o. Pobrežje:

1031, 1243, 1244, 1245, 1246, 1247, 1248, 1249, 1255/1, 1256/1, 1257/1, 1257/1, 1259/1, 1259/2, 1259/3, 1259/4, 1259/5, 1260, 1261, 1262/1, 1262/2, 1262/3, 1262/3, 1263/1, 1263/2, 1264/1, 1264/3, 1265, 1266/1, 1267, 1267, 1268, 1269, 1270/1, 1270/2, 1270/3, 1271/1, 1271/2, 1278, 1279/1, 1279/2, 1279/3, 1279/5, 1279/6, 1280/2, 1280/3, 1280/4, 1280/5, 1280/6, 1280/7, 1281/1, 1282/1, 1282/2, 1287/1, 1287/3, 1287/4, 1287/5, 1287/6, 1287/7, 1287/8, 1287/9, 1290/1, 1290/2, 1290/4, 1290/5, 1290/8, 1291, 1292/1, 1292/2, 1293/1, 1293/2, 1293/3, 1294/1, 1294/3, 1294/4, 1294/5, 1294/6, 1294/7, 1294/8, 1294/9, 1295/1, 1295/12, 1295/14, 1295/2, 1295/3, 1295/3, 1295/4, 1295/6, 1295/7, 1295/8, 1296/1, 1296/2, 1297/1, 1297/3, 1298/1, 1298/2, 1762/3, 1762/4, 1762/6, 1762/7, 1763/13, 1763/17, 1763/18, 1763/21, 1763/5, 1770/4, 1771/2, 1771/3, 1771/4, 1772/4, 1784/2, 1784/3, 1784/4, 1784/5, 1784/6, 1784/7, 2988/6, 2990, 2991/2, 3001/1, 3001/7, 3001/8, 3001/9, 3177/1, 3177/2, 3177/5, 3178, 3179, 3183/3, 3183/4, 3183/5, 3183/6.

III. FUNKCIONALNA DELITEV OBMOČJA

4. člen
Grajeno tkivo

Grajeno tkivo je razdeljeno na tri enote:

· enota večnamenske dejavnosti za potrebe pokopališča ob Cesti XIV. divizije na zahodni strani območja

· enota poslovne dejavnosti na vzhodni strani območja in

· enota sakralne dejavnosti na jugovzhodni strani območja.

Pokopališki kompleks

Pokopališki kompleks je razdeljen na dve večji grobni poljini in sicer:

· na severno grobno poljino – Magdalensko pokopališče

· na južno grobno poljino.

Obe grobni poljini pa med seboj povezuje vhodna pokopališka ploščad, ki se formira z ukinitvijo prometa na delu Ceste XIV. divizije

IV. ARHITEKTONSKO IN KRAJINSKO – URBANISTIČNO OBLIKOVANJE ODPRTEGA PROSTORA

5. člen

Rušitve in rekonstrukcije

Rušitve so prikazane na grafični prilogi »Inventarizacija in plan rušitev«. 

Na območju pokopališke ploščadi se porušijo vsi objekti razen dveh objektov v katerih so mrliške vežice, novejšega objekta v katerem je cvetličarna in sprejemna pisarna pokopališča in gostinskega lokala. Vsi objekti, ki ostanejo so predvideni za rekonstrukcijo.

Večji poslovilni objekt z mrliškimi vežicami se rekonstruira tako, da se vhodi v vežice prestavijo na vzhodno stran. Na tej strani je postavljen tudi nova nadstrešnica. Manjši objekt z mrliškimi vežicami je treba prenoviti skladno s celostno prenovo pokopališča.

V večnamenskem kompleksu za potrebe pokopališča se lahko ohranita obstoječa kvalitetnejša objekta gostinskega lokala in cvetličarne. Z novimi objekti ju je treba s skupnim fasadnim plaščem ter s skupno razgibano streho povezati v enotni objekt. 

Na območju parkirišča ob zahodni strani pokopališča se odstranita lesena lopa in trafika.

Na območju poslovnega programa na vzhodni strani območja ureditvenega načrta se odstranijo vsi objekti, ki ležijo južno od Ceste osvobodilne fronte.

Na severni grobni poljini se na območju širitve pokopališče odstrani baraka.

6. člen

Obstoječi objekti

Izven pokopališkega kompleksa se ohranijo sledeči objekti:

· stanovanjski objekt in fitnes center na severozahodni strani,

· poslovni objekt ob Šolski ulici in

· cerkev z župniščem in vzgojne ustanove na jugozahodni strani.

Znotraj pokopališkega kompleksa pa se ohrani:

· obstoječa organizacija grobnih polj in grobov

· objekt uprave Pogrebnega podjetja na severni grobni poljini oz. na Magdalenskem pokopališču

· kapela in arkadni del pokopališča na južni grobni poljini.

Objekti se lahko prenavljajo v obstoječih gabaritih in v skladu s predpisanimi tolerancami.

7. člen

Predvideni objekti

Večnamenski kompleks za potrebe pokopališča

Pritlični objekti morajo biti oblikovani tako, da z enotno oblikovano fasado in streho dajejo pokopališkemu vhodu reprezentančno podobo.

V kompleksu so predvidene naslednje dejavnosti: cvetličarne, sprejemna pisarna uprave pokopališča, gostinski lokali, trgovine s predmeti vezanimi na pokopališče, kamnoseštvo, skladišča in javna stranišča.

Poslovno območje

Oblikovanje objektov mora zadostiti pomembnosti svoje lege. Objekti soustvarjajo novi »zahodni« vstop na območje pokopališča. Etažnost objektov je K+P+1. V kleti so garaže. 

V objektih je predviden poslovni program.

Nadstrešnice za stojnice

Nadstrešnice za stojnice se postavijo ob večnamenskem kompleksu, ob glavnem vstopu v pokopališče na severu in ob vstopu v skrajnem južnem vstopu v pokopališče. Oblikovane morajo biti enotno. Stojnice so namenjene prodaji artiklov vezanih na dejavnost pokopališča.

8. člen

Organizacija grobnih poljin

Za boljšo preglednost in orientacijo v obeh grobnih poljinah se uredijo peš poti s tlakom kot je prikazano v priloženi grafični prilogi.

Na južni grobni poljini se severovzhodno od kapele se uredi manjše grobno polje za anonimne pokope dojenčkov in nedonošenčkov. 

Jugovzhodno od iste kapele pa se uredi grobno polje z žarnimi stenami.

Zelene površine na južnem in skrajnem severnem delu pokopališča je v končni fazi možno preurediti v grobna polja.

Vhodi na pokopališče in aleja

Glavni vstopi v kompleks pokopališča so iz Osojnikove ulice, C. XIV: divizije (aleje) in iz podaljška Nazorjeve ulice. Poleg glavnih vhodov je predvideno tudi večje število stranskih vhodov. Lokacije vhodov in vstopov so razvidne iz grafičnih prilog.

Vhodna pokopališka ploščad ali aleja predstavlja ostanek Ceste XIV. divizije, ki se uredi s tlakom, vodno površino in drevesi. Vzdolž aleje je treba namestiti svetila enakega tipa in ustrezno oblikovana.

Za glavna vstopa na kompleks pokopališča, to sta vstopa na alejo, ter za samo alejo s pripadajočimi ograjami in mikrourbano opremo je potrebno pridobiti pogoje za oblikovanje na osnovi javnega arhitekturnega natečaja.

Oglaševanje

Oglaševanje z velikimi jumbo plakati na območju pokopališča ni dovoljeno.

Ograja

Ograja mora obdajati obe grobni poljini. Ograja mora biti enotno oblikovana. Pogoji za oblikovanje morajo biti pridobljeni na osnovi arhitekturnega natečaja.

Ploščad ob poslovnih objektih na vzhodni strani območja

Ploščad se oblikovno uskladi s vhodno ploščadjo pokopališča. uredi se vodna površina kot vodomet.

Otroško igrišče

Otroško igrišče za nižje starostne stopnje se uredi jugovzhodno od cerkve.

V.
ZELENE POVRŠINE

9. člen

Na obeh grobnih poljinah se ohranijo večja drevesa, katerim pa je treba zagotoviti vzdrževanje, da se zagotovi še nadaljnji obstoj.

Znotraj grobnih poljin je potrebno še nadalje dosajevati drevnino, posebno ob predvidenih poudarjenih pokopaliških poteh glede na prostorske možnosti. Prav tako se zasaja ob ograji znotraj pokopališča in ob prostorih za smeti glede na razpoložljiv prostor.

Na vhodni pokopališki ploščadi se izmenoma zasadijo drevesa, parkirišča se  obsadijo z drevesi in uredijo zelenice ob poslovnih objektih.

V območju cerkvenih objektih pa se izvede ureditev in zasaditev po ureditvenem hortikulturnem projektu.

V grobnem polju predvidenih žarnih sten se zasaditev izvede po ureditvenem hortikulturnem projektu.
VI. 
VAROVANJE KULTURNE DEDIŠČINE

10. člen

Ohrani se kapela na Magdalenskem pokopališču iz leta 1891 na parceli št. 1246, ki se kot spomenik varuje v celoti, neokrnjenosti in izvirnosti. Dovoljeni so posegi za njegovo vzdrževanje in valorizacijo spomeniških lastnosti.

Varuje se tudi pokopališki kompleks v celoti na parcelah št. 1244, 1245, 1243, 1293/1, 1248, 1246, 1242, 1293/2 in 1314/2, kjer so urejena grobišča 1. in 2. svetovne vojne in rusko grobišče.

VII. POGOJI ZA PROMETNO UREDITEV

11. člen

Cestno omrežje

Odsek Ceste XIV. divizije med Šolsko in Osojnikovo ulico je treba zapreti za ves motorni promet in ga urediti kot peš promenado oz. alejo. Ureditev aleje ne sme onemogočati vožnjo intervencijskih in dostavnih vozil ter vozil za opravljanje pogrebnih storitev. Zaradi preusmeritve avtobusne linije, je pogoj za zaporo tega odseka ceste izgradnja podaljška Nazorjeve ulice ob severnem robu pokopališča, kar pa ni predmet tega ureditvenega načrta ampak zazidalnega načrta za območje med Čufarjevo, Šolsko in Osojnikovo ulico v Mariboru (deli Po3-S, Po4-KE, Po5-S).

Kosovelovo ulico je treba zapreti za ves motorni promet razen za intervencijska in dostavna vozila ter vozila stanovalcev župnišča in jo urediti kot ploščad.

Rekonstruirati je potrebno naslednje cestne odseke:

· krajši odsek Ceste XIV. divizije v dolžini ca. 80 m;

· odsek Šolske ulice v dolžini ca. 90 m,

· Osojnikovo ulico.

Izgraditi je treba naslednje cestne odseke:

· povezovalni odsek ceste med Šolsko in Cesto XIV. divizije, načrtovan v krivini,

· dovozno cesto do poslovnega kompleksa na vzhodu območja obravnave.

Ceste je treba rekonstruirati ali izgraditi z elementi kot je navedeno v nadaljevanju:

· poteza Cesta XIV. divizije – Šolska ulica:

Trasa poteka po obstoječi Šolski ulici, po novo načrtovani krivini in se naveže na traso Ceste XIV. divizije. Cesto je treba delno rekonstruirati in na novo izgraditi vmesni odsek z naslednjimi elementi: dvopasovno vozišče 6,5 m, ki se v krivini razširi zaradi prevoznosti avtobusa, kolesarska steza 1,0 m + 0,75 varovalni pas in pločnik 2,0 m. Kolesarska steza in pločnik ob južni in zahodni strani ter pločnik na severni in vzhodni strani se v osrednjem delu iztečejo na ploščad. Ob Šolski ulici je treba na zahodni strani urediti zeleni pas – drevored.

· Osojnikova ulica 

Skladno z novim prometnim režimom v križišču s Cesto XIV. divizije je treba preprogramirati semaforizacijo in prilagoditi vertikalno in horizontalno signalizacijo. Ukiniti je treba pas za desne zavijalce z južne strani in vozišče na južnem odseku ceste zožati. Kot skupno peš in kolesarsko  površino je treba urediti pločnik širine 3,0 m. 

· dovozna cesta do poslovnega kompleksa

Trasa poteka od Železnikove proti jugu in se slepo zaključi. Z vzhodne strani je treba nanjo priključiti Cesto OF. Cesto je treba izgraditi kot dvosmerno z voziščem širine 5,5 m in enostranskim parkirnim pasom širine 5,0 m.

Višinske poteke rekonstruiranih cest in novogradenj je treba prilagoditi izgrajenim cestam in cestnim priključkom. Niveleta odsekov novih cest se definira s koto priključitve na obstoječo cesto. V območju križišč in v krivinah je treba zagotoviti preglednost.

Znotraj območja urejanja so prednostne naslednje ceste: poteza Cesta XIV. divizije  - Šolska ulica ter Osojnikova ulica. Hitrost na njih je 50 km/h, na ostalih pa 30 km/h (območje omejene hitrosti). 

Znotraj območja obravnave je prepovedan promet za tovorna vozila, razen za dostavo.

Mirujoči promet

Za parkiranje osebnih vozil je treba izgraditi in urediti naslednje parkirne površine in objekti:

· preureditev obstoječe parkirne površine in ureditev še dodatnih parkirnih mest severozahodno od drugega grobnega polja med Osojnikovo ulico in pokopališčem,

· parkirni pas za pravokotno parkiranje ob vozišču Ceste XIV. divizije pred cerkvijo,

· parkirni pas za pravokotno parkiranje ob dovozni cesti do objekta ˝Sonček˝,

· parkirni pas za pravokotno parkiranje ob vozišču dovozne ceste do poslovnega kompleksa,

· dve enoetažni podzemni garaži pod poslovnima objektoma na vzhodu območja obravnave. Dovozni rampi sta načrtovani v objektih in z načrtovane dovozne ceste do poslovnega kompleksa. Če se v nadaljnjih postopkih načrtovanja izkaže potreba po garaži večje kapacitete, je moč garažo povečati.

Do izkazanih potreb po širitvi pokopališča, se lahko površini na severnem robu, ki sta namenjeni širitvi pokopališča, v prvi etapi uredita kot parkirne površine.

Parkirne površine morajo imeti 5% parkirnih mest oziroma najmanj eno parkirno mesto, namenjeno vozilom oseb z invalidnimi vozički.

Dostava in intervencija

Poti za intervencijska (rešilna, gasilska in policijska vozila, vozila zaradi intervencijskih vzdrževanj in podobno) in dostavna vozila (vozila za dostavo blaga, vozila za potrebe opravljanja pogrebnih storitev in podobno) so speljane z vozišča, kjer to ni možno pa s ploščadi (čez spuščeni robnik). Poti morajo biti utrjene, ureditve zelenih površin pa ne smejo ovirati interventnih voženj. Dostava in intervencija morata biti omogočena vzdolž celotne aleje in do vseh objektov preko ploščadi.

Peš in kolesarski promet

Za peš promet je treba izgraditi pločnike ob obodnih cestah, znotraj območja obravnave pa urediti ploščadi, osrednjo alejo in poti. Vse površine namenjene pešcem morajo biti urejene tako, da omogočajo neovirano gibanje invalidom. Do vseh pomembnih peš prehodov preko ceste ter za povezavo ploščadi in pločnikov je treba skozi eventualen zelene površine urediti peš preboje.

Ukiniti je treba semaforizacijo peš prehoda na Cesti XIV. divizije med obema deloma pokopališče. 

Za kolesarski promet je treba izgraditi kolesarski stezi po odseku Ceste XIV. divizije in po Šolski. V ostalih delih območja se kolesarji vodijo po vozišču, pločniku, ploščadih in osrednji aleji.

Ob vseh objektih in ob vhodih na pokopališče je treba urediti odstavna mesta za kolesa. Njihovo število je treba določiti glede na vrsto in obseg dejavnosti.

Javni potniški promet

Del trase linije št. 3 je treba prestaviti. Novi potek linije je po naslednjih cestnih odsekih: poteza Cesta XIV. divizije in Šolska – podaljšek Nazorjeve ulice – Osojnikova ulica.

Ukinejo se avtobusna postajališča ob Cesti XIV. divizije na odseku skozi pokopališče in južno postajališče ob Osojnikovi ulici. Izven vozišča je treba izgraditi par avtobusnih postajališč ob potezi Cesta XIV. divizije – Šolska ulica.

VIII. 
POGOJI ZA UREJANJE KOMUNALNE IN ENERGETSKE INFRA -STRUKTURE TER OMREŽJA ZVEZ

12. člen

Splošno

Za predvideno infrastrukturo je potrebno naročiti projektno dokumentacijo.

Pri izdelavi tehnične dokumentacije je potrebno upoštevati predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike, predvsem med vodovodom in kanalizacijo, ki znašajo: minimalni vertikalni odmik = 0,5 m, minimalni horizontalni odmik = 3,0 m; zahteve upravljavcev, vsa zakonska določila predpisov o sanitarnem, higienskem in požarnem varstvu. V kolikor odmika med vodovodom in kanalizacijo ni mogoče doseči je potrebno vodovod primerno zaščititi (glineni naboj).

Pred gradnjo je potrebno pri upravljavcih pridobiti natančne podatke o legah komunalnih vodov.

Za vse komunalne vode velja, da je pri posegih v bližini njih oz. pri novogradnjah potrebno določiti natančne lege le-teh, upoštevati vse predpisane odmike in zahteve upravljavcev, ki bodo predpisane v soglasjih k tehnični dokumentaciji.

Potek načrtovane infrastrukture ter infrastrukturnih objektov in naprav je prikazan na grafični prilogi št. 7 in je sestavni del tega odloka.

Vodooskrba

Zaradi izgradnje novih objektov in zunanjih ureditev na obravnavanem območju bo treba:

· vodovodni cevovod AC DN 150 v Cesti XIV. divizije nadomestiti s profilom LŽ DN 150 – duktil, na odseku od Osojnikove do Šolske ulice

· vodovodni cevovod TPE v podaljšku Šolske ulice, ki prečka predvideni poslovni objekt (P + 2), prestaviti oz. zgraditi nov LŽ DN 100 – duktil, kar je razvidno v situaciji št. 7

· zgraditi priključke za predvidena poslovna objekta in jih navezati na novograjeni vodovodni cevovod LŽ DN 100 – duktil

· novozgrajene objekte v križišču Osojnikove in Ceste XIV. divizije priključiti na nadomestni vodovodni cevovod s profilom LŽ DN 150 – duktil – v Cesti XIV. divizije

· predvideni fontani priključiti na vodovodni cevovod LŽ DN 150 – duktil in na vodovodni cevovod LŽ 150 v Cesti XIV. divizije.

Zagotovljena mora biti tudi zadostna oskrba z vodo za gašenje. Dimenzije novih cevovodov morajo biti v skladu s Pravilnikom o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov. Vsi deli javnega vodooskrbnega sistema morajo biti urejeni tako, da se prepreči onesnaženje vode in da je zagotovljena čim boljša zdravstvena ustreznost pitne vode in varnost vodooskrbe.

Odvajanje in čiščenje onesnaženih voda

Iz objektov na obravnavanem območju je treba odvesti fekalne vode, iz parkirišč in ostalih nepozidanih površin pa meteorne vode.

V predvidenih povezovalnih cestah (vzhodni del zazidave) je potrebno zgraditi nove ustrezno dimenzionirane kanalizacijske zbiralnike (mešan sistem), in jih navezati na obstoječo javno kanalizacijo v Cesti XIV. divizije, ter objekte priključiti na njih. 

Novozgrajene objekte na zahodnem delu območja je treba priključiti na kanalizacijo v Cesti XIV. divizije.

Odsek kanalizacije v odseku Ceste XIV. divizije, ki bo preurejena (zaprta za promet), mora ostati v funkciji in dostopna vzdrževalcu (dostop z vozili do jaškov).

Padavinske vode iz zelenih površin je treba ponikat, meteorne vode iz parkirnih in cestnih površin pa preko lovilcev olj prečiščene odvajati v kanalizacijo mešanega sistema. Strešne vode je treba preko peskolovov speljati v ponikovalnice.

V projektni dokumentaciji je treba predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih – Pravilnika o tehnični izvedbi in uporabi objektov kanalizacije. Priključitev na javno kanalizacijo je obvezna po veljavnem Odloku o odvajanju in čiščenju odpadnih voda.

Oskrba z električno energijo

Zaradi raztresenosti lokacij predvidenih objektov na obravnavanem območju, bo treba napajanje le teh izvesti iz dveh transformatorskih postaj. Objekti ob Šolski ulici (skupne moči cca 300 KW) bodo napajani iz nove transformatorske postaje, za kar bo treba:

· zgraditi novo transformatorsko postajo ustreznega tipa in moči

· priključiti novo transformatorsko postajo v 10 kV kabelsko omrežje

· zgraditi ustrezen nizkonapetostni razvod od nove TP do predvidenih objektov

· pridobiti zemljišče za novo transformatorsko postajo

· pridobiti upravno in projektno dokumentacijo za novo transformatorsko postajo, za njeno vključitev v srednjenapetostno omrežje in za nizkonapetostni razvod.

Nadomestni objekti ob Cesti XIV. divizije (skupne moči cca 100 kW) bodo napajani iz obstoječe transformatorske postaje TP 10/0,4 kV Tima Pobrežje (t-368 OE Maribor mesto), za kar bo treba:

· zgraditi ustrezen nizkonapetostni razvod iz obstoječe kabelske prostostoječe omarice do predvidenih objektov

· pridobiti upravno in projektno dokumentacijo za nizkonapetostni razvod

· pridobiti služnostne pogodbe za zemljišča, čez katera bo potekala trasa novega nizkonapetostnega razvoda.

Obstoječe nizkonapetostno omrežje, ki prečka lokacijo predvidenih objektov na križišču Osojnikove in Ceste XIV. divizije, bo treba demontirati oz. prilagoditi zazidavi.

Na območju, po katerem potekajo elektroenergetski vodi, ni mogoče graditi novih objektov, dokler niso le ti kablirani oziroma prestavljeni izven območja lokacij novih objektov, na novo traso, za kar bo treba:

· pridobiti upravno in projektno dokumentacijo

· pridobiti služnostne pogodbe za zemljišča, čez katera bodo potekale trase prestavljenih elektroenergetskih vodov.

Pred rušenjem obstoječih objektov bo treba odstraniti obstoječe nizkonapetostne priključke. 

Pred pričetkom gradbenih del se morajo izvajalci seznaniti z natačno lokacijo obstoječih elektroenergetskih vodov.

Javna razsvetljava

Ukiniti je treba semaforizirano opremo prehoda za pešce v Cesti XIV. divizije.

Za posege, ki bodo tangirali objekte razsvetljave oziroma prometne semaforizacije (v večji meri), mora investitor naročiti projektno dokumentacijo za posege v javno razsvetljavo oz. prometno semaforizacijo. V kolikor poseg tangira objekte javne razsvetljave v manjši meri, je treba pred izvajanjem del obvestiti upravljavca Nigrad d.d.

Napajanje javne razsvetljave načrtovanih ureditvenih območij bo možno iz najbližjih TP s prostimi kapacitetami, oz. iz predvidene TP ob Cesti XIV. divizije.

Parkirišča in dovozne poti morajo biti osvetljeni s primernimi svetilkami. Prav tako je potrebno osvetliti vhodno pokopališko ploščad v delu Ceste XIV. divizije med Šolsko in Nasipno ulico. Predvidena javna razsvetljava naj deluje po režimu obstoječe javne razsvetljave. Vzdolž aleje je treba namestiti svetila enakega tipa in ustrezno oblikovana.

Plinovodno omrežje in ogrevanje

V letu 2003 je predvidena širitev plinovodnega omrežja po Šolski ulici, od Železnikove ulice, z navezavo na obstoječi plinovod v Šolski ulici

Za priključitev predvidenih objektov na plin, je treba zgraditi nizkotlačni 0.1 barski plinovodni cevovod in hišne priključke. Oskrba s plinom za poslovna objekta ob Šolski ulici bo možna z navezavo predvidenega plinovoda na plinovod, ki bo zgrajen v letu 2003 v Šolski ulici. Oskrba objektov zahodnega dela območja s plinom bo možna z navezavo predvidenega plinovoda na obstoječe plinovodno omrežje v Osojnikovi ulici.

Ogrevanje objektov naj se izvede iz skupnih kotlovnic (poslovna objekta) oz. individualno. Energent je zemeljski plin.

Telekomunikacijsko omrežje in omrežje kabelsko razdelilnega sistema

Obstoječo TK omrežje, ki poteka preko lokacij bodočih objektov bo potrebno prestaviti in prilagoditi novi zazidavi.

Za priključitev uporabnikov na telekomunikacijsko omrežje je treba dograditi kanalizacijsko TK omrežje in priključke do posameznih objektov.

Načrtovani objekti se bodo lahko vključili v TK omrežje na osnovi prostih kapacitet lokalne telefonske centrale na Pobrežju.

Za nove objekte je treba zgraditi KRS omrežje. Vsi objekti se povežejo z zemeljskimi vodi.

Na pločniku ob Cesti XIV. divizije so postavjeni jaški za CATV. Dostop do kanalizacije in jaškov mora biti tudi v bodoče omogočen.

Obstoječe CATV primarno ojačevalno mesto ob ograji na Osojnikovi ulici mora ostati na mestu, kot je sedaj.

CATV omarico, ki je locirana v zelenici v Cesti osvobodilne fronte bo treba prestaviti, zaradi lokacije predvidenega poslovnega objekta. Istočasno je treba zgraditi kanalizacijo za povezavo na Šolsko in Železnikovo ulico.

Ob izgradnji nove ulice (izven območja obdelave) iz Osojnikove na Nazarjevo ulico bo treba zgraditi kanalizacijo za potrebe novega naselja.

Odstranjevanje odpadkov

Za predvidene objekte je treba zagotoviti zbiranje odpadkov v zato določenih posodah, ki naj bodo na vidno neizpostavljenih mestih, vendar mora biti omogočen dostop z vozili.

Na javnih površinah je treba zagotoviti zadostno količino košev za odpadke.

Na pokopališču se ohrani obstoječa prostorska razmestitev kontejnerjev za smeti, razen v območju rekonstrukcije mrliške vežice. Obravnavana lokacija se reši v projektni dokumentaciji kakor tudi novi lokaciji za kontejnerje v območju širitve pokopališča in novega vhoda na severni grobni poljini.

Upoštevati je potrebno veljavni odlok o ravnanju s komunalnimi odpadki na območju mestne občine Maribor.

IX.
POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA IN PROTIPOŽARNA VARNOST

13. člen

Varstvo voda

Negativne vplive na vode v času gradnje in po njej je treba na celotnem območju urejanja omejiti ali preprečevati z naslednjimi ukrepi:

· pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine;

· odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih površinah in v infrastrukturnih objektih na gradbišču se ne smejo izpuščati v podtalje, z njimi je treba ravnati v skladu z določili veljavne uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja;

· odvodanjvanje z vseh utrjenih  površin mora biti urjeo tako, da ni možno neposredno odtekanje vode v podatlje, dokler le-te niso predhodno prečiščene (lovilec olj);

· zgraditi je treba vodotesno kanalizacijo po veljavnih predpisih;

Vsi posegi morajo glede preprečevanja onesnaževanja podtalinice upoštevati vso veljavno zakonodajo, ki obravnava varstvo voda.

Varstvo zraka

Območje urejanja se uvršča v III. območje onesnaženosti zraka, zato je za to območje potrebno upoštevanje ukrepov po veljavni zakonodaji za področje varovanja zraka.

Varstvo pred hrupom

V skladu z uredbo o hrupu v naravnem in življenjskem okolju je treba v območju pokopališča treba zagotoviti pogoje za območje II. stopnje varstva pred hrupom, v ostalem območju urejanja pa pogoje za območje III. stopnje varstva pred hrupom

Varstvo pred požarom

Požarna varnost objektov in drugih ureditev se zagotovi skladno z veljavnimi požarno-varstvenimi predpisi. Požarno varnost je treba zagotoviti z izvedbo požarnega razvoda z razmestitvijo ustreznega števila hidrantov. Po Pravilniku o tehničnih normativih za zunanje in notranje hidrantno omrežje za gašenje požarov je treba zagotoviti v vodovodnem omrežju 10 litrov vode v sekundo in zagotoviti zadostne količine vode za gašenje (ocena 25 do 30 l/sek., prednost imajo podzemni hidranti). Vsi posegi morajo biti načrtovani tako, da je zagotovljen dostop za gasilska vozila in razmeščanje opreme za gasilce. Projektant mora izdelati študijo požarne varnosti, v kateri morajo biti poti za umik in intervencijo obdelane kompleksno za celotno območje. Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene tako, da omogočajo osni pritisk 80 kN. 

X.
ETAPNOST IN TOLERANCE

14. člen

Etapnost

Gradnjo objektov je možno izvajati etapno, pri čemer se etape oblikujejo tako, da predstavlja vsaka etapa zaključeno funkcionalno celoto z vsemi potrebnimi objekti in napravami za normalno obratovanje. Pri tem se ne sme povzročati škodljivih vplivov na okolje. Na oblikovanje etap izvajanja zazidalnega načrta vplivajo znani programi investitorjev, ki definirajo čas izvedbe določenega posega in razreševanje problemov lastniške strukture zemljišč ter možnosti pridobivanja zemljišč za graditev.

Etape izvajanja so med seboj časovno neodvisne in so lahko naslednje:

· izgradnja večnamenskega kompleksa za potrebe pokopališča,

· rekonstrukcija mrliških vežic,

· postavitev nadstrešnice za stojnice,

· dograditev zahodnega poslovnega objekta,
· izgradnja vzhodnega poslovnega objekta z garažo.

Znotraj toleranc, so možne tudi začasne (fazne) rešitve za objekte, opredeljene s tem ureditvenim načrtom.

Zaradi prestavitve dela trase avtobusne linije je pogoj za zaporo Ceste XIV. divizije za motorni promet izgradnja ulice ob severnem robu pokopališča.

V prvi etapi se lahko površini na severnem robu pokopališča, ki sta predvideni za njegovo širitev, namenita za parkiranje osebnih vozil.

15. člen

Tolerance glede oblikovanja objektov

Tolerance horizontalnih gabaritov:

· v pritličju objektov so možne tolerance v smislu zmanjšanja poslovnih objektov za pasaže,

· v etaži nad pritličjem so možni konzolni previsi in nadstreški do maksimalno 2 m,

· nad dostavnimi potmi so dopustni konzolni previsi in nadstreški šele na višini 4.5 m, računano od nulte točke dostavne poti.

Tolerance vertikalnih gabaritov:

· maksimalna višina etaže je 5m.

Vse višinske kote se natančno določijo v izrisu iz zazidalnega načrta. Določitev višinskih kot objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov in naprav.

Tolerance glede infrastrukturnih ureditev

Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez), določenih s tem ureditvenim načrtom, so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo povečevati negativnega vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnih vplivov na okolje.

Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s smernicami, ki so jih nosilci urejanja prostora podali k temu ureditvenemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti njihovo mnenje. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.

XI. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

16. člen

Ureditveni načrt je na vpogled na Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor in na Mestni četrti Pobrežje.

17. člen

Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo na območju opredeljenem v 3. členu tega odloka, veljati določila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 26/98).

18. člem

Ta odlok prične veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35005 – 1/02  0900  ST

Maribor,…………….
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  Mestna uprava

ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE

   Grajska ulica 7, 2000 Maribor

         Tel. 02 220 15 12  fax 02 220 14 93

        e-mail:simon.tekavec@maribor.si

dat: URN/pokopališče Pobrežje/gradivo za MS – 1.obr..

Številka: 35005 – 1/02 0900 ST

Maribor, 4. november 2003

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA O UREDITVENEM NAČRTU ZA OBMOČJE POKOPALIŠČA POBEŽJE

- predlog odloka za prvo obravnavo -

1.   Razlogi in podlage za pripravo ureditvenega načrta (URN)

Območje ureditvenega načrta obsega širše območje mestnega pokopališča na Pobrežju in je plansko opredeljeno kot del PPE Po4 in Po5. Tako definirano območje bo prispevalo k celovitosti ureditve celotnega pokopališča Pobrežje, ki ga danes deli Cesta XIV. divizije na dva dela – severni in južni, čeprav gre za funkcionalno celoto.

V letu 2000 je bila organizirana urbanistično arhitekturna delavnica s tremi povabljenimi skupinami, ki so poskušale najti odgovor in predlagati rešitve na probleme, ki so se z leti pojavile na tem prostoru. Z odločitvijo mestnega sveta, da pobreško pokopališče ostane v uporabi za nedoločen čas, pa je prišel tudi čas za trajnejšo rešitev in ureditev tega območja. Pričujoči odlok povzema glavne vsebinske rešitve skupine prof. Janeza Koželja.

Izhodišča in podlage za izdelavo URN so podana z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 2/2001), kjer je predpisana izdelava ureditvenega načrta za to območje in z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 26/98, 2/01), v katerem so do izdelave URN navedeni dopustni posegi v tem območju. 

Zakonsko podlago predmetnemu dokumentu daje Zakon o urejanju prostora  (Ur. list RS, št. 110/02 in popravek 8/03), Zakon o varstvu okolja (Ur. list RS, št.32/93 in 1/96) s sprejetimi podzakonskimi akti, in Navodilo o vsebini posebnih strokovnih podlag in o vsebini prostorskih izvedbenih aktov (Ur. list SRS, št. 14/85) ter drugi predpisi, ki veljajo za posamezne sestavine okolja ter predmete poslovanja gospodarskih javnih služb.

URN je izdelan na osnovi programa priprave za območje pokopališča Pobrežje, ki ga je določil župan mestne občine Maribor (MUV št. 3/02 z dne 22.2.2002) ter predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

2.
  Glavne vsebinske rešitve v razgrnjenem odloku 

Poglavitna vsebinska rešitev je zaprtje Ceste XIV. divizije v območju pokopališča in povezava obeh, do sedaj ločenih delov pokopališča v funkcionalno celoto. Z zaprtjem slepega dela Kosovelove ulice se dokončno uredi tudi okolica cerkve. Tako to območju postane kraj, kjer se lahko ljudje v miru predajo svojim mislim in čustvom.

Na območju se ohranijo vsi novejši objekti in objekti, ki se varujejo po zakonu o varovanju kulturne dediščine. Na novo se preuredi večnamenski kompleks za potrebe pokopališča, ki se s skupnim fasadnim plaščem in skupno razgibano streho poveže v enotni objekt, ki daje pokopališkemu vhodu reprezentančno podobo. V prenovljenem objektu so predvideni cvetličarna, sprejemna pisarna uprave pokopališča, gostinski lokal, kamnoseštvo in javna stranišča.

Poslovna objekta zaključujeta pozidavo ob Cesti XIV. divizije in predstavljata mejo pozidave proti pokopališkim površinam. Oblikovanje območja je omejeno z obstoječim poslovnim objektom in ustvarja novi »zahodni« vstop na pokopališče.

Celotni pokopališki kompleks je deljen na severno in južno grobno poljino, ki ju razmejuje in povezuje vhodna pokopališka ploščad, kjer je prej potekala Cesta XIV.divizije med Šolsko in Osojnikovo ulico. Na ploščadi se izmenično zasadijo drevesa. 

S spremembo prometnega režima na območju se spremeni tudi dostop z avtobusom, ki pa ohranja 300m cono dostopnosti do pokopaliških vhodov. Novi postajališči bosta na severnem vhodu in pri cerkvi na Cesti XIV.divizije.

3. Povzetek sprememb, ki so bile upoštevane v dopolnjenem predlogu za prvo obravnavo 

V času javne razgrnitve so bile podane predvsem pripombe, ki so se nanašale na funkcionalno in prometno ureditev vzhodnega poslovnega in sakralnega dela območja. Območje okoli cerkve se je uredilo kot neprometna cona z zaprtim krakom Kosovelove ulice. Poslovni del ob obstoječem poslovnem objektu na vzhodni strani pa se je višinsko zmanjšal, tako sa sta v tem območju le dva nova poslovna objekta z etažnostjo K+P+1 in parkiranjem v kletni etaži ter ob ulici. Pripombe, ki so se nanašale na poslovni del na vzhodnem delu območja so bile skupno z mestno četrtjo in prizadetimi lastniki usklajene na sestanku dne 15.10.2003 in so vgrajene v dopolnjeni predlog odloka.

Glavne spremembe, ki se nanašajo na razgrnjeni odlok in predlog za prvo obravnavo pa so:

· v 3.členu je območje opredeljeno točno v parcelnih številkah namesto opisane meje območja;

· 6. in 7. člen sta bila pomotoma identična, zato se je sedaj eden črtal;

· dodan je novi 7. člen, ki obravnava večnamenski kompleks za potrebe pokopališča in poslovno območje v skladu s pripombami iz razgrnitve;

· v 8. členu so dodane tri točke in sicer ploščad ob poslovnih objektih, prepoved oglaševanja z velikimi jumbo plakati in otroško igričše;

· v 11. členu sta v poslovnem kompleksu dve namesto ene podzemne garaže;

· dodan je nov 13. člen varovanje okolja, ki je v razgrnjenem odloku pomotoma izpadel;

· v prehodnih določbah je dodan 17. člen, ki govori o preklicu veljavnosti PUP na tem območju po uveljavitvi obravnavanega odloka.

4. Finančne posledice odloka

V nadaljevanju so prikazane upoštevane vrste stroškov, ki jih je mogoče oceniti v fazi priprave prostorskega izvedbenega načrta. Opozarjamo, da to niso vse vrste stroškov. Predvsem niso zajeti stroški za načrtovano izgradnjo objektov visokih gradenj, saj so podatki o posameznih načrtovanih objektih v fazi priprave prostorskega izvedbenega načrta premalo natančni, da bi jih bilo mogoče oceniti s potrebno stopnjo zanesljivosti.Natančnejšo predstavo o višini skupnih stroškov za območje obdelave bo mogoče oblikovati v fazi, ko bodo izdelani vsaj idejni projekti načrtovanih objektov.

V oceni stroškov so zajete samo kvadrature javnih površin (površine za javne ceste, javne pločnike, javne zelene površine), ki smo jih zajeli tudi pri odkupu zemljišč, ter rušenje objektov na  teh mestih.

Komunalna in energetska infrastruktura ter omrežje zvez je izračunana za celotno območje zazidalnega načrta (v mejah območja obdelave).

Cene so izbrane in ocenjene kot povprečne pri posameznih izvajalcih, ki se ukvarjajo z izvedbo gradenj in pripadajočih storitev. Cene veljajo za december 2002.

1. Odškodnina za zemljišče

5597 m2 á 9.000,00 SIT m2




50.373.000,00 SIT

2. Stroški prepisov, cenitev, davki,

urejanje lastniških listin

ocenjeno






 2.000.000,00 SIT

3. Projekti komunalne in energetske

infrastrukture, projekti cest in URN

ocenjeno






12.000.000,00 SIT

4. Rušitve (zidani objekti) – skupaj



 

1533 m2 á 5500,00 SIT/m2                   


 8.431.500,00 SIT

5.   Odškodnine skupaj:



           127.931.760,00 SIT

5.1. Odškodnine za stanovanjske objekte

       1059 m2 á 97.440,00 SIT/m2            103.188.960,00 SIT

5.2. Odškodnina za gospodarski objekt,

       garaže

       474 m2  á 52.200,00 SIT/m2               27.742.800,00 SIT

6. Zakoličenje – skupaj:                                                                  168.600,00 SIT

6.1. Zakoličenje komunalnih vodov

       0,986 km á 130.000,00 SIT/km1              128.180,00 SIT

6.2. Zakoličba osi cest

       0,215 km á 188.000,00 SIT/km1                40.420,00 SIT

7.   Komunalna infrastruktura – skupaj:                                   39.262.351,00 SIT

7.1. Kanalizacija fekalna - predv.

       256 m1 á 35.571,00 SIT/m1                  9.106.176,00 SIT

7.2. Kanalizacija meteorna – predv.

       465 m1 á 33.895,00 SIT/m1                15.761.175,00 SIT

7.3. Demontaža fekalne kanalizacije

       72 m1 á 17.500,00 SIT/m1                    1.260.000,00 SIT

7.4. Predvideni vodovod Ø 100

       265 m1 á 14.000,00 SIT/m1                  3.710.000,00 SIT

7.5. Demontaža vodovoda Ø 150 

       + montaža novega

       244 m1 á 35.000,00 SIT/m1                  8.540.000,00 SIT

7.6. Demontaža vodovoda 

       TPE Ø 110

        177 m1 á 5.000,00 SIT/m1                      885.000,00 SIT

Opomba: v oceni stroškov niso zajeti

                lovilci olj.

8. Energetska infrastruktura skupaj:                                      25.933.000,00 SIT

8.1. Predvideni električni kabel VN

       0,040 km1 á 20.000.000,00 SIT/km        800.000,00 SIT

8.2. Predvideni električni kabel N.N.

       0,226 km á 17.000.000,00 SIT/km         3.842.000,00 SIT

8.3. Demontaža el. prostega voda N.N.

       0,246 km1 á 3.500.000,00 SIT/km            861.000,00 SIT

8.4. Demontaža el. kabla N.N.

       0,180 km1 á 8.500.000,00 SIT/km         1.530.000,00 SIT

8.5. Javna razsvetljava (kandelabri

       na 15 m razdalji)

       354 m1 : 15 = 24 kandel.

       24 kand. á 500.000,00 SIT/kand.         12.000.000,00 SIT

8.6. Plinovod

       230 m1  á 30.000,00 SIT/m1                  6.900.000,00 SIT

9. Omrežje zvez – skupaj:



            4.395.000,00 SIT

9.1. Predvidena TK kanalizacija

      196 m1 á 6000,00 SIT/m1                      1.176.000,00 SIT

9.2. Demontaža TK kanalizacije

       103 m1 á 3000,00 SIT/m1                        309.000,00 SIT

9.3. CATV – kanalizacija

       290 m1 á 5000,00 SIT/m1                     1.450.000,00 SIT

9.4. Demontaža CATV kanalizacija

       584 m1 á 2500,00 SIT/m1                    1.460.000,00 SIT

10. Javne prometne površine – skupaj:                                  70.654.000,00 SIT

10.1. Ceste, parkirišča (rekonstrukcija)

         3665 m2 á 6000,00 SIT/m2              21.990.000,00 SIT

10.2. Ceste, parkirišča (novogradnja)

         4826 m2 á 8000,00 SIT/m2              38.608.000,00 SIT

10.3. Pločniki (novogradnja)

         1676 m2 á 6000,00 SIT/m2              10.056.000,00 SIT

11. Odprte površine – skupaj:                                                   63.911.500,00 SIT

11.1. Zelene površine

         10.735 m2 á 2300,00 SIT/m2            24.690.500,00 SIT

11.2. Drevesa

         223 kom á 12.000,00 SIT/kom            2.676.000,00 SIT

11.3. Otroško igrišče

         ocenjeno                                             1.000.000,00 SIT

11.4. Ploščadi – tlak

         7109 m2 á 5000,00 SIT/m2              35.545.000,00 SIT

REKAPITULACIJA STROŠKOV PO VRSTAH OD 1 - 11

1. Odškodnina za zemljišče                                                50.373.000,00 SIT

2. Stroški prepisov, cenitev, davki,

    urejanje lastniških listin                                                   2.000.000,00 SIT

3. Projekti komunalne in energetske

    infrastrukture, projekti cest in URN                             12.000.000,00 SIT

4. Rušitve                                                                                8.431.500,00 SIT

5. Odškodnine                                                                    127.931.760,00 SIT

6. Zakoličenje                                                                            168.600,00 SIT

7. Komunalna infrastruktura                                             39.262.351,00 SIT

8. Energetska infrastruktura                                              25.933.000,00 SIT

9. Omrežje zvez                                                                      4.395.000,00 SIT

10. Javne prometne površine                                              70.654.000,00 SIT

11. Odprte površine                                                             63.911.500,00 SIT

STROŠKI SKUPAJ:                                                          405.060.711,00 SIT

Stroški so povzeti po gradivu, ki ga je pripravil ZUM d.o.o. Maribor.

Izgradnja komunalne in prometne infrastrukture v območju pokopališča bo potekala po programih Komunalne direkcije. Investitorji bodo plačali komunalni prispevek na podlagi ustreznih predpisov v MOM. Za proračun bodo finančne obveznosti nastale kot razlika med plačanim komunalnim prispevkom in dejanskimi stroški za pripravo in opremljanje stavbnih zemljišč.


    Pripravil:





Ljubo MIŠIČ, univ.dipl.inž.arh. Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.



      DIREKTOR ZAVODA

MESTNA OBČINA MARIBOR

                   ŽUPAN

      Ulica heroja Staneta 1

            2000 Maribor

Na podlagi 31.člena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 110/2002) in 43.člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98 , 23/98, 5/00 in 10/02) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PODANIH PRIPOMB NA PREDLOG

UREDITVENEGA NAČRTA   ZA OBMOČJE POKOPALIŠČA POBREŽJE

Program priprave ureditvenega načrta za območje pokopališča Pobrežje (v nadaljevanju URN pokopališča Pobrežje) je bil pripravljen in potrjen v letu 2002 ter objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku št. 3/02 dne 22. februarja 2002.

V skladu s program priprave so se izdelale strokovne podlage za obravnavano območje in predlog URN pokopališča Pobrežje.

S 1. januarjem 2003 je stopil v veljavo Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 110/2002)., v nadaljevanju ZUreP-1. Na podlagi 175.člena tega zakona, se začeti postopki za sprejemanje novih izvedbenih aktov po uveljavitvi tega zakona nadaljujejo in končajo po določbah tega zakona, pri čemer se ne upoštevajo določbe o prostorski konferenci. Skladno z novim zakonom se termin osnutek zamenja z novim terminom predlog. V prvem branju se obravnava na osnovi pripomb iz javne razgrnitve dopolnjen predlog izvedbenega prostorskega akta.

Skladno z 31.členom ZUreP-1 se dopolnjeni predlog izvedbenega akta skupaj s stališči do podanih pripomb na predlog župana posreduje v obravnavo na Mestni svet.

Predlog URN pokopališča Pobrežje je bil javno razgrnjen od 8. avgusta 2003 do 12. septembra 2003 v prostorih Mestne četrti Pobrežje, prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje in na internetni spletni strani www.maribor.si, e–mesto, prostorski izvedbeni akti. Javna obravnava je bila 3. septembra 2003 v dvorani Mestne četri Pobrežje, Kosovelova 11. 

Mestna četrt Pobrežje je podala svoje pozitivno mnenje s stališči do nameravane prostorske ureditve že v fazi priprave strokovnih podlag, po predstavitvi URN na MČ in tudi sodelovala v usklajevanju stališč po pripomb iz javne obravnave.

V skladu s programom priprave ureditvenega načrta za območja pokopališča Pobrežje je načrtovalec  ZUM d.o.o. Maribor v sodelovanju z Zavodom za prostorsko načrtovanje izdelal strokovna stališča do pripomb na predlog Odloka o ureditvenem načrtu za območje pokopališča Pobrežje.

V času javne razgrnitve so bile podane naslednje pripombe:

Pripomba št. 1 (Bojan Sovič, javna obravnava)

Predlagam, da se v URN upošteva dejansko stanje objekta na parc. št. 1264/1 k.o. Pobrežje, saj je ureditev že izvedena in to po zahtevah prometnega urada – dva uvoza, zasajen pa je tudi drevored na zahodni strani parcele.

Strokovno stališče:

Pripomba se delno upošteva. Parkirišče na severni strani objekta se ohrani, zaradi prometno-tehničnih pogojev pa se priključek na Železnikovo ulico ukine, dovoz na parkirišče bo z vzhodne strani z načrtovane ceste zahodno od Žita. Z načrtovanim urbanističnim konceptom se parkirna mesta na južni strani ukinejo.

Pripomba št. 2 (Pavle Kristan – javna obravnava)

V prvi obravnavi ZN za Čufarjevo je mestni svet sprejel sklep, da se spodnji del izloči in priključi k aktu za pokopališče, kar pa iz predlaganega osnutka ni razvidno. Na severni strani bi moralo biti pokopališče bolj protihrupno ločeno. Rešitev ob cerkvi je dorečena, moti pa, da  je Šolska ulica stisnjena ob pokopališče. Promet ob Šolski se bo povečal, podaljšek Nazorjeve pa ne bi smel biti transportna pot, sedaj pa je. Mislim, da bi bila poravnana Šolska boljša rešitev. Pokopališče ni omejeno z ustreznim zelenim pasom, tudi spodnji del se naj vzame v mejo pokopališča, predlog pa ne seže preko Puhove ceste, kjer so po rezultatih delavnice tudi bila predvidena parkirišča.

Strokovno stališče:

Pripomba se ne more upoštevati, saj je definiranje območja urejanja obeh omenjenih aktov narekovala možnost etapne izgradnje ˝nove˝ Šolske ulice. 

Ob upoštevanju pripomb na zazidalni načrt za območje med Čufarjevo, Šolsko in Osojnikovo ulico smo spremenili potek ˝nove˝ Šolske ulice. Južni del trase ˝nove˝ Šolske ulice je del zasnove ureditve predmetnega ureditvenega načrta. Njena trasa se v največji možni meri umakne proti zahodu. Od križišča s Čufarjevo cesto do križišča z Železnikovo ulico ˝nova˝ Šolska poteka po novi trasi, dalje proti jugu do Ceste XIV. divizije poteka delno po obstoječi trasi, nato pa se z lokom priklopi na izgrajeni odsek do krožišča s Puhovo cesto. 

Iz naloge Prometna presoja zazidalnega kareja med Čufarjevo, Šolsko, Osojnikovo in mestnim pokopališčem  (CPI d.o.o., december 2002), ki jo je naročila Mestna občina Maribor, so za obstoječe in načrtovano omrežje za plansko obdobje 10-tih let podane prometne obremenitve načrtovanega cestnega omrežja obravnavanega območja kareja med Čufarjevo, Šolsko, Osojnikovo in mestnim pokopališčem ter kapacitetne prevere križišč rekonstruirane Šolske s Čufarjevo in Osojnikove s predvideno cesto A (podaljšek Nazorjeve). Upoštevana je tudi zapora odseka XIV. divizije. Novo cestno omrežje je bilo vključeno v modelno simulacijo prometnih obremenitev za celotno mariborsko omrežje, rezultati za obravnavani kare pa pokažejo, da bodo ceste znotraj območja obravnave imele nizko prometno obremenitev, na Šolski se bo celo zmanjšala, zelo obremenjena bo edino Čufarjeva. Zaradi nizkih prometnih obremenitev, ni potrebnih aktivnih ukrepov protihrupne zaščite območja pokopališča. 

Ureditve Nazorjeve ulice ni predmet obravnave tega ureditvenega načrta.

Pokopališče je že ograjeno, v sklopu Šolske ceste je drevored. 

Pripomba glede širitve pokopališča proti jugu do Puhove se upošteva. Območje se v prvi fazi uredi kot zelena površina, v končni pa za širitev pokopališča.

Območje južno od Puhove ceste ni v območju urejanja tega ureditvenega načrta.

Pripomba št. 3 (Robert Fras – javna obravnava)

Predlagam, da se ukine direktni dostop Nazorjeve do Šolske ulice.

Strokovno stališče:

Ureditve Nazorjeve ulice ni predmet obravnave tega ureditvenega načrta, se pa je ta pripomba upoštevala v pripravi Zazidalnega načrta za območje med Čufarjevo, Šolsko in Osojnikovo ulico.

Pripomba št. 4 (Župnija Marije matere cerkve – Pobrežje)

Bivše cestno telo Kosovelove ulice ob pokopališču se naj zoži in s tem razširi varovalni pas grmovnic, ki ščitijo zelenice ob cerkvi.

Strokovno stališče:

Cestno telo Kosovelove ulice je zoženo, da lahko omogoča interventne dostope in dostop do garaže župnišča. Zasaditev grmovnic je stvar PGD.

Pripomba št. 5 (Župnija Marije matere cerkve – Pobrežje)

Predlagano pokopališko znamenje na novi vhodni ploščadi na vzhodni strani naj ostane v predvideni osi cerkve in nove pokopališke aleje, s čimer bi se tudi cerkev smiselno povezala z ureditvijo celotnega prostora.

Strokovno stališče:

Pripomba je že upoštevana v predlogu URN.

Pripomba št. 6 (Župnija Marije matere cerkve – Pobrežje)

Predlagamo, da se v URN tudi vključi podhod pod Puhovo cesto in južni vhod na pokopališče premkane bolj proti zahodu v linijo “frančiščanskih arkad”, hkrati se naj tudi organizira parkirišče južno ob Puhovi ulici, ki bi služilo potrebam pokopališča, športnega centra in cerkve.

Strokovno stališče:

Pripomba se ne more upoštevati, saj območje južno od Puhove ceste ni v območju urejanja tega ureditvenega načrta. Glede na smeri peš poti in vhodov v pokopališče, zadostuje semaforiziran peš prehod čez Puhovo cesto, ki je v liniji tlakovane vozne površine (opuščeni krak Kosovelove ulice) med pokopališčem in območjem cerkve.

Pripomba št. 7 (Župnija Marije matere cerkve – Pobrežje)

Obnovi se naj nekdanji vzhodni prehod v osi kapele na mestnem pokopališču, s tem bi se skrajšala pot do parkirišč in do cerkve.

Strokovno stališče:

Pripomba je že upoštevana v predlogu URN.

Pripomba št. 8 (Župnija Marije matere cerkve – Pobrežje)

Pri vseh vhodih na pokopališče naj načrtovalci odpravijo arhitektonske ovire za invalide.

Strokovno stališče:

Pripomba je že upoštevana v predlogu URN. 11. člen določa, da morajo biti vse površine namenjene pešcem, urejene tako, da omogočajo neovirano gibanje invalidom, kar velja tudi za vhode na pokopališče.

Pripomba št. 9 (Župnija Marije matere cerkve – Pobrežje)

Predlagamo ureditev otroškega igrišča znotraj cerkvenega prostora, ki bi lahko občasno služilo tudi za parkiranje avtobusov ob romarskih obiskih.

Strokovno stališče:

Pripomba se upošteva.

Pripomba št. 10 (Župnija Marije matere cerkve – Pobrežje)

V območju dovoza k Sončku se naj uredi ekološki otok za ločeno zbiranje odpadkov in parkirna mesta (vsaj 6 PM) za invalide – obiskovalce cerkve ali župnišča.

Strokovno stališče:

Pripomba se upošteva.

Pripomba št. 11 (FEKU d.o.o. Maribor, Glavni trg 17/b)

Na parcelah št. 1271/2, 1271/1, 1265, 1266/1 in 1266/2 že 2 leti pripravljamo gradnjo objekta K+P+2+M, kjer bi se kletna etaža uporabila za parkiranje, predlagani osnutek pa je v popolnem nasprotju z našimi načrti. Pred nakupom zemljišč smo pridobili strokovne podlage, ki so nam to omogočale, zato predlagamo postavitev objekta v gradbenih linijah obstoječega objekta Žito, velikosti 25 x 50 m in ureditev parkirnih mest ob Šolski ulici ter ohrantiev direktnega dovoza Ceste OF na Šolsko ulico, ozelenitev pa se naj izvede na južni strani parcele ob Cesti OF.

Strokovno stališče:

Pripomba se delno upošteva. Načrtovan je objekt z etažnostjo K+P+1 v gradbenih linijah Žita. Parkiranje je načrtovano v podzemni garaži.

Zaradi oblikovanja novega zahodneha vstopa na pokopališče ter urbanističnih in prometnih ureditev  cesta OF več ne bo mogla biti priključena na Šolsko ulico. Predvidena je izgradnja cestnega odseka med Železnikovo in Cesto OF zahodno od Žita, ob kateri je načrtovana ureditev parkirnih mest.

Pripomba št. 12 (Ivan Gračner, Cesta XIV. divizije 45, Maribor)
Na parcelah št. 1270/1, 1270/3 in 1269 imam poslovne prostore – avtoservis, ki so zame edini vir dohodka, zato ne dovoljujem vris kakršnihkoli objektov na mojih parcelah. Želim tudi, da Cesta OF ostane takšna kot je sedaj v naravi.

Strokovno stališče:

Zaradi oblikovanja novega vzhodnega vstopa na pokopališče smo na podlagi urbanističnih in prometnotehniških zahtev celovito oblikovali širše območje Nove Šolske ulice ter s temi izhodišči ukinili podaljšek ceste OF in oblikovali vzhodni del obravnavanega območja. Pri tem smo se uskladili tudi z zahtevami mestne četrti Pobrežje.

Pripomba št. 13 (Sončni dom d.o.o., Železnikova 10, Maribor)
Ne strinjamo se s prometno ureditvijo Ceste OF v predlaganem osnutku, saj je funkcionalni objekt doma za ostarele na parceli št. 1256/2, Cesta OF pa je za Sončni dom dovozna pot do glavnega vhoda za invalidske vozičke, obenem pa je navedena cesta edina pot za interventna vozila.

Strokovno stališče

Po ureditvi zasnovani v predmetnem ureditvenem načrtu bo Cesta OF priključena na predvideno dovozno cesto do poslovnega kompleksa na vzhodu območja obravnave. Dovozna cesta do Sončnega doma - do njegovega glavnega vhoda za invalidske vozičke in za interventna vozila bo naslednja: Železnikova ulica – predvidena cesta do poslovnih objektov – Cesta OF.

Pripomba št. 14 (Kamnoseštvo Vladimir Kimovec, Cesta XIV. divizije 42, Maribor)

Predlagam, da se v ureditveni načrt vključi naša dejavnost – kamnoseštvo, ki jo na tej lokaciji (smo lastniki parcele št. 1294/6) opravljamo že od leta 1956.

Strokovno stališče:

Pripomba je že upoštevana v predlogu URN pokopališča Pobežje.

Številka: 35005 – 1/02 0900 ST

Maribor, 4. november 2003

Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el.

  ŽUPAN
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