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O B R A Z L O Ž I T E V:

Gradnja umetnega drsališča v Mariboru se je pričela že leta 1974, ko je bila zgrajena ledna ploskev in po skoraj tridesetih letih še ni dokončana. Leta 1987 se je celotno umetno drsališče provizorno pokrilo s kritino brez toplotne izolacije. Leta 1990 se je z lesom zasilno zaprla vzhodna in zahodna stran objekta, leta 1992 pa se je s siporeksom pozidala (zaprla) še južna in severna stran objekta in tako je nastala LEDNA DVORANA, ki je samo pokrito in zaprto umetno drsališče brez toplotne in talne izolacije, tako da so zaradi tega stroški vzdrževanja zelo visoki in energetske izgube zelo velike.

Zaradi pomembnosti dokončanja izgradnje večnamenske Ledne dvorane je bila rekonstrukcija in dograditev Ledne dvorane Tabor uvrščena v Program nadaljnjega razvoja javnih športnih objektov v  Mariboru, ki ga je obravnaval in sprejel Mestni svet Mestne občine Maribor, na 14. seji, dne 14. 2. 2000 in v Razvojni program za obdobje 2003-2006. 

Strokovna komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije, je na 14. seji, dne 23. 06. 2003, obravnavala Dokument identifikacije investicijskega projekta za rekonstrukcijo in dograditev Ledne dvorane in se s predlaganim dokumentom strinja ter predlagatelju naroča, da pripravi naslednjo fazo dokumenta s tem, da se naj podrobno obdelajo viri financiranja, kajti strokovni vidiki niso vprašljivi.

Investicijski program za rekonstrukcijo in dograditev Ledne dvorane I. in II. faza, je bil obravnavan dne 7. 11. 2003, na 17. seji Strokovne komisije za pregled in oceno investicijske dokumentacije. Zaradi vsebinskega spreminjanja projekta in zmanjšanja vrednosti investicije iz prvotnih 450 mio SIT na 350 mio SIT, pa je bil le-ta sprejet kot Dokument identifikacije investicijskega projekta za rekonstrukcijo in dograditev Ledne dvorane.

Mestnemu svetu Mestne občine Maribor dajemo v obravnavo in sprejem investicijski program za rekonstrukcijo in dograditev Ledne dvorane v Mariboru I. in II. faza. Prihodnje leto pa bo pripravljen tudi investicijski program za rekonstrukcijo in dograditev Ledne dvorane III. in IV. faza. 

V I. fazi, ki ima prednost, bo obnovljena streha s toplotno izolacijo in fasada, s čemer bi energetske izgube obratovanja drsališča zmanjšali na minimum. Za dokončanje te faze je potrebno zagotoviti znesek v višini 100.000.000,00 SIT. 

V II. fazi bo obnovljen in dograjen sanitarno-garderobni trakt s spremljajočimi prostori in tribuno z 825 sedeži. Sanitarno-garderobni del se bo koristil tudi za večnamenski vadbeni objekt, ki bo prizidek k severnemu delu Ledne dvorane proti Koresovi ulici ( predvidena izgradnja v IV. fazi ). Ocenjena vrednost izgradnje II. faze je 250.000.000,00 SIT. 

Ob proračunskih sredstvih v višini 225 mio SIT, ki so načrtovana do leta 2007, so predvidena tudi sredstva Fundacije za financiranje športnih organizacij v R Sloveniji v višini 70 mio SIT, ali 20 % vrednosti celotne investicije (možno je kandidirati do 30 % sredstev od celotne višine investicije) in Ministrstva za šolstvo, znanost in šport R Slovenije v višini 35 mio SIT, ali 10 % sredstev celotne višine investicije (možno kandidirati do 20 % sredstev) ter lastnih sredstev v višini 20 mio SIT. Predvidevamo, da bi s tako načrtovanimi viri financiranja lahko I. in II. fazo uspešno zaključili.

V III. fazi, ki bi se naj nadaljevala takoj, ko bodo za to dani finančni pogoji, pa je na južnem delu Ledne dvorane predvidena izgradnja šest steznega kegljišča in nad njim tekmovalni in vadbeni prostori za tiste športne panoge, ki sedaj nimajo primernih prostorov za vadbo in tekmovanja (strelstvo, atletika, borilni športi…). 

V prizidku na severnem delu Ledne dvorane pa je v IV. fazi predvidena izgradnja nove pokrite vadbene in tekmovalne površine za športne igre, ki bo funkcionalno povezana z Ledno dvorano.

Z dokončanjem izgradnje večnamenske Ledne dvorane v Mariboru, bodo tako izboljšani pogoji za vadbo in tekmovanja Hokejskega kluba Maribor in Kluba kegljanja na ledu Ledenko ter organizacijo in izvajanje začetnih in nadaljevalnih tečajev drsanja, športne dneve osnovnih in srednjih šol iz območja severovzhodne Slovenije, za rekreativno drsanje meščank in meščanov Maribora in za športno vzgojo študentov Univerze v Mariboru.

Hokejska zveza Slovenije je Mariboru dodelila tudi sedež ženske državne reprezentance in reprezentanc U-13 in U-17 v hokeju na ledu. Hokejski klub Maribor je organiziral tudi več evropskih in svetovnih prvenstev v težkih in improviziranih pogojih (za sanitarno-garderobni del so bili postavljeni zabojniki in postavljene montažne tribune) pa je kljub temu prejel pohvale IIHF in držav udeleženk.

Z rekonstrukcijo in dograditvijo Ledne dvorane bo le-ta dobila po tridesetih letih dokončno zunanjo podobo, nudila ustrezne pogoje za vadbo in tekmovanja mariborskim športnikom ter zmanjšali se bodo stroški vzdrževanja.
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1 Povzetek dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Med dokumentom identifikacije investicijskega projekta za 1. fazo rekonstrukcije in dograditve severnega garderobno – sanitarnega trakta ledne dvorane od 04.06.2003 in tem investicijskim programom ni bistvenih razlik:

- prvotni dokument identifikacije investicijskega projekta ( kasneje kratko: DIIP ) od 18.01.2001 smo izdelali na osnovi idejnega projekta od INVESTA AB, Maribor št. 15/00 od septembra 2000, v katerem je zajeta kompleksna – v štirih fazah predvidena rekonstrukcija in dograditev Ledne dvorane, prioritetno pa smo v 1. fazi predvideli izgradnjo kegljišča. Gradnja kegljišča sedaj ni več prioritetna in je prestavljena v 3. fazo. V 1. fazi pa smo poleg izgradnje kinete ( to je energetske povezave med dvoranama ) predvideli tudi obnovo strehe in fasade, ki bosta zaradi energetskih prihrankov dali ugoden finančni učinek.

- DIIP za rekonstrukcijo in dograditev severnega garderobno – sanitarnega trakta Ledne dvorane od 10.04.2002 pa izhaja iz že julija 2001 od INVEST AB, MARIBOR izdelani PGD projektne dokumentacije samo za 1. fazo, gradnje t.j. za severni – garderobno – sanitarni trakt v neto izmeri 1012,35 m ki pa zaradi omejenih finančnih sredstev ne vključuje obnove strehe in fasade, ki bi po cenah 01.01.2001 stala SIT 89,523.000.00. Ta dela so sedaj vključena v1. fazi rekonstrukcije in dograditve Ledne dvorane.

- V zadnjem DIIP – u od 04.06.2003 so vključena tale dela: rekonstrukcija garderobno – sanitarnega trakta, obnova strehe in fasad ter izgradnja kinete, ki so ovrednotena po projektantskem predračunu PGD – ja od aprila 2002. Ta DIIP je 23. 07.2003 že obravnavala in potrdila Strokovna komisija za pregled in oceno investicijske dokumentacije MOM.

2 Opredelitev investitorja  ter določitev strokovnih delavcev oz. služb odgovornih


za nadzor  in izdelavo investicijske in projektne dokumentacije

2.1
Podatki investitorja

Naziv javnega zavoda: 
Javni zavod DVORANA TABOR MARIBOR

Skrajšan naziv: 

DVORANA TABOR MARIBOR

Naslov: 
Koresova ulica 7

Pošta in kraj


2109 MARIBOR

Telefon: 


02 320 78 10 

Telefaks:


02 3319 170

Žiro račun:


51800-603-34088

Matična številka:

5258901

Davčna številka:

35676698

Šifra dejavnosti:

92.610

Vpis v sodni register: 
28.05.1984 Okrožno sodišče v Mariboru, štev. vložka 1/00867/00

       Osnovni kapital: 

873,048.000,00 SIT 

Predmet poslovanja: 
obratovanje športnih objektov 

2.2
Strokovni delavci odgovorni za nadzor in izdelavo investicijske in projektne dokumentacije

	Podjetje
	Ime in priimek
	Izdelek

	INKA, Gradbeni nadzor, Pesnica pri Mariboru
	Leopold Drozg univ. dipl.oec

Zmago Kajba.inž.gradb.
	Dokument identifikacije investicijskega projekta 

	
	
	

	A.B.INVEST podjetje za projektiranje  in izgradnjo objektov Maribor
	Srečko Vidic inž.gradb.
	Idejni projekt, PGD,PZR,PZI

	
	
	

	INKA Gradbeni inženiring
	Zmago Kajba inž. gradb. 
	Izvajanje investicij.

	Javni zavod DVORANA TABOR  Maribor
	Miroslav Blažič dipl.upr.org.
	Izvajanje investicij. 


2.3
Spisek strokovnih podlag

- enotno gradbeno dovoljenje RS Upravna enota Maribor, Heroja Staneta 1 št. 351 – 05- 962/2002 – 326, 28.julij 2003

- URBIS, urbanizem , arhitektura, projektiranje, Mrb. – izsek iz ureditvenega načrta za območje S – 5 športni park Tabor št.450/2000, Januar 2000

- AB INVEST MB. Odg. Vodja projekta Srečko Vidic, gr. Ing. – idejni projekt št. 15/00 September 2000

- AB INVEST MB. Odg. Vodja projekta Srečko Vidic, gr. Ing. – PGD; PZR in PZI projekti št. 15/00 Julij 2001

- PRO BIRO MB. Božo Gajšek odg. Projektant el. Inštalacije projekt št. 44/00 Julij 2001

- TES d.o.o. MB. Strojne inštalacije št. Projekta 20 – 1017, Februar 2001

- LINE d.o.o. inženirski biro MB. – PGD in PZI projekt gradbene konstrukcije št. Projekta 15/00 in statičnega načrta A – 100/01.

3
Analiza sedanjega stanja

Javni zavod DVORANA TABOR MARIBOR ( pozneje kratko: DVORANA TABOR )

gospodari z dvema športnima objektoma:

· Z dvorano TABOR s 11.000 m 2 pokrite površine in

· z Ledno dvorano 
s 4.300 m 2 pokrite neto površine, od katerih odpade na ledeno ploskev 1800 m 2 in 2500 m 2 vzporednih prostorov s komunikacijami.

Poudarjamo, da je predmet te investicije samo 1 .in 2. faza rekonstrukcije in dograditve severnega garderobno- sanitarnega trakta LEDNE DVORANE, ki bo izvedena predvidoma v  obdobju 2004 - 2005 s čimer bo tako doseženo boljše koriščenje drsalne ploskve. Poudarjamo, da sta 1 .in 2. faza rekonstrukcije in dograditve garderobno - sanitarnega trakta LEDNE DVORANE zajet tudi v programu nadaljnjega razvoja športnih objektov v Mariboru, ki ga je sprejel Mestni svet Mestne občine Maribor, na 14. redni seji dne 14.2.2000.

3.1
Potek dograjevanja Ledne dvorane in njen pomen za Maribor in severovzhodno  Slovenijo

Že zgrajena LEDNA DVORANA je dejansko pokrito in zaprto drsališče, ki se je zaradi omejenih finančnih sredstev dograjevalo postopoma: 

· Leto 1974  je bila zgrajena ledena ploskev – umetno drsališče, 

· Leto 1987 se je celotno drsališče provizorno pokrilo s kritino brez toplotne izolacije. 

· Leto 1990 se je zasilno z lesom zaprla – prekrila vzhodna in zahodna stran objekta. 

· Leta 1992 se je s siporeksom pozidala ( zaprla ) južna in severna  stran  LEDNE DVORANE, vendar brez toplotne izolacije.

S tem se je preprečilo ob sončnih dnevih kvarno topljenje ledene ploskve. 

Zaradi pomanjkanja finančnih sredstev, se ni zgradila kineta za priključitev LEDNE - DVORANE na kotlovnico, temveč se je izbrala cenejša varianta z električnimi grelci.

Za potrebe po hitrejšem razvoju športa predvsem drsanja in hokeja na ledu v Mariboru in rečemo lahko kar v severovzhodni Slovenji, se je leta 1974 zgradilo umetno drsališče na Taboru v Mariboru. Da bi zagotovili boljše pogoje in nudili večje možnosti napredka v športu in rekreaciji, je bila trinajst let kasneje zgrajena streha, nekaj let kasneje pa še obodne stene in tako je nastalo pokrito in zaprto umetno drsališče, ki ga sicer imenujemo "LEDNA DVORANA".

Od takrat je bilo na ledeni ploskvi zaprtega in pokritega umetnega drsališča veliko število športnih in drugih prireditev, na katerih se je zbralo preko 750.000 ljudi, katerim je bila drsalna sezona občutno podaljšana in sicer od zgodnje jeseni, pa tja v pozno pomlad. 

Na pokritem in zaprtem umetnem drsališču vadijo in tekmujejo mariborski hokejisti na ledu in kegljači na ledu. V prostih terminih pa DVORANA TABOR organizira in izvaja začetne in nadaljevalne tečaje drsanja ter športne dneve osnovnih in srednjih šol iz območja severovzhodne Slovenije, rekreativno drsanje za meščanke in meščane Maribora in za ljubitelje drsanje širšega mariborskega območja, športno vzgojo študentov Univerze v Mariboru in rekreativno tekmovanje v hokeju na ledu za ekipe iz severovzhodne Slovenije. 

Kegljanje na ledu je sicer za mariborski šport nova disciplina, vendar se je razmahnila in privabila precej ljubiteljev tega športa.

Dejansko je pokrito in zaprto umetno drsališče "LEDNA DVORANA" v Mariboru, upravičilo svoj obstoj, saj zadovoljuje potrebe po športih in rekreaciji na ledeni ploskvi za pretežen del severovzhodne Slovenije.

Pokrito in zaprto umetno drsališče je Hokejska zveza Slovenije določila za center za razvoja mladinskega hokeja in hokeja mladih. 

Na tam objektu so bila v preteklih letih izvedena tri svetovna prvenstva mladincev do 18. let. Od leta 1999 je mariborsko pokrito in umetno drsališče določeno za domicil dveh državnih reprezentanc in sicer ženske hokejske reprezentance Slovenije in reprezentance dečkov letnikov 1987, kar vse vpliva na kvaliteto in razvoj hokeja v Mariboru in severovzhodni Sloveniji.

3.2
Opis sedanjega stanja Ledne dvorane

LEDNA DVORANA je bila zgrajena s kapaciteto  4300 m2 skupne neto površine v okviru katere je 1800 m2 velika drsalna ploskev in 373,30 m2 veliki garderobno – sanitarni sklop z namenom, da se omogoči koriščenje drsalne ploskve v devet mesečni zimski drsalni sezoni in v preostalih treh poletnih mesecih za potrebe rolkarjev, rolarjev in IN LINE hokejistov. Sedaj je 373,30 m2 velik in 29 let star  garderobno – sanitarni sklop popolnoma dotrajan in močno poddimenzoniran, kar pa velja tudi za skladišče, prostora za sodnike, prvo pomoč, blagajno itd.  Tako je preostali 2.127 m2  velik del LEDNE DVORANE (2.500 m2 - 373 m2 = 2.127 m2 ) dejansko neizkoriščen.

Dodatno moramo poudariti te - le pomanjkljivosti LEDNE DVORANE: 

· ogrevanje dvorane z električnimi grelci je izredno drago in energetsko potratno,

· obodne stene niso primerno toplotno zaščitene, saj je 885 m2 zahodne in vzhodne fasade v izvedbi lesene obloge, vse ostale fasadne površine pa so delno v AB izvedbi, delno pa v izvedbi 20 cm debelih siporeks plošč. Vse te izvedbe so brez predpisane toplotne izolacije,

· streha je dotrajana in tudi že zamaka, zraven tega je brez toplotne izolacije,

· sedanji sistem prezračevanja je neustrezen,

· drsalna ploskev LEDNE DVORANE je neracionalno izkoriščena, saj obstoječi sanitarno-garderobni sklop (provizorij) ne ustreza veljavnim funkcionalno - tehničnim in sanitarnim normativom,

· umetno drsališče je opremljeno le z zasilno tribuno s 300 sedeži, torej bi bilo potrebno imeti vsaj 6 krat večjo tribuno. 

3.3
Pregled zasedenosti Ledne dvorane

Hokejski klub, Maribor Koresova ul. 7 je leta 2002 imel 34 ur tedensko vadbe in je odigral 84 tekem, kar daje letno 1.820 ur. 

Klub kegljanja na ledu Maribor, Koresova ul. 7 je leta 2002  imel 12 ur tedensko vadbe in organiziral 8 tekem, kar daje skupaj letno 540 ur. 

Rekreativno drsanje je organizirano 12 krat tedensko, to je v letu 2002 580 ur. 

Rekreativnega drsanja se je udeležilo cca 48.000 aktivnih drsalcev, od tega je bilo v dopoldanskih terminih 7.500 drsalcev iz vrst osnovnih in srednjih šol ter tudi Univerze v Mariboru. 

Tako je bilo v letu 2002 skupaj 92 prireditev in 48.000 drsalcev – rekreativcev. 

Drsalna sezona LEDNE DVORANE traja 9 mesecev (od avgusta do aprila), v letnih mesecih pa jo zasedejo ROLKARJI in ROLERJI TER IN LINE HOKEJ –isti. 

Dvorana Tabor planira za LEDNO DVORANO za leto 2003:

· 10 % porast vseh aktivnosti v ledni dvorani, 

· 15 % porast obiska aktivnih drsalcev in 

·   5 % porast obiska poletnih športnikov (ROLKARJI in ROLERJI ter IN LINE HOKE –isti)

4
Opredelitev ciljev investicije

Cilj investicije je v 1. in 2. fazi izvesti rekonstrukcijo in dograditev Ledne dvorane in sicer:

· V 1. fazi izvesti obnovo strehe s toplotno izolacijo in obnovo fasade, s čemer se preprečijo energetske izgube – sedanja streha in fasade so brez toplotne izolacije.

-
V 2. fazi se sedanji dotrajani in poddimenzionirani – nefunkcionalni garderobno – sanitarni provizorij s površino 373, 30 m2 poruši in zgradi nov garderobno – sanitarni trakt s tribuno z 825 sedeži s spremljajočimi prostori. Sanitarno – garderobni del je dimenzioniran tudi za potrebe več namenske vadbene dvorane locirane med Ledno dvorano in Koresovo ulico, ki bo grajena v 4. gradbeni fazi. Namenjena bo za športno – rekreativno dejavnost občanov in vadbo športnikov za izvajanje programa kegljanja in za tiste športne panoge, ki so sedaj brez prostorov za izvajanje svojih programov.

Poudarjamo, da 3. in 4. faza gradnje nista predmet tega investicijskega programa, zajemata pa:

· V 3. fazi so na južni strani Ledne dvorane predvideni vadbeni prostori za športno – rekreativno dejavnost občanov in vadbeni ter tekmovalni prostori za izvajanje programa kegljanja in za tiste športne panoge, ki sedaj nimajo primernih prostorov za izvajanje svojih programov.

· V 4. fazi bo med Ledno dvorano in Koresovo ulico zgrajena večnamenska vadbena dvorana, ki bo koristila v 2. fazi že zgrajeni garderobno – sanitarni trakt. V tem objektu bodo vadbeni prostori za tiste športne panoge, ki sedaj nimajo primernih vadbenih prostorov za izvajanje svojih programov.

Z izgradnjo severnega garderobno – sanitarnega trakta Ledne dvorane bodo zadovoljeni sanitarni in tehnični predpisi za izvajanje športnih programov. Občani bodo lahko v večjem številu spremljali domača ligaška tekmovanja, saj se bo povečala kapaciteta tribune od sedanji 300 na 825 sedežev po investiranju. 

S posodobitvijo po dograditvi severnega garderobno – sanitarnega trakta Ledne dvorane bodo dani vsi pogoji za organizacijo mednarodnih tekmovanj in ostalih prireditev.

Poudarjamo, da je investicija za rekonstrukcijo in dograditev Ledne dvorane pomembna za razvoj celotnega hokeja v Sloveniji. Z izboljšanjem pogojev dela ( predvsem treningov ) se bo dvignila tudi kvaliteta hokeja.

Maribor je državni center Hokejske zveze Slovenije za razvoj ženskega hokeja v Sloveniji in delovanje mlajših državnih reprezentanc, ki nastopajo pod okriljem Hokejske zveze Slovenije. Ledna dvorana zaradi nedograjenosti sedaj nudi slabe pogoje in možnosti za kvaliteten trening, saj je celoten garderobno – sanitarni del nedograjen, dotrajan, nefunkcionalen in tudi neprimerno ogrevan.

Hokejski klub Maribor je že organiziral več evropskih in svetovnih prvenstev v težkih in improviziranih pogojih ( za garderobno – sanitarni del so bili postavljeni zabojniki ), pa je kljub temu prejel najvišje ocene in pohvale IIHF in držav članic udeleženk.

Svetovna in evropska prvenstva v hokeju na ledu za ženske in mlajše selekcije so bila organizirana v letih 1996, 1997, 2000, 2001 in 2003, pridobili pa so tudi organizacijo svetovnega prvenstva za ženske v letu 2004 in so napovedana tudi za naslednja leta, kar je glede na utrjeni renome realno pričakovati.

Mariboru je Hokejska zveze Slovenije dodelila tudi sedež ženska državne reprezentance in mlajših reprezentanc U – 13 in U – 17.

	Faza


	Predmet graditve

etapa
	Etaža
	Neto površina m2

	1.faza
	Obnova strehe in fasade
	
	

	2.faza 


	Ruši se garderobno sanitarni provizorij s tribuno kapacitete 300 sedežev.

Zgradi se garderobno – sanitarni trakt s vzporednimi prostori v pritličju

Z avlo in tribuno z 825 sedeži v nadstropju
	Pritličje

Nadstropje 

SKUPAJ
	1012,35 

781,50 

1793,85 

	
	
	
	

	3.faza
	Južni kegljiščni trakt z drugimi vadbenimi prostori

Aproksimativna predračunska vrednost
	Pritličje

SIT
	920,00 

110,000.000

	4.faza.
	Izgradnja večnamenske vadbene dvorane med ledno dvorano in Koresovo ulico

Aproksimativna predračunska vrednost

 
	Pritličje

SIT
	3000,00 

240,000.000


Investitor je leta 2002 že zgradil kineto – energetsko povezavo ledne dvorane s kotlovnico na plin.

V okviru 1. faze dograditve LEDNE DVORANE bo potrebno: 

- izboljšati sistem ogrevanja in prezračevanja, t.j. zamenjati sedanji dragi način ogrevanja z električnimi grelci s centralnim ogrevanjem z navezavo na centralno kotlovnico na plin,

- zamenjati dotrajano streho z novo, ki bo opremljena s standardno toplotno zaščito,

- zamenjati leseno fasado z novo, z ustrezno termično zaščito ter izvesti toplotno zaščito preostalega dela fasade, ki je AB izvedbi, delno pa pozidan s polnili iz 20 cm siporeks plošč.

5
Analiza različnih variant

Varianta "brez investicije" ni sprejemljiva, saj sedanje drsališče nima ustrezne tribune, sedanje 4 garderobe  s sanitarijami in umivalnicam so dotrajane in poddimenzionirane, 4 provizorične  garderobe s sanitarijami pa so nameščene v kontejnerjih, zato preostale nepozidane pritlične površine ostajajo neizkoriščene.  

Poudariti moramo tudi problem sedanje strehe, ki zamaka in propadajoče provizorične  lesene fasade, (streha in fasada sta brez predpisane toplotne zaščite), v sled česar so prisotne velike toplotne izgube. Zraven tega pa je ogrevanje LEDNE DVORANE z električnimi grelci izjemno drago, saj objekt ni priključen na centralno kotlovnico na plin. Zato je v 1. fazi predvidena obnova strehe in fasade, kateri mora nujno sledit 2. faza, to je rekonstrukcija in dograditev severnega garderobno – sanitarnega trakta LEDNE DVORANE z avlo in tribuno kapacitete 825 sedežev, s katero se odpravljajo vse prej naštete pomanjkljivosti in omogoči boljše koriščenje drsalne ploskve.

Po najprej izdelanem idejnem projektu (od tega je sedaj že izdelan PGD, PZR in PZI projektna dokumentacija za 1. in 2.. fazo) za dograditev LEDNE DVORANE od A.B. INVEST d.o.o., podjetje za projektiranje in izgradnjo objektov, Maribor je v .4 fazah predvidena pozidava vseh  v dvorani še prostih površin in z dozidavo večnamenske vadbene dvorane na severni strani ledne dvorane. Glede na ustrezno stopnjo racionalnosti zasnove celotne zazidave v skladu s programom investitorja, izdelana varianta za 1. in 2. fazo gradnje nima alternative, saj bodo s tem površine znotraj dvorane boljše izkoriščene.

6 
Opredelitev vrste investicije in predračunska vrednost investicije

Investicija za 1. in 2. fazo rekonstrukcije in dograditev LEDNE DVORANE je negospodarska investicija za razvoj športnih dejavnosti. 

6.1
Predračunska vrednost investicije po stalnih cenah in dinamika investiranja

Predračunska vrednost investicije izhaja iz projektantskega predračuna A.B. INVEST, podjetje za projektiranje in gradnjo objektov d.o.o. Maribor, od oktobra 2003.








  
         Cene 31.10.2003 v 000 SIT

	Skupina invest stroškov
	Predr. Vr.

1. in 2. faza

brez DDV
	Predr. vr.

1. in 2. faza

z 20% DDV
	Predr. vr.

1. faza

2004
	Predr. vr.

2. faza

2005

	GRADBENA DELA
	
	
	
	

	GOI dela obnova strehe in fasade

GOI dela gard. sanitarnega trakta

SKUPAJ
	90.900

220.000

310.909
	109.091

264.000

373.091
	109.091

109.091
	264.000

264.000

	OSTALI STROŠKI
	
	
	
	

	Investicijska in projektna dok.

2% str. Ing. in gradb. Nadzora

Priključnine

SKUPAJ
	872

6.218

181

7.271
	1.047

7.462

217

8.726
	1.047

2.182

3.229
	5.280

217

5.497

	SKUPAJ

Od tega:

· predr. vr. Brez 20% DDV

· 20% DDV

· 50% DDV –ja se pokrije z izstopnim DDV – jem

· potrebni viri financiranja

SKUPAJ 1. in 2. faza
	318.181


	381.817

318.181

63.636
	112.320

93.600

18.720

· 9.360

102.960
	269.497

224.581

44.916

· 22.457

247.040

350.000


Izračun cene GOI del za garderobno – sanitarni trakt:

GOI dela z 20% DDV – jem SIT 264.000.000 : 1.793,85 m2 = 147.169,49 SIT/ m2

GOI dela z 10% DDV – jem SIT 242.000,00 : 1.793,85 =  134.905,37 SIT/ m2.

Poudarjamo, da je Javni zavod Dvorana Tabor Maribor v letu 2003 že zgradil kineto –priključek na plinsko kotlovnico v vrednosti sit 11.192.000,00 in financiral iz sredstev MOM SIT 10.503.000,00 in iz lastnih sredstev sit 689.000,00, tako da znaša skupna predračunska vrednost SIT 361.192.000.

Investicijskih stroškov za opremo ne izkazujemo, saj je predvidena uporaba obstoječe opreme.

Predračunsko vrednost izkazujemo samo po stalnih cenah, saj bodo zaradi čim krajše prekinitve obratovanja LEDNE DVORANE GOI dela v posameznem letu smela trajati samo 4,5 mesecev. Zraven tega bodo izvajalcu dela oddana po sistemu, fiksnih cen in funkcionalni ključ, s čimer bo izključen vpliv inflacije.

7
Tehniško – tehnološki del

7.1.
1. faza – obnova streha in fasade

Fasada obstoječe ledne dvorane bo obnovljena tako, da bo obložena s toplotno izolacijskimi sendviči – fasadnimi ploščami TRIMO, debeline 6,00 cm ( FTV – 60 FE 0,6 mm ).

Podkonstrukcija bo pritrjena na obstoječo fasado, na notranji strani pa se bodo obstoječe odprtine pozidale s siporeks zidaki debeline 20 cm in poslikale z disperzijsko barvo v tonu po izbiri projektanta.

Del fasade – okenske odprtine (svetlobni pasovi) je samonosna polstrukturna fasada iz JANSEN profilov s prekinjenim toplotnim mostom in zasteklitvijo s termoizolacijskim delno refleksnim steklom.

Obstoječa streha je pločevinasta trapezna pločevina pritrjena direktno na jeklene nosilce.

Za sanacijo je predvidena ohranitev obstoječe strešne kritine in nadgradnja z jekleno HOP podkonstrukcijo, vroče pocinkano, ene lege TYVEK folije in toplotne izolacije TERVOL DP – 3 (2×50 mm), položene med podkonstrukcjo ter strešne kritine TPO 1000 FE 0,6 mm.

7.2. 2. faza – rekonstrukcija severnega garderobno – sanitarnega trakta Ledne dvorane s


tribuno za 825 gledalcev s spremljajočimi prostori

Ta faza, obdelana v izvedbenem projektu, predvideva gradnjo severne tribune do kote + 3.60, to je do avle v podtribunju znotraj obstoječe dvorane in dveh zunanjih, kovinskih, pokritih stopnišč, kar omogoča koriščenje dela tribun že v tej fazi.

Osnovna ideja zasnove severne tribune ledne dvorane je ločitev nastopajočih in gledalcev ob prireditvah.

Nastopajoči prihajajo v svoje prostore pod tribuno s severne strani na koti + 00 in preko sistema garderob s sanitarijami in umivalnicami vstopajo na osnovno ploskev.

Garderobe s sanitarijami in umivalnicami so že v tej fazi dimenzionirane tako, da služijo tudi potrebam bodoče večnamenske vadbene dvorane, ki je locirana na severni strani Ledne dvorane in bo grajena v 4. fazi.

Ledna dvorana je tako namenjena pretežno zimskim športom (hokej, umetnostno in rekreativno drsanje, kegljanje na ledu) v letnem času pa tudi drugim športom in prireditvam (kotalkanje, koncerti itd.). 

V nadstropju je predvidena še izgradnja moških in ženski sanitarij za obiskovalce ter prostora za delitev pijač, garderobo in začasni prostor za novinarje ( po idejni zasnovi bodo novinarji dobili svoje prostore s sanitarijami in garderobami na južni tribuni, skupaj z VIP gosti. Finalno bodo obdelana tudi tla v avli.

7.3
3. faza – južna tribuna s šest steznim kegljiščem in atletsko stezo s štirimi pasovi

Južna tribuna je predvidena kot armirano betonski nepodkleteni objekt znotraj gabaritov obstoječe ledne dvorane. V nivoju ledne ploskve je predvideno šest stezno avtomatsko kegljišče s tribunami za gledalce in vsemi garderobnimi in sanitarnimi prostori za tekmovalce in gledalce.

Sem spada še manjša večnamenska dvorana za klubske sestanke, sprejeme, podelitve priznanj, pokalov itd. 

Na strehi pritlične etaže so predvidene tribune za VIP goste, prostor za novinarje s sanitarijami in garderobami, ki jih koristijo tudi atleti in ostali športniki v času treningov na atletskih stezah.

7.4
4. faza – večnamenska vadbena dvorana med Ledno dvorano in Koresovo ulico

Na severni strani ledne dvorane je predvidena montažna hala za potrebe treningov z minimalnim prostorom za ca. 200 gledalcev. Garderobni in sanitarni prostori ne bodo potrebni saj so le ti ustrezno dimenzionirani v severnem garderobno – sanitarnem taktu zgrajenem v 2. fazi.

7.5
Pregled neto površin– sedanje stanje 

	Namembnost prostora
	Sedanje stanje  m 2

	· garderoba 1
	41.28

	· garderoba 2
	30.24

	· garderoba 3
	21,60

	· garderoba 4
	22,32

	· kopalnica
	18,00

	· kopalnica
	24,80

	SKUPAJ
	159,24

	
	

	· garderoba 5
	7,00

	· hodnik
	33,60

	· skladišče
	27,50

	· podpostaja 
	30,00

	· sodniki
	13,10

	· prva pomoč
	9,55

	· blagajna
	8,00

	· skladišče
	8,00

	· sanitarije rekeativcev in obiskovalcev 12.15 + 9.50
	21,65

	· novinarski prostor
	38,50

	· komandni prostor (ozvočenje,razsvetljava)
	17,16

	SKUPAJ
	214,06

	SKUPAJ
	373,30


7.6
Pregled neto površin upoštevaje investicijo

Pregled neto površin po legi v severnem garderobno- sanitarnem traktu

	Namembnost prostora
	Neto površina m2 

	PRITLIČJE
	

	garderoba 1
	40,80

	garderoba 2
	37,30

	garderoba 3
	32,95

	garderoba 4
	49,70

	umivalnica s sanitarijami 2x16,80
	33,60

	sodnik- garderoba 
	9,90

	sodnik- umivalnica wc
	3,90

	kopirnica 
	10,45

	maser in zdravnik 
	12,50

	pisarna – hokej
	16,70

	brusilnica in skladišče drsalk- hokej
	8,50

	hodniki 
	60,70

	trafo
	21,60

	wc
	2,25

	pralnica in sušilnica 
	33,60

	priročno skladišče 
	15,75

	garderoba 5
	49,70

	garderoba 6
	36,10

	garderoba 7
	43,30

	garderoba 8
	38,70

	umivalnice s sanitarijami 2x16,80
	33,60

	wc ženske 
	22,70

	wc moški
	22,70

	garderoba, umivalnica, wc ženske
	8,60

	garderoba, umivalnica, wc moški
	8,60

	čistila
	7,00

	toplotna podpostaja
	18,20

	sodniki- garderoba 2x9,90
	19,80

	sodniki- umivalnica, wc 2x3,90
	7,80

	hodniki
	50,20

	avla 
	102,90

	bife
	83,80

	hodnik
	22,35

	skladišče pijač
	6,40

	skladišče embalaže 
	6,20

	garderoba, umivalnica, wc
	7,80

	skladišče drsalk
	12,30

	brusilnica drsalk
	9,00

	wc invalidi
	4,40

	Skupaj pritličje
	1012,35

	NADSTROPJE
	

	toplotna podpostaja
	29,40

	strojnica prezračevanja
	44,35

	toplotna podpostaja
	29,40

	stopnišče
	8,80

	režija,luč, zvok
	11,60

	skladišče-režija
	5,90

	stopnice na tribune 2x (9,50 + 6,95 ) + 3 x 10,20
	63,50

	bife
	16,25

	bife - skladišče
	12,35

	sanitarije- moški
	38,25

	sanitarije ženske
	38,25

	garderoba
	39,35

	novinarji  -  začasno
	12,60

	avla   9,95 + 267,50 + 31,30
	308,75

	garderoba
	39,35

	vhod – izhod   2 x 3,30
	6,60

	Zunanje kovinske stopnice   2 x 38,40
	76,80

	Skupaj nadstropje
	781,50

	
	

	SKUPAJ PRITLIČJE IN NADSTROPJE
	1.793,85


Rekapitulacija neto površin po namembnosti prostorov

- garderobe 
  406,85

- sanitarije z umivalnicami                             212,95

-avla                                                                308.75

-toplotna podpostaja                                       103,15

-prostori sodnikov                                            41,40

- bife
          132,80

- komunikacije                                                392,25

- ostali vzporedni prostori ( skladišča, pralnica s sušilnico, trafo postaja, toplotna podpostaja, prostor zdravnika itd. )                                   195.70

SKUPAJ
         1793,85


8
Lokacija

Lokacija LEDNA DVORANA na parc. št. 1302/5 s površino 12.230 m 2 k.o.Tabor, vložek št. 1874 je ugodna, saj ima objekt vse potrebne komunalne priključke. Glede na obstoječo cestno povezavo in bližino avtobusnih postajališč pa je tudi makrolokacija tega objekta ugodna. 

9
Varstvo okolja  

S to investicijo se negativni vplivi na okolje ne bodo povečali. 

10
Pregled števila zaposlenih po stanju 31.12.2002

	Stopnja izobrazbe
	Število zaposlenih

	VII.- visoka 
	1

	VI.-višja 
	1

	V.-4 letna srednja
	6

	IV.-3 letna srednja
	7

	III.- 2 letna  
	1

	II. – priučeni
	3

	I. – osemletka 
	5

	SKUPAJ 
	24


Po investiranju se število zaposlenih ne bo povečalo.

11
Viri financiranja 











    
      v 000 SIT

	Viri financiranja
	Vložena

sredstva vključno

do 2003
	Leto 2004
	Leto 2005
	Leto 2006
	Leto 2007
	Skupaj 2003-2007
	Struktura v %



	MOM Maribor


	10.503
	90.000
	45.000
	45.000
	45.000
	225.000
	64,3

	Fundacija za fin.šp.organizacij
	
	17,500
	17.500
	17.500
	17.500
	70.000
	20

	MŠZŠ –

Urad za šport
	
	8.750
	8.750
	8.750
	8.750
	35.000
	10

	Lastna sredstva

upravljalca
	689
	5.000
	5.000
	5.000
	5.000
	20.000
	5,7

	Skupaj
	11.192
	121.250
	76.250
	76.250
	76.250
	350.000
	100


Že investirana sredstva
       SIT
             11.192.000,00

Investicije v obdobju 2003 – 2007       
      SIT
           350.000.000,00  

SKUPAJ
         SIT
            361.192.000,00

V predračunski vrednosti sit 350.000.000,00 je vključen samo 10 % DDV, saj bo investitor preostalih 10 % DDV poračunal z izstopnim DDV- jem.

Sukcesivni priliv investicijskih sredstev v obdobju 2004 – 2007 na eni strani in izvedba GOI del 1. in 2. faze v dveh letih (to je v letu 2004 in 2005) na drugi strani, pa neizbežno zahteva premostitveno kreditiranje v znesku 152.500.000 SIT, za dobo 4 let z 10% obrestno mero.

Poudarjamo, da investitor iz že naštetih razlogov (prekinitve obratovanja ledne dvorane itd.) ne more pristati na 4 letni potek izvajanja GOI del.

Amortizacijski načrt predvideva odplačilo kredita oz. odloženo plačilo izvajalcu del v višini 152.500.000 SIT z odplačilno dobo 4 let z 10% obrestno mero.Predvideno odplačilo kredita bo potekalo v letih 2005 do 2008.

Dinamika odplačila kredita












v 000 SIT

	Leto
	Odplačilo kredita
	Obresti
	Letna anuiteta
	Saldo kredita

	
	
	
	
	152.500

	2005
	32.859
	15.250
	48.109
	119.641

	2006
	36.145
	11.964
	48.109
	83.496

	2007
	39.759
	8.350
	48.109
	43.737

	2008
	34.737
	4.374
	40.811
	

	SKUPAJ
	152.500
	39.938
	192.438
	


12
Celoten prihodek in njegova delitev po ZR 2002 in po investiranju

v 000 SIT

	Vrsta podatka
	ZR 2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	PRIHODKI
	
	
	
	
	
	
	

	Lastni prihodki
	  97.786
	  97.000
	107.000
	123.980
	145.730
	145.730
	145.730

	Pror. Sr.MOM
	  87.726
	100.549
	104.500
	104.500
	104.500
	104.500
	104.500

	SKUPAJ
	185.512
	197.549
	211.500
	228.480
	250.230
	250.230
	250.230

	
	
	
	
	
	
	
	

	ODHODKI
	
	
	
	
	
	
	

	Mat. stroški
	  74.349
	  83.850
	  93.850
	 93.850
	  93.850
	93.850
	93.850

	Energija
	  30.000
	  30.200
	  27.180
	 27.180
	  27.180
	27.180
	27.180

	amortizacija
	      454
	    1.499
	    5.270
	   7.000
	  32.000
	35.600
	39.600

	Davki in prisp.
	  14.367
	  15.000
	  15.600
	 15.600
	  15.600
	15.600
	15.600

	Bruto OD
	  66.342
	  67.000
	  69.600
	 69.600
	  69.600
	69.600
	 69.600

	Obresti kredita
	
	
	
	  15.250
	  12.000
	  8.400
	   4.374

	SKUPAJ
	185.512
	197.549
	211.500
	228.480
	250.230
	250.230
	250.230


Z 2. fazo. izgradnje severnega garderobno- sanitarnega trakta se ne povečajo površine igrišč za športno dejavnost, pač pa se posredno omogoči vsakoletni porast športnih  aktivnosti v LEDNI DVORANI in porast obiska aktivnih drsalcev. Vrednost tega porasta pa je izkazan v bilanci uspeha 

DVORANA TABOR gospodari z dvema športnima dvoranama predvsem za potrebe športnih društev, osnovnih in srednjih šol, občanov- rekreativcev, zato pri finančnem vodenju ni usmerjeno k doseganju dobička, temveč le znižanju stroškov svojih storitev pri izvajanju svoje dejavnosti torej je poudarek na racionalnem poslovanju. DVORANA TABOR mora vzdrževati obe športni  hali v brezhibnem stanju in jih nuditi športnim klubom, šolam, občanom itd., za potrebe treningov in za tekmovalne nastope.

Ob predvidenem porastu prihodka po investiranju bo investitorju omogočeno formiranje amortizacije za potrebe odplačila premostitvenega kredita v znesku SIT 152.500.000 po nakazani dinamiki, kar utemeljujemo s temile dejstvi:  

- kljub dodatnim stroškom ogrevanja zaradi povečanja garderobno – sanitarnega trakta od sedanjih 373,30 m2 na 1793,85 m2 bo dosežen letni prihranek pri porabi energije v znesku SIT 3.020.000 

- po investiranju bo z dvigom standarda storitev možno minimalno zvišati tarife storitev, hkrati pa se bo povečala frekvenca koristnikov drsalne ploskve s posebnim poudarkom porasta koristnikov za kvalitetne prireditve. Ob upoštevanju obeh faktorjev bo možno povečati prihodke po prikazani dinamiki, ki bo omogočila vkalkuliranje amortizacije za potrebe lastne udeležbe pri tej investiciji. Po investiranju ocenjujemo v letu 2004 napram letu 2003 3,9% porast prihodka iz proračunskih sredstev MOM, ki se pa nato – računano po stalnih cenah, v naslednjih letih nebi zviševal. Po investiranju načrtujemo napram preteklim letom porast prihodkov od ostalih koristnikov, ki jih ne financira MOM in to v letih 2004 za 10,31%, 2005 za 15,87% in 2006 za 17,54%, s čemer bo možno vkalkulirati amortizacijo v izkazani višini. 
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Analiza občutljivosti

Izvedba investicije in finančna uspešnost te naložbe je občutljiva na tele vplive: 

· Zvišanje predračunske vrednosti zaradi nepredvidenih del in morebitnega podaljševanja gradnje,

· Zvišanje predračunske vrednosti zaradi pomanjkanja ali kasnitev dotoka investicijskih sredstev iz posameznih virov,

· Zvišanje predračunske vrednosti zaradi morebitnih neugodnih kreditnih aranžmajev za odloženo plačilo izvedenih del

· Znižanje prihodkov zaradi nedoseganja predvidenega porasta frekvence koristnikov ledne dvorane, s čemer se zmanjša obseg poslovanja

· Zvišanje odhodkov – obratovalnih stroškov v primeru splošnega zvišanja cen el. energije, storitev, materialov in nivoja osebnih dohodkov.
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Terminski plan izdelave investicijske in projektne dokumentacije in gradnje

	· Vrsta aktivnosti
	Trajanje aktivnosti

	· dokument identifikacije investicijskega projekta
	izdelan

	· idejni projekt 
	izdelan 

	· lokacijska dokumentacija - izsek iz ureditvenega načrta
	izdelan

	-     projektna dokumentacija PGD,PZR in PZI 
	izdelan

	· enotno gradbeno dovoljenje
	izdano

	.      investicijski program
	izdelan

	· razpis za storitve  inženiringa
	01.11.2003

	· razpis za oddajo gradbenih del za 1.fazo
	01.01.2004 – 31.01.2004

	· analiza ponudb in sklenitev gradbene pogodbe za 1.fazo
	01.02.2004 – 28.02.2004

	· gradnja objekta   1. faze
	01.04.2004 – 15.08.2004

	· razpis za oddajo gradbenih del 2.faza
	01.01.2005 – 31.01.2005

	· analiza ponudb in sklenitev gradbene pogodbe za 2.fazo
	01.02.2005 – 28.02.2005

	· gradnja objekta   2. faze
	01.04.2005 – 15.08.2005

	· uporabno dovoljenje
	01.08.2005 – 15.08.2005


Poudarjamo, da bo Javni zavod Dvorana Tabor Maribor moral zaradi izvajanja gradbenih del skrajšati drsalno sezono, ki traja od 1. avgusta do 31. marca v letu, hkrati pa bo v poletnih mesecih onemogočena uporaba dvorane, ki jo zasedajo rolkarji, rolarji in IN LINE hokejisti .
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Predlog optimalne variante

Zasnova 1. in 2. faze rekonstrukcije in dograditve severnega garderobno – sanitarnega trakta ledne dvorane je racionalna in nima alternative. 
