i

MESTNA OBC|NA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
2UPAN T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

S: http://www.maribor.si
Davéna Stevilka: SI12709590, Matiéna Stevilka: 5883369

Stevilka: 02900-53/2019-18
Datum: 19.11.201

t 9 GMS - 170
IO

MESTNI SVET
MESTNE OBCINE MARIBOR

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 3. IZREDNI SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA: ODLOK O USTANOVITVI DRUZBE MESTNE NEPREMICNINE D.O.O. —
PRVA OBRAVNAVA

GRADIVO PRIPRAVIL:  Odvetni§ka druzba Zivko in Purg o.p. d.o.o.
GRADIVO PREDLAGA:  Aleksander Sasa Arsenovié, Zupan

POROCEVALEC: Gregor ZIVKO, Odvetniska druzba Zivko in Purg o.p. d.o.0.

PREDLOG SKLEPA: Mestni svet Mestne obgine Maribor sprejeme Odlok o ustanovitvi
druzbe MESTNE NEPREMICNINE d.0.0. — v prvi obravnavi.

Aleksander Sasa Arrsenovié

/ upa




i

MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
KABINET ZUPANA

Sluzba za delovanje mestnega sveta

Stevilka: 02900-53/2019-18
Datum: 19.11.2019

*02900-53/2019-18%*

PODPISNI LIST
PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 9. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE MARIBOR
[ Naslov gradiva: ODLOK O USTANOVITVI DRUZBE MESTNE NEPREMICNINE D.0.0. —
PRVA OBRAVNAVA
Priloge gradiva (navedba ObrazioZitev.
morebitnih prilog):
Pregledali in parafirali: _ 7
Podpisniki Ime in priimek Pestejan organ Datum Podpls tistega, ki
podpisnika podpise oz, parafira
Gradivo pripravil-a: . Odvetniska ' DR
6leLon 2Who druzba Zivko in
Purg o.p. d.o.o.

Gradivo pregledal-

a vodja organa in
morebitni vodja
NOE:

Gradivo usklajeno |
s pristojnimi organi
(Ge je gradivo
pripravljeno izven
MOM): 7
Dodatni pregled na
predlog
pripravljavca

Do(l;;ment parafiral Dr. Samo Peter Medved | Kabinet Zupana
podzupan: | ‘
(obkroZite listega, ki je odgovoren Gregor Reichenberg ! E

%0 podrod] !
B vakRoDtin) Mag. Helena Kujund3ié Lukagek

Alenka Iskra

| Gradivo prejela | Rosana Kian&nik Sluzba za D eos C 7 ]
sluzba MS v delovanje N A o0 A
fiziéni in mestnega sveta

_ elektronski obliki ]
Gradivo pregledal | Boris Zeleznik Kabinet Zupana

| direktor MU | i
Gradivo podpisal Aleksander Sasa Kabinet Zupana | |

| Zupan: Arsenovié ) ) |




ZADEVA: PREDLOG ODLOKA O USTANOVITVI DRUZBE MESTNE NEPREMICNINE D.O.O.

PRAVNA PODLAGA: Na podlagi 523. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ (Uradni list RS, &t.
65/09-UPB3, 33/11, 91/11, 32/12, 57/12, 44/13—odl. US, 82/13, 55/15, 15/17), 23. &lena Statuta Mestne
obCine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 10/11, 8/14) in 86. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne
obCine Maribor (Medobginski uradni vestnik, t. 8/05, 11/11, 8/14, 4/15, 25/2018)

PREDLAGATELJ: Aleksander Sasa Arsenovi&, Zupan

PRIPRAVLJAVCI:  Odvetni$ka druzba Zivko in Purg o.p. d.o.o.



1. Poglavitne resitve odloka in obrazlozitev dolo¢il odloka
1.1.1. Statusno-pravna ureditev druzbe (1. do 8. ter 10. in 11. élen odloka)

Z odlokom se predlaga ustanovitev enoosebne druzbe v obliki d.0.0., v skladu s dologili 523. élena Zakona o
gospodarskih druzbah /ZGD-1/.

Z odlokom se uredijo vsa vprasanja, ki se nana$ajo na ustanovitev enoosebne druzbe z omejeno
odgovornostjo. Za vsa ostala vprasanja, ki niso urejene v odloku in se nana$ajo na poloZaj enoosebne
druzbe, se uporabljajo dolo¢ila Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/.

Ustanoviteljica druzbe je Mestna ob¢&ina Maribor.
Z odlokom se dolo¢a ¢as delovanja druzbe. Druzba se ustanovi za nedoloéen &as.

Osnovi kapital druzbe se vplaca z denarjem v vi$ini 550.000 EUR. Na podlagi prevzetega in vplacanega
osnovnega vlozka, ustanoviteljica pridobi 100% poslovni delez.

Druzba odgovarja za svoje obveznosti z vsem svojim premoZenjem, kar je v skladu z dologilom 1. odstavka
7. Clena Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/. Ustanoviteljica za obveznosti druzbe ne odgovarja, glede
na dolocilo 472. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/, ki dolo¢a, da ustanovitelji ne odgovarjajo za
obveznosti druzbe z omejeno odgovornostjo.

Druzba preneha v primerih, ki jih Zakon o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ v 521. &lenu dolo¢a za prenehanje
gospodarske druzbe, in sicer: « ¢e preteCe Cas, za katerega je bila ustanovljena; * ¢e tako sklene druzbenik: *
Ce sodisCe ugotovi nicnost kapitalske druzbe; « s ste¢ajem; * z zdruzitvijo v kaksno drugo druzbo ali * ¢e se
osnovni kapital zniza pod zakonsko dolo¢en znesek.

1.1.2. Dejavnosti druzbe (9. ¢len odloka)

Dejavnosti druzbe izhajajo iz dolotila 6. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah ZGD-1 v skladu s katerim
sme druzba kot dejavnost opravijati vse posle, razen tistih, ki se po zakonu ne smejo opravijati kot
gospodarski posli. DruZzba sme opravljati gospodarske posle le v okviru dejavnosti, doloéene v statutu ali
druzbeni pogodbi/aktom o ustanovitvi enoosebne druzbe. Druzba sme opravijati tudi vse druge posle,
potrebne za njen obstoj in opravljanje dejavnosti, ne pomenijo pa neposrednega opravljanja dejavnosti.

1.1.3. Upravljanje druzbe (12. ¢len odloka)

Odlok predvideva dvotirni sistem upravljanja, pri ¢emer so organi druzbe:
» ustanoviteljica (edini druzbenik),

+ direktor,

* nadzorni svet.

1.1.3.1. Ustanoviteljica (edini druzbenik) (13. do 15. élen odloka)

Ustanoviteljica odloca o: * sprejetju letnega porocila in uporabi bilanénega dobitka; o imenovanju &lanov
nadzornega sveta, * postavitvi in odpoklicu poslovodij; « postavitvi prokurista in poslovnega pooblaéenca;
uveljavljanju zahtevkov druzbe proti poslovodjem ali druzbenikom v zvezi s povradilom $kode, nastale pri
ustanavljanju ali poslovodenju; « zastopanju druzbe v sodnih postopkih proti poslovodjem, in « drugih
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zadevah, za katere tako dolo¢a zakon ali akt o ustanovitvi, kar je v skladu z dologilom 505. ¢lena Zakona o
gospodarskih druzbah /ZGD-1/.

Ustanoviteljica ima pravico do informacij in vpogleda v skladu z dologili 512. &lena Zakona o gospodarskih
druzbah /ZGD-1/. Ta pravica je namenjena odlo¢anju ustanoviteljice o kakrénemkoli vprasanju, za katerega
meni, da je pomembno za njen ali druzbin polozaj in se razteza na vsa pravna, gospodarska, finanéna,
personalna, organizacijska in podobna vprasanja v zvezi z druzbo. Prav tako vpogled v knjige in spise po
naravi stvari vkljuCuje tudi moznost vpogleda v podatke, ki so poslovna skrivnost. Ustanoviteljica je po
splosnih pravilih Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ dolzna varovati tovrstne podatke. Pravico lahko
uveljavlja tudi mestni svet.

Odlok na podrocju finanénega poslovanja uvaja sistem zavezujocega poslovnega naérta. Namen je izboljsati
finan¢no poslovanje in preglednost poslovanja druzbe.

1.1.3.2. Direktor (16. do 20. élen odloka)

Druzbo zastopa direktor, njegove pristojnosti so doloene v odloku v 2. odstavka 16. &lena. Direktor
odgovarja za zakonitost poslovanja in vodenje poslov druzbe. Za direktorja je lahko imenovan kdor izpolnjuje
pogoje, doloCene z zakonom in odlokom. Zakon o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ glede ureditve vprasanj, ki
se nanasajo na poslovodjo druzbe z omejeno odgovornostjo napotuje na smiselno uporabo dologil o
poslovodstvu delniske druzbe (6. odstavek 515. ¢lena ZGD-1). Na podlagi navedenega in v skladu z
doloCilom 2. odstavka 255. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ je lahko &lan organa vodenja
(direktor) vsaka poslovno sposobna fizicna oseba, razen oseba, ki: * je Ze ¢lan drugega organa vodenja ali
nadzora te druzbe; « je bila pravnomo¢no obsojena zaradi kaznivega dejanja zoper gospodarstvo, zoper
delovno razmerje in socialno varnost, zoper pravni promet, zoper premozenje, zoper okolje, prostor in
naravne dobrine. Ta oseba ne sme biti ¢lan organa vodenja ali nadzora pet let od pravnomoénosti sodbe in
dve leti po prestani kazni zapora; * ji je bil izre¢en ukrep prepovedi opravljanja poklica, in sicer dokler traja
prepoved, ali « je bila kot ¢lan organa vodenja ali nadzora druzbe, nad katerim je bil zaget ste¢ajni postopek,
pravnomocno obsojena na placilo odSkodnine upnikom v skladu z dolo¢bami zakona, ki ureja finanéno
poslovanje podjetij, o odSkodninski odgovornosti, in sicer dve leti po pravnomoénosti sodbe. V odloku je
doloceno, da je lahko za direktorja imenovana oseba, « ki jo odlikuje osebna integriteta in poslovna eti¢nost; *
njene izkusnje potrjujeta poslovna uspesnost in ugled; « ima izobrazbo, pridobljeno po Studijskih programih
za pridobitev izobrazbe prve bolonjske stopnje, ali raven izobrazbe, pridobliene po $tudijskih programih, ki v
skladu z zakonom ustreza izobrazbi prve bolonjske stopnje, (visoko$olsko strokovno izobrazevanje (prej$nje)
/ visokosolsko strokovna izobrazba (prejénja); visoko$olsko strokovno izobrazevanje (prva bolonjska stopnja)
/ visokoSolska strokovna izobrazba (prva bolonjska stopnja); visoko$olsko univerzitetno izobrazevanje (prva
bolonjska stopnja) / visokoSolska univerzitetna izobrazba (prva bolonjska stopnja)); * ima najmanj 5 let
ustreznih delovnih izkusenj iz vodenja ali upravljanja gospodarskih druzb in dosega pri svojem delu dobre
primerljive rezultate; « ni bila obsojena zaradi kaznivega dejanja, ki se preganja po uradni dolznosti, ali zoper
njega ni bila viozena pravnomo¢na obtoznica za kaznivo dejanje, ki se preganja po uradni dolZnosti; * ne
opravlja funkcije, ki je po zakonu, ki ureja integriteto in preprecevanje korupcije, po tem ali drugem zakonu
nezdruZljiva s ¢lanstvom v nadzornem organu ali organu upravljanja gospodarske druzbe, in take funkcije ni
opravljala v preteklih Sestih mesecih.



1.1.3.3. Nadzorni svet (21. do 25. ¢len odloka)

Zakon o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ v 514. ¢lenu dolo¢a, da se za nadzorni svet, ¢e ga druzba z
omejeno odgovornostjo ima, smiselno uporabljajo dolocila o nadzornem svetu v delniski druzbi, ée druzbena
pogodba ne dolo¢a drugace. Za ¢lana nadzornega sveta pa je lahko imenovana fizicna oseba, ki izpolnjuje
pogoje dolocene z zakonom. Tako je lahko za ¢lana organa nadzora (nadzornega sveta), v skladu z
doloCilom 2. odstavka 255. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/, imenovana vsaka poslovno
sposobna fiziCna oseba, razen oseba, ki: « je Ze ¢lan drugega organa vodenja ali nadzora te druzbe; « je bila
pravnomocno obsojena zaradi kaznivega dejanja zoper gospodarstvo, zoper delovno razmerje in socialno
varnost, zoper pravni promet, zoper premozenje, zoper okolje, prostor in naravne dobrine. Ta oseba ne sme
biti Clan organa vodenja ali nadzora pet let od pravnomocnosti sodbe in dve leti po prestani kazni zapora; ¢ ji
je bil izrecen ukrep prepovedi opravljanja poklica, in sicer dokler traja prepoved, ali * je bila kot &lan organa
vodenja ali nadzora druzbe, nad katerim je bil zacet ste€ajni postopek, pravnomoéno obsojena na plagilo
odskodnine upnikom v skladu z dolo¢bami zakona, ki ureja finanéno poslovanje podjetij, o od$kodninski
odgovornosti, in sicer dve leti po pravnomo¢nosti sodbe. Ob navedenem Zakon o gospodarskih druzbah
1ZGD-1/ v 273. ¢lenu dolo¢a, da ¢lan nadzornega sveta ne more biti: « ¢lan uprave ali upravnega odbora od
druzbe odvisne druzbe;  prokurist ali pooblas¢enec te druzbe; « ¢lan uprave druge kapitalske druzbe, v
katere nadzornem svetu je ¢lan uprave te druzbe; « oseba, ki je ¢lan nadzornega sveta ali upravnega odbora
Ze v treh druzbah, ali « oseba, ki ne izpolnjuje pogojev, ki jih dolota statut (akt o ustanovitvi). Clane
nadzornega sveta, imenuje ustanovitelj (1. odstavek 192. ¢lena ZGD-1). Nadzorni svet $teje Sest &lanov. V
skladu z dolo€ilom 1. odstavka 278. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ mora nadzorni svet med
svojimi €lani izvoliti predsednika in najmanj enega namestnika. Uprava (direktor) mora prijaviti v register ime
in priimek predsednika in namestnika. Namestnik pa prevzame pravice in obveznosti predsednika le, &e je
slednji onemogocen pri njihovem uresni¢evanju. Na podlagi 1. odstavka 255. ¢lena Zakona o gospodarskih
druzbah /ZGD-1/ so ¢&lani organov nadzora imenovani za obdobje, ki je doloteno v statutu (aktu o
ustanovitvi) in ni daljSe od Sestih let, z moznostjo ponovnega imenovanja. V 281. &lenu Zakona o
gospodarskih druzbah /ZGD-1/ je dolo¢eno, da nadzorni svet nadzoruje vodenje poslov druzbe. Nadzorni
svet lahko pregleduje in preverja knjige in dokumentacijo druzbe, njeno blagajno, shranjene vrednostne
papirje in zaloge blaga ter druge stvari. Nadzorni svet lahko od uprave zahteva kakrdnekoli informacije,
potrebne za izvajanje nadzora. Zakon o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ v navedenem &lenu $e dolo&a, da se
vodenje poslov ne more prenesti na nadzorni svet. Statut (akt o ustanovitvi) ali nadzorni svet pa lahko dologi,
da se smejo posamezne vrste poslov opravljati le z njegovim soglasjem. Nadzorni svet mora biti sestavljen
iz Clanov, ki se medsebojno dopolnjujejo po strokovnem znanju in kompetencah.

1.1.4. Nasprotje interesov (26. ¢len odloka)

Direktor, vsak ¢lan nadzornega sveta in morebitni prokuristi se morajo v skladu z dolo&ilom 1. odst. 38. &lena
Zakon o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ izogibati kakrénemukoli nasprotju njegovih interesov ali dolZnosti z
interesi ali dolznostmi druzbe, ki jo vodi ali nadzira. Nasprotje interesov za navedene osebe obstaja, kadar je
nepristransko in objektivno opravljanje nalog ali odlo€anje v okviru izvajanja funkcije ogrozeno zaradi
vkljuCevanja osebnega ekonomskega interesa, interesa druzinskih ¢lanov ali zaradi posebne naklonjenosti
ali kakrsnih koli drugih interesov povezanih z drugo fizi¢no ali pravno osebo. Namen te dolo¢be je zagotoviti
preglednost pri sklepanju pravnih poslov, pri katerih obstaja tveganje sledenja lastnim ekonomskim
interesom.



1.1.5. Financiranje druzbe (27. ¢len odloka)

V odloku je dolo€eno, da se dejavnosti druzbe financirajo:
e s sredstvi, ustvarjenimi z lastnim poslovanjem,
e iz drugih virov.

1.1.6. Ugotavljanje poslovnega izida (28. élen odloka)

Ugotavljanje poslovnega izida poteka v skladu s predpisi in sprejeto poslovno politiko druzbe.

1.1.7. Sprejem akta o ustanovitvi in zacetek veljavnosti odloka (29 in 30. élen odloka)

Akt o ustanovitvi enoosebne druzbe z omejeno odgovornostjio sprejme Zupan. Odlok se objavi v
Medobcinskem urednem vestniku in zaéne veljati petnajsti (15) dan po objavi.

2. Ekonomske utemeljitve

Mestna obcina Maribor bo ustanovila enoosebno druzbo Mestne nepremicnine d.o.o. in gre za druzbo, ki
bo kupovala nepremicnine, ki so v javnem interesu. Druzba bo z nepremi¢ninami upravljala, na nagin, da
bo skrbela za pravno in funkcionalno urejenost, investicijska vzdrzevalna dela, priprava, organiziranje in
vodenje investicij v vseh fazah investicijskega procesa, oddajanje v najem, dajanje stvarnega premozenja v
uporabo in podobno.

3. Ocena finanénih posledic in drugih posledic, ki jih bo imel odlok

Zaradi zagotavljanja osnovnega kapitala v druzbi, bo potrebno v proragunu zagotoviti 550.000,00 EUR.



Sprejme se Odlok o ustanovitvi druzbe Mestne nepremicnine d.o.o. v predlaganem besedilu:

Na podlagi 523. ¢lena Zakona o gospodarskih druzbah /ZGD-1/ (Uradni list RS, &t. 65/09-UPB3, 33/11,

91/11, 32/12, 57/12, 44/13-odl. US, 82/13, 55/15, 15/17), 23. &lena Statut Mestne obg&ine Maribor

(Medobcinski uradni vestnik, $t. 10/11, 8/14) in 86. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne obg&ine Maribor

(Medobcinski uradni vestnik, §t. 8/05, 11/11, 8/14, 4/15, 25/2018) je Mestni svet Mestne obg&ine Maribor na
seji, dne sprejel

ODLOK
O USTANOVITVI DRUZBE MESTNE NEPREMICNINE D.O.O.

1 Splosne doloc¢be

1. élen
(ustanovitev druzbe)

(1) S tem odlokom Mestna obc¢ina Maribor ustanovi enoosebno druzbo Mestne nepremi¢nine d.0.0. (v
nadaljevanju druzba), za dejavnost upravljanja, gospodarjenja in trgovanja z nepremiéninami.

(2) Druzba se ustanovi z aktom o ustanovitvi enoosebne druzbe z omejeno odgovornostjo, ki ga sprejme
Zupan v skladu z dologili tega odloka in zakona, ki ureja gospodarske druzbe.

2. c¢len
(vsebina odloka)

S tem odlokom se ureja:
e ime in sedez druzbe,
e Cas delovanja druzbe in prenehanje druzbe,
e firma, skrajSana firma, sedez in dejavnost druzbe,
e osnovni kapital, osnovni vioZki in poslovni delez ustanoviteljice,
e odgovornost za obveznosti druzbe,
e upravljanje druzbe,
e pravice ustanoviteljice,
e financiranje dejavnosti druzbe,
e druge dolo¢be v skladu z zakonom.

3. ¢clen

(uporaba predpisov)

Za vprasanja v zvezi z ustanovitvijo in poslovanjem druzbe iz 1. ¢lena tega odloka, ki niso urejena s tem
odlokom se uporabljajo dolocila zakona, ki urejajo gospodarske druzbe.



4. ¢len
(pomen pojmov)

V tem odloku uporabljeni pojmi imajo enak pomen kot so dolo&eni v zakonu, ki ureja gospodarske druzbe.
2 Ustanoviteljica druzbe
5. clen
(ustanoviteljica druzbe)
(1) Ustanoviteljica druzbe je: Mestna ob¢ina Maribor.
(2) Druzba se ustanovi v obliki druzbe z omejeno odgovornostjo, katere edina ustanoviteljica je Mestna
obcina Maribor.
3 Cas delovanja in prenehanje
6. clen
(&as delovanja druzbe)

Druzba se ustanovi za nedolodéen &as.

7. ¢len
(prenehanje druzbe)

Druzba lahko preneha:

e v primerih dolo€enih z zakonom,
ez zdruzitvijo, pripojitvijo in razdelitvijo.

4 Firma, skrajSana firma, sedez in dejavnost druzbe

8. Clen

(firma, skrajSana firma in sedez druzbe)

(1) Firma druzbe je: Mestne nepremiCnine, druzba za upravljanje, gospodarjenje in trgovanje z
nepremi¢ninami d.0.0..

(2) Skrajsana firma druzbe je: Mestne nepremic¢nine d.o.o..
(3) Sedez druzbe je Maribor.



9.¢len
(dejavnost druzbe)

(1) Dejavnost druzbe je:
- F 41.100 — Organizacija izvedbe stavbnih projektov;
- L 68.100 — Trgovanje z lastnimi nepremi¢ninami:
- L 68.200 — Oddajanje in obratovanje lastnih ali najetih nepremiénin;
- L 68.320 — Upravljanje nepremi¢nin za placilo ali po pogodbi;

(2) Druzba lahko brez vpisa v sodni register opravlja tudi druge dejavnosti, za katere je obi¢ajno, da se
opravljajo skupaj z dejavnostjo, vpisano v sodni register, v manj§em obsegu ali ob&asno, ali ki prispevajo

k popolnejsemu izkori$¢anju zmogljivosti, ki se uporablja za opravljanje vpisane dejavnosti.

5 Osnovni kapital, osnovni vlozki in poslovni deleZi ustanoviteljice

10. ¢len

(osnovni kapital, osnovni vlozki in poslovni delezi ustanoviteljice)

(1) Osnovni kapital druzbe znasa 550.000,00 EUR. Celotni osnovni kapital ustanoviteljica vplaca v
denarju.

(2) Ustanoviteljica na podlagi prevzetega in vplatanega osnovnega viozka pridobi poslovni delez v

nominalnem znesku 550.000,00 EUR, ki predstavlja 100% osnovnega kapitala druzbe.

6 Odgovornost za obveznosti druzbe

11. ¢élen

(odgovornost za obveznosti druzbe)

(1) Druzba odgovarja za svoje obveznosti z vsem svojim premozenjem.

(2) Ustanoviteljica za obveznosti druzbe ne odgovarja.

7 Upravljanje druzbe
71 Organi druzbe

12. élen
(organi druzbe)

Organi druzbe so:
e ustanoviteljica (edini druzbenik),
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e direktor,
e nadzorni svet.

711

(1)

()

(1)

)

(1

Odloc¢anje ustanoviteljice

13. ¢len
(odloéanje ustanoviteljice)

Ustanoviteljica samostojno sprejema sklepe in sklepe vpise v knjigo sklepov.

Ustanoviteljica odlo¢a o:

e sprejetju letnega porogila in uporabi bilanénega dobicka,

e imenuje ¢lane nadzornega sveta,

e postavitvi prokurista in poslovnega pooblaséenca,

* uveljavljanju zahtevkov druzbe proti direktorju v zvezi s povracilom $kode, nastale pri ustanavljanju
ali poslovodeniu,

e zastopanju druzbe v sodnih postopkih proti direktorju, in

e drugih zadevah, za katere tako dolo¢a zakon ali akt o ustanovitvi.

14. ¢len

(Pravica do informacij)

Ustanoviteljica lahko kadarkoli zahteva vse informacije glede poslovanja druzbe (pravica do informacij).
Zahteva za informacije mora imeti kratko obrazloZitev razlogov in namena pridobitve informacij.
Ustanoviteljica lahko kadarkoli vpogleda v vse poslovne listine druzbe (pravica do vpogleda). Zahteva
za vpogled mora imeti kratko obrazlozitev razlogov in namena vpogleda.

Pravico do informacij iz 1. odstavka 14. ¢lena tega odloka, lahko za ustanoviteljico uveljavljata tako
zupan, kot tudi mestni svet. Pravico do vpogleda iz 1. odstavka tega ¢lena lahko uveljavlja Zupan, ali
oseba, ki jo posebej pooblasti Zupan. V primeru uveljavijanja pravice do informacij in vpogleda, je
dolzna ustanoviteljica (vsi organi in Elani organov), kot poslovno skrivnost varovati vse informacije, ki so
jih prejeli s strani druzbe.

15. ¢élen

(poslovni nacrt)

Direktor druzbe mora vsako leto, najkasneje dva meseca pred zatetkom naslednjega poslovnega leta,
ustanovitelju v potrditev predloZiti poslovni naért druzbe

Poslovni naért ima naslednje sestavne dele:
11



e ocena pritakovanega dobic¢ka oz. izgube;

e nacrtovanje izdatkov po stroSkovnih mestih;
e nacrt investicij; in

e finan¢ni nacrt.

(3)  Ustanoviteljica dolo¢i enotno metodologijo za izdelavo poslovnega naérta druzbe.

(4)  Poslovni nagrt druzbe, mora potrditi ustanoviteljica s sklepom. Poslovni naért je za direktorja druzbe,
zavezujoC. Dopustne so samo investicije, ki so doloene v poslovnem nagrtu. V primeru, &e poslovni
nacrt za naslednje leto, ki je bil izdelan do 31.12. v teko&em poslovnem letu, ni potrjen do zacetka
poslovnega leta, v katerem naj bi veljal, ostane do potrditve novega poslovnega nadrta v veljavi
poslovni nacrt za preteklo poslovno leto.

7.1.2 Direktor druzbe

16. ¢len
(direktor druzbe)

(1) Poslovanje in delo druzbe vodi direktor. Direktor na lastno odgovornost vodi posle druzbe in ga zastopa.

(2) Pristojnosti direktorja so tudi:

e dolo¢anje nalog zaposlenim v druzbi in nadzor njihovega izvajanja,

* izvajanje sklepov skup$cine in nadzornega sveta, ki so vezani na redno poslovanije druzbe,

e sprejem akta o organizaciji dela,

e sprejem akta o sistemizaciji delovnih mest, kadrovskega naérta in izvajanje kadrovske politike ter
prerazporejanje in sprejemanje delavcev na delo v skladu s sprejetimi akti,

e priprava poslovnega nadrta druzbe,

e priprava letnega porocila,

e porocCanje nadzornemu svetu druzbe o zadevah, ki lahko pomembno vplivajo na poslovanje druzbe,

e imenovanje vodilnih delavcev,

e sklepanje pogodb z zaposlenimi delavci ter odlodanje o zadevah s podrogja delovnih razmerij
skladno z zakonom, kolektivno pogodbo in splo$nimi akti druzbe,

 izvajanje nalog, ki jih dolo¢a zakon v razmerjih do ustanoviteljic in nadzornega sveta ter odloganje o
drugih zadevah.

(3) Direktor odgovarja za zakonitost poslovanja in vodenja poslov druzbe.

17. ¢len

(soglasje)

Direktor druzbe potrebuje soglasje ustanoviteliice za najemanje kreditov in drugo zadolZevanje ter
prevzemanje porostev in drugih garancij ter za pridobitev, obremenitev in odsvojitev nepremiénin.

12



18. clen
(imenovanje in razresitev direktorja)

(1) Direktorja druzbe imenuje in razreSuje nadzorni svet druzbe pod pogoji, na naéin in po postopku
dolo¢enem s tem odlokom.

(2) Direktorja se imenuje za pet let. Ista oseba je lahko po preteku mandata ponovno imenovana.

19. €len
(pogoji za imenovanje direktorja)

(1) Zadirektorja je lahko imenovan kdor izpolnjuje pogoje dologene z zakonom in tem odlokom.

(2) Za direktorja je lahko imenovana oseba, ki izpolnjuje splogne pogoje, doloéene z zakonom in posebne
pogoje, doloCene s aktom o ustanovitvi enoosebne druzbe, in izpolnjuje $e te pogoje in merila:

e odlikuje ga osebna integriteta in poslovna etiénost;

e njegove izkusnje potrjujeta poslovna uspesnost in ugled;

e ima izobrazbo, pridoblieno po $tudijskih programih za pridobitev izobrazbe prve bolonjske stopnje, ali
raven izobrazbe, pridobljene po $tudijskih programih, ki v skladu z zakonom ustreza izobrazbi prve
bolonjske stopnje;

e ima najmanj 5 let ustreznih delovnih izku$enj iz vodenja ali upravljanja gospodarskih druzb in dosega
pri svojem delu dobre primerljive rezultate;

e ni bil obsojen zaradi kaznivega dejanja, ki se preganja po uradni dolznosti, ali zoper njega ni bila
vloZena pravnomocna obtoZnica za kaznivo dejanje, ki se preganja po uradni dolZnosti:

e ne opravlja funkcije, ki je po zakonu, ki ureja integriteto in prepregevanje korupcije, po tem ali
drugem zakonu nezdruZljiva s ¢lanstvom v nadzornem organu ali organu upravljanja gospodarske
druzbe, in take funkcije ni opravljal v preteklih estih mesecih:

(3) Na podlagi akta o imenovanju direktorja sklene z njim pogodbo o zaposlitvi v imenu nadzornega sveta
njegov predsednik. Delovno razmerje z direktorjem se sklene za dologen &as, za ¢as trajanja mandata.
20. ¢len

(pravice, obveznosti in odgovornosti direktorja)

Pravice, obveznosti in odgovornosti direktorja se v skladu z dologili tega odloka podrobneje dologijo s
pogodbo o zaposilitvi, ki jo direktor sklene z nadzornim svetom druzbe.

7.1.3 Nadzorni svet

21. ¢len
(nadzorni svet)

(5) Nadzorni svet steje Sest (6) Elanov.

(6) Za Clana nadzornega sveta je lahko imenovana oseba, ki poleg pogojev, dolocenih v zakonu in
posebnih pogojev, doloCenih z aktom o ustanovitvi enoosebne druzbe, izpolnjuje e te pogoje:
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odlikuje ga osebna integriteta in poslovna eti¢nost;

ni bil obsojen zaradi kaznivega dejanja, ki se preganja po uradni dolZnosti, ali zoper njega ni bila
vloZena pravnomoc¢na obtoznica za kaznivo dejanje, ki se preganja po uradni dolznosti:

ne opravlja funkcije, ki je po zakonu, ki ureja integriteto in prepregevanje korupcije, po tem ali
drugem zakonu nezdruZljiva s ¢lanstvom v nadzornem organu ali organu upravljanja gospodarske
druzbe, in take funkcije ni opravljal v preteklih $estih mesecih:;

(7) Nadzorni svet mora med svojimi ¢lani izvoliti predsednika in najmanj enega namestnika.

22. ¢len
(mandat élanov nadzornega sveta)

Mandat ¢lanov nadzornega sveta je 4 leta. Po preteku mandata je ¢lan nadzornega sveta lahko ponovno

izvoljen.

23. clen
(pristojnosti nadzornega sveta)

(1) Nadzorni svet nadzoruje vodenje poslov druzbe.

(2) Nadzorni svet:

nadzoruje poslovanje druzbe, lahko pregleduje in preverja knjige in dokumentacijo druzbe, njegovo
blagajno, shranjene vrednostne papirje in zaloge blaga ter druge stvari

preverja in poda mnenje glede letnega porocila in predloga za uporabo bilanénega dobigka, ki ju
predlozi direktor ter o rezultatih preveritve sestavi porocilo za ustanoviteljico,

imenuje in razreSuje direktorja,

odloca o prejemkih direktorja in sklepa pogodbo o zaposlitvi z direktorjem,

odlo¢a o soglasju k dolo¢enim vrstam poslov, ¢e je s sklepom nadzornega sveta dologeno, da se
smejo posamezne vrste poslov opravljati le z njegovim soglasjem,

daje soglasje k splo$nim aktom druzbe v zvezi s prodajo in oddajo nepremiénin v lasti druzbe,

odlo¢a o odobritvi pogodb med ¢lanom nadzornega sveta in druzbo.

(3) Nadzomni svet lahko od direktorja zahteva kakrinekoli informacije, potrebne za izvajanje nadzora.
Informacije, potrebne za izvajanje nadzora lahko zahteva vsak &lan nadzornega sveta, direktor pa
poslje informacije nadzornemu svetu kot organu.

(4) Vodenje poslov se ne more prenesti na nadzorni svet. Nadzorni svet lahko dologi, da se smejo
posamezne vrste poslov opravljati le z njegovim soglasjem. Ce nadzorni svet zavrne soglasje, lahko
direktor zahteva, da o soglasju odlogi ustanoviteljica.

(5) Nadzorni svet podrobneje uredi nacin in pogoje za svoje delo s poslovnikom.

24. ¢len
(odlocanje nadzornega sveta)

(1) Nadzorni svet opravlja svojo dejavnost na sejah. Seja nadzornega sveta je sklepéna, ¢e so na seji
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prisotni najmanj 4 ¢lani. Odlocitev na seji nadzornega sveta je sprejeta, ée zanjo glasuje veéina vseh
Clanov. Vsak ¢lan nadzornega sveta ima en glas.

Sodelovanje ¢lanov nadzornega sveta pri odlo¢anju na seji je mozno tudi tako, da se glasovi oddajo s
pomocjo pisem, telefonsko, s telefaksom, po elektronski posti ali na drug podoben naéin, vendar le, ¢e
temu ne nasprotuje noben na seji navzo¢ ¢lan nadzornega sveta.

25, ¢len
(placilo élanom nadzornega sveta)

Clanom nadzornega sveta se za njihovo delo zagotovi placilo. O placilu ¢lanom nadzornega sveta odlogi
ustanoviteljica. Placilo mora biti v ustreznem razmerju z nalogami ¢lanov nadzornega sveta in finan¢nim
polozajem druzbe. Clani nadzornega sveta ne morejo biti udelezeni pri dobiCku druzbe.

(1)

(3

(4)

(6)

Nasprotje interesov

26. ¢len
(nasprotje interesov)

Direktor, vsak Clan nadzornega sveta in morebitni prokuristi, se morajo izogibati kakr$nemukoli
nasprotju njegovih interesov ali dolZnosti z interesi ali dolznostmi druzbe, ki jo vodi ali nadzira.

V primeru, da nastopi nasprotje interesov, mora oseba iz prej$njega odstavka o tem najkasneje v roku
treh delovnih dni pisno obvestiti organ, katerega ¢lan je, in organ nadzora. Ce se nasprotje interesov
pojavi pri kateremkoli ¢lanu nadzornega sveta, mora o tem obvestiti nadzorni svet in ustanovitelja.

Nasprotje interesov osebe iz prvega odstavka tega ¢lena obstaja, kadar je nepristransko in objektivno
opravijanje nalog ali odlo¢anje v okviru izvajanja funkcije ogroZeno zaradi vklju¢evanja osebnega
ekonomskega interesa, interesa druzinskih Elanov ali zaradi posebne naklonjenosti ali kakrsnih koli
drugih interesov povezanih z drugo fizi¢no ali pravno osebo.

Direktor ali prokurist lahko sklene pravni posel z drugo druzbo, v kateri ima sam ali njegov druzinski &lan
ali vsi skupaj kakrsenkoli deleZ ali je sam ali njegov druzinski ¢lan udeleZen na dobi¢ku druge druzbe na
katerikoli pravni podlagi, le s soglasjem nadzornega sveta druzbe.

Clan nadzornega sveta, ki odloa o soglasju iz Cetrtega odstavka tega ¢lena, ne sme sodelovati pri
odlocanju, ¢e je tudi sam ali njegov druzinski €lan druzbenik, ali e je na dobicku druge druzbe, s katero
se sklepa posel, udeleZen na katerikoli pravni podlagi. Enako velja, &e ima sam ali njegov druzinski &lan
upravljavske pravice v drugi pravni osebi, s katero se sklepa posel, ali je udelezen na njenem dobi¢ku
na katerikoli pravni podlagi.

Za druzinskega Clana se Stejejo zakonec ali oseba, s katero zivi v dalj asa trajajodi Zivljenjski
skupnosti, ki ima po zakonu, ki ureja zakonsko zvezo in druzinska razmerja, enake pravne posledice
kakor zakonska zveza, ali s katero Zivi v registrirani istospolni partnerski skupnosti, otroci, posvojenci,
starsi, posvojitelji, bratje in sestre.
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(7) Ce soglasje iz detrtega odstavka tega Clena ni bilo dano, se $teje, da je pravni posel ni¢en.
10 Financiranje dejavnosti druzbe

27. ¢len
(financiranje dejavnosti druzbe)

Dejavnosti druzbe se financirajo:
e s sredstvi, ustvarjenimi z lastnim poslovanjem,
e iz drugih virov.

1 Dobicek in izguba

28. ¢len
(ugotavljanje poslovnega izida)

Ugotavljanje poslovnega izida poteka v skladu s predpisi in sprejeto poslovno politiko druzbe.

12 Prehodna in konéna doloéba

29. ¢len
(sprejem akta o ustanovitvi enoosebne druzbe z omejeno odgovornostjo)

Akt o ustanovitvi enoosebne druzbe z omejeno odgovornostjo sprejme Zupan.
30. ¢len
(objava in zaCetek veljavnosti odloka)

Ta odlok objavi Zupan ob¢ine v Medobg&inskem uradnem vestniku in zaéne veljati osmi (8) dan po objavi.

Stevilka:
Datum:
Mestna ob¢ina Maribor
Sasa Aleksander Arsenovi¢, Zupan
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PRILOG 1 -K EKONOMSKIM UTEMEUITVAM

Najemojemalec

mesecni najem (neto brez DDV)

letni najem (neto brez ddv)

Hofer 6.746,82 80.961,84
DM 4.655,88 55.870,56
Rival trade 758,2 9.098,40
Snaga 1.600 19.200,00
Snaga oprema 400 4.800,00
Prazen prostor 0 0,00
Garaza pogodbe 3.915,00 46.980,00
Garaza urno parkiranje 2.213,12 26.557,44
Skupaj trznica 20.289,02 243.468,24
Trije ribniki 1.900,00 22.800,00
Skupaj Trznica + trije ribniki 22.189,02 266.268,24

243468,2

266268,2



