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Na podlagi 125. lena v povezavi s 119. in 124. Elenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. 1.
RS, st. 61/17) in 23. ¢lena Statuta Mestne obg&ine Maribor (MUV, §t. 10/2011, 8/14) je Mestni svet
Mestne obcine Maribor na svoiji... ... ... redni sejidne.............. sprejel

ODLOK

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEMVPODROBNEM
PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL PPE TA 9-P V MESTNI OBCINI MARIBOR

(dopolnjen osnutek)
1. €élen

V besedilu Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu za del PPE Ta 9 P v Mariboru (MUV,
§t. 17/10, spremembe in dopolnitve MUV §t. 14/13) se na koncu 1. &lena doda besedilo, ki se glasi:
»Spremembe in dopolnitve OPPN se nanasajo na severovzhodni, vzhodni in juzni del obmodja.«
2. ¢len
Doda se 2.b €len, ki se glasi:
»2. b ¢len
(sestavni del sprememb in dopolnitev OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN vsebujejo besedilo, kartografski del ter obvezne priloge.«
3. ¢len

Na koncu 3. ¢lena se doda besedilo, ki se glasi:
»Spremembe in dopolnitve OPPN je izdelala druzba Urbis, d.0.0., Maribor, pod $tevilko projekta
2017/SD OPPN-061.«

4. clen

Doda se 4.b ¢len, ki se glasi:
»4. b Elen
(obmocje sprememb in dopolnitev OPPN in opis ureditve)

Obmocje sprememb in dopolnitev OPPN zajema naslednje parcelne §t.: 297/55, 297/54, 297/53,
297/60, 297/59, 238/9, 247/2, 239/2, 239/1, 238/10, 239/5, 239/4 vse k.o. Spodnje Radvanje.
Velikost obmocja meri cca 13.140 m? Predvidena je gradnja poslovne stavbe s pripadajoco
komunalno in prometno infrastrukturo.«

5. ¢clen

V 6. Clenu se v poglavju »Umestitev v prostor« prvi stavek spremeni tako, da se glasi:

»Predvidena je izgradnja poslovno trgovskega objekta, z garaZzo v kletni etazi (objekt 1) in izgradnja
poslovnega objekta (objekta 2).«

Zadnji stavek v tem poglavju se érta.

6. ¢len

V7. Clenu se v poglavju »Velikost in zmogljivost objektov« besedilo osmega in devetega odstavka
spremeni tako, da se glasi:

»Objekt 2 je lociran v jugovzhodnem delu obmogja sprememb in dopolnitev OPPN, ob podaljSku
Ulice Eve LovSe. V kartografski prilogi je zarisani tloris stavbe naéelen (velikost, oblika) in se lahko
spremeni znotraj prikazane gradbene meje.

Etaznost objekta je: severni del najve¢ K+P+10, juzni del najve K+P+1.



PritliCje je preko parterja z nadstre$kom odprto navzven. S tem je zagotovljena povezanost stavbe
z okolico in je odprta do uporabnikov.

Kletna etaza (K) je namenjena parkiranju. Svetla vi§ina garazne etaze je 2,5 m. Je kompleksne
oblike in se prilagaja zemljiki parceli ter prometnemu rezimu parkiranja. Razteza se pod objektom
ter seze izven gabarita pritli¢ja in nadstropij stavbe. Dostop je predviden PO uvozno izvozni rampi,
notranjih vertikalnih komunikacijah in zunanjih stopni§&ih, namenjenih prvenstveno evakuacijskim
izhodom. Garazna rampa sluzi tudi kot evakuacijski izhod z loéenim pe$ koridorjem. Mozna je
izgradnja vec kletnih etaz.«

V poglavju »Zunanja podoba objektov«, se v podpoglavju »Fasade« besedilo drugega in tretjega
odstavka nadomestita z besedilom, ki se glasi:

»Fasada objekta 2 je zasnovana kot kombinacija veé tipov fasad (prezradevalna fasada iz
kompaktnih plo$¢, panelna fasada, zastekljena fasada).«

V podpoglavju »Strehe objektov« se besedilo razdelkov »Streha objekta 2« in »Streha objekta 3«
spremeni tako, da se glasi:

»Streha objekta 2 je izvedena kot ravna streha z minimalnim naklonom. Priporo¢a se izvedba
intenzivno ali ekstenzivno ozelenjene strehe.«

V poglavju »Zunanja ureditev« se besedilo petega odstavka spremeni tako, da se glasi:

»V severovzhodnem delu obmocja se uredijo parkiri§¢a, ki jih je dovolieno opremiti z elektriénimi
polnilnicami in na obmodju, ki je graficno opredelieno, delno nadkriti z nadstregnicami, kar se
natancneje opredeli v projektni dokumentaciji. Ob Ulici Eve Lovée se uredi drevored. «

7. clen

V 9. Clenu se za enajsto dodajo nova dvanajsta, trinajsta in $tirinajsta alineja, ki se glasijo:

- »parkiranje se zagotovi na zunanjih parkirnih povr§inah in v podzemni garazi. Natan¢no stevilo
parkirnih mest se dolo¢i v projektni dokumentaciji v skladu z veljavnimi normativi:

- dostop do podzemne garaze in parkirnih povrsin za objekt 2 je naértovan iz Ulice Eve Lovse;

- na SV strani obmocja je potrebno zagotoviti interventno pot do obmogja gasilske brigade in
reSevalne postaje.«

8. ¢len

V 10. ¢lenu se v poglavju »Odvod odpadnih vod« na koncu prvega odstavka doda novo besedilo, ki
se glasi:
»Ponikovalnice morajo biti locirane izven povoznih povrsin. Celoten kanalizacijski sistem mora biti
izveden v skladu z veljavnimi predpisi.«
V poglavju »Vro¢evodno omreZje« se za v drugem stavku brige pika in doda besedilo:
»in ga je potrebno delno prestaviti. «

9. ¢len

V 12. Clenu se v poglavju »Varstvo voda« besedilo drugega odstavka spremeni tako, da se glasi:

»Vse odpadne vode iz obmocja je potrebno voditi preko ustrezno dimenzionirane kanalizacije.
Komunalne odpadne vode se navezejo na obstojeéi kanalizacijski sistem, padavinske odpadne vode
iz parkiriS¢ se predistijo na ustrezno dimenzioniranih standardiziranih lovilcih olj (SIST EN 858-2).«

10. ¢len
Besedilo 13. ¢lena odloka se spremeni tako, da se glasi:
»13.¢len
Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami
Obmocje SD OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter

erozivnost in plazovitost terena. V SirSem obmod&ju SD OPPN so zadostni obi€ajni zas¢itni ukrepi
pred erozijo.

4



Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,100
g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmogju srednje.
Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi§éu. MoZnost razlitia nevarnih snovi v ¢asu
gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledeéega:

e nadzor tehniCne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

e nadzor nad uporabo in skladi§¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

* nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeéih utrjenih povrsin in

objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

Varstvo pred pozarom
Obmocje SD OPPN se nahaja na podrogju, kjer je poZarna ogrozenost naravnega okolja srednje
velika.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
e da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov
na ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,
e da je ob poZaru na voljo zadostno $tevilo naprav za gasenije in je omogo&en dostop
gasilcem,
e daimajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacrtovane tako, da je onemogoé&eno
Sirjenje pozara po stavbanh,
e da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna
loCitev z namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte.
Voda, potrebna za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode
za gasenje.
Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih poti
znotraj obmocja SD OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega prikljutka morajo zagotavljati prevoznost
tipicnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim
obremenitvam mora biti prilagojeno tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije. «

11.¢len

V 15. Clenu se v poglavju »Odstopanje pri nadrtovanju objektov« $esti odstavek spremeni tako, da
se glasi:
»Odstopanje od zarisanih tlorisnih dimenzij objekta 2 je mozno znotraj zarisanega obmodgja
gradbene meje.«
12. ¢len
(vpogled v SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN so na vpogled v Mestni ob&ini Maribor na Uradu za komunalo,
promet, okolje in prostor — Sektor za urejanje prostora, na Mestni Getrti Tabor in na spletni strani
www.maribor.si.

13. clen
(uveljavitev odloka)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005-47/2017
Maribor, dne 29. novembra 2019

Aleksander Sasa ARSENOVIC
ZUPAN
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OBRAZLOZITEV ODLOKA

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEM"PODROBNEM
PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL PPE TA 9-P V MESTNI OBCINI MARIBOR

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV ODLOKA

Izvedbeni prostorski akt velja za obmodje, ki se nahaja na desnem bregu reke Drave, ob Ulici Eve
Lovse, v obmocju med Ljubljansko cesto, Jadransko cesto in Cesto proletarskih brigad. Obmocje
sprememb in dopolnitev OPPN se nahaja v jugovzhodnem delu obmogja veljavnega prostorskega
nacrta, juzno in vzhodno od trgovskega centra Mercator, kjer je bila predvidena izgradnja pritlicnega
poslovnega objekta (objekt 2), severovzhodno od njega parkiri§éa in zahodno od njega ureditev
parka. Do izvedbe teh dologil v prostoru ni prislo.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev obé&inskega podrobnega prostorskega naérta
je Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, §t. 61/2017). Ker se je postopek prigel pred
uveljavitvijo ZUreP-2, se za dokonéanje postopka postopkovno upostevajo dologila Zakona o
prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 110/02, 8/03 — popr., 58/03 — ZZK-1, 33/07 — ZPNaért,
108/09 — ZGO-1C, 80/10 — ZUPUDPP in 61/17 — ZUreP-2) in Pravilnika o vsebini, obliki in na&inu
priprave obCinskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS &t. 99/07). Postopek se v
skladu z doloili zakona vodi po skraj$anem postopku.

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NACRTA

Postopek priprave sprememb in dopolnitev prostorskega akta se je zadel s sklepom o pricetku
postopka, objavljenim v MedobCinskem uradnem vestniku (MUV &t. 2/2018, 15/2019). Obmogje
nacrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega parcele v k.o. Spodnje
Radvanje (678). 297/55, 297/54, 297/53, 297/60, 297/59, 238/9, 247/2, 239/2, 239/1, 238/10, 239/5,
239/4. Velikost obmoéja sprememb in dopolnitev OPPN je cca 13 140 m2.

Druzba URBIS d.o.0. iz Maribora je spremembe in dopolnitve OPPN pripravila na osnovi strokovnih
podlag, ki jih je pod 8t. 424219 izdelal Komunaprojekt d.d. v aprilu 2019.

Dopolnjeni osnutek sprememb in dopolnitev OPPN bo javno razgrnjen v asu od 11. decembra 2019
do 13. januarja 2020 na Uradu za komunalo, promet in prostor — v prostorih Sektorja za urejanje
prostora, v Mestni Cetrti Tabor in na spletni strani MO Maribor. Javna obravnava bo dne 18.
decembra 2019 v prostorih Mestne &etrti Tabor.




3. OPIS PREDLAGANIH SPREMEMB IN DOPOLNITEV

Pobudnik, lastnik in investitor Zeli na obravnavanem obmogju, ki je predmet sprememb in dopolnitev
OPPN (krajSe SD OPPN) umestiti nov objekt z zunanjo ureditvijo, parkirnimi in prometnimi
povrSinami in vso pripadajoto energetsko in komunalno infrastrukturo. Namesto pritlicnega
poslovnega objekta se nacrtuje gradnja poslovnega objekta z 10 etazami. Zahodno od objekta
ostane parkovna ureditev. Pod objektom in delom zunanjega parkiri§éa ob parkovni povrsini, se
predvidi garaza. V severovzhodnem delu novo naértovane ureditve se na novo predvidi uvoz v
garaZo in se uredi nivojsko parkiranje, tudi na obmogju, kjer je bil po veljavnem OPPN predviden
objekt 3. Umestitev novo predvidenega objekta pomeni prilagajanje okoliski zgrajeni strukturi stavb
v SirSem urbano-morfoloskem kontekstu.

Predvidene ureditve obsegajo:
e gradnjo novega objekta z vso potrebno zunanjo ureditvijo,
e gradnjo potrebne prometne infrastrukture,
e gradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

Objekt je zasnovan kot prepoznavna dominanta v prostoru. Volumen je subtilno &lenjen zaradi esar
ima lastno identiteto in vizualno prepoznavnost. Tlorisna zasnova objekta je fleksibilna, ki jo
omogoca skeletna zasnova konstrukcije. Globina obodnega prostora v nadstropjih namenjen za
pisarne (delovna mesta) ali druge prostore je cca. 6,0 m kar zagotavija primerno naravno osvetlitev
in razline velikosti prostorov. Pritli¢je je preko parterja z nadstre$kom odprto navzven. S tem je
zagotovljena povezanost stavbe z okolico in je odprta do uporabnikov. Etaznost objekta jevdelu K
+P+2 vdeluK+P + 10.

Kletna etaza (K) je namenjena parkiranju. Je kompleksne oblike in se prilagaja zemljiki parceli ter
prometnemu rezimu parkiranja.

Oblika zemljiske parcele celotnega projekta je v obliki érke L in poteka pravokotno od Ljubljanske
ulice in do Ceste proletarskih brigad. Na zemlji$¢e so predvideni trije prometni dostopi. Na vsakem
kraku po eden in glavni dostop v garazo ter dostavno servisno cesto. Obmogje proti Ljubljanski cesti
je namenjeno zeleni parkovni ureditvi. Programsko uposteva dolodila trenutno veljavhega OPPN in
predstavlja skupno zeleno oazo med intenzivno in urbano rabo. Pred stavbo je vegja tlakovana
povrsina in predstavlja parter stavbe v obliki odprtega trga. Delno je pokrit z nadstresnico pod katero
je nacrtovan tudi gostinski vrt. Proti Cesti proletarskih brigad na SV je manj8i poslovni park in v
nadaljevanju parkiri$Ce. Ozelenjeno je z drevesi, grmovnicami, zelenico... V sklopu ureditve okolice
se zajame urbana parkovna oprema, razsvetljava in oznaéevalni oz. usmerjevalni elementi.

Pripravila:

——__mag. Lidija KODRIC VUK
A o vodja sektorja
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) ODLOK O ]
OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAGRTU
ZA DEL PPE Ta 9 P

vaw w

- neuradno preci§ceno besedilo -

I. UVODNE DOLOCBE
1. élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obginski podrobni prostorski naért za del PPE Ta 9 P (v
nadaljevanju OPPN), ki lezi na obmocju med Cesto Proletarskih brigad na severu,
Ljubljansko ulico na zahodu, dovozno ulico na jugu ter obstojeéo poslovno pozidavo na
vzhodu. OPPN dolo¢a prostorske ureditve, umestitve naértovanih ureditev v prostor,
umestitev gospodarske javne infrastrukture, resitve v zvezi z varovanjem okolja in naravne
ter kulturne dediSCine, resitve in ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreami, parcelacije in etapnost izvedbe.

Spremembe in dopolnitve OPPN se nanaSajo na severovzhodni del zgoraj opisanega

obmodja.
Spremembe in dopolnitve OPPN se nana$ajo na severovzhodni, vzhodni in juzni del
obmocdja.
2. ¢len
(vsebina podrobnega naérta)
. SPLOSNI DEL

II. BESEDILO ODLOKA

lll. KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA Z GRAFICNIMI NACRTI:
1. Izsek iz kartografske dokumentacije Prostorskega plana Mestne obéine
Maribor z mejo OPPN M- 1:5000
1.1 lzsek iz Sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin Dolgoroénega plana obgine Maribor za
obdobje 1986-2000 in prostorskih sestavin Druzbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986-1990 v
letu 2009 za del obmocij PPE Ra6-Z »Pohorske livade« in PPE Ta9-P »Talis«) — Karta 8; Zasnova
namenske rabe prostora

M-1:12 500

2. Obmocje podrobnega nacrta z obstojedim parcelnim stanjem M-1:1000
3. Ureditvena situacija s prikazom vplivov s sosednjimi obmogji na DOF M -1 :5000
4. Zazidalna situacija s karakteristi¢nimi prerezi M-1:1000
5. Funkcionalno oblikovalski pogoji M-1:1000
6. Prikaz ureditve glede poteka omreZij in prikljuéevanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000
7. Prometno tehniéna situacija M-1:1000
8. Nacrt parcelacije M-1:1000

V. POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O
PROSTORSKI UREDITVI

V. SEZNAM PRILOG PODROBNEGA NACRTA

1. Seznam nosilcev urejanja prostora — smernice in mnenja
2. Povzetek za javnost

3. Seznam strokovnih podlag

2 a. Elen
(sestavni del sprememb in dopolnitev OPPN)
Spremembe in dopolnitve OPPN vsebujejo besedilo, kartografski del ter obvezne priloge. «



2. b ¢len
(sestavni del sprememb in dopolnitev OPPN)
Spremembe in dopolnitve OPPN vsebujejo besedilo, kartografski del ter obvezne priloge

3. ¢len
(nacértovalec prostorskega akta)

Obéinski podrobni prostorski naért za del PPE Ta 9 P je izdelalo podjetje URBIS d. o.0.
Maribor, Jezdarska ul. 3, Maribor, $tevilka naloge 2008/OPPN-038.

Spremembe in dopolnitve Obé&inskega podrobnega prostorskega naérta za del PPE Ta 9 P
(MUV &t. 17/2010; v nadaljnjem besedilu: spremembe in dopolnitve OPPN). je izdelala
druzba Urbis, d.o.o., Maribor, pod Stevilko projekta 2012/OPPN-009.

Spremembe in dopolnitve OPPN je izdelala druzba Urbis, d.o.o., Maribor, pod Stevilko
projekta 2017/SD OPPN-061.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE S PODROBNIM NACRTOM

4. ¢len
(obmocje podrobnega nadrta in opis ureditev)

Obmodje OPPN zajema severno zahodni in osrednje-zahodni del prostorsko planske enote
Ta 9 P. Lezi med cesto Proletarskih brigad na severu, Ljubljansko ulico na zahodu, delom
nove pozidave na jugu in objekti Telekoma, Mariborskega vodovoda in gasilskega doma na
vzhodu.

Obsega naslednje parcele v katastrski ob¢ini Spodnje Radvanje:

2103/8, 236/6, 2103/10, 238/6, 238/7, 238/8, 2103/11, 297/48, 297/49, 297/50, 297/51,
297/52, 297/53, 297/54, 297/55, 297/56 , del Ljubljanske ulice parc. 2101/1, parc. 2103/9,
238/8, 239/1, 239/2, 239/3, 239/4, 247/2.

Velikost obmoéja je 59 092 m2.

Na obmodju OPPN je predvidena gradnja nakupovalnega centra, z garazo v kletni etazi
(objekt 1) in poslovnega objekta (objekt 2) z vso pripadajo€o komunaino in prometno
infrastrukturo.

4. aclen
(obmocje sprememb in dopolnitev OPPN in opis ureditve)
Obmocje sprememb in dopolnitev OPPN se nahaja na naslednjih parcelnih st.: 238/9, 239/1,
239/2, 239/5, 247/2, 297/59, vse k.o. Spodnje Radvanje. Velikost zemljis¢a obmocja meri
4.900 m?. Predvidena je gradnja poslovne stavbe in nadstre$nice za parkiranje in cenitev
vozil s pripadajo¢o komunalno in prometno infrastrukturo.

4. b ¢len
(obmocdje sprememb in dopolnitev OPPN in opis ureditve)
Obmocje sprememb in dopolnitev OPPN zajema naslednje parcelne st.: 297/55, 297/54,
297/53, 297/60, 297/59, 238/9, 247/2, 239/2, 239/1, 238/10, 239/5, 239/4 vse k.o. Spodnje
Radvanje. Velikost obmoc¢ja meri cca 13.140 m? Predvidena je gradnja poslovne stavbe s
pripadajo¢o komunalno in prometno infrastrukturo.

ll. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(vpliv in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

Ureditveno obmocgje OPPN je prikazano v grafi¢nih nacrtih.



Obmocje pozidave se nahaja na prostih (nepozidanih) povr§inah jugo-vzhodno od krizi§éa
Ceste proletarskih brigad (GI-1) in Ljubljanske ulice. Cesta proletarskih brigad povezuje kot
Stiripasovnica prostor ptujske vpadnice in juzne mariborske vpadnice s prostorom
Studencev, preko katerega se navezave nadaljujejo na Koroski most in naprej proti
severozahodu.

Ljubljanska ulica v tem predelu povezuje prostor mestnega, veéstanovanjskega znadaja z
nepozidanim zelenim prostorom, Betnavskim gozdom in v nadaljevanju proti jugu s
kmetijskimi povrsinami.

Dostopnost do obmo¢ja se vrsi s Ceste proletarskih brigad in Ljubljanske ulice. Dovoz do
objektov, v kletne etaZe in dostopi se vrsijo s predvidene ceste A in podalj$ka ulice Eve
Lovse.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven ureditvenega obmog&ja OPPN, ki so potrebni
za izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

6. Clen
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

Umestitev v prostor
Predvidena je izgradnja poslovno trgovskega objekta, z garazo v kletni etazi (objekt 1) in
izgradnja dveh poslovnih objektov (objekta 2 in 3).

Objekt 1 je lociran juzno od Ceste proletarskih brigad in sledi gradbeni liniji objektov ob Cesti
proletarskih brigad in Ljubljanski ulici.

Objekt 2 je lociran na jugo vzhodnem delu obmogja OPPN.

Objekt 3 je lociran vzhodno od objekta 1, v gradbeni liniji ob Ulici Proletarskih brigad. Juzno
od objekta 3 se umesti nadstresnica za avtomobile.

Vrste dopustnih dejavnosti (povzeto iz Uredbe o standardni klasifikaciji dejavnosti, Ur.l. RS
St. 69/2007):

G) Trgovina;

I) Gostinstvo,

J) Informacijske in komunikacijske dejavnosti,

K) Finan€ne in zavarovalniske dejavnosti,

L) Poslovanje z nepremi¢ninami,

M) Strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnost,
N) Druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

P) |zobrazevanje,

Q) Zdravstvo in socialno varstvo,

R) Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti,
S) Druge dejavnosti.

Vrste dopustnih gradenj (velja tudi za objekte, grajene na osnovi tega OPPN) :
- gradnje novih objektov,
- spremembe dejavnosti,
- adaptacija in rekonstrukcija objektov in naprav,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,
- gradnja, ki odpravija negativne vplive na okolje in zagotavlja ve&jo varnost ljudi in
objektov,
- nadzidave in dozidave objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in poveéanja
zmogljivosti obstojecih objektov - vendar v skladu s pogoji iz tega odloka,
- odstranitev obstojecih objektov in delne rusitve stavb,
- teko€a vzdrzevalna dela na objektih in napravah,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov skladno z 8. &lenom tega odloka.



Vrste dopustnih objektov

Velstanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe, nezahtevni in enostavni objekti, objekt
transportne infrastrukture, cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi, v
skladu z dologili odioka.

7. Clen
(pogoiji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Dimenzifja in umestitev objektov v prostor je prikazana na graficnih nacrtih 8t. 4 in 5.

Velikost in zmogljivost objektov
Tlorisni in viSinski gabarit je razviden iz grafinih nacrtov.

Objekt 1 je lociran juzno od Ceste proletarskih brigad in sledi gradbeni liniji objektov ob Cesti
proletarskih brigad in Ljubljanski ulici. Vecji del objekta proti jugu je etaznosti K+P, do max.
visine 8,0 m.

Ob Cesti proletarskih brigad je oZji aneks poslovnega objekta, ki je viSinsko Elenjen v tri
objekte, tri stolpie, enakih etaZnosti. Vsi trije stolpici aneksa so viSine 3 nadstropja, do viSine
18,20 m od 0.00 tocke, naslonjeni so na visoko pritli€je. Mozna je postavitev stolpicev v
previsu, kolikor to dovoljuje konstrukcija.

Glavni vhod je organiziran na juznem delu objekta. Na vogalu objekta je predviden manjsi trg
- ploséad.

Dostava za potrebe dejavnosti je predvidena ob vzhodnem delu objekta.

Dovoz do dostavnih povrSin je naCelen, natanéneje se njegova lokacija doloCi v projektni
dokumentaciji.

Vhodi v aneks so predvideni s severne strani, ob Cesti proletarskih brigad.

Parkiranje je predvideno v kletni etaZi-garazZi in na nivoju ulice na jugu objekta ter po potrebi
tudi vzhodno od objekta 1.

Objekt 2 je lociran v jugovzhodnem delu obmocja sprememb in dopolnitev OPPN, ob
podaljSku Ulice Eve Lovse. V kartografski prilogi je zarisani tloris stavbe nacelen (velikost,
oblika) in se lahko spremeni znotraj prikazane gradbene meje.

EtaZznost objekta je: severni del najve¢ K+P+10, juzni del najve¢ K+P+1.

Pritli¢je je preko parterja z nadstreSkom odprto navzven. S tem je zagotovljena povezanost
stavbe z okolico in je odprta do uporabnikov.

Kletna etaza (K) je namenjena parkiranju. Svetla viSina garazne etaze je 2,5 m. Je
kompleksne oblike in se prilagaja zemljiski parceli ter prometnemu rezimu parkiranja.



Razteza se pod objektom ter seZe izven gabarita pritli¢ja in nadstropij stavbe. Dostop je
predviden po uvozno izvozni rampi, notranjih vertikalnih komunikacijah in zunanjih
stopniscih, namenjenih prvenstveno evakuacijskim izhodom. Garazna rampa sluzi tudi kot
evakuacijski izhod z lo¢enim pe$ koridorjem. Mozna je izgradnja veé kletnih etaz

Zunanja podoba objektov

Fasade ;

Fasade objekta 1:

Fasade poslovnega dela objekta so pretezno kontaktne toplotno izolativnez zakljuénim
tankoslojnim ometom, delno iz alu kovinskih panelov,ali podobno, vse v svetlih belih
zadrZanih tonih. Fasade trgovskega centra so &lenjene v horizontalnem, (ev. v vertikalnem
ritmu), v pretezni meri izvedene iz alu kovinskih panelov, v zadrzanih svetlih belih tonih, z
vmesnimi zasteklitvami. Kot alternativa alu panelom so mozne izvedbe fasad iz betona, vse v
skladu z idejnim projektom (studio Kalamar, 10.marec 2010), ki je sestavni del tega OPPN.
Fasade objekta 2;

£ 12 obiekta 3 it _
Fasada objekta 2 je zasnovana kot kombinacija ve¢ tipov fasad (prezradevalna fasada iz
kompaktnih ploS¢, panelna fasada, zastekljena fasada).

Strehe objektov;
Streha objekta 1;
Streha nad poslovnim delom objekta je ravna obrnjena z zakljuénim slojem (Sika ali
podobno)

Streha objekta nad pritliénim delom trgovskega objekta je ravna, s potrebnim naklonom.
Zaradi svetlobnih kupol in objektov, ki obdajajo motece strojne naprave nad streho, je streha
Clenjena na posamezne segmente, in je intenzivno ozelenjena. Natanéno &tevilo kupol,
oblika in visina teh se natanéneje opredeli v projektni dokumentaciji.

Streha objekta 2:

S teaha, abiskia % s ol oo

Streha objekta 2 je izvedena kot ravna streha z minimalnim naklonom. Priporoéa se izvedba
intenzivno ali ekstenzivno ozelenjene strehe.

Predvidi se energetsko ucinkovite stavbe.
Vhodi v objekte so zarisani na¢elno, natanéno se opredelijo v projektni dokumentaciji.

Lega objektov je prikazana v grafiénih nadrtih.

Zunanja ureditev

Podrobnejse urbanistiéne usmeritve za ureditev odprtin povrsin znotraj obmoéja obdelave so
prikazane v graficnem naértu — §t. 4 »Zazidalna situacija s karakteristiénimi prerezi«.

Zelene povrSine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program
predvidenega poslovno trgovskega kompleksa.

Izbira rastlinskih vrst, izbira tlakov, svetil in klopi se natanéneje dologi v projektni
dokumentaciji, ki pa mora upostevati zasnovo zelenih povrsin, prikazano v grafi¢tnem delu
OPPN. Zagotoviti je treba enotno urbano opremo (tlak, svetila, ko$i za odpadke itd.) in
enotno zasaditev.

Za razbijanje monotonosti vecjih tlakovanih povrsin je priporoéena uporaba razliénih vrst
tlakov. Predvidena je zasaditev ustreznih drevesnih vrst, ki se jim mora zagotoviti ustrezno
koli¢ino zemiljine.




V severovzhodnem delu obmoéja se uredijo parkiriS¢a, ki jih je dovoljeno opremiti z
elektricnimi polnilnicami in na obmodju, ki je graficno opredelieno, delno nadkriti z
nadstresnicami, kar se natan¢neje opredeli v projektni dokumentaciji. Ob Ulici Eve Lovse se
uredi drevored.

Na juzni strani podaljS8ka Ulice Eve LovSe se predvidi ureditev parkovne povrsine, ki deluje
kot tampon — uravnava napetosti dveh programov razliénih dinamik.

Na obeh lokacijah uvozov/izvozov (podaljSek Ulice Eve Lov8e) na obodne prometnice se
predvidita trzni povrSini, ki naj se s kvalitetno povrsinsko obdelavo in urbano opremo (tudi
urbano plastiko) povezeta z ritmom sekvenc polnega in praznega prostora, ki je v urbani
zasnovi SirSega obmocja tako uspesno prisoten.

Natancna ureditev in oprema odprtih povrsin se predvidi v projektni dokumentacije, resitve v
OPPN so le nacelne.

Velikost in oblika gradbene parcele je doloCena v graficnem nacrtu — karta §t. 8 »Nacrt
parcelacije«.

8. ¢len
(usmeritve glede nezahtevnih in enostavnih objektov)

Dovoljeni so naslednji nezahtevni objekti:

Skarpe in podporni zidovi, pomozni infrastrukturni objekti, zaasni objekti namenjeni sezonski
turistiéni ponudbi ali prireditvam, spominska obelezja, objekti za oglasevanje (samo na
funkcionalnem zemljiS¢u predvidenih objektov in za namene le-teh).

Dovoljeni so naslednji enostavni objekti:

objekti za lastne potrebe (nadstresek, utrjena dvori§€a), pomozni infrastrukturni objekii
(pomozni cestni objekti, pomozni energetski objekti, telekomunikacijske antene in oddajniki,
pomozni komunalni objekti, pomozni objekti za spremljanje stanja okolja), zaCasni objekti
(odprt sezonski gostinski vrt, oder z nadstreSkom), urbana oprema (vodnjak, okrasni bazen,
otrosko igrisce).

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO
9. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

Za potrebe predmetne pozidave je potrebno izgraditi in rekonstruirati naslednje:

- izgraditi podalj$ek Ulice Eve Lov$e in cesto A v celotni dolzini cca 350,00 m,

- izgraditi nov prikljuéek po prometnem rezimu desno-desno na Cesto proletarskih brigad,

- ob juzni strani Ceste proletarskih brigad, zahodno in vzhodno od novega prikljucka
izgraditi izklju¢evalni vozni pas v skupni dolzini cca 110,00 m in vkljuéevalni vozni pas v
dolzini cca 35,00 m do platoja pred gasilskim domom. Premakniti je tudi zelenico,
kolesarsko stezo in ploénik,

- izgraditi nivojske parkirne povrsine ob severni strani obstojece in podaljS$ane Ulice Eve
LovSe, 0z. nove ceste A,

Ljubljanski ulici iz severne in juzne strani oznac¢en lo¢en levo-zavijalni pas. Dograditi je Se
avtobusho postajalisée ob vzhodni strani Ljubljanske ulice, neposredno za priklju¢kom
Ulice Eve Lovse, severno od le-te. Juzni del Ljubljanske ulice ostane nespremenjen,

- obstojeci odsek Ulice Eve Lovse v dolzini cca 60,00 m je dograditi na severno stran tako,
da bo na tem odseku tudi loéen levo-zavijalni pas. Obstojedi prikljuéek interne dovozne
poti iz juzne strani (neposredno ob zahodni strani obstojeéega objekta) je dodatno
opremiti s prometnim znakom PZ |l — 45.1 (obvezna smer - desno),



- obstojeci juzni del dovozne ceste Ulice Eve LovSe za potrebe obstojeée pozidave v
dolZini cca 125,00 m je mozno prometno — tehni¢no preurediti v cono umirjenega
prometa, namenjeno stanovalcem, dostavi in intervenciji,

svoew

fvew

Ljubljanske ulice,

- dostava za potrebe objekta je predvidena preko novega prikljutka iz Ceste proletarskih
brigad po novi cesti A, z dovozom na poseben plato, neposredno ob vzhodni strani
objekta,

- predvidena je ureditev Celnih nakladalnih ramp s sistemom vzvratnega postavljanja ter
izvozom preko juznega prikljuéka na cesto A ter vkljucitvijo na Cesto proletarskih brigad,

- nakladalne rampe je mozno v ustrezni Sirini nadkriti z nadstre$nico (prikazana v
graficnem nadrtu), ki mora biti vsaj 4,50 m nad koto platoja.
parkiranje se zagotovi na zunanjih parkirnih povrsinah in v podzemni garazi. Natan¢no
Stevilo parkirnih mest se doloci v projektni dokumentaciji v skladu z veljavnimi normativi;
dostop do podzemne garaze in parkirnih povr§in za objekt 2 je nacrtovan iz Ulice Eve
Lovse;
na SV strani obmocja je potrebno zagotoviti interventno pot do obmocja gasilske brigade
in reSevalne postaje.

10. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

Obmodje je komunalno opremljeno in omogoca navezavo predvidene zazidave na obstojeée
omrezje. Pred priCetkom vseh del je potrebno obstojece vode zakoliéiti in doloditi njihovo
natan¢no lego. Obstojee omrezje se po potrebi prestavi oziroma za$éiti v skladu z
nadrtovanim posegom.

Predmetni OPPN podaja konceptualne resitve navezovanja. Natanc¢ne resitve se opredelijo v
projektni dokumentaciji, ki mora upostevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve
tega nacrta (trase, zasnove).

Oskrba z vodo

Za zagotovitev vodooskrbe in pozarne zas$cite je potrebno zgraditi ustrezen vodovodni
cevovod med obstoje¢im vodovodom v Cesti proletarskih brigad in Ulici Eve Lov$e. Cevovod
se predvidi v vzhodni dostopni cesti.

Do posameznih objektov se izvedejo novi, ustrezno dimenzionirani prikljucki.

PozZarna za$¢ita je zagotovljena z zunanjim hidrantnim omrezjem.

Odvod odpadnih vod

Odvod odpadnih vod se zagotovi z izgradnjo ustreznega kanalizacijskega omreZja. Predvidi
se logen sistem odvodnje. Meteorne odpadne vode iz stresin in utrjenih povr$in se lokalno
ponikajo. Meteorne vode iz parkiriS¢ je potrebno predhodno odistiti na ustrezno
dimenzioniranih standardiziranih lovilcih olj (SIST EN 858-2). Ponikovalnice morajo biti
locirane izven povoznih povrsin. Celoten kanalizacijski sistem mora biti izveden v skladu z
veljavnimi predpisi.

Fekalne odpadne vode se naveZejo na obstoje€ kanalizacijski sistem v okoljskih cestah in na
juznem delu naértovane cone.

Elektro energetsko omrezje

Na obmocju OPPN se nahaja obstojeée NN in SN elektro omrezje. Obstojete omrezje je
potrebno ustrezno zas$cititi oz. po potrebi prestaviti. Vsa dela se izvajajo v skladu z veljavnimi
predpisi in ob upostevanju dologil pravilnika ter tocke 3. smernic Elektra Maribor (Stev. 06-
GV/B-2589/09).



Obmodje se bo napajalo preko nove TP, ki se vkljuéuje v obstoje¢e SN omrezje. Iz
predvidene TP se poloZijo do posameznih objektov ustrezni kabelski prikljucki.

Za obmocje OPPN so bile izdelane strokovne podlage - Nacrt elektroinstalacij in elektricne
opreme, Elektro (St.naérta: 740/09-MO, november 2009).

Javna razsvetljava

Javna razsvetljava se uredi oz. ustrezno prilagodi v Ljubljanski ulici in Cesti proletarskih
brigad. Izvede se tudi javna razsvetljava novih dostopnih cest in poti ter zunanjih parkirnih
povrsin. Napajanje razsvetlijave se izvede preko obstoje¢ega omreZja oz. iz nove TP za
potrebe »interne razsvetljave«.

TK in KTV omrezZje

V predvidenih dostopnih cestah se predvidi polozZitev ustrezne TK in KTV kanalizacije v
katero se poloZi ustrezno optiéno omrezZje z navezavo na obstojeCe omrezje, za kar je
potrebno naroditi ustrezno projektno dokumentacijo.

Plinovodno omrezje

PrikljuCitev na plinovodno omrezje se lahko izvede iz obstojeéega plinovoda v Jadranski
cesti. Plinovodi se po potrebi polozijo v dostopnih ulicah in cestah.

Mozna je lastna oskrba s plinohrana.

Vroéevodno omreZje

V skladu z Energetsko karto mesta Maribor se obravnavano obmocje naveze na obstojeci
sistem daljinskega ogrevanja. Obstojec¢e omrezje je poloZzeno v vzhodnem robu obmocja in
ga |e potrebno delno prestaviti. Potrebno je prilagoditi obstoje¢e prikljucke. Prikljucitev
objektov se izvede preko obstojecih vrotevodnih odcepov.

Ogrevanje
Objekti se bodo ogrevali preko sistema daljinskega ogrevanja MOM.
Dopustna je uporaba obnovljivih virov energije - PURES.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

11. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

Na obmocju urejanja ni registriranih enot kulturne dediséine. V neposredni soses¢ini (preko
ceste) se nahaja registrirana enota kulturne dedis¢ine Maribor — Stanovanjska soseska
Jugomont (ESD 18035), vendar predvideni gabariti v OPPN ne bodo bistveno presegli
pozidave tega obmocdja.

Predhodne arheoloske raziskave se po potrebi opravijo pred posegi v prostor.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN
OHRANJANJA NARAVE

12. ¢len
(varovanje okolja)
Varstvo pred hrupom
Skladno z veljavno zakonodajo se obravnavane parcele nahajajo v obmodju Ill. stopnje
varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti
ne bodo presezene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti
in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zaséito in sanacijo.



Varstvo zraka
Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upostevati dologila v skladu z veljavno
zakonodajo s tega podrodja.

Varstvo voda
V skladu z veljavno zakonodajo se obravnavano obmocje nahaja v SirSem obmodju z oznako
VWO lll. Vse posege je potrebno izvajati v skladu z veljavnlml predp|S|

Vse odpadne vode iz obmogja je potrebno voditi preko ustrezno dlmenzmnlrane kanahzacue
Komunalne odpadne vode se naveZejo na obstojeci kanalizacijski sistem, padavinske
odpadne vode iz parkiriS¢ se precistijo na ustrezno dimenzioniranih standardiziranih lovilcih
olj (SIST EN 858-2).

Dno ponikovalnice, za padavinske vode iz streh in preéi§¢ene padavinske odpadne vode iz
utrjenih povrsin, mora biti vsaj 1m nad najvi$jo gladino podzemne vode.

Podzemni objekti morajo biti locirani ve¢ kakor 2,0 m nad najvi§jo gladino podzemne vode.
Odvod odpadnih vod iz podzemnih garaz se izvede preko lovilca olj in usedalnika v
kanalizacijo (dopusten tudi sistem preérpavanja).

Na parc §t. 297/40, k.o. Sp. Radvanje, priblizne GK koordinate Y=549457 in x=55317 ter na
parc. st. 296, k.0.Sp. Radvanje, priblizne GK koordinate y=549635 in X=155253 se nahajata
vodnjaka. Vodnjaka je potrebno ustrezno zavarovati in onemogogiti onesnazenje podtalinice.
Vodnjaka bosta sluZila za popolnitev imisijskega monitoringa in se bodo evidentirali kot
komunalna infrastruktura.

Vodnjaka je eventualno mozno uporabiti kot primarni vir energije za hlajenje, v kolikor bodo z
analizami vode izkazani podatki o ustreznosti vode in zadostni kapaciteti ter v nadaljnjem
postopku ustrezno urejena in pridobljena vsa zakonsko potrebna dokumentacija .

Ravnanje z odpadki
Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu z veljavno zakonodajo in drugimi
predpisi.

Lokacije za loCeno zbiranje odpadkov so predvidene na javnih mestih.
Na javnih povr$inah je potrebno zagotoviti zadostno koli¢ino ko$ev za odpadke.

Ohranjanje narave
Na obmocju podrobnega prostorskega naérta ni naravnih vrednot, zavarovanih obmogij ali
obmocij, pomembnih za biotsko raznovrstnost.

VIL. REévITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

13. élen
(ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami)




Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami
Obmocje SD OPPN se nahaja izven naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica
ter erozivnost in plazovitost terena. V sirSem obmocju SD OPPN so zadostni obi¢ajni zas¢itni
ukrepi pred erozijo.
Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal
znasa 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmoc¢ju srednje.
Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje
in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiS¢u. Moznost razlitja
nevarnih snovi v ¢asu gradnje objekta se zmanjS$a na minimalno ob upostevanju sledecega:
e nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
¢ nadzor nad uporabo in skladi§€enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
e nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih
povrsin in objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih
materialov.

Varstvo pred pozarom
Obmocje SD OPPN se nahaja na podro¢ju, kjer je pozarna ogrozZenost naravnega okolja
srednje velika.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
e da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in
izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,
e da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop
gasilcem,
e daimajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je
onemogoceno Sirjenje pozara po stavbah,
e da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna
protipoZarna lo€itev z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
Voda, potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10
I/'sekundo vode za gasenje.
Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
interventnih poti znotraj obmoc¢ja SD OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnega priklju¢ka morajo
zagotavljati prevoznost tipicnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu
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vozilu ipd. Tak$nim obremenitvam mora biti prilagojeno tudi dimenzioniranje nosilne
konstrukcije.

Vill. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE
ZA 1ZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA

14. élen
(etapnost gradnje)

OPPN se lahko izvaja v ve¢ etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne.
Vsaka etapa mora biti zaklju¢ena celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturo ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV
15. len
(odstopanja)

Odstopanja pri nacrtovanju objektov

V grafiénih podlogah je prikazana gradbena meja, oznadena s prekinjeno érto, je ¢rta, ki je
objekti ne smejo presegati (razen z napuséi, nadstreski, vetrolovi, zunanjimi stopnicami,
balkoni za +2,00 m), lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost.

Prikazana je gradbena linija kot neprekinjena &rta v grafiénih podlogah in pomeni linijo, na
katero morajo biti postavljeni novozgrajeni objekti, nikakor pa je ne smejo presegati.
Presegajo jo lahko z napus¢i, nadstreski, vetrolovi, zunanjimi stopnicami, balkoni v toleranci
+2,00 m.

Gradbeno linijo ob Cesti proletarskih brigad je dovoljeno presegati aneksu, stolpiéem na
visokem pritli¢ju, v obliki previsa do max.4,00 m, kolikor to dovoljuje konstrukcija.

Dovoljena je izgradnja objektov manjsih tlorisnih gabaritov, odstopanja so mozna do -1,00 m.
Visinskih gabaritov ni dovoljeno preseci pri nobenem predvidenem objektu. Preseganje je
mozno le za postavitev svetlobnih kupol in strojne opreme (klime, prezraevanja, dimniki...).
Nizji objekti niso dovoljeni.

Odstopanje od zarisanih tlorisnih dimenzij objekta 2 je mozno znotraj zarisanega obmodja
gradbene meje.

Odstopanje glede prometne ureditve

Mikrolokacije in obliko parkiranja ter natanéno $tevilo parkirnih mest in uvozno izvozne
rampe v podzemno garaZo se opredeli v projektni dokumentaciji.

Preoblikovanje parkirnih povr§in je mozno skladno s potrebami gradnje in ob upostevaniju
pogojev iz tega odloka.

Na obmocju dostave je mozna postavitev nakladalnih ramp in nadstre$nice nad njimi v
tolerancah +7,00 m od gradbene meje objekta, kar je prikazano v grafi¢nih nag&rtih.

Odstopanje pri nacrtovanju komunalne, komunikacijske in energetske infrastrukture
Dopustna so odstopanja od reSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih
vodov, mesta priklju¢evanja ipd.). Natanéne resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob
upostevanju usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov
med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne
tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemlji$¢.
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Dovoljena so odstopanja od zarisanih koliCbenih tock objektov in parcel v skladu z
dovoljenimi odstopanji iz tega ¢lena. Dopustna je tudi podrobnejSa parcelacija znotraj
obmodja zaradi spremembe lastniske strukture in razli€nih dejavnosti.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

16. ¢len
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega obmocja OPPN mora investitor pridobiti
soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

Pred zac¢etkom gradnje je potrebno pridobiti geotehniéne pogoje gradnje za vsak predvideni
objekt.

17. Clen
(obveznost izgradnje komunalne infrastrukture)

Investitor je dolzan na svoje stroske zgraditi manjkajo€o komunalno opremo, kot je
nacértovana s tem OPPN in z obcino pred izdajo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o
opremljanju v skladu z 78. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju.

18. ¢len
(obveznost v €asu gradnje)

V ¢asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliCiti in zaSciti
obstojece infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi§¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljiS¢,

- promet v Casu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na
obstoje¢em cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo
poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

- v Gasu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi§€enju in uporabi $kodljivih snovi,

- v primeru nesre¢e zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- vzdrzevati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v Casu
gradnje objekta prekinjene ali poSkodovane.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih

nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne

zakonodaje.

XI. KONCNE DOLOCBE
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19. ¢len
(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni obgini Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in
prostor — Sektor za urejanje prostora, na Mestni &etrti Tabor in na spletni strani
»Www.maribor.si/zpn«.

20. ¢len
(uveljavitev odloka in prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o zazidalnem naértu za del obmodja pri
bivéem Talisu (del PPE Ta 9-P), objavljen v MUV §t. 28/2002.

21. ¢len
(uveljavitev odloka)

Ta odlok zaéne veljati 8. dan po objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku.
Spremembe in dopolnitve Obé¢inskega podrobnega prostorskega naérta za del PPE Ta
9 P (MUV, t. 14/13 ) imajo naslednje prehodne in konéne doloébe:

8. ¢len

(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku.

Spremembe in dopolnitve Ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta za del PPE Ta
9 P (MUV, st. 14/13 ) imajo naslednje prehodne in konéne doloébe:

12. ¢len
(vpogled v SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN so na vpogled v Mestni obgini Maribor na Uradu za
komunalo, promet, okolje in prostor — Sektor za urejanje prostora, na Mestni &etrti Tabor in na
spletni strani www.maribor.si.

13. ¢len
(uveljavitev odloka)

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku.

13



