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Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/2017) in 23.
Clena Statuta Mestne obcine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 10/2011 in 8/2014) je Mestni
svet Mestne ob¢ine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP
o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za omogoéanje
zacasne rabe — parcela st. 586/5, k.o. Dogose

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi elaborat lokacijske preveritve §t. 19031 Elaborat lokacijske preveritve za
omogocanje zacasne rabe — parcela &t. 586/5, k.o. Dogose, oktober 2019, ki ga je izdelal ZUM d.o.0.,
Grajska ulica 7, Maribor.
Elaborat lokacijske preveritve se nanasa na omogo&anje zagasne rabe za zemlji§ée s parcelno &t.
586/5, k.o. Dogose, na katerem je na povrSinah za potrebe proizvodnje in skladi§éenja pred
umestitvijo trajnih objektov potrebno izdelati izvedbeni prostorski akt.

2. ¢len
Zacasna raba prostora na delu zemlji§¢a s parcelno §t. 586/5, k.o. Dogose, se omogoci za obdobje
najvec 5 (pet) let od dneva uveljavitve sklepa pod naslednjimi pogoji:
- dopusti se demonstracijskega objekta tlorisne velikosti do najve¢ 200 m? in najvedje etaznosti
P+1;
-  objekt se priklju¢uje na obstojece elektricno, vodovodno in plinovodno omrezje;
- za odvajanje odpadnih voda se uredi mala ¢istilna naprava;
- nadzemni deli ureditve morajo biti enostavno odstranljivi.
Po preteku obdobja, za katerega je dovoljenja zaasna raba prostora, je potrebno objekte odstraniti
in vzpostaviti prvotno stanje prostora.

3. ¢len
Ta sklep za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobg&inskem uradnem vestniku.
Stevilka: 35005-21/2019
Datum: 29. november 2019

ZUPAN
MESTNE OBCINE MARIBOR

Aleksander Sasa ARSENOVIC



MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-21/2019-8
Datum: 25.11.2019

OBRAZLOZITEV
o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za omogocanje
zacCasne rabe — parcela st. 586/5, k.0. Dogose

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, &t. 61/2017) je zaradi izraZenih potreb po vedji

proznosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127. &lenom

ZUReP-2 je lokacijska preveritev in§trument prostorskega naértovanja, s katerim se:

- zanamen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost obmogja stavbnih
zemljiS€ na posamiéni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloéeni v tem aktu;

- zanamen smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoé&a zaasno
rabo prostora.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predlozZiti elaborat lokacijske
preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z dologili zakona glede na to, za kateri namen se
vlaga pobuda. V postopku obcina oz. obginski urbanist elaborat preverita, pridobijo se morebitna
potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno razgrne. Po zakljuéeni
javni razgrnitvi in sprejemu stali$¢ do pripomb (Ee so te v postopku podane) se gradivo posreduje v
obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali pa
zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka
lokacijske preveritve ob¢ina investitorju zara¢una nadomestilo strogkov, kot ga je opredelila v odloku
(Odlok o dolocitvi stroSkov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe prostora v Mestni ob&ini Maribor, MUV &t. 17/2018).

Druzba Nigrad d.d.je podala pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za omogocanje
zacasne rabe, in sicer za zemlji§¢e s parcelno t. 586/5, k.o. Dogose. Obmogje konkretne parcele
ureja Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV,
st. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl.),
in sicer zgolj za¢asno. Za umestitev trajnih objektov je potrebna predhodna izdelava izvedbenega
prostorskega akta.

Velikost obmocja lokacijske preveritve je 8.616 m?. Pobuda se nana$a na omogoganje zaéasne rabe
prostora za izgradnjo demonstracijskega objekta projekta Cinderella z ureditvijo okolice na obmodju,
kjer je predvidena izdelava OPPN. Projekt Cinderella je 4-letni projekt, ki je financiran s strani
Evropske unije v okviru programa Horizont 2020. Njegov glavni cilj je narediti urbano gradbenistvo
bolj snovno ucinkovito in tako prispevati k oblikovanju kroZznega gospodarstva. Na obmogju je
nacrtovana izgradnja dveh objektov, izdelanih iz gradbenih proizvodov, ki temeljijo na uporabi
sekundarnih surovin, in sicer majhne stavbe velikosti najve& do 200 m2in dovozne ceste. Uredi se
tudi mala cistilna naprava. Predvidena je izvedba priklju¢kov na obstojeée elektri¢no, vodovodno in
plinovodno omreZje z obremenitvami v obsegu enostanovanjske stavbe. Za¢asna raba se dovoli za
obdobje najvet 5 let — po preteku obdobja se objekt in ureditve razgradijo in odstranijo.
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Namen lokacijske preveritve je torej omogociti zaasno rabo prostora, ki bo omogocila pridobitev
gradbenega dovoljenja za ureditev - izgradnjo demonstracijskega objekta projekta Cinderella z
ureditvijo okolice na obmodju, kjer je predvidena izdelava OPPN. Obmocje se nahaja v enoti urejanja
prostora namensko rabo P — povrSine za proizvodnjo in skladi§&enje.

ZUReP-2 v 130. ¢lenu dolo¢a, da v primeru, ko obgina ne doloéi prostorskih izvedbenih pogojev za

zaCasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, lahko to omogoéi z izvedbo lokacijske

preveritve. Zaasna raba ne sme:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine;

- onemogocati izvedbe trajno nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje;

- zZmanjsevati moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢;

- terjati izvedbe nove ali povzroditi bistvenega poveéanja obremenitve obstojece komunalne
opreme na obmocju in

- biti v nasprotju s pravnimi rezimi.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. ¢lenom ZUReP-2 vodil ob&inski urbanist, je bilo navedeno
preverjeno. Izvedba demonstracijskega objekta z zunanjimi povr§inami in dostopom na zemlji§éu s
parcelno st. 586/5, k.0. DogoSe za obdobje najved petih let ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja,
trajno ne onemogoca izvajanja s prostorskimi akti naértovanih ureditev, ne onemogoca pozidave na
sosednjih zemljis¢ih, ne poveduje obremenitev komunalne in energetske infrastrukture ter ni v
nasprotju s pravnimi rezimi.

Elaborat lokacijske preveritve je bil javno razgrnjen v ¢asu od 29. novembra do 13. decembra 2019
v prostorih Sektorja za urejanje prostora in na spletni strani Mestne obgine Maribor.

Pripravila:
Mag. Lidija Kodri¢ Vuk
Vodja| sektorja
N
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Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zaCasne rabe prostora v Dogo$ah
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Seznam kratic

DOF - digitalni ortofoto nacrt,

ELP - elaborat lokacijske preveritve,
EUP - enota urejanja prostora,

GD - gradbeno dovoljenje,

GJI - gospodarska javna infrastruktura,
LP - lokacijska preveritev,

MOM - Mestna obéina Maribor,

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.




Elaborat lokacijske preveritve za omogoganje zagasne rabe prostora v Dogosah

OPN - obcinski prostorski na¢rt

OPPN - obginski podrobni prostorski naért,

PD - projektna dokumentacija,

PM — parkirno mesto,

PNRP - podrobna namenska raba prostora,

PIP — prostorski izvedbeni pogoj,

PUP - prostorski ureditveni pogoj,

ZUreP-2 - Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. |. RS, §t. 61/17).

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o Il




Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zaCasne rabe prostora v Dogo3ah

1 UVODNI PODATKI

1.1 Prostorski akt in obmocje LP

1.1.1 Veljavni prostorski akti

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV,
§t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18).

1.1.2 lzvorno obmocje

ID 26

ime EUP -

oznaka EUP -

velikost EUP 19,5 ha

podrobna namenska raba prostora | P — povrSine za proizvodnjo in skladiS¢enje

1.1.3 Obmocje LP

ID /

velikost obmocja LP 8.616 m2

1.2 ZemljiSca LP

Obmogcje LP obsega del zemljis¢a s parcelno Stevilko 586/5 (k.0. 683 — Dogose).

1.3 Podatkovni viri in dodatna dokumentacija

Pri izdelavi ELP je bila uporabljena naslednja dokumentacija in viri:

— Demonstracijski objekt DogoSe (DGD). Kreativa — projekt, gradbeni inZeniring, projektiva in
storitve. Maribor, junij 2019.

- Opisi projekta Cinderella in objektov DEMO 4 in DEMO 5, Nigrad d.d., Maribor, april 2019.

- E-Geodetski podatki; Geodetska uprava RS, https://egp.qu.gov.silegp/

— QOdlok o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Maribor, dopolnjeni osnutek — delovno
gradivo. ZUM d.o.0., Maribor, april 2019.

- Prikaz stanja prostora za dopolnjeni osnutek OPN MOM, ZUM d.o.0., DN 18065, junij 2019.

1.4 Namen LP

Namen LP je omogociti zaasno rabo prostora — izgradnjo demonstracijskega objekta projekta
Cinderella z ureditvijo okolice na obmocju, kjer je predvidena izdelava OPPN.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 1




Elaborat lokacijske preveritve za omogotanje zaCasne rabe prostora v Dogo3ah

2 OPREDELITEV ZACASNE RABE

2.1 PIP za zacasno rabo v veljavnem aktu

V Odloku o PUP za obmocje zatasnega urejanja (do izdelave OPPN) so opredelieni naslednji
dopustni posegi:

- rekonstrukcije,

- dozidave do najve¢ 10% tlorisa obstojeega objekta,

- odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemiji§ca,

- vzdrzevanje objektov,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

Nacrtovani posegi (poglavje 2.2.2) niso dopustni, saj jih ni mozno uvrstiti med nezahtevne in
enostavne objekte.

2.2 Opis nacrtovanega posega

2.2.1 Opis krovnega projekta

Projekt Cinderella je Stiri-letni projekt, ki je financiran s strani Evropske unije v okviru programa
Horizon 2020. Njegov glavni cilj je narediti urbano gradbeni$tvo bolj snovno uéinkovito in tako
prispevati k oblikovanju kroZznega gospodarstva. Projekt koordinira Zavod za gradbenistvo
Slovenije in vkljuéuje trinajst partnerjev iz sedmih evropskih drzav. Od slovenskih partnerjev
poleg Zavoda za gradbenistvo Slovenije v projektu sodeluje $e podjetje Nigrad iz Maribora, ki bo
v Sloveniji demonstriralo proizvodnjo in vgradnjo novih, bolj trajnostnih gradbenih proizvodov.
Partnerji projekta bodo skupaj oblikovali in v realnih okoljih demonstrirali nov krozni poslovni
sistem, ki temelji na proizvodnji in uporabi gradbenih proizvodov iz sekundamih surovin v
lokalnem okolju.

2.2.2 Opis nacrtovanega posega

Na obmodju je nacrtovana izgradnja dveh objektov, izdelanih iz gradbenih proizvodov, ki temeljijo
na uporabi sekundarnih surovin:

- majhna stavba velikosti cca. 150 m? (objekt DEMO 4),

— dovozna cesta dolZine cca. 300 m (objekt DEMO 5).

Obratovanje objektov je predvideno za obdobje za¢asne rabe. Po poteku obdobja zatasne rabe
se objekta razgradita in odstranita.

Objekt DEMO 4 bo sluZil kot prostor za izvajanje projektnin meritev in testiranj ter za izvajanje
vizualnih predstavitev, delavnic in predavanj v okviru promocije projektov Indtituta WCYCLE
Maribor. Pilotni demonstracijski model majhnega objekta bo sluZil kot demonstracijski prikaz
uporabe sekundarnih surovin in materialov na praktinem primeru, hkrati pa bo ob podpori BIM
prikazan nacin in metode razgradnje modela. V objektu je predviden vedji prostor za izvajanje
predstavitev in delavnic, prostor za izvajanje meritev in testiranj, dva pisamniska prostora,
sanitarije in stopniSce za dohod na streho.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0 2




Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe prostora v Dogo$ah

Konstruktivno bo objekt zasnovan kot pritli¢na stavba z ravno streho dimenzij 10 m x 15 m. Tlain
stene objekta bodo zgrajene iz zelenih betonov z uporabo recikliranega agregata. Temeljna tla
bodo pripravljena in utrjena z uporabo recikliranih zemljin, toplotna izolacija pod tlemi bo iz
recikliranega odpadnega opecnega materiala ali stekla. Tlaki bodo iz kompozitnih materialov, del
strehe bo izveden v zasnovi zelene strehe, za drugi del streSne konstrukcije bo uporabljen
material iz ostresja selektivno ruSenih objektov, enako velja za stavbno pohistvo (okna, vrata) in
streSno kritino, ki bo na tem delu objekta ope¢na. Fasadna obloga bo izvedena iz toplotno
izolativnih kompozitnih materialov. Za ogrevanje in hlajenje ter ostale potrebe bo uporabliena
energija iz obnovljivih virov (toplotne ¢rpalke, solarna energija, zajemanje deZevnice).

Pilotni projekt bo podprt z BIM platformo s spremljajo€imi analizami, 4D/5D simulacijami in 6D
operacijami za potrebe vzdrZevanja objekta tekom njegove Zivljenjske dobe. S predstavitvijo
demonstracijskega modela gradnje manjSega pilotnega objekta z uporabo materialov predvsem
iz sekundarnih surovin in kompozitov bodo tako prikazane razlicne moznosti uporabe recikliranih
materialov ter materialov iz selektivnega rudenja objektov.

Objekt DEMO 5 - dovozna cesta bo potekala od odcepa magistraine ceste R 121 do lokacije
objekta v dolZini cca 300 m. Sirina dovozne ceste bo znaSala 6 m z obojestranskimi bankinami
Sirine 0,5m.

Za potrebna geotehnicna dela na spodnjem ustroju cestis¢a bo uporabljena reciklirana zemljina.
Za zgornji ustroj cestiSCa bo uporabljen recikliran agregat v debelini 60 cm.

Zakljuéni obrabni sloj cestiS¢a bo sestavljen iz recikliranega asfaltnega frezanca s primernimi
dodatki (npr. Zlindre ali livarskih peskov). Celoten projekt bo projektiran v BIM-u in bo podprt z
BIM platformo s spremljajo¢imi analizami, 4D/5D simulacijami in 6D operacijami za potrebe
rednega vzdrzevanja ceste.
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Slika 1: Prikaz obmodja LP na DOF

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0. 3



Elaborat lokacijske preveritve za omogoganje zacasne rabe prostora v Dogo3ah

" Slika 2: Ureditvena situacija obmodja

ZUM urbanizem, planiranie, projektiranje d.o.o. 4




Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zaCasne rabe prostora v DogoSah
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Slika 3:  Situacija objekta DEMO 4

2.2.3 Prikljucevanje na GJi
Objekt DEMO 4 bo priklju¢en na vodovodno, elektricno in plinovodno omreZje. Odpadne vode

bodo speljane na lastno malo komunalno Cistilno napravo. Dolzine prikljukov bodo cca. 80 m
(vodovod), 170 m (plinovod) in 700 m (elektrika: do transformatorske postaje).

2.3 PIP za izvajanje zaCasne rabe prostora

Dopustna je izgradnja ene stavbe za izobraZevalne in raziskovalne dejavnosti. Dopustni so
potrebni pripadajoci objekti: dovozna cesta, mala komunalna istilna naprava, utrjene povrsine,
ipd.

Velikost stavbe: do 200 m2.

Etaznost: do P+1.

Parkirna mesta: 1 PM / 30 m2 neto povrsine.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 5




Elaborat lokacijske preveritve za omogoganje zagasne rabe prostora v Dogosah

2.4 Cas izvajanja zacasne rabe prostora

ZacCasna raba se omogoci za obdobje 5-ih let.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.c.o 6




Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje za¢asne rabe prostora v DogoSah

3 UTEMELJITEV SKLADNOSTI ZAGASNE RABE S PNRP SOSEDNJIH
ZEMLJISC

Obdajajoce rabe obmodja lokacijske preveritve prikazuje Slika 5:

Zacasna raba ni v konfliktu z obdajajo¢imi rabami.

.~ 1-0BMOCJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI
o Z - OBMOCJA ZELENIH POVRSIN (ZD - druge urejene
: -

P - OBMOCJA PROMETNE INFRASTRUKTURE (PC -
povrsine cest)

E -OBMOCJA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE

A - POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE

K1 - NAJBOLJSA KMETIJSKA ZEMLJISCA, K2 - DRUGA
KMETIJSKA ZEMLJISCA

I G- GOZDNA ZEMLIIBEA
V - OBMOCJA POVRSINSKIH VODA (VC - celinske vode)

Slika 5:  PNRP obmocja lokacijske preveritve in sosednjih obmocij iz PSP

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0. 7



Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zagasne rabe prostora v Dogo$ah

4 UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE

Skladnost pobude z dolocbami ZUreP-2 (2. odstavek 130. ¢lena) je pojasnjena v spodnjih
poglavjih.

4.1 Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obcine

Nacrtovani posegi sodijo v projekt Cinderella, katerega cilj je prikaz moZnosti uporabe

sekundarnih surovin na pilotnih demonstracijskih modelih. V dopolnjenem osnutku OPN MOM je

kot osrednji cilj prostorskega razvoja ob¢ine naveden trajnostni razvoj. Projekt Cinderella je
skladen s paradigmo trajnostnega razvoja.

4.2 Omogocanje izvedbe trajno nacrtovanih posegov

Trajna raba nacrtovane stavbe ni predvidena. Po izteku demonstracijske dobe bo moZno objekte
razgraditi in odstraniti. Ob podpori BIM bo prikazan nacin in metode razgradnje pilotnega
demonstracijskega modela majhnega objekta.

4.3 Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemlji§¢

Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ se ne spreminjajo.

4.4 Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne
opreme in potrebe po novi

Predvidena je izvedba prikljuckov na obstojece elektricno, vodovodno in plinovodno omreZje z
obremenitvami v obsegu enostanovanjske stavbe.
4.5 Skladnost s pravnimi rezimi

Na obmodju LP niso prisotna varstvena, zavarovana, ogroZena ali druga obmogja s posebnim
pravnim rezimom, vzpostavijenim na podlagi predpisov.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o
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Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe prostora v Dogosah

4.6 Povzetek ugotovitev poglavja

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (130. ¢len ZUreP-2)

Kriterij DA | NE

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine.

Omogocanje izvedbe trajno nacrtovanih posegov. ®

MoZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane.

Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po
novi.

Skladnost s pravnimi reZimi. @

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 9




Elaborat lokacijske preveritve za omogoganje zagasne rabe prostora v Dogosah

5 ZAKLJUCNI POVZETEK

Narocnik nacrtuje izgradnjo demonstracijskega objekta projekta Cinderella z ureditvijo okolice na
obmocju, kjer je predvidena izdelava OPPN. Nacrtovani posegi do izdelave OPPN niso dopustni.
Namen LP je omogociti zacasno rabo prostora, ki bo omogoéila pridobitev GD za izgradnjo
demonstracijskega objekta in dovozne ceste.

Zacasna raba se omogoci za obdobje 5-ih let. Dopustna je izgradnja ene stavbe za izobrazevalne
in raziskovalne dejavnosti, velikosti do 200 m2, etaznosti do P+1 z zagotovitvijo parkirnih mest (1
PM /.30 m2 neto povrSine). Nacrtovani posegi sodijo v projekt Cinderella, katerega cilj je prikaz
moznosti uporabe sekundamih surovin na pilotnih demonstracijskih modelih. Trajna raba
nacrtovane stavbe ni predvidena. Po izteku demonstracijske dobe bo moZno objekte razgraditi in
odstraniti. Ob podpori BIM bo prikazan nacin in metode razgradnje pilotnega demonstracijskega
modela majhnega objekta.

Zatasna raba ni v konfliktu z obdajajocimi rabami in je hkrati skladna z dologili ZUreP-2, saj:

— ni v nasprotju z javnim interesom in cili prostorskega razvoja obgine,

- ne onemogoca izvedbe trajno nacrtovanih posegov,

— ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢,

— ne bo bistveno povecala obremenitve komunalne opreme in ni potreb po novi,

- na obmodju LP niso prisotna varstvena, zavarovana, ogroZena ali druga obmogja s posebnim
pravnim rezimom, vzpostavljenim na podlagi predpisov.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0 10
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
URAD ZA KOMUNALO, PROMET IN
PROSTOR
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-21/2019-5
Datum: 08.11.2019

ZADEVA: MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

UVODNE UGOTOVITVE

Na podlagi 130. élena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/1 7, v nadaljevanju
ZUreP-2) je druzba ZUM — URBANIZEM, PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE - d.o.o., Grajska
ulica 7, Maribor, pripravila Elaborat Lokacijska preveritev za omogoéanje zatasne rabe —
prostora v Dogosah in v imenu Narocnika in Investitorja: NIGRAD d.d., Zagrebska cesta 30,
Maribor, dala pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogod&anja za¢asne rabe
prostora, skladno s 130. ¢lenom ZUreP-2.

STROKOVNO MNENJE

Ugotovitev problema

Iz prejete vioge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen omogoc¢anja
zaCasne rabe prostora — z namenom omogoéiti zatasno rabo prostora za izgradnjo
demonstracijskega objekta projekta Cinderella z ureditvijo okolice na obmogju, kjer je
predvidena izdelava OPPN.

Projekt Cinderella je 4-letni projekt, ki je financiran s strani Evropske unije v okviru programa
Horizon 2020. Njegov glavni cilj je narediti urbano gradbenistvo bolj snovno uginkovito in tako
prispevati k oblikovanju kroZnega gospodarstva. Projekt koordinira Zavod za gradbenistvo
Slovenije in vklju€uije trinajst partnerjev iz sedmih evropskih drZzav. Od slovenskih partnerjev
poleg Zavoda za gradbeniStvo Slovenije v projektu sodeluje Se podjetje Nigrad iz Maribora, ki
bo v Sloveniji demonstriralo proizvodnjo in vgradnjo novih, bolj trajnostnih gradbenih
proizvodov. Partnerji projekta bodo skupaj oblikovali in v realnih okoljih demonstrirali nov
krozni poslovni sistem, ki temelji na proizvodniji in uporabi gradbenih proizvodov iz sekundarnih
surovin v lokalnem okolju.

Na obmoéju je nacrtovana izgradnja dveh objektov, izdelanih iz gradbenih proizvodov, ki
temeljijo na uporabi sekundarnih surovin:

- majhna stavba velikosti cca. 150 m? (objekt DEMO 4) in

— dovozna cesta dolZine cca. 300m?  (objekt DEMO 5).

Obratovanje objektov je predvideno za obdobje zaéasne rabe. Po poteku obdobja zaasne
rabe se objekta razgradita in odstranita.

Namen lokacijske preveritve je torej omogoditi zadasno rabo prostora, ki bo omogodila
pridobitev gradbenega dovoljenja za ureditev - izgradnjo demonstracijskega objekta projekta
Cinderella z ureditvijo okolice na obmogju, kjer je predvidena izdelava OPPN.

Skladno s PUP se obmocje nahaja v EUP - enoti urejanja prostora s slede¢o namenska raba:
P — povrsine za proizvodnjo in skladi§éenje
lzvorno obmocje

ID 26

naslov: Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor, ID za DDV: S112709590, MS 5883369

telefonska $t.: +386.2.2201-492, e-posta ﬁiitnaibcinaﬁmanbor si, e-naslov http://www.maribor si
(35005-21/2019-5) lllll




ime EUP -

oznaka EUP -

velikost EUP 19,5 ha

podrobna namenska raba| P - povrSine za proizvodnjo in
prostora skladi$€enje

Obmodje lokacijske preveritve

ID /
velikost obmoéja LP | 8.616 m?

Zemljis¢a lokacijske preveritve
Obmogje LP obsega del zemlji§¢a s parcelno $tevilko 586/5 (k.o. 683 — Dogose).

Veljavni prostorski akti
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
(MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18).

(Ne)skladnost z dolo&bami veljavnega prostorskega akta

OPREDELITEV ZACASNE RABE
PIP za zadasno rabo v veljavnem aktu:

V Odloku o PUP za obmogje zatasnega urejanja (do izdelave OPPN) so opredeljeni naslednji
dopustni posegi:

— rekonstrukcije,

- dozidave do najve¢ 10% tlorisa obstoje¢ega objekta,

—  odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljisca,

- vzdrzevanje objektov,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

Nagrtovani posegi niso dopustni, saj jih ni moZno uvrstiti med nezahtevne in enostavne
objekte.

Opis nacrtovanega posega

Na obmot&ju je naértovana izgradnja dveh objektov, izdelanih iz gradbenih proizvodov, ki
temeljijo na uporabi sekundarnih surovin:

— majhna stavba velikosti cca. 150 m? (objekt DEMO 4) in

— dovozna cesta dolZine cca. 300 m? (objekt DEMO 5).

Obratovanje objektov je predvideno za obdobje zatasne rabe. Po poteku obdobja zacasne
rabe se objekta razgradita in odstranita.

lzdelana je bila idejna resitev, kot preveritev nacrtovanega posega, za katerega se bo po
sprejemu lokacijske preveritve izdelovala projektna dokumentacija in pridobivalo gradbeno
dovoljenje.

Za izvedbo nadrtovanega posega so potrebni individualni prostorski izvedbeni pogoiji in sicer:

PIP za izvajanje zacasne rabe prostora:

Dopustna je izgradnja ene stavbe za izobrazevalne in raziskovaine dejavnosti. Dopustni so
potrebni pripadajoéi objekti: dovozna cesta, mala komunalna Cistiina naprava, utriene
povrsine, ipd.

Velikost stavbe: do 200 m2.



Etaznost: do P+1.
Parkirna mesta: 1 PM / 30 m2 neto povrsine.

Cas izvajanja zacasne rabe prostora
Zacasna raba se omogo¢i za obdobje 5-ih let.

Utemeljitev predloga
UTEMELJITEV SKLADNOSTI ZACASNE RABE S PNRP SOSEDNJIH ZEMLJIS®G
— je grafi€éno podana v pobudi;

Zacasna raba ni v konfliktu z obdajajog&imi rabami.
UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE

Skladnost pobude z doloébami ZUreP-2 (2. odstavek 130. ¢lena) je pojasnjena:

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine

Nacrtovani posegi sodijo v projekt Cinderella, katerega cilj je prikaz moznosti uporabe
sekundarnih surovin na pilotnih demonstracijskih modelih. V dopolnjenem osnutku OPN MOM
je kot osredniji cilj prostorskega razvoja ob&ine naveden trajnostni razvoj. Projekt Cinderella je
skladen s paradigmo trajnostnega razvoja.

Omogocanje izvedbe trajno naértovanih posegov

Trajna raba nacrtovane stavbe ni predvidena. Po izteku demonstracijske dobe bo mozZno
objekte razgraditi in odstraniti. Ob podpori BIM bo prikazan naéin in metode razgradnje
pilotnega demonstracijskega modela majhnega objekta.

Ohranitev moZnosti pozidave sosednjih zemljisé
Moznost pozidave sosednjih zemlji$¢ se ne spreminjajo.

Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po novi
Predvidena je izvedba prikljuckov na obstojeée elektriéno, vodovodno in plinovodno omrezje
z obremenitvami v obsegu enostanovanjske stavbe.

Skladnost s pravnimi rezimi
Na obmocju LP niso prisotna varstvena, zavarovana, ogrozena ali druga obmocja s posebnim
pravnim rezimom, vzpostavljenim na podlagi predpisov.

Povzetek ugotovitev

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (130. &len ZUreP-2)

Kriterij DA | NE
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine. °
Omogocanje izvedbe trajno naértovanih posegov. °
Moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢ so nezmanj$ane. ®

Odsotnost bistvenega povec¢anja obremenitve komunalne opreme in
trebe po novi.
Skladnost s pravnimi rezimi. °

Dologen je &as izvajanja zaasne rabe ®
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ZAKLJUCEK

Pobuda za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogocanja zagasne rabe prostora,
skladno s 130. clenom ZUreP-2, je strokovno in pravno utemeljena, elaborat opredeljuje
upravicenost Zelenega posega in je skladen z dolo&ili ZUreP-2.

Zato lahko podam pozitivno mnenje k tej pobudi za izvedbo lokacijske preveritve za namen
omogocanja za¢asne rabe prostora — izgradnjo demonstracijskega objekta projekta Cinderella
z ureditvijo okolice na obmocgju, ki bo omogoéila pridobitev GD za izgradnjo demonstracijskega
objekta in dovozne ceste.

Pripravil:

mag. Tomaz KANCLER, univ.dipl.inz.arh.
OBCINSKI URBANIST
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