ig

MESTNA OBC|NA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
2UPAN T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

S: http://www.maribor.si
Davéna $tevilka: S112709590, Mati¢na Stevilka: 5883369

Stevilka: 0070-8/2020-2
Datum: 07.04.2020

*0070-8/2020-2* GMS - 255

MESTNI SVET
MESTNE OBCINE MARIBOR

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA\i REDNI SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA: Splosni pogoji poslovanja JMSS Maribor (uradno preci$éeno besedilo)
GRADIVO PRIPRAVIL:  Javni medobcinski stanovanjski sklad Maribor

GRADIVO PREDLAGA: Aleksander Sasa Arsenovi¢, Zupan

POROCEVALEC: Irena épaninger, direktorica JMSS Maribor

PREDLOG SKLEPA: Mestni svet Mestne obcine Maribor daje soglasje k SploSnim
pogojem poslovanja JMSS Maribor (uradno preciS§éeno besedilo),
ki jih je na svoji 4. korespondencni seji, ki je potekala od 6.4.2020
do 10.4.2020, sprejel Nadzorni svet JMSS Maribor.

Splosni pogoji poslovanja JMSS Maribor se objavijo v
Medobcinskem uradnem vestniku po podanem soglasju Mestnega
sveta Mestne obc¢ine Maribor in vsaj Se enega obéinskega sveta
preostalih ob¢in ustanoviteljic JMSS Maribor.

Aleksander Sasa Arsenovi¢

CraN\\ r
Zupan ——

Priloga:

viv v

- Splos$ni pogoji poslovanja JMSS Maribor (uradno precis€eno besedilo)




m

MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

URAD ZA GOSPODARSKE DEJAVNOSTI

Stevilka: 0070-8/2020-2
Datum: 07.04.2020

*0070-8/2020-2*

PODPISNI LIST
PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA \. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA

MESTNE OBCINE MARIBOR

Naslov gradiva:

besedilo)

Splosni pogoji poslovanja JMSS Maribor (uradno preéi§éeno

Priloge gradiva (navedba 1.

morebitnih prilog):

Splosni pogoji poslovanja JMSS Maribor (uradno
preciSéeno besedilo)

Pregledali in parafirali:

Podpisniki

Ime in priimek
podpisnika

Pristojen organ

Gradivo pripravil-a:

Irena Spaninger,
direktorica JMSS Maribor

JMSS Maribor

Podpis t

j VANIS

B

| SKLAD

-20D0 Maribor

Gradivo pregledal-
a vodja organa in
morebitni vodja
NOE:

Gorazd Skrabar
Sekretar - Vodja urada

Uros Brodnjak

Vodja Sektorja za gospod.

s poslovnimi in upravnimi
prostori

UGD

UGD

Gradivo usklajeno
s pristojnimi organi
(Ce je gradivo
pripravljeno izven
MOM):

Dodatni pregled na
predlog
pripravljavca

Dokument parafiral
podZupan:

(obkrozite tistega, ki je odgovoren
za vase podrocje)

Dr. Samo Peter Medved
Gregor Reichenberg
Mag. Helena Kujundzi¢ Lukacek

Alenka Iskra

Kabinet Zupana

Gradivo prejela
sluzba MS v
fizicni in
elektronski obliki

Rosana Klan¢nik

Sluzba za
delovanje
mestnega sveta

' \
’6’ 1/( C /L (,'\/ \

Gradivo pregledal
v.d. direktorja MU

Mag. Natasa Rodosek

Kabinet Zupana

Gradivo podpisal
Zupan:

Aleksander Sasa
Arsenovic

Kabinet Zupana




Mestni svet Mestne obcine Maribor je na podlagi 108. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta
Mestne obdine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, $t. 8/2005, 11/2011, 12/2011-popr.,
8/2014, 4/2015, 25/2018, 10/2019) na seji dne in Obcinski svet Obcine na
seji dne , podal soglasje k uradnemu precis¢enemu besedilu Splosnih pogojev
poslovanja Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki obsega:
- Splosne pogoje poslovanja Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor
(Medob¢inski uradni vestnik, $t. 9/2017);
- Spremembe in dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja JMSS Maribor (Medobdinski
uradni vestnik, st. 4/2018) in
- Spremembe in dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja JMSS Maribor (Medobdinski
uradni vestnik, $t. 16/2019).

Na podlagi 16. ¢lena Zakona o javnih skladih (ZJS-1, Uradni list RS, $t. 77/2008) in 15. ¢lena
Odloka o ustanovitvi Javnega medob¢inskega stanovanjskega sklada Maribor (Medob¢inski
uradni vestnik, 5t. 6/2009-UPB1 in nadaljnji) je Nadzorni svet Javnega medob&inskega
stanovanjskega sklada Maribor na svoji 7. redni seji, dne 13. marca 2020, sprejel naslednje

SPLOSNE POGOJE POSLOVANJA
JAVNEGA MEDOBCINSKEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MARIBOR
(uradno preciséeno besedilo)

I. SPLOSNA DOLOCBA

1. ¢len
(predmet urejanja)
(1) S splodnimi pogoji poslovanja (v nadaljevanju: splo3ni pogoji) Javnega medobcinskega
stanovanjskega sklada Maribor (v nadaljevanju: sklad) se dolo¢ajo:

* nacini in postopki oddaje nepremiénin v najem,

* medsebojne pravice in obveznosti sklada ter upravi¢encev po sklenjenih najemnih
oziroma drugih pogodbah, ki jih sklepa sklad zaradi zagotavljanja smotrne rabe
nepremicnin,

* nacini in postopki razpolaganja z nepremiénim premozenjem sklada,

» medsebojne pravice in obveznosti sklada ter upravi¢encev po sklenjenih razpolagalnih
oziroma drugih pogodbah, ki jih sklepa sklad zaradi zagotavljanja smotrne rabe
nepremicnin,

* nacini in postopki odobritve posojil ali drugih oblik spodbujanja razvoja na podro&ju
stanovanjske izgradnje,

« medsebojne pravice in obveznosti sklada ter upraviencev po danih posojilih ali drugih
oblikah spodbujanja razvoja na podro¢ju stanovanjske izgradnje.



Il. POSLOVANJE Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM

2. clen
(nacdini poslovanja)
(1) Sklad posluje kot javni nepremicninski sklad, tako da nepremiéno premozZenje
(nepremicnine), predvsem stanovanja:
A. pridobiva,
B. oddajav najem,
C. prodaja - razpolaga.

A. PRIDOBIVANJE NEPREMICNEGA PREMOZENJA

3. ¢len
(pridobivanje nepremiénin)

(1) Sklad pridobiva nepremicnine, tako da:
e investira vizgradnjo nepremicnin, predvsem stanovanj,
* kupuje nepremicnine, predvsem stanovanja in zemlji$¢a za gradnjo stanovan;.

(2) Obseg, nacin in dinamika pridobivanja nepremicnin se opredeli v letnem naértu ravnanja
s stvarnim premozenjem.

4. ¢len
(pridobivanje neprofitnih stanovanj do zakljucka privatizacije)

(1) Sklad pridobiva do zaklju¢ka privatizacije neprofitna najemna stanovanja tudi na podlagi
tretjega odstavka 130. ¢lena Stanovanjskega zakona (v nadaljevanju SZ, Uradni list RS, &t.
18/1991 in nadaljniji).

(2) Sklad lahko odkloni prevzem stanovanj iz prvega odstavka tega ¢lena, ée ocenjeni stroski
tekoCega in investicijskega vzdrZevanja le-teh presegajo najemnino.

B. ODDAJA NEPREMICNEGA PREMOZENJA
Oddaja neprofitnih stanovanj

5. ¢len
(postopek oddaje)

(1) Neprofitna stanovanja se oddajo v najem po pogojih, na¢inih, merilih in postopku, ki jih
dolo¢ata veljavni stanovanjski zakon in veljavni pravilnik o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem.

(2) Postopek dodelitve neprofitnega stanovanja v najem se zaéne na podlagi javnega razpisa.
Nadzorni svet s sklepom doloci vsebino razpisa in sredstva javnega obves¢anja, v katerih
se razpis objavi.



6. ¢len
(dodatni pogoji in prednostne kategorije prosilcev)
(1) Nadzorni svet sklada na predlog direktorja v vsakem razpisu posebej dolo¢i morebitne
dodatne pogoje in prednostne kategorije prosilcev s pripadajo¢im Stevilom tock.

7. clen
(udeleienci razpisa z enakim Stevilom tock)

(1) Kadar se na prednostno listo za oddajo neprofitnih stanovanj v najem uvrstijo udelezenci
razpisa z enakim Stevilom tock, imajo prednost pri razvrstitvi udeleZzenci razpisa, ki so se
veckrat uvrstili na prednostno listo po prejsnjih razpisih.

(2) V primeru, da so prosilci po zgoraj navedenem kriteriju Se vedno izenaceni, imajo prednost
pri razvrstitvi prosilci z daljSo dobo stalnega bivanja na obmocju ob¢in ustanoviteljic sklada.

(3) V primeru, da so prosilci po zgoraj navedenih kriterijih Se vedno izenaceni, imajo na listi A
prednost prosilci z manjSim dohodkom na druZinskega ¢lana, na listi B pa prosilci z vecjim
dohodkom na druzinskega ¢lana.

8. ¢len
(imenovanje komisije in odlo¢anje o utemeljenosti viog)

(1) Komisijo za preveritev utemeljenosti viog imenuje direktor.

(2) UdeleZenci razpisa so dolZni v postavljenih rokih odgovoriti komisiji za preveritev
utemeljenosti vlog na njene zahteve za dopolnitev vloge, sicer se vlioga zavrie kot
nepopolna.

(3) O pritozbah na sklep o zavrnitvi, zavrZenju ali razvrstitvi na prednostno listo odloéa Zupan
obcine, v kateri ima pritoZnik stalno prebivalisce.

9. ¢len
(izjemna dodelitev neprofitnega stanovanja)

(1) Sklad lahko izjemno dodeli neprofitno stanovanje v najem:

a) ko v primeru rusenja, prenove ter elementarne in druge nesrece, e ne razpolaga z
bivalnimi enotami, namenjenimi zatasnemu resevanju stanovanjskih potreb socialno
ogroZenih oseb, prizadetemu v nesre¢i dodeli neprofitno stanovanje v najem za
dolocen ¢as, do odprave posledic nesrece,

b) ko po poprejSnjem mnenju Centra za socialno delo dodeli neprofitno stanovanje za
dolocen ¢as druZini, kjer je zac¢asna preselitev potrebna zaradi varstva interesov otrok.

(2) Direktor imenuje strokovno komisijo za preucitev utemeljenosti viog za izjemno dodelitev
neprofitnega stanovanja v najem, katere ¢lani so poleg predstavnika sklada tudi
predstavnik Mestne obcine Maribor, predstavnik Centra za socialno delo Maribor in
predstavnik socialne mreze.

(3) Strokovna komisija preuci utemeljenost vloge za izjemno dodelitev neprofitnega
stanovanja v najem in v primeru upravicenosti predlaga direktorju, da se prosilcu izjemno
odda neprofitno stanovanje v najem.

(4) Oizjemni dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem odlo¢a direktor.

(5) O vseh primerih izjemne dodelitve neprofitnih stanovanj se seznani nadzorni svet sklada
na prvi naslednji seji.

(6) Za izjemno dodelitev neprofitnega stanovanja v najem ne gre v primerih:



a) Ce se najemna pogodba ponovno sklene potem, ko je s pravnomocno sodbo sodis¢a
zaradi neplacila najemnine ali stroSkov odpovedana, najemnik, ki zaseda stanovanje,
pa pred datumom dolo¢enim za prisilno izpraznitev stanovanja poravna celoten dolg;

b) ¢e se sprosti stanovanjski prostor, ki se po veljavnem stanovanjskem zakonu ne 3teje
za stanovanjsko enoto, pa bi bil najemni odnos najemnika sosednjega stanovanja
ustrezneje resen (pripojitev);

c¢) nastetih v stanovanjskem zakonu:

e Ce se najemniku odda drugo sprosfeno stanovanje v najem zaradi racionalne
zasedenosti stanovanjskega fonda oziroma v drugih primerih zagotovitve drugega
primernega stanovanja, ¢e najemna pogodba ni odpovedana zaradi krivdnih razlogov
najemnika (predvideno ruenje, sprememba namembnosti celotne stavbe, ogroZena
varnost bivanja);

o (e se sklene najemna pogodba po smrti najemnika;

+ (e sesklene najemna pogodba po razvezi zakonske zveze ali prenehanju izvenzakonske
skupnosti;

¢ (e se sklene najemna pogodba, ko najemnik trajno zapusti stanovanje zaradi nastanka
nove druZine ali ob preselitvi v drugo stanovanje zunaj kraja bivanja, zaradi trajnega
odhoda v dom za starejse ali oskrbovano stanovanje;

o (e se sklene najemna pogodba z uporabnikom stanovanja, ki je stanovanje kupil po
dolocilih SZ, pa je bila kupoprodajna pogodba razdrta;

o ce se sklene najemna pogodba, ki bi jo moral lastnik na podlagi SZ skleniti z
uporabnikom oziroma imetnikom stanovanjske pravice;

d) Ce se sklene najemna pogodba na podlagi sodbe sodi$¢a oziroma odloéitve upravnega
organa.

Oddaja zacasnih bivalnih enot

10. clen
(oddaja zac¢asne bivalne enote)

(1) Sklad oddaja bivalne enote za zatasno resevanje stanovanjskih potreb socialno ogrozenih
oseb (zacasne bivalne enote).

(2) Upravicenci do dodelitve zacasnih bivalnih enot so tisti upraviéenci do dodelitve
neprofitnega stanovanja v najem, ki so v najtezjih materialnih in socialnih razmerah ter jih
je zaradi ohranjanja druZine ali socialne vkljuenosti potrebno re3evati izven javnih
razpisov.

(3) Direktor imenuje strokovno komisijo za preucitev utemeljenosti vlog za dodelitev zacasne
bivalne enote, katere ¢lani so poleg predstavnika sklada tudi predstavnik Mestne ob¢ine
Maribor, predstavnik Centra za socialno delo Maribor in predstavnik socialne mreze.

(4) Strokovna komisija preuci utemeljenost vloge prosilca za dodelitev za¢asne bivalne enote
v najem inv primeru upravi¢enosti predlaga direktorju, da se prosilcu odda za¢asna bivalna
enota v najem.

(5) V primeru, da Stevilo upravi¢encev do najema zacasne bivalne enote presega razpoloiljivo
Stevilo bivalnih enot, se oblikuje seznam upraviencev. Zacasne bivalne enote se
dodeljujejo po ¢asu dospelosti popolne vioge.

(6) O dodelitvi zacasne bivalne enote v najem odlo¢a direktor.



Oddaja trinih stanovanj

11. ¢len
(razpisni pogoji)

(1) Trzna stanovanja se oddajajo v najem na podlagi javnega razpisa skladno z veljavno
zakonodajo o ravnanju s stvarnim premoZenjem, in sicer kot obnovljena oziroma kot
neobnovljena trina stanovanja.

(2) O podrobnostih pogojev razpisa in nacinu objave odloci direktor.

12. clen
(sklenitev najemne pogodbe z uporabnikom)

(1) Po smrti najemnika, trajni preselitvi najemnika ali po razvezi zakonske zveze ali prenehanju
zunajzakonske skupnosti, lahko sklad z enim od uporabnikov, vpisanih v najemno pogodbo
najmanj tri leta, sklene najemno pogodbo za nedolocen ¢as, kljub temu, da uporabnik ne
izpolnjuje pogojev za prepis najemne pogodbe, dolo¢enih z veljavnim stanovanjskim
zakonom.

(2) Najemnina se doloci kot trZzna, in sicer v vidini, kot je doloena za obnovljena trina
stanovanja.

(3) Prvi odstavek tega clena se uporablja le v primeru, ko v najemni pogodbi ni vpisan noben
uporabnik, ki izpolnjuje pogoje za prepis najemne pogodbe, dolo¢ene z veljavnim
stanovanjskim zakonom, oziroma se uporabnik, ki izpolnjuje pogoje za prepis najemne
pogodbe, tej pravici odpove.

(4) Ta ¢len se ne uporablja za sluzbena stanovanja.

Oddaja oskrbovanih stanovanj

13. clen
(podiaga)
(1) Sklad oddaja oskrbovana stanovanja v najem skladno z veljavnimi pravili sklada za
oddajanje oskrbovanih stanovanj v najem, ki dolo¢ajo pogoje, nacine, osnove, merila in
postopek oddaje v najem oskrbovanih stanovanj.

Oddaja sluzbenih stanovanj

14. ¢len
(podlaga)
(1) Sklad oddaja sluzbena stanovanja v najem skladno z veljavnim pravilnikom sklada o oddaji
sluzbenih stanovanj v najem, ki dolo¢a pogoje, nacine, osnove, merila in postopek oddaje
v najem sluzbenih stanovan;.

Oddaja ateljejev

15. ¢len
(podlaga)
(1) Sklad oddaja ateljeje v najem skladno z veljavnim pravilnikom o oddaji ateljejev v najem,
ki dolo¢a pogoje, nacine, merila in postopek oddaje ateljejev v najem.




Oddaja drugega nepremicnega premoienja

16. clen
(podlaga)
(1) Sklad oddaja drugo nepremicno premozenje (poslovne prostore, zemljid¢a itd.) v najem
skladno z veljavno zakonodajo o ravnanju s stvarnim premozenjem.

Zamenjava najemnega stanovanja

17. clen
(zamenjave stanovanj)

(1) Sklad v okviru svojih moZnosti omogofa zamenjave stanovanj in pri tem uposteva
spremenjene potrebe najemnikov stanovanj po primerni stanovanjski povrsini, lokaciji
stanovanja, legi (nadstropje) in viSini najemnine ter drugih stroskih za uporabo stanovanja.
Pred zamenjavo stanovanja mora najemnik v celoti poravnati vse obveznosti za
stanovanje, ki ga zapusca.

(2) O upravic¢enosti oziroma neupravicenosti do zamenjave neprofitnega stanovanja sklad
odloca skladno z dolo¢bami zakona, ki ureja splosni upravni postopek, in veljavnim
pravilnikom o zamenjavah stanovanj v lasti sklada.

Sklenitev najemnih pogodb in viSina najemnine

18. clen
(sklenitev najemne pogodbe)

(1) Po opravljeni izbiri najustreznejSega upravi¢enca do najema nepremiénine, izda direktor
odlocbo oziroma obvestilo o oddaji.

(2) Pri izdaji odlo¢be o oddaji neprofitnih stanovanj v najem se uporablja splogni upravni
postopek po veljavhem zakonu o sploSnem upravnem postopku.

(3) Na podlagi odloctbe oziroma obvestila o oddaji se z upraviéencem sklene najemna
pogodba, s katero se na podlagi veljavne zakonodaje (stanovanjskega zakona, zakona o
stvarnem premoZenju drzave in lokalnih skupnosti, obligacijskega zakonika ipd.) opredeli
vsebina medsebojnih pravic in obveznosti med najemodajalcem in najemnikom v zvezi z
uporabo najema nepremicnine.

19. ¢len
(viSina najemnine za stanovanja)

(1) Neprofitna najemnina se zaracuna po stopniji, ki jo dolo¢i nadzorni svet sklada, skladno z
veljavno zakonodajo.

(2) Najemnina za obnovljena in neobnovljena trina stanovanja je dologena v vidini ocenjene
vrednosti trZzne najemnine s strani pooblas¢enega ocenjevalca vrednosti nepremiénin in se
letno usklajuje z indeksom cen Zivljenjskih potreb3éin.

(3) Najemnikom neprofitnih stanovanj, ki po predloZitvi dokazil o izpolnjevanju splo$nih
pogojev za pridobitev neprofitnega stanovanja niso veé upravieni do najema
neprofitnega stanovanja, se najemnina dolo¢i v viSini trine najemnine za obnovljeno trino
stanovanje.



20. clen
(vis$ina najemnine za ateljeje)
(1) Visina najemnine za ateljeje se doloci s pravilnikom o oddaji ateljejev v najem.

21. ¢len
(viSina najemnine za drugo nepremicno premoZenje)
(1) Cenitev viSine najemnine za drugo nepremicno premozZenje (poslovne prostore, zemljis¢a
itd.) opravi pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti nepremicnin skladno z veljavno zakonodajo
0 ravnanju s stvarnim premozenjem.

22, clen
(ponovna sklenitev najemne pogodbe za stanovanje)

(1) Znajemnikom neprofitnega, sluzbenega, trznega ali oskrbovanega stanovanja, ki mu je bila
s pravhomocno sodbo odpovedana najemna pogodba zaradi neplacila najemnine in ostalih
stroSkov za stanovanje in zaseda stanovanje, se lahko ponovno sklene najemna pogodba,
¢e pred datumom, dolo¢enim za prisilno izpraznitev stanovanja, poravna celoten dolg.

Ravnanje z izpraznjenimi stanovanji

23. ¢len
(ravnanje z izpraznjenimi stanovanji)
(1) V primeru izpraznitve najemnega stanovanja sklad izpraznjeno stanovanje lahko:
o odda kot neprofitno stanovanje,
e odda kot trZzno stanovanje,
o odda kot zacasno bivalno enoto,
e odda kot sluzbeno stanovanje,
e proda.

C. PRODAJA - RAZPOLAGANJE Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM
Splosno

24, clen
(podlaga)
(1) Razpolaganje z nepremi¢nim premoZenjem se lahko izvede na podlagi sprejetega letnega
nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem sklada.

25. ¢len
(metode razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem)
(1) Sklad razpolaga z nepremicnim premozenjem na podlagi naslednjih metod:
e javne draZbe,
® javnega zbiranja ponudb in
e neposredne pogodbe.
(2) Prodajo nezasedenih stanovanj sklad izvede po metodi javne drazbe.
(3) Prodajo zasedenih stanovanj sklad izvede po metodi javnega zbiranja ponudb, pri ¢emer
imajo najemniki pod enakimi pogoji predkupno pravico.



(4) Prodaja stvarnega premozenja z neposredno pogodbo se opravi na podlagi sklepa posebne
komisije za neposredno prodajo nepremicnin sklada, ki jo na predlog direktorja imenuje
nadzorni svet sklada.

(5) Vse metode razpolaganja z nepremicnim premozZenjem se izvedejo skladno z veljavno
zakonodajo.

Ocenitev predmeta razpolaganja

26. clen
(ocenitev vrednosti premozenja)

(1) PremoZenje, ki je predmet razpolaganja, mora biti pred izvedbo postopka ocenjeno.
Cenitev opravi pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremitnin skladno z veljavno
zakonodajo o ravnanju s stvarnim premozenjem.

(2) Na dan sklenitve pravnega posla cenitev ne sme biti stareja od omejitve, dolo¢ene v
veljavni zakonodaiji.

27. ¢len
(prodaja zasedenih stanovanij)
(1) Sklad pripravi predlog prodaje zasedenega stanovanja na podlagi vioge najemnika
stanovanja, ki ga zaseda, in ekonomske utemeljenosti prodaje.
(2) Stanovanija, ki so predmet razpolaganja po metodi javnega zbiranja ponudb, se ocenijo kot
prosta oseb, ne glede na dejansko zasedenost nepremiénine ali obstoje¢e najemno
razmerje.

Stroski

28. clen
(stroski prodaje po postopku javne draibe)
(1) Strodke cenitve nepremicnine, priprave prodajne pogodbe in morebitne izdelave
energetske izkaznice krije prodajalec.
(2) Stroske davka na promet z nepremi¢ninami, stroske notarske overitve podpisa prodajalca
na zemljiskoknjiznem dovolilu in stroske vpisa prodane nepremiénine v zemljisko knjigo
krije kupec.

29. clen
(stroski prodaje po postopku javnega zbiranja ponudb)
(1) Strodke cenitve nepremicnine, priprave prodajne pogodbe in morebitne izdelave
energetske izkaznice krije prodajalec.
(2) Stroske davka na promet z nepremi¢ninami, stroske notarske overitve podpisa prodajalca
na zemljiskoknjiznem dovolilu in stroske vpisa prodane nepremiénine v zemljisko knjigo
krije kupec.

30. clen
(stroski pri neposredni prodaji nepremiénine)
(1) Vse stroske v zvezi s pripravo prodajne pogodbe, cenitvijo nepremicnine, morebitno
izdelavo energetske izkaznice, overitvijo podpisa prodajalca na zemljisSkoknjiznem
dovolilu, davki in prispevki ter vpis v zemljisko knjigo placa kupec.




31. ¢len
(javno-zasebno partnerstvo)

(1) Sklad omogoca pridobivanje lastnih stanovanj obéanom ustanoviteljic sklada s prodajo
zasedenih stanovanj najemnikom sklada po modelu javno zasebnega partnerstva.

(2) Sklad omogoca pridobivanje lastnih stanovanj obéanom ustanoviteljic sklada s prodajo ali
nakupom novozgrajenih in drugih praznih stanovanjskih enot po modelu javno zasebnega
partnerstva.

(3) Prodaja oziroma nakup stanovanj po prvem in drugem odstavku tega &lena se izvede na
podlagi javnega razpisa z javnim zbiranjem ponudb pod objavljenimi pogoji. Besedilo
javnega razpisa potrdi nadzorni svet sklada.

lll. POSOJILA
Splosno

32. clen
(vrsta)
(1) Del sredstev sklada se lahko nameni za posojila z ugodno obrestno mero.

33. clen
(pomen izraza)
(1) Posojila z ugodno obrestno mero so tista posojila, pri katerih obrestna mera zagotavlja
ohranjanje realne vrednosti izposojenega denarja in pokriva stroske.

34. clen
(namen posojil)
(1) Posojila so namenjena za:
1. nakup stanovanja ali stanovanjske hise,
2. stanovanjsko gradnjo,
3. prenovo, sanacijo, izboljSavo ali obseinejsa vzdrievanja stanovanj na obmodju
ustanoviteljic sklada.

Upravicenci

35. ¢len
(upraviéenci)
(1) Posojila sklada lahko dobijo fiziéne osebe.
(2) Fizitne osebe so lahko upravi¢enci do posojil, Ee so ob¢ani ustanoviteljic sklada in
1. si z nakupom ali gradnjo primernega stanovanja prvi¢ reSujejo svoje stanovanjsko
vprasanje,
2. jim je zaradi spremenjenih druZinskih, zdravstvenih ali socialnih razmer dosedanje
stanovanje postalo neprimerno,
3. si svoje stanovanjske razmere izboljSujejo ali razre3ujejo z vlaganjem sredstev v
prenovo, sanacijo ali obseZnejSe vzdrievanje obstoje¢ega stanovanjskega fonda.



(3) Posojilo je lahko odobreno le osebam, ki so sposobne izpolnjevati obveznosti iz
odobrenega posojila. Kriterije za ocenjevanje posojilne sposobnosti na predlog direktorja
sprejme nadzorni svet sklada.

Zagotavljanje namenske porabe posojil

36. clen
(nacini zagotavljanja namenske porabe)

(1) Posojila, dodeljena na podlagi splosnih pogojev, morajo biti porabljena skladno z
namenom njihove odobritve.

(2) Namenskost porabe odobrenih sredstev se zagotavlja:
¢ z dokumentirano porabo odobrenih sredstev,

* na podlagi porocil in pridobljene dokumentacije o porabi odobrenih sredstev,
» s kontrolami skladno s posojilno pogodbo.

(3) V primeru dodeljevanja posojila po obrokih oziroma situacijah mora upravi¢enec
dokumentirati namensko porabo posojila za vsak obrok posebej in nato $e za celotni
znesek posojila.

(4) Za vodenje posojila upravi¢enec sklene pogodbo s finanéno ustanovo, ki jo sklad izbere na
podlagi javnega razpisa.

37.¢len
(viSina in pogoji posojila)
(1) Visina obrestne mere in pogoji vracanja posojila se dolo¢ijo z vsakokratnim javnim
razpisom, ki jih na predlog direktorja sprejme nadzorni svet sklada.

IV. KONCNI DOLOCBI

38. clen
(prenehanje veljavnosti)

(1) Z dnem uveljavitve teh Splosnih pogojev poslovanja Javnega medobéinskega
stanovanjskega sklad Maribor prenehajo veljati Splo3ni pogoji poslovanja Javnega
medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, §t. 1/2009-
UPB, 17/2012, 7/2015 in 6/2016)

39. ¢len
(zacetek veljavnosti)
(1) Splo3ni pogoji poslovanja Javnega medob¢inskega stanovanjskega sklada Maribor priénejo
veljati 15. dan po objavi v Medob¢éinskem uradnem vestniku.

Gorazd SKRABAR L.r.
Predsednik Nadzornega sveta JMSS Maribor
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