MESTNA OBéINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
2U PAN T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

S: hitp://www.maribor.si
Davéna stevilka: S112709590, Mati¢na Stevilka: 5883369

Stevilka: 4102-734/2020-15

R, Mk - =R

MESTNI SVET
- MESTNE OBCINE MARIBOR

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 14. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA: Porodilo o investiciji objekta Pristan

GRADIVO PRIPRAVIL: .
SLUZBA ZA RAZVOJNE PROJEKTE IN INVESTICIJE - PROJEKTNA
PISARNA

GRADIVO PREDLAGA: Aleksander Sasa Arsenovi¢, Zupan
POROCEVALEC: Vida Kodunik, Vida Koéunik s.p.

PREDLOG SKLEPA: Mestni svet Mestne obc¢ine Maribor se je seznanil s Poro€ilom o
investiciji objekta Pristan.

Dr. Sam}.a peter Medved,
po pooblastilu



-

MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

SLUZBA ZA RAZVOJNE PROJEKTE IN
INVESTICIJE - PROJEKTNA PISARNA

Stevilka: 4102-734/2020-15
19.06.2020

lﬁ@ﬁ!ﬁﬂmﬂﬂUII#HIHIINIIIIHIIIIIIIIKIIIIIIIHIINHIIIHMIII!HIIh

PODPISNI LIST

PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 14. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA

MESTNE OBCINE MARIBOR

Naslov gradiva:

Porotilo o investiciji objekta Pristan

morebitnih prilog):

“Priloge gradiva (navedba

— 4. Spisek platil Pristan
2. Spisek pogodb Pristan

3. Zapisnik odprava pomanjkljivosti Pristan

Pregledali in parafirali:

Podpisniki

Ime in priimek Pristojen organ

podpisnika

Datum

Podpis tistega, ki
podpise oz. parafira

Gradivo pripravil-a:

mag. Barbara MIKUS
MARZIDOVSEK, Vodja
sluzbe po pooblastilu

Ga. Vida Ko&unik —
zunanja sodelavka
(Vida Koé€unik s.p.)

14.4. W0

iy

Gradivo pregledal-

avodjaorganain | MARZIDOVSEK
morebitni vodja Vodja sluzbe po
NOE: pooblastilu

mag. Barbara MIKUS

Gradivo usklajeno

(Ce je gradivo
pripravljeno izven
MOM):

s pristojnimi organi

Dodatni pregled na

(obkroZite tistega, ki je odgovoren
za vase podrocje)

predlog 2
pripravljavca / }ﬂ /}

Dokument parafiral Dr. Samo Peter Medved | Kabinet Zupana I 9 e
podzupan: . 057. ?020

Gradivo prejela
sluzba MS v
fizicni in
elektronski obliki

Sluzba za
delovanje
mestnega sveta

Rosana Kianénik

//—,-/f’
g
7

Gradivo pregledal
v.d. direktorja MU

Mag. Natasa Rodo$ek Kabinet zupana

Gradivo podpisal
Zupan:

Aleksander Sasa
Arsenovi¢

Kabinet zupana




Porocilo o investiciji objekta Pristan
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Kopalisce Pristan se nahaja na lokaciji KoroSka cesta 33, Maribor.

Pristan je veliko bazensko kopalisée, ki obsega 3.480 m? povrsine, od tega je 1.875 m? velika kopalna
povr$ina in 1.322 m? bazenske plos¢adi. Za rekreacijo so ne kopali¢u 3. bazeni, in sicer olimpijski
bazen, srednji in mali bazen ter ¢ofotalnik za najmlajse.

Prva faza izvedbe Pristana je bila zaklju¢ena pred 48 leti (leto 1972) iz samoprispevkov obcanov
obcine. Takrat je bil zgrajen del z malim bazenom in 25 metrskim bazenom. Druga faza izgradnje
kompleksa Pristan je zajemal pomozne in povezovalne prostore ter olimpijski 50 m bazen. Ta faza je
bila zakljucena leta 2003.

Objekt je etaznosti K+M+delno medetazZa in galerija nad srednjim bazenom. Bazen ima raven strehe,
ki so bile pred leti zaradi zamakanja Ze delno sanirane z izvedbo plitvih dvokapnih streh, kritih s
plocevinasto kritino. Nosilno konstrukcijo objekta predstavljajo AB stebri na rastru 5,40 m, povezani z
AB plos¢ami in AB nosilci — streSnimi venci.




VZROK ZA ZAPRTJE SREDNJEGA BAZENA ( zacetek, 22.1.2014)

Na konstrukciji 25 metrskega bazena se je zaradi nepravilne izvedbe prelivnega kanala pokazala
mo¢na dotrajanost in korozija primarne konstrukcije. Leta 2013 je Svet zavoda Sportni objekti MB, ki
je upravljavec kompleksa Pristan, prejel sklep o obveznem strokovnem ogledu in pregledu
konstrukcije bazenske ploscadi kot tudi samega bazena. ZAG (Zavod za gradbenistvo) je opravil
temeljit strokovni ogled z odvzemom vzorcev konstrukcije 22.1.2014. Ugotavljajo, da je prisotno tudi
premakanje spodnje plosce bazena in s tem predvidevajo, da so se korozijski procesi armature priceli
tudi na dolocenih predelih zgornje armature talne ploSce ter armature na notranji povrsini
armiranobetonske skoljke bazena. Potrebno je tudi ugotoviti vzrok za dotekanje vode v prostor med
betonsko Skoljko in aluminijasto konstrukcijo bazena ter posledi¢no premakanje betonske plosce
Skoljke bazena. Zato je dolgorocno gledano najbolj smiselna zamenjava celotne konstrukcije bazena
s pripadajocimi instalacijami ter ustrezna rekonstrukcija kletnih prostorov okoli bazena, ki bo
omogocila nemoteno spremljanje stanja bodoce konstrukcije.

Slika $t.8: Razpadanje betona in
mocna korozija armature
plosce ob stiku z bazenom
v predelu prostora s
stebrom skakalnice — detajl
2 (vogalni del prostora
HV).




Slika 5t.7: Razpadanje betona in
mocéna korozija armature
plo3ce ob stiku z bazenom
v predelu prostora s
stebrom skakalnice — detajl
1 (vogalni del prostora HS
in HV).

Slika $t.8: Razpadanje betona in
mo¢na korozija armature
plosce ob stiku z bazenom
v predelu prostora s
stebrom skakalnice — detajl
2 (vogalni del prostora
HV).

Slika §t.9: Razpadanje betona in
mocna Korozija armature
(vecina armaturnih palic je
prekorodiranih oziroma so
ostali samo korozijski
produkti) plos&e ob stiku z
bazenom v predelu prostora
s stebrom skakalnice -
detajl 3 (vogalni del
prostora HV).




Pregled poskodb AB bazenske Skoljke srednjega bazena z izvedbo sondiranja za ugotavljanje globine
karbonatizacije in vsebnosti kloridov v betonu dna in sten je izvedla tudi IRMA, institut za raziskavo
materialov in aplikacije st. DN:02-096-18/DV maja 2018. V svojem porocilu, navaja da je v predelu
prehoda iz niZjega dela bazena v globje del, torej v predelu rampe, zaznati odstopanja zascitne plasti
betona nad armaturo. V spodnjem delu plos¢e rampe, tik ob prehodu v golobji del, je zaznati
odstopanje zascitnega sloja betona nad armaturo. Ugotavljajo lokalno celotno odstopanje zasc¢itnega
sloja betona in lokalno intenzivno korozijo armature in zmanjsanje premera armature za cca 30%.
Bazenska skoljka se lahko ohrani ob primernih postopkih sanacije, ki bi, ob izvedenem ciS€enju in
zasCiti korodirane armature in izvedbi debeloslojne zas¢ite vseh povrSin v popolnosti preprecili
dostop vlage in povzroditeljev korozije do armature in betona.

o Noben od Gradbenih institutov ni nikoli predlagal, da bi skoljka lahko bila sanirana na
nacin, da bi zagotavljala vodotesnost. ZAG predlaga odstranitev Skoljke.

¢ Skoljka ni bila izvedena vodotesno, ko je bila zgrajena — pred 48. leti

o Vodotesnost je zagotavljala aluminijasta skoljka, ki je bila postavljena v armirano betonsko
Skoljko.

PRICETEK INVESTICIJE OBNOVE SREDNJEGA BAZENA

Projektna naloga ni bila izvedena.

RAZPOLOZLJIVA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE:

e IDP — IDEJNI PROJEKT, ARHITEZA d.o.0.,Vodja projekta: Mateja Katrasnik, u.d.a.
- Vodilna mapa
- Nacrt arhitekture
- Nacrt elektroinstalacij in elektricne opreme, Peter Gajsek s.p.
- Nacrt strojnih instalacij in opreme, L projekt d.o.o.
- Studija poZarne varnosti, IVD

e PGD - PROJEKT ZA PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLIENJA; Vodja projekta: Polona
Lipi¢nik, u.d.i.a. Pred 1.6.2018, po ZGO-1.
- Nacrt arhitekture (za rekonstrukcijo bazena - ni potreben, ker gre samostojno za
gr.inZ. objekt)
- Nacrt gradbenih konstrukcij (izracun plos¢adi — obbazenje — brez izracuna bazena, ali
predvidenih ukrepov za sanacijo, za sanacijo dna bazena predviden 4 cm estrih).
- Studija pozarne varnosti samo za delno rekonstrukcijo bazenske $koljke in napravo
stopnic do galerije Elaborat ravnanja z gradbenimi odpadki
e Sestavni deli PGD projekta (pred 1.6.2018) bi morali biti Se naslednji nacrti:
- Nacrt tehnologije — predmet druge pogodbe
- Nacrt temeljenja
- Strojne instalacije
- Elektro inStalacije

V skladu z Uredbo o razvrs$€anju objektov (Ur.l.RS, $t. 37/18) spada bazen samostojno med zahtevne
druge gradbeno inZenirske objekte. Objekt, kot celota, je lahko klasificiran med Stavbe za Sport, kot
je objekt razvrstila Polona Lipicnik. Vendar gre pri pridobitvi gradbenega dovoljenja za poseg v
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konstrukcijo bazena in iz namena gradnje, bi se morala zahtevati kompetentnost strokovnega kadra
ter reference projektantov, nadzornikov in izvajalcev iz rekonstrukcij tehnolosko zahtevnih gradbeno
inzenirskih objektov.

Glede na to, da je gradbeno dovoljenje pridobljeno za rekonstrukcijo bazena, ki po uredbi spada,
samostojno, med druge zahtevne gradbeno inZenirske objekte, bi moral biti Pooblas¢eni inzenir
gradbeniStva Vodja projekta in vsi ostali nacrti bi morali biti podrejeni Vodilnemu nacrtu gradbenih
konstrukcij.

IZBIRA I1ZVAJALCA MARKOMARK NIVAL IN UVEDBA IZVAJALCA V POSEL

Izbran izvajalec gradbeno obrtniskih del je Markomark Nival d.o.o., $t. pogodbe 41001-193/2017.
Pogodbena vrednost del je 464.485,62 brez DDV , 566.672,46 z DDV. Sestavni del pogodbe je tudi
izdelava PZI projektne dokumentacije (arhitektura, nacrt gradbenih konstrukcij). lzvajalec je bil izbran
na podlagi PGD projektne dokumentacije s popisi del.

Pridobljeno je gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo zahtevnega objekta — rekonstrukcija bazena
in izvedba povezovalnih stopnic $t. 351-1201/2017-55 z dne 25.10.2018, pravhomoéno dne
27.11.2018.

Prijava pricetka del je bila podana dne 8.1.2019. Rok izvedbe je bil 110 dni od uvedbe izvajalca v
posel. Prevzem del 30.5.2019.

Pogodbena cena je bila dolo¢ena po sistemu »klju¢ v roke«, (659. clen obligacijski zakon) kar
pomeni, da cena zajema ve¢ dela in nepredvidena dela do visine 10%. Ce ve¢ dela in nepredvidena
dela presegajo 10%, klju¢ pade in se nadaljnja dela obracunava po dejansko izvedenih koli¢inah.
Sistem »klju¢ v roke« ne zajema manjkajocih del.

Kljub temu, da je izvajalec podpisal pogodbeno dolocilo v 4. ¢lenu pogodbe, da pogodbeno nacelo
»klju¢ v roke« med drugim pomeni, da so v ponudbeni ceni vklju€eni vsi stroski in riziki, ki bodo
morebiti nastali zaradi nepopolne, pomanjkljive ali nepravilne dokumentacije je Vodja nadzora g.
Krajtner potrdil Aneks §t. 4 v vrednosti 123.341,01 z DDV

Aneks $t.1: Markomark Nival d.o.0. nominira podizvajalca za PZI (projekt za izvedbo) Arhitezo d.o.o0.,
ki je izdelal naslednjo PZI dokumentacijo:

PZI — PROJEKT ZA IZVEDBO; Vodja projekta: Mateja Katrasnik,u.d.i.a.

- Nacrt arhitekture srednjega bazena in sanitarij
- (Nacrt gradbenih konstrukcij (izracun plos¢adi — obbazenje — brez izracuna bazena
ali predvidenih ukrepov za sanacijo dna bazena - predviden 4 cm estrih 1?).
e Sestavni deli PZI projekta bi morali biti Se naslednji nacrti:
- Nacrt tehnologije — predmet druge pogodbe
- Nacrt temeljenja
- Elektro inStalacije

v v v

Opomba: TEHNOLOGIJA - CISCENJE BAZENSKE VODE, pogodbo za izvedbo je narocnik narocil
drugemu izvajalcu Darrtech d.o.o. Pogodba jv visSini 673.626,40 eur brez DDV je bila podpisana
5.12.2017.



Aneks 2,3 - podaljSanje roka zaradi nepravnomocnega gradbenega dovoljenja in s tem zamika
datuma pric¢etka del in se posledi¢no podaljsa tudi rok dokoncanja.

Aneks St. 4 je bil podpisan v vrednosti 123.341,01 z DDV, posledi¢no je kon¢na pogodbena vrednost
izvajalca Markomark Nival d.o.o0. 565.584,81 brez DDV, 690.013,47 z DDV.

GARANCIJA ZA DOBRO IZVEDBO DEL IN GARANCIJA ZA ODPRAVO POMANIJKLIIVOSTI V
GARANCUSKI DOBI

Bancna garancija za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti je bila izdana v visini 17.000,17 eur kar
znese 3% pogodbene vrednosti z DDV.

Bancna garancija za dobro izvedbo del se lahko zahteva v viSini najve¢ 10% v skladu z uredbo o
finanénih zavarovanjih pri javnem narocanju, Uradni list RS, st. 27/16.

Izvajalec je v skladu z 18. ¢lenom pogodbe $t. 41001-193/2017 narocniku predal garancijo za odpravo
napak v garancijski dobi v viSini 5% pogodbene vrednosti z DDV, kar znese 34.500,68 eur z DDV z
veljavnostjo do 29.5.2022. Garancijska doba za odpravo pomanjkljivosti je 3 leta od prevzema
objekta.

PREVZEM OBIJEKTA

Zapisnik o prevzemu del je podpisan s strani obcine dne 30.5.2019. Preizkus vodotesnosti se ob
prevzemu del ni izvedel.

Bazen z vodo ni bil napolnjen. Pogoj za polnjenje bazena so bila izvedena dela na bazenski tehniki
izvajalca Darrtech d.o.o., ki je imel z naro¢nikom posebej sklenjeno pogodbo za izvedbo del.

Z dnem prevzema del je prenehala veljati bancna garancija za dobro izvedbo del. Zacela je veljati
garancija za odpravo pomanjkljivosti v garancijskem roku.

UPORABNO DOVOLIJENIJE

Zaradi tocenja bazenske skoljke, ki se je pojavilo ob polnjenju bazena z vodo v decembru 2019, je
22.1.2020 narocnik zahteval umik vloge za izdajo Uporabnega dovoljenja, dokler se nepravilnosti
ne odpravijo. Objekt trenutno ne izpolnjuje bistvenih zahtev GZ.

Na podlagi GZ ( 15. ¢len) izpolnjevanje bistvenih zahtev zagotavljajo Vodja projekta, Vodja nadzora in
Vodja del. Za zagotavljanje bistvenih zahtev strokovna osebja jamdijo s svojimi Zigi kot Pooblasceni
inZenirji, Pooblas¢eni arhitekti in Vodje del ter lastnimi financnimi zavarovanji s predloZitvijo
zavarovalnih polic.

Vodja projekta PGD: Polona Lipi¢nik, u.d.i.a. ZAPS A -1059

Vodja projekta PZI: Mateja Katrasnik Pocajt, u.d.i.a. ZAPS A -1578

Vodja projekta PID: Polona Lipi¢nik, u.d.i.a. ZAPS A -1059

Nacrt gradbenih konstrukcij PGD, PZI, PID: MatevZ Govekar, u.d.i.g. 1ZS G-3743
Vodja nadzora: Bojan Krajtner, u.d.i.g. 1ZS G - 0107



Vodja del imenovan po pogodbi kot skrbnik pogodbe: Marko Peter, u.d.i.g, 1ZS G-3432
Vodja del vpisan v gradbeni dnevnik: Marko Glavinic, u.d.i.g. IZS G-3460

Sestavni deli PID PROJEKTNE DOKUMENTACIJE so:

- Nacrt arhitekture
- Nacrt gradbenih konstrukcij
- lzkaz pozarne varnosti —samo za bazen

Za tehnicno neustrezne resitve in odpravo pomanjkljivosti je odgovoren izvajalec, ki je v skladu s
pogodbo zadolzZen tudi za izvedbo PZI in PID projekta.

Uporabno dovoljenje se je pridobivalo za: Rekonstrukcija bazenske skolike na zemljis¢u 2101/3,
2101/4, 2101/5 k.o. Koroska vrata.

1. Na podlagi 69. clena GZ je bila k zahtevi priloZena vlogi je bila priloZena:
- Projektna dokumentacija PID, $t. 38/2019, april 2019, Arhiteza d.o.o.
- Dokazilo o zanesljivosti objekta st. 0001-41001-193, 30.4.2019

RECENZIJA PROJEKTNE DOKUMENTACIE

Na podlagi ugotovitev pomanijkljivosti ugotovljene po polnjenju srednjega bazena z vodo (AB skoljka
bazena toci, belo obarvanje vode) v sredini decembra 2019, je MOM na podlagi javnega narocila s
pogodbo dne 13.3.2020 narocila recenzijo IDP, PGD, PZI in PID projektne dokumentacije nacrta
gradbenih konstrukcij izvajalcu FEM consulting d.o.o.

Recenzent FEM consulting d.o.o0. je konec marca 2020 izdelal RECENZIJSKO POROCILO ZA NACRT
GRADBENIH KONSTRUKCILJ.

Mnenje recenzenta ja, da nacrt gradbenih konstrukcij faz IDZ, PGD in PZl ne zagotavlja korektne,
kvalitetne in zanesljive rekonstrukcije nosilnih konstrukcij, saj v njej niso ustrezno definirane resitve,
kvaliteta materiala, kot tudi reSitve stikov, spojev in tesnenja glede predpostavke. lzvajalec —
projektant je bil pozvan, da Se dodatno dokaZe nekatere konstrukcijske resitve in vplive na obstojece
konstrukcije in temelje v skladu z ugotovitvami recenzijskega porocila.

Prav tako ugotavlja, da PID nacrt izvedenih del ne izkazuje dejanskega stanja in je pomanijkljiv.

Izvajalec je dostavil elaborat Kontrola racunske nosilnosti plosce kopalis¢a Pristan z dne 25.4.2020, ki
ga je izdelal Aljosa Klobucar, univ.dipl.inz.gradb.

Recenzent v porocilu maj 2020 odgovarja, da dostavljen elaborat — stati¢ni racun obravnava samo en
element bazena ( spodnja AB plosca skoljke) ob predpostavki da je v plosci 15% manj armature, kot je
je dejansko vgrajene.

Ker porocila ZAG in IRME navajata, da je na spodnji obstojeci plosci bazena, zaradi korozije lokalno
zmanjsanje armature do 30% je recenzent mnenja, da je to potrebno v analizi upostevati.

Recenzirana dokumentacija $e ni dopolnjena, prav tako tudi PID ni ustrezno popravljen in dopolnjen.

Nadalje so naro¢niku MOM predani dodatni preracuni bazenske skoljke in sicer:



- PID sprememba — dopolnitev , vodilni naért $t. 30/2018 izdelovalca ARHITEZA d.o.0. z dne
junij 2020

- Stati¢ni rac¢un $t. 30/2018, $t. nacrta 51/17, izdelovalca M STATIK, Matevz Govekar s.p., z
dne junij 2020

Predano dokumentacijo v juniju 2020 je potrebno pregledati s strani recenzenta.

STANJE JUNU 2020

1. Bazen Se vedno pusca
PID projekt navaja izvedbo »Bele kadi« TA NI IZVEDENA razpoke manjse od 0.2 mm, klasa
betona C25/30. Posevnina — rampa (prehod med zgornjim in spodnjim nivojem bazena) ni
bila sanirana, ampak le premazana z hidro izolacijskim premazom. Skoljka bazena ni izvedena
po sitemu »bela kad«.

Po skupnem sestanku 27.1.2020 in izvedeni recenziji projekta je bil izvajalec 5.3.2020 pozvan
k odpravi pomanjkljivosti v skladu z recenzijo in pripravi tehnoloskega elaborata za sanacijo
bazena. lzvajalca se je Se trikrat pozivalo k odpravi pomanjkljivosti in sicer 10.3.2020,
27.3.2020 in zadnij¢ 30.3.2020.

Izvajalec Markomark Nival je izdelal tehnoloski elaborat sanacije puséanja bazenske skoljke
na stiku globokega dela bazena s poSevnino in ugotavljanja lus¢enja povrsine fugirne mase st.
S.01:20,maj 2020 in s 1.4.2020 pricel izvajati sanacijo v skladu s predloZenim elaboratom.
Bazen je od 21.4.2020 napolnjen z vodo.

Mnenje recenzenta FEM consulting d.o.o. z dne maj 2020 k tehnoloskemu elaboratu je, da bi
bilo potrebno zagotoviti tesnost na vseh pozicijah, kjer lahko pri¢akujemo pojav razpok.
Pojavlja se mu vprasanje tesnenja »starega« betona posevnine. V razmislek predlaga izvedbo
tesnenja z vodotesno membrano v izogib dodatnim obteZitvam konstrukcije.

Pri pregledu 7.5.2020 se ugotavlja, da bazen Se vedno toci in sicer se pojavljajo kapljice na
iztoku iz bazena Se iz prvotne gradnje 1946. Bazen je napolnjen z vodo brez kemikalij, zato se
ne ve ali se bo voda obarvala belo zaradi topljenja fugirne mase, kot se je pri prvotnem
polnjenju v decembru 2019.

13.5.2020 je bil sklican sestanek med naro¢nikom MOM, recenzentom Fem consulting,
izvajalcem Markomark Nival, nadzornikom, supernadzorom in predstavnikom SOM.

Iz zapisnika, ki je priloga $t. 3 temu porocilu so razvidne aktivnosti, ki jih je potrebno izvesti v
zvezi z odpravo pomanjkljivosti. Klju¢na razhajanja mnenj so v T¢. 6 zapisnika in sicer :

Porocila ZAG in IRME navajata, da je na spodnji obstojeci plosCi bazena potrebno lokalno
nadomestiti 30% korodirane armature. Po pogodbi je izvajalec bil dolZan sanirati armaturo na
obstojecih stenah bazena. V zvezi s tem je potrebno pripraviti tehnoloski elaborat. Nadzornik
navaja, da Se ni ogroZena stabilnost bazena, je pa potrebna ¢imprejSnja sanacija korodirane
armature in po potrebi Se sanacija konstrukcije spodnje plos¢e bazena. S projekti sanacije je
nujno ugotoviti stanje betonov, armature in predvideti postopke sanacije in po potrebi
predpisati eventualno potrebne ojacitve konstrukcije.



Izvajalec trdi, da so te aktivnosti dolZznost narocnika. Narocnik se s tem ne strinja.

Slika 1: Dno srednjega bazena

Slika 2: Pogled na srednji bazen

2. Nova plos¢ad je monolitno povezana s stenami bazena, ki obremenjujejo stebre in temelje
bazena. Po ugotovitvah recenzenta FEM consulting d.o.o. ni izdelane ustrezne preveritve
staticne stabilnosti bazena in vpliva dodatne obremenitve na stabilnost bazena.
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Slika 3: Sanacija srednjega bazena

3. Ni prezra€evanja. Za zagotavljanje ustreznega zdravstvenega varstva ljudi mara biti urejeno
prezralevanje. Za objekte v javni rabi se mora zagotoviti najmanj 9m3/m?/h izmenjave zraka.

4. Stene plesnijo in kondenzirajo posledi¢no zaradi neizvedenega prezracevanja

Slika 4: Vzhodna stena ob skakalnici v srednji bazen
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Slika 5: Vzhodna stena ob skakalnici v srednji bazen

Slika 6: Prikaz kondenzacije-plesni v garderobnih prostorih

Slika 7: Prikaz kondenzacije v garderobnih prostorih
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MOM je pridobila tudi mnenja strokovnjakov :
E POSTA, IVD, mag. Beli¢, 21.12.2019

Prezracevanja v srednjem in malem bazenu ni! Za obratovanje kopalis¢a je v skladu s porocilom, ki ga je
pripravil IVD, potrebno zadostiti minimalnim pogojem prezracevanja 9m3/m?/h.

Meritve prezracevanja se izvajajo skladno z dolocili Pravilnika o prezracevanju in klimatizaciji stavb (Uradni li st
42/02) in standardom EN 12599. Predmetni pravilnik navaja minimalno koli¢ini zraka 9 m3/h*m2, pri emer so
lahko koli¢ine bistveno visje zaradi kontrole vlaZnosti in izmenjave zraka.

Koli¢ine zraka oziroma ustreznost prezracevanja se preverja z meritvami na podlagi projektne dokumentacije s
podrocja strojnih instalacij, kjer so navedeni izracuni koliCine zraka za zagotavljanje ustrezne mikroklime v
prostoru.

Anton Kunstek, IVD, 27.12.2019

V skladu z zahtevami pravilnika, ki sem ga posredoval in z razmerami v prostoru srednjega in malega bazen
v kopalis¢u Pristan vam ponovno sporocam da ne "odprete" omenjenih bazenov preden se ne vzpostavi
primerno prezracevanje in izvedejo ustrezne meritve.

V prostorih bazenov gre za poponoma neprimerne vadbene in delovne razmere, saj ni nobenega
prezracevanja. V prostoru je ogromna vlaga. Po stenah v okolici bazenov pa je viden vpliv klora, ki izpareva v
ozracje. Na stenah so vidne deformacije kot posledice izparevanja klora ( jedkost in posledicno razZiranje barve)
je taksno neprazracevano ozracje Se zdravju skodljivo.

5. Zunaniji stebri zahtevajo sanacijo in preveritev stabilnosti

Slika 9: Zunanji stebri

Slika 8: Zunaniji stebri
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6. Ni ustrezne preveritve staticne stabilnosti strehe za postavitev klimatov. Arhiteza je
narocila izracun po starih JUS normah, ne pa po veljavnih predpisih Eurokodov, ki so v
veljavi od 2008. Potrebno je preveriti staticno stabilnost objekta — strehe.

Slika 10: Streha - predvidena postavitev klimatov

7. Streha pusca, zapise izvajalec v gradbeni dnevnik. Ukrepa ni, nadaljuje se z dokoncanji del na
stropu. Ravna streha je puscala, nad njo je bila izvedena nova plocevinasta streha, ki je v celoti
preluknjana. Plocevinasto streho so Se dodatno obremenili s fotovoltaiko s pogodbo do leta 2046.

Slika 11: Streha
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Slika 12: Streha s fotovoltaiko

10. Objekt ima novo tehnologijo (bazensko tehniko) za tri bazene: srednji bazen, mali bazen in
cofotalnik s kvalitetno izvedbo. Projektant Zvonko Rajteri¢, Izvajalec DARTECH d.o.0.

V teku je bancna garancija za odpravo pomanjkljivosti do 11.1.2022, v visini 41.091,21 eur

11. Izvedena placdila do dne 28.5.2020 so razvidna iz razpolozljive dokumentacije na Uradu za Sport v
skupni visini 1.403.255,56 eur. Prilozeni prilogi 1in2

PREGLED IZDELANE PZI PROJEKTNE DOKUMENTACIE POTREBNE ZA IZVEDBO ENERGETSKE
SANACIJE OBJEKTA

STROJNE INSTALACHE:

- PZI Klimatizacija podbazenja, malega in srednjega bazena kopalis¢a Pristan
- Pogodba st.: Arhiteza: podpisala pogodbo za prezracevanje. Projektant strojnih instalacij:
Jurak (PZI projekta strojnih in elektri¢nih instalacij na Uradu za Sport ni na vpogled)

GRADBENE KONSTRUKCHE

- PZI dokumentacija za sanacijo stebrov na podlagi porocila IRME. Projekt izdelal Imobiro
d.o.o.

ARHITEKTURA

- PZI prenova interierja v pritlicju srednjega bazena. Uredi se garderobni del v pritli¢ju in
kleti, notranjost srednjega bazena in vhodno avlo) Projektna dokumentacija zakljucena.
Projekt izdelala ARHITEZA d.o.o0.

ELEKTROINSTALACUE

- PZl priprava izvodov za splosno razsvetljavo v garderobah
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PLAN AKTIVNOSTI ZA ODPRTJE STAREGA DELA OBJEKTA PRISTAN — SREDNJI BAZEN

- odprava pomanjkljivosti na srednjem bazenu v skladu z zapisnikom z dne 13.5.2020-
zadolZen izvajalec Markomark Nival d.o.o.

- urgenten sklic sestanka z recenzentom nadzornikom, izvajalcem in narocnikom

- izdelava projektne naloge za celovito energetsko prenovo in dokoncéanje vseh potrebnih del

- JN za recenzijo usklajenosti Ze izdelane PZI dokumentacije za energetsko sanacijo

- JN za preveritev strehe za montaZzo novih klimatov

- JN za preveritev strehe na kateri je namescéena fotovoltaika, v kolikor se bo fotovoltaika po
sanacije strehe ponovno namestila

- Nadaljevanje projektiranja PZI energetske sanacije starega dela Pristana (streha, ovoj stavbe,
stavbno pohistvo) klimatizacija avle, izvajalec Imobiro d.o.o. , pogodba $t. 41001-572/2019-

20

- JN zaizdelavo Elaborata pozarne varnosti za celoten objekt

- Skupno JN za izvedbo del po usklajeni projektni dokumentaciji razdeljeno po sklopih:
1. SKLOP 1 — prezracevanije s klimatizacijo starega dela objekta :

2. SKLOP 2 - sanacija stebrov, zunanja stran objekta:

3. SKLOP 3 - energetska sanacija ovoja starega dela objekta (stavbno pohistvo, streha in

fasada),klimatizacija avle

4. SKLOP 4 - dokoncanje

del v prostorih okrog bazena (garderobe v pritlicju in

kleti,notranjost srednjega bazena,vhodna avla s sanitarijami,..)

OCENJENE VREDNOSTI PREDVIDENIH DEL ZA 1ZVEDBO ROKI ZA IZVEDBO ZA ODPRTJE STAREGA

DELA PRISTANA

JAVNO NAROCILO ROK IZVEDBE OCENJENA VREDNOST - BREZ
DDV

SKLOP 1 - prezracevanje s | 60 dni 500.000,00

klimatizacijo starega dela | (dobava klimatov 6 tednov)

objekta

SKLOP 2 - sanacija stebrov, | 60 dni 130.000,00

zunanja stran objekta:

SKLOP 3 — energetska sanacija | 70 dni 600.000,00 — PZI Se v izdelavi

ovoja starega dela objekta

(stavbno pohistvo, streha in

fasada),klimatizacija avle

SKLOP 4 — dokoncanje del v | 45 dni 400.000,00

prostorih okrog bazena
(garderobe v pritli¢ju in kleti,
notranjost srednjega bazena,
vhodna avla s sanitarijami, ..)

lzvedba Cca 6 mesecev + 2
meseca postopek za izvedbo
javnega narocila

Cca 1.700.000,00 brez DDV
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V kolikor stati¢ni izracun pokaZe, da bo potrebna rekonstrukcija strehe se stroski in izvedba za ta del
dodajo.

V letoSnjem letu je v proracunu zagotovljeno za 1mio eur sredstev, ostala dela zapadejo po
skupnem JN v naslednje leto.

V letoSnjem letu so v planu naslednja javna narocila:

- JN zaizdelavo Elaborata pozarne varnosti za celoten objekt

- JN za recenzijo usklajenosti Ze izdelane PZI dokumentacije za energetsko sanacijo

- JN za preveritev strehe za montazo novih klimatov

- JN za preveritev strehe na kateri je namescena fotovoltaika

- Skupno JN za izvedbo sklopov od 1 do 4
- plan realizacije za leto 2020 za sklopa 1 in 2 ter delno sklop 4 v viSini 900.000 eur
- plan realizacije za leto 2021 za sklop 3 in delno sklop 4 v visini 800.000,00 eur

POTREBNE AKTIVNOSTI ZA KOMPLET ENERGETSKO SANACIJO VKLJUCNO Z NOVIM DELOM
OBJEKTA - informativno
- CNS sistem celotnega objekta
- razpihovanje klora nad gladino vode — olimpijski bazen,
- nadgradnja obstojecih klimatov za olimpijski del z rekuperacijo zraka,
- mehcalna naprava za vode ( Ze v planu v letoSnjem letu v okviru investicijskega vzdrZzevanja
Sporta)
- odpadne vode podbazenje,
- posodobitev obstojedih naprav za regulacijo toplote vode (za sanitarno vodo in ogrevanje,
¢rpalke, mesalni ventili)
- Posodobitev bazenske tehnike na olimpijskem bazenu.
- Toplotni ovoj,zamenjava stavbnega pohistva

ZAKLJUCEK

Porocilo je bilo izdelano na podlagi porocila, ki ga je Ze izdelala ga. Lea Aracki. Porocilo je dopolnjeno
na osnovi razpoloZljive dokumentacije, ki se nahaja na Uradu za $port. Dokumentacija je neurejena,
pomanjkljiva in nepregledna.

V kolikor se bodo ugotovile nepravilnosti v postopku notranje revizije, ki poteka, se bodo uvedli
disciplinski postopki na pristojnih zbornicah ZAPS in IZS.

Porocilo pripravila:
Lea Aracki
Porocilo dopolnila:

Vida Kocunik
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Priloge:

Seznam pogodb od leta 2017 — priloga 1

Izvedena placila do 28.5.2020 — priloga 2

Zapisnik koordinacijskega sestanka v sklopu odprave pomanjkljivosti z dne 13.5.2020 —
priloga 3
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

SLU2BA ZA RAZVOJNE Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor

T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

PROJEKTE IN INVESTICIJE- meg:”ﬁtt‘;: ,‘jmwmg;:bg[z:
PROJEKTNA PISARNA Davéna Stevilka: S112709590, Matiéna Stevilka: 5883369

Stevilka: 0601-7/2020-3
Datum: 13.5.2020
0601-7/2020-3

ZADEVA: ZAPISNIK ~ KOORDINACIJSKEGA  SESTANKA VvV  SKLUPU ODPARVE
POMANJKLJIVOSTI

Dnevni red sestanka:

1. Tehnicne reSitve za odpravo pomanjkljivosti v skladu s predloZzenim tehnoloSkim
elaboratom &t. S.01.20, maj 2020 s strani Izvajalca MarkoMark Nival d.o.o.

2. Opomba: obseg del je bila tudi izdelava PZI projektne dokumentacije za sanacijo srednjega
bazena, ki ga izvajalec v elaboratu ni navedel.

Ad 1/ Tehnicéne reSitve

Izvajalec:

1. Recenzent g. Miklu$ in odgovorni projektant strani izvajalca [iCoUcEIOGONCRE S
dogovorita 0 nujnosti dobetoniranja poSevnine dna bazena iz vidika pove€anja obtezbe in iz
vidika izboljSanja tesnjenja. TehnoloSko doloditi dobetoniranje rampe in zagotoviti ustrezno
obdelavo stika, ki bo zagotavljalo tesnjenje.

2. Stik talna plos€a-poSevnina je bil saniran. Ta stik je bil glavni vir zamakanja. Na spodnji
ploSCi bazena je ostal stari iztok iz bazena Se iz prvotne gradnje, leta 1972. Na tem iztoku,
ki pobira vodo po dnu spodnje ploS¢e je zaznati kapljice na vsakih par minut (3-4 min).
Ventil je bil odprt od 7.5.-11.5 in je v posodo izteklo 2 dcl vode. lzvor vode ni jasen.
Nadaljuje se opazovanije.

3. Preverijo se stiki in ustrezno sanirajo: talna ploS€a — stena , stara stena — nova stena,
vogali.

4. Preveri se vpetje bazenske ploS¢adi na stene stavbe, ali je togo vpeta, ali je prostleze€a (g.
Krajtner navaja, da plo$c¢a leZi na steni. Po armaturnem nacrtu so posamezni trni, ki pa ne
zagotavijajo vpetosti ploS¢)

PID se popravi in dopolni glede na dejansko izvedena dela.

Porocila ZAG in IRME navajata, da je na spodnji obstojeCi ploS¢i bazena potrebno lokalno

nadomestiti 30% korodirane armature. Po pogodbi je izvajalec bil dolzan sanirati armaturo

na obstojeCih stenah bazena. V zvezi s tem je potrebno pripraviti tehnoloski elaborat.

Nadzornik navaja, da Se ni ogroZena stabilnost bazena, je pa potrebna CimprejSnja sanacija

korodirane armature in po potrebi Se sanacija konstrukcije spodnje plos¢e bazena. S

projekti sanacije je nujno ugotoviti stanje betonov, armature in predvideti postopke sanacije

in po potrebi predpisati eventualno potrebne ojacitve konstrukcije.

7. Zunanja stena ob skalnici je bila mo&no vlazna, mehursata in odstopa barva. Predlog
izvajalca je, da se stena zbrusi in po isti in se pripravi predlog ustreznega barvanja stene,

o u



ki bo odporna na vlago-kratkoro€na reSitev. Predhodno se pripravi izraCun gradbene fizike
za to steno s katerim se doloci reSitev, ki bo preprecila kondenzacijo stene.

8. Nadzor nad gradbenimi deli, g. Bojan Krajtner skli¢e sestanek vseh udelezencev pri gradnji
in se pripravi reklamacijski zapisnik. Na sestanku sta prisotna tudi predstavnika Naro¢nika
in Investitorja, Lea Aracki in Matej Pungartnik

9. Inox ogrodja v sanitarijah, stopnice v bazen - Dartech-dobavitelj tehnologije.., ki rjavi se
zamenja z ustreznim, odpornim materialom na vplive okolja.

10. Odpravijo se vse druge reklamacije po zapisniku, ki ga bo pripravil g. Krajtner

11. Potrebno je preveriti ustreznost fugirne mase ob dodajanju kemikalij v vodo.

Rok izvedbe: Naroc¢nik sklice sestanek v naslednjem tednu, na katerem se dolocijo roki.

Narocénik:

1. Streha nad srednjim bazenom pus&a in kondenzira. Naro¢nik preveri stabilnost strehe in
moznost postavitev klimatov v sklopu energetske sanacije in streho obnovi.

Zabelezila:
Lea Aracki
Dostaviti :
- vsem prisotnim (po E-posti).

Prisotni:

Samo Peter Medved
Samo Miklus

Marko Glavini¢
Klemen Krabonja
Goran Gabrovec
Bojan Krajtner
Matej Pungartnik
Lea Aracki



