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1.1 Kratek opis naravnih lastnosti obravnavanega obmocja

Obravnavano obmocje obdelave se nahaja v mestu Maribor, zahodno od starega mestnega sredis¢a, na
levem bregu reke Drave in je del mestne Cetrti KoroSka vrata. Na severu obmocje omejuje Lavriceva ulica,
na zahodu obmocje svetovalnega centra za otroke, mladostnike in starse, na vzhodu pa obstojeci objeki
ob Strmi ulici. V naravi predstavijajo obravnavane parcele teren mnogokotnih oblik, ki pada proti reki Dravi
na jugozahodu. V neposredni blizini obravnavanega obmodja, zahodno lezi svetovalni center za otroke,
mladostnike in starSe, severno vecstanovanjski objekti, ter fakultete. Obmodje se nahaja v neposredni
blizini reke Drave ter starega mestnega jedra.

Slika 1: Prikaz obmocja (vir: Atlas okolja, http.//gis.arso.gov. si/atlasokolja)
Skupna velikost obmocja znasa 4.880 m?.

Obmocije je doloceno z ureditveno mejo, ki obsega parcele s parcelnimi Stevilkami parcelnimi Stevilkami
1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1968/1, 1969, 1970, 1971/3, 1973, 1971/5 vse k.0. 658 Koroska
vrata.

S stalis¢a makrolokacije se v blizini obravnavanega obmocja nahaja: blizina vrtca, fakultet, trgovin, urejeno
prometno infrastrukturo omreZje... Lokacija se nahaja ob reki Dravi, kar omogoc¢a nemotene, ugodne
poglede proti reki na jugu in jugozahodu.

S stalis¢a mikrolokaciie obmodje opredeljenin parcel izpolnjuie: v neposredni okolici se nahajajo Vs

potrebni komunalni vodi, konfiguracija zemljis¢a omogoca dostopnost funkcionalno oviranim' ljudem,
osoncenost je primerna za vse aktivnosti, saj je sonca dovolj ¢ez vse leto...
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1.2 Prikaz dejanske rabe zeml;ji§¢
1.2.1 Grajeno tkivo

Obravnavano obmocje se nahaja v neposredni blizini reke Drave, med pespotjo ob Lavricevi ulici in
obmocjem vecstanovanjske pozidave med LavriCevo ulico in Korosko cesto. Vecstanovanjski objekti so
visSine (K)+P+6 do (K)+P+9. Strehe vecstanovanjskih objektov na severu so ravne. Vzhodno od obmocija
se nahajata dva enostanovanjska objekta ter poslovno stanovanjski objekt visine (K)+P+4. Objekt
svetovalnega centra za otroke, mladostnike in starse zahodno od obravnavanin parcel je pritlicen.

Dejanska raba obmocja je: pozidano zemljisCe.

1.2.2 Odprti prostor

Zelene povrSine
Teren obravnavanega obmocija relativno strmo pada proti reki Dravi na jugu in jugozahodu. Del obmocija

je zatravlien in porasel s posameznimi drevesi.
Obmocje obdelave je pozidano, delno poraslo je s travo ter nekaj grmicevja in drevesi ter delno asfaltirano.

R N

Slika 3: Pogled na ocbmocje z jugovzhoda (v/r:\/l//k/ped/a)
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Javne povrSine
predstavijajo urejeno mrezo cest in ulic, ki skupaj s parkimimi zmoznostmi ob vecstanovanjskih objektih in
javnih objektih ustvarjajo prometno omrezje bliznje okolice.
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Slika 6: Obstojeci objekti na obmodju obdelave (vir: Google Zemljevidi)
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1.3 Prikaz obmogij s posebnimi varstvenimi rezimi
1.3.1 Obmodja varstva vodnih virov

V skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja,
Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, st. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15) se obravnavano
obmocje nahaja v ll. vodovarstvenem rezimu zavarovanega obmocija zalog pitne vode.

1.3.2 Ohranjanje narave

Del obravnavanega obmocja lezi v varovalnem pasu reke Drave, ki je del Nature 2000 (dolo¢ena na
podlagi direktive o pticah (SPA)).

1.3.3 Varstvo kultume dediscine

Na osnovi Zakona o varstvu kulturne dediscine (ZVKD-1) (Ur. . RS st. 16/08, 123/08, 8/11- ORZVKD39,
90/12 in 111/13) se obravnavano obmocje nahaja znotraj varstvenega rezima kultume dediSCine:
naselbinska dediscina, Maribor — mestno jedro.

1.3.4 Drugi varovalni pasovi

Obravnavano obmocje se nahaja izven vseh naravnin omejitev kot so poplavna ogrozenost, visoki nivaji
podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju so zadostni obicajni
zascitni ukrepi pred erozijo.

1.4 Gospodarska javna infrastruktura
1.4.1 Prometno omrezje

Severno od obravnavanega obmocja poteka mestna cesta LavriCeva ulica. Na vzhodu poteka zbima
mestna cesta Strma ulica, na jugu, neposredno ob reki Dravi pa javna pot (Trim steza do Mariborskega
otoka).

Dostop na obmocje se predvidi z LavriCeve ulice na severu. Predvidi se parkiranje na terenu za
obiskovalce ob LavrCevi ulici ter na obravnavanem obmocju in dostop do podzemne garaze.

1.4.2 Kanalizacijsko in vodovodno omreZje

Na oziroma ob obravnavanem obmocju se nahaja obstojeCe kanalizacijsko in vodovodno omrezje
(upravijalec Nigrad d.d., Mariborski vodovod d.d.).

1.4.3 Elekiroenergetsko in telekomunikacijsko omreZje

Na oz. ob obmocju obravnavanih zemljis¢ se nahaja obstojeCe elekiroenergetsko, kabelsko in
telekomunikacijsko omrezje.

1.4.4 Plinovod

Obstojec plinovod poteka v LavriCevi ulici. Obstojeci objekt na obmocju je ze prikjucen na plinovodno
omrezje (upravijavec Plinarna Maribor d.o.0.).
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2 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV STROKOVNIH PODLAG

21 Uvod - splosni del

S strokovnimi podlagami se nacrtujejo ureditve povezane z izgradnjo novega stanovanjsko-poslovnega
objekta (stanovanjsko-poslovne stavbe, podzemne garaze in ostalih objektov za potrebe delovanja ozjega
obmocia).

Predvidene ureditve:

- izgradnja stanovanjsko-poslovnega objekta,

- izgradnja podzemne garaze,

- izgradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe ozjega obmodia,

- ureditev zunanijin povrsin,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

2.2 Opis obmocdja strokovnih podiag

Obravnavano obmocje obdelave se nahaja v mestu Maribor, zahodno od starega mestnega sredis¢a, na
levem bregu reke Drave in je del mestne Cetrti Koroska vrata. Na severu obmocie omejuje LavriCeva ulica,
na zahodu obmocje svetovalnega centra, na vzhodu pa obstojeci objekti ob Strmi ulici. V' naravi
predstavijajo obravnavane parcele teren mnogokotnih oblik, ki pada proti reki Dravi na jugozahodu. V
neposredni blizini obravnavanega obmodja, zahodno lezi svetovalni center za otroke, mladostnike in
starSe, severno vecstanovanjski objekti ter fakultete. Obmocje se nahaja v neposredni blizini reke Drave
ter starega mestnega jedra.

Skupna velikost vseh parcel znasa 4.880 m?.

Obmocije je doloceno z ureditveno mejo, ki obsega parcele s parcelnimi Stevilkami parcelnimi Stevilkami
1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1967/3, 1968/1, 1969, 1970, 1971/3, 1973, 1971/5 vse k.0. 658
Koroska vrata.

23 Umestitev naértovane prostorske ureditve v prostor

Dostop na obmodie je predviden severno z Lavriceve ulice, iz katere so predvideni glavni dostopi ter uvoz
in izvoz v podzemno garazo novega objekta. Ob LavriCevi ulici in na ureditvenem obmocju se predvidi
parkiranje na terenu za obiskovalce. Na jugozahodu obmocja se predvidi zelena ureditev z zasaditvijo
vecdjin dreves. Na vecjem delu obmodja je predvidena podzemna garaza v dveh etazah ter stanovanjsko-
poslovni,

Strokovne podlage obravnavanjo gradnjo novin objektov (stanovanjsko-poslovna stavba, podzemna
garaza) ter zunanjo ureditev.

24 Prostorske ureditve, ki se nacrtujejo s strokovnimi podlagami
Objekt

Predviden je stanovanjsko-poslovni objekt U oblike, ki se ob Lavri¢evi ulici drzi gradbene linije, ki nadaljuje
linjo obstojeCih objektov severozahodno od obravnavanega obmocja. Predvidena etaznost novega
objekta je: 2K+P+6.

Predvidena je izvedba ravne strehe. Mozna je izvedba zelene pohodne strehe.

Uvoz v podzemno garazo je organiziran s parkirisCa na ureditvenem obmodju, na katero se dostopa z
Lavriceve ulice. Graficni del strokovnin podlag prikazuje pozicijo uvozne rampe v garazo, ki ni zavezujoca.
Uvozna rampa se lahko umesti tudi drugje, e se pri nadaljnem projektiranju izkaze za bolj utemelieno in
racionalno.
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Dostopi za pesce in kolesarje na obmodje so predvideni z LavriCeve ulice, dostop za obiskovalce lokala,
ki se odpira proti reki Dravi pa s pespoti na jugu. Vhodi v objekt so organizirani z LavriCeve ulice.

Tlorisi objektov so nacelni, natancneje se jin dolodi v projektni dokumentaciji, tako glede oblike kot velikosti,
Lahko so manjsinh tlorisnih velikosti, vedji pa samo v mejah toleranc, dolocenih v teh strokovnih podlagah.
Vhodi oziroma dostopi do objektov so nacelni, natancneje se jin doloci v projekini dokumentaciji.

V objektu je mozna ureditev storitvenin dejavnosti v pritlicju in nadstropju ob LavriCevi ulici in v Kletni etazi
tako, da se program odpira proti jugu in reki Dravi. Vsebina se natan¢no opredeli v projektni dokumentaciji.
Gabariti objektov so doloceni z gradbenimi mejami. Dopustna odstopanja so natancneje opredeliena v
teh strokovnih podlagah.

Pretezna namenska raba obravnavanega obmocja so C - Obmocja centralnin dejavnosti. Ostali namenski
rabi na obmocju sta P - Obmodja prometne infrastrukture, Z - Obmodja zelenih povrsin, Na obmodju se
lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so dopustne na obmodju centralnih dejavnosti,

Vrste dopustnin dejavnosti, ki se dopuscajo na obravnavanem obmodju:
o dejavnosti druzbene infrastrukture,
poslovne dejavnosti,
trgovina,
storitvene dejavnosti,
gostinstvo,
turisti¢ne dejavnosti,
malo gospodarstvo,
zdravstvene dejavnosti,
o Dbivanje.
e Dopustne stavbe:
o stavbe druzbene infrastrukture,
poslovne in upravne stavbe,
trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti,
gostinske stavbe in druge stavbe za potrebe turizma,
stanovanijske stavbe,
stavbe za zdravstveno oskrbo,
garazne stavbe,
o razlicne nestanovanjske stavbe in objekti za potrebe dopustnin dejavnosti,
e Drugi pogoji:
o Na obmocju mesta so od stanovanjskin dopustne le vecstanovanjske stavbe.

O O O O O O O

O O O O O O

Namenska raba manjSega dela obmocja na severu so obmocja prometne infrastrukture, namenska raba
pasu na juznem robu obravnavanega obmocja pa obmocja zelenih povrsin,

Obmocja centralnih dejavnosti obsegajo naslednje parcele: 1966/1, 1968/1, 1973, 1971/5, 1967/1,
1967/2, 1966/2, 1970, 1967/3, 1971/3), kar predstavija povrsino 3.879 m?.

Obmocja prometne infrastrukiure obsegajo naslednje parcele: 1970, 1967/3, kar predstavija povrsino
210 m?,

Obmodja zelenih povrsin obsegajo naslednje parcele: 1969, 1973, kar predstavija povrsino 791 m?
(=16,2%).

Zelene in druge povrsine

Podrobnejse usmeritve za vzpostavitev zelenih in drugih povrsin znotraj ureditvenega obmocija so razvidne
iz graficne priloge S.2 Ureditvena situacija. Ureditev je zarisana nacelno, izbira rastlinskih vrst in druge
opreme se natancneje opredeli v projektni dokumentaciji.

Ostali dopustni nezahtevni in enostavni objeki:

e ckoloski otoki,
e urbana oprema,

191124_MF/SP STROKOVNE PODLAGE 9



MF MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

objektl za oglasevanje in informacijski panaj,

spominska obelezja,

ograje,

opormi zidovi,

Sportna igris¢a,

drugi gradbeno inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as.

2.4.1 Faktorji
e Velikost obmocja urejanja s Strokovnimi podlagami: 4.880,00 m?
e Najvecja visina stavbe: 2K+P+6
o Faktor izrabe: do 1,60
o Faktor zazidanosti: /
e Faktor zelenih povrsin: min. 25 %
e Faktor odprtih bivalnih povrsin: /
e Predvideno Stevilo stanovan;: 45-55
e Stevilo parkimih mest v garaZi:

o zavsako stanovanje: min. 1,5 PM/stan.

e Stevilo parkimih mest na terenu za obiskovalce: min. 10 %
25 Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na

gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro
2.5.1 Opis prometnih ureditev

Predviden objekt bo prometno navezan na obstojece prometno omrezje. Dovoz do objekta je predviden
z LavriCeve ulice, pod objekti je v dveh etazah predvidena garaza s cca. 104 parkimimi mesti, ki bodo
sluzila stanovalcem in obiskovalcem javnega programa. Na terenu se predvidi parkima mesta za
obiskovalce. Uvozno-izvozna klancina v kletne etaze, se predvidi z LavriCeve ulice na severu. Streha
klanCine je zazelenjena.

Za dolocitev minimalnega Stevila parkimih mest, ki izhaja iz odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti, se
uporabi naslednje parametre:

Izracun potrebnin parkimin mest za ve¢stanovanjske stavbe:

e 7a vsako stanovanje: min. 1,5 PM/stan.

e Stevilo parkimih mest na terenu za obiskovalce: min. 10 %

IzraCun potrebnih parkimih mest za javni program:

e poslovni prostori: 1 PM/ 30 m? neto tlorisne povrsine,

e gostine in restavracije: 1 PM/ 4 sedezev + 1 PM na 2,5 zaposlenin,

e Namanj 5% parkimin mest mora biti nacrtovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb.

2.5.2 Opis komunalnega in energetskega urejanja

Vodovodno omrezie
Predvideni objekti se navezejo na obstojece javno vodovodno omrezje, ki poteka severno od obmodja
(Lavriceva ulica), v skladu s smermicami upravijavca in pogoji.

Kanalizacijsko omrezie

Za odvodnjavanje odpadnih vod z obmodja se izgradi lo¢en sistem kanalizacijskega omrezja razprseno z
navezavo na obstojeCe kanalizacijsko omrezje v LavriCevi ulici. Koncna dispozicija odpadnin vod je na
centralni Cistilni napravi.

Komunalne odpadne vode se odvajajo z loceno kanalizacijo ustreznih dimenzij in se prikljucujejo v
obstojece kanalizacijsko omrezje preko novega prikljucka.

Padavinske vode iz obravnavanega obmocja (iz strehe, parkiriSCa, ceste) je treba prioritetno ponikati,
uporabi se sistem ponikanja padavinskin vod v zahodnem delu obmocija v skladu s smernicami in pogoiji
upravijavca.
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Odvajanje Cistih padavinskin voda iz utrjenin povrsin in stresin je potrebno urediti v skladu z 92. ¢lenom
Zakona o vodah, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda z
urbanih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v
povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plosce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ... ).

Tla v podzemni garazi naj bodo brez talnih izpustov. V primeru le teh se izvede odvodnja odpadnin voda
preko ustrezno dimenzioniranin lovilcev olj s koalescentnimi filtri v javno kanalizacijo.

Javna razsvetljava

Ob obmodju se nahaja javna razsvetliava zunanjin povrsin v okviru javne komunalne infrastrukture.
Oprema javne razsvetljave se prenovi in izvede skladno s standardi in tipizacijo v Mestni obc¢ini Maribor ob
upostevanju predpisov s podrocja svetlobnega onesnazevanja.

Elekiroenergetsko omrezje

Obstojeci objekti na obmodju so ze prikljuceni na elektroenergetsko omrezje. Obstojece elektroenergetsko
omrezie se nahaja v LavriCevi ulici in javni poti juzno od obmodja. Nov objekt se prikijuci na
elektroenergetsko omrezje pod pogoji upravijalca.

Kabelsko in telekomunikaciisko omrezje
Obstojece telekomunikacijsko omrezije se nahaja v Lavricevi ulici. Nov objekt se prikljuci na TK omrezje
pod pogoji upravijalca.

Plinovodno omrezie
Obstojece distribucijsko plinovodno omrezjie se nahaja v Lavricevi ulici. Oskrba obmodja z zemeljskim
plinom se zagotovi z navezavo na obstojece distribucijsko omrezje.

Ogrevanje
Skladno z lokalnim energetskim konceptom je obmocie predvideno za oskrbo z zemeljskim plinom, ki se

nahaja v LavriCevi ulici,

Dopustna je izvedba alternativnin nacinov ogrevanja (izkorisCanje soncne energije, sistemi ogrevanja s
toplotno ¢rpalko, ipd.). V primeru uporabe toplotnega vira — podtalne vode ali vertikalne zemeljske sonde,
je potrebno pred izdajo gradbenega dovoljenja izdelati Analizo tveganja za onesnazenje skladno z dolodili
veljavne zakonodaje in pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno dovolienje.

V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko sistema voda - voda, Kjer je kot toplotni vir podtalna voda,
za kar je treba izvesti vrtino, si mora investitor pridobiti vodno dovolienje za neposredno rabo vode za
pridobivanje toploten v skladu z zakonodajo. Vodno dovolienje je treba pridobiti pred pridobitvijo vodnega
soglasja. Za izvedbo vrtine in toplotne Crpalne zgoraj omenjenih sistemov je treba pridobiti lo¢eno vodno
soglasje.

3.6 Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine

Obravnavano obmodje se nahaja znotraj varstvenega rezima kulturne dedisScine: naselbinska dediscina,
Maribor — mestno jedro.

Splosna zakonska dolocila glede varstva arheoloskih ostalin:

- v kolikor predhodne arheoloSke raziskave niso opravijene pred zacetkom izvedbe zemeljskin del, je zaradi
varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dediscine Slovenije skladno s predpisi s
podrocja varstva kulturne dediscine omogociti dostop do zemljis¢, Kjer se bodo izvajala zemeljska dela in
opravijanje strokovnega nadzora nad posegi;

- ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoC splosni varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljisCa/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkriu dedisCine zavezuje, da najdbo zavaruje
neposkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvest pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke.

3.7 Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

2.7.1 Varstvo zraka in podnebne spremembe
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Skladno s podzakonskim aktom o dolocitvi obmocij in stopnji onesnazenosti zaradi zveplovega dioksida,
dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, oglikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, se
obmocdje nahaja v obmodiju ll. stopnje onesnazenosti,

Za zmanjsanje negativnin vplivov na zrak na najmanjSo mogoCo mero je potrebno upostevati veljavne
predpise.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreci dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo izbira
delovnih strojev in transportnin vozil ter viemenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- Vlazenje materiala, nezascitenin povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

- preprecCevanje raznosa materiala z gradbisc;

- CisCenje vozil pri voznji z gradbis¢a na javne prometne ceste;

- protiprasno zascito vseh gradbenin in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

2.7.2 Varstvo pred hrupom

Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. I. RS, st. 105/05, 34/08, 109/09,
62/10) se obmocje nahaja v obmocju Il. stopnje varstva pred hrupom.

Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeliene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznin
virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protinrupno zascito
in sanacijo.

Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

2.7.3 Varstvo vodnih virov

V skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja,
Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ul. RS, st. 24/07, 22/13), se obravnavane parcele nahajajo v Il
vodovarstvenem rezimu.

Objekte je potrebno prikljuciti na javno kanalizacijo in samo v javno kanalizacijo odvajati odpadne
komunalne in predhodno precistene tehnoloske in padavinske vode v skladu z zakonskimi in
podzakonskimi akti in predpisi, ki dolo¢ajo odvajanje odpadnih voda.

Odvajanje ¢istih padavinskin voda iz utrienin povrsin in stresin je potrebno urediti na tak nacin, da bo v ¢im
vedji mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda z urbanin povrsin, kar pomeni, da je potrebno
predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plosce,
zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ... ).

Odpadne padavinske vode iz cestis¢ in manipulativnin povrsin je potrebno predhodno preciscene odvajati
v javno kanalizacijo, ¢e ne obstaja moznost prikljucitve na javno kanalizacijo, pa prioritetno ponikati. Pri
tem morgjo biti  ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih N manipulativnin - povrsin,
Zaradi nacrtovanja ukrepov za zmanjsanje porabe pitne vode, se predvidijo tehnicne reSitve za uporabo
dezevnice, Kier je to mozno.

Tla v podzemni garazi naj bodo brez talnih izpustov. V primeru le teh se izvede odvodnja odpadnin voda
preko ustrezno dimenzioniranin lovilcev olj s koalescentnimi filtri v javno kanalizacijo.

Projektna resitev odvajanja in Cis¢enja odpadnin voda iz parkirS¢ in manipulativnin povrsin mora biti urejena
preko ustrezno dimenzioniranin usedalnikov in lovilca o). 1z projekta DGD mora biti razvidno, da je
predvidena vgradnja standardiziranin lovilcev ol (SIST EN 858:2).

V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko sistema voda - voda, Kjer je kot toplotni vir podtalna voda,
za Kkar je treba izvesti vrtino, si mora investitor pridobiti vodno dovolienje za neposredno rabo vode za
pridobivanje toplote v skladu z veljavnimi zakonskimi akti. Vodno dovolienje je treba pridobiti pred
pridobitvijo vodnega soglasja. Za izvedbo vrtine in toplotne Crpalne zgoraj omenjenin sistemov je treba
pridobiti lo¢eno vodno soglasie.

2.7.4 Ohranjanje narave

Na obravnavanem obmocju ni naravnin vrednot, zavarovanin obmocdij ali obmocij pomembnin za biotsko
raznovrstnost.

Na osnovi 105. ¢lena ZON v postopku pridobitve gradbenega dovolienja za objekt na tem obmodju
pridobitev naravovarstvenih pogojev in naravovarstvenega soglasja ni potrebna.
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2.7.5 Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi skladno z veljavno zakonodajo dolocili obc¢inskega odloka s
podrocja ravnanja s komunalnimi odpadki na obmocju Mestne obc¢ine Maribor.

2.7.6 Podnebne spremembe in varstvo okolja

Predlaga se, da se na objektih predvidi izvedba zelenin streh. Predlog je toliko bolj utemelien, ker gre za
pozidavo na nepozidanem obmocju in gre za tako imenovani izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika
mikroklime in bilance zelenih povrsin,

Pri gradnji naj se v ¢im vedji mozni meri uporabliajo naravni materiali.

238 Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom

2.8.1 Varstvo pred naravnimi nesreCami in drugimi nesreSami

Obravnavano obmocje se nahaja izven vseh naravnin omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica,
erozivnost ter plazovitost terena. V sirsem ureditvenem obmocju so zadostni obiCajni zascitni ukrepi pred
€rozijo.
Obravnavano obmocdje spada v VII. stopnjo potresne nevamnosti. Projekini pospesek tal znasa 0,100 g.
Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodcju srednje.
Za primere razlitia nevarnin snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naCrt za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevaminh snoveh, ki se uporabljajo na gradbiscu. Moznost razlitia nevarnih snovi v ¢asu gradnje
objekta se zmanjSa na minimalno ob upostevanju sledecega:

e nadzor tehnicne usposoblienosti vozil in gradbene mehanizacije,

e nadzor nad uporabo in skladis¢enjem goriv ter motornih in strojnin o],

e nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeCih utrjenin povrSin in

objektov in
e nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

2.8.2 Varstvo pred pozarom

Obmocje urejanja se nahaja na podroc¢ju, Kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja zelo majhna.
Moznost za nastanek pozara ne obstaja, verjetnost vziga je minimalna. V kolikor izbruhne pozar se zelo
pocasi Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v pozaru, v glavnem je to zgomii sloj
podrasti. NacCrtovane stavbe se uvrscajo med pozamo zahtevne objekte. Doseganje predpisane ravni
pozame varnosti mora izhajati iz Studije pozame vamosti, kadar je to zahtevano s predpisi o Studiji pozarme
varmnosti, Kadar izdelava Studije pozame vamosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni pozame
varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova pozame varnosti, ki na kratek in pregleden nacin dolo¢a potrebne
ukrepe, povezane s/z:

- ustreznimi zagotovitvami potrebnin odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnin protipozarnih
lo¢itev z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte,

- nosiinostjo konstrukcije ter Sirjenjem pozara po stavibah,

- evakuacijskimi potmi in sistemi za javijanje in alarmiranje,

- zagotovitvijo virov vode in naprav za gasenje ter neoviran in varen dovoz, dostop in delovne povrsine za
intervencijska vozila.

Studija oziroma zasnova pozame vamosti sta sestavni del projekine dokumentacije za izvedbo objekta.
Povzetek vsebine studije pozarme vamosti oziroma zasnove pozame vamosti, mora biti naveden v obrazcu
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Izkaz pozarme varnosti stavbe. Izkaz pozame vamosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti
objekta.

Z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte morajo biti zagotovijeni potrebni odmiki od
meje parcel in med objekti ali potrebne protipozame locitve.

Voda potrebna za gaSenje pozara v stavibah bo zagotovijena z javnih hidrantnim omrezjem. Upravijavec
vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode za gasenje.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenin
evakuacijskih  poti in izhodov na ustreznin lokacijah, ki omogoCajo hiter in varen umik.
Intervencija in dostava bosta zagotovijeni preko predvidenih notranjin prometnih in manipulativnin povrsin
PO vsem obmociju urejanja.

Pri pripravi nadaljnje projektne dokumentacije ter pri izvedbi naj se uporablia naslednja zakonodaja,
predpisi in tehnicne specifikacije:

e Zakon o varstvu pred pozarom (Ur.l. RS, st. 3/07 - UPB)

e Pravilnik 0 pozarni vamosti v stavbah (Ur.l. RS, st. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07),

e Praviinik o tehni¢nih normativin za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Ur. I. SFRJ, §t. 30/1991, Ur,
[ RS, &t. 83/05).

2.9 Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih
reSitev

2.9.1 Skupne doloCbe glede dopustnih odstopanj

Dopustna so odstopanja od funkcionalnih, tehnicnin resitev, dolocenih s temi strokovnimi podlagami, ¢e
se pri nadalinjiem podrobnejsem proucevanju prometnin, energetskin, tehnoloskin, geoloskin, hidroloskin,
okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnicne resitve, ki so primemejSe z oblikovalskega,
prometno tehnicnega ali okoljevarstvenega vidika, s Cimer pa se ne smejo poslabsati prostorske in
okoljske razmere.

QOdstopanja od funkcionalnih, tehnicnih resitev iz prejsnjega odstavka ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrodje katerih spadajo ta odstopanja.
V dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovolienja se vse lokacije objektov in naprav natancno dolodi,
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskin prilogah, ki so posledica natancnejse
stopnje obdelave projektov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z dolocbami teh strokovnih podlag.
Odstopanja pri komunalnem in energetskem urejanju, ¢e to pogojujejo bolj ekonomicna investicijska
vlaganja in v kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta strokovnin
podlag.

2.9.2 Odstopanja pri nacrtovanju objektov

Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov predvidenih objektov je + 1,50 m od opredelienih in graficno
prikazanin gradbenih mej ter +/- 0,60 m od opredelienin in graficno prikazanih gradbenih linij, kar je
razvidno iz graficne priloge Strokovnin podlag: S.2 Ureditvena situacia, kjer so prikazani elementi
regulacije. Dopustna je drugacna tlorisna oblika od zarisane. Dovoliena je izgradnja stavib manjsin tlorisnih
gabaritov. Novozgrajene stavbe lahko zarisane tlorisne gabarite (in tolerance) presegajo tudi z balkoni,
vetrolovi, izzidki, nadstreski, napusci, zunanjimi stopnicami. Predpisanc odstopanje je podano za
zagotavijanje ureditve funkcionalnega tlorisa in izpolnjevanje pogojev toplotnin  karakteristik - stavbo.
Preseganje viSinskin gabaritov stavb je mozno le za postavitev strojne opreme (klime, prezracevalni
sistemi, dimniki, soncni kolektorji, soncne elektrame, fotovoltaika...) in dostopov na streno. Dovoliena je
izgradnja stavb nizjin visinskin gabaritov. Mozna je izgradnja dveh kletnih etaz.

Kota pritlicja je lahko postaviiena najve¢ 1m nad koto rascenega terena. Kota terena znasa 261,60 m.n.v.
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2.9.3 Odstopanja glede prometne ureditve

Preoblikovanje parkimih povrSin je mozno skladno s potrebami gradnje in ob upoStevanju pogojev iz teh
strokovnin podlag.

Mikrolokacije in obliko parkiranja, natancno Stevilo parkimih mest in uvozno—izvozne klancine iz podzemnih
garaz se opredelijo v projekini dokumentaciji glede na dejansko Stevilo stanovanjskih/bivalnin enot in
dejavnosti.

2.9.4 Odstopanja glede energetske in komunalne ureditve

Dopustna so odstopanja od resitev opredelienin v strokovnin podlagah (trase posameznih vodov, mesta,
nacin prikjucevanja ipd.). Natancne resitve se opredelijo v projekini dokumentaciji ob uposStevanju
usmeritev teh strokovnih podlag, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanin odmikov med
posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru
tezav pri pridobivanju zemljis¢ in sluznosti,

210 Obveznost investitorjev, lastnikov in izvajalcev

2.10.1 Pogoiji za vzdrzevalna in druga dela

Za vzdrzevalna in investicijska dela, adaptacije, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji
za oblikovanje kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno
maso objekta in morajo biti skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in odvecni gradbeni
material in urediti okolico.

2.10.2 Obveznost ob pripravi projekine dokumentaciie

Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture izven obravnavanega obmocja mora investitor pridobiti projekine pogoje in mnenje
upravijavca obravnavane infrastrukture.

Pred zaCetkom gradnje mora investitor pridobiti gectehni¢ne pogoje gradnje za predviden objekt.

2.10.3 Obveznost v Casu gradnje

V Casu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in zasciti obstojeCe infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbisca tako, da bosta zagotovijeni vamost in raba bliznjih objektov in zemljisc,
- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na obstojecem cestnem
omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- gprotno kultivirati obmocie velikin posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajsem moznem ¢asu prekomerne negativne posledice, ki bi
nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturmnin vodov in naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne vamostne ukrepe za preprecitev prekomemega onesnazenja tal,
vode in zraka pri transportu, skladis¢enju in uporabi Skodljivin snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobliene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico objektov,

- sanirati oz. povmiti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje objekta
prekinjene ali poskodovane.
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Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smemicami za nacrtovanje pristojnin nosilcev urejanja
prostora, na podlagi gradbenega dovolienja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.
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Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 pPocers iy
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PO \Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 P My
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LEGENDA:

O obmogje obdelave
grajeno tkivo
—_— vodovod
_— kanalizacija - fekalni vod
e kanalizacija - meteorni vod
plinovod
_ elektrika
E— telekomunikacije
—_— toplovod
@
M FMF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor
nec 1 - ARHITEKTURA " STROKOVNE
oneit OBMOGJE MED LAVRIGEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
pj:‘ INTEGIIQAL MosTOG@DNJA d.ov.o., Le.skoékova cesta. 9e, 1000 Ljubljana P gracie NOVA GRADNJA
MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor
voa profida Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 podpls e
edeeNemIPRIEKEN Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 poce e
PORKETSIESPME ) liha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma “‘\
stevika projekta 191124_MF/SP dam JUNIJ 2020
- ™" 1:2000 | " A4




LEGENDA:

pr———=q

lecce=d

obmocje obdelave
grajeno tkivo

glavna cesta |. reda
glavna mestna cesta
zbirna mestna cesta

mestna cesta

javna pot

I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor
nacrt 1 - ARHITEKTURA vrsta nacrta STROKOVNE
oneit OBMOGJE MED LAVRIGEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
investitor . . . tip gradnje
i INTEGRAL MOSTOGRADNJA d.o.0., Lesko$kova cesta 9e, 1000 Ljubljana NOVA GRADNJA

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor
voda projekia Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 pode
odgovorni projektant podpis

Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923

projektantska skupina

Miha FUJS, wia  Lea KOROSEC, mia

Stevilka projekta

datum

191124_MF/SP JUNIJ 2020
e ANALIZA PROMETNE INFRASTRUKTURE | ™™ 1:2000 | " A5




LEGENDA:
O obmogje obdelave

grajeno tkivo

regionalna cesta

glavna mestna cesta
zbirna mestna cesta
mestna cesta

javna pot
spomenik-mestno jedro
varovalni pas lokalne ceste
varovalni pas reke

varovalni pas - plinovod

NN
N N
X N

varovalni pas - elektrika

N\
N\
X

varovalni pas - toplovod

Zakon o cestah (ZCes-1)

66. ¢len (varovalni pas ob drZzavni cesti)

Varovalni pas drzavne ceste se meri od zunanjega
roba cestnega sveta v smeri pre¢ne in vzdolZne osi,
pri premostitvenih objektih pa od tlorisne projekcije
najbolj izpostavijenih robov objekta na zemljis¢e ter
zna$a:

pri avtocestah 40 metrov,

pri hitrih cestah 35 metrov,

pri glavnih cestah 25 metrov,

pri regionalnih cestah 15 metrov,

pri drzavnih kolesarskih poteh 5 metrov.

" 97. ¢len (varovalni pas ob ob¢inski cesti)

Varovalni pas obcinske cest se meri od zunanjega
roba cestnega sveta v smeri prec¢ne in vzdolZne osi,
pri premostitvenih objektih pa od tlorisne projekcije
najbolj izpostavijenih robov objekta na zemljis¢e ter
zna$a najvec:

- pri lokalnih cestah 10 metrov,

- prijavnih poteh 5 metrov,

- priob¢inskih kolesarskih poteh 2 metra.

I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor OSNUTE ‘

nacrt 1 _ ARH'TEKTURA vrsta nacrta STROKOVNE
y obleKt OBMOGJE MED LAVRIGEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
investitor v . . tip gradnje
/ i INTEGRAL MOSTOGRADNJA d.o.0., Lesko$kova cesta 9e, 1000 Ljubljana NOVA GRADNJA
MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor
vodja projekta . . podpis
Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 i
cdeONemIPrISE ) liha FUJS, udia, ZAPS A-1923 podeie Wi
oK@ iR’ ) tiha FUJS, wia  Lea KOROSEC, mia !
stevikaprojeica 191124_MF/SP dam JUNIJ 2020
rieva [ANALIZA OBMOCIJ VAROVANJ | ™ 4:2000 | O A6




MF MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

2 STROKOVNE RESITVE

191124_MF/SP STROKOVNE PODLAGE
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LEGENDA:

1979/5

1962/1

19791

obmocje obdelave

e parcelne meje

19791

12531 parcelne $tevilke
obmodja stanovanj

obmocja prometne infrastrukture

1982/3

zelene povrsine

obmocgja centralnih dejavnosti

Lavre,
Ceva
ica 14
1964/1
'm’ehavg
<8305

Layri,
i
Viteg ¥ i, 5

Hsle,
Mes
265,
9

Obmocje obdelave obsega:

1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1967/3,
1968/1, 1969, 1970, 1971/3, 1973, 1971/5
vse k.0. 658 Koroska vrata

Velikost obmogja: 4.880 m?
Trenutna namenska raba prostora:

- obmodja centralnih dejavnosti
(1966/1, 1968/1, 1973, 1971/5,
1967/1, 1967/2, 1966/2, 1970,
1967/3, 1971/3) = 3.879 m?

- obmocja prometne infrastrukture
(1970, 1967/3) = 210 m?

- obmodja zelenih povrsin
(1969, 1973)

- povrsina: 791 m? (=16,2%)

1966/1

1967/1

1976/1

L 1974/4 ol
S I } Uy 1,

X

1975

Hsl
~Llo..
267,15
L

= 1968/1
=~

Stma ujey 1,

I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

nec 1 - ARHITEKTURA " STROKOVNE
ol OBMOGJE MED LAVRIGEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
‘““fs'"” INTEGRAL MOSTOGRADNJA d.0.0., Leskoskova cesta 9e, 1000 Ljubljana P aradne NOVA GRADNJA
projefdant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

Vol proeea Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 P W
PORMPORENT pfiha FUJS, udia, ZAPS A-1923 P i
PRI SS Miha FUJS, wia  Lea KOROSEC, mia “
SeMEPRE 191124 MF/SP o JUNIJ 2020

risba NAMENSKA RABA ‘ merilo 1:666 Stevilka risbe S.1




Layrg,
i
Viteg ¥ ulig, 5

”S/eme:gs 6
90/

1967/2

2089/6

LEGENDA:

oo obmotje obdelave
obstojeci objekti
ceste

I parcelne meje
9751 parcelne Stevilke

] povr$ina za razvoj stavbe

— gabariti povrsine za razvoj stavbe

X odmiki

2K+P+6 viginski gabariti

} uvoz/izvoz v podzemno garazo
D vhodi v objekte
) gabarit podzemne garaze
ok gradbena linija
GM .
gradbena meja
GMk

------- gradbena meja kleti

os prehodnosti prostora
@) drevesa, grmovnice
zelene povrsine

tlakovane povrsine

FAKTORJI

FI (faktor izrabe) najvec¢ 1,60
Najvecja viSina stavbe 2K+P+6
DOPUSTNA ODSTOPANJA

- gradbena meja:
objekti lahko gradbeno mejo presegajo za
najve¢ 1,5 m

- gradbena linija:
objekti lahko odstopajo od gradbene linije za
najve¢ 0,5 m

- prometne povrsine, dostopi, dovozi, zelene
in parkovne povrsine so le nakazane, mozne

- so drugacne resitve

- pozicija uvozne rampe v garazo ni

zavezujoca
I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor
S e naért 1 - ARHITEKTURA vrsta nacrta STROKOVNE
obiekt OBMOCJE MED LAVRIGEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
investitor . . . tip gradnje
i INTEGRAL MOSTOGRADNJA d.o.0., Lesko$kova cesta 9¢e, 1000 Ljubljana NOVA GRADNJA
MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor
voa profida Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 podpls e
edeeNemIPRIEKEN Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 poce e
ProfeEanI@siiin?  Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, mia !
stevika projekta 191124_MF/SP dam JUNIJ 2020
reba UREDITVENA SITUACIJA \ " 666 | o S.2




2K+P+6

6

GM

5

GM

LEGENDA:

- - -
—cmemoey

- wwd

GM

2K

I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

obmocje obdelave
objekt - nadzemni del
objekt - podzemni del
visinski gabariti - etaze
gradbena linija
gradbena meja

gradbena meja kleti

D

nec 1 - ARHITEKTURA e STROKOVNE
ot OBMOCJE MED LAVRIGEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
pj:k INTEGIIQAL MOS'I.'OGR,?\DNJA d.ov.o., Le.skoékova cesta. 9e, 1000 Ljubljana o NOVA GRADNJA
MF arhitektura, Miha Fujs s.p., PoStna ulica 1, 2000 Maribor

o ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e s
VTP fiha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - W
PSSR Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, ma

SRR 191124 MFISP - JUNLJ 2020
- | ™™ 1686 | T s.3




LEGENDA:

lecace H obmocje obdelave
povrsina gradbene parcele

[ ] gabarit novega objekta
[ S, 3 gabarit podzemne garaze

VELIKOST GRADBENE PARCELE

velikost gradbene parcele za gradnjo
stanovanjsko-poslovnega objekta in
pripadajoCe garaze ter pomoznih objektov
znasa 4.880,00 m?

2079/3

=y

Layrg,
i
Viteg ¥ ulig, 5

”S/eme:gs 6
90/

2081/2

2083/4

Stma iy 1,

218812

2088/2
2088/2
2089

20907

I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

nec 1 - ARHITEKTURA e STROKOVNE
ot OBMOCJE MED LAVRIGEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
‘“st‘""' INTEGRAL MOSTOGRADNJA d.0.0., Leskogkova cesta 9e, 1000 Ljubljana o NOVA GRADNJA
projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Potna ulica 1, 2000 Maribor

Vo ek Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e Wi
RNMPSEET T liha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
PRI SS Miha FUJS, wia  Lea KOROSEC, mia \
SRR 191124 MF/SP - JUNI 2020

reba GRADBENA SITUACIJA \me"“ 1:666 | o S.4
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il
) obmocje obdelave
obstojeci objekti
ceste

parcelne meje
parcelne Stevilke
novi objekti

gabarit podzemne garaze

OBSTOJECE

vodovod

kanalizacija - fekalni vod
kanalizacija - meteorni vod
plinovod

elektrika

telekomunikacije

2083/4

D

MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

~ = 1 - ARHITEKTURA """ STROKOVNE
B OBMOGJE MED LAVRICEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
‘“VfS“'w INTEGRAL MOSTOGRADNJA d.o.0., Lesko$kova cesta 9e, 1000 Ljubljana e NOVA GRADNJA
projektant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor
voda protea Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - e
VEMPORKE Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 - e
PORKENSISSP™ " Miha FUJS, wa  Lea KOROSEC, mia ‘\
SETEPORE 91124 MF/SP - JUNIJ 2020

reba KOMUNALNA SITUACIJA \me"“ 1:666 | o™ S.5
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e

/ 2K+P+6

T

\

i

I I I MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Postna ulica 1, 2000 Maribor

D

nec 1 - ARHITEKTURA e STROKOVNE
ot OBMOCJE MED LAVRIGEVO ULICO, STRMO ULICO IN REKO DRAVO PODLAGE
‘““fs'""' INTEGRAL MOSTOGRADNJA d.0.0., Leskoskova cesta 9e, 1000 Ljubljana P areame NOVA GRADNJA
projeidant MF arhitektura, Miha Fujs s.p., Pogtna ulica 1, 2000 Maribor

Vo projeca Miha FUJS, udia, ZAPS A-1923 e e
OROOMPORE ) fiha FUJS, udia, ZAPS A-1923 oo i
PRI SS Miha FUJS, wia  Lea KOROSEC, mia “‘
TIERE 191124 MF/SP o JUNLJ 2020
- | ™ e S.6




