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LOKACIJSKA INFORMACIJA
za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemlji$¢€ih ali objektih

Opozorilo: Lokacijska informacija, izdana za gradnjo objektov in izvajanje drugih del, je veljavna tudi za
namen prometa z nepremicninami in namen doloc€itve gradbene parcele k obstojedim objektom.

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:

Vrsta gradnje oziroma drugih del: Gradnja novega objekta
Odstranitev objekta
Sprememba namembnosti rabe

Vrsta objekta glede na namen in funkcijo:

Pojasnilo: navedeni so podatki iz zahteve viagatelja:

- navedena je vrsta gradnje oziroma del v skladu s predpisi o graditvi objektov (gradnja novega objekta,
rekonstrukcija, nadomestna gradnja, odstranitev objekta, sprememba namembnosti objekta, sprememba rabe
objekta, investicijska vzdrzevalna dela ter dela po drugih predpisih, ki dolo¢ajo ravnanja, s katerimi se spreminja
fiziéni prostor)

2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE I1ZDAJA LOKACIJSKO

INFORMACIJO
Zap. Stevilka Ime Stevilka Povrsina Vrste zgrajenih objektov na
st. KO KO parcele parcele zemljiSéu
1 659 TABOR | 329 994 , St.stavbe: 406
2 659 TABOR | 330 225 /

Pojasnilo: navedeni so podatki na podlagi zahteve vlagatelja.

Opomba: Kadar je v nadaljevanju namesto podatka naveden znak posevnica ( /), pomeni, da merila in
pogoji ne obstajajo oziroma niso relevantni za navedeno vrsto gradnje oziroma drugih del.



3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL

Parcele: ' Ime akta:

329, Dolgoroc¢ni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV §t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o

330, druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV §&t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90,
3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembabh in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
srednjero¢nega druzbenega plana obcine Maribor za obmocje mestne ob&ine Maribor (MUV
8t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04,
25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.l.RS §t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV
§t. 26/12 - sklep)

329, Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
330, (MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr), 1/18, 9/18)
Pojasnilo:

oznacena je vrsta prostorskega akta in naveden njegov naziv, javna objava ter oznaka prostorske enote iz prostorskega
izvedbenega akta, v kateri se nahaja zemljiSka parcela

* podatek se navaja do uveljavitve prostorskega reda obcine

4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA
- osnovna namenska raba po prostorskih sestavinah planskega akta:

Parc. 8t.: Osnovna namenska raba: Delez (%): Povrsina parcele (m2):
329 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju naselja 100 994
330 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju naselja 100 225
- podrobna namenska raba
Parc. Podrobna MorfoloSke enote: Vrste stanovanjskih stavb:
st.: namenska raba:
329 povrSine za vecdji del -prostostojeCa obmocje ve€stanovanjskih stavb - vila
stanovanja posamicna gradnja; bloki, stolpici, lamelni bloki
man;j8i del- posebna
obmodja
330 povrSine za prostostojeca - posami¢na obmocje ve€stanovanjskih stavb - vila
stanovanja gradnja bloki, stolpici, lamelni bloki

Pojasnilo: podrobnejsa namenska raba se navaja v kolikor je v prostorskih aktih dolocena.

5. PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
- vrsta varovanja oziroma omejitve: /

Pojasnilo: v kolikor obstaja, se navede vrsta varovanja oziroma omejitve, kot je dolocena v prostorskem aktu, na katerih veljajo
posebne prepovedi oziroma omejitve, kot npr. obmocje najboljSih kmetijskih zemljiS§¢, obmodje varstva gozdov, degradirana
obmocja, obmodéja varovalnih pasov, ipd...

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER
VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

6.1. Vrste dopustnih dejavnosti: merila in pogoji so dolo€eni v 8. ¢lenu PUP

S - POVRSINE ZA STANOVANJA

PovrSine za stanovanja so pretezno namenjene bivanju, trgovski dejavnosti na drobno za
dnevno oskrbo, storitvenim dejavnostim ter dejavnostim druzbene infrastrukture, ki sluzijo
lokalnim prebivalcem.

Na povrSinah so mozne tudi naslednje dopolnilne dejavnosti:

— poslovne dejavnosti;



— gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo (samo penzion, gostiSCe in
prenocisce);

— dejavnost dijaskih in Studentskih domov, internatov ter dejavnost domov za starejSe in
drugih socialnih skupin.

Navodilo: navedejo se vrste dejavnosti, ki so dopustne na obmocju zemljiske parcele/parcel, ki je predmet
zahteve, glede na namensko rabo.

6.2 Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del: merila in pogoji so dolo¢eni v 9. in 10.
¢lenu PUP

9. €len (vrste gradenj)

Vrste dopustnih gradenj za vsa obmocja, ki se urejajo s PUP - razen za obmocdja iz 10. in 11.

¢lena so:

— gradnje novih objektov, vkljuéno z dozidavo in nadzidavo in gradnjo nezahtevnih in
enostavnih objektov;

— rekonstrukcije;

— sprememba namembnosti;

— vzdrzevalna dela;

— odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljis¢a.

Navedena dologila veljajo tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmocju urejanja s PUP.

V primeru, ko bodo nacrtovani posegi v prostor presegli znac¢aj posegov, ki so dopustni po tem

odloku, je za takSno obmogje potrebno izdelati ob¢inski podrobni prostorski nacrt, Ceprav tako

obmocje ni dolo¢eno na kartah $t. 3 in 4. Pri izdelavi obCinskih podrobnih prostorskih nacrtov se

upostevajo dolocila urbanisticne zasnove mesta Maribor.

Izdelava ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta je obvezna, kadar se predlaga pozidava

ali ureditev obmocgja, ki ima naslednje lastnosti:

- obmodje obdelave je vedje od 5000 m?, razen na povrsinah za proizvodnjo in skladi§éenje

- obmodje je nepozidano, degradirano ali neaktivno

- obmodje je komunalno in energetsko delno opremljeno ali neopremljeno

- posegi v prostor bodo sprozili vplive na okolje, ki presegajo ze obstojeCe v obmocju
nameravane gradnje

- obmodje v notranjosti karejev na obmoc¢ju karejske gradnje v primeru novogradnje objektov
(razen podzemnih garaz ter nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe).

10. ¢len (posebna merila za morfolodko enoto Posebno obmocdje)

V ME Posebno obmogje so v okviru obstoje€ih gabaritov stavb dopustne:

- novogradnja objekta v gabaritih in na mestu prej odstranjenega objekta (nadomestna
gradnja),

- rekonstrukcije,

- spremembe namembnosti, v kolikor ne povecujejo negativnih vplivov objekta na okolico,

- vzdrzevanje objektov,

- gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe, ograj in odprtih sezonskih
gostinskih vrtov,

- postavitev spominskih obeleZij in urbane opreme,

- odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemlji¢a.

- nadzidave do 10% volumna stavbe na obmocju eno in dvostanovanjskih stavb, razen na
obmocdjih, ki so zavarovana kot kulturna dediscina.

Izjema je Delavska kolonija, zavarovana kot naselbinska dedi5€ina, ki je v registru nepremicne

kulturne dedis€ine vpisana pod evidenc¢no Stevilko 429 in lezi med Fochovo, Delavsko,

Betnavsko, in Koseskega ulico. Na obmocju Delavske kolonije je dovoljena dozidava na

dvorid¢ni strani stavb izkljuéno stanovanjske namembnosti pod pogoji ZVKDS.V tem primeru in

primeru iz devete alineje prvega odstavka tega ¢lena tudi ne veljajo dolocila odloka, vezana na

minimalno velikost gradbene parcele in faktorja izrabe zemljiS¢ (FIZ).

Dovoljena je gradnja garaz in parkiriS€ za potrebe prebivalcev obravnavane morfoloSke enote, v
predpisanih odmikih od prometnih povrsin.



Za potrebe gradnje garaz ali ureditve parkiris¢ ni dopustno zasedati skupnih zelenih povrsin,
otroskih in Sportnih igriS¢.

6.3 Vrste dopustnih objektov glede na hamen: merila in pogoji so dolo€eni v 10., 13. in
18. ¢lenu PUP

1z 13. élena (dopustni objekti)

Vrsta dopustnih objektov je dolo€ena na osnovi veljavnih predpisov o vrstah objektov glede na
zahtevnost. V posamezni stavbi je dopustno urediti tudi prostore za opravljanje druge
dejavnosti, ki je dopustna na doloceni povrsini namenske rabe.

S - POVRSINE ZA STANOVANJA

stavbe

— stanovanjske stavbe;

— gostinske stavbe brez nastanitve ali z nastanitvijo in gostinski vrtovi: samo penzion, gostis¢e
in prenocisCe, brez mehanske ali Zive glasbe za ples;

— upravne in pisarniske stavbe;

— trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti;

— garazne stavbe;

— stavbe sploSnega druzbenega pomena, razen igralnic, cirkusov, diskotek

— stavbe za opravljanje verskih obredov.

gradbeni inzenirski objekti

— gradbeni inzenirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

— objekti za lastne potrebe, ograje, Skarpe in podporni zidovi in pomozni infrastrukturni objekti;

— zaCasni objekti, vadbeni objekti, spominska obelezZja, objekt za telekomunikacijsko opremo
in urbana oprema;

18.¢len (gradnja kleti)

Na vseh obmodjih je dovoljena gradnja kleti (lahko tudi ve€¢ podzemnih etaz) v odvisnosti od
geoloskih in hidroloskih projektnih pogojev.

Navodilo: navedejo se vrste dopustnih stavb, gradbeno inZenirskih objektov ali enostavnih objektov, ki jih na
obmocdju zemljiSke parcele/parcel dopusca prostorski akt.

7. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL

Opozorilo: podatki pod to to¢ko se ne navajajo, €e je za obmocje sprejet drzavni lokacijski
nacrt

7.1 Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
- tipologija zazidave: merila in pogoji so dolo€eni v 15. ¢lenu PUP
15. élen
PovrSine za stanovanja ter povrSine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti so glede na
vrsto stanovanjskih stavb razvrSCene na naslednja obmocja, prikazana na kartah st. 4:
- veCstanovanjskih stavb, kjer je mozno graditi vila bloke, stolpiCe, lamelne bloke,
stolpnice in visoke bloke,



- velikost in zmogljivost objekta: merila in pogoji so dologeni v 17. lenu PUP

iz 17.¢lena

Tabela za normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje stavb na posamezni
gradbeni parceli namenske rabe:

Stavbe na posameznih povrsinah | E (max.) nad FZ FIZ ZP
namenske rabe nivojem terena (max.) (max.) (%)

Povrsine za stanovanja
(stanovanjski in nestanovanjski objekti)

vecstanovanjske stavbe (vila blok, 1,30 25
stolpi€, lamelni blok)

ZP %: Minimalni delez zelenih povrsin (brez parkirnih povrsin, poti, tlakovanih dvoris¢ in
asfaltiranih povrsin).

Maksimalne normirane vrednosti regulacijskih elementov za oblikovanje objektov, dolo¢ene v
tabeli, je mozZno dosegati le, ¢e so ze predhodno upostevana vsa ostala dolocila za oblikovanje
objektov ter druga merila in pogoji tega odloka, ki so: viSina objekta, ki jo dolo¢a

ME, zahtevan delez zelenih povrsin in otroskih igriS¢, osoncenje, prometno tehniéne in pozarno-
varstvene zahteve.

Na obmodju prostorskih planskih enot Rt1, Rt2, Rt3, Ta3, Ta9, Ta10 in Te2 je na obmodgjih
povrsin za centralne dejavnosti dopusten FIZ 2,5 in FZ 0,8, brez obveznega deleZa zelenih
povrsin.

Na delu obmocdja prostorsko planske enote Rt 2 je na parceli §t. 1242 k.o. Maribor grad
dopusten FIZ 9 in FZ 1, brez obveznega deleza zelenih povrsin. ViSina objekta bivSe Slavije ne
sme presegati viSine 40 m, nov objekt med Slavijo in Titovo cesto ne sme presegati viSine
venca PTC City |. Za objekt se izvede arhitekturni vabljeni natecaj.

Dolocila za stavbe, legalno zgrajene pred uveljavitvijo tega odloka:

V primeru, ko FIZ in/ali FZ obstojecih stavb na gradbeni parceli presegata dolo€ila FIZ in/ali FZ,
navedenih v tabeli, se uposteva FIZ in/ali FZ obstojeCih stavb na gradbeni parceli. V FIZ
obstojeCe stavbe se Steje tudi povrsina neizkoriS¢enega podstresja, v kolikor se le-to spreminja
v izkorid€eno podstresje. V primeru, kadar obstojeci delez ZP na gradbeni parceli ne dosega
predpisanega, se uposteva obstojeci delez ZP.

- oblikovanje zunanje podobe objekta: merila in pogoji so dolo¢eni v 19. ¢lenu PUP

19.¢len (podrobnej$a merila in pogoji za oblikovanje ve€stanovanjskih stavb)

Vec&stanovanjske stavbe morajo pri prenovi stavbe, sen€enju oken, prenovi in zasteklitvi
balkonov, izvedbi zimskih vrtov, zasteklitvi stopniS&, namestitvi zunanjih dvigal, izvedbi
napuscev nad vhodi, prekritju ravnih streh s streho v blagem naklonu in ureditvi zaprtih
prostorov za zbiranje odpadkov, ipd., izvajati posege po enotnem nacrtu. Isti nacrt tudi dolodi,
katera dela morajo biti izvedena kot enoten gradbeni poseg za posamezni objekt ali skupino oz.
niz, ki tvori zaklju¢eno celoto, in katera dela je mozZno izvajati individualno, v skladu z enotno
resSitvijo.

Rekonstrukcija streh zaradi sanacije pri ve€stanovanjskih objektih je lahko izvedena tudi s
podstresno ali terasno nadzidavo. Maksimalna izraba nadzidave je 50% tlorisne povrsine
zadnje etaze.

Spremembe namembnosti podstres§ja ve€stanovanijskih stavb so dopustne v obstojeci gradbeni
masi brez spremembe streSne konstrukcije, razen izvedbe okenskih odprtin.

Klimatske naprave je treba namestiti na strehi ali na skritih delih fasad (na terasi ali na zastrtem
balkonu). Iziemoma so lahko na vidni fasadi stavbe na osnovi enotne oblikovne reSitve stavbe.
Na povrsinah za centralne dejavnosti na uli¢ni strani v pritli¢ju ve&stanovanjskih stavb niso
dovoljeni balkoni ali loggie.

- lega objekta na zemljiS€u: merila in pogoji so dolo¢eni v 16. ¢lenu PUP



16.¢len (graficni regulacijski elementi)

Regulacijski elementi za lociranje objektov so regulacijska linija, gradbena linija in gradbena
meja. Prikazani so na kartah &t. 4.

Odstopanja od grafi¢nih prikazov iz kartografskega dela PUP so dovoljena v naslednijih
primerih:

Regulacijska linija:

— na podlagi natanénega geodetskega nacrta,

— pri rekonstrukcijah prometnih povrsin in postavitvi urbane opreme.

Gradbena meja, gradbena linija:

— na podlagi natan¢nega geodetskega nacrta,

— pri postavitvi nezahtevnih in enostavnih objektov: nadstreSek, ograje, zaCasni objekti,
spominska obeleZja, gostinski vrtovi, grajeni iz montaznih elementov, pomozZzni
infrastrukturni objekti in otroska igris¢a,

— pri postavitvi Skarp in podpornih zidov,

— odstopanja od gradbene linije za posamezne dele fasade,

— pri nadzidavi objektov, legalno zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka oziroma objektov
katerih gradnja se je zaCela na podlagi pravhomoénega gradbenega dovoljenja pred
uveljavitvijo tega odloka, v okviru tlorisa etaze, ki se nadzida

— pri dozidavi objektov, legalno zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka, ¢e legalno zgrajeni
objekt Ze presega gradbeno mejo oz. linijo in je prizidek nacértovan kot podaljSanje
gabaritov obstojeCega objekta.

Ce regulacijski elementi niso grafi¢no dolo&eni, je treba pri legi stavb v vseh ME upostevati
prometno-tehni¢ne, pozarnovarnostne in sanitarno-tehni¢ne predpise ter:

za stavbe na obmocju ME prostostojeCe — posami¢ne gradnje odmik vsaj 4 m ali manj s
soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele. Manjdi odmik je mozZen tudi v primeru
gradnje manjsih, konstrukcijsko in inStalacijsko nezahtevnih objektov (npr. vetrolovi, zunanje
stopnice...), ki jih zaradi konstrukcijske povezave z osnovnim objektom ni mogoce uvrstiti v
skupino enostavnih in nezahtevnih objektov in ne presegajo 10 % tlorisne povrSine
osnovnega objekta. Odmik takSnega objekta mora biti 1,5 m od meje sosednje gradbene
parcele ali manj s soglasjem soseda. Manjsi odmik je mozen tudi v primeru, ko predvidena
novogradnja nadaljuje ali zapolnjuje stavbni niz, v katerem so v zate¢enem stanju obstojedi
objekti od svojih parcelnih mej oddaljeni manj kot 4 m. V takem primeru se novogradnja
lahko zgradi z odmikom od parcelne meje, znacilnim za odmike okoliskih stavb, kar je
potrebno dokazati z analizo v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.«

za nezahtevne in enostavne objekte pa 1,5 m odmik od sosednje gradbene parcele ali man;
s soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele. Gradnja nezahtevnega ali enostavnega
objekta z manjSim odmikom ali na meji sosednjega zemljiS¢a je mogoca tudi takrat, ko je na
meji ali na manjsi oddaljenosti na sosednjem zemljis¢u zZe legalno zgrajeni objekt, vendar v
gabaritih, kot jih ima obstojeCi objekt, v primeru oken in drugih odprtin pa le do spodnjega
roba le-teh. Izjema so ograje in Skarpe, ki jih je kot nezahtevne in enostavne objekte
mogoce graditi do meje sosednje parcele, na mejo pa s soglasjem lastnika. Prav tako so
iziema pomozni objekti v javni rabi, ki jih je kot nezahtevne in enostavne objekte mogoce
graditi z odmikom 0,5 m od meje sosednje gradbene parcela ali manj s soglasjem lastnika.

V primeru, ko niso dolo€eni grafi¢ni regulacijski elementi za odmike stavb od zunanjega roba
prometnic, veljajo naslednji odmiki:

od cestiS¢a pomembnih cest (G, R, LC, LG, LZ) 5 m (razen pri obuli¢ni strnjeni in karejski
gradnji);

od cesti§¢a manj pomembnih cest (JP, LK) 4 m

odmik od Zelezni8kega tira je odvisen od vrste in viSine objekta in predpisan v pravilniku, ki
ureja to podrocje.

ureditev okolice objekta: merila in pogoji so dolo¢eni v 23. ¢lenu PUP

23.¢len (ureditev odprtih povrsin)



Pri ve€stanovanjskih stavbah je treba zagotoviti, poleg opredeljenega deleZa zelenih povrsin iz
17. ¢lena, minimalno 6 m? otroskega igri$¢a/stanovanije, opremljenega za starostno skupino do
6 let.

Parkiris¢a je treba zasaditi, Stevilo dreves se doloCi glede na Stevilo parkirnih mest in sicer 1
drevo/4 parkirna mesta. Kadar so parkirna mesta del javne ceste, je treba med ali ob parkirnih
mestih zasaditi drevesa, razen kadar je drevored ze del javne ceste ali kadar so drevesa ze
zasajena ob robu javne ceste.

Drevoredi se zasadijo ob ulicah oziroma cestah, kot je to opredeljeno v karti §t. 4. Zelenica za
postavitev drevoreda mora biti Siroka najmanj 2 m. Izkop jame v primeru zasaditve drevesa pod
drevesno reSetko na ploS€adi mora biti velikosti najmanj 2x2x1 m. Odmik od fasade objekta
mora biti pri velikih drevesih 6 m in 3 m pri manjsih drevesih. Zagotoviti je treba zasaditev iste
rastlinske vrste vzdolz ulice ali ceste. Menjava drevesne vrste je mozna v prehodu v drugo ulico
Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po kon€ani gradniji pa odstraniti provizorije in odvecni
gradbeni material ter urediti okolico.

Pred vsako gradnjo mora je treba odgrniti plodno zemljo in jo nato uporabiti za ureditev zelenih
povrsin ali kmetijskih povrsin.

Ureditve vodotokov in hudournikov se izvajajo kot sanacija erodiranih brezin predvsem z
uporabo naravnih materialov, tako da je ¢im manj vidnega betona.

Z urejanjem kmetijskih zemljiS¢ se ne sme sproZiti erozijskih procesov, porusiti ravnotezja na
labilnih tleh ali prepreciti odtoka visokih voda. Potrebno je ohranjati pasove vegetacije in
posamezna drevesa in gozdni rob.

Nasipe, odkopne breZine in druga izpostavljena pobocja je treba zavarovati pred erozijo.
Zasaditev zelenja (zive meje) neposredno ob medsoseski ali uli€ni meji ne sme presegati viSine
2,2 m.

- stopnja izkori§¢enosti zemljiS€a: merila in pogoji so dolo¢eni v 17. ¢lenu PUP

- velikost in oblika gradbene parcele: merila in pogoji so doloceni v 24. ¢lenu PUP

- druga merila in pogoji: merila in pogoji so podani v 20. In 22. ¢lenu PUP

20. ¢len (podrobnej$a merila in pogoji za oblikovanje rekonstrukcij, dozidav, nadzidav)

Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za novogradnje.
Dozidave in nadzidave je mozno graditi v okviru predpisanega FIZ iz 17.Clena tega odloka.

22.¢len (podrobnej$a merila za oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov)

7.2 Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priklju¢evanja
na objekte in omrezja javne infrastrukture:

- komunalna infrastruktura: merila in pogoji so dolo¢eni v 34. - 36. ¢lenu PUP

- prometna infrastruktura: merila in pogoji so doloc¢eni v 25. - 33. ¢lenu PUP

- energetska infrastruktura: merila in pogoji so dolo€eni v 34., 37. in 38. ¢lenu PUP

- telekomunikacijska infrastruktura: merila in pogoji so dolo¢eni v 34. in 39. ¢lenu PUP
- druga infrastruktura: /

7.3 Druga merila in pogoji:

- merilain pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediséine in
trajnostno rabo naravnih dobrin: merila in pogoji so dolo&eni v 40. - 51. ¢lenu PUP

- merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrzevanjem objektov: merila in pogoji so doloCeni
v 20. ¢lenu PUP

Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za
novogradnje. Dozidave in nadzidave je mozno graditi v okviru predpisanega FIZ iz 17. Clena
tega odloka.

- druga merila in pogoji: /



Pojasnilo: Navedeni so tisti podatki, ki so relevantni glede na vrsto gradnje oziroma del in vrsto objekta iz zahteve viagatelja.
Pristojni organ se pri navedbi meril in pogojev iz te tocke lahko sklicuje na posamezni grafi¢ni list iz kartografskega dela
lokacijskega nacrta.

8
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. PROSTORSKI UKREPI
1. Vrste prostorskih ukrepov:

-zakonita predkupna pravica ob€ine: ne obstaja

-zakonita predkupna pravica drzave: ne obstaja

-zaCasni ukrepi za zavarovanje: ne obstaja
-komasacija: ne obstaja

Pojasnilo: oznali se vrsta prostorskega ukrepa ter navede naziv akta, s katerim je bil prostorski ukrep sprejet, njegovo objavo,
datum uveljavitve ter rok veljavnosti prostorskega ukrepa, ¢e je ta omejen.

8
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.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
prepoved parcelacije zemljiS¢: ne obstaja
prepoved urejanja trajnih nasadov: ne obstaja
prepoved spreminjanja prostorskih aktov: ne obstaja
prepoved izvajanja gradenj: ne obstaja

. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

Opozorilo: podatki pod to to¢ko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih reZimov
Opomba: Podatki o varovanju in omejitvah po posebnih predpisih so informativni.

9.1. Obmogja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot

varovana obmog¢ja:

Parcela: | Vrsta Ime Predpis: Delez Delez
varovanega varovanega (%): (m2):
obmogéja: obmogéja:

329 Vodovarstvena varstveno Uredba o vodovarstvenem obmocgju 100 994
obmodja obmodje - ozje | za vodno telo vodonosnikov Rus,

obmogije II. Vrbanskega platoja, Limbuske
dobrave in Dravskega polja (Ur. |. RS,
§t. 24/2007,32/11, 22/13 in 79/15)

330 Vodovarstvena varstveno Uredba o vodovarstvenem obmocju 100 225
obmodja obmodje - 0Zje | za vodno telo vodonosnikov Ru§,

obmodje Il. Vrbanskega platoja, Limbuske

dobrave in Dravskega polja (Ur. |. RS,
§t. 24/2007,32/11, 22/13 in 79/15)

Pojasnilo: navedena je vrsta varovanega obmodja v katerem se nahaja zemljiSka parcela ter naziv in uradna objava predpisa
oziroma akta o zavarovanju, s katerim je bil uveden varstveni rezim.

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemiljisce:

Parcele:  Vrsta varovalnega Ime varovalnega Sirina Opomba:
pasu: pasu: varovalnega
pasu:

Delez
(%):




329 Varovalni pas Varovalni pas lokalne | 10 m merjeno od 40,63

lokalne ceste ceste zunanjega roba
cestnega sveta

330 Varovalni pas Varovalni pas lokalne 10m merjeno od 100

lokalne ceste ceste zunanjega roba
cestnega sveta

329 Varovalni pas - Varovalni pas - Tm merjeno od osi 3,79
podzemni kabelski podzemni kabelski vod voda
vod 0,4kV 0,4kV

329 Varovalni pas Varovalni pas 1,5m merjeno od osi 6,56
elektronske elektronske voda
komunikacije komunikacije

329 Varovalni pas Varovalni pas 1,5m merjeno od osi 5,68
vodovoda vodovodnega omrezja voda

329 Varovalni pasovi Varovalni pas 1,5m merjeno od osi 35,43
toplovoda toplovodnega in voda

vroCevodnega omrezja

330 Varovalni pasovi Varovalni pas 1,5m merjeno od osi 105,87

toplovoda toplovodnega in voda
vroCevodnega omrezja

Gradnja v varovalnih pasovih posameznih objektov gospodarske javne infrastrukture je dovoljena skladno
s predpisi in s soglasjem upravljavca.

Pojasnilo: navedena je vrsta varovalnega pasu in Sirina varovalnega pasu, kot je dolo¢ena s posebnimi predpisi.

10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

11. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

Parcele Opis Faza Morebitni
drugi podatki
329, Program priprave Strategije prostorskega razvoja Mestne ob&ine | Osnutek
330 Maribor (MUV §t. 26/06), Sklep o pripravi obCinskega akta
prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Maribor (MUV, &t. 22/07,
32/10, 15/13, 20/17)

12. OPOZORILO GLEDE GRADNJE ENOSTAVNIH OBJEKTOV IN IZVAJANJA VZDRZEVALNIH DEL

Za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov ter vzdrZzevanje objektov se upostevajo dolodila
Uredbe o razvrs€anju objektov (Ur. list RS, &t. 37/2018) in 5. &len Gradbenega zakona (Ur. list RS, &t.
61/2017, 72/2017(popravek) ).

5. ¢len (gradnja brez gradbenega dovoljenja)

(1) Ne glede na prejsnji ¢len gradbeno dovoljenje za gradnjo in prijava zaCetka gradnje nista
pogoj za:
- enostaven objekt, vzdrzevanje objektov in vzdrzevalna dela v javno korist,
- zaCasen objekt in
- izvrSevanje izreCenega indpekcijskega ukrepa.

(2) Odstranitev objekta se lahko zacne na podlagi prijave zaletka gradnje.

(3) Gradnja iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena ne sme biti v nasprotju s prostorskim
izvedbenim aktom, predpisi, s katerimi se podrobneje dolocijo bistvene in druge zahteve, in drugimi
predpisi.



Pojasnilo: opozorilo se navaja le takrat, kadar je iz zahteve razvidno, da se lokacijsko informacijo potrebuje za
gradnjo nezahtevnih ali enostavnih objektov.

13. RAZNO

Lokacijska informacija ima znacaj potrdila iz uradne evidence in nikakor ni upravna odlo€ba, saj se z njo v
nobenem primeru ne odlo¢a o kak3ni pravici, obveznosti ali pravni koristi fizi€ne ali pravne osebe oziroma
druge stranke.

14. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi
objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani lokacijsko
informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

15. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACIJE:
e Priloga st. I-1l: Dolgoro¢ni plan za ob¢ino Maribor

e Priloga st. llI-V: PUP mesto - morfologija z legendo

e Priloga §t. IV_V: PUP mesto - regulacije z legendo

16. PLACILO UPRAVNE TAKSE:
Na podlagi Zakona o upravnih taksah (Ur. I. RS, §t. 106/10-UPB5, 14/15-ZUUJFO, 32/16) je stranka
oproScena pladila takse.

Pripravil/a: Zig: mag. Lidija KODRIC VUK
Vesna Bauman Vodja sektorja

Poslano:
- MESTNA OBCINA MARIBOR URAD ZA GOSPODARSKE DEJAVNOSTI, ULICA HEROJA
STANETA 1, 2000 MARIBOR.

Priloga:
- kot v tekstu
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Stevilka: 35014-242/ 2020-2
Datum: 19.05.2020

Priloga |

Naziv prostorskega akta: Dolgoro¢ni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV §t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV st. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o
spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro€nega in srednjeronega druzbenega plana ob&ine Maribor za
obmocje mestne obc¢ine Maribor (MUV §t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02,
28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.l.RS §t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV §&t. 26/12 -

sklep)

Naziv graficnega lista: Kartografska dokumentacija k planu

I

Kopija je enaka originalu!

Pripravil\a:
Vesna Bauman

Z1G

mag. Lidija KODRIC VUK
Vodja sektorja




Stevilka: 35014-242/ 2020-2
Datum: 19.05.2020

Priloga Il

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
(MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl.)

Naziv grafi¢nega lista: MorfoloSke enote

MERILO = 1:2500
Kopija je enaka originalu!

Pripravil\a:
Vesna Bauman

Z1G

mag. Lidija KODRIC VUK
Vodja sektorja




Stevilka: 35014-242/ 2020-2 Priloga IV
Datum: 19.05.2020

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
(MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl.)

Naziv graficnega lista: Regulacijski elementi
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MERILO = 1:2500
Kopija je enaka originalu!

Pripravil\a: 21G mag. Lidija KODRIC VUK
Vesna Bauman Vodja sektorja




Stevilka vloge: 35014-242/ 2020-2
Datum: 19.05.2020

Priloga Il

Legenda h karti: Kartografska dokumentacija k planu — integralni in precis¢eni prikaz

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC:
najbolj$a kmetijska zemljisca *

druga kmetijska zemljisca

OBMOCJA GOZDOV

MEJA UREDITVENEGA OBMOCJA ZA POSELITEV (meja
D ureditvenega obmocja naselja (UON) **; meja ureditvenega

obmocja za turizem, $port in rekreacijo **; meja ureditvenega

obmogja po¢itniskih hi§ **; meja ureditvenega obmocja za

sanacijo razprene gradnje (GRUCA))

STAVBNA ZEMLJISCA 1IZVEN UREDITVENIH OBMOCIJ ZA

POSELITEV

STAVBNA ZEMLJISCA V OBMOCJU PROMETNE

INFRASTRUKTURE

oc 1 STAVBNA ZEMLJISCA V OBMOCJU ZA CISCENJE
VODA

oov OBMOCJE ZA ODLAGANJE NENEVARNIH ODPADKOV **
OON OBMOCJE ZA ODLAGANJE NEVARNIH ODPADKOV **
OBMOCJE VODNE INFRASTRUKTURE
OBMOCJA POVRSINSKIH VODA IZVEN UON MARIBOR

OBMOCJA ZEMLJISC S POSEBNIMI NARAVNIMI RAZMERAMI
(prodis¢a, sipine, skalovje, opustele terase, nekatera smucis¢a
ipd.)

NAMENSKA RABA PROSTORA ZNOTRAJ UREDITVENIH
OBMOCIJ ZA POSELITEV

stavbna zemlji¢a v ureditvenem obmocju naselja

stavbna zemlji§a v obmocju za turizem, Sport in rekreacijo

SP stavbna zemljig&a v obmogju pogitniskih his
stavbna zemlji$€a v ureditvenem obmocdju za sanacijo razprSene
gradnje - obmoc¢ju eno in dvostanovanjskih stavb
povrsine za Sport in rekreacijo znotraj UON - golf igri$ce
obmocja najboljsih kmetijskih zemlji¢ znotraj UON, na katerih je
treba primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve *
obmocja drugih kmetijskih zemljiS¢ znotraj UON, na katerih je treba
primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve
obmocja gozdnih zemlji$¢ znotraj UON, na katerih je treba
primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve
obmocja vodnih zemlji§¢ znotraj UON, na katerih je treba primarno
namensko rabo podrejati zahtevam poselitve
OBMOCJA SMUCISC IN ZIENISKIH NAPRAV
VODOVARSTVENO OBMOCJE **

0. obmodja zajetij

I najoZja vodovarstvena obmocja

. oZja vodovarstvena obmocja

Frrrae || B SirSe vodovarstveno obmocje
NARAVNE ZNAMENITOSTI
132 zaporedna $tevilka naravne znamenitosti iz odloka o razglasitvi
(7913) evidencna $tevilka pomembnej$e naravne znamenitosti
.ll'I +=a8 KP krajinski park - pomembnej$a naravna znamenitost *
NR naravni rezervat **
NS naravni spomenik - pomembnej$a naravna znamenitost * ali
. naravni spomenik **

*

obvezno izhodis¢e Dolgoro¢nega plana Republike Slovenije

obvezno izhodi$¢e Dolgoro¢nega plana Mestne ob¢ine Maribor

Za nekatera obmocja in objekte varovanj in omejitev so podatki prevzeti iz: Odloka o
razglasitvi gozdov s posebnim namenom v Obgini Maribor (MUV, §t. 4/80), Odloka o
obmodju, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim namenom in o njihovi za$¢iti (MUV,
§t. 6/83), Odloka o razglasitvi nepremi¢nih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmocju Ob¢ine Maribor (MUV, §t. 5/92), Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti na
obmocju Obé&ine Maribor (MUV, &t. 17/92) in Uredbe o vodovarstvenem obmoc¢ju za vodno
telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (UL. 1.
RS, §t. 24/2007)

PODATKI O GEODETSKI PODLAGI:

Merilo 1 : 5000

Vrsta geodetske podlage: digitalni katastrski nacrt (DKN) v izvornih merilih 1 : 500, 1 : 1000
ali 1:2880; © Geodetska uprava RS

K ko stanje na geodetski podlagi: 9. julij 2007

*x

NEPREMICNI KULTURNI IN ZGODOVINSKI SPOMENIKI
11 zaporedna $tevilka nepremi¢nega kulturnega ali zgodovinskega
spomenika iz odloka o razglasitvi

(424) evidencna $tevilka pomembnej$ega kulturnega spomenika

P i | LAO arheolo$ko obmocje - pomembne;jsi kulturni spomenik * ali
arheolo$ko obmocje **

e

I:I LES etnoloski spomenik **
I—--I.--\l.-\.ll-I
by

LAS arheoloski spomenik **

LNO naselbinsko obmocje - pomembnejsi kulturni spomenik * ali
naselbinsko obmocje **

 eanrarly, | LSON spomenik oblikovane narave - pomembnejsi kulturni spomenik * ali
| FPRPRREE spomenik oblikovane narave *

I:I LTS tehnigki spomenik - pomembnejsi kulturni spomenik *
: LUzZs umetnostno zgodovinski 0z. umetnostni in arhitekturni spomenik -

pomembnejsi kulturni spomenik * ali umetnostno zgodovinski oz.
umetnostni in arhitekturni spomenik **

i LzZo zgodovinsko obmocje **
LZs zgodovinski spomenik - pomembnejsi kulturni spomenik * ali
zgodovinski spomenik **

GOZDOVI S POSEBNIM NAMENOM, OBMOCJA
RAZGLASANJA GOZDOV S POSEBNIM NAMENOM

gozdovi s posebnim namenom lokalnega pomena - raziskovalna
funkcija **

ozje obmodje, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim
namenom **

SirSe obmocje, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim

I:l namenom **

LR OBMOCJA ZA RAZISKOVANJE MINERALNIH SUROVIN -
nahajalis¢e kamna

VAROVALNI PASOVI IN 0S| POMEMBNEJSIH
INFRASTRUKTURNIH VODOV, OBJEKTOV IN NAPRAV

ozji varovalni pas obstoje¢ega ali na¢rtovanega magistralnega
plinovoda

os obstoje¢ega ali nac¢rtovanega magistralnega tranzitnega
plinovoda ali os obstoje¢ega magistralnega razdelilnega plinovoda

DV 110KV o obstojecega 110 KV ali 380 kV daljnovoda
DV 380 kV
DV 35kV os obstojeega 35 kV daljnovoda ali os predvidenega 110 kV
DV 110 kV daljnovoda - trasa v proucevanju
S KV 110 kV os in pripadajodi varovalni pas nacrtovanega 110 kV kablovoda
P os obstojece ceste, ki bo rekonstruirana, ali os naértovane ceste
os obstojece ali nacrtovane smucarske naprave (obstojece
gondole, obstojece ali nacrtovane sedeznice, obstojece vlecnice)
300 m vplivni pas obmocja za odlaganje nenevarnih odpadkov
600 m vplivni pas obmo¢ja za odlaganje nenevarnih odpadkov
odlagali$¢e komunalnih odpadkov Pobrezje — opuséeno
rezervat pokopali§¢a Dobrava
RAZVAMNJE IME UREDITVENEGA OBMOCJA NASELJA (UON), DRUGEGA

OBMOC.[A ZA POSELITEV ALI DRUGEGA PODOBNEGA
ZAKLJUCENEGA OBMOCJA (turist., po€itn., gruca)

- — MEJA DRZAVE
AVSTRIIA IME SOSEDNJE DRZAVE

MEJA OBGINE
L IME SOSEDNJE OBEINE

- - MEJA KATASTRSKE OBCINE (usklajena s potekom parcelnih
meja na robu katastrske ob¢ine)

DOBRA VA IME KATASTRSKE OBCINE

PODATKI O VSEBINI PLANSKEGA AKTA:

Kartografska dokumentacija k planu obsega integralne in pre¢i$¢ene prikaze prostorskih
odlogitev, objavljenih v MUV, &t. 1/86, 12/86, 16/87 in popravek 19/87, 20/88, 22/88, 3/89,
2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98,
11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004 in 25/2004, v Uradnem listu Republike
Slovenije, §t. 68/2002, 134/2003 (odl. US: U-1-239/01-21), 72/2004, 73/2005, 9/2007,
27/2007 in 36/2007.

PODATKI O SPREJEMU INTEGRALNEGA IN PRECISCENEGA PRIKAZA:

Sprejeto na Mestnem svetu Mestne ob¢ine Maribor dne 7. aprila 2008

Objavljeno v MUV, §t. 8 z dne 15. aprila 2008

Zupan Mestne obéine Maribor Franc Kangler

PODATKI O IZDELOVALCU:

Stevilka naloge: 6050

Leto izdelave: 2008

Izdelal: ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.




Stevilka vloge: 35014-242/ 2020-2
Datum: 19.05.2020

Priloga V

Legenda h karti PUP: MorfoloSke enote (karte &t. 3) in Regulacijski elementi (karte t. 4)

0BMOCJE UREJANJA § PUP:

e -
obmodie ureyarya § prostorskimi ureditvenim pogoj -
pracvidena (rdelava obd nskaca lokaciskega natita

:
:
:

- povrding 28 cenralng dejavnost
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Wl obreina vegetacia

POSEBNI REZIM NA KMETISKIH POVRSINAH:
£ e O0MOZR vrihov 73 kmeiskih povelingh

MORFOLOSKE ENOTE (vsebina na karti &tev. 3):
prosiosioeca - posamitna gradna
g

Eamnmmmmmnm

REGULACLSKI ELEMENTI (vsebina na kart Stev. 4):
Grafitni requlacishu ¢lement.:

— reguatiisha inig

- =~ prachena me

— gracbena linja

OMEJITVE [Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV:

Energetsia infrastrulktura:

~— obsioed magsiralni pinovod

=—— obsiogedi 110 &V dalpmovod

===~ ghgiojeds 400 kV daknovod

——— prodvideni 110 KV caljnoved

~— phsiojed 35 KV calnovad

Va'Dvaini pas pimovida

— werstvani reBm Uiecba o griavnem

~ Pelre-Korodks vata-Mebe, Urlist RS, & 3672007 z dne 20 04 2007

Naravne rnamenitost
E_"jl'ﬁmwm

_' | cbmade zapsta 0"

Vrste stanovanjskih stavh na povriinah 12 stanovania ter na \npovrdinah za stanovanjske in dopoinilne dejavnosti:

SHmOGE B0 Ih Svostanevanskh st
1 obmode raziin sEnovaniskin stavd

nadrty za katlovod 1104V
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