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Na podlagi doloéb 52., 57. in 65. lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti — ZSPDSLS-1 (Uradni list RS, $t. 11/2018 s posodobitvami) in 19. ¢lenom Uredbe o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti — USPDSLS-1 (Uradni list RS, §t. 31/2018) Mestna
obéina Maribor dne 4.9.2020 objavlja

NAMERO O ODDAJI NEPREMICNEGA PREMOZENJA V NAJEM
PO METODI NEPOSREDNE POGODBE

. Naziv in sedeZ upravljavca, ki sklepa najemni pravni posel:
Mestna obg&ina Maribor, Mestna uprava, Ulica heroja Staneta 1, Maribor (v nadalj.: najemodajalec).

. Predmet in ¢as oddaje v najem:
Poslovni prostor v pritlicju in kleti stavbe §t. 186, ki leZi na parceli §t. 16/14 k.o. 636 Kamnica, na naslovu
Vrbanska cesta 97 v Kamnici (v nadaljevanju: poslovni prostor) skupne povrsine 72,60 m?, s souporabo
skupnih delov stavbe.
ID znak dela stavbe §t. :

- 20 (1/2 prostora) 41,20 m?, povrsina dela stavbe15,60m? (del stavbe namenjen za kulturo)

- 21 powvrsina dela stavbe 15,80m?, del stavbe namenjen strezbi hrane in /ali pijace

- 12A povrsina dela stavbe15,60m? (kletni boks- priro¢no skladi$ce)
K poslovnemu prostoru pripadata tudi vrtova v skupni povrsini 57,00 m#

- vrt na severnem delu objekta (velikosti 7,0m x 3,0m) povr§ine 21,00 m? in

- vrt na juZznem delu objekta (velikosti 6,0m x 6,0m) povrsine 36,00 m?

Poslovni prostor se v najem oddaja za nedoloc¢en ¢as s pricetkom najema s prvim dnem v mesecu. Rok
usposobitve poslovnega prostora (v katerem najemnik ne placuje najemnine) je 1 mesec. Za sklenjeno
najemno razmerje velja odpovedni rok (4) &tirih mesecev.

Najemno razmerje bo sklenjeno predvidoma od 1.11.2020 dalje. Za poslovni prostor NI izdelana ra¢unska
energetska izkaznica.

1l. Rok prijave na namero:
20 (dvajset) koledarskih dni od datuma objave na spletni strani MOM- KS Kamnica.

V. Izhodis¢éna najemnina:
Izhodi$&na meseéna najemnina znasa 393 EUR.

V. Prijava na namero in ostali pogoji:
1. Interesenti za najem morajo svoje prijave na namero z izpolnjenim Obrazcem 1 (v prilogi te namere)
v razpisanem roku zaradi situacije COVID -19, pisno oddati izkljuéno preko elektronske poste
na e-naslov: ks.kamnica@maribor.si
Zz nazivom zadeve PRIJAVA NA NAMERO st. 3521-3/2020-8 s prilozeno dokumentacijo, ki
zajema :




- izpisek iz Poslovnega registra Slovenije pri AJPES oziroma izpisek iz registra druStev pristojne
upravne enote ali izpisek iz registra, ki ga vodi drug pristojni organ (ne sme biti starejsi od 30
dni),

- potrdilo o pla¢anih davkih in prispevkih od FURS-Finanénega urada RS (ne sme biti starejSe od
30 dni),

- potrdilo banke, da TRR ni blokiran (ne sme biti starejSe od 30 dni),

- kopijo potrdila o vplacilu varséine (VI. tocka) iz katerega je razviden datum in ura vplacila varscine
z prikazano celotno stevilko TRR racuna in navedbo banke za primer vracila varscine.

2. Prijave na namero, ki bodo prispele po razpisanem roku (nepravo€asne prijave na namero) in
nepopolne prijave (nepravilno izpolnjen obrazec 1 ali manjkajo€a in nepopolna zahtevana
dokumentacija) ter prijave za katere ne bo placana vars¢ina bodo zavrZzene. Dokumentacije ni
mozno naknadno dopolnjevati. Odpiranje ponudb bo nejavno.

3. V kolikor bo za najem zainteresiranih veé interesentov, bo najemodajalec sprejel kot izbrano
najvidjo ponujeno najemnino (najugodnejsi interesent).Ce dva ali veé interesentov hkrati ponudijo
enako ceno najemnine, se med interesenti opravijo pogajanja o visini cene najemnine, z namenom
doseganja ¢im visje najemnine.

4. Interesenti bodo o kraju in datumu pogajanj o ceni najemnine obve3&eni izkljuéno na elektronski
naslov, naveden v prijavi, v roku 3 delovnih dni po poteku roka za prijavo na namero. Pogajanja bo
izvedla pristojna obéinska Komisija za vodenje postopka oddaje stvarnega premozenja v najem.

V kolikor v tem minimalnem roku MOM ne prejme nobene popolne prijave se namera podalj3a in iztece
ob prejemu prve popolne prijave oz. najkasneje 31.12.2020.

Vi. Varséina:
Interesenti morajo v roku iz lll. tocke plaéati var&éino v viSini Sestkratne izhodi§éne meseéne najemnine v
visini 2.358.00 EUR na TRR najemodajalca z naslednjimi podatki:
Mestna obgina Maribor, Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor,
- IBAN: SI56 01270 0010 0008 403 odprt pri Bank| Slovenije, UJP Sl. Bistrica; BIC banke: BSLJ Sl 2X,
- referenca; S100 201000-80415,
- koda namena: ADVA (vplacilo vnaprej/predplacilo),
- namen pladila: »varséina«.

Platana var$¢ina se najugodnej$emu interesentu (hajemniku) po poteku roka usposobitve poraduna z
najemnino, neuspelim interesentom pa bo vrnjena na transakcijski ratun naveden na Obrazcu 1 brez
obresti v roku 10 dni po koncanih pogajanjih o ceni najemnine (veza tocka VIII-3.).

Najugodnejsi interesent mora pred podpisom najemne pogodbe na TRR najemodajalaca, placati
najemnino do visine Sestmeseéne morebiti visje izpogajane najemnine (razliko), ki se za¢ne poraéunavati
po poteku roka usposobitve. Plagilo morebitne razlike varécine do visine 6 meseéne izpogajane najemnine
je pogoj za sklenitev najemne pogodbe.

Interesentu ali najemniku, ki bo placal vars&ino, se varscina zadrzi in zapade v korist najemodajalca v
naslednjih primerih:
- v kolikor se ne udelezi ali ne pristopi k pogajanju o ceni najemnine,
- ne podpi8e najemne pogodbe v roku 10-ih dneh po pozivu najemodajalca na podpis pogodbe, v
tem primeru se tudi teje da odstopa od najema,
- vkolikor v primeru viSje izpogajane najemnine pred podpisom najemne pogodbe ne plaga razlike
do visine $estmesecne varsgine te nove izpogajane najemnine in
- odstopi od najema pred potekom poracuna varsgine.

VIL. Nacin in rok placila najemnine

Plagilo meseéne najemnine je bistvena sestavina najemne pogodbe. Najemodajalec bo za poslovni prostor
redno mesecno izstavljal racune za najemnino za teko€i mesec, najemnik pa jo je dolzan plagati do
zadnjega v mesecu za tekoCi mesec.

VIIl. Pogoji najema:

1. Poslovni prostor se oddaja v najem za opravljanje gostinske dejavnosti (brez posebnih sanitarnih
pogojev). Najemodajalec si pridrzuje pravico zavrniti vse prijave na namero, ki ne ustrezajo
predvideni oz. primerni dejavnosti.

2. Najemnik brez soglasja najemodajalca poslovnega prostora ne sme, niti delno, oddati v podnajem.
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3. Poslovni prostor se oddaja v najem v stanju kakSnem je. Najemnik je dolZan v roku usposobitve,
ki priéne te€i od dneva zatetka najemnega razmerja, v poslovnem prostoru na lastne stroske
opraviti usposobitvena dela (ée so potrebna) ter priceti z dejavnostjo, ¢e ni drugade doloéeno.
Opravi lahko le fista dela za katera si predhodno pridobi pisno soglasje najemodajalca in ni
upraviéen do povrnitve kakrdnihkoli stroskov viaganj ter z vlaganji ne pridobi lastninske ali druge
stvarne pravice na najemodajalCevi nepremiénini.

4. Najemnik odgovarja za pridobitev vseh soglasij, dovoljenj in podobnih dokumentov, ki so potrebni
za izvajanje njegove poslovne dejavnosti v najetem poslovnem prostoru.

5. Poleg najemnine je najemnik dolzan placevati tudi druge stroske, ki zajemajo: obratovalne stroske
v zvezi z dobavami in storitvami, potrebnimi za zagotovitev pogojev za poslovanje v poslovnem
prostoru (individualni obratovalni stroski) in v stavbi kot celoti (skupni obratovalni stroski),
nadomestilo za uporabo stavbnega zemlji$¢a, stroSke manjsih vzdrzevalnih del, ter morebitne
ostale stroske v zvezi z uporabo poslovnega prostora in skupnih delov stavbe. Najemnik druge
stroske plauje Krajevni skupnosti Kamnica, ki je upravijalec objekta Kulturni dom Kamnica.

Z upravljalcem se sklene Dogovor o placevanju stroskov in ureditvi medsebojnih razmerij in
obveznosti.

IX. Kontaktna oseba za dodatne informacije in ogled nepremicnine:
Vse dodatne informacije lahko interesenti dobijo na telefon: 02 22-01-837 (referent v KS Kamnica:). Ogled
poslovnega prostora bo mogo¢ po dogovoru po predhodni najavi na gornjo tel..

X. Ustavitev postopka:

Zupan ali Komisija s soglasjem Zupana, lahko do sklenitve pravnega posla-najemne pogodbe, postopek
oddaje v najem brez obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti ustavi, pri éemer se platana var§éina
interesentom vrne brez obresti.
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