MESTNA OBČINA MARIBOR

                        ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Številka: 35005 – 27/03  0901 ST

Maribor, 6. april 2004
MESTNEMU SVETU

MESTNE OBČINE MARIBOR

	ZADEVA:
	PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR



	NASLOV: 
	ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA DEL OBMOČJA S 16 V MARIBORU

prva obravnava



	GRADIVO PRIPRAVIL:
	ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.Maribor

Zavod za prostorsko načrtovanje



	GRADIVO PREDLAGA:
	Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el. 

Župan Mestne občine Maribor



	POROČEVALEC:
	Ljubo Mišič, univ.dipl.inž.arh.



	PREDLOG SKLEPA:
	Mestni svet sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del območja S 16 v Mariboru – prva obravnava






                                       Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el.


                                        ŽUPAN

PRILOGE:

Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta dela območja S 16 v Mariboru – dopolnjen predlog za prvo obravnavo, z obrazložitvijo, grafičnimi prilogami (3 karte), stališči do pripomb in soglasjem MČ ter osnovni Odlok o ZN za del S 16 (MUV št. 18/01).

Na podlagi 12. člena Zakona o urejanju prostora ( Ur.l. RS 110/02, 8/03), in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000 in 10/2002) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji …… seji dne ……. sprejel

ODLOK 

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ZAZIDALNEGA NAČRTA 

ZA DEL OBMOČJA S 16 V MARUBORU

(dopolnjen predlog za prvo obravnavo)

1.člen

V 1. členu Odloka o zazidalnem načrtu za del območja S 16 v  Mariboru, ki je bil objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku št. 18/01, se doda nov drugi odstavek, ki se glasi:

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta za »del območja S 16 v Mariboru, ki jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 192//2003.

2.člen

V 2. členu se doda stavek:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz prejšnjega člena vsebujejo:

I. TEKSTUALNO GRADIVO:

· odlok

· izjave 

· smernice in mnenja 

· obrazložitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta

II. GRAFIČNO GRADIVO S PRIKAZI:

· Izsek iz zazidalnega načrta za del območja S 16 v Mariboru (MUV: št. 18/2001) – grafično gradivo karta št. 6: Zazidalna situacija



M 1:1000

· Zazidalna situacija 







M 1:1000

· Karakteristični vzdolžni in prečni prerez




M 1:1000

· Urbanistični pogoji







M 1:1000

· Prometna ureditev 







M 1:1000

· Ureditev zelenih površin  






M 1.1000

· Situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrežja zvez

M 1:1000

· Načrt gradbenih parcel







M 1:1000

· Tehnični elementi za zakoličenje objektov




M 1:1000

· Tehnični elementi za zakoličenje komunalnih naprav


M 1:1000

3.člen

V 6. členu se v tabeli v točki 5 pri opisu namembnosti doda: in storitvena. 

V isti tabeli se točka  6. zamenja z naslednjim besedilom:

	6.
	D
	večnamenski objekt
	173 x 81
	K+P+1


4.člen

V 7. členu se drugi odstavek nadomesti z naslednjim besedilom: 

»V objektu C so trgovske, storitvene in poslovne (upravne in pisarniške) dejavnosti. V kleti objekta so garaže in skladišča.

Večnamenski objekt D se programsko deli v pritličju na trgovsko stavbo (supermarket) in osrednji prostor, v katerem so komunikacije, plato za javne prireditve, gostinski program in drugi lokali. Oba dela povezuje notranja ulica, ob kateri so predvideni trgovski lokali namenjeni predvsem neživilskim izdelkom in salonom za osebno nego. V delu supermarketa je v volumnu pritličja predvidena še medetaža namenjena skladiščenju ter servisnim prostorom za zaposlene. V prvem nadstropju in medetaži tega dela objekta so trgovski lokali in stavba za kulturo in razvedrilo (15 dvoran v katerih bodo avdio vizualni programi, gostinska ponudba, igralni avtomati, prostori za otroke ter druge dejavnosti za prosti čas in rekreacijo. Navedeno število dvoran se lahko spreminja in je odvisno od velikosti posamezne dvorane.) V medetaži prvega nadstropja objekta bo izkoriščen prostor tudi za servisne in spremljajoče prostore.

V kleti objekta bodo skladiščni prostori, poslovno-trgovski in gostinski lokali.

Na južni strani objekta je predvidena garažna hiša. V prvi fazi je možno parkiranje v nivoju terena. Število garažnih etaž je lahko tudi večje kot je predvideno na osnovi tega odloka. Odvisno je od potreb glede parkiranja«

5.člen

V 8. členu se doda nova alineja, ki se glasi: 

· oblike streh niso določene;

V 3. točki se popravi etažnost objekta C, ki se glasi 2K+P+1.

4.točka istega člena se nadomesti z naslednjim besedilom:

»Gradbena linija objekta D poteka vzporedno z ulico Na Poljanah. Etažnost objekta je K+P+1. Maksimalna višina objekta je razvidna iz grafične priloge z naslovom: karakteristični prerez. Glavni vhod v objekt je iz južne in vzhodne strani. Iz severne strani sta dva manjša vhoda. Razgibanost fasade bo dosežena z razgibano oblikovano fasado, konzolnimi previsi in kvalitetnimi materiali.«

6.člen

V 11. členu se črta 1. stavek drugega odstavka in se nadomesti z naslednjim besedilom: 

»Dograditi je potrebno desni izključevalni pas in severno obvoziščno površino, ki je namenjena pešcem in kolesarjem na severni strani Ulice na Poljanah, na odseku med bencinskim servisom in Korčetovo ulico. 

V križišču Korčetove ulice (severno od Ulice na Poljanah) je na vzhodni strani dograditi vozni pas za desno zavijanje v dolžini cca. 30 m. 

Križišče Ulice na Poljanah in Korčetove ulice je potrebno semaforizirati. Semaforizacija mora biti usklajena z obstoječima bližnjima semaforskima križiščema.«

Dopolni se 7. odstavek 11. člena:

Dograditi je potrebno priključni radij na Korčetovo jug.

7.člen

V 26. členu se na koncu doda nov stavek:

»Parcelacijo za stanovanjske objekte je možno izvajati fazno, če le-ta ne ovira gradnje objektov.« 

8.člen

V 27. členu se črta drugi odstavek in se doda naslednje besedilo:

»Tolerance glede oblikovanja objektov

Pri vseh objektih je potrebno upoštevati regulacijske elemente, ki so razvidni iz grafične priloge  »Urbanistični pogoji«.

Tolerance glede gradbenih linij in gradbenih mej:

· tolerance glede gradbenih linij:

za vse objekte: do ±1m, 

· tolerance glede gradbenih mej:

 možno je odstopanje izven dopustne gradbene površine za 1,00m.

Toleranca vertikalnih gabaritov:

vse višinske kote se natančno določijo v projektni dokumentaciji. Določitev višinskih kot objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov in naprav.

Tehnični elementi za zakoličenje objektov se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu natančneje določijo v izrisu iz lokacijskega načrta v skladu z določili tega odloka. 

Tolerance glede infrastrukture

Odstopanja od tehničnih rešitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura, omrežje zvez) določenih s tem zazidalnim načrtom so dopustna, če se v nadaljnjem podrobnejšem proučevanju okoljevarstvenih ali hidroloških ali geoloških ali vodnogospodarskih ali lastniških ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali hidrotehničnega ali okoljevarstvenega vidika možne boljše tehnične rešitve, ki pa ne smejo spreminjati vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videz obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalne in delovne pogoje in ne smejo povečati negativne vplive na okolje.

Pri vseh večjih odstopanjih morajo biti nove rešitve usklajene s pogoji, ki so jih pristojni nosilci urejanja prostora podali k temu lokacijskemu načrtu. V primeru odstopanj od pogojev, je treba ponovno pridobiti soglasje pristojnih nosilcev urejanja prostora, da so njihovi pogoji upoštevani. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.«

9.člen

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta so na vpogled na Mestni četrti Studenci in na Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor.

10.člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v MUV

Številka: 35005 – 27/03  0901 ST

Maribor: …………….
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O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH 

ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA DEL OBMOČJA S 16 V MARUBORU

- predlog dopolnjenega odloka za prvo branje -

1. Razlogi in podlage za pripravo sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta

V letu 2001 je bil sprejet zazidalni načrt za del območja S16. Območje obsega površino med Murkovo ulico na vzhodu, Preradovičevo na severu, ulici Na poljanah na jugu in na zahodu do podaljška Dravograjske ceste. Območje je namenjeno stanovanjski, trgovski, gostinski, poslovni, kulturno razvedrilni, zabavni, šolski in športni dejavnosti s potrebnimi parkirnimi površinami.

Pri pridobivanju dovoljenj za posege v prostor za trgovsko poslovne objekte se je pokazala potreba po natančnejši določitvi višinskih gabaritov in programov v teh objektih, zato je naročnik tudi podal pobudo za spremembo in  dopolnitev zazidalnega načrta.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta je Zakon o urejanju prostora (Ur.l. št.110/02 in popravek 8/03). 

Spremembe in dopolnitve se nanašajo na desno zavijalna pasova iz Ulice na poljanah v območje poslovno trgovskih objektov in Korčetovo ulico ter na dopolnitev vrste poslovno trgovskih objektov, v zazidalnem načrtu označena kot C in D:

-  objekt C – večnamenski objekt za trgovske, storitvene in poslovne (upravne in pisarniške) dejavnosti ter parkiranje in skladiščenje

-  objekt D – večnamenski objekt za trgovske, gostinske,storitvene in kulturno razvedrilne dejavnosti.

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta so izdelane na podlagi »Programa priprave sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S 16 (MUV št. 26/03), ki predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

2. Glavne vsebinske rešitve v odloku

Funkcije in programe območja trgovsko poslovnih  objektov natančneje določa 4.člen – v objektu C so trgovske, storitvene in poslovne dejavnosti. V kleti objekta so garaže in skladišča.

Večnamenski objekt D se programsko deli v pritličju na trgovsko stavbo (supermarket) in osrednji prostor, v katerem so komunikacije, plato za javne prireditve, gostinski program in drugi lokali. Oba dela povezuje notranja ulica, ob kateri so predvideni trgovski lokali namenjeni predvsem neživilskim izdelkom in salonom za osebno nego. V delu supermarketa je v volumnu pritličja predvidena še medetaža namenjena skladiščenju ter servisnim prostorom za zaposlene. V prvem nadstropju in medetaži tega dela objekta so trgovski lokali in stavba za kulturo in razvedrilo (15 dvoran v katerih bodo avdio vizualni programi, gostinska ponudba, igralni avtomati, prostori za otroke ter druge dejavnosti za prosti čas in rekreacijo. Navedeno število dvoran se lahko spreminja in je odvisno od velikosti posamezne dvorane.) V medetaži prvega nadstropja objekta bo izkoriščen prostor tudi za servisne in spremljajoče prostore.

V kleti objekta bodo skladiščni prostori, poslovno-trgovski in gostinski lokali. Na južni strani objekta je predvidena garažna hiša. V prvi fazi je možno parkiranje v nivoju terena. Število garažnih etaž je lahko tudi večje kot je predvideno, odvisno je od potreb glede parkiranja.

Spremenjeno oblikovanje je določeno s 5. členom, ki ne omejuje oblikovanja streh.  Popravljena je etažnost objekta C na 2K+P+1. Dodano pa je še oblikovanje, postavitev in etažnost objekta D, katerega gradbena linija poteka vzporedno z ulico Na Poljanah. Etažnost objekta je K+1+P, maksimalna višina pa je razvidna iz grafične priloge z naslovom: karakteristični prerez. Glavni vhod v objekt je iz južne in vzhodne strani. Razgibanost fasade bo dosežena z razgibano oblikovano fasado, konzolnimi previsi in kvalitetnimi materiali.

V 6.členu je opisan desno izključevalni pas na Korčetovo ulico.

Faznost je dopolnjena v 7. členu, ki omogoča faznost parcelacije za stanovanjske objekte, če le ta ne ovira gradnje objektov.

Tolerance so natančneje opredeljene v 8. členu. Pri oblikovanju vseh objektov je potrebno upoštevati regulacijske elemente, ki so razvidni iz grafične priloge  »Urbanistični pogoji«. Določene pa so še tolerance glede gradbenih linij in gradbenih mej, vertikalnih gabaritov in tolerance glede infrastrukture.

3. Povzetek sprememb, ki so bile upoštevane v dopolnjenem predlogu za obravnavo na mestnem svetu

V času javne razgrnitve so bile podane štiri pismene pripombe. Ena je bila vsebinska, ki jo je podal investitor preko svojega pooblaščenca in je upoštevana v dopolnjenem predlogu odloka. Druge pripombe pa so se nanašale na postopek sprejemanja sprememb in dopolnitev, ki jih je podal Kolosej d.o.o. Maribor. Na njih so podana strokovna stališča, v aktu pa niso mogla biti upoštevana. Dopolnjen pa je še 4. člen odloka, ki govori o namembnosti objektov in sicer tako, da se je uskladil z uredbo o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov.

4. Ocena stroškov za realizacijo sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta

Stroški, ki se nanašajo na infrastrukturno opremljanje območja načrtovane gradnje ostanejo enaki kot v osnovnem zazidalnem načrtu in se s spremembo odloka ne povečajo ali zmanjšajo.


    Pripravil:





Ljubo MIŠIČ, univ.dipl.inž.arh. Simon Tekavec, univ.dipl.inž.arh.



        DIREKTOR ZAVODA

MESTNA OBČINA MARIBOR

                ŽUPAN

      Ulica heroja Staneta 1

            2000 Maribor

Na podlagi 31.člena Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS 110/02 in 8/03 - popravek) in 43.člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 27/95, 13/98, 17/98, 18/98, 5/00, 10/02 in 6/04) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PODANIH PRIPOMB NA PREDLOG

SPREMEMB IN DOPOLNITEV 

ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA DEL OBMOČJA S 16
Program priprave sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S16 na Studencih je bil pripravljen na podlagi prostorske konference dne 24. oktobra 2003, potrjen v letu 2003 in objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku št. 26, dne 25. novembra 2003.

V skladu s program priprave so se izdelale idejne zasnove predvidenih ureditev, iz katerih je bil razviden obseg in vsebina predvidenih posegov, arhitekturne rešitve in predvidene rešitve prometne infrastrukture ter dopolnjen predlog osnutka sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za obravnavano območje.

Dne 9. januarja 2004 je bila na Zavodu za prostorsko načrtovanje organizirana druga prostorska konferenca, kjer so bile predstavljene strokovne podlage in osnutek sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S16 v Mariboru zaradi izgradnje in dopolnitve dejavnosti trgovsko poslovnih objektov. Namen prostorske konference je bil pridobitev priporočil, usmeritev, in legitimnih interesov lokalne skupnosti, gospodarstva, interesnih združenj in organizirane javnosti v zvezi s predvideno prostorsko ureditvijo sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S16 v Mariboru zaradi izgradnje in dopolnitve dejavnosti trgovsko poslovnih objektov. Na sami konferenci so bile podane tri pripombe, ki so se upoštevale pri pripravi predloga za razgrnitev prostorskega akta.

Predlog sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za del območja S16 na Studencih je bil javno razgrnjen od 16. februarja 2004 do 17. marca 2004 v prostorih Mestnih četrti Studenci, prostorih Zavoda za prostorsko načrtovanje in na internetni spletni strani www.maribor.si, e – mesto, prostorski izvedbeni akti. Javna obravnava je bila 25. februarja 2004 v prostorih Mestne četrti Studenci in na njej ni bilo pripomb glede same gradnje in programa, ki ga obravnava bodoča sprememba zazidalnega načrt.

Skladno z 31. členom Zakona o urejanju prostora se dopolnjeni predlog izvedbenega akta skupaj s stališči do podanih pripomb na predlog župana posreduje v obravnavo na Mestni svet.

Mestna četrt Studenci je podala svoje pismeno pozitivno stališče in mnenje do nameravane prostorske ureditve že v fazi sprejemanja smernic.

V času javne razgrnitve so bile podane naslednje pripombe:

Pripomba št. 1 (ZIM d.o.o. Maribor – po pooblastilu Engrotuš)

Podajamo pripombo na vsebino 6.člena predloga za razgrnitev Odloka o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del območja S16 v Mariboru in sicer predlagamo naslednjo vsebino:

»Dograditi je potrebno desni izključevalni pas in severno obvoziščno površino, ki je namenjena pešcem in kolesarjem na severni strani Ulice na Poljanah, na odseku med bencinskim servisom in Korčetovo ulico. 

V križišču Korčetove ulice (severno od Ulice na Poljanah) je na vzhodni strani dograditi vozni pas za desno zavijanje v dolžini cca. 30 m. 

Križišče Ulice na Poljanah in Korčetove ulice je potrebno semaforizirati. Semaforizacija mora biti usklajena z obstoječima bližnjima semaforskima križiščema.«

Strokovno stališče:

Pripomba se upošteva in vnese v 6. člen odloka, ki se po novem glasi:

V 11. členu se črta 1. stavek drugega odstavka in se nadomesti z naslednjim besedilom: 

»Dograditi je potrebno desni izključevalni pas in severno obvoziščno površino, ki je namenjena pešcem in kolesarjem na severni strani Ulice na Poljanah, na odseku med bencinskim servisom in Korčetovo ulico. 

V križišču Korčetove ulice (severno od Ulice na Poljanah) je na vzhodni strani dograditi vozni pas za desno zavijanje v dolžini cca. 30 m. 

Križišče Ulice na Poljanah in Korčetove ulice je potrebno semaforizirati. Semaforizacija mora biti usklajena z obstoječima bližnjima semaforskima križiščema.«

Dopolni se 7. odstavek:

Dograditi je potrebno priključni radij na Korčetovo jug.

Pripomba št. 2 (Kolosej d.o.o. Maribor)

Sklep  o razgrnitvi in postopek spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta poteka neskladno s sprejetim programom priprave, objavljenim v MUV 26/03, ki pravi, da se obvestilo o javni razgrnitvi objavi najmanj 8 dni pred začetkom javne razgrnitve v dnevniku Večer in Medobčinskem uradnem vestniku. Ugotavljamo, da je javna objava začela veljati z dnem objave v MUV št.4/04 dne 16. 2. 2004.

Strokovno stališče:

Sklep o javni razgrnitvi predloga odloka o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del območja S16 je bil skladno z 31. členom Zakona o urejanju prostora (Ur. list št. 110/02 in 8/03) objavljen v dnevniku Večer dne 6.2.2004 z veljavnostjo 8 dni po objavi v dnevniku Večer. To pomeni da je sklep začel veljati 14. 2. 2004, sama razgrnitev pa se je pričela 16.2.2004. Sklep pa je bil objavljen tudi v MUV dne 16.2.2004 z enako veljavnostjo, to pomeni 8 dni po objavi v dnevniku Večer in ne v MUV. Glede na to, da je bil sklep objavljen 11 dni pred začetkom javne razgrnitve, to pomeni da je zakonski zahtevi, da je javnost obveščena z objavo najmanj en teden pred pričetkom javne razgrnitve ugodeno.

Pripomba št. 3 (Kolosej d.o.o. Maribor)

Glede na čas, ko je bila sklicana prostorska konferenca pa dvomimo, da je bilo mogoče od 25. 11. 2004, ko je bil program objavljen, pridobiti podloge za pripravo smernic (10 dni) in pridobiti smernice 19 nosilcev urejanja prostora (rok do 30 dni po prejemu podlag) in v začetku januarja že sklicati prostorsko konferenco.

Strokovno stališče:

29. decembra 2003 je pooblaščenec pobudnika za spremembo prostorskega akta predal osnutek sprememb in dopolnitev odloka in s tem je bil formalno izpolnjen pogoj za sklic druge prostorske konference.

Pripomba št. 4 (Kolosej d.o.o. Maribor)

Načrtovana dejavnost v objektu C in D ni skladna s prostorskimi sestavinami dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor (MUV 2/2001), prav tako pa pri predlogu sprememb ne gre le za  »…natančnejšo določitev višinskih gabaritov in programov«, kot to izhaja iz Programa priprave (NUV št.26/03) temveč za povsem drugo dejavnost, kot je bila v objektu predvidena v obstoječem in sedaj veljavnem zazidalnem načrtu.

V obstoječem zazidalnem načrtu je za objekt C in D predvidena trgovsko – poslovna namembnost, v etaži pa so lokali namenjeni preživljanju prostega časa. 

V predlogu sprememb zazidalnega načrta pa očitno ne gre za natančnejšo določitev programov in višinskih gabaritov, saj načrtovana vsebina – kino dvorane, niso »lokali namenjeni preživljanju prostega časa«, temveč za spremembo dejavnosti, saj je po tej spremembi predvidena povsem druga in drugačna dejavnost, kar pa ni jasno zapisano. Takšna sprememba dejavnosti – iz lokalov namenjenih za preživljanje prostega časa na kino dvorane prinaša povsem druge tehnične in tehnološke zahteve in posledice števila obiskovalcev, zahtev prometa, idr.

Sprememba načrtovane dejavnosti pa lahko za seboj prinese tudi druge posledice in menimo, da mora biti vsebina sprememb popolnoma transparentna, če že ne zaradi drugega pa zaradi odločanja in opredelitve mestnih svetnikov, ki bodo spremembe programa sprejeli ali zavrnili in s tem odločali ali potrebuje Maribor še en kino center ali pa morda kakšno drugo vsebino, ki je po našem mnenju bolj skladna z veljavnimi dolgoročnimi in srednjeročnimi načrtovanimi vsebinami na tem območju.

Glede na navedeno predlagamo, da se predlog sprememb in dopolnitev dopolni v smislu spremembe dejavnosti v veljavnem zazidalnem načrtu in ne zgolj natančnejše določitve programov, kot to predvideva program priprave sprememb, da se program priprave dopolni oz. spremeni in da se spoštujejo zakonski in v programu določeni roki predvideni za posamezne faze pri sprejemanju sprememb.

Strokovno stališče:

Prostorski akt oziroma njegove spremembe se pričnejo pripravljati na podlagi programa priprave prostorskega akta, ki vsebuje najmanj oceno stanja, razloge in pravno podlago za pripravo prostorskega akta; predmet in programska izhodišča; okvirno ureditveno območje; nosilce urejanja prostora in druge udeležence, ki sodelujejo pri pripravi; seznam potrebnih strokovnih podlag; način pridobitve strokovnih rešitev; roke za pripravo prostorskega akta oz. njegovih faz in obveznosti v zvezi s financiranjem. Program priprave odloka o spremembah in dopolnitvah zazidalnega načrta za del območja S16 na Studencih je vseboval vse naštete elemente in zato več ni zakonske podlage za njegovo spremembo ali dopolnitev.

V predlogu sprememb zazidalnega načrta pa gre za natančnejšo določitev programov in višinskih gabaritov po uredbi o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov (Ur. l. RS št. 33/03 z dne 4.4.2004. Načrtovana vsebina  ne spreminja namembnosti območja, saj so funkcije še naprej stanovanjske, poslovne, trgovsko gostinske servisne, šolsko športne in kulturne ter garažiranje in parkiranje. V prostorskem planu se predvidijo gabariti objektov, možna dejavnost skladno z namembnostjo območja, dostopi, prometni režim in zadostno število parkirnih mest. Vse druge posledice natančnejčega programa pa se predvidijo s projektno dokumentacijo in poročilom o vplivih na okolje, ki z ukrepi za zmanjšanje eventuelno negativnih učinkov na okolje le - te zmanjša na zakonsko dovoljeni nivo, kar pa je že stvar drugega upravnega postopka.

Boris SOVIČ, univ.dipl.inž.el.

  ŽUPAN
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