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Ž U P A N

PRILOGE:

· obrazložitev
· Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o oddajanju 

        poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem

· Odlok o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih

        boksov v najem  (MUV št. 16/2003)

O B R A Z L O Ž I T E V

Mestni svet Mestne občine Maribor je na 8. seji dne 07.julija 2003, sprejel Odlok o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem. V Oddelku za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi prostori ter premičnim premoženjem smo pripravili Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem (v nadaljevanju odlok), zaradi hitro spreminjajočih gospodarskih povezav v podjetjih in zaradi tega, ker Mestna občina Maribor podpira določene dejavnosti.

Prvi člen odloka predvideva spremembo 10. člena obstoječega odloka in sicer tako, da se dodajo nove tri alinee (krepki tisk), ki predvidevajo lažje gospodarjenje podjetjem in samostojnim podjetnikom zaradi hitro spreminjajočih gospodarskih povezav. Prav tako smo dodali novo alineo (krepki tisk), ki omogoča oddajo v najem za določen čas do prodaje poslovnega prostora. Poslovne prostore, ki so prazni in so predvideni za prodajo v skladu s Programom prodaje občinskega stvarnega premoženja, poizkušamo oddati v najem do prodaje, z namenom, da tako pridobimo finančna sredstva za občinski proračun.

V drugem členu odloka smo predlagali, da se v 22. členu obstoječega odloka dodata novi alinei, ki omogočata dodatna znižanja za garažne bokse in garaže z dvema ali več parkirnimi mesti. V Odseku za poslovne prostore in upravne prostore imamo na dveh lokacijah primera, ki sta predlagana v drugem členu. Na lokaciji Verstovškove ulice 4 imamo garažo, v kateri parkira svoja vozila šest najemnikov. Vsak izmed uporabnikov (najemnikov) te garaže mora v svojem vozilu pustiti ključe, da lahko drugi najemnik odpelje svoje vozilo iz garaže. V »Gambrinusu« pa ima občina v lasti tri garažne bokse, ki se nahajajo v različnih etažah in so med seboj ločeni z armaturnimi mrežami. Vhod do garažnega boksa je skozi skupni vhod, ki je v solastnini vseh 250-ih solastnikov.

V odloku smo dodali tudi novi 25. a člen v katerem smo opredelili, da invalidske in humanitarne organizacije, ki delujejo v javnem interesu na področju socialnega in zdravstvenega varstva na podlagi odločbe pristojnega organa, javni kulturni zavodi in društva pripadnikov drugih narodnosti, za čas trajanja najemnega razmerja, za poslovne prostore ne plačujejo najemnine po Odloku o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem. Mestna občina Maribor podpira invalidske in humanitarne organizacije, ki delujejo v javnem interesu na področju socialnega in zdravstvenega varstva in javne kulturne zavode, saj so to tiste organizacije, ki za svoje delovanje nimajo zadostnih finančnih sredstev, s svojo dejavnostjo pa pomembno prispevajo za  doseganje plemenitih človekoljubnih ciljev, ki jih izvajajo v obliki programov in storitev v neposredno korist posameznikov in so namenjeni zlasti reševanju ogroženih ljudi in življenj, lajšanju socialnih in psihosocialnih stisk in težav, izboljšanju socialnega položaja, krepitvi zdravja, preprečevanju poslabšanja socialnega položaja, preprečevanju poslabšanja  zdravstvenega stanja oseb s kronično boleznijo ter ustvarjanju možnosti za čimbolj kakovostno in samostojno življenje teh oseb.

Oddelek za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi

                                                        prostori ter premičnim premoženjem

Na podlagi Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Ur.l. SRS, št. 18/74 in 34/88), Zakona o javnih financah (Ur.l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02 in 56/02), 60. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur.l. RS, št. 12/03 in 77/03 ) in na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/00, 10/02 in 6/04) je Mestni svet Mestne občine Maribor na ______seji  dne _______ sprejel

O  D  L  O  K

o spremembah in dopolnitvah Odloka o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem

1. člen

V Odloku o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem (MUV št. 16/2003) se 10. člen spremeni tako, da se glasi:

»Poslovne prostore lahko odda župan v najem na podlagi neposredne oddaje tudi v naslednjih primerih:

a) za določen čas:

· petih let ob elementarnih nesrečah ali drugih upravičenih primerih in za potrebe razvoja določene dejavnosti, ki je v interesu mesta;

· do pravnomočnosti odločbe o denacionalizaciji, če je za poslovni prostor vložena zahteva za denacionalizacijo in je denacionalizacijski upravičenec dal pisno soglasje k oddaji;

· do prodaje poslovnega prostora, če se pričakuje in načrtuje prodaja poslovnega prostora;
b) za nedoločen čas:

· družinskemu članu (zakoncu, otroku, bratu, sestri, snahi, zetu, vnukinji ali vnuku), če nadaljuje z isto dejavnostjo dosedanjega najemnika, ki je samostojni podjetnik, v primeru upokojitve, bolezni ali smrti najemnika;

· če se ustanovijo nova ali reorganizirajo obstoječa podjetja, celotno podjetje ali posamezni deli podjetja pa so pravni nasledniki dosedanjega najemnika;

· zaradi preselitve najemnika iz poslovnega prostora, ki ga je potrebno porušiti;

· če gre za začasno preselitev najemnika zaradi prenove ali rekonstrukcije objekta ali za druga nujna dela na infrastrukturi objekta;

· če gre za razširitev poslovnega prostora zaradi opravljanja iste dejavnosti v prostor, ki ga je možno z obstoječim neposredno povezati v isti zgradbi;

· če gre za zamenjavo poslovnega prostora, ki po velikosti ali višini najemnine ne odstopa za več kot eno petino in če je to v interesu najemodajalca;

· če je dosedanji najemnik v stečaju ali redni likvidaciji, novi najemnik pa prevzame dolgove dosedanjega najemnika do najemodajalca;

· delavcu dosedanjega najemnika, pri katerem je bil v delovnem razmerju, s tem da  nadaljuje z isto dejavnostjo dosedanjega najemnika, ki je samostojni podjetnik, v primeru upokojitve, bolezni ali smrti najemnika in se najemno razmerje ne nadaljuje z družinskimi člani iz prve alinee te točke. Če je pod enakimi pogoji zainteresiranih več delavcev, ki so bili zaposleni pri najemniku se izvede javna dražba najemnine v skladu z 8. členom Odloka o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem;
· če se gospodarska družba (podjetje), ki ima sklenjeno najemno pogodbo z Mestno občino Maribor, statusno preoblikuje v osebno ali kapitalsko družbo ali ustanovi novo družbo ali v primeru, da se samostojni podjetnik preoblikuje v gospodarsko družbo in nadaljuje z opravljanjem iste dejavnosti;

· če gre za oddajo poslovnega prostora, v katerem dosedanjemu najemniku niso bila povrnjena priznana neamortizirana investicijska vlaganja in nov najemnik prevzame pravice in obveznosti iz tega naslova ter dosedanji najemnik s tem soglaša.

Za oddajo garaž in garažnih boksov v najem z neposredno oddajo se smiselno uporabljata določbi pod a) druga in tretja alinea v celoti.«

2. člen

V 22. členu se doda novi tretji odstavek, ki se glasi:

»Najemnina za garaže in garažne bokse se zniža:

· 10 % za garažne bokse,

· 20 % za garaže z dvema ali več parkirnimi mesti.«  

3. člen

Za  25. členom se doda novi  25. a člen, ki se glasi:

25. a člen

»Invalidske in humanitarne organizacije, ki delujejo v javnem interesu na področju socialnega in zdravstvenega varstva na podlagi odločbe pristojnega organa, javni kulturni zavodi ter društva pripadnikov drugih narodnosti, ki se združujejo z namenom ohranitve narodnostne kulture, za čas trajanja najemnega razmerja, za poslovne prostore ne plačujejo najemnine po Odloku o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem. 

Najemniki iz prejšnjega odstavka  plačujejo za poslovne prostore stroške obratovanja, skupne stroške,  stroške upravljanja in stroške zavarovanja poslovnega prostora.«

4. člen

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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