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Ž U P A N 
Obrazložitev

Na podlagi Zakona o spremembah in dopolnitvah zakona o javnih financah (Ur.l. RS, št. 30/02) in Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Ur.l. RS št. 12/03) se sprejme letni program prodaje občinskega stvarnega premoženja. Program gospodarjenja s stavbnimi zemljišči JP GSZ 2004 s finančnim načrtom, ki obsega tudi letni program prodaje in nakupov stavbnih zemljišč je bil potrjen na 2. nadaljevanju 15. seje Mestnega sveta Mestne občine Maribor dne 19.04.2004. Ker letni program prodaje ne vsebuje točno določenih nepremičnin, ampak samo prostorsko urbanistične enote in ovrednotenje je potrebno sprejeti še posamezni program prodaje in nakupov stavbnih zemljišč. Posledica ne izglasovanja pooblastila direktorju Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o. za izvajanje posameznih programov prodaj in nakupov stavbnih zemljišč, na 2. nadaljevanju 15. redne seje Mestni svet Mestne občine Maribor je, da mora sedaj Mestni svet potrjevati vse posamezne programe prodaje in nakupov stavbnih zemljišč.

Posamezni program mora obsegati:

· opredelitev ciljev razpolaganja in razloge, s katerimi se utemeljuje, da bodo z razpolaganjem ti cilji doseženi;

· opis nepremičnin, ki so predmet razpolaganja;

· opis nepremičnin s podatki iz zemljiške knjige ali druge listine, ki izkazuje lastništvo nepremičnine;

· pravna podlaga razpolaganja;

· predlog sklepa, ki naj ga sprejme Mestni svet;

· pravni pregled stanje stvarnega premoženja;

· ocenitev vrednosti stvarnega premoženja;

· opredelitev metode razpolaganja, ki je bila izbrana;

· obrazložitev nadaljnjih dejanja, ki bodo opravljena v zvezi z razpolaganjem;

· predvideni postopek realizacije pravnega posla.

Z vsako posamezno prodajo želimo doseči najvišjo možno ceno, pri manjših zemljiščih - tako imenovanih funkcionalnih zemljiščih, pa želimo doseči poleg čim višje cene tudi smotrno odprodajo občinska premoženja (zaokrožitev v naravi že obstoječih gradbenih celot).

Metode razpolaganja predvidene z Zakonom o javnih financah in Uredbo o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin so:

· javna dražba,

· javna ponudba,

· javno zbiranje ponudb, 

· neposredna prodaja.

Slednja metoda se lahko uporabi le v primeru, če je ocenjena vrednost nepremičnine nižja od 2.000.000,00 SIT.

Posamezni program prodaje je obravnavala in, v skladu z določili Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin, pregledala Komisija za izvedbo in nadzor prodaje stavbnih zemljišča (sestavljena iz 3 članov MU in 2 članov Javnega podjetja za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči) je na svoji 7. redni seji, z dne 05.04.2004 in predlagala, da Mestni svet Mestne občine Maribor potrdi posamezne prodaje stavbnih zemljišč.

JAVNO PODJETJE ZA GOSPODARJENJE S STAVBNIMI ZEMLJIŠČI D.O.O. ŽELI PRODATI NASLEDNJA ZEMLJIŠČA:

1. Zemljišče parc. št. 1915/1, v izmeri 25 m2, prip. vl. št. 1133 k.o. Koroška vrata, v lasti Mestne občine Maribor, leži na obrežju reke Drave in v naravi predstavlja ozek pas ob parceli v lasti potencialnega kupca ter tako tvori zaokroženo gradbeno celoto. Po lokacijski informaciji Zavoda za prostorsko načrtovanje štev. 35014/00639/2003 0904 KA, z dne 15.03.2004 je nepremičnina opredeljena kot stavno zemljišče. Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno nepremičnino skupaj s komunalnim prispevkom ovrednotil na 240.625,00 SIT. V ceni ni zajet 20% DDV. 


Zemljišče parc. št. 1915 k.o. Koroška vrata se proda z neposredno pogodbo po 
predlagani ceni. 


Zemljišče parc. št. 1757/2, travnik v izmeri 303 m2, prip. vl. št. 1411 k.o. Koroška 
vrata, v lasti Mestne občine Maribor, leži na križišču Kosarjeve ulice in Koroške ceste  
ter meji na zemljišče potencialnega kupca in tvori zaokroženo gradbeni celoto. Po  
lokacijski informaciji Zavoda za prostorsko načrtovanje štev.  35008/00241/2002 
0902 SV, z dne 03.03.2003 je nepremičnina opredeljena kot stavbno zemljišče.


Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno nepremičnino skupaj s 
komunalnim prispevkom ovrednotil na 4.673.000,00 SIT. V ceni ni zajet 20% DDV.


Zemljišče parc. št. 1757/2 k.o. Koroška vrata se proda na javni dražbi najboljšemu 
ponudniku. Izklicna cena je 4.673.000,00 SIT. 


Zemljišče parc. št. 395/1 v izmeri 474 m2, prip. vl. št. 1376 k.o. Koroška vrata, v lasti 
Mestne občine Maribor leži v kareju med Kamniško, Mladinsko, Kajuhovo in 
Sernčevo ulico.  Po lokacijski informaciji Zavoda za prostorsko načrtovanje štev. 
35013/00017/2004 0902 KA, z dne 12.03.2004 je nepremičnina opredeljena kot 
stavbno zemljišče. Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno 
nepremičnino skupaj s komunalnim prispevkom ovrednotil na 8.591.700,00. V ceni ni 
zajet 20% DDV. 


Zemljišče parc. št. 395/1 v izmeri 474 m2, k.o. Koroška vrata se 
proda po metodi 
javnega zbiranja ponudb najboljšemu ponudniku. Edini kriterij bo višina 
ponujene 
kupnine. 

2.   Zemljišče parc. št. 557, njiva v izmeri 1003 m2, prip. vl. št. 73 k.o. Tezno, v lasti 
Mestne občine Maribor, leži med Ptujsko cesto in Prvomajsko ulico in meji na 
zemljišče v lasti potencialnega kupca ter tako skupaj tvorita zaokroženo gradbeno 
celoto. Po lokacijski informaciji Zavoda za prostorsko načrtovanje štev. 
35013/01246/2003, z dne 14.01.2004 je nepremičnina opredeljena kot stavbno 
zemljišče. Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno nepremičnino 
skupaj s komunalnim prispevkom ovrednotil na 20.963.000,00 SIT. V ceni ni zajet 
20% DDV.


Zemljišče parc. št. 557 k.o. Tezno se proda na javni dražbi najboljšemu ponudniku. 
Izklicna cena je 20.963,000,00 SIT.


Zemljišča parc. št. 63/35, izmeri 16 m2, prip. vl. št. 1359 k.o. Tezno, v lasti Mestne 
občine Maribor, kjer je zgrajena garaža na podlagi dovoljenja za graditev štev. 351-
484/66-4/16, z dne 9.8.1966. Po potrdilo Zavoda za prostorsko načrtovanje štev. 
35010/00215/2004 0902 MC, z dne 11.02.2004 je nepremičnina opredeljena kot 
stavbno zemljišče. Pooblaščen ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno 
nepremičnino skupaj s komunalnim prispevkom ovrednotil na 199.000,00 SIT. V ceni 
ni zajet 20% DDV. 


Zemljišče parc. št. 63/53 k.o. Tezno se proda z neposredno pogodbo po predlagani 
ceni.

3.   Zemljišči parc. št. 32/1, 98 k.o. Zg. Radvanje, zemljišče parc. št. 2358/1 k.o. Sp. 
Radvanje in solastniški delež zemljišč parc. št. 84, 85/1, 93/1 k.o. Zg Radvanje se 
prodajo Darsu, za potrebe izgradnje zahodne obvoznice. Pogodbi se sklepata 
namesto razlastitve v skladu s UreP-1. Višini odškodnin je ovrednotil pooblaščeni 
ocenjevalec vrednosti nepremičnin na: 


- 18.718.865,04 SIT, v katero je že vključen 20% DDV in


- 24.124.884,78 SIT, v katero je že vključen 20% DDV.

	
Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o.

Grajska ulica 7, 2000 Maribor
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